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INVESTOR PRESENTATION

Forward-Looking Statements / Non-Solicitation

This presentation includes certain terms and non-IFRS financial measures that are not specifically defined herein. These
terms and financial measures are defined and, in the case of the non-IFRS financial measures, reconciled to the most
directly comparable IFRS measure, in our first quarter Earnings Release and Supplemental Information that is available on
our website at www.fibraprologis.com and on the BMV’s website at www.bmv.com.mx.

The statements in this release that are not historical facts are forward-looking statements. These forward-looking statements
are based on current expectations, estimates and projections about the industry and markets in which FIBRA Prologis
operates, management’s beliefs and assumptions made by management. Such statements involve uncertainties that could
significantly impact FIBRA Prologis financial results. Words such as “expects,” “anticipates,” “intends,” “plans,” “believes,”
“seeks,” “estimates,” variations of such words and similar expressions are intended to identify such forward-looking
statements, which generally are not historical in nature. All statements that address operating performance, events or
developments that we expect or anticipate will occur in the future — including statements relating to rent and occupancy
growth, acquisition activity, development activity, disposition activity, general conditions in the geographic areas where we
operate, our debt and financial position, are forward-looking statements. These statements are not guarantees of future
performance and involve certain risks, uncertainties and assumptions that are difficult to predict. Although we believe the
expectations reflected in any forward-looking statements are based on reasonable assumptions, we can give no assurance
that our expectations will be attained and therefore, actual outcomes and results may differ materially from what is
expressed or forecasted in such forward-looking statements. Some of the factors that may affect outcomes and results
include, but are not limited to: (i) national, international, regional and local economic climates, (ii) changes in financial
markets, interest rates and foreign currency exchange rates, (iii) increased or unanticipated competition for our properties,
(iv) risks associated with acquisitions, dispositions and development of properties, (v) maintenance of real estate investment
trust (“FIBRA”) status and tax structuring, (vi) availability of financing and capital, the levels of debt that we maintain and our
credit ratings, (vii) risks related to our investments (viii) environmental uncertainties, including risks of natural disasters,, and
(ix) those additional factors discussed in reports filed with the “Comision Nacional Bancaria y de Valores” and the
Mexican Stock Exchange by FIBRA Prologis under the heading “Risk Factors.” FIBRA Prologis undertakes no duty to update
any forward-looking statements appearing in this release.

Non-Solicitation - Any securities discussed herein or in the accompanying presentations, if any, have not been registered
under the Securities Act of 1933 or the securities laws of any other jurisdiction and may not be offered or sold in the United
States or other jurisdiction absent registration or an applicable exemption from the registration requirements or in any such
jurisdiction. Any such announcement does not constitute an offer to sell or the solicitation of an offer to buy the securities

discussed herein in the presentations, if and as applicable.
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Meeting Agenda

. Proposal, discussion and, if applicable, approval of the Trust's audited annual financial statements,
corresponding to the fiscal year 2024, in accordance with Clause 4.3, subsection (a), numeral (i) and other applicable
provisions of the Trust Agreement. Actions and resolutions in this regard.

. Proposal, discussion and, if applicable, approval of the Annual Report as of December 31, 2024, in
accordance with Clause 4.3, subsection (a), numerals (i), (ii) and other applicable provisions of the Trust Agreement.
Actions and resolutions in this regard.

1. Proposal, discussion and, where appropriate, ratification, designation and/or removal of each of the
Independent Members of the Technical Committee, as well as, where appropriate, qualification or confirmation of their
independence in accordance with Clause 4.3, subsection (a), numeral (iii) and Clause 5.2, subsection (b), (ii) of the
Trust Agreement. Actions and resolutions in this regard.

V. Proposal, discussion and, where appropriate, ratification of the remuneration of the Independent Members of
the Technical Committee, in accordance with Clause 5.3 of the Trust Agreement. Actions and resolutions in this regard.

\ Designation of delegates who, where appropriate, formalize and comply with the resolutions adopted at the
Assembly.
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Consolidated statement of financial position

in thousands of Mexican p Note December 31, 2024 December 31, 2023
Assets
Current assets:
Cash and cash equivalents 58 2,283,274 & 3,322,815
Trade receivables ] 500,218 100,528
Value added tax and other receivables 7 1,105,754 678,406
Prepaid expenses 25,945 4,586
Exchange rate options 30,889 2,409
3,946,080 4,108,744
Mon-current assets:
Investment properties 8&19 155,982,612 83,406,806
Other investment properties 8&19 29,066,073 58,658
Investments accounted using equity method 9 3,623,727 -
Exchange rate options 148,415 36,703
Other assets 13,410 9,569
188,834,237 83,511,736
Total assets $ 192,780,317 $ 87,620,480
Liabilities and equity
Current liabilities:
Accounts payable and accrued expenses s 834,475 § 166,482
Deferred income 74,738 49,451
Due to related parties 10 17,746 15,877
Current portion of debt 11 11,025,184 62,219
11,952,143 294,029
Non-current liabilities:
Debt 11 35,397,232 15,473,071
Security deposits 980,619 378,260
36,377,951 15,851,431
Total liabilities 48,330,094 16,145,460
Equity:
CBFl holders' capital 12 67,172,474 38,885,136
Other equity accounts and retained earnings 72,803,187 32,589,884
Equity attributable to FIBRAPL's CBFI holders 139,975,661 71,475,020
Non-controlling interests 13 4,474,562 - KPMG continues working on final financial statements to be issued next
Total equity 144,450,223 71,475,020 February 26th, 2024, but we do not expect any changes in figures
showed here.
Total liabilities and equity 192,780,317 87,620,480
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For the year ended December 31,

in thousands of Mexican pesos, except per CBFl amounts Note 2024 2023
Revenues:
Rental income 19 7,544,994 5,001,055
Rental recoveries 19 706,475 510,283
Other property income 19 180,758 95,002
8,432,227 5,606,340
Operating expenses and other income and expenses:
Operating and maintenance 19 (604,618) (429,443)
Utilities 19 (86,711) (38,223)
Property management fee 10819 (186,103) (155,973)
Real estate taxes 19 (174,772) (120,773)
Non-recoverable operating expenses 19 (226,911) (59,223)
Gain on valuation of investment properties and other investment properties 8819 18,164,628 12,354,217
Asset management fee 10 (864,066) (550,991)
Incentive fee 10&12 (716,392) (1,028,451)
Professional fees (228,452) (78,768)
Interest income 338,830 286,291
Finance costs 20 [1,285,425) (725,273)
Unrealized gain (loss) on exchange rate hedge instruments 126,035 (47,116)
Realized loss on exchange rate hedge instruments (37,531) (31,281)
Net exchange (loss) gain (114,449) 74,603
Other general and administrative expenses (196,643) (23,976)
Share of profit from equity accounted investments 1,642,149 -
15,549,563 9,425,616
Profit for the year 23,981,790 15,031,956
Other comprehensive income (loss):
Items that are not reclassified subsequently to profit or loss:
Translation gain (loss) from functional currency to reporting currency 19,587,802 (8,712,882)
Items that are or may be reclassified subsequently to profit or loss:
Unrealized gain on interest rate hedge instruments 913 846
Other comprehensive income (loss) 19,588,715 (8,712,036)
Total comprehensive income for the year 43,570,505 6,319,920

KPMG continues working on final financial statements to be issued next
February 26th, 2024, but we do not expect any changes in figures
showed here.
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Il. Proposal, discussion and, if applicable, approval of the Annual Report as of December FIBRA
31, 2023, in accordance with Clause 4.3, subsection (a), numeral (ii) of the Trust Agreement.
@ 0 : s PROLOGIS

Actions and resolutions in this regard (Attached)
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Il. Proposal, discussion and, where appropriate, ratification, designation and/or removal

of each of the Independent Members of the Technical Committee, as well as, where appropriate, "\ “
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qualification or confirmation of their independence in accordance with Clause 4.3, subsection (a),
numeral (iii) and Clause 5.2, subsection (b), (ii) of the Trust Agreement. Actions and resolutions in

this regard.
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FIBRAPL Technical Committee independent members composition.

Independent Members Tenure Expertise Assistance Alternate TC AC PC FC
(since) % 2024

1) Alberto Saavedra June/2014 Male Legal/Corporate 100% -- -

2) Miguel Alvarez 68  June/2021  Male Finance 100% Yes ----

3) Carlos Elizondo 53  Oct/2020  Male  Economist/Political  100% No - -

4) Monica Flores 59  Oct/2021  Female HR 100% No - -

(o)
5) Gonzalo Portilla 64 Oct/2023  Male Real Estate/ 100% No
Finance

Female

l 18%

Prologis
45%
Independent

55%

Note TC: Technical Committee, AC: Audit Committee , PC: Practice Committee , FC: Financing Committee ',‘ BF&RSLOG IS*
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FIBRAPL Technical Committee Individual
Ratification Vote

Independent Members Tenure
(since)

1) Alberto Saavedra 60 June/2014
2) Miguel Alvarez 68 June/2021
3) Carlos Elizondo 93 Oct/2020
4) Monica Flores 59 Oct/2021
5) Gonzalo Portilla 64 Oct/2023
6) Katia Eschenbach 52 Dec/2023
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V. Proposal, discussion and, where appropriate, ratification of the remuneration of the F|BRA
Independent Members of the Technical Committee, in accordance with Clause 5.3 of the Trust
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Independent Members Compensation Proposal

Technical committee independent members of Mexican Real Estate Investment Trusts (“FIBRA”) are compensated per meeting, as established in each of the FIBRA’s trust agreement, for
their responsibilities and participation in each technical committee or other sub-committees (i.e. Audit, Financing, etc.), as applicable to each FIBRA.

FIBRA Prologis is asking for the approval to compensate each primary independent member with an annual payment of:

1) Ps$960,000.00 annually for the participation in the Technical Committees either in person or though some communication devise. Gonzalo Portilla will receive a total

compensation of Ps$1,000,000.00 annually making him the only independent member with this specific payment structure, as independent president of the TC.

2) Ps$480,000.00 annually for the participation in the Audit Committees either in person or though some communication devise.
3) Ps$25k for additional participation per meeting in committees other than Technical Committee , Audit and Practice Committee (.
4) Alternate independent members will be compensated with the same proportion of payment each attended meeting.

Please refer to the table below to see comparable compensation by technical committee assuming 4 meetings a year (amounts in Mexican Pesos).

Market CAP Annual Compensation per Primary Gross Annual Compensation By

Independent Member

Ticker Million of Pesos Primary Independent Independent
(as of Feb 7, 2024) Member Members

1.

Fibra UNO FUNO Ps. 112,638 ~Ps$ 1,400,000* 5 ~Ps$ 5,600,000
Macquaire FIBRAMQ Ps. 26,242 ~Ps$ 490,000 5 ~Ps$ 1,960,000
FIBRA
. FIBRAPL 14 Ps. 84,477 ~Ps$ 960,000 6 ~Ps$ 3,840,000
Prologis

US Dollar amounts were converted into Pesos at an FX of Ps$17.50 per US$1.00.

Except in the cases when the Practice Committee undergoes at the same time as the Technical Committee.
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adopted at the Assembly.
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Annex A: Independent members Bios.
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MIGUEL ALVAREZ DEL RIO ALBERTO SAAVEDRA OLAVARRIETA
Mr. Alvarez is CEO of Finaccess Mexico SA de CV, an independent asset manager since Mr. Saavedra is a partner of the Mexican law firm Santamarina y Steta, where he
2009. From June 1998 through May 2000, Mr. Alvarez was Managing Director of has practiced corporate law since 1983. Mr. Saavedra currently serves on the

boards of directors of Kimberly-Clark de Meéxico, S.A.B. de C.V., Sanluis
Corporacion, S.A.B. de C.V., Corporacion Geo, S.A.B. de C.V. and Mexican
Derivatives Exchange, S.A. Mr. Saavedra was also an independent member of the

corporate, transactional and domestic private banking of Grupo Financiero Santander
Mexicano, a position preceded by three years experience, from 1995 through 1998, CEO

of Banco Santander de Negocios, SA de CV, a subsidiary of Santander Investment, acting technical committee of Prologis México Fondo Logistico, a contributing entity, and
as the managing director responsible for investment banking, capital markets, domestic was a member of the board of directors of G. Accion, S.A. de C.V. from 1988 to
private banking, asset management and asset custody. 2008.

Mr. Alvarez BS in Industrial Engineering, from Universidad Iberoamericana, from which he Mr. Saavedra has a law degree from Universidad Iberoamericana, a Specialization
graduated with honors and has an MBA from Columbia University. in Commercial Law from Universidad Panamericana and a diploma in Human

Development from Universidad Iberoamericana.

FIBRA
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MONICA FLORES

She is an actuary graduated from UNAM and holds two master's degrees: in Business
Management from IPADE and in Philosophy from Universidad Panamericana. Currently,
she leads the operation of 18 countries, with more than 3,700 staff employees, 12
Specialized Services in Mexico and more than 100,000 outsourced employees in the
rest of the region.

She was the first woman President of the American Chamber of Commerce in Mexico.
She is a member of the Executive Committee of Global Companies and an Independent
Board Member of different educational and business institutions such as: Junior
Achievement Americas, Zapata Corporation, Laureate International Universities Mexico
and the Technical Committee of FIBRA Prologis.

She has been recognised as one of the most powerful businesswomen in Mexico and
Latin America by Forbes, Expansion and Lideres Mexicanos, among others. She is also
in various business rankings such as: Linkedln Top Voice Latin America, CEOs Change
Makers LATAM 2023 by Horse, The 500 Most Influential People in Latin America by
Bloomberg, Top 25 Staffing Leaders in Latin America, Top 10 Disruptive CEOs in
Mexico by EI CEO and Mujeres Fuera de Serie.

She was distinguished by the Senate of the Mexican Republic as Outstanding Woman of
the Year 2011, by the Mexican Institute of Public Accountants as Outstanding Woman of
the Year of Mexico and Latin America in Business 2016, by the Women Economic
Forum as Woman of the Decade in Innovation and Leadership in 2019, as Woman of the
Decade by WEF LATAM in 2023 and Woman of the Year 2024 by The International
Parliament of Education. Honorary Doctorate from the University of Santander (2024).
General Secretary of Coparmex 2025-2026.

She shares her experience through two books: "Cémo conseguir tu primer trabajo" and
"En sus marcas, listos... jEmpléate!”, and is co-author of "Consejos para Consejos" and
“Empresarias Chidas”.

CARLOS ELIZONDO MAYER-SERRA

Professor at the School of Government and Public Transformation at Tec de Monterrey,
in Mexico City. Has a Masters and Ph.D. in Political Science from the University of Oxford,
United Kingdom.

His lines of investigation are political economy and Mexican politics. He has published
several books, his last one was published in 2021 by Penguin Random House, titled Y mi
palabra es la ley. AMLO en Palacio Nacional.

He writes a weekly op. ed. article at Reforma, on Sundays. Together with Federico Reyes
Heroles, hosts a weekly TV program, Primer Circulo, every Monday at ADN 40.

He was General Director of Center of Investigation for Teaching Economics (CIDE) from
1995 until he was appointed as Ambassador and Permanent Representative of Mexico to
the OECD in May, 2004, position held until November 2006.

He was independent Member of the Board of Directors to Petréleos Mexicanos, Pemex,
from October 2014 to April 2019.

He is part of the National System of Researchers, from Conahcyt, he achieved the
highest level, SNI Il

FIBRA
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GONZALO PORTILLA FORCEN

Gonzalo has more than 30 years of operating experience in the debt and
capital markets and centered its work in real estate since 2006 as
responsible for the real estate practice in Citibanamex and lead its
execution to 2018.

Managed the client coverage teams, innovated segment-wide financing
structures and developed its loan administration and credit extension
programs for large to small borrowers. This activity derived in more than
usd$3.5Bn of direct financings and another usd$3.5Bn of transaction lead
and syndicated to other lenders.

This activity covered construction to stabilized financing, secured and
unsecured lending, revolver and loan-on-loan facilities, private and public
bond placements as well the structuring and placement of RE private and
public (CKD’s) RE equity funds (usd$5.4Bn in public markets issuances).

Prior to 2006 Gonzalo lead the Citibanamex and Citibank Asset Based
Finance (leasing and vendor program financing) and Channel Finance
(factoring and suppliers/sales financing) practices serving customers in the
agro-industrial, transportation, IT, printing, and material’s handling
industries.

Since 2018 Gonzalo launched and dedicates its work to foster CBRE’s
institutional and independent Loan Services (currently +usd$2.5Bn AUM)
and Debt Structure Finance practices to provide an alternate platform to
better serve lenders and borrowers.

Gonzalo studied actuarial sciences from the Anahuac University and has a
Management Master’s degree from MIT’S Sloan School.

KATIA ESCHENBACH

Katia Eschenbach is a highly accomplished senior executive with
over 25 years of experience in business development, trading, and
general management. She is known for her strategic leadership
skills and expertise in profitability, team building, and P&L
management.

With a strong background in the energy sector, Katia has
successfully designed and implemented commercial business
opportunities and forged partnerships to drive growth. From 2010
to 2023, Katia served as the CEO of Trafigura Mexico, the second-
largest commodity trading company. In this role, she managed the
oil and gas trading business for Mexico and Costa Rica, focusing on
establishing short- and long-term commercial strategies,
implementing infrastructure, and leading M&A processes. She
successfully developed the retail market and achieved significant
infrastructure developments, including the construction of storage
facilities and a condensate-based splitter unit.

Katia holds a Master of Science in Business Management from the
London School of Economics and a Bachelor of Arts in Economics
from the Instituto Tecnoldgico Auténomo de México.

She is fluent in Spanish, English, and German, and has a strong
commitment to sustainability, regulations, compliance, and crisis
control.

€, PROLOGIS’
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BERNARDO AGUADO ORTIZ

(ALTERNATE TO MR. ALBERTO SAAVEDRA
OLAVARRIETA)

Mr. Aguado is part of Santa Maria y Steta legal
firm. Practice group headed by the Chairman of
the firm, focused in corporate law, mainly in areas
of securities and capital markets, financial
restructurings, mergers and acquisitions.

Render legal advice for public and private
companies on the legal aspects of the issuance
and placement of public and private debt and
equity instruments through the Mexican Stock
Exchange (Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de
C.V.), as well as advise such companies in the daily
requirements under Mexican securities laws.

Mr. Aguado is a lawyer by Universidad Anahuac
del Norte. Has a number of diplomas in finance
and leadership in different universities in Mexico.

ALEJANDRO DEL VALLE MORALES

(ALTERNATE TO MR. MIGUEL ALVAREZ)

Alejandro current position is Co-CEO at
Finaccess, since 2021. Before joining Finaccess
he was President for Comercial Strategy and
Segments for Banorte, where he worked since
1991, where he held different positions until
joining Finaccess.

Mr. del Valle studied accounting at ITAM and has
an Executive MBA from IPADE Business School in
Mexico, where he finished in 2005.

FIBRA
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Annex B: 2024 annual audited financials.
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Consolidated statement of financial position

in thousands of Mexican pesos Note December 31, 2024 December 31, 2023
Assets
Current assets:
Cash and cash equivalents 5S 2,283,274 3,322,815
Trade receivables 6 500,218 100,528
Value added tax and other receivables 1,105,754 678,406
Prepaid expenses 25,945 4,586
Exchange rate options 30,889 2,409
3,946,080 4,108,744
Non-current assets:
Investment properties 8&19 155,982,612 83,406,806
Other investment properties 8&19 29,066,073 58,658
Investments accounted using equity method 9 3,623,727 -
Exchange rate options 148,415 36,703
Other assets 31,932 9,569
188,852,759 83,511,736
Total assets S 192,798,839 87,620,480
Liabilities and equity
Current liabilities:
Accounts payable and accrued expenses S 852,997 166,482
Deferred income 74,738 49,451
Due to related parties 10 17,746 15,877
Current portion of debt 11 11,025,184 62,219
11,970,665 294,029
Non-current liabilities:
Debt 11 35,397,332 15,473,071
Security deposits 980,619 378,360
36,377,951 15,851,431
Total liabilities 48,348,616 16,145,460
Equity:
CBFI holders' capital 12 67,172,474 38,885,136
Other equity accounts and retained earnings 72,803,187 32,589,884
Equity attributable to consolidated
FIBRAPL's CBFI holders 139,975,661 71,475,020
Non-controlling interests 13 4,474,562 -
Total equity 144,450,223 71,475,020
Total liabilities and equity S 192,798,839 87,620,480
The accompanying notes are an integral part of these consolidated financial statements.
FIBRA PROLOGIS 6



Consolidated statement of comprehensive income

For the year ended December 31,

in thousands of Mexican pesos, except per CBFI amounts Note 2024 2023
Revenues:
Rental income 19 $ 7,544,994 5,001,055
Rental recoveries 19 706,475 510,283
Other property income 19 180,758 95,002
8,432,227 5,606,340
Operating expenses and other income and expenses:
Operating and maintenance 19 (604,618) (429,443)
Utilities 19 (86,711) (38,223)
Property management fee 10& 19 (186,103) (155,975)
Real estate taxes 19 (174,772) (120,775)
Non-recoverable operating expenses 19 (226,911) (59,223)
Gain on valuation of investment properties and other investment properties 8&19 18,164,628 12,354,217
Asset management fee 10 (864,066) (550,991)
Incentive fee 10& 12 (716,392) (1,028,451)
Professional fees (228,452) (78,768)
Interest income 338,830 286,291
Finance costs 20 (1,285,425) (725,273)
Unrealized gain (loss) on exchange rate hedge instruments 126,035 (47,116)
Realized loss on exchange rate hedge instruments (37,531) (31,281)
Net exchange (loss) gain (114,449) 74,603
Other general and administrative expenses (196,649) (23,976)
Share of profit from equity accounted investments 1,642,149 -
15,549,563 9,425,616
Profit for the year 23,981,790 15,031,956
Other comprehensive income (loss):
Items that are not reclassified subsequently to profit or loss:
Translation gain (loss) from functional currency to reporting currency 19,587,802 (8,712,882)
Items that are or may be reclassified subsequently to profit or loss:

Unrealized gain on interest rate hedge instruments 913 846
Other comprehensive income (loss) 19,588,715 (8,712,036)
Total comprehensive income for the year S 43,570,505 6,319,920
Profit for the year attributable to:

Consolidated FIBRAPL's CBFI holders 23,835,615 15,031,956
Non-controlling interests 146,175 -
23,981,790 15,031,956

Total comprehensive income for the year attributable to:
Consolidated FIBRAPL's CBFI holders 43,121,549 6,319,920
Non-controlling interests 448,956 -
Total comprehensive income for the year S 43,570,505 6,319,920
Earnings per CBFI 15 § 17.20 13.63

The accompanying notes are an integral part of these consolidated financial statements.
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Consolidated statement of changes in equity

For the years ended December 31, 2024, and 2023

Total Equity
attributable Non-
Number of CBFl holders' Other equity Retained  to FIBRAPL’s controlling

in thousands Note CBFls capital accounts earnings  CBFI holders interests Total Equity
Balance as of January 1, 2023 1,021,869,492 $ 31,149,718 $ 5,029,978 $ 23,812,650 $ 59,992,346 $ - $ 59,992,346

Dividends 12 s - - (2,572,664)  (2,572,664) - (2,572,664)

CBFls issued 12 133,454,461 7,735,418 - - 7,735,418 - 7,735,418
Other comprehensive income (loss):

Translation loss from functional currency to reporting currency - - (8,712,882) - (8,712,882) - (8,712,882)

Unrealized gain on interest rate hedge instruments - - 846 - 846 - 846

Profit for the year - - - 15,031,956 15,031,956 - 15,031,956
Total comprehensive income for the year - - (8,712,036) 15,031,956 6,319,920 - 6,319,920
Balance as of December 31, 2023 14 1,155,323,953 $ 38,885,136 $ (3,682,058) $ 36,271,942 71,475,020 $ - $ 71,475,020
Balance as of January 1, 2024 1,155,323,953 $ 38,885,136 $ (3,682,058) $ 36,271,942 71,475,020 $ - $ 71,475,020

Return of equity 12 - (1,083,701) - - (1,083,701) - (1,083,701)

Dividends 12 26,632,414 1,955,832 = (4,621,277)  (2,665,445) - (2,665,445)

CBFls issued 12,13& 14 148,410,178 10,109,332 - - 10,109,332 - 10,109,332

i—\;::;l;:tmn of non-controlling interests without a change in 1 58,167,050 3,611,648 . 1,713,031 5,324,679 (5,324,679) B

Non-controlling interests on acquisition of subsidiary 4 217,092,999 13,694,227 - - 13,694,227 9,350,285 23,044,512
Other comprehensive income:

Translation gain from functional currency to reporting B R 19,285,021 R 19,285,021 302,781 19,587,802

currency

Unrealized gain on interest rate hedge instruments - - 913 - 913 - 913

Profit for the year - - - 23,835,615 23,835,615 146,175 23,981,790
Total comprehensive income for the year - - 19,285,934 23,835,615 43,121,549 448,956 43,570,505

Balance as of December 31, 2024 14 1,605,627,494

$ 67,172,474 $ 15,603,876

$ 57,199,311 $ 139,975,661

$ 4,474,562 $ 144,450,223

The accompanying notes are an integral part of these consolidated financial statements.
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Consolidated statement of cash flows

For the year ended December 31,

in thousands of Mexican pesos Note 2024 2023
Operating activities:
Profit for the year 23,981,790 $ 15,031,956

Adjustments for:

Gain on valuation of investment properties and other investment properties 8&19 (18,164,628) (12,354,217)
Incentive fee 10&12 716,392 1,028,451
Allowance for uncollectible trade receivables 6 6,690 12,618
Finance costs 20 1,285,425 699,354
Interest income (338,830) (286,291)
Realized loss on exchange rate hedge instruments 37,531 31,281
Unrealized (gain) loss on exchange rate hedge instruments (126,035) 47,116
Net unrealized exchange loss (gain) 117,705 (78,555)
Straight-line of lease rental revenue (56,339) (55,754)
Share of profit from equity accounted investments (1,642,149) -
Change in:
Trade receivables (378,523) (29,547)
Value added tax and other receivables (282,099) (384,868)
Prepaid expenses (20,408) (1,301)
Other assets (20,326) 13,261
Accounts payable and accrued expenses 650,874 88,623
Due to related parties (1,538) (37,352)
Security deposits 521,249 25,661
Deferred income 14,706 (15,610)
Net cash generated from operating activities 6,301,487 3,734,826
Investing activities:
Cash paid in TERRA’s acquisition, net of cash acquired 4 (11,279,567) -
Acquisition of investment properties 8 (5,454,474) (5,868,486)
Capital expenditures on investment properties 8 (864,517) (624,391)
Interest received 338,830 286,291
Equity distributions from joint ventures 5,337 -
Equity contributions to joint ventures (200,472) -
Proceeds from disposal of investment properties - 478,856
Net cash used in investing activities (17,454,863) (5,727,730)
Financing activities:
Return of equity 12 (1,083,701) -
Dividends paid 12 (2,665,445) (2,572,664)
Proceeds from debt 11 13,997,571 -
Repayments of debt 11 (8,064,258) (67,776)
Interest paid 11 (909,067) (658,725)
Proceeds from rights offering 12 9,660,000 6,877,831
Rights offering issuance costs 12 (267,059) (196,985)
Acquisition of exchange rate options - (37,246)
Net cash generated from financing activities 10,668,041 3,344,435
Net (decrease) increase in cash and cash equivalents (485,335) 1,351,531
Effect of foreign currency exchange rate changes on cash and cash equivalents (554,206) (733,293)
Cash and cash equivalents at the beginning of the year 5 3,322,815 2,704,577
Cash and cash equivalents at the end of the year 2,283,274 3,322,815
Non-cash transactions:
CBFls issued, related to TERRA's acquisition 4 13,694,227 -
CBFIs issued, related to TERRA's acquisition second tender offer 14 3,611,648 -
CBFls issued, related to the incentive fee 10& 12 716,392 1,028,451
Dividends in CBFls 12 1,955,832 -
Total non-cash transactions 19,978,099 1,028,451

The accompanying notes are an integral part of these consolidated financial statements.
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Notes to the Consolidated Financial Statements

As of December 31, 2024, and 2023, and for the years then ended
In thousands of Mexican pesos, except per CBFI (acronym for trust certificates in Spanish)

1. Main activity and structure

Main activity — Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S. A. Institucién de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Actinver, Divisidn Fiduciaria or FIBRA Prologis ("FIBRAPL" or the "Trust") is a
trust formed according to the Irrevocable Trust Agreement 1721 dated August 13, 2013 ("Date of
Inception").

FIBRAPL is a Mexican real estate investment trust authorized by Mexican law (Fideicomiso de
Inversidon en Bienes Raices, or FIBRA, as per its name in Spanish) with its address at Paseo de los
Tamarindos No. 90, Torre 2, Piso 22, Bosques de las LomasgCuajimalpa de Morelos, C. P. 05120.
The primary purpose of FIBRAPL is the acquisition and/o#fdevelopment of logistics real estate
assets in Mexico, generally with the purpose of leasi ssets to third parties under long-

The term of FIBRAPL is indefinite in accordance w rust Agreement. FIBRAPL does not have
employees; hence, it does not have labo | administrative services are provided by
Prologis Property México S. A. de C. V. (" owned subsidiary of Prologis, Inc.
("Prologis").

Structure — FIBRAPL's parties

Trustor:Prologis Property México, S. A. de C. V.

First beneficiaries:CBFI holders

_Banco Actinver, S. A,, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division

Trustee: _. -
Fiduciaria

Common

. Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero
representative:

Manager:Prologis Property México, S. A. de C. V.

According to the Mexican Credit Institutions Law, a trust must name a technical committee under
the rules set forth in its trust agreement. In this regard, prior to its initial public offering, FIBRAPL
named its technical committee (the "Technical Committee"), which, among other things: (i)
oversees compliance with guidelines, policies, internal controls and audit practices, reviews and
approves auditing and reporting obligations of FIBRAPL and its subsidiaries ("consolidated
FIBRAPL"), (ii) makes certain decisions relating to governance, particularly in the event of a
potential conflict with managers or its related parties, and (iii) monitors the establishment of
internal controls and mechanisms to verify that each incurrence of indebtedness by consolidated
FIBRAPL is compliant with applicable rules and regulations of the Mexican Stock Exchange. The
Technical Committee currently has eleven members, a majority of whom are independent.
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Acquisition of Terrafina — On August 6, 2024, FIBRAPL acquired a controlling interest (77.13%)
and began consolidating Cl Banco, S. A. Institucién de Banca Multiple, Fideicomiso F/00939 or
FIBRA TERRAFINA ("TERRA") and subsidiaries. TERRA is a Mexican trust created pursuant to trust
agreement F/00939 dated January 29, 2013 (as amended on March 15, 2013), authorized by
Mexican law with its address at Presidente Masaryk 61, piso 7, Colonia Chapultepec Morales,
Miguel Hidalgo, Ciudad de México, 11570. TERRA is a trust with an industrial portfolio created
mainly to acquire, develop, lease and manage real estate properties in Mexico, as well as to
provide financing for said purposes secured by the respective related leased real estate
properties. See note 4.

On November 26, 2024, FIBRAPL acquired an additional controlling interest of 12.75% in TERRA,
increasing its ownership from 77.13% to 89.88%. See note 14.

2. Basis of presentation

a. Statement of compliance - The consolidated finan tatements have been prepared in
b.
ency is the U. S. dollar. All the financial
s has been rounded up to the nearest thousand
c IBRAPL consolidated financial statements as of

terms of the banking facilities disclosed in note 11. Management has a reasonable
expectation that consolidated FIBRAPL has adequate resources to continue as a going concern
and has the ability to realize its assets at their recognized values and to extinguish or
refinance its liabilities in the normal course of business.

d. Critical accounting judgments and estimates — The preparation of the consolidated financial
statements require the use of certain critical accounting estimates and requires management
to exercise its judgment in the process of applying consolidated FIBRAPL's accounting policies.
The notes to the consolidated financial statements discuss areas involving a higher degree of
judgment or complexity, or areas where assumptions are significant to the consolidated
financial statements.
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Estimates and judgments are continually evaluated and are based on management experience
and other factors, including reasonable expectations of future events. Management believes
the estimates used in preparing the consolidated financial statements are reasonable. Actual
results in the future may differ from those reported and therefore it is possible, on the basis of
existing knowledge, that outcomes within the next financial year are different from our
assumptions and estimates and could result in an adjustment to the carrying amounts of the
assets and liabilities previously reported. The estimates and assumptions that have a

significant risk of causing a material adjustment to the carrying amounts of assets and
liabilities within the next financial year are discussed as follows:

FIBRA PROLOGIS

Fair value of investment properties

Consolidated FIBRAPL accounts for the value of its investment properties using the fair
value model under IFRS 13.

test independent valuations by
nd by holding discussions with
information has been accurately

At each valuation date, management reviews
verifying the significant inputs of the valuati

For disclosure purposes only, the fair value of interest-bearing debt, mainly long-term
debt, is estimated by calculating, for each individual loan, the present value of future
anticipated cash payments of interest and principal over the remaining term of the
loan using an appropriate discount rate. The discount rate represents an estimate of
the market interest rate for debt of a similar type and risk to the debt being valued,
and with a similar term to maturity. These estimates of market interest rates are made
by consolidated FIBRAPL management based on market data from mortgage brokers,
conversations with lenders and from mortgage industry publications.

Method of acquisition accounting
Significant judgment is required to determine if an acquisition of shares of a company

holding real estate assets or an acquisition of real estate assets qualifies as a business
combination.
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Management makes this determination based on whether it has acquired an
integrated set of activities and assets that is capable of being conducted and managed
for the purpose of providing goods or services to customers, generating investment
income or generating other income from ordinary activities as defined in IFRS 3, such
as employees, service provider agreements and major input and output processes, as
well as the number and nature of active lease agreements.

Acquisitions of properties made during the years ended December 31, 2024 and 2023
by consolidated FIBRAPL were accounted for as acquisitions of assets and not as
business combinations.

e. Basis of measurement — The consolidated financial statements were prepared on a historical
cost basis, except for derivative financial instruments and investment properties, which were
recognized at fair value.

3. Material accounting policies /‘

The material accounting policies adopted in the p ation ese consolidated financial
statements are set forth below. These policies e been consis applied to all the periods
presented, unless otherwise stated.

rds and amendments to standards and

New standards and amendments: A num%
and effective for annual periods

interpretations that are relevant for consoli

beginning on January 1, 2024@ belo
) 4

Effective date New standards or amendments
Classification of Liabilities as Current or Non-current (Amendment to IAS 1)
January 1, 2024 Non-current liabilities with Covenants (Amendments to IAS 1)
Lease Liability in a Sale and Leaseback (Amendments to IFRS 16)

As of December 31, 2024, the adoption of the standards or amendments did not have an impact
on the consolidated financial statements of FIBRAPL.

Standards or amendments issued but not yet effective: New amendments to standards are
effective for annual periods beginning after January 1, 2025, and earlier application is permitted;
however, consolidated FIBRAPL has not early adopted the following new or amended standard in
preparing these consolidated financial statements.

Below is a list of standards/interpretations that have been issued as of December 31, 2024, but
are not yet effective, and are not early adopted by consolidated FIBRAPL.

Effective date New standards or amendments
January 1, 2025 Lack of Exchangeability (Amendments to IAS 21)

Classification and Measurement of Financial Instruments - Amendments to IFRS 9 and IFRS 7

Annual Improvements to IFRS Accounting Standards - Volume 11

January 1, 2027 IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

January 1, 2026
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Management estimates that the adoption of the above standards and amendments, will not have
an impact on the consolidated financial statements, except for IFRS 18, for which consolidated
FIBRAPL is currently assessing the potential economic implications.

Set out below is an index of the material accounting policies, the details of which are available on

the pages

that follow.

a. Basis of consolidation

The consolidated financial statements presented include all activities of FIBRAPL and its
subsidiaries.

Subsidiaries

Subsidiaries are entities controlled by consolidated FIBRAPL. Consolidated FIBRAPL
controls an entity when it is exposed to, or has.rights to, variable returns from its
involvement with the entity and has the ability to affect those returns through its
power over the entity. Subsidiaries are fdlly c&solidated from the date on which

control is transferred to the Trust. TM are dec lidated from the date that
control ceases. These consolidatedinancial statem include the net assets and
results of TERRA (and its subsidiaries ecembér 31, 2024, and for the period of

148 days starting August 6, ‘4 and en December 31, 2024.

As of December 31, 2024, consoWAPL had ownership in the following

entities:

Trust Trustee Country Ownership Main activity
F/2609 Banco Invex, S. A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero Mexico 89.88% Real Estate
F/128 Cl Banco, S. A., Institucién de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/129 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/824 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/666 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/2171 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/2989 Cl Banco, S. A., Institucién de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/2991 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/2996 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/3275 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/3276 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/3277 Cl Banco, S. A., Institucién de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/3457 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/3458 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/3459 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/1411 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/1412 Cl Banco, S. A., Institucién de Banca Multiple Mexico 89.88% Real Estate
F/3186 Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
F/3230 Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
F/3231 Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
F/3232 Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
F/3233 Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
F/3234 Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
F/3235 Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
F/3236 Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
F/4581 Banco Actinver, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
F/4582 Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
F/4583 Banco Actinver, S. A., Institucidn de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver Mexico 89.88% Real Estate
- TF Administradora, S. R. L. de C. V. (Entity) Mexico 89.88% Administrative services

FIBRA PROLOGIS
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ii. Non-controlling interests

Non-controlling interests are measured as the minority investor's proportionate
share of the fair value of the identifiable net assets of TERRA at the acquisition date
which was August 6, 2024. Subsequently, profit or loss and each component of other
comprehensive income are attributed to the CBFI holders of consolidated FIBRAPL
and to the non-controlling interests.

Changes in consolidated FIBRAPL's interest in TERRA that do not result in a loss of
control are accounted for as equity transactions. See note 14.

jii. Transactions eliminated on consolidation

Consolidated FIBRAPL balances and transactions, and any unrealized income and
expenses (except for foreign currency transaction gains or losses) arising from intra-
ins arising from transactions with
inst the investment to the extent of

group transactions, are eliminated. Unrealiz
equity-accounted investees are eliminate
consolidated FIBRAPL's interest in the i

b. Foreign currency

Transactions and balances

ted FIBRAPL in its functional currency,

transactions in currencie .S. ars are recognized at the rates of exchange
prevailing at the date o uity items are valued at historical exchange rates.
At the end of eac monetary items denominated in Mexican pesos are

prevailing at the date whe e fair value was determined. Exchange rate differences on

monetary items are recognized in profit or loss in the period in which they arise.
Translation to presentation currency

For purposes of presenting these consolidated financial statements, the assets and liabilities
are translated into Mexican pesos using exchange rates prevailing at the end of the reporting
period. Income, expenses and equity items are translated at the exchange rate prevailing at
the date of the transaction. Exchange rate differences arising, if any, are recognized in Other
Comprehensive Income ("OCI").
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c. Acquisition

Where property is acquired, via corporate acquisitions or otherwise, management considers
the substance of the assets and activities of the acquired entity in determining whether the
acquisition represents the acquisition of a business. Where such acquisitions are not
determined to be an acquisition of a business, they are not treated as business combinations.
Rather, the cost to acquire the corporate entity or assets and liabilities is allocated between
the identifiable assets and liabilities of the entity based on their relative values at the
acquisition date.

Consolidated FIBRAPL determines that it has acquired a business when the acquired set of
activities and assets include an input and a substantive process that, together, significantly
contribute to the ability to create outputs. The acquired process is considered substantive if it
is critical to the ability to continue producing outputs, and the inputs acquired include an
organized workforce with the necessary skills, knowledge, or experience to perform that
process or it significantly contributes to the ability to inue producing outputs and is
considered unique or scarce or cannot be replace out significant cost, effort, or delay in
the ability to continue producing outputs.

d. Rental revenues

Consolidated FIBRAPL recognizes rental
investment properties as revenuesin t

Rental income represents rents charged to customers and is recognized on a straight-line
basis taking account of any rent-free periods and other lease incentives, net of any sales
taxes, over the lease period to the first break option ("straight-line of lease rental revenue").
The straight-line of lease rental revenue asset is included in investment properties and other
investment properties.

Rent payments received in advance are presented as prepaid rent in current liabilities, as they
will be realized in the next twelve months.
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Consolidated FIBRAPL offers certain services to customers comprising the overall property
management, including common area maintenance services such as landscaping, property
maintenance and security, as well as other administrative and support services, collectively,
non-lease consideration (transferred separately from the right to use the underlying asset)
and are within the scope of IFRS 15. Rental recoveries is comprised of expenses billed to
customers and is recognized in the accounting period in which the services are rendered.
Expenses are usually payable within 30 days.

Consolidated FIBRAPL arranges for third parties to provide certain of these services to its
tenants and concluded that it acts as a principal in relation to these services as it controls the
specified services before transferring them to the customer. Therefore, the related revenues
are recorded on a gross basis; other property income primarily includes late fees.

All revenues recognized by consolidated FIBRAPL are analyzed by management based on the
location of the respective properties. See note 19.

e. Finance costs
Consolidated FIBRAPL finance costs include:
e |nterest expense;

e Unused credit facility fee;
e Amortization of deferred_financin

e Amortization of debt_premiu_m, net;'a
e Loss on early extinguishments of debt.

or receipts through
financial liability.

e expected lifé of the financial instrument to the amortized cost of the

In calculating interest exp
the liability.

nse, the effective interest rate is applied to the amortized cost of

f. Income tax and other taxes

Consolidated FIBRAPL is a real estate investment group of trusts for Mexican federal income
tax purposes. Under Articles No. 187 and 188 of the Mexican Income Tax Law, consolidated
FIBRAPL is obligated to distribute an amount equal to at least 95% of its net taxable income to
its CBFI holders on an annual basis. If the net taxable income during any fiscal year is greater
than the distributions made to CBFI holders during the twelve months, consolidated FIBRAPL
is required to pay tax at a rate of 30% for such excess. Management expects to distribute
100% of the taxable income of consolidated FIBRAPL.
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Consolidated FIBRAPL is a registered group of trusts for Value Added Tax ("VAT") in Mexico.
VAT is triggered on a cash flow basis when carrying out specific activities carried out within
Mexico and is charged at a rate of 16% throughout the country, with the exception of the
northern border region, whereby presidential decree it has been charged at a rate of 8% since
the beginning of 2019. On December 31, 2020, the "Decree modifying the various tax
incentives for the northern border region", extended this rate for the northern border region
through December 31, 2024.

g. Cash and cash equivalents
Cash and cash equivalents includes cash, demand deposits held at financial institutions,
including funds held to meet tenant deposit obligations, and other short-term, highly liquid
investments with daily maturities readily convertible into known amounts of cash and which
are subject to an insignificant risk of change in value.

h. Value added tax and other receivables

For the years ended December 31, 2024, and 2

ble balances are mainly VAT paid

and 2023, prepaid expen e comprised primarily of prepaid insurance and other prepaid
expenses attributable to the investment properties.

j- Investment properties and other investment properties

Investment properties are properties held to earn rental income and for capital appreciation
by leasing to third parties under long term operating leases. Investment properties are
measured initially at cost, which includes transaction costs. Subsequent to initial recognition,
investment properties are measured at fair value. Gains and losses arising from changes in the
fair value of investment properties are included in profit or loss in the period in which they
arise.

Subsequent expenditure is capitalized to the asset's carrying amount only when it is probable
that future economic benefits associated with the expenditure will flow to consolidated
FIBRAPL and the cost of the item can be measured reliably. All other repairs and maintenance
costs are expensed when incurred.
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An investment property is derecognized upon disposal when the investment property is
permanently withdrawn from use and no future economic benefits are expected from the
disposal.

Real estate assets, other than industrial properties or non-industrial spaces within industrial
properties, are presented in Other investment properties in the consolidated statement of
financial position. Other investment properties pertains to non-strategic real estate assets
that consolidated FIBRAPL does not intend to operate long-term.

Closing costs are capitalized to the basis of the property, which may include due diligence,
appraisal, legal fees and taxes.

Disposition of investment properties and other investment properties

Consolidated FIBRAPL has opted to disclose the gain or loss on the disposition of an
investment property in the Gain on valuation of inves t properties and other investment
properties in the consolidated statement of compr sive income, instead of disclosing
separately.

Investments accounted using equity method

to recognize the share in or,the period and other comprehensive income of
the joint venture, adj . @/ensure consistency with consolidated FIBRAPL's

Trust Joint venture Location Ownership Main activity
F/2717 Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V. Mexico 50% Real Estate
F/3485 Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V. (*) Mexico 50% Real Estate
F/3927 Cl Banco, S. A., Institucion de Banca Multiple (**) Mexico 50% Real Estate

* Contains the guarantee Trust F/5456 with 100% ownership.
** Contains the guarantee Trust F/4090 with 100% ownership.

m. Other assets

Other assets are comprised of utility deposits mainly from "Comision Federal de Electricidad"
that could be reimbursed once the service agreement is cancelled.
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n. Segment financial information

Operating segments are identified based on consolidated FIBRAPL reports reviewed by senior
management, identified as the chief operating decision maker, for the purpose of allocating
resources to each segment and to assess its performance. Accordingly, as information
reported to senior management is focused on the location of the respective properties, six
reportable segments aggregated by geographic market have been identified. See note 19.

o. Financial instruments

FIBRA PROLOGIS

Recognition and initial measurement

Financial assets and financial liabilities are recognized when consolidated FIBRAPL
becomes a party to the contractual provisions of the instruments and are initially
measured at fair value. Transaction costs that are directly attributable to the
acquisition or issuance of financial assets an ncial liabilities (other than financial
assets and financial liabilities measured a value through profit or loss) are added

Financial assets are not reclassified subsequent to their initial recognition unless
consolidated FIBRAPL changes its business model for managing financial assets, in
which case all affected financial assets are reclassified to the new category at the
time the change in the business model has occurred.

A financial asset is measured at amortized cost if it meets both of the following
conditions and is not classified as measured at FVTPL:

— it is held within a business model whose objective is to hold assets to collect
contractual cash flows; and

— its contractual terms give rise on specified dates to cash flows that are Solely
Payments of the Principal and Interest ("SPPI") on the principal amount outstanding.
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Consolidated FIBRAPL's non-derivative financial assets (mainly trade receivables)
meet these conditions and are substantially measured at amortized cost.

Derivative financial instruments are measured at fair value through profit or loss.
Financial assets - Subsequent measurement and gains and losses

Consolidated FIBRAPL determined the allowance for uncollectible trade receivables
considering the risk level criteria assigned to each tenant and market where the
investment property is located. The corresponding expected loss rate is applied in
ranges from 1.0% to 5.0% for current accounts receivable and 100% for
unrecoverable accounts receivable.

Financial Assets Subsequent measurement and gains and losses
These assets are subsequently measured at fair value. Net gain and losses,
including any interest or dividend income, are recognized in profit or loss.
These assets are subsequently measured at amortized cost using the effective
interest method. The amortized cost is reduced by impairment losses.

Interest income, foreign exchange gains and losses and impairment are
recognized in profit or loss. Any gain or loss on derecognition is recognized in
profit or loss.

Financial assets at FVTPL

Financial assets at amortized cost

Financial Iiabi”iies - Mbsequent measurement and gains and losses.

lassified as measured at amortized cost or FVTPL. A financial
liability is classified asfat FVTPL if it is classified as held-for-trading, if it is a derivative
or it is designat uch on initial recognition. Financial liabilities at FVTPL are
measured at fair value and gains or losses arising from changes in the fair value,
including any interest expense, are recognized in profit or loss. Other financial
liabilities are subsequently measured at amortized cost using the effective interest
method. Interest expense, foreign currency gains and losses, and any gains or losses
on derecognition for these financial liabilities are recognized in profit or loss. All non-
derivative financial liabilities of consolidated FIBRAPL, including interest bearing
borrowings, are measured at amortized cost.

FIBRA PROLOGIS 21



jii. Derecognition
Financial assets

Consolidated FIBRAPL derecognizes a financial asset when the contractual rights to
the cash flows from the financial asset expire, or when it transfers the rights to
receive the contractual cash flows in a transaction in which substantially all of the
risks and rewards of ownership of the financial asset are transferred and
consolidated FIBRAPL does not retain control of the financial asset.

Financial liabilities

Consolidated FIBRAPL derecognizes a financial liability when its contractual
obligations are discharged, canceled or expired. Consolidated FIBRAPL also
derecognizes a financial liability when its terms are modified and the cash flows of
the modified liability are substantially differ in which case, a new financial
liability based on the modified terms is re ized at fair value.

On derecognition of a financial liabjlity, the differ between the carrying amount
extinguished and the considerationpaid (ifcluding apy non-cash assets transferred
or liabilities assumed) is rec solidated Statement of Comprehensive
Income.

iv. Offsetting

Financial asse ilities are offset and the net amount presented in
the Consg t of Financial Position when, and only when, consolidated
. able right to offset the amounts and it intends either to
settle them ofa net basis or to realize the asset and settle the liability
simultaneously.

p. Distributions

Consolidated FIBRAPL distributions are paid in either cash or CBFl and recognized when an
obligation is established and the distributions have been approved by the Manager or
Technical Committee, as applicable. Provisions for distributions to be paid in cash or CBFls by
consolidated FIBRAPL are recognized on the consolidated statement of financial position as a
liability or CBFI holders’ capital, respectively, and a reduction of Retained Earnings.

g. Security deposits
Consolidated FIBRAPL obtains reimbursable security deposits from customers based on signed

lease agreements as a guarantee of the rent payments for the life of the lease. These deposits
are recognized as a non-current financial liability and carried at amortized cost.
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r. Earnings per CBFI

Basic earnings per CBFl are calculated by dividing consolidated FIBRAPL profit attributable to
CBFI holders by the weighted average number of CBFIs outstanding during the period. The
diluted earnings per CBFI are calculated the same as the basic earnings per CBFI.

s. Contributed equity

The CBFls are classified as equity and recognized at the fair value of the consideration
received by consolidated FIBRAPL. Transaction costs resulting from the issuance of equity are
recognized directly in equity as a reduction to the proceeds from issuance of CBFI.

t. Fair value measurement

Fair value is the price that would be received to sell an asset or paid to transfer a liability in an
orderly transaction between market participants at t
market or, in its absence, the most advantageous
access at that date. The fair value of a liability r

easurement date in the principal
t to which consolidated FIBRAPL has
onperformance risk.

A number of consolidated FIBRAPL accouriti
measurement of fair values, for both financial a

osures require the
on-financial assets. See note 2.

4. Acquisition of TERRA

On August 6, 2024, FIBRAP settlement of its tender offer, launched on
February 13, 2024, ha successfully which consisted on (i) the acquisition by
FIBRAPL of 606,417,404 ange ratio of 0.63x FIBRAPL CBFls for each TERRA CBFl);

(i) the issuance by FIBRAF 92,999 CBFls in exchange for the tendered TERRA CBFls; and
(iii) the payment in cash by of $11,782,140.3 thousands of Mexican pesos to TERRA's CBFI
holders who elected to exercise their cash option (33.3% of the total offering amount); all these
representing 77.13% of the total outstanding TERRA CBFls and respective voting rights.

The acquisition of TERRA does not meet the definition of a business as per IFRS 3 "Business
Combinations", as the transaction consists in the acquisition of investment properties that will be
managed and operated by FIBRAPL; therefore, the transaction was accounted for as an asset
acquisition. The difference between the cost and the estimated fair value (excess or bargain
consideration) was allocated to the real estate properties and investment in equity accounted
investments. All other assets and liabilities assumed were recorded at fair value. Transaction costs
have been capitalized as part of the acquired investment properties and joint ventures,
proportionally to their relative fair value as of the date of acquisition.
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The portfolio acquired by FIBRAPL was property managed by PLA Administradora Industrial, S. de
R. L. de C. V., an affiliate of PGIM Real Estate, under a management agreement until December 31,
2024. The Asset management fee for this portfolio is equivalent to 0.50% of the current appraised
value.

The TERRA portfolio included 269 logistics industrial properties, land and three joint ventures
comprised of 27 logistics industrial properties and land.

On November 26, 2024, FIBRAPL acquired an additional controlling interest of 12.75% in TERRA,
increasing its ownership from 77.13% to 89.88%. See note 14.

a. Consideration transferred

The following table summarizes the consideration issued for the acquisition of TERRA:

FIBRAPL CBFI
TERRA's CBFls FIBRAPL CBFls price as of Total
in thousands of Mexican pesos, except per CBFls acquired issued August 6, 2024 consideration
Cash paid 261,825,340 - - 5 11,782,140
CBFls issued 344,592,064 217,092,999 $63.08 13,694,227
606,417,404 $ 25,476,367
FIBRAPL accounted for the TERRA Transactign as an asset acquisition and as a result, the
transaction costs of $786.8 milli iCe Which included direct costs incurred to
acquire the real estate assg pitalized as part of the acquired investment
properties and investments proportionally to their relative fair value as of

the date of acquisiti
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b. Purchase price allocation

The purchase price, including transaction costs, was allocated as follows:

in thousands of Mexican pesos Value
Investment properties 30,460,952
Other investment properties 23,708,947
Investments accounted using equity method 1,591,671
Cash and cash equivalents 502,573
Trade receivables 387,189
Prepaid expenses 78,552
Value added tax 372,067
Other assets 171,531
Debt (20,775,785)
Accounts payable (435,113)
Accrued expenses (762,500)
Deferred income (15,518)
Security deposits (457,914)

Non-controlling interests

(9,350,285)

Consideration transferred

25,476,367

c. TERRA's real estate properties acqui

The following table shows TERRA's real ést
of investment properties apd o investment properties:

rties acquired, which was a combination

) 4
Market Value Number of properties
Mexico City S 12,333,149 26
Monterrey 1,373,355 8
Tijuana 2,972,682 11
Guadalajara 2,444,575 7
Reynosa 179,295 1
Ciudad Judrez 11,157,896 51
Other markets 23,708,947 165
Total TERRA's real estate properties acquired S 54,169,899 269

The real estate properties generated $1,806.3 million Mexican pesos of rental income and
$8,638.1 million Mexican pesos of profit, including the gain on valuation of investment
properties and other investment properties, from the acquisition date of August 6, 2024
through December 31, 2024.
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5. Cash and cash equivalents

Cash and cash equivalents were as follows:

December 31,

in thousands of Mexican pesos 2024 2023
Cash S 1,835,726 S 338,535
Cash equivalents 447,548 2,984,280
Cash and cash equivalents S 2,283,274 $ 3,322,815

The restricted cash balance as of December 31, 2024 and December 31, 2023 was $5.0 million
Mexican pesos and included in Other assets in the consolidated statement of financial position.

Restricted cash represents a reserve for repurchase of CBFls on the open market or in privately

negotiated transactions. See note 12. A

6. Trade receivables / \,
\ A

Trade receivables were as follows:

December 31,
in thousands of Mexican pesos 2024 2023
Trade receivables S 558,057 S 104,393
Allowance for uncollectible trade receivables (57,839) (3,865)
Trade receivables S 500,218 $ 100,528
A summary of consolidated L's exposure to credit risk for trade receivables were as follows:
December 31,
in thousands of Mexican Pesos 2024 2023
Current S 520,137 98,263
From 91 to 120 days 12,626 2,041
From 121 to 150 days 18,861 3,049
Over 150 days 6,433 1,040
Total S 558,057 $ 104,393
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The movement of the allowance for uncollectible trade receivables was as follows:

For the year ended December 31,

in thousands of Mexican Pesos 2024 2023
Beginning balance S (3,865) $ (682)
Acquired balance of TERRA (54,806) -
Increase allowance (6,690) (12,618)
Utilization of allowance 7,522 9,435

Allowance for uncollectable trade receivables S (57,839) $ (3,865)

7. Value added tax and other receivables

Value added tax and other receivables were as follows:

i
December 31,
in thousands of Mexican pesos 2024 2023
Value added tax S 1,097,433 $ 668,902
Other receivables 8,321 9,504
Value added tax and other receivables S 1,105,754 $ 678,406

8. Investment properties and ot

ment yperties

The reconciliation of inv@pro ties and other investment properties is as follows:
LN J
For the year ended December 31,
in thousands of Mexican pesos 2024 2023
Beginning balance S 83,465,464 S 74,789,750
Translation effect from functional currency (*) 22,863,975 (10,196,277)
TERRA's real estate properties acquisition (see note 4) 54,169,899 -
Acquisition of investment properties (**) 5,454,474 5,868,486
Fapltal expenditures, leasing commissions and tenant 864,517 624,391
improvements
Straight-line of lease rental revenue 65,728 24,897
Gain on valuation of investment properties 18,164,628 12,354,217
Investment properties and other investment properties S 185,048,685 $ 83,465,464
Less: Other investment properties (***) S (29,066,073)$ (58,658)
Investment properties S 155,982,612 $ 83,406,806
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* The fair value of investment properties is translated from U. S. dollar to Mexican peso. The

U. S. dollar to Mexican peso exchange rate were as follows:

December August6, December December
31, 2024 2024 31, 2023 31, 2022
Exchange rate 20.5103 19.3905 16.8935 19.3615

** Acquisitions are listed below.

*** Includes non-strategic real estate assets acquired that consolidated FIBRAPL does not intend

to operate long-term.

Acquisitions of investment properties, excluding the acquisition of TERRA, during the years ended

December 31, 2024 and 2023 were as follows:

Acquisition value

Lease area including closing costs
in millions, except lease area square feet Date Market  square feet Mexican pesos U.S. dollars
Acquisitions:

Vallejo DC 4 Jan 31, 2024 Mexico City 50,335 $ 1015 $ 5.9
Villa Florida Il Building #4 Jul9, 2024 Reynosa 274,047 480.9 26.7
El Puente Building #1 Sep 23, 2024 Mexico City 324,134 710.4 36.7
El Puente Building #2 Sep 23, 2024 Mexico City 197,968 431.7 22.3
El Puente Building #3 Sep 23, 2024 Mexico City 145,800 382.2 19.7
El Puente Building #4 Sep 23, 2024 Mexico City 104,628 255.9 13.2
El Puente Building #5 Sep 23, 2024 Mexico City 224,755 561.7 29.0
El Puente Building #6 Sep 23, 2024 Mexico City 131,665 338.4 17.5
El Puente Building #7 Sep 23, 2024 Mexico City 233,417 554.1 28.6
El Puente Building #8 Sep 23, 2024 Mexico City 153,359 391.6 20.2
El Florido Building #3 Oct 9, 2024 Tijuana 410,682 1,246.1 64.4
Total acquisitions 2,250,790 $ 5,454.5 $ 284.2

Acquisition value

Lease area including closing costs
in millions, except lease area square feet Date Market  square feet Mexican pesos U. S. dollars
Acquisitions:

Juarez Building #5 Jun 16, 2023 Ciudad Juérez 242,121 S 412.0 S 24.1
Apodaca Building #8 Jun 16, 2023 Monterrey 104,634 193.8 11.3
El Florido Building #2 Jun 16, 2023 Tijuana 304,503 680.0 39.7
Juarez Building #2 Oct 16, 2023 Ciudad Judrez 460,081 880.8 48.9
Apodaca Building #10 Oct 16, 2023 Monterrey 658,568 1,017.6 56.4
Escobedo | Nov 21, 2023 Monterrey 118,093 149.4 8.7
Escobedo Il Nov 21, 2023 Monterrey 118,093 155.8 9.1
Escobedo Il B + Expansion Nov 21, 2023 Monterrey 202,780 267.2 15.5
Escobedo Land Reserve Nov 21, 2023 Monterrey 229,056 49.9 2.9
Juarez Building #4 Dec 8, 2023 Ciudad Juarez 538,720 1,083.6 62.2
Villa Florida Il Building #2 Dec 11, 2023 Reynosa 590,108 978.4 56.4
Total acquisitions 3,566,757 $ 5,868.5 $ 335.2
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Investment property dispositions during the year ended December 31, 2023 were as follows:

Lease area Assets sale price
in millions, except lease area square feet Date Market  square feet Mexican pesos U.S. dollars
Dispositions:

Dynatech Ind. Ctr. #1 Jun 22, 2023 Ciudad Judrez 48,078 $ 18.2 § 1.1
Dynatech Ind. Ctr. #2 Jun 22,2023 Ciudad Juarez 175,019 47.1 2.7
Dynatech Ind. Ctr. #3 Jun 22, 2023 Ciudad Juarez 106,915 39.6 2.3
Matamoros Ind. Ctr. #1 Jun 22, 2023 Reynosa 298,840 292.6 17.0
Laredo Industrial Center #1 Jun 28, 2023 Reynosa 84,987 81.4 4.8
Total dispositions 713,839 $ 478.9 S 27.9

Consolidated FIBRAPL obtained valuations from independent appraisers to determine the fair
value of the investment properties and other investment properties.

Disclosed below is the valuation technique used to measure the fair value of investment
properties and other investment properties, along with the significant unobservable inputs used.

i) Valuation technique / \

The valuation model considers the present val f nét cash N be generated by the
property, taking into account the expected renta w\rate, vagancy periods, occupancy rate,
lease incentive costs such as rent-free pegiods and o costs not paid by tenants. The expected
net cash flows are discounted using risk a& disco tes. Among other factors, the

discount rate estimation considers the quali ildihg and its location, tenant credit quality

and lease terms.

ii) Significant unobservMs J

December 31, 2024 December 31, 2023
Occupancy rate 98.3% 99.8%
Risk adiusted discount rates From 8.00% to 13.00% From 8.25% to 11.25%
J Weight Avg. 9.54% Weight Avg. 9.20%
Risk adiusted capitalization rates From 6.25% to 10.75% From 6.25% to 9.25%
J P Weight Avg. 7.67% Weight Avg. 7.11%

iii) Interrelationship between key unobservable inputs and fair value measurement
The estimated fair value would increase (decrease) if:

Expected market rental income per market were higher (lower)
Vacancy periods were shorter (longer)

The occupancy rate was higher (lower)

Rent-free periods were shorter (longer) or

The risk adjusted discount rate were lower (higher)

®oo oo
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Investment properties Valuation Sensitivity Analysis

A variation of +/- 0.25% on capitalization rates would increase or decrease the change in
investment properties' values as follows:

Valuation % Thousands of Mexican pesos Change in current value
0.25% increase S (7,428,358) (3.99%)
0.25% decrease S 8,017,076 4.30%

9. Investments accounted using equity method

Through the acquisition of TERRA, consolidated FIBRAPL has an indirect ownership in three joint
ventures, which consist of:

properties in Mexico ("American").
° A joint venture agreement with Ava

Industriales, S. A. de C. V. for investm

° A joint venture agreemeht
in the acquisition, deve

, injaccordance with the provisions of the beneficiary
liguidation of such investments ("Monarch").
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Below is a condensed summary of the financial information of the joint ventures:

Statements of financial position December 31, 2024
in thousands of Mexican pesos American Avante Monarch Total
Assets
Current assets:
Cash and cash equivalents 44,987 S 5,070 S 236,830 S 286,887
Other assets 66,786 25,782 251,554 344,122
111,773 30,852 488,384 631,009
Non-current assets:
Investment properties 1,906,637 $ 1,724,300 $ 8,044,130 $ 11,675,067
Other assets - - 5,705 5,705
1,906,637 1,724,300 8,049,835 11,680,772
Total assets 2,018,410 $ 1,755,152 $ 8,538,219 $ 12,311,781
Liabilities
Current liabilities:
Current portion of debt 8,800 S 205 S 233,694 $ 242,699
Other liabilities 15,950 157,152 69,107 242,209
24,750 157,357 302,801 484,908
Non-current liabilities:
Debt 1,014,834 145,433 3,284,862 4,445,129
Other liabilities 10,011 46,632 77,647 134,290
1,024,845 192,065 3,362,509 4,579,419
Total liabilities 1,049,595 $ 349,422 $ 3,665,310 $ 5,064,327

Statements of comprehensive income

For the period from August 6, 2024 to December 31, 2024

in thousands of Mexican pesos American Avante Monarch Total
Revenues: 53,678 $ 60,822 $ 192,873 $ 307,373
Operating expenses and other income and
expenses:

Operating expenses and other income and

(15,711) S (15,806) S (99,043) S (130,560)

expenses, net

Gain on valuation of investment properties 501,473 398,322 2,207,689 3,107,484
Total operating expenses and other income and 485,762 382,516 2,108,646 2,976,924
expenses:
Profit for the year and comprehensive income 539,440 $ 443,338 S 2,301,519 $ 3,284,297
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10. Related party information

The detail of transactions with its related parties (all of them affiliates) is as follows:

a. Related parties

In accordance with the management agreement between FIBRAPL and the Manager (the
"Management Agreement"), the Manager is entitled to receive the following fees and
commissions:

FIBRA PROLOGIS

Asset management fee: annual fee is equivalent to 0.75% of the current appraised
value up to $5,000.0 million U. S. dollars; incremental amount above $5,000.0
million U. S. dollars, the annual fee is equivalent to 0.60% of the current appraised
value for consolidated FIBRAPL portfolio. This fee is calculated in accordance with
the valuation policies approved by the Technical Committee under each Trust
Agreement, based on annual appraisals, pldstinvestment cost for assets that have
not been appraised, plus the applicabl
management fee will be prorated wi
less than a full calendar quarter.

paid quarterly. The asset
to any asset that has been owned

Property management fee: 3.0% of the revenues generated by the
properties, paid monthly.

Leasing commis in percentages of total rent undersigned
lease agreem % in connection with years one through five of
the respecti ; (ii) 2.5% in connection with years six through ten
of the ements; and (iii) 1.25% in connection with years eleven
and be tive lease agreements. For renewals of existing leases,

points (i), (ii) i), respectively. One half of each leasing fee is payable at
signing or renewal and one half is payable at commencement of the applicable
lease. The leasing fee will be paid in full to the Manager, unless a third-party listing
broker provides the procuring or leasing, expansion, or renewal service, in which
case the Manager shall not be entitled to a leasing fee.

Development fee: contingent fee equal to 4.0% of total project cost of capital
improvements (including replacements and repairs to the properties managed by
the Manager, including improvements by the lessor), excluding land or new
property development payable upon completion of the project.

Maintenance cost: includes maintenance employee payroll expenses, plus a 1.5%
commission incurred on consolidated FIBRAPL properties in favor of Prologis.
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Vi. Incentive fee: annual fee equal to 10.0% of cumulative total CBFI holder returns in
excess of an annual compound expected return of 9.0%, paid annually in CBFls,
must be approved at the ordinary holders meeting with each payment subject to a
six-month lock-up, as established under the Management Agreement. The return
measurement related to the incentive fee is based on a cumulative period. The
return measurement period for the year ended December 31, 2024 was June 5,
2023 to June 4, 2024,

An affiliate is an entity that is related to another entity by ownership, control, or some
other significant connection, including associates as defined under IFRS.

b. Due to related parties

The outstanding balances due to related parties were as follows:

in thousands of Mexican pesos December 31, 2024 December 31, 2023
Property management fee S 17,746 S 14,366
Asset management fee - 1,511

Total due to related parties S 17,746 $ 15,877

c. Transactions with related parties %\'
As mentioned in note 4, A portfolio is‘property managed by a third party until

December 31, 2024. J
Transactions witmart were as follows:

AN A WD

For the year ended

December 31,

in thousands of Mexican pesos 2024 2023
Asset management fee S 864,066 S 550,991
Property management fee S 186,103 $ 155,975
Leasing commission S 36,159 S 50,794
Development fee S 13,815 $ 17,702
Maintenance cost S 8,689 S 7,784
Incentive fee S 716,392 $ 1,028,451
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11. Debt

The following table summarizes the debt, all denominated in U. S. dollars:

Fair Value as of

December 31, 2024 December 31, 2024 December 31, 2023
Maturity u.S. Mexican u.S. Mexican u.S. Mexican
in thousands Reference date® dollars pesos Rate dollars pesos Rate dollars pesos
Senior Notes (Unsecured) () Jul,2029$ 484,270 S 9,932,522 4.962% S 500,000 $10,255,150 N/A S -S -
Green bond (Unsecured) 2‘;_;& 325,783 6,681,870 4.12% 375,000 7,691,363 4.12% 375,000 6,335,063
Private Placement (Unsecured) Jul,2039 255,545 5,241,300 3.48%1 300,000 6,153,090 3.48%B) 300,000 5,068,050
Green bond (Unsecured) 2A0p3rll 61,398 1,259,300 3.73% 70,000 1,435,721 3.73% 70,000 1,182,545
Metropolitan Life Insurance Company DG 63,551 1,303,464 5.18%0) 64,706 1,327,139 5.18%®) 66,714 1,127,033
(Secured) 2026
Prudential Insurance Company and Feb
Metropolitan Life Insurance Co. (The Pru-Met 202(’5 50,895 1,043,880 4.67% 51,337 1,052,937 4.67% 52,540 887,584
Loan) 1st. Section (Secured)
Prudential Insurance Company and Feb
Metropolitan Life Insurance Co. (The Pru-Met 202"5 50,895 1,043,881 4.67% 51,337 1,052,937 4.67% 52,540 887,584
Loan) 2nd. Section (Secured)
BBVA México, S. A., Institucion De Banca 3 r:g:;hs
Mdiltiple, Grupo Financiero BBVA México — Jul,2027 199,765 4,097,246 (4.69%) + 200,000 4,102,060 N/A - -
(1) . )
Term Loan (Unsecured) 165 bps
BBVA México, S. A., Institucion De Banca 3 r:g;;hs
Mdiltiple, Grupo Financiero BBVA México — Jul, 2026 31,132 638,517 (4.69%) + 31,200 639,921 N/A - -
(1) . o,
New Revolver (Unsecured) 145 bps
- S 1 month
BBVA México, S. A., Institucién De Banca Feb SOFR
Multiple, Grupo Financiero BBVA México 202; 67,000 1,374,190 (4.53%) + 67,000 1,374,190 N/A - -
(& 2270
(Unsecured) 95 bps
BBVA México, S. A., Institucion de Banca e SOFR
Mdilitple, Grupo Financiero BBVA México 20;; 100,000 2,051,030 (4.53%) + 100,000 2,051,030 N/A - -
(Unsecured) 80 bps
Scotiabank Inverlat, S. A., Institucion de Banca se SOFR
Mdiltiple, Grupo Financiero Scotiabank ZOZ’ 50,000 1,025,515 (4.53%) + 50,000 1,025,515 N/A - -
Inverlat (Unsecured) 90 bps
BBVA México, S. A., Institucion De Banca se ! ;T:)oFr:h
Multiple, Grupo Financiero BBVA México 205; 50,000 1,025,515 (4.53%) + 50,000 1,025,515 N/A - -
. (1' . 0,
(Promissory Note) (Unsecured) 100 bps
1 month
Citibank N. A. Credit facility (U d) (ST, 95,000 1,948,479 SOFR 95,000 1,948,479 N/A - -
itibank N. A. Credit facility (Unsecure 2026 ! ,948, (4.53%) + y ,948,
133 bps
1 month
Scotiabank, CIBanco, S. A. |. B. M. Fideicomiso Apr, SOFR
F/00939 2025 100,000 2,051,030 (4.53%) + 100,000 2,051,030 N/A - -
99 bps
BBVA México, S. A., Institucion De Banca un ! Q)OFr;:h
Mudltiple, Grupo Financiero BBVA México 202'5 75,000 1,538,273 (4.53%) + 75,000 1,538,273 N/A - -
i W 2370
(Promissory Note) (Unsecured) 100 bps
BBVA México, S. A., Institucion De Banca Jun ! ST_)OFr:h
Mdiltiple, Grupo Financiero BBVA México 202’5 75,000 1,538,273 (4.53%) + 75,000 1,538,273 N/A - -
. (1' . 0,
(Promissory Note) (Unsecured) 100 bps
Total 2,135,234 43,794,285 2,255,580 46,262,623 916,794 15,487,859
Debt interest accrued 23,533 482,705 6,613 111,709
Debt premium (discount), net (10,435) (214,025) 2,664 45,004
Deferred financing cost (5,304) (108,787) (6,470) (109,282)
Total debt 2,263,374 46,422,516 919,601 15,535,290
Less: Current portion of debt 537,544 11,025,184 3,683 62,219
Total long-term debt $1,725,830 $35,397,332 $915,918 $15,473,071
(1) Debt recorded in the acquisition of TERRA. See note 4.
(2) The Maturity date of Green Bond and Private Placement is considering the last due date of the Notes and USPP notes, respectively.
(3) Weighted average interest rate considering all contracts under this loan.
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Loans detailed in the table above also include the following conditions:

a. Loan for $500.0 million U. S. dollars (510,225.2 million of Mexican pesos) with a 10-year
maturity in international markets, issued with The Bank of New York Mellon.

b. The Long Term Trust Certificates "Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo" (the
"Notes") are senior obligations of consolidated FIBRAPL, and are due in installment payments
as follows:

e 5$125.0 million U. S. dollars ($2,563.8 million Mexican pesos) principal amount due
2028;

e $125.0 million U. S. dollars ($2,563.8 million Mexican pesos) principal amount due
2030; and

e 5125.0 million U. S. dollars ($2,563.8 million
2032.

n pesos) principal amount due

c. The US Private Placement ("USPP Notes") wefe issued in fi anches consisting of:

e S$25.0 million U. S. deffars (5512.8 million Mexican pesos) of aggregate principal
amount in 3.79% Series D USPP Notes due July 1, 2036; and

e $15.0 million U. S. dollars ($307.7 million Mexican pesos) of aggregate principal
amount in 4.00% Series E USPP Notes due July 1, 2039.

d. Asof December 31, 2024, this loan is secured by a Guarantee Trust backed by 14 properties
valued at $64.7 million U. S. dollars ($1,327.1 million Mexican pesos). These properties are
located in the Guadalajara and Tijuana markets, and the lender has a claim on their lease
revenues.

The loan has three tranches, consisting of:

e 548.7 million U. S. dollars (5998.7 million Mexican pesos) of aggregate principal
amount bearing interest at 5.30% in tranche 1;
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e S7.3 million U. S. dollars ($149.0 million Mexican pesos) of aggregate principal amount
bearing interest at 5.15% in tranche 2;

e $8.7 million U. S. dollars (5179.4 million Mexican pesos) of aggregate principal amount
bearing interest at 4.50% in tranche 3;

e. Asof December 31, 2024, this loan is secured by 17 properties valued at $102.7 million U. S.
dollars ($2,105.9 million Mexican pesos); such properties and their cash flows are subject to a
Mexican law guarantee security trust for the benefit of the lenders.

f. The unsecured sustainable syndicated line of credit of $500.0 million U. S. dollars with BBVA
Meéxico, S. A., Institucion De Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México, and consists of
two tranches: (i) a $200.0 million U. S. dollars term loan and (ii) a $300.0 million U. S. dollars
revolving credit facility with BBVA as the sole lead arranger and other financial institutions.
The line of credit includes the following features: (1) it will be linked to sustainability with a
Key Performance Indicator (“KPI”) related to green building certification, (2) an applicable
margin premium or discount up to plus or minus 5 basis points related to the achievement of
the KPI, and (3) principal payment at maturity. ‘cto 8, 2024, consolidated FIBRAPL
elected to reduce the line of credit and respgCtive commit t to $100.0 million U. S. dollars,
effective October 10, 2024.

\ N
g OnAugust 29, 2024, consolidated FIBRAPL entered into a new promissory note for $67.0

million U. S. dollars ($1,374.2 million Mexican pesos) with BBVA México, S. A. ("BBVA
Promissory Note August 2024"). 14

PL entered into a new promissory note with BBVA
jltiple, Grupo Financiero BBVA México for a total
5 ($2,051.0 million Mexican pesos).

h. On September 20, 2024
Mexico, S. A., Insti
amount of $100.0

i. OnSeptember 20, 2024, cansolidated FIBRAPL entered into a new promissory note with
Scotiabank Inverlat, S. A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat
for a total amount of $50.0 million U. S. dollars (51,025.5 million Mexican pesos).

j. On December 20, 2024, the BBVA Promissory Note was renewed and extended to September
19, 2025.

k. The $400.0 million U. S. dollars ($8,204.1 million Mexican pesos) Revolving Line of Credit is
with a syndicate of nine banks and there is an option to increase the Credit Facility up to
$500.0 million U. S. dollars subject to lender approval. The credit facility maturites April 27,
2026, with two one-year extensions at borrower's option, subject to the payment of an
extension fee. As of December 31, 2024, the outstanding balance was $95.0 million U. S.
dollars (51,948.5 million Mexican pesos) and as of December 31, 2023, there was no
outstanding balance. The Citibank N. A. Credit Facility is subject to a sustainability KPI based
on portfolio area with LED lighting.
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I.  On October 9, 2024, consolidated FIBRAPL entered into a new promissory note with
Scotiabank Inverlat, S. A., Institucidon de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat
for $100.0 million U. S. dollars ($2,051.0 million Mexican pesos) with a maturity of January 7,
2025. On January 7, 2025, this note was renewed to mature on April 7, 2025.

m. On December 3, 2024, consolidated FIBRAPL entered into a new promissory note with BBVA
Mexico, S. A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México for a total
amount of $75.0 million U. S. dollars ($1,538.3 million Mexican pesos).

n. On December 3, 2024, consolidated FIBRAPL entered into a new promissory note with BBVA
Mexico, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México for a total

amount of $75.0 million U. S. dollars (51,538.3 million Mexican pesos).

Cash transactions in debt:

For the year ended December 31, 2024 For the year ended December 31, 2023
Debt Debt
Debt premium Deferred Debt premium Deferred
interest (discount), financing interest (discount), financing
in thousands Mexican Pesos Principal accrued net cost Total Principal  accrued net cost Total
Cash transactions
Beginning balance $15,487,842 $ 111,743 S 45,004 $(109,299)$15,535,290 $17,824,635 $ 127,089 $ 68,772 $(119,717)$17,900,779
Acquired balance of TERRA 20,775,785 - - - 20,775,785 - - - - -
Proceeds from debt 13,997,571 - - - 13,997,571 - - - - -
Repayments of debt (8,064,258) - - - (8,064,258) (67,776) - - - (67,776)
Interest paid - (894,317) - (14,750)  (909,067) - (658,725) - - (658,725)
Total cash transactions 42,196,940 (782,574) 45,004 (124,049) 41,335,321 17,756,859 (531,636) 68,772 (119,717) 17,174,278
Non-cash transactions
Amortization - 1,127,802 (16,254) 21,680 1,133,228 - 685,797 (15,001) 24,138 694,934
Revaluation and others 4,065,683 137,477 (242,775)  (6,418) 3,953,967  (2,269,017) (42,418)  (8,767) (13,720) (2,333,922)
Total transactions $46,262,623 $ 482,705 $ (214,025)$(108,787)$46,422,516 $15,487,842 $ 111,743 $ 45,004 $(109,299)$15,535,290

The loans described in this n
others, (a) reporting of financi

subject to certain affirmative covenants, including, among
information and (b) maintenance of corporate existence, the
security interest in the properties subject to the loan and appropriate insurance for such
properties. In addition, the loans are subject to certain negative covenants that restrict
consolidated FIBRAPL's ability to, among other matters and subject to certain exceptions, incur
additional indebtedness under or create additional liens on the properties subject to the loans,
change its corporate structure, make certain restricted payments, enter into certain transactions
with related parties, amend certain material contracts, enter into derivative transactions for
speculative purposes or form any new subsidiary. The loans contain, among others, the following
events of default: (i) non-payment; (ii) false representations; (iii) failure to comply with covenants;
(iv) inability to generally pay debts as they become due; (v) any bankruptcy or insolvency event;
(vi) disposition of the subject properties; or (vii) change of control of the subject properties.

As of December 31, 2024, consolidated FIBRAPL was in compliance with all of its covenants.
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12. Equity
As of December 31, 2024, total CBFls outstanding were 1,605,627,494.
On August 6, 2024, consolidated FIBRAPL issued 217,092,999 CBFls in connection with the tender
offer of the acquisition of TERRA and on November 26, 2024, issued 58,167,950 CBFls in
connection with the acquisition of additional investment in TERRA. See note 4.
Reserve for repurchase of CBFls
Consolidated FIBRAPL has a reserve for repurchase of CBFls of $5.0 million Mexican pesos (5212.9
thousand U. S. dollars) on the open market or in privately negotiated transactions. As of
December 31, 2024, no CBFIs have been repurchased.

Return of equity

Consolidated FIBRAPL's return of equity was as foIIowy \

)N
in millions, except per CBFI

For the year ended December 31, 2024

In cash
Return of Mexican u.s.
equity pesos dollars
Approval date  payment date Mexican pesos U. S. dollars per CBFI per CBFI
Oct 21, 2024 Nov 1,2024$ 1,083.7 $ 54.2 0.7051 0.0352

Total return of equity S 1,083.7 $ 54.2

Dividends A ' J
Consolidated FIBRAPL ibutedjvideh’ds as follows:
in millions, except per CBFI

For the year ended December 31, 2024

In cash In CBFls
Mexican u.S.
Distribution pesos dollars
Decree date  payment date Mexican pesos U. S. dollars Mexican pesos U. S. dollars per CBFI per CBFI
Jan 17, 2024 Feb 1,2024$ 708.0 S 41.0 S 1,652.1 S 95.7 $ 2.0428 $ 0.1183
Feb 22, 2024 Mar 6, 2024 130.2 7.6 303.7 17.8 0.3684 0.0215
Apr 17,2024 May 2, 2024 777.7 46.5 - - 0.5892 0.0353
Aug 7, 2024 Aug 20, 2024 1,049.5 54.2 - - 0.6828 0.0352

Total distributions S 2,665.4 $ 149.3 $ 1,955.8 $ 113.5
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in millions, except per CBFI

For the year ended December 31, 2023

In cash In CBFls
Mexican u.s.
Distribution pesos dollars
Decree date  payment date Mexican pesos U. S. dollars Mexican pesos U. S. dollars per CBFI per CBFI
Jan 18, 2023 Jan 26, 2023$ 5722 S 305 $ - S - S 0.5600 $ 0.0299
Feb 24, 2023 Mar 9, 2023 868.6 47.2 - - 0.8500 0.0462
Jul 19, 2023 Jul 28, 2023 543.0 32.3 - - 0.4768 0.0284
Oct 17, 2023 Nov 1, 2023 588.9 32.9 - - 0.5097 0.0285
Total distributions S 2,572.7 $ 1429 $ - S -

Rights offerings

On May 4, 2023, consolidated FIBRAPL issued 105,000,000 CBFls at $59.0 Mexican pesos per
certificate through an offering price. The offering consists of (a) a public offering in Mexico of
CBFIs and (b) a concurrent international offering of CBFls to qualified institutional buyers as
defined under Rule 144A under the U. S. Securities Act of 1933, as amended, in transactions
exempt from registration thereunder. In connection wit is offering, on May 11, 2023, the
representatives of the underwriters and initial purch rcised the over-allotment option to
purchase an additional 12,049,735 CBFls at same per CBFI. Proceeds from the
subscription offering were $6,904.0 million M ce costs of $267.1 thousands
Mexican pesos.

representatives of thé
purchase an additional
subscription offering were
Mexican pesos.

000,0001CBFIs at same price of offering per CBFI. Proceeds from the
660,0 million Mexican pesos less issuance costs of $196.9 thousands

Annual Incentive fee

On June 5, 2023, consolidated FIBRAPL recorded $1,028.5 million Mexican pesos based on the
calculation of the incentive fee. The payment of the incentive fee in CBFIs was approved in the
ordinary holders meeting held on July 3, 2023, for 16.4 million CBFls. Consolidated FIBRAPL issued
the certificates on October 13, 2023.

On June 4, 2024, consolidated FIBRAPL accrued $716.4 million Mexican pesos based on the
calculation of the incentive fee, approved in the ordinary holders meeting held on September 4,

2024, for 10.4 million CBFIs. Consolidated FIBRAPL issued the certificates on December 18, 2024.

See note 10 for more details on the incentive fee.
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13. Non-controlling interests

Through the TERRA acquisition, consolidated FIBRAPL recorded non-controlling interests for the
third-party ownership. The following table summarizes financial information of TERRA, before

eliminations:

Consolidated statement of financial position

December 31,

in thousands of Mexican pesos 2024
Third party ownership of TERRA 10.12%
Assets
Current assets:

Cash and cash equivalents S 1,207,530

Trade receivables 396,515

Value added tax 261,518

Prepaid expenses 21,272
Non-current assets:

Investment properties 62,242,994

Investments accounted using equity method 3,623,727

Other assets 1,312
Total assets 5 67,754,868
Liabilities
Current liabilities:

Accounts payable S 296,713

Accrued expenses 138,982

Deferred income 22,735

Current portion on debt 7,007,424
Non-current liabilities:

Debt 15,589,327

Security deposits 484,647
Total liabilities S 23,539,828
Net assets 5 44,215,040
Net assets attributable to NCI S 4,474,562

i

Consolidated statement of comprehensive income For the period from August 6 to December 31,
in thousands of Mexican pesos 2024
Third party weighted average ownership of TERRA 19.77%
Revenues:

Revenues S 1,972,537
Operating expenses and other income and expenses:

Operating and other expenses (353,088)

Gain on valuation of investment properties 6,594,621

Asset management fee (136,559)

Interest income 11,639

Finance costs (494,084)

Net exchange loss (2,926)

Other general and administrative expenses 1,476,914
Profit for the period S 9,069,054
Other comprehensive income

Translation gain from functional currency to reporting currency S 1,592,730
Total comprehensive income S 10,661,784
Profit for the period allocated to NCI S 146,175
Total comprehensive income allocated to NCI 5 448,956
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14. Acquisition of non-controlling interests

On November 26, 2024, consolidated FIBRAPL completed a second tender offer of TERRA.
Consolidated FIBRAPL exchanged 100,289,570 TERRA CBFls for 58,167,950 consolidated FIBRAPL
CBFIs at an exchange ratio of 0.58x, which together with the CBFls already owned, represents
89.88% of the total outstanding TERRA CBFls.

in thousands of Mexican pesos Value
Net asset value of NCl acquired (MXN 41,762,189 x 12.75%) S 5,324,679
Consideration transferred (FIBRA CBFI price $62.09 x 58,167,950 CBFls) (3,611,648)
An increase in retained earnings attributable to consolidated FIBRAPL's CBFI holders S 1,713,031

15. Earnings per CBFI

The calculated basic and diluted earnings per CBFl and the weighted-average number of ordinary

CBFIs (basic) are presented as follows: P,
. . . €N\

Basic and diluted earnings per CBFI y
amounts in thousands December 31, 2024 December 31, 2023
Profit for the year attributable to consolidated FIBRAPL's CBFI holders S 23,835,615 $ 15,031,956
Weighted average number of ordinary CBFIs (basic) 1,385,966 1,102,552
Basic and diluted earnings per CBFI S 17.20 S 13.63

¢ 4
Weighted-average number o CBFIsyic)
P W

As of December 31,
2024 2023
Weighted average number of CBFls as of January 1 1,102,551,864 891,403,588
Effect of CBFls issued related to an acquisition 87,786,240 -
Effect of acquisition of non-controlling interest 5,721,438 -
Effect of CBFIs issued related to follow on and green shoe 112,737,705 199,794,671
Effect to CBFls issued for dividends 76,770,114 7,758,049
Effect to CBFls issued, related to the incentive fee 398,204 3,595,556
Weighted average number of ordinary CBFIs (basic) 1,385,965,565 1,102,551,864
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16.

Capital and financial risk management
Liquidity risk

As of December 31, 2024, consolidated FIBRAPL current liabilities exceed current assets by
$8,025.0 million Mexican pesos. Management ensures, through the forecasting and budgeting of
cash needs, that it maintains sufficient short-term liquidity to meet its immediate payment
requirements. To meet this payment requirements, consolidated FIBRAPL has an available $473.8
million U.S. dollars ($9,717.8 million Mexican pesos) of approved and unused credit lines, as well
as operational cash inflows to meet short-term debt obligations. Furthermore, promissory notes
owed to BBVA México, maturing in 2025 and amounting to $367.0 million U. S. dollars (57,527.3
million Mexican pesos), can be automatically renewed for up to 12 months at the client's
discretion (see note 22).

Real estate investments are not as liquid as many other investments and such lack of liquidity may
limit the ability to react promptly to any changes in economic, market or other conditions.
Consequently, the ability to sell the assets at any time may be limited. Consolidated FIBRAPL rules
establish a 4-year minimum hold period for real estate assets beginning on the acquisition date or
completion of construction. If a property is sold before the 4-year holding period, consolidated
FIBRAPL is required to pay 30% tax on the taxable gain within 15 business days after the sale and
cannot offset the taxable gain with Net Operating Loss (NOLs). This holding period requirement
may limit the ability to make changes to the consolidated FIBRAPL portfolio in a timely manner,
which may materially and adversely affect financial performance.

N X 7
While the business objectives consist primarily of the acquisition of real estate assets and
obtaining revenue from their operation, there are times when consolidated FIBRAPL management
believes that the disposal of certain properties may be appropriate or desirable. The ability of
consolidated FIBRAPL to dispose of properties on favorable terms depends on factors that may be
beyond its control, including competition from other sellers, demand and the availability of
financing. In addition, there may be required capital expenditures to correct defects or make
improvements before a property is sold, and consolidated FIBRAPL cannot ensure that it will have
funds available to make such capital expenditures. Due to such constraints and uncertain market
conditions, consolidated FIBRAPL cannot guarantee it will be able to sell properties in the future
or realize potential appreciation from the sale of such properties.
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The following table shows the undiscounted contractual cash-flows as of December 31, 2024, and
2023, of financial liabilities classified according to their due dates. The table includes principal,

accrued interest and future principal and interest accruals due. For loans with floating interest
rates, spot interest rates at the end of the reporting period were used for future interest accruals.

More than 5
in thousands of Mexican pesos Less than 1 year From 1 to 5 years years Total
December 31, 2024
Accounts payable and accrued expenses S 852,997 $ - S - 852,997
Security deposits - - 980,619 980,619
Due to related parties 17,746 - - 17,746
Principal of debt 10,647,257 27,513,797 8,101,569 46,262,623
Interest 1,774,136 5,033,771 609,429 7,417,336
December 31, 2023
Accounts payable and accrued expenses S 166,482 S - S - 166,482
Security deposits - - 378,360 378,360
Due to related parties 15,877 - - 15,877
Principal of debt 74,702 6,628,537 8,784,620 15,487,859
Interest 737,216 2,395,820 861,974 3,995,010

Quantitative and qualitative disclosures a

Consolidated FIBRAPL is expose
involving, primarily, adverse ng

fluctuations and liquidity risks that n
operations. The followisfg dis io

and uncertainties. y

Financial risk

In the normal course of business, consolidated FIBRAPL enters into loan agreements with certain
lenders to finance real estate investment transactions. Unfavorable economic conditions could
increase its related borrowing costs, limit its access to the capital markets or financing and
prevent consolidated FIBRAPL from obtaining credit.

There is no guarantee that borrowing arrangements or the ability to obtain financing will continue
to be available, or if available, will be available on terms and conditions that are acceptable.

A decline in the market value of consolidated FIBRAPL's assets may also have particular adverse
consequences in instances where consolidated FIBRAPL borrowed money based on the market
value of certain assets. A decrease in market value of such assets may result in a lender requiring
consolidated FIBRAPL to post additional collateral or to repay certain loans.
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Interest rate risk

Interest rates are highly sensitive to many factors, including governmental, fiscal, monetary and
tax policies, domestic and international economic and political considerations and other factors
that are beyond consolidated FIBRAPL's control. Interest rate risk arises primarily from variable
rate interest-bearing financial liabilities. Consolidated FIBRAPL may in the future enter into credit
facilities or otherwise incur indebtedness with variable interest rates. To the extent consolidated
FIBRAPL borrows on these facilities, or otherwise incurs variable-rate indebtedness, consolidated
FIBRAPL will be exposed to risk associated with market variations in interest rates. As of
December 31, 2024, consolidated FIBRAPL holds no outstanding balance of floating rate debt.

Credit Sensitivity Analysis with Variable Interest Rate Not Hedged

As of December 31, 2024 and 2023, consolidated FIBRAPL holds no outstanding balance of
floating rate debt which would increase or decrease the annual interest expense.

Credit Sensitivity Analysis with Variable Interest Rate

utstanding balance of
Facility.

enues under consolidated FIBRAPL lease agreements for
the years ended Decembe and 2023, respectively, and 100% of debt financings as of
December 31, 2024, and 202
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The summary quantitative data about consolidated FIBRAPL's exposure to currency risk as
reported to the management of consolidated FIBRAPL, denominated in Mexican pesos, was as

follows:
in thousands of Mexican pesos December 31, 2024 December 31, 2023
Assets
Cash and cash equivalents S 539,407 $ 356,452
Trade receivables 36,650 33,366
Value added tax and other receivables 90,033 678,406
666,090 1,068,224
Liabilities
Accounts payable and accrued expenses 253,971 141,494
Deferred income 40,809 37,790
Security deposits 146,501 89,098
441,281 268,382
Net consolidated statement of financial position exposure $ 224,809 S 799,842

The U. S. dollar to Mexican peso exchange rate, aﬁell as the rage exchange rates during the
year, were as follows:

exchange rate 2024 2023
Exchange rate at December 31 S 20.5103 $ 16.8935
Average annual exchange rate S 18.2136 $ 17.6585

Foreign Currency Sensi\mgs

A reasonably possible stre
have affected the measurem

7,
(weakening) of Mexican pesos against U. S. dollars would
financial instruments denominated in a foreign currency and
affected equity and income by‘the amounts shown below:

Income Equity
in thousands of Mexican pesos Strengthening Weakening  Strengthening Weakening
December 31, 2024

Mexican pesos (10% movement) S (22,481)$ 22,481 S 22,481 $ (22,481)
December 31, 2023

Mexican pesos (5% movement) S (12,675) S 12,675 S 12,675 S (12,675)
Credit Risk

Credit risk is the risk of financial loss that consolidated FIBRAPL faces if a customer or
counterparty in a financial instrument does not comply with its contractual obligations and mainly
applies to accounts receivable and consolidated FIBRAPL investment instruments.
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17.

The carrying value of the financial assets and contract assets represent the maximum exposure to
credit risk.

Consolidated FIBRAPL has no significant credit risk concentration. Policies are in place to ensure
that leases are entered into with customers with adequate credit records. To minimize such risk,
consolidated FIBRAPL has security deposits. Cash transactions are limited to high credit quality
financial institutions, these institutions are selected based on certain corporate criteria and are
monitored on a quarterly basis. Consolidated FIBRAPL aims to limit the amount of credit exposure
to any financial institution.

Additionally, consolidated FIBRAPL, through its sponsor, Prologis, does a credit risk detailed
analysis of the customers with it has entered into lease agreements focused on triple A
customers, with the idea of enhancing returns on investment and minimizing risks.

Accounts receivables are written off when there is no reasonable expectation of recovery, which
includes, among others, the customer's failure to suggest yment plan and the impossibility of

making contractual payments.

Inflation

Most of consolidated FIBRAPL's leases coqtain provi
of inflation. These provisions generally inc
leases either at fixed rates or indexed escal ed’on the Mexican Consumer Price Index or
other measures).

s designed to mitigate the adverse impact

At December 31, 2024, an es in the portfolio had an annual rent increase. In
addition, most of the eases, which may reduce the exposure to increases in
costs and operating exp ng from inflation, assuming the properties remain leased and

2024, and 2023, the operating folio was 98.3% and 99.8% leased, respectively.

Fair value of assets and liabilities

Consolidated FIBRAPL has established a control framework in relation to the measurement of fair
value. This includes supervision from an internal specialist of all significant fair value
measurements, including the fair value of Level 3 inputs (disclosed below).

Consolidated FIBRAPL's management regularly reviews the significant unobservable inputs and
valuation adjustments. If third party information is used, such as broker quotes or pricing services
to measure fair values, management evaluates the evidence from third parties to support the
conclusion that these valuations satisfy the requirements of IFRS, including the level within the
fair value hierarchy (discussed below) within which those valuations should be classified.
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When the fair value of an asset or liability is measured, consolidated FIBRAPL uses observable
market data whenever possible. The fair values are classified into different levels within a fair
value hierarchy based on the variables used in the valuation techniques as follows:

e Level 1: (Unadjusted) quoted prices in active markets for identical assets or liabilities.

e Level 2: Inputs other than quoted market prices included in Level 1 that are observable for
the asset or liability, either directly (i.e. prices.) or indirectly (i.e. derived from prices).

e Level 3: Data for the asset or liability that are not based on observable market data
(unobservable inputs).

If the variables used to measure the fair value of an asset or liability can be classified into different
levels of the fair value hierarchy, then the fair value measurement is categorized in its entirety on
the same level of the fair value hierarchy as lowest level that is meaningful to the overall
measurement.

The following table shows the carrying amounts a of financial assets and financial
liabilities, including their levels in the fair value hferar
accounts payable and accrued expenses are cons

carrying amount approximates fair value\

As of December 31, 2024
Carrying amount Fair value
in thousands of Mexican pesos Total Level 1 Level 2 Level 3 Total
Financial assets measured at fair value
Investment properties $ 155,982,612 $ - S - S 155,982,612 $ 155,982,612
Other investment properties 29,066,073 - - 29,066,073 29,066,073
Exchange rate options 179,304 - 179,304 - 179,304
$ 185,227,989 $ -8 179,304 $ 185,048,685 $ 185,227,989
Financial assets not measured at fair value
Cash and cash equivalents S 2,283,274  §$ - IS 5 - S -
Trade receivables 500,218 - - - -
Other receivables 8,321 - - - -
$ 2,791,813 $ - $ - $ -8 -
Financial liabilities not measured at fair value
Accounts payable and other accrued expenses S 852,997 S - S - S - S -
Security deposits 980,619 - - - -
Due to related party 17,746 - - - -
Debt 46,422,516 - 43,794,285 - 43,794,285
S 48,273,878 $ - S 43,794,285 $ - S 43,794,285
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As of December 31, 2023

Carrying amount Fair value
in thousands of Mexican pesos Total Level 1 Level 2 Level 3 Total
Financial assets measured at fair value

Investment properties 5 83,406,806 S -5 5 K 83,406,806 $ 83,406,806
Other investment properties 58,658 - - 58,658 58,658
Exchange rate options 39,112 - 39,112 - 39,112

$ 83,504,576 S - S 39,112 $ 83,465,464 $ 83,504,576

Financial assets not measured at fair value
Cash and cash equivalents S 3,322,815 §$ - S - S - S
Trade receivables 100,528 - - -
Other receivables 9,504

$ 3,432,847 $ - $ - $ -3

Financial liabilities not measured at fair value
Accounts payable and other accrued expenses S 166,482 S - S - S - S
Security deposits 378,360
Due to related parties 15,877 - - - -
Debt 15,535,290 - 13,486,625 - 13,486,625
$ 16,096,009 $ - S 13,486,625 $ - $ 13,486,625

Consolidated FIBRAPL recognizes transfers between I/Is the fair value hierarchy at the end of
the reporting period during which the change oc d Ther ve been no transfers between

fair value levels during the period.
18. Rental revenues \b§

ith theeal estate investment properties and other

Most of lease agreements assofi
investment properties contain a

based on minimal rentw

expenses.

of three to ten years. Generally, these leases are
ars plus maintenance fees and recoverable

m base rent on leases with lease periods greater than one
d 2023, exchange rate in Mexican pesos, were as follows:

Future minimum lease pay
year, as of December 31, 2024

in thousands of Mexican pesos 2024 2023

Rental revenues:

Less than one year S 14,537,838 $ 5,572,953
One to two years 12,109,972 4,800,778
Two to three years 9,842,405 3,827,054
Three to four years 7,819,302 3,129,083
Four to five years 4,782,641 2,590,260
More than five years 9,180,323 5,151,216
Total S 58,272,481 $ 25,071,344
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19. Segment financial information

Segment financial information is presented based on how management analyzes the business,
which includes information aggregated by market. The assets, liabilities and results for these
operating segments are presented as of December 31, 2024, and December 31, 2023,
respectively. Consolidated FIBRAPL operates in six geographic markets that represents its
reportable operating segments and an additional segment of non-strategic markets that are
included in Other investment properties (see note 8), incorporated in "Other markets" segments,
under IFRS 8. The other markets segment encompasses non-strategic properties that do not align
with our core business objectives and are slated for divestment. These assets are managed to
maximize their value during the holding period, with the intent to liquidate them
opportunistically. This segment allows us to streamline our portfolio, focus on strategic
investments, and enhance overall operational efficiency while generating additional liquidity for
future growth initiatives. The information below shows the reconciliation of Revenues and
Expenses by market to arrive at Net Operating Income, including the different concepts to get to

Profit. A
N\

For the year ended December 31, 2024

Mexico Ciudad Other

in thousands of Mexican pesos City Monterrey Tijuana Guadalajara  Reynosa Judrez  markets (*) Total
Revenues:
Rental income $ 2,662,992 $ 851,296 S 901,874 $ 718,615 S 600,744 S 844,555 S 964,918 $ 7,544,994
Rental recoveries 274,514 94,881 85,886 48,236 59,070 88,230 55,658 706,475
Other property income 53,369 18,374 17,757 14,386 28,168 42,905 5,799 180,758

2,990,875 964,551 1,005,517 781,237 687,982 975,690 1,026,375 8,432,227

Operating expenses, other income

and expenses:
Operating and maintenance (224,888) (61,097) (71,832) (68,052)  (47,128)  (64,575) (67,046)  (604,618)
Utilities (29,897) (9,892) (14,515) (3,796) (1,962)  (22,062) (4,587) (86,711)
Property management fee (77,195) (27,111) (25,800) (16,167)  (20,120)  (18,562) (1,148)  (186,103)
Real estate taxes (67,329) (5,068) (19,888) (9,435)  (16,192)  (35,774) (21,086)  (174,772)
Non-recoverable operating (68,790) (7,677)  (16,182) (17,482)  (17,523) (33,629)  (65628) (226,911)
expenses

Net Operating Income, by

segment $ 2,522,776 $ 853,706 $ 857,300 S 666,305 $ 585,057 $ 801,088 S 866,880 $ 7,153,112

(*) Other markets are comprised of industrial properties located in Chihuahua, Saltillo and others;
these "other markets" individually do not exceed 10% of total value of the investment properties

portfolio. Chihuahua market represents 3.5% and Saltillo market represents 3.3%; remaining
markets represents 6.0%.
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For the year ended December 31, 2023

Mexico Ciudad Other

in thousands of Mexican pesos City Monterrey Tijuana Guadalajara Reynosa Judrez Markets Total

Revenues:
Rental income $ 2,177,066 S 633,142 S 726,863 S 627,336 $ 480,595 $ 356,053 S - $ 5,001,055
Rental recoveries 216,687 79,845 61,538 44,671 50,520 57,022 . 510,283
Other property income 24,803 21,717 13,033 8,969 23,296 3,184 - 95,002

2,418,556 734,704 801,434 680,976 554,411 416,259 - 5,606,340

Operating expenses and other

income and expenses:
Operating and maintenance (183,157) (48,754) (55,091) (50,253) (46,142) (46,046) - (429,443)
Utilities (17,767) (5,348) (6,637) (3,986) (1,612) (2,873) . (38,223)
Property management fee (65,882) (21,497) (21,064) (16,383) (17,908) (13,241) - (155,975)
Real estate taxes (57,618) (5,429) (16,452) (11,530) (16,058) (13,688) - (120,775)
Non-recoverable operating (25,535) (2,316)  (6,003) (10,187)  (5,580)  (9,602) ; (59,223)
expenses

Net Operating Income, by

segment $ 2,068,597 $ 651,360 $ 696,187 $ 588,637 $ 467,111 $ 330,809 $ - $ 4,802,701

Reconciliation of net operating income to profit for the ye:gr: N

For the year ended December 31,

2024 2023

Net Operating Income S 7,153,112 S 4,802,701
Gain on valuation of investment properties and other investment properties 18,164,628 12,354,217
Asset management fee (864,066) (550,991)
Incentive fee (716,392) (1,028,451)
Professional fees (228,452) (78,768)

Interest income 338,830 286,291
Finance costs (1,285,425) (725,273)
Unrealized gain (loss) on exchange rate hedge instruments 126,035 (47,116)
Realized loss on exchange rate hedge instruments (37,531) (31,281)

Net exchange (loss) gain (114,449) 74,603
Other general and administrative expenses (196,649) (23,976)

Share of profit from equity accounted investments 1,642,149 -

Profit for the year S 23,981,790 $ 15,031,956
As of December 31, 2024

Mexico Ciudad Other Unsecured
in thousands of Mexican pesos City Monterrey Tijuana Guadalajara Reynosa Juarez Markets debt Total
Investment properties:

Land $ 14,245,785 S 3,480,557 S 4,479,081 S  2,832,841$ 2,045410S$ 4,676,963 $ -S -$ 31,760,637
Buildings 54,973,131 13,576,014 17,725,985 11,057,349 8,181,641 18,707,855 - - 124,221,975
Investment properties $ 69,218,916 $ 17,056,571 $ 22,205,066 $ 13,890,190 $ 10,227,051 $ 23,384,818 $ -$ - $ 155,982,612
Other investment properties S 72,877 $ -S -S -S -S - $28,993,196 $ -$ 29,066,073
Number of properties 106 40 62 36 33 81 166 524
Debt $ 493,009$ 1,242,446 $ 714,677 S 1,069,566 $ -$ -$ - $42,902,818 $ 46,422,516
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As of December 31, 2023
Ciudad Other  Unsecured
in thousands of Mexican pesos Mexico City  Monterrey Tijuana Guadalajara Reynosa Judrez  Markets debt Total

Investment properties:

Land $ 7,071,040 $ 2,270,486 $ 2,616,263 S 1,630,206 $ 1,414,493 $ 1,678,876 $ - S - $ 16,681,364
Buildings 28,284,148 9,081,946 10,465,050 6,520,823 5,657,971 6,715,504 - - 66,725,442
Investment properties $ 35,355,188 $ 11,352,432 $ 13,081,313 $ 8,151,029 $ 7,072,464 $ 8,394,380 $ -$ - $ 83,406,806
Other investment properties S 58,658 $ - S -$ -$ -$ -$ -$ -$ 58,658
Number of properties 71 31 48 26 30 31 - - 237
Debt S 405,867 $ 1,022,836 $ 611,191 $ 889,798 $ -$ - S - $ 12,605,598 $ 15,535,290

20. Finance costs

Finance costs were as follows:

in thousands Mexican Pesos December 31, 2024 December 31, 2023
Interest expense S 1,219,182 S 671,838
Unused credit facility fee 24,310 25,919
Amortization of deferred finance cost 21,681 24,139
Amortization of debt premium, net 5,500 (15,690)
Loss on early extinguishment of debt 14,752 19,067

Finance costs S 1,285,425 S 725,273

21. Commitments and continﬁﬁﬁcies J

Consolidated FIBRAPL
described in these notes

no sig 'ficanf)commitments or contingencies other than those
f December 31, 2024.
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22. Subsequent Events

On January 10, 2025, consolidated FIBRAPL approved a $6.5 million U. S. dollars ($132.6 million
Mexican pesos) contribution to Monarch. The contribution was paid January 24, 2025.

On January 24, 2025, consolidated FIBRAPL declared a cash distribution to its CBFI holders, in the
amount of $0.7212 Mexican pesos per CBFI ($0.0352 U. S. dollars per CBFl), for a total of $1,158.0
million Mexican pesos ($56.6 million U. S. dollars) considering the average CBFI price for

the last 60 days of trading. The distribution was paid February 7, 2025, to CBFI holders.

On February 12, 2025, BBVA México granted consolidated FIBRAPL the right to automatically
renew its short-term promissory notes for an amount of $367.0 million U. S. dollars (57,527.3
million Mexican pesos) for a period of up to 12 months after their maturity date in 2025. See note
16.

On March 7, 2025, FIBRAPL disposed one Class-A logistics facility located in Guadalajara with a
leasable area of 53,563 square feet for $4.9 million U.S. dollars (SXXX.X million Mexican Pesos).

23. Consolidated financial statements approval

On March 13, 2025, the issuance of these
Jorge Roberto Girault Facha, Finance SVP.

lidate ancial statements was authorized by
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Instrucciones de llenado

Para la correcta importacion de las notas en un documento de instancia se debe de tener en cuenta lo siguiente:
1. Incluir el contenido inmediatamente debajo de la nota que se desee importar.
2. Setiene que respetar la totalidad del documento sin eliminar conceptos.
3. Siempre se debe de guardar el documento en formato .docx (Office 2007 en adelante).
4

Siempre debe de tener como base esta plantilla para importar informacion (dotx).

[411000-AR-NBIS3] Datos generales - Reporte Anual

*[XBRL JMencionar si cuenta o no con aval u otra garantia, especificar lLa Razdn o
Denominacidn Social

La Emisién no cuenta con Aval u otra garantia

[412000-NBIS3] Portada reporte anual

*[XBRL JLogotipo de lLa institucion fiduciaria

Actinver

*[XBRL ]JDenominacidén de la institucidn fiduciaria

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria como fiduciario del Fideicomiso 1721 denominado FIBRA Prologis.
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*[XBRL ]Direccion del fiduciario

Montes Urales 620, Piso 1, Col. Lomas de Chapultepec 11000. Delegacion Miguel
Hidalgo, Ciudad de México.

*[XBRL JLogotipo del fideicomitente

% PROLOGIS

*[XBRL ]JDenominacidn del fideicomitente.

Prologis Property México, S.A de C.V.

*[XBRL [Direccion del fideicomitente

Paseo de los Tamarindos 90 Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas 05120, Ciudad de
México.

Clave de Cotizacion: FIBRAPL

CBFIs en circulacion: 1,605,627,494 CBFIs
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CBFIs en tesoreria: 0

*[XBRL JNombre de Las bolsas donde estdn registrados

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

*[XBRL ]Datos relativos al contrato de fideicomiso

Contrato de Fideicomiso irrevocable 1721 denominado FIBRA Prologis (antes F/1721 y
previamente F/17464-3) celebrado entre Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria como fiduciario, Prologis
Property México, S.A. de C.V. como fideicomitente y administrador, y Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como representante comun, el 13 agosto
de 2013, segtin el mismo ha sido modificado mediante convenios modificatorios de
fechas 2 y 8 de octubre de 2013, 29 de noviembre de 2013, 28 de mayo de 2014, 28 de
septiembre de 2017, 14 de diciembre del 2017 y 8 de septiembre de 2023.

Fideicomisarios en primer lugar: Los Tenedores de los CBFIs
Fideicomisarios en segundo lugar: N/A
Fideicomisarios en tercer lugar: N/A

Otros fideicomisarios: N/A

*[XBRL JAdministrador del patrimonio del fideicomiso

Prologis Property México, S.A. de C.V.

*[XBRL ]Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por
parte del fideicomiso

No existe ningun otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
Fideicomiso.
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*[XBRL JResumen de las caracteristicas mds relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso

El portafolio estd compuesto por 509 propiedades de inversion [87.1] millones de pies
cuadrados. Esto incluye 345 edificios para uso logistico y de manufactura
estratégicamente ubicados en 6 mercados principales industriales en México [seis
mercados: Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Ciudad Juarez y
Reynosa], asi como sus areas metropolitanas. Al 31 de diciembre del [2024] la tasa de
ocupacion del portafolio fue de [98.3% (noventa y ocho punto tres por ciento)].

*[XBRL ]Distribuciones, periodicidad y procedimiento de cdlculo

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversion en
bienes raices (FIBRAs), el Fiduciario debera llevar a cabo las distribuciones a los
Tenedores de los CBFIs, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, la cuales podran ser pagadas en efectivo o en especie, de conformidad
con lo establecido en la Seccion XII del Fideicomiso, en el entendido, que el Fiduciario
distribuira cuando menos una vez al afio, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento)
del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior generado por los Activos
Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo
establecido en la fraccion VI del Articulo 187 de la LISR. en el entendido que todas las
Distribuciones deberan cumplir con las Politicas de Distribucion, caso contrario dichas
Distribuciones deberan ser discutidas y, en su caso, aprobadas por el Comité Técnico.
Nuestros CBFIs no tienen rendimiento minimo garantizado. El Resultado Fiscal del
Fideicomiso se determinard en los términos del Titulo II de la Ley del Impuesto sobre la
Renta (“LISR”). Las Distribuciones y los pagos al amparo de los CBFIs seran
exclusivamente con cargo a los bienes que integran el Activo Neto del Fideicomiso.

*[XBRL JFuente de las distribuciones

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversion en
bienes raices (FIBRAs), el Fiduciario debera llevar a cabo las distribuciones a los
Tenedores de los CBFIs, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador,
en el entendido, que el Fiduciario distribuird cuando menos una vez al afo, al menos el
95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior
generado por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso.

Nivel de endeudamiento: [24.0%]

Indice de cobertura de servicio de la deuda: [1.3]

*[XBRL ]Indicacion de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses

CGCAE Doc # 608991 5
TD:UI



No existe obligacion de efectuar pagos o hacer Distribuciones al amparo de los CBFIs.
Unicamente se pagaran Distribuciones a los Tenedores en la medida que los recursos que
integran el Patrimonio del Fideicomiso sean suficientes para dichos efectos. Ni el
Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el Intermediario
Colocador, ni el Fiduciario (salvo con los recursos que integran el Patrimonio del
Fideicomiso), ni cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias serdn responsables de
realizar cualquier pago al amparo de los CBFIs. En caso de que el Patrimonio del
Fideicomiso sea insuficiente para realizar Distribuciones o devoluciones al amparo de los
CBFIs, no existe obligacion alguna por parte del Fideicomitente, el Administrador, el
Intermediario Colocador, el Representante Comun, el Fiduciario ni de cualesquiera de sus
Afiliadas o subsidiarias de realizar dichas Distribuciones o devoluciones al amparo de los
CBFlIs.

*[XBRL ]Indicacion de que los certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables

Los CBFIs no son amortizables.

*[XBRL]JLugar y forma de pago de las distribuciones

Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de
transferencia electronica a través de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255,
piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo, o
contra las constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval.

*[XBRL ]Denominacion del representante comun de Los tenedores de lLos titulos

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Depositario: S.D. Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. ("Indeval”).

Régimen fiscal: El Fideicomiso se regula por lo establecido en los articulos 187 y 188 de
la LISR y recibira el tratamiento fiscal previsto en dichos articulos.

*[XBRL JEn su caso, dictamen valuatorio

La mencidn de que los valores se encuentran inscritos en el registro: Los CBFIs que se
describen en el presente Reporte Anual se encuentran inscritos en el Registro Nacional de
Valores y son objeto de cotizacion en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
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Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion
sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud o veracidad
de la informacion contenida en este Reporte Anual, ni convalida los actos que, en su caso,
hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de cardcter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores por el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Periodo que se presenta: Por el ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2024.

[413000-NBIS3] Informacion general

*[XBRL JGlosario de términos y definiciones

Los términos que se utilizan en este reporte anual con mayuscula inicial y que se
relacionan a continuacion, tendran los significados siguientes, que seran igualmente
aplicables a las formas singular o plural de dichos términos; en el entendido, que los
términos utilizados con mayuscula inicial en este reporte y no definidos expresamente en
el mismo, tendran el significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso y en el
Contrato de Administracion, segun resulte aplicable:

“Activos Inmobiliarios” significa conjuntamente, (a) bienes inmuebles, con todo lo que
les corresponde por ley o de hecho destinados para el arrendamiento; (b) los edificios y
construcciones en los bienes inmuebles destinados para el arrendamiento; (c)
financiamientos obtenidos en relacion con la adquisicion o construccion de bienes
inmuebles o edificios destinados para el arrendamiento; y (d) los derechos a obtener
ingresos derivados de contratos de arrendamiento celebrados en relacion con cualquier
bien inmueble; en cada caso, en los que el Fideicomiso invierta directa o indirectamente a
través del Fideicomiso Subsidiario o cualquiera de los Fideicomisos de Inversion.

“Administrador” significa Prologis Property México, S.A. de C.V., Afiliada de Prologis
Inc. (Prologis), actuando en su caracter de administrador del Fideicomiso, o sus
sucesores, cesionarios, o quienquiera que sea subsecuentemente designado como
administrador del Fideicomiso de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

“Afiliada” significa, respecto de una Persona en particular, la Persona que Controle,
directa o indirectamente a través de uno o mas intermediarios, sea Controlada por o esté
bajo el Control comun de, dicha Persona; en el entendido, que ni el Fideicomiso, ni el
Fiduciario ni las Personas Controladas por el Fideicomiso o el Fiduciario seran
consideradas “Afiliadas” del Administrador.
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“Afore Banamex” significa Afore Banamex, S.A. de C.V., integrante del Grupo
Financiero Banamex.

“Aportacion Inicial” significa la cantidad de $1 (un Peso 00/100) aportada a la Cuenta de
Retencion en Pesos del Fideicomiso por el Fideicomitente de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso.

“ABR” 0 “Area Bruta Rentable” significa la superficie total de propiedades arrendables
de las propiedades que conformaran nuestro Portafolio Inicial al término del periodo de
12 meses, excluyendo estacionamiento exterior, espacio de maniobra, medido en pies
cuadrados.

“Arrendatario” significa cualquier Persona que sea parte en un Contrato de
Arrendamiento con derecho a ocupar o utilizar de cualquier otra forma las propiedades
que forman parte de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso (asi como cualquier
subarrendatario de dicha parte).

“Asamblea de Tenedores” significa una Asamblea Ordinaria de Tenedores o una
Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

“Asamblea Extraordinaria de Tenedores” significa, el 6rgano que representard al
conjunto de Tenedores y podra ser convocada en cualquier momento para discutir y
resolver cualquiera de los siguientes asuntos: (a) Remocion y sustitucion del
Representante Comun; (b) Modificaciones; (¢) Remocidn y/o sustitucion del
Administrador; (d) Cancelacion del listado y cancelacion del registro de los CBFIs; (e)
Disolucion del Fideicomiso; (f) Remocion de todos los Miembros del Comité Técnico;
(g) Modificaciones a las Comisiones de Administracion.

“Asamblea Ordinaria de Tenedores” significa, el 6rgano que representara al conjunto de
Tenedores y se regird por las disposiciones contenidas en el Titulo respectivo y por las
disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y otros articulos que
resulten aplicables de la LGTOC, de conformidad con lo establecido en los articulos 64
Bis 1 y 68 de la LMV, y cualesquiera resoluciones tomadas en dicha asamblea general
seran vinculantes respecto de todos los Tenedores, atin respecto de los ausentes y
disidentes. Podré ser convocada en cualquier momento para resolver cualquier asunto que
requiera de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores que no esté reservado para la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores

“Auditor Externo” significa KPMG Cérdenas Dosal, S.C. u otro auditor externo
contratado por el Fideicomiso en cualquier momento; en el entendido, que dicho auditor
debera ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio internacional e
independiente del Administrador y del Fiduciario.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier pais, gobierno, dependencia, estado,
municipio o cualquier subdivision politica de los mismos, o cualquier otra entidad o

dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales,
monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al gobierno.
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“BMV” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
“CBFIs” significa los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios.

“CBFIs Adicionales” significa cualesquier CBFIs emitidos por el Fideicomiso en una
Emision Adicional, publica o privada, dentro o fuera de México.

“CBFIs Iniciales” significa los CBFIs emitidos por el Fiduciario en la Oferta Global.

“Circular Unica de Emisoras” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables
a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en
el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones.

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Comisiones de Administracion” significa la comision de administracion de activos la
cual es una comision anual equivalente al 0.75% (cero punto setenta y cinco por ciento)
del monto de la valuacion actual, y 0.60% (cero punto sesenta por ciento) por incremento
por encima de $5.000 millones del valor del activo valuado. Dichas valuaciones,
realizadas de conformidad con las Politicas de Valuacién aprobadas por el Comité
Técnico, mas el costo de inversion de los Activos Inmobiliarios que no han sido valuados
mas el IVA aplicable, pagadera trimestralmente. Y la comision por administracion de
propiedad es la comision igual a la multiplicacion de 3.0% (tres por ciento) del monto de
Ingresos Brutos, pagadera mensualmente.

“Comité de Auditoria” significa el comité de auditoria del Fideicomiso integrado por al
menos tres Miembros Independientes nombrados por el Comité Técnico.

“Comité de Endeudamiento” significa el comité de endeudamiento del Fideicomiso
integrado por al menos tres Miembros Independientes nombrados por el Comité Técnico.

“Comité de Practicas” significa el comité de practicas del Fideicomiso integrado por al
menos tres Miembros Independientes nombrados por el Comité Técnico.

“Comité Técnico” significa el comité técnico del Fideicomiso.

“Compradores Iniciales” significa los compradores iniciales (initial purchasers) que
celebren un contrato de compraventa (purchase agreement) regido por la legislacion de
Nueva York, con respecto a la oferta internacional de CBFIs y a la opcion de
sobreasignacion internacional.

“Contrato de Administracion” significa el contrato de administracion celebrado entre el
Fiduciario y el Administrador, segiin el mismo sea modificado, complementado o
actualizado de tiempo en tiempo, incluyendo cualquier contrato de prestacion de servicios
de administracion que se celebre con un Administrador sustituto, en su caso, de
conformidad con el Anexo “D” del Fideicomiso.
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“Contratos de Arrendamiento” significa, los contratos de arrendamiento celebrados para
la ocupacion y uso de bienes inmuebles (asi como cualquier subarrendamiento) que
formen parte de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso.

“Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso” o “FIBRA Prologis” significa el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable 1721, segin el mismo sea modificado, complementado o
actualizado de tiempo en tiempo.

“Control” y “Controlado” significa el poder de dirigir las politicas financieras y de
operacion de una entidad, para obtener beneficios de sus actividades.

“Cuenta Adicional” tiene el significado de otras cuentas del Fideicomiso en Pesos o
Dolares, seglin sea instruido por escrito por el Administrador en cualquier momento.

“Cuentas del Fideicomiso™ significa las cuentas que el Fiduciario abra a su nombre
incluyendo sin limitar: la Cuenta de Retencion, la Cuenta de Distribucion y las Cuentas
Adicionales de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Dafios” significa todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos,
dafios, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales,
administrativos, de investigacion o de cualquier otra naturaleza, conocidos o
desconocidos, determinados o por determinarse, que existan, puedan existir o que puedan
ser incurridos por cualquier Persona Cubierta, o con respecto de las cuales cualquier
Persona Cubierta pudiera estar involucrada, como parte o de cualquier otra forma, o con
respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera ser amenazada, en relacion con
o que resulte como consecuencia de las Inversiones u otras actividades del Fideicomiso,
actividades emprendidas en relacion con el Fideicomiso, o que de cualquier otra forma se
relacionen o resulten del Contrato de Fideicomiso o de los contratos o convenios
derivados de éste, incluyendo cantidades pagadas en cumplimiento de sentencias o
resoluciones, en transacciones o como multas o penas, y los honorarios y gastos legales
incurridos en relacion con la preparacion para o defensa o disposicion de cualquier
investigacion, acto, juicio, arbitraje u otro procedimiento, ya sea civil o penal.

“Demandas” significa cualesquier reclamaciones, responsabilidades, costos, gastos,
dafios, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales,
administrativos, de investigacion o de cualquier otra naturaleza, conocidos o
desconocidos, determinados o por determinarse en contra de una Persona Cubierta.

“Dia Habil” significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito de México estén obligadas o autorizadas por ley, reglamento u
orden ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV.

“Distribucion” significa cada una de las distribuciones que el fiduciario debe realizar a
los Tenedores de los CBFIs de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso.

“Distribucion Guiada” significa el monto correspondiente a la distribucion nominal
guiada para el afio respectivo, misma que el Administrador publica a lo largo de cada afio
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en los reportes trimestrales presentados a la CNBV y ala BMV en términos de la
legislacion aplicable.

“Documentos de la Operacion” significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el
Contrato de Administracion, cada Titulo, cada contrato de colocacion celebrado en
relacion con cada Emision y cualesquier otros contratos, instrumentos, documentos y
titulos relacionados con los mismos.

“Dolar” y “EUS$” significan la moneda de curso legal en Estados Unidos de América.

“Emision” significa una emision de CBFIs llevada a cabo por el Fideicomiso, incluyendo
la Emision Inicial y cualquier Emision Adicional.

“Emision Adicional” significa cualquier emision adicional de CBFlIs, publica o privada,
dentro o fuera de México de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador con la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores. La
Asamblea Ordinaria de Tenedores debera aprobar los términos de dicha Emision
Adicional, incluyendo la forma de determinacion del precio de los respectivos CBFIs
Adicionales y el monto o numero de CBFIs a ser emitidos.

“Emision Inicial” significa: (i) una oferta internacional de CBFIs Iniciales en Estados
Unidos de América a “compradores institucionales calificados” (qualified institutional
buyers), en operaciones exentas de registro de conformidad con la Regla 144A de la Ley
de Valores de Estados Unidos de América, y fuera de México y de Estados Unidos de
América de conformidad con la Regulacion S de la Ley de Valores de Estados Unidos de
América, y (i1) una oferta publica inicial simultdnea de CBFIs Iniciales en la BMV.

“Endeudamiento” significa en relacion con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento
de dicha Persona por dinero prestado y cualesquier otras obligaciones contingentes u
otras de dicha Persona con respecto a fianzas, cartas de crédito y aceptaciones bancarias
estén o no vencidas, excluyendo coberturas y otros contratos de derivados e instrumentos
financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha Persona evidenciadas por
pagarés, bonos, obligaciones, o instrumentos similares, (iii) todas las obligaciones de
arrendamientos financieros de dicha Persona, (iv) todos los endeudamientos referidos en
los numerales (1), (i1) o (iii) anteriores garantizados por (o por los cuales el poseedor de
dicho endeudamiento tenga un derecho existente, contingente o de cualquier otra manera,
garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo cuentas y derechos
contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya
hecho responsable del pago de dicha deuda, (v) todo el endeudamiento de terceros
garantizado por dicha Persona (sin contabilizar doblemente cualquier endeudamiento
referido en los numerales (i), (i1), (iii) o (iv) anteriores) y (vi) todas las cantidades
incluyendo, sin limitacidn, intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre
cualesquier endeudamiento referido en los numerales (i), (i1), (iii), (iv) o (V) anteriores.
Endeudamiento no incluird cantidades disponibles para ser dispuestas o prestadas bajo
contratos de crédito u obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o
desembolsadas salvo que el Administrador espere que dichos montos sean utilizados para
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fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del Fideicomiso
existentes a dicha fecha de determinacion, segun lo determine el Administrador.

“Entidades Aportantes” significa aquellas entidades que, directa o indirectamente, sean
propietarios de las propiedades que conformaran nuestro Portafolio Inicial
inmediatamente antes de la consumacion de la oferta global y de las Operaciones de
Formacion y que aportaran dichas propiedades que integraran nuestro Portafolio Inicial,
indirectamente a través de un fideicomiso subsidiario del Fideicomiso, al patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con las Operaciones de Formacion. Antes de la
consumacion de la oferta global y de las Operaciones de Formacion, los derechos de
propiedad en los Entidades Aportantes respectivos los tenian ciertas Afiliadas de Prologis
y otros inversionistas. Estabilizado(a) significa cualquier propiedad con al menos 90%
(noventa por ciento) de ocupacion.

“Estados Financieros” significa la referencia conjunta a (i1) Los Estados de posicion
financiera al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022y (ii) los estados de resultados
integrales, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, y las notas a los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

“Fecha de Adquisicion” significa cualquier fecha en la que una adquisicion de Activos
Inmobiliarios por parte del Fideicomiso sea consumada.

“Fecha de Negociacion Inicial” significa la fecha en la que los CBFIs cotizaron por
primera vez en la BMV.

“FFO” modificado por FIBRA Prologis excluye de la utilidad neta (i) las ganancias o
pérdidas por valuacion de propiedades de inversion; (ii) pérdidas no realizadas en
opciones de tipo de cambio; (iii) ganancias o pérdidas cambiarias netas no realizadas; (iv)
ganancias netas por liquidacion anticipada de deuda, y (v) comisiones por incentivo
pagadas en CBFIs. Esta métrica no es definida por IFRS.

Por el afio terminado al 31 de diciembre,
2024 2024 2023 2023 2022 2022
us Ps. uUs Ps. uUs Ps.
Utilidad por valuacién de propiedades de inversion (809,006) (18,164,628) (706,328) (12,354,217) (242,695) (4,942,535)
(Utilidad) pérdida no realizada en instrumentos de cobertura car (4,486) (126,035) 2,682 47,116 967 18,912
Pérdida (utilidad) neta cambiaria no realizada 4,585 117,705 4,464 78,555 (1,099) (21,643)

Comisién por incentivo pagada en CBFls 40,626 716,392 58,747 1,028,451 33,487 655,488

FFO, modificado por FIBRA Prologis 214,382 6,379,049 215,265 3,831,861 161,285 3,257,953

Utilizamos FFO, modificado por FIBRA Prologis, para (i) evaluar nuestro desempefio y
el desempefio de nuestras propiedades en comparacion a expectativas de resultados y
resultados de peri odos anteriores, relacionado con las decisiones de asignacion de
recursos; (ii) evaluar el desempefio de nuestra administracion; (ii1) presupuestar y
pronosticar los resultados futuros para que puedan ser de utilidad en asignacion de
recursos; (iv) valorar nuestro desempefio operativo en comparacion a empresas
inmobiliarias similares y la industria en general; (v) evaluar como un inversionista
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potencial especifico impactaria nuestros resultados futuros; (vi) brindar orientacion a los
mercados financieros para comprender nuestra liquidez esperada y desempefio operativo;
y (vii) evaluar como una inversion potencial especifica afectara nuestros resultados
futuros. Debido a que tomamos decisiones con respecto a nuestro desempeio con una
perspectiva a largo plazo, creemos que es apropiado eliminar los efectos de elementos
que no esperamos que afecten el desempefio subyacente a largo plazo de las propiedades
que poseemos. Creemos que el rendimiento a largo plazo de nuestras propiedades se debe
principalmente a los ingresos por alquiler. El FFO, conforme a la metodologia ajustada
por FIBRA Prologis, presenta limitaciones inherentes como herramienta de analisis
financiero y no debe ser considerado de manera aislada ni como sustituto de otras
métricas clave para evaluar los resultados financieros conforme a Normas de
Contabilidad IFRS. Dado que no existe un estandar uniforme para su célculo, el FFO
ajustado por FIBRA Prologis puede no ser comparable con indicadores similares
utilizados por otras emisoras. La administracion considera que esta métrica proporciona
informacion financiera complementaria de utilidad para inversionistas institucionales y
analistas, al facilitar una mejor evaluacion del desempefio operativo de la emisora y su
comparacion con participantes del mismo sector y de sectores relacionados. No obstante,
al tratarse de una medida no reconocida por las NIIF, se recomienda al lector financiero
no asignarle una relevancia desproporcionada en sus modelos de valoracion, analisis de
desempefio o procesos de toma de decisiones de inversion.

Nuestras medidas FFO

El proposito especifico de esta métrica, como en otros mercados donde se utiliza el
designador "FFO" es con respecto a la rentabilidad derivada de la gestion de propiedades
de inversion. El término "propiedades de inversion" se usa en el sentido de que las
Normas de Contabilidad, "IFRS" lo usan, es decir, bienes inmuebles que se desarrollan y
operan con la intencidon de obtener un retorno de la inversion, ya sea a través de
actividades de ingresos por renta, la reventa futura de la propiedad, o ambas. Este término
se usa en este documento para distinguirlo de las entidades inmobiliarias que desarrollan,
adquieren y venden propiedades principalmente para generar ganancias transaccionales
en la actividad de desarrollo / compra y venta. Analizamos nuestro desempefio operativo
principalmente por los ingresos por arrendamiento de nuestras propiedades, neto de
gastos de operacion, administracion y de financiacion. Este flujo de ingresos no se ve
afectado directamente por las fluctuaciones en el valor de mercado de nuestras
inversiones en nuestras propiedades o valor de deuda. A pesar de estos elementos
mencionados anteriormente han tenido un impacto importante en nuestras operaciones y
se reflejan en nuestros estados financieros, la eliminacion de los efectos de estos
elementos nos permite comprender mejor el desempefio operativo central de nuestras
propiedades a largo plazo.

“FIBRA” significa, por sus siglas, un fideicomiso de inversion en bienes raices
autorizado conforme al articulo 187 para tributar con base en el tratamiento fiscal
establecido en el articulo 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta (“LISR”).

“Fideicomiso de Inversion” significa cualquier fideicomiso irrevocable constituido en
México en el que el Fideicomiso, directa o indirectamente, mantenga una Inversion para
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adquirir, directa o indirectamente a través de fideicomisos, Activos Inmobiliarios; en el
entendido, que los fines de dicho Fideicomiso de Inversion deberan permitir que el
mismo califique como fideicomiso de ingresos pasivos para efectos de la LISR o que de
cualquier otra manera no sea considerado como una entidad gravada conforme a la LISR.

“Fideicomiso Subsidiario” significa el Fideicomiso de Inversion constituido conforme al
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Derechos de Reversion
numero 1189, de fecha 14 de octubre de 2013, celebrado entre el Fiduciario, en su
caracter de fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso, como fideicomitente y
fideicomisario, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, como fiduciario, con la comparecencia de Prologis Property Mexico, S.A. de
C.V., como Administrador (segin el mismo sea modificado o reformado de tiempo en
tiempo), a través del cual el Fideicomiso realizara Inversiones en Activos Inmobiliarios
ya sea directamente, o a través de otros Fideicomisos de Inversion; en el entendido, que
los fines de dicho Fideicomiso Subsidiario deberan permitir que el mismo califique como
fideicomiso no empresarial para efectos de la LISR o que de cualquier otra manera no sea
considerado como una entidad sujeta al pago de impuestos conforme a la LISR.

“Fideicomitente” significa Prologis Property México, S.A. de C.V. en su caracter de
fideicomitente de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Fiduciario” significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario de Fideicomiso
1721, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado subsecuentemente como
fiduciario de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Gastos del Fideicomiso” significa los costos, gastos y pasivos incurridos en o derivados
de la operacion y las actividades del Fideicomiso, segiin sea determinado por el
Administrador y notificado al Fiduciario, incluyendo, pero no limitado a: (a) las
comisiones de administracion, (b) las comisiones y gastos relacionados con la
administracion de activos (incluyendo transporte y alojamiento), Endeudamiento,
incluyendo la evaluacion, adquisicion, tenencia y disposicion de los mismos (incluyendo
cualquier reserva, terminacion, y otras comisiones similares pagaderas por el
Fideicomiso, depdsitos no reembolsables, depositos o compromiso u otras comisiones),
en la medida en que dichas comisiones y gastos no sean reembolsados por el Fideicomiso
Subsidiario, un Fideicomiso de Inversion o un tercero; (c) primas por seguros de
proteccion del Fideicomiso y las Personas Cubiertas de responsabilidad ante terceros en
relacion con las Inversiones del Fideicomiso y otras actividades, incluyendo los pagos de
indemnizacion pagaderos a terceros (que incluye el agente de colocacion) e incluyendo
los costos asignados de cualquier péliza global de cobertura amplia en virtud de la cual
los activos de Prologis y sus Afiliadas estan cubiertos y por virtud de la cual cualquier
parte del Patrimonio del Fideicomiso esté cubierto; (d) los gastos legales, de custodia,
administrativos, de investigacion, servicios de registro y de cotizacion, gastos de
auditoria y contabilidad (incluyendo los gastos relacionados con el funcionamiento de las
Cuentas del Fideicomiso), incluyendo los gastos relacionados con la preparacion de los
estados combinados de resultados de propdsito, declaraciones de impuestos del
Fideicomiso y la representacion del Fideicomiso o de los Tenedores respecto de las
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cuestiones fiscales, incluyendo los gastos pagados o incurridos en relacion con la misma
(e) gastos bancarios y de consultoria y (f) los gastos de avaltio y otras honorarios por
concepto de asesoria profesional; (g) los Gastos de Inversion, incluyendo, sin limitacion,
los gastos relacionados con la organizacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier
Fideicomiso de Inversion a través de o en los cuales las Inversiones pueden realizarse; (h)
gastos y comisiones del Fiduciario, del Comité Técnico, del Comité de Auditoria, del
Comité de Practicas, del Valuador Independiente, del Representante Comun, del Auditor
Externo, asi como cualquier pago de comisiones y otros gastos necesarios de
conformidad con la legislacion aplicable para mantener los CBFIs inscritos en el RNV,
listados en la BMV y depositados en Indeval (incluyendo las comisiones de
mantenimiento); (i) los impuestos y otros cargos gubernamentales (como el IVA que no
se puede recuperar), comisiones y derechos pagaderos por el Fideicomiso; (j) los Dafios;
(k) los costos de las reuniones y los reportes con los Tenedores, con la CNBV, con la
BMYV (y con cualquier otro organismo regulador) y de las reuniones anuales o periodicas;
(1) gastos de cobertura y las comisiones y los costos por intermediacion; (m) las
comisiones pagaderas a los miembros del Comité Técnico y el reembolso de sus gastos
por la asistencia a las reuniones del Comité Técnico de conformidad con la Clausula
5.3,(n) salarios, prestaciones y gastos de nomina del personal empleado exclusivamente
para la operacion o administracion de uno o mas Activos Inmobiliarios; (0) los costos de
terminacion y liquidacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de
Inversion y del Fideicomiso, incluyendo el pago de las comisiones derivadas de las
mismas; (p) cualesquier gastos relacionados con cualquier Asamblea de Tenedores o
cualquier sesioén del Comité Técnico, y (q) gastos relacionados con la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso y el otorgamiento de poderes.

“Gastos de Inversion” significa, con respecto a cualquier Inversion o Inversion potencial,
todos y cualesquier gastos relacionados con dicha Inversion, que pueden incluir, sin
limitacidn: (i) gastos relacionados con la creacion del Fideicomiso Subsidiario o
cualquier Fideicomiso de Inversion, si lo hay, en el que se haga la Inversion, y la emision
de cualesquier valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso
de Inversion, segun sea el caso, (ii) gastos relacionados con la adquisicion de Activos
Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de asesores legales,
financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, y cualesquier
otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en relacion con lo anterior,
(ii1) gastos relacionados con el desarrollo, construccion, mantenimiento y monitoreo de
Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de asesores
legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, asi
como cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en
relacion con lo anterior, (iv) gastos de capital y gastos para llevar a cabo remodelaciones
en Activos Inmobiliarios, (v) gastos relacionados con el apalancamiento y/o cobertura de
dicha Inversion, incluyendo, sin limitacion, honorarios y gastos de asesores legales,
financieros, fiscales y/o contables, (vi) gastos incurridos por el Fiduciario, el Fideicomiso
de Inversion o cualquier Fideicomiso de Inversion y/o el Administrador en relacion con
dicha Inversion (sea la misma consumada o no) y la evaluacion, adquisicion, venta,
financiamiento o cobertura de la misma, incluyendo, sin limitacion, gastos de cierre,
gastos de auditoria, honorarios del notario o corredor publico, derechos de inscripcion, y
honorarios y gastos del Fiduciario, (vii) gastos derivados del pago de impuestos, litigios,
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indemnizaciones y gastos derivados de los seguros, (viii) cualesquier gastos y costos
derivados de la valuacion de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los
honorarios del valuador correspondiente, y (ix) gastos de cualquier otra naturaleza
relacionados con dicha Inversion o los Activos Inmobiliarios relacionados con dicha
Inversion.

“Grupo de Personas” significa las personas que tengan acuerdos, de cualquier naturaleza,
para tomar decisiones en un mismo sentido. Se presume, salvo prueba en contrario, que
constituyen un grupo de personas: a) Las personas que tengan parentesco por
consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto grado, los conyuges, la concubina y el
concubinario. b) Las sociedades que formen parte de un mismo consorcio o grupo
empresarial y la persona o conjunto de personas que tengan el control de dichas
sociedades.

“Gastos de Propiedad” significa, el resultado de operacion y mantenimiento, servicios
publicos, honorarios de administracion de la propiedad, impuestos inmobiliarios y gastos
de operativos no recuperables.

“IASB” significa el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, también
conocida por sus siglas en inglés como IASB (International Accounting Standard Board).

“IFRS” significa las Normas de Contabilidad IFRS, también conocidas por sus siglas en
inglés como IFRS Accounting Standards), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board).

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

“Ingreso Operativo Neto” (“NOI” por sus siglas en inglés) es una medida financiera que
no pertenece a IFRS usada para medir nuestro desempeiio operativo. Es el resultado de
los ingresos netos operativos que se integran de los ingresos por arrendamientos,
recuperaciones de gastos por arrendamientos y otros ingresos por arrendamientos, menos
los gastos netos operativos que a su vez se integran de los gastos de operacion y
mantenimiento, servicios publicos, honorarios por administracién de propiedades,
impuesto predial y los gastos de operacion no recuperables. Conforme a la metodologia
ajustada por FIBRA Prologis, presenta limitaciones inherentes como herramienta de
analisis financiero y no debe considerarse de manera aislada ni como un sustituto de otras
métricas clave utilizadas para evaluar los resultados financieros conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Dado que no todas las compaiiias
aplican metodologias de calculo homogéneas, la presentacion del NOI ajustado por
FIBRA Prologis puede no ser comparable con medidas similares utilizadas por otras
emisoras. La administracion considera que esta métrica financiera proporciona
informacion complementaria relevante para inversionistas institucionales y analistas
financieros, al permitir una mejor evaluacion del desempefio operativo de la emisora y su
comparacion con otros participantes del sector inmobiliario industrial y sectores afines.
No obstante, al tratarse de una medida no reconocida por las NIIF, se recomienda a los
usuarios financieros no otorgarle un peso excesivo en sus modelos de valoracion, analisis
de desempefio ni en la toma de decisiones de inversion.
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“Instalaciones Industriales Clase A” significa aquellas instalaciones que cumplen con los
requisitos de empresas manufactureras y de logistica distintas de usuarios finales con
respecto a la eficacia operativa y satisfacen ciertos criterios con respecto al tamafio,
ubicacion, disefio de la mas alta calidad, comodidad y seguridad, incluyendo: (i)
ubicacion cercana a poblaciones y estaciones de transporte, excluyendo de transporte
express; (i1) ubicacion dentro de parques industriales o zonas industriales cerradas,
brindando seguridad adicional a los clientes; (iii) un area de edificacion de
aproximadamente 40% (cuarenta por ciento) de terreno cubierto, lo que implica un
espacio amplio para la maniobra y estacionamiento de camiones; (iv) altura de techo
eficiente de al menos 30 pies aproximadamente, (v) losa en el piso de al menos 6
pulgadas de grosor; y (vi) un amplio espacio de suelo para almacenaje con basto espacio
entre columnas y un espaciado entre columnas de 50 pies aproximadamente.

“Inversion” significa cualquier inversion hecha por el Fideicomiso en Activos
Inmobiliarios o en el Fideicomiso Subsidiario o en cualquier Fideicomiso de Inversion
que a su vez invierta en Activos Inmobiliarios (incluyendo mediante la adquisicion de
derechos fideicomisarios, certificados fiduciarios u otros titulos de crédito o valores
emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o dichos Fideicomisos de Inversion).

“Inversiones Permitidas” significa cualquier inversion que haga el Fiduciario de
cualesquier cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en valores a cargo del
Gobierno Federal de México e inscritos en el RNV (denominadas en Dolares o Pesos) o
en acciones de sociedades de inversion de deuda; en el entendido, que dichos valores
deberan tener un plazo no mayor a 1 (un) afio.

“ISAT” significa el impuesto que grava la adquisicion de bienes inmuebles, sin importar
la denominacion que tenga dicho impuesto, conforme a las leyes fiscales vigentes en las
entidades federativas y/o en los municipios de los diferentes Estados de México.

“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado.

“Ley de Valores de E.U.” significa la Ley de Valores de los Estados Unidos de América
de 1933 (Securities Act of 1933), segiin sea modificada.

“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito segiin la misma
sea modificada o adicionada de tiempo en tiempo.

“Lineamientos de Apalancamiento” significa los lineamientos de apalancamiento del
Fideicomiso que se describen en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso
como Anexo “A”, segiin los mismos sean modificados, adicionados o reemplazados de
tiempo en tiempo con la aprobacion de la Asamblea Ordinaria de Tenedores de
conformidad con la Clausula 4.3 inciso (g).

“Lineamientos de Inversion” significa los lineamientos aprobados por el Comité Técnico.
“LISR” significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta seglin la misma sea modificada o

adicionada de tiempo en tiempo.
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“LIVA” significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado segin la misma sea modificada
o adicionada de tiempo en tiempo.

“LMV” significa la Ley del Mercado de Valores segin la misma sea modificada o
adicionada de tiempo en tiempo.

“M¢éxico” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembro Independiente” significa aquella Persona que satisfaga los requisitos
establecidos en los articulos 24, segundo parrafo, y 26 de la LMV para calificar como
independiente con respecto de cada uno del Fiduciario, del Fideicomitente, del
Administrador y del Fideicomiso de Inversion o de cualquier Fideicomiso de Inversion, y
que sea designado como Miembro Independiente al momento de su designacion como
miembro del Comité Técnico.

“MPC” significa millones de pies cuadrados.

“Nearshoring” es la estrategia de externalizacion por la que una empresa transfiere parte
de su produccion a terceros que, a pesar de ubicarse en otros paises, estan localizados en
destinos cercanos.

“NAREIT” significa la Asociacion Nacional de Fondos de Inversion de Bienes Raices
(National Association of Real Estate Investment Trusts).

“Operaciones con Partes Relacionadas” significa cualquier operacion con Personas
Relacionadas respecto del Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Fideicomiso
Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion, o que de cualquier otra forma
represente un conflicto de interés, en cada caso, en términos de lo establecido en Circular
Unica de Emisoras.

“Operaciones de Formacion” significa la serie de operaciones que celebramos de manera
concurrente con la oferta global para efectos de consolidar nuestro Portafolio Inicial de
bienes inmuebles.

“Patrimonio del Fideicomiso” el patrimonio del fideicomiso se conformara, en cualquier
momento, de los siguientes activos (conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso™): (a)
la Aportacion Inicial; (b) los Recursos de la Emision; (¢) los derechos fideicomisarios del
Fideicomiso Subsidiario y de los Fideicomisos de Inversion, Activos Inmobiliarios y/o
cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso conforme a los términos del
Contrato; (d) las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (¢) los ingresos
y flujos que reciba el Fiduciario como contraprestacion o rendimiento de las Inversiones
realizadas o Inversiones Permitidas; y (f) todas y cada una de las cantidades, activos y/o
derechos que el Fideicomiso tenga o que adquiera en el futuro de conformidad con el
Contrato.

“Pérdida Fiscal” significa el resultado de restar de los ingresos acumulables del
Fideicomiso, las deducciones autorizadas, en términos de la LISR, cuando los ingresos
acumulables sean menores a las deducciones autorizadas.
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“Persona” significa una persona fisica o moral, fideicomiso, sociedad, asociacion, entidad
corporativa, Autoridad Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier otra
naturaleza.

“Persona Cubierta” significa el Administrador y sus Afiliadas; cada uno de los
accionistas, funcionarios, consejeros (incluyendo personas que no sean consejeros con
funciones en cualquier consejo de asesoria u otro comité del Administrador), empleados,
personal temporal, miembros, directivos, asesores y agentes del Administrador y de cada
una de sus respectivas Afiliadas, actuales o anteriores; el Representante Comun y cada
uno de sus funcionarios, consejeros, empleados y representantes; y cada persona que
actue, o que haya actuado, como miembro del Comité de Auditoria y/o Comité de
Précticas y/o el Comité Técnico.

“Persona Independiente” significa aquella Persona que satisfaga los requisitos
establecidos en los articulos 24, segundo parrafo, y 26 de la LMV para calificar como
independiente con respecto de cada uno del Fiduciario, del Fideicomitente, del
Administrador y del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion.

“Persona Relacionada” son las que respecto de una emisora se ubiquen en alguno de los
supuestos siguientes:

a) Las personas que controlen o tengan influencia significativa en una persona moral que
forme parte del grupo empresarial o consorcio al que la emisora pertenezca, asi como los
consejeros o administradores y los directivos relevantes de las integrantes de dicho grupo
o consorcio; b) Las personas que tengan poder de mando en una persona moral que forme
parte de un grupo empresarial o consorcio al que pertenezca la emisora; ¢) El conyuge, la
concubina o el concubinario y las personas que tengan parentesco por consanguinidad o
civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el tercer grado, con personas fisicas que se
ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los incisos a) y b) anteriores, asi como
los socios y copropietarios de las personas fisicas mencionadas en dichos incisos con los
que mantengan relaciones de negocios; d) Las personas morales que sean parte del grupo
empresarial o consorcio al que pertenezca la emisora; e) Las personas morales sobre las
cuales alguna de las personas a que se refieren los incisos a) a ¢) anteriores, ejerzan el
control o influencia significativa.

“Pesos”, “M.N.” o “$” significa la moneda de curso legal en México.

“Politica de Distribucion” significa la politica de distribucion del Fideicomiso segun sea
propuesta por el Administrador y aprobada por el Comité Técnico en cualquier momento.

“Portafolio Inicial” significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 177
propiedades adquirido a través de las Operaciones de Formacion.

“Portafolio Actual” significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 509
propiedades y un patio intermodal, mismos que comprenden el Portafolio Inicial més las
propiedades adquiridas desde la Emision Inicial.

“Prologis” significa Prologis, Inc.
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“Prologis México Fondo Logistico” significa el fideicomiso emisor de certificados
bursatiles fiduciarios de los conocidos como “certificados de capital de desarrollo nimero
F/300870 de fecha 28 de julio de 2010, celebrado entre Prologis México Manager, S. de
R.L. de C.V., como fideicomitente y como administrador, Headlands Realty Corporation
y Prologis Mexico Manager, LLC, como fideicomisarios en segundo lugar; HSBC
México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria, como fiduciario; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comun de los tenedores de dicho fondo.

“Recursos de la Emision” significa los recursos que reciba el Fideicomiso derivados de
cada Emision.

“Reglamento Interior de la BMV” significa el Reglamento Interior de la BMV, publicado
en el Boletin de la BMV el 24 de octubre de 1999, y sus modificaciones.

“Renta Base Anualizada” significa la renta contractual establecida en un Contrato de
Arrendamiento a ser pagada por un Arrendatario durante un periodo de 12 meses,
excluyendo reembolsos por Gastos de Propiedad, mismos que son gastos usualmente
incurridos por el arrendador y repercutidos al Arrendatario.

“Renta Neta Efectiva” (“RNE”) es calculada al inicio de la renta usando el flujo estimado
total que serd recibido por esta renta (incluyendo a la renta base y rembolso de gastos) de
manera anualizada. EI nimero por pie cuadrado es calculado dividiendo la renta neta
efectiva anualizada por los pies cuadrados ocupados de la renta. Esta métrica no es
definida por IFRS.

“Reporte Anual” significa el presente Reporte Anual del Fideicomiso por el periodo
comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2024.

“Representante Comun” significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero en su caracter de representante comun de los Tenedores, o sus sucesores,
cesionarios, o quien sea designado subsecuentemente como representante comun de los
Tenedores de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Resultado Fiscal” significa la Utilidad Fiscal del Fideicomiso determinada conforme al
Titulo I de la LISR en el ejercicio fiscal de que se trate, menos las pérdidas fiscales
pendientes de aplicar del Fideicomiso de ejercicios fiscales anteriores.

“RNV” significa el Registro Nacional de Valores.

“Tenedores” significa las Personas que tengan la titularidad de uno o méas CBFIs en
cualquier momento, de conformidad con la Clausula 2.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Titulo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 3.6 del
Contrato del Fideicomiso.

“UMA” significa la Unidad de Medida y Actualizacion.
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“Utilidad Fiscal” significa el resultado de disminuir de la totalidad de los ingresos
acumulables obtenidos por el Fideicomiso en el ejercicio, las deducciones autorizadas en
los términos de las disposiciones de la LISR, cuando estas ultimas sean menores a los
ingresos.

“Valuador Independiente” significa Colliers; Cushman & Wakefield, Jones Lang LaSalle,
CBRE México o un banco de inversion, un despacho de contabilidad u otro despacho de
valuadores independiente que sea aprobado por el Comité Técnico.

*[XBRL]Resumen ejecutivo

El siguiente resumen contiene cierta informacion seleccionada tomada del resto de este
Reporte Anual, pero es posible que no incluya toda la informacion relevante para los
posibles inversionistas de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso.

Panorama general

Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices con el objeto de adquirir y
administrar inmuebles destinados a actividades industriales en México. Estamos
administrados por Prologis Property México, S.A. de C.V., una filial de Prologis Inc., es
una compaiiia de inversion en bienes raices constituida en Estados Unidos de América
que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York. Prologis Inc. se especializa en la
tenencia, operacion y desarrollo de inmuebles industriales y esta concentrado en los
mercados globales y regionales del continente americano, Europa y Asia. Al 31 de
diciembre de 2024, Prologis Inc,era propietario, directamente o a través de sus
inversiones en asociaciones como unico dueflo o a través de coinversiones, de inmuebles
y desarrollos inmobiliarios con una superficie total de mas de [1,300 millones de pies
cuadrados (120 millones de metros cuadrados) en 20 paises. Prologis arrienda modernas
instalaciones industriales a mas de 6,500 clientes], incluyendo fabricantes, minoristas,
transportistas, proveedores de servicios de logistica y otras empresas.

El 6 de agosto de 2024, FIBRAPL anunci6 que la liquidacion de su oferta publica de
adquisicion lanzada el 13 de febrero de 2024, habia concluido exitosamente, la cual
consistid en (i) la adquisicion por parte de FIBRAPL de 606,417,404 CBFIs de TERRA
(factor de intercambio de 0.63x por cada CBFI en circulacion); (ii) la emision por parte del
FIBRAPL de 217,092,999 CBFIs a cambio de los CBFIs de TERRA que acudieron a la
oferta; y (iii) el pago por parte de FIBRAPL de $11,782,140 miles de pesos mexicanos a
los tenedores de CBFIs de TERRA que eligieron ejercer su opcion de pago en efectivo
(33.3% del monto total de la oferta); lo anterior representando el 77.13% del total de CBFIs
de TERRA en circulacién y sus respectivos derechos de voto.

La adquisicion de TERRA no cumple con la definiciéon de negocio segun la NIIF 3
“Combinaciones de negocios”, ya que la transaccion consiste en la adquisicion de
propiedades de inversion que seran administradas y operadas por FIBRAPL; por lo tanto,
la transaccion se contabiliza como adquisicion de activos. La diferencia entre el costo y el

CGCAE Doc # 608991 21
TD:UI



valor razonable estimado (contraprestacion excedente o de ganga) se asigna a las
propiedades inmobiliarias y a la inversion en inversiones contabilizadas por el método de
participacion. Todos los demas activos y pasivos asumidos se registran a su valor
razonable. Los costos de transaccion se han capitalizado como parte de las propiedades de
inversion y negocios conjuntos adquiridos, proporcionalmente a su valor razonable relativo
en la fecha de adquisicion.

El portafolio adquirido por FIBRAPL fue administrado inmobiliariamente por PLA
Administradora Industrial, S. R. L. de C. V., afiliada de PGIM Real Estate, bajo contrato
de administracion hasta el 31 de diciembre de 2024. La comision por administracion de
activos para este portafolio es equivalente al 0.50% del valor actual del estimado.

El portafolio de TERRA incluye 269 propiedades industriales logisticas, terrenos y tres
negocios en conjunto que comprenden 27 propiedades industriales de logistica y terrenos.

El 26 de noviembre de 2024, FIBRAPL adquiri6 una participacién controladora adicional
del 12.75% en TERRA, aumentando su participacion del 77.13% al 89.88%.

Nuestro Portafolio Actual se encuentra estratégicamente ubicado en seis mercados
industriales del pais y tenemos una Area Rentable Bruta total de [87.1] millones de pies
cuadrados. Al 31 de diciembre de 2024, el indice de ocupacion de nuestros inmuebles era
[98.3 (noventa y ocho punto tres por ciento) y ningln cliente representaba mas del 4.0%
(cuatro por ciento) de nuestra ABR total. Nuestros inmuebles tienen el beneficio de estar
arrendados bajo contratos que vencen afio con afio hasta 2038 y que al 31 de diciembre de
2024 tenian una vigencia restante promedio de 37.5 meses. Al 31 de diciembre de 2024,
el 76.3% (Setenta y seis punto tres por ciento) de nuestros ingresos por arrendamiento
estaban denominados en Dolares en términos de Renta Neta Efectiva.]

Consideramos que nuestra experiencia de ser propietarios y operadores de inmuebles
industriales estratégicamente ubicados en México nos permitird aprovechar las
oportunidades derivadas del futuro crecimiento de una de las mayores economias de
América Latina, asi como redituar atractivos rendimientos para nuestros inversionistas
mediante la generacion de ingresos con dividendos estabilizados, el continuo crecimiento
de nuestro portafolio y la apreciacion del capital invertido. Consideramos que nuestro
portafolio se beneficiard a medida que nuestros clientes busquen inmuebles industriales
bien ubicados y de alta calidad en los mercados mas deseables del pais. Ante posibles
cambios, estamos permaneciendo més cerca que nunca de nuestros clientes. Entendemos
sus necesidades y nos asociamos con ellos para ayudarles a crecer y mejorar la eficiencia
de sus negocios.

Ventajas

Concentracion de activos de alta calidad en lugares estratégicos. Nos concentraremos en
los mercados industriales de México que en nuestra opinidon representan atractivos
prospectos de crecimiento a largo plazo. Muchas de nuestras propiedades generan rentas
y tienen indices de ocupacion superiores a los del mercado en general de acuerdo con
CBRE (Coldwell Banker Richard Ellis) y Prologis Research. Nuestra presencia en el
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mercado nacional nos permite contar con amplia informacion en cuanto a dicho mercado
y fortalece nuestra capacidad para responder a las oportunidades que se nos presentan en
el mismo.

Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A
altamente funcionales para aprovechar los beneficios derivados de la demanda de
modernas instalaciones seglin lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b)
Descripcion del Negocio — (vi) Informacion de Mercado”. El 57% (cincuenta y siete por
ciento) de nuestros inmuebles (en términos de ABR) fueron desarrollados por Prologis y
construidos conforme a las mas altas especificaciones a nivel internacional; y el 84.8%
(ochenta y cuatro punto ocho por ciento) de nuestros inmuebles estdn ubicados en
parques industriales disefiados con base en planos maestros. Las instalaciones ubicadas
en parques industriales cuentan con estandares de operacion, incluyendo seguridad a
nivel del parque, facilidad de acceso a las principales vias de comunicacion, amplias
areas de estacionamiento para remolques, grandes plazas para camiones y mantenimiento
de alta calidad. Los edificios cuentan con caracteristicas tales como amplios espacios
entre columnas, pisos flexibles y divisibles, techos altos, grandes plazas para camiones,
multiples andenes para carga y descarga y buen acceso vehicular, ya sea que alberguen a
multiples inquilinos o a una sola empresa. Consideramos que la calidad de nuestras
propiedades, aunada al tamafio de nuestro portafolio, nos distingue de muchos de
nuestros competidores en México; y que nuestras Instalaciones Industriales Clase A
cuentan con potencial para superar el desempefio de los inmuebles industriales de menor
calidad en términos de generacion de ingresos y apreciacion del capital a largo plazo.

Ubicaciones estratégicas

Nuestro portafolio estd ubicado en mercados industriales dentro de México que cuentan
con disponibilidad de mano de obra, acceso a grandes centros poblacionales y redes de
comunicaciones y transporte. Al 31 de diciembre de 2024, el [45.0% (cuarenta y cinco
por ciento) de nuestro portafolio (en términos de ABR)] estaba ubicado en los mercados
impulsados por consumo de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey. Estos
mercados se encuentran altamente industrializados y se ven beneficiados por su
proximidad a las principales autopistas, aeropuertos y terminales de ferrocarril. El resto
de nuestro portafolio esta concentrado en los mercados impulsados por manufactura de
Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez, que son los centros industriales que albergan a las
industrias automotriz, electronica, médica y aeroespacial, entre otras. Estos mercados se
ven beneficiados por la amplia oferta de mano de obra calificada a costos atractivos.

Equipo de administracion experimentado. Nuestro equipo de administracion esta
integrado por los principales ejecutivos del Administrador, quienes cuentan con amplia
experiencia en la administracion, comercializacion, arrendamiento, adquisicion,
desarrollo y financiamiento de inmuebles. Nuestro Presidente Senior y Country Manager,
Armando Fregoso, es responsable de todo el negocio de Sao Paulo, Brasil y México,
incluyendo operaciones, inversiones, adquisiciones y desarrollo de propiedades
industriales. Se. Es responsable de gestionar los parques de Prologis Brasil en su
totalidad, que consta de aproximadamente 20 millones de pies cuadrados, gestionados y
en construccion, con cerca de U$2 mil millones en activos y un equipo de 60 empleados.
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Nuestro Director de Operaciones, Héctor Ibarzabal, cuenta con 35 afios de experiencia en
los sectores industrial, comercial y residencial de la industria inmobiliaria, incluyendo la
estructuracion y el financiamiento de proyectos y la recaudacion de capital para los
mismos. Ademas, en su caracter de Gerente Nacional y Director de Operaciones de
Prologis en México, el sefor Ibarzabal cuenta con amplia experiencia en la
administracion de las operaciones de Prologis en México, incluyendo el desarrollo, la
operacion y la capitalizacion de proyectos. Nuestro Director de Finanzas, Jorge Girault,
cuenta con 32 anos de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de
oficinas. Esta experiencia incluye la estructuracion y el financiamiento de proyectos
inmobiliarios y la recaudacion de capital para los mismos. El sefior Girault es director de
Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V., administrador de Prologis México Fondo
Logistico. Véanse las secciones “2. El Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales — (i)
Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico” y “3. El
Administrador- (¢) Administradores y Accionistas”.

Flujos de efectivo obtenidos en actividades de operacion crecientes. Nuestros inmuebles
desempefian un papel integral en las cadenas de abasto de nuestros clientes. Ademas de
nuestro amplio y variado portafolio de clientes, contamos con una mezcla 6ptima de
instalaciones para las industrias manufactureras y de logistica, asi como con Contratos de
Arrendamiento a largo plazo que generan flujos de efectivo obtenidos en actividades de
operacion crecientes. Para el 2024 el indice de ocupacion promedio de los inmuebles de
FIBRA Prologis se mantuvo en [98.3% (noventa y ocho punto tres por ciento) y el precio
promedio de la renta neta efectiva de FIBRA Prologis para el 31 de diciembre de 2024
fue de USD$6.56] por pie cuadrado arrendado. Ademas, gracias a nuestro dedicado
equipo de administradores de inmuebles, hemos desarrollado s6lidas relaciones con
clientes y hemos adquirido una amplia experiencia a nivel local, como resultado de lo
cual nuestra tasa promedio de retencion de clientes en México, entre el 1 de enero al 31
de diciembre de 2024, ha sido del 71.6%setenta y uno punto seis por ciento).

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices se ha visto beneficiado por
tres vertientes:

La primera de ellas estara representada por las oportunidades para incrementar nuestros
ingresos en rentas generados por nuestro Portafolio Actual. Al 31 de diciembre de 2024,
la ocupacion de nuestro [Portafolio Actual era 98.3% (noventa y ocho punto tres por
ciento)]y la renta promedio habia aumentado en un [3% (tres por ciento)] del periodo del
1 de enero al 31 de diciembre de 2024. Por tanto, creemos que existen oportunidades para
incrementar nuestros ingresos por rentas mediante el aumento de nuestros precios a
medida que nuestros Contratos de Arrendamiento vigentes venzan.

La segunda, por la adquisicidon de inmuebles adicionales. En virtud de un acuerdo de
exclusividad con Prologis, tenemos acceso a un portafolio de propiedades que nos
permite aumentar nuestras inversiones en bienes raices. Al 31 de diciembre de 2024,
Prologis tenia [4.1 millones] de pies cuadrados en desarrollo o pre-estabilizacion, de los
cuales el [30.0% (treinta por ciento)] fue arrendado o pre-arrendado al cierre del afio.
Esperamos que estas propiedades sean ofrecidas a FIBRA Prologis en el futuro. Ante los
movimientos en las tasas de interés, actualmente estamos dando prioridad a la
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flexibilidad en nuestro balance manteniendo la liquidez y un bajo nivel de
apalancamiento sobre el uso de capital.

La tercera, refinanciamiento de la deuda. Hemos logrado disminuir el costo de deuda
desde la Oferta Publica Inicial, de 5.6% (cinco punto seis por ciento) a [4.9% (cuatro
punto nueve por ciento) para el 31 de diciembre de 2024.]

Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones a
nivel global, por lo que consideramos que nuestra relacion con Prologis nos proporciona
oportunidades para crecer tanto en forma organica como a través de nuevas
adquisiciones. Planeamos beneficiarnos de nuestro acceso a los canales de desarrollo de
Prologis mediante el ejercicio del derecho de preferencia que nos ha otorgado Prologis
para adquirir ciertas propiedades de inversion en México, siempre y cuando sean
enajenadas por Prologis o sus Afiliadas, asi como del ejercicio del derecho exclusivo que
nos otorga Prologis para adquirir inmuebles industriales tanto Estabilizados como todavia
no Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo o remodelacion)
en México, segun lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del
Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades Politicas de inversion Derecho
de preferencia”.

Ademas, nuestros mas de [357] clientes que ocupan nuestros [345 edificios en mercados
estratégicos y 159 edificios en mercados no estratégicos. Representan una fuente de
crecimiento interno. Muchos de estos clientes son lideres en el suministro de servicios de
logistica a terceros y son clientes de Prologis a nivel global.

Patrocinador global y alineacion de intereses. Prologis es una empresa mundial
especializada en la propiedad, operacion y desarrollo de inmuebles industriales y esta
concentrado en los mercados globales y regionales del continente americano, Europa y
Asia. Al 31 de diciembre de 2024, Prologis era propietario, directamente o a través de sus
inversiones tanto como Unico duefio o a través de coinversiones, de inmuebles y
desarrollos inmobiliarios con una superficie total de [1.3] mil millones de pies cuadrados
([120] millones de metros cuadrados) en 20 paises. Prologis arrienda modernas
Instalaciones Industriales a mas de [6,500] clientes, incluyendo fabricantes,
establecimientos comerciales, transportistas, proveedores de servicios de logistica y otras
empresas.

Prologis comenz6 a invertir en México en 1997 y con anterioridad a la oferta global la
propiedad y la administracion del Portafolio Inicial han estado a cargo, directa o
indirectamente, de sus afiliadas. El equipo de administracion del Administrador esta
basado en México y es responsable de la administracion de todas las inversiones en
bienes raices de Prologis, incluyendo la adquisicion, el desarrollo, la administracion y el
financiamiento de las propiedades, asi como del control de los riesgos relacionados con
las mismas. Creemos que el mercado inmobiliario es de cardcter esencialmente local y
que para obtener resultados 6ptimos la administracion de bienes raices debe
encomendarse a un equipo especializado en el mercado local correspondiente. El equipo
de administracion del Administrador cuenta con experiencia comprobada en la
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adquisicion, el desarrollo, el financiamiento y la administracion de inmuebles para fines
industriales en México y estuvo a cargo del crecimiento del Portafolio Inicial desde 1997.

Planeamos aprovechar los beneficios derivados del acceso de nuestro Administrador a las
politicas de Prologis en materia de administracion de riesgos, contabilidad, manejo de
efectivo y cumplimiento, asi como de su acceso a la experiencia de Prologis por lo que
respecta al arrendamiento, la administracion, la adquisicidn, el desarrollo y el
financiamiento de bienes raices. Prologis cuenta con un proceso de inversion bien
definido que incluye un alto grado de trabajo en equipo, funciones de administracion de
portafolios y supervision por parte del equipo directivo de Prologis.

Véase la seccion “3. El Administrador - (¢) Administradores y Accionistas — Proceso de
inversion”.

Al 31 de diciembre del 2024 Prologis era titular de [34.58%] (treinta y cuatro punto
cincuenta y ocho por ciento) de los CBFIs en circulacion, los que le otorgan una posicion
mayoritaria entre los Tenedores de CBFIs. Ademas, una porcion de los honorarios del
Administrador inicamente serd pagadera si los Tenedores de CBFIs han recibido
previamente un rendimiento acumulado total superior al [9%] (nueve por ciento) del
monto total invertido por los Tenedores. De conformidad con lo establecido en el
Contrato de Administracion, en 2024 se generd una Comision por Incentivo por Ps. 716.4
millones. Véase la seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes —
(i1) Contrato de Administracion — Comisiones”.

Gobierno Corporativo. Nuestro gobierno corporativo es un reflejo de una perspectiva de
liderazgo en materia de practicas empresariales que toma en consideracion los intereses
de los Tenedores de CBFIs y aprovecha al mismo tiempo la relacion con Prologis, cuyas
practicas societarias se han caracterizado por ser las mejores en la industria, segun el
Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB, por sus siglas en ingl¢s).

Derechos de los Tenedores de CBFIs. Los Tenedores de nuestros CBFIs tienen derecho
de voto con respecto a ciertos asuntos importantes durante las asambleas de tenedores,
incluyendo la aprobacion de las propuestas presentadas por el Comité Técnico y la
remocion del Administrador en los casos descritos en la seccion “2. El Fideicomiso - (d)
Contratos y Acuerdos Relevantes — (i) Contrato de Administraciéon —Remocién y
terminacion”. Asi mismo, los Tenedores que representen 10% (diez por ciento) de los
CBFIs en circulacion tendran el derecho de designar a un miembro del Comité Técnico
por cada 10% (diez por ciento) de CBFIs de los que sean titulares. Ademas, los
Tenedores de CBFIs tienen derecho de aprobar cualquier inversion o adquisicion que
represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso.
Véase la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi) Politicas con
respecto a ciertas actividades”.

Integracion y funciones del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de
Fideicomiso, el Comité Técnico esta integrado por 11 (once) miembros, de los cuales seis
son Miembros Independientes y en todo momento deberan serlo.
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Sujeto al derecho de los Tenedores que representen 10% (diez por ciento) de los CBFIs
en circulacion de designar un miembro del Comité Técnico por cada 10% (diez por
ciento) de CBFIs de los que sean titulares, en tanto el Administrador del Fideicomiso sea
una afiliada de Prologis, Prologis tendra derecho de nombrar a la totalidad de los
miembros del Comité Técnico incluyendo los miembros independientes. Ademas, los
Tenedores de CBFIs tienen derecho de elegir anualmente a cada uno de los miembros
independientes del Comité Técnico del Fideicomiso propuesto por nuestro
Administrador. Nuestro Administrador tiene el derecho de designar a miembros
independientes del Comité Técnico para llenar cualquier vacante.

Subcomités independientes. EI Comité Técnico cuenta con tres subcomités
independientes: (i) el Comité de Auditoria, que vigilara el cumplimiento de los
lineamientos, las politicas, los sistemas de control interno y las practicas en materia de
auditoria del Fideicomiso y, ademas, revisarad y aprobara los reportes de auditoria interna,
las entregas de informacion y los reportes elaborados por los auditores externos; (ii) el
Comité de Practicas, que proporcionara apoyo al Comité Técnico con respecto a la toma
de ciertas decisiones relacionadas con el régimen de operacion interno del Fideicomiso,
especialmente en los casos en que puedan existir conflictos de intereses con el
Administrador o sus afiliadas; y (iii) el Comité de Endeudamiento, que vigilard que se
establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier endeudamiento que
el Fideicomitente asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apegue a lo previsto
en la normatividad aplicable. Estrategia enfocada en ASG. La gestion ambiental,
responsabilidad social y gobernanza son principios clave de las practicas comerciales de
FIBRA Prologis. Centrandonos en estos principios fortalecemos nuestras relaciones con
clientes, inversionistas, empleados y las comunidades en las que operamos. En conjunto
con nuestro patrocinador, Prologis, vamos mas alla del papel de administracion y nos
centramos en iniciativas clave e innovacion. En 2024, FIBRA Prologis fue clasificada
como lider en el sector industrial por su desempefio en ASG por GRESB.

Ademas, FIBRA Prologis fue la primera empresa inmobiliaria en México que emitid
bonos verdes, vinculando un beneficio financiero al negocio relacionado con el progreso
ASG.

Prologis Inc. opera una plataforma ASG comun en todas sus entidades, incluyendo
FIBRA, que incluye principios, politicas, metas y sistemas de seguimiento. En FIBRA
Prologis, nos relacionamos con los empleados y clientes para reducir el consumo de
energia, el agua y los desechos en nuestras operaciones y, al cierre de 2024, contadbamos
con [el [91% (noventa y uno] por ciento) de nuestro portafolio base de 2021 sin
considerar el portafolio de terrafina con certificacion BOMA. y seguimos apoyando el
objetivo global de disefiar al 100% a los estandares de certificacion de construccion
sostenible o con caracteristicas de disefio segiin corresponda y de acuerdo con las
especificaciones del cliente. A finales de 2024, habiamos instalado iluminacion LED en
el [86%] del Portafolio Actual. En julio de 2022 Prologis Inc. se comprometid a alcanzar
emisiones netas cero para 2040 y FIBRA Prologis se uni6 a este compromiso en abril de
2024 y los objetivos de net zero fueron validados por el SBTi. Adicional, FIBRA
Prologis tiene como meta alcanzar el 100%de iluminacién LED en sus propiedades y
certificar el 100% de su portafolio operativo para 2025 tomando como base el area neta
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rentable al 31 de diciembre de 2021. A través de estas iniciativas reforzamos nuestro
compromiso con la reduccidon de gases de efecto invernadero.

Trabajamos con la comunidad, organizaciones de apoyo a causas educativas, ambientales
y sociales. En 2024 se completaron més de [753] horas de voluntariado en las
comunidades donde hacemos negocio y se capacitaron a [240] personas de las
comunidades donde operamos en logistica a través del programa Community Workforce
Initiative.

"Durante 2024, en Fibra Prologis, donamos $2 millones de pesos para apoyar proyectos
enfocados en la educacion, el bienestar de nifios y mujeres, asi como en el fortalecimiento
de los cuerpos de bomberos. Ofrecemos formacion periddica a los empleados de ética,
seguridad de la informacion, prevencion global del fraude, y practicas corruptas en el
extranjero, adicional a esto estamos sujetos a cumplir con nuestro codigo de ética 'y la
regulacion local. La seguridad de la informacion es la base de nuestro trabajo y las
medidas implementadas que priorizan tanto a nuestros empleados como a nuestros
clientes.

Oportunidades de mercado y estrategia de negocios.

La absorcion neta de los mercados de FIBRA Prologis durante el cuarto trimestre fue de
12.3 millones de pies cuadrados, muy por encima del promedio historico y la segunda
mas grande registrada, impulsada principalmente por las entregas de espacio
prearrendado en la Ciudad de México. La nueva actividad de arrendamiento fue de 8.6
millones de pies cuadrados, ligeramente por debajo del promedio de los tltimos dos afos.
La desocupacion en los mercados de FIBRA Prologis, al cierre de 2024 se mantuvo
estable en comparacion con tercer trimestre de 2024, en 3.6 por ciento. Cabe sefialar que
la vacancia del mercado que informamos incluye la disponibilidad de subarrendamiento a
partir de este trimestre, lo que resultdé en un aumento de 60 puntos basicos en
comparacion con la cifra anterior para el tercer trimestre.

Nuestro portafolio se ha fortalecido por el aumento de solicitudes de clientes de e-
commerce que esperamos que sigan aumentando su participacion en los proximos
trimestres.

Respecto al valor de nuestras propiedades seguimos realizando transacciones de acuerdo
y arriba de nuestras valuaciones, asimismo con capital listo buscando oportunidades.
Debido a esto seguimos optimistas que el valor de las propiedades seguird aumentando.

A pesar de la incertidumbre mundial, ain vemos una fuerte demanda, tanto interna como
de manufactura para la actividad exportadora. Ademas, los factores del lado de la oferta,
como la baja disponibilidad de servicios publicos y el largo proceso de obtencion de
derechos, conducen a un mercado ajustado, aumento en rentas y poca vacancia.

Estrategia de crecimiento interno. Buscamos resultados crecientes, incrementando los
precios de las rentas, asi como mantener los indices de ocupacion. La mayoria de
nuestros Contratos de Arrendamientos vigentes contienen disposiciones que prevén el
incremento anual de la renta ya sea mediante ajustes fijos anuales o ajustes con base en el
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indice de inflacidn, ya sea en Pesos con inflaciéon mexicana y una prima o Délares con
inflacion en Estados Unidos de América. Las renovaciones y nuevos contratos
denominados en Pesos se celebraron a un tipo de cambio al cierre en la fecha en que se
realizaron mds una prima, buscando mantener los ingresos en Pesos equivalentes a
Dolares. Tenemos planeado aumentar nuestras rentas a medida que venzan los Contratos
de Arrendamiento vigentes. Al 31 de diciembre de 2024, los Contratos de Arrendamiento
correspondientes al [18.9% (dieciocho punto nueve por ciento)] y [14.7% (catorce punto
siete por ciento)] de nuestra ABR ocupada vencen en el [2025 y 2026] respectivamente.
El Administrador proporcionara apoyo en cuanto a investigacion y personal, el uso de la
marca “Prologis” (nominativa y disefio) y otros aspectos operativos, incluyendo el apoyo
con respecto a la adquisicion de inmuebles.

Estrategia de crecimiento externo. Esperamos aprovecharnos de los beneficios derivados
de la red global de relaciones de Prologis Inc. para identificar oportunidades de inversion
dentro de sus mercados. Prologis Inc. y las Afiliadas de Prologis Inc. son propietarias y
operadoras de [5.3] millones de pies cuadrados en Instalaciones Industriales Clase A
localizados en los mercados de Ciudad de México, Tijuana, Monterrey, Reynosa y
Ciudad Juarez que se encuentran en proceso de construccion o de ser arrendados que
podrian estar sujetos a nuestro derecho de preferencia en caso de que Prologis Inc.o sus
Afiliadas enajenen dichas propiedades. Ademas, Prologis Inc. es propietario de terrenos
con una superficie de [14.2] millones de pies cuadrados de ABR para el futuro desarrollo
y nos ha otorgado un derecho de preferencia para adquirir dichos inmuebles en el
supuesto de que Prologis Inc. o sus Afiliadas decidan venderlos. Adicional a esta reserva
territorial, FIBRA Prologis cuenta dentro de su portafolio con [cuatro] terrenos para
expansion adyacente a algunos de sus edificios actuales, que estara en posibilidades de
desarrollar seglin se requiera por el mercado. Ademas de este derecho de preferencia,
Prologis Inc. nos ha otorgado el derecho exclusivo de adquirir inmuebles industriales
tanto Estabilizados como todavia no Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo
proyectos de desarrollo y remodelacion) en México. Igualmente, consideramos que
nuestra capacidad de emitir CBFIs Adicionales para financiar nuestras adquisiciones nos
proporcionara una ventaja con respecto a ciertos posibles compradores privados.

La siguiente grafica contiene cierta informacion relacionada con las reservas territoriales
de Prologis por mercado al 31 de diciembre de 2024 (millones de pies cuadrados):

Reserva y Expansion de Terreno de Prologis y FIBRA Prologis con Base a PC Construibles Estimados

M Ciudad de México B Monterrey M Tijuana M Guadalajara ® Reynosa M Ciudad Juarez
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Mercados en la Ciudad de México incluyen: Lerma, Tepotzotlan y Cuautitlan Izcalli
Mercados de Guadalajara incluyen: Querétaro y San Luis Potosi
Mercados de Reynosa incluyen las ciudades Matamoros

Mercados de Ciudad Juarez incluyen las ciudades de Hermosillo

Al 31 de diciembre de 2024, Prologis Inc. tenia [4.1] millones de pies cuadrados en
desarrollo o pre-estabilizacion, de los cuales el [30% (treinta por ciento)] fue arrendado o
pre-arrendado al cierre del afo, por lo que creemos que fuentes de valor futuro para los
inversionistas de nuestro fideicomiso pueden incluir: (i) nuestra habilidad de
potencialmente adquirir estas propiedades, las cuales esperamos que sean ofrecidas a
FIBRA Prologis en el futuro. Ante los posibles cambios en la politica comercial,
actualmente estamos dando prioridad a la flexibilidad en nuestro balance manteniendo la
liquidez y un bajo nivel de apalancamiento sobre el uso de capital; y (ii) incrementos
potenciales de pago de las rentas debido al incremento de la renta bajo los contratos de
arrendamiento con rentas por debajo del valor de mercado, asi como incrementos anuales
de rentas de conformidad con nuestros contratos de arrendamiento existentes.

Propiedades

Tras las adquisiciones realizadas durante el afio, nuestro portafolio de bienes raices esta
integrado por [509 propiedades esto incluye 345 edificios en total destinados a la
industria manufacturera y logistica], los cuales estan ubicados en seis mercados
industriales y abarcan una ABR de [87.1] millones de pies cuadrados. Al 31 de diciembre
de 2024 estos inmuebles estaban arrendados a un total de [357] clientes bajo [519]
Contratos de Arrendamiento y su indice de ocupacion ascendia [98.3% (noventa y ocho
punto tres] por ciento) en términos de ABR. El siguiente mapa muestra la ubicacion de
nuestros inmuebles.
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PRESENCIA EN MERCADOS ) Ciudad Juarez

0 . 5
98.3A0cupacion T - ABR 12.5 MPC
94.4% Ocupacion

TOTAL DE MERCADOS Tijuana
PRINCIPALES ABR 8.3 MPC
ABR 99.7% Ocupacion

65.0 mpC

Reynosa
MERCADOS DE MANUFACTURA ABR 5.6 MPC
Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez 97.7% Ocupacion
ABR Ocupacion

Monterrey

~ Q0

26.3 MpPC 96.8% ABR 8.3 MPC

98.2% Ocupacion
MERCADOS DE CONSUMO Guadalajara =—— ®
Ciudad de México, Monterrey y Guadalajara

ABR 7.5 MPC
ABR Ocupacion 99.5% Ocupacién
39.2 MPC 99.3%
Mexico City
FIBRA ABR 23.3 MPC
b Y . A Incluye 5 propiedades VAA

(., [] PROLOGIS B .m.ui& lnicamente <l Partfolio Operativo v no incluye los activos no estratégicos. 99.6% Ocupacion

La siguiente tabla contiene cierta informacién con respecto a nuestro Portafolio Actual al
31 de diciembre de 2024:

Pies Cuadrados Renta Neta Efectiva Valor de Propiedades de Inversién
#de Total % del| Ocupado Contratado oy 4 o Trimestre Anualizado % del Por Pie Cuadrado Total L
Edificios Total % % Total Total
Ps. Uss Ps. uss Ps. uss Ps. uss
Mercados de Consumo
Ciudad de México 99 23,335 26.8 99.6 99.6 795,258 39,278 3,306,118 161,193 382 142 6.93 67,623,900 3,297,070 36.5
Monterrey 39 8344 96 98.2 982 259,109 12,798 1,043,646 50,884 120 127 621  17,755972 865,710 96
Guadalajara 33 7,511 8.6 99.5 99.5 186,278 9,201 955,083 46,566 11.0 128 6.23 13,039,013 635,730 7.0
Total mercados de Consumo 171 39,190 45.0 99.3 99.3 1,240,645 61,277 5,304,847 258,643 61.2 136 6.65 98,418,885 4,798,510 53.1
Mercados de
Tijuana 60 8,307 95 99.7 99.7 282,022 13929  1,205370 58,769 139 146 710 22294491 1,086,990 12.0
Reynosa 32 5,575 6.4 97.7 97.7 161,331 7,968 725,347 35,365 84 133 6.49 10,467,637 510,360 57
Ciudad Judrez 82 12,451 14.3 94.4 94.4 352,078 17,390 1,430,245 69,733 16.5 122 5.93 24,725,167 1,205,500 13.4
Total mercados de Manufactura 174 26,333 30.2 96.8 96.8 795,431 39,287 3,360,962 163,867 38.8 132 6.43 57,487,295 2,802,850 311
Total Portafolio Operative . ¥ 3 2,036,076 422,510 56 155,906,180
VAA Ciudad de México 5 525 05 626 626 1,528,017 74,500 08
60 01 79.8 798 567 23 91,880 430 00
159 20,980.00 241 90.1 90.1 536,911 26,519 26,665,892 1,300,122 145
100.0 8,524 a1 383,543 18,700 02
Reserva de terreno 354,213 17,270 02
Terreno temporalmente arrendable para futuro desarrollo 0.0 118,960 5,800 01
509 87,088 100.0 2,582,078 127,532 185,048,685 9,022,232 100.0

(A). Incluye dos propiedades de oficina ubicadas en Ciudad de México con un area de
23,023 pies cuadrados y un data center ubicado en Guadalajara con un area de 21,058
pies cuadrados.

(B). Las propiedades de Terrafina en mercados fuera de nuestros mercados principales no
se incluyen en el Portafolio Operativo y se clasifican en Otras Propiedades de Inversion,
ya que no se tiene la intencioén de operarlas a largo plazo.
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(C). FIBRA Prologis tiene 18.4 acres de tierra en Tijuana y Guadalajara con un area
desarrollable estimada de 400,616 pies cuadrados al 31 de diciembre de 2024.

Durante el ejercicio 2024, el Fideicomiso realizo las siguientes amortizaciones de los
financiamientos que tiene contratados:

i. Transacciones en la deuda a largo plazo

Pesos Doléres.
enm Fecha Denaminacién Tasa de interés mexicanos  estadounidenses
Pagos:

Prudential Insurance Company and Metropol itan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-diciembre-2024 Délares estadounidenses 467% H 34 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 8-diciembre-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 29 02
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-noviembre-2024 Délares estadounidenses 467% 35 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-noviembre-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 29 02
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 2-octubre-2024 Délares estadounidenses 467% 5.4 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 2-octubre-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderadai*) 28 032
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-septiembre-2024 Délares estadounidenses 467% 33 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-septiembre-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(®) 27 02
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-agosto-2024 Délares estadounidenses 467% 33 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-agosto-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderadal(*) 27 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 3julio-2024 Délares estadounidenses 467% 33 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 3-julio-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderadai*) 27 032
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-junio-2024 Délares estadounidenses 467% 33 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-junio-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(®) 28 02
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 2-mayo-2024 Délares estadounidenses 167% 34 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 2-mayo-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderadal*) 23 02
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 3-abril-2024 Délares estadounidenses 467% 34 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 3-abril-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 28 02
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-marzo-2024 Délares estadounidenses 467% 3.4 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-marzo-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 30 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-febrero-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 249 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 3-enero-2024 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderadai®) 30 0.2
Total pagos s 678 § 44
Durante el ejercicio 2024 el Fideicomiso obtuvo los siguientes préstamos:

Pesos Dolares
enm Fecha Denominacién Tasa de interés mexicanos _estadounidenses
Préstamos:

Scotiabank Inverlat, S.A, Institucion de Banca Miltiple, 01-5ep-2024 Délares estadounidenses SOFR (4.53%) +90 bps s 10260 § 50.0
BBVA Méxica, 5.4, Institucion de Banca Mulitple, 01-5ep-2024. Délares estadounidenses SOFR (4.53%) + 80 bps 2,051.0 1000
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 01-Sep-2024 Délares estadounidenses LIBOR +199bps(*) LJ‘:I‘J 1,9485 950
Total préstamos s 50255 & 2450
En millo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024
En efectivo En CBFls
Pesos Dalares Pesos Dalares
Fecha de pago de la Pesos Dalares i i i por
Fecha de declaracion distribucion i i por CBFI por CBFI por CBFI CBFI
17 de enero de 2024 1de febrero de 2024 § FOBOD 5 410 5 16521 5 957 5 20428 5 0.1183
22 de febrero de 2024 6 de marzo de 2024 130.2 76 3037 178 0.3684 0.0215
17 de abril de 2024 2 de mayo de 2024 rrig 46.5 0.5892 0.0353
7 de agosto de 2024 20 de agosto de 2024 1,0485 542 0.6828 0.0352
Total de distribuciones $ 2,665.4 5 1493 § 19558 § 1135
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i1ii. Adquisiciones de propiedades de inversion

Valor de adquisicién
Areaarrendable en incluyendo los costos de cierre

Enmillones, excepta por drea arendbale en pies cuadrados Fecha Mercado pies cuadrados Pesos mexicanos Ddlares estadounidenses

Adquisiciones:

Vallejo DC4 31de enero de 2024 Ciudad de México 50,335 5 1015 5 5.3
Villa Florida |l Building #4 5 de julio de 2024 Reynosa 274,047 4203 26.7
El Puente Building #1 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 7104 36.7
El Pugnte Building #2 23 de zeptiembre de 2024 Ciudad de México 4317 223
El Puente Building #3 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 382.2 10T
El Puente Building #4 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 2559 13.2
El Puente Building #5 23 de septiembre de 2 Ciudad de México 5617 25.0
El Puente Building #6 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 131,665 3384 175
El Puente Building #7 23 de septiembre de 2 Ciudad de México 233,417 554.1 28.6
El Puente Building #8 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 153,359 3516 20.2
El Florido Building #2 9 de octubre de 2024 Tijuana 410,682 1,246.1 64.4
Total adquisiciones 2,250,730 § 54545 § 234.2

iv. Cuota por incentivo:

Fibra Prologis est4 obligado a pagar una cuota por incentivo equivalente al 10.0% de los
rendimientos totales acumulados de los tenedores de CBFIs en exceso de un rendimiento
esperado compuesto anual del 9.0%, que se mide anualmente. Como parte de la
Asamblea Ordinaria de Tenedores del 3 de julio de 2024, se aprobo6 que el Administrador
reciba la Tarifa de Incentivo mediante la emision de [16,404,726] CBFIs. Los CBFIs
emitidos al Administrador estan sujetos a un periodo de bloqueo de seis meses segln lo
establecido en el Contrato de Administracion. La medicion de rendimiento relacionada
con la tarifa de incentivo se basa en un periodo acumulativo. En junio de 2024, FIBRA
Prologis registré un gasto por honorarios de incentivos por $716.4 millones de pesos
mexicanos ($40.6 millones de ddlares estadounidenses) para la medicion del retorno por
el periodo del 6 de junio de 2023 al 5 de junio de 2024.

v. Oferta de derechos:

El 4 de mayo de 2023, FIBRAPL emitio 105,000,000 CBFIs adicionales a $59.00 pesos
mexicanos por certificado a través de un precio de oferta. La oferta consiste en (a) una
oferta publica en México de CBFIs (la "Oferta Mexicana") y (b) una oferta internacional
simultdnea de CBFIs a compradores institucionales calificados seglin se define en la
Regla 144A de la Ley de Valores de los Estados Unidos de América de 1933, y sus
modificaciones (la "Ley de Valores"), en operaciones exentas de registro en virtud de la
misma (la "Oferta Internacional" y, junto con la Oferta Mexicana, la "Oferta Global").

El 6 de marzo de 2024, FIBRAPLemitio 120,000,000 de CBFIs a $70.0 pesos mexicanos
por certificado mediante un precio de oferta. La oferta consiste en (a) una oferta publica
en México de CBFIs y (b) una oferta internacional concurrente de CBFIs a compradores
institucionales calificados, seglin se definen en la Regla 144A de la Ley de Valores de
1933 de los Estados Unidos de América, segiin modificada, en operaciones exentas de
registro conforme a la misma. En relacion con esta oferta, el 7 de marzo de 2024, los
representantes de los suscriptores y compradores iniciales ejercieron la opcion de
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sobreasignacion para adquirir 18,000,000 de CBFIs adicionales al mismo precio de oferta
por CBFI. Los recursos obtenidos de la oferta de suscripcion ascendieron a $9,660.0
millones de pesos mexicanos menos los costos de emision.

Estructura Organizacional

Los siguientes diagramas muestran las operaciones de aportacion de los inmuebles que
forman parte de nuestro Portafolio Inicial al Fideicomiso, asi como nuestra estructura
organizacional:

Inmuebles Aportados a un
Fideicomiso de Garantia

Fideicomiso
Subsidiario

Contrato de Crédito

Fideicomiso de Garantia
Fideicomisos
Propietarios

Entidades Aportantes - Activos I""'"W“

CGCAE Doc # 608991 34
TD:UI



Inmuebles sin gravamen

Entidades
Aportantes

CoRveniss de
Adhesidn y
Aporiacitn de
BActivas
Inmokbil larios
Fideicomisos
Propietarios
Canvenios de
Apartacion de Derechos
de Fidekomitents o
Fideicomisarios y/o
Fidgicomitame-
Fideicomisario
Fideicomiso
subsidiario
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Inmuebles Garantizados con
Hipoteca

Fideicomiso
subsidiario

Fideicomisos Fideicomiso de
Propietarios : " Garantia

Entidades Contrato de
Aportantes _ Crédito
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Tenedores de CBFIs

Fideicomiso
Propietario

Fideicomiso idei i dei is0 Fideicomiso i iso Fideicomiso Fideicomiso
Propietario Propietar Propietaric Propietario J Fropietario Propietario
Ne.1 No.2 3 No. 4 No. No. 6 lo. No. 8 No. 9

Inmuebles

Inmuebles sin ap @ ap os de Inmuebles sin

gravimenes Fideicomiso grav 5 leicomiso
de Garantia de Garantia

gravimenes

de Garantia de Garantia de Garantia

La estructura esta compuesta por el Fideicomiso FIBRA, el Fideicomiso Subsidiario, 10
Fideicomisos Propietarios y 2 Fideicomisos en Garantia, el cual es propietario de todos
los derechos de las propiedades incluyendo ingresos por arrendamiento.

FIBRA Prologis ha cumplido con el plan de negocios presentado a los Tenedores,
mediante la adquisicion de propiedades por US$284.5 millones de délares durante el afio
2024. Mediante esta transaccion seguimos alineando nuestra estrategia de inversion a
largo plazo.

Pies cuadrados y moneda en miles Ejercicio Completo 2024

Pies Cuadrados Precio de Venta

Bs uss

ADQUISICION DE EDIFICIOS

Mercados de Consumo
Ciudad de México 1,566 3,730,648 193,153
Monterrey

Guadalajara

Total Mercados de Consumo 1,566 3,730,648 193,153

Mercados de Manufactura
Tijuana 411 1,248,617 64,557
Reynosa 274 481,769 26,762

Ciudad Juarez

Total Mercados de Manufactura 685 1,730,386 91,318

Total Adquisicién de Edificios 5,461,034

Promedio ponderado tasa de capitalizacién estabilizado 6.1%

(A). La adquisicion de Terrafina no se incluye en esta informacion.

(B). Las cantidades en Dolares Estadounidenses han sido convertidas al tipo de cambio
efectivo en la fecha del contrato de venta.
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Resumen de la Informacion Financiera

La informacién financiera al 31 de diciembre del 2024, 2023 y 2022, y por los afios
terminados en esas fechas debe leerse en conjunto con la seccion de comentarios y analisis
de la administracion sobre la situacion financiera y los resultados de operacion incluidos
en este Reporte Anual.

Estado de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022.

enmiles de pesos mesicanos

Al 31 de diciembre de 2024 Al 21 de diciembre de 2023 Al 21 de diciembre de 2022
Activo
Active circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 2,283,274 5 3,322,815 5 2,704,577
Cuentas por cobrar 500,218 100,528 71,361
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar 1,105,754 678,406 336,428
Pagos anticipados 25,945 4,586 3,748
Opciones de tipo de cambio 30,889 2,409 14,113
Activos destinados para venta - - 539,218
3,946,080 4,108,744 3,669,445
Active no circulante:
Propiedades de inversidn 155,982,612 83,406,306 74,733,756
Otras propiedades de inversion 239,066,073 58,658 55,994
Inversiones a través del método de participacien 3,623,727 - -
Opciones de tipo de cambio 148,415 36,703 36,840
Otros activos 31,932 5,569 26,165
188,852,759 83,511,736 74,852,755
Total active ] 192,798,839 $ 87,620,480 5 78,522,200
Pasivo y capital contable
Pazivoa corto plazo:
Cuentas por pagar y pasivos acumulados 5 852,997 5 166,482 5 89,250
Rentas diferidas 74,738 43,451 74,568
Partes relacionadas 17,746 15,877 61,023
Porcion circulante de la deuda 11,025,184 62,219 115,635
11,970,665 294,025 340,526
Pazivo a largo plazo:
Deuds 35,397,332 15,473,071 17,785,094
Crepositos en garantia 580,619 378,360 404,234
36,377,951 15,851,431 18,189,328
Total liabilities 48,348,616 16,145,460 18,525,854
Capital contable:
Capital de los tenedores de CBFls 67,172,474 38,885,136 31,149,718
Otras cuentas de capital y resultados acumulados 72,803,187 32,589,884 28,842,628
Capital atribuible a los tenedores de CBFls de FIBRAPL consolidado 139,975,661 71,475,020 55,992,346
Intereses minoritarios 4,474 562 - =
Total de capital contable 144,450,223 71,475,020 53,992,346
Total de pasiva y capital contable ] 192,798,839 $ 87,620,480 5 78,522,200
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Estado de resultados integrales

Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de

2n miles de pesos mexicanos, excepto por |3 utilidad por CBFI 2024 2023 2022
Ingresos:
Ingresos por arrendamientos 5 7,544,994 5 5,001,055 & 4,955,701
Recuperacion de gastos por arrendamientos 706,475 510,283 543,219
Otros ingresos por arrendamientos 180,758 95,002 44,059
8,432,227 5,606,340 5,543,01%
Gastos de operacitn y otros ingresos y gastos:
Operacidn y mantenimiento (604,618) (429,443 (267,183)
Servicios publicos [86,711) (38,223) [40,256)
Comisign por administracion de propiedad [186,103) [155,975) [154,884)
Impuesto predial [174,772) (120,775) (102,975)
Gastos de operacicn no recuperables [226,911) (59,223} [54,288)
Utilidad por waluacién de propiedades de inversion y otras propiedades de inversion 18,164,628 12,354,217 4,947,535
Comisidn por administracidn de activas [864,066) [550,%31) (561,574)
Comisién por incentivos [716,392) [1,028,451) [655,488)
Honorarios profesionales [228,452) 78,768) [89,397)
Ingreso porintereses 338,830 286,291 14,193
Costos financieros [1,285,425) [620,287) (880,809
Férdida por liguidacion anticipada de |2 deuda a largo plazo - [19,067) -
Comisién por no utilizacién en |a linea de crédito - [25,919) (23,927)
Utilidad (pérdida) no realizada de instrumentos de cobertura 126,035 (47,118) [18,912)
Pérdida realizada de instrumentos de cobertura [237,531) [21,281) [25,407)
[Pérdida) utilidad cambiaria, neta (114 4453) 74,603 21,279
Otros gastos generales y administrativos [196,643) (23,976} 1,806
Participacion en las ganancias de las inversiones a través del método de participacion 1,642,143 - -
15,549,563 9,425,616 2,004,712
Utilidad del ejercicio 23,981,730 15,031,356 7,611,052
Otros resultados integrales:
Partidas que no serdn reclasificadas subsecuentemente a la utilidad del gjercicio:
Utilidad [pérdida} por conversién de meneda funcional a meneda de reporte 19,587,802 (8,712,882) 668,091
Partidas gue son o serdn reclasificadas subsecuentemente a la utilidad del ejercicio:
Utilidad no realizada en instrumentos de cobertura 513 248 (8,779)
Otros resultados integrales 19,588,715 (8,712,036) 659,312
Resultado integral total del ejercicio 5 43,570,505 S 6,319,920 S 8,270,364
Utilidad del ejercicio atribuible a:
Los tenedores de CBFl= de FIBRAPL consolidado 23,835,615 15,031,956 10,638,673
Intereses minoritarios 146,175 - -
23,581,750 15,031,556 10,628,673
Otros resultados integrales atribuibles a:
Los tenedores de CBFI= de FIBRAPL consolidado 43,121,549 6,319,920 10,638,673
Intereses minoritarios 448 956 - -
Resultado integral total del ejercicio 5 43,570,505 S 6,319,920 5 10,638,673
Earnings per CBFI 5 17.20 & 13.63 & 3.47

FIBRA Prologis ha entregado en forma completa y oportuna en los tltimos 3 ejercicios los
reportes que la legislacion mexicana le requiere sobre eventos relevantes e informacion
periodica.

*[XBRL JFactores de riesgo

Toda inversion en nuestros CBFIs representa un alto grado de riesgo. Ademas del resto de
la informacion contenida en este Reporte Anual, nuestros posibles inversionistas deben
considerar cuidadosamente los siguientes riesgos antes de invertir en nuestros CBFIs. Si
cualquiera de estos riesgos llegara a materializarse, nuestro desempeio financiero u
operativo podria verse afectado en forma adversa y, por lo tanto, el precio de mercado de
nuestros CBFIs podria disminuir y nuestros inversionistas podrian perder la totalidad o
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parte de su inversion. La informacioén que aparece en este apartado se presenta de manera
enunciativa, no siendo en ningln caso limitativa.

Riesgos relacionados con nuestras actividades y operaciones

La mayoria de nuestras propiedades pertenecen al sector industrial Clase A y nuestras
operaciones se verian afectadas en forma adversa si dicho sector experimentara una fase
de desaceleracion.

La mayor parte de nuestro portafolio de bienes raices estd y estimamos que seguira
estando integrado por inmuebles industriales Clase A. El desempefio de nuestro
portafolio dependera directamente del desempefio de las industrias logistica y
manufacturera, asi como de la demanda de Instalaciones Industriales Clase A, que se
encuentran fuera de nuestro Control. Cualquier contraccion en la demanda de
Instalaciones Industriales Clase A tales como las que integran nuestro portafolio, podria
dar como resultado un aumento en los indices de desocupacion y una disminucion en las
rentas, lo que a su vez provocaria una disminucioén en nuestros ingresos por
arrendamiento y, en consecuencia, tendria un efecto adverso significativo en nuestro
desempefio financiero. La concentracion de nuestro portafolio en el sector industrial
Clase A nos expone al riesgo de desacelere del mercado de propiedades industriales en
mayor medida de lo que lo haria si estuviese diversificada entre otros segmentos del
mercado inmobiliario.

Nuestras propiedades estan concentradas en ciertas regiones del pais y, por lo tanto, la
situacion general de la economia y los acontecimientos ocurridos en dichas regiones
pueden afectar nuestro desempefio financiero.

Estamos expuestos a la situacion general de la economia a nivel local, regional, nacional
e internacional, asi como a otros sucesos y acontecimientos que afectan a los mercados
donde su ubican nuestras propiedades. Nuestras propiedades estdn concentradas en
ciertas regiones del pais, principalmente en la Ciudad de México. Al 31 de diciembre de
2024, las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Actual en la Ciudad de México,
Guadalajara y Monterrey representaban 59.8% (cincuenta y nueve punto ocho por ciento)
de nuestra ABR total; y las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Actual en
Reynosa, Tijuana y Ciudad Judrez representaban [40.2+%cuarenta punto dos por ciento) de
nuestra ABR total. Como resultado de esta concentracion geografica, estamos
especialmente expuestos a los posibles desaceleres en las economias locales, incluyendo
el aumento del indice de desempleo y la disminucion del ingreso disponible, la
inestabilidad social y delincuencia, los desastres naturales ocurridos en dichas zonas, las
reformas legales y fiscales a nivel local y los cambios en la situacion de los
correspondientes mercados inmobiliarios. Ademas, cualquier contraccion de la demanda
de productos manufacturados para la exportacion o para su consumo a nivel nacional
podria afectarnos en forma adversa y significativa. En el supuesto de que la situacion
economica de nuestros principales mercados experimente otros cambios similares o
desfavorables, nuestro desempeio financiero podria verse afectado en forma adversa y
significativa.
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Préacticamente todos nuestros ingresos dependen de nuestros clientes y, por lo tanto,
nuestras actividades se verian afectadas en forma adversa si un gran nimero de clientes o
cualquiera de nuestros principales clientes no puede cumplir o se rehtisa a cumplir con
sus obligaciones.

Todos nuestros ingresos se derivan de las rentas generadas por nuestras propiedades.
Nuestros ingresos y nuestros recursos disponibles para efectuar Distribuciones se verian
afectados en forma negativa si un numero considerable de clientes o cualquiera de
nuestros principales clientes prorroga la fecha de inicio de sus arrendamientos, decide no
prorrogar o renovar su contrato tras el vencimiento del mismo, no paga oportunamente
sus rentas, ejerce sus derechos de terminacion, cierra su negocio o cae en insolvencia.
Cualquiera de estos hechos podria resultar en la terminacion del contrato de dicho cliente
y la pérdida de los ingresos por arrendamiento relacionados por el mismo. Al 31 de
diciembre de 2024, nuestros diez principales clientes en términos de ABR ocupaban el
[20.7% (veinte punto nueve por ciento) de nuestra ABR total y representaban el [22.4%
(veinte dos punto cuatro por ciento) de nuestra Renta Base Anualizada. En la medida en
que los negocios de un niumero considerable de nuestros clientes o de cualquiera de
nuestros principales clientes experimenten un cambio adverso, su situacion financiera
podria debilitarse y ello podria dar lugar a la falta de pago oportuno de sus rentas o a un
incumplimiento de su contrato de arrendamiento, lo que a su vez podria afectar en forma
adversa nuestro desempefio financiero. En el supuesto de que las autoridades judiciales se
rehusen a ejecutar o no den efectos plenos a las disposiciones contractuales que limitan
los derechos de nuestros inquilinos para dar por terminados sus contratos, incluyendo el
establecimiento de penas contractuales por terminacion anticipada, nuestra capacidad
para protegernos en contra de las pérdidas correspondientes podria verse limitada.
Ademas, por disposicion de ley nuestros clientes tienen derecho de exigir una reduccion
de su renta bajo ciertas circunstancias y ello podria dar lugar a que las autoridades
judiciales nos ordenen reducir dicha renta o reembolsar la cantidad pagada en exceso.

De conformidad con las leyes de varias de las jurisdicciones donde se ubican nuestras
propiedades, si alguno de nuestros clientes se ve impedido a ocupar su inmueble como
resultado de caso fortuito o de fuerza mayor, dicho cliente tendra derecho a una
reducciodn parcial de su renta, o bien, a dejar de pagar su renta por completo en tanto
subsista dicho impedimento, dependiendo del alcance de los dafios. Si el impedimento
subsistiere durante un periodo prolongado, el inquilino tendria derecho a dar por
terminado su contrato sin incurrir en responsabilidad o sancidn alguna. A pesar de que
contamos con cobertura de seguro contra riesgos ¢ interrupcion de actividades en todas
nuestras propiedades, nuestros ingresos y los recursos disponibles para efectuar
Distribuciones podrian verse negativamente afectados en el supuesto de que un niimero
considerable de nuestros Contratos de Arrendamiento deje de generar pagos de rentas
como resultado de hechos imprevistos.

Ademas, en el supuesto de que cualquiera de nuestros clientes sea declarado en concurso
mercantil por un tribunal competente de conformidad con la Ley de Concursos
Mercantiles, el mediador de dicho procedimiento podria optar por conservar en sus
términos el contrato de arrendamiento correspondiente (otorgando al pago de rentas
prioridad sobre los pagos adeudados al resto de los acreedores del inquilino) o dar por
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terminado dicho contrato. La declaracion en concurso mercantil de cualquiera de nuestros
clientes podria afectar o eliminar nuestra capacidad para cobrar las rentas vencidas y
cualesquiera rentas futuras; y podria postergar la reposesion del inmueble arrendado,
afectando nuestra capacidad para volver a arrendar dicho inmueble. Aunque podriamos
optar por entablar acciones judiciales u otros procedimientos legales en contra de los
clientes que hayan incumplido con sus obligaciones de los Contratos de Arrendamiento
para proteger nuestra inversion y volver a arrendar nuestro inmueble, no podemos
garantizar que recuperariamos oportunamente la posesion de dicho inmueble o que
lograriamos recuperar cantidad alguna a través de dichos procedimientos, incluyendo los
costos y gastos en los que hayamos incurrido en relacién con dichos litigios.

Nuestros contratos de financiamiento nos exigen cubrir el servicio de nuestra deuda, nos
imponen costos de refinanciamiento y contienen disposiciones restrictivas por lo que
respecta a nuestras operaciones, lo cual podra afectar nuestras politicas operativas y en
cuanto a Distribuciones, asi como el precio de mercado de nuestros CBFIs.

Los contratos de financiamiento que celebremos en relacion con nuestras propiedades, asi
como los contratos de financiamiento vigentes que asumimos como parte de las
Operaciones de Formacidn, incluyen o podran incluir lineas de crédito y otros tipos de
deuda incurrida al nivel de nuestras propiedades, tales como créditos hipotecarios y
contratos de garantia. Es posible que nos veamos obligados a destinar una parte sustancial
de los flujos de efectivo generados por nuestras operaciones, a cubrir los pagos de
principal e intereses previstos en dichos contratos, lo cual reducira el importe de los
recursos disponibles para efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFIs, para
uso en relacidon con nuestras operaciones € inversiones en activos, para desarrollar futuras
oportunidades de negocios, o para otros fines.

Al 31 de diciembre de 2024, nuestra deuda era de $[46.4] mil millones de pesos
equivalentes a USD$[2.3] mil millones. Ademas, tendremos la capacidad de disponer de
USD$[700] millones adicionales de conformidad con nuestro Crédito Revolvente. Esta
linea de crédito puede incrementarse a $800 millones de ddlares sujeto a la aprobacion de
los acreedores. Véase la seccion “Comentarios y andlisis de la administracion sobre la
situacion financiera y los resultados de operacion—Obligaciones y compromisos
contractuales—Obligaciones con nuestros acreedores”.

De nuestros $15,487.8 millones de pesos que se encuentran insolutos al 31 de diciembre
de 2024, se dispuso de $1,948.5 millones de pesos, para la adquisicion de propiedades de
inversion y pago de dividendos y estimamos seguirlo usando para futuras adquisiciones.
Estos devengan intereses a tasas variables y es posible que en el futuro celebremos
contratos de crédito o incurramos en deuda que devengue intereses a tasas variables. Por
lo tanto, los aumentos de las tasas de interés podrian dar lugar a un incremento en el
monto de nuestros pagos de intereses a menos que logremos celebrar operaciones de
cobertura eficaces con respecto a la totalidad de dicha deuda. En el supuesto de que nos
veamos en la necesidad de refinanciar nuestra deuda vigente durante épocas de aumento
de las tasas de interés, contraccion del mercado crediticio o inestabilidad en los mercados
financieros, podriamos vernos en la imposibilidad de refinanciar nuestra deuda o vernos
obligados a refinanciarla a tasas de interés mas altas o en términos menos atractivos, lo
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cual podria tener un efecto material adverso en nosotros. “Ver seccion “Situacion
financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso - Riesgos de Tasas de Inter¢s,
para mayores detalles sobre nuestra exposicion a tasas de interés variables.”

El Crédito Revolvente y todos los contratos de crédito que celebremos podran
imponernos obligaciones de hacer y no hacer acostumbradas en este tipo de operaciones,
que entre otras cosas pueden limitar nuestra capacidad para: (i) adquirir o vender activos
o lineas de negocios; (i1) incurrir en deuda adicional; (iii) efectuar inversiones en activos;
(iv) constituir gravdmenes sobre nuestros activos; (v) efectuar inversiones o
adquisiciones; (vi) celebrar operaciones que den como resultado un cambio de control; o
(vii) efectuar distribuciones sin el consentimiento de nuestros acreedores. Ademas, de
conformidad con algunos de nuestros contratos de crédito, en el supuesto de que nuestro
Administrador renuncie o sea removido de conformidad con lo dispuesto en nuestro
Contrato de Administracion y no logremos encontrar a un administrador sustituto que sea
aprobado por los acreedores de dichos créditos (quienes no podran negar o demorarse en
otorgar su consentimiento sin causa justificada), o si nuestro Administrador deja de ser un
Administrador aprobado conforme dichos créditos (causando un “cambio de control”)
entonces los acreedores de dichos créditos tendran derecho de declararnos en
incumplimiento. Por otra parte, algunos de nuestros contratos de crédito exigen que el
acreditado mantenga una razén crédito/valor méximo, un capital total minimo, una razon
de cobertura del servicio la deuda minima y un indice minimo de ocupacion de los
inmuebles que integran nuestro portafolio. El Crédito Revolvente también nos obligara a
mantener ciertas razones y a cumplir con ciertas pruebas financieras. Véase la seccion “4.
Informacién Financiera — (d) Informe de Créditos Relevantes— Crédito Revolvente”. La
falta de observancia de cualquiera de estos compromisos, incluyendo las razones de
cobertura financiera, podria constituir una causal de incumplimiento o dar lugar al
vencimiento de toda o parte de la deuda relacionada con nuestras propiedades en un
momento en el que no podamos obtener financiamiento para pagar dicha deuda en
términos atractivos o en lo absoluto, lo cual podria tener un efecto materia adverso en
nosotros.

Es posible que nuestras estrategias de cobertura no logren mitigar los riesgos
relacionados con las tasas de interés y podrian reducir el rendimiento total de las
inversiones efectuadas por nuestros inversionistas.

Es posible que decidamos utilizar instrumentos financieros derivados para protegernos en
ciertas medidas contra las fluctuaciones en las tasas de interés, aunque no existe
operacion con instrumentos derivados que nos proteja por completo. Los instrumentos de
cobertura conllevan riesgos tales como la posibilidad de que nuestras contrapartes en
estas operaciones no cumplan con sus obligaciones o de que los instrumentos que
adquiramos no sean eficaces para reducir nuestra exposicion a los riesgos relacionados
con las variaciones de las tasas de interés. Ademas, la naturaleza de estas operaciones y el
momento en que las celebremos pueden influenciar la eficacia de nuestra estrategia de
cobertura. Las estrategias mal disefiadas y las operaciones celebradas en forma indebida
podrian tener el efecto opuesto e incrementar nuestros riesgos y pérdidas. Ademas, las
estrategias de cobertura conllevan costos relacionados con las operaciones celebradas y
otros gastos.
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No podemos garantizar que nuestra estrategia de cobertura y los instrumentos derivados
que utilicemos, contrarrestaran de manera eficaz el riesgo relacionado con la volatilidad
de las tasas de interés, o que las operaciones de cobertura que celebremos no nos
acarrearan pérdidas que puedan reducir el rendimiento recibido por nuestros
inversionistas.

Tenemos obligaciones que estan garantizadas por parte de nuestros activos y, por lo
tanto, nuestros activos y desempeiio financiero podrian verse afectados en forma adversa
si no efectudramos los pagos necesarios en relacion con nuestra deuda.

Los acreedores bajo los contratos de crédito existentes son beneficiarios de gravamenes
constituidos sobre algunas de las propiedades que integran nuestro Portafolio Actual, y
sobre los flujos de efectivo generados por dichas propiedades.

En el supuesto de que no cumplamos debidamente con nuestras obligaciones de servicio
de nuestra deuda, nuestros acreedores podrian ejecutar sus derechos de garantia y obtener
la adjudicacion de las propiedades respectivas. Por lo tanto, cualquier incumplimiento
con nuestras obligaciones de deuda podria dar lugar a la pérdida de parte de nuestras
inversiones. En tanto subsista cualquier causal de incumplimiento con nuestros contratos
de crédito, tendremos prohibido recibir los flujos de efectivo generados por las
propiedades gravadas, o nuestro derecho a recibir dichos flujos se vera limitado.
Prevemos que en el futuro incurriremos en deuda adicional, tanto a tasa fija como a tasa
variable, para financiar la adquisicion de propiedades adicionales, lo cual incrementara
nuestro total de deuda. La contratacion de dicha deuda o el incumplimiento de nuestras
obligaciones con la misma podrian dar lugar a la constitucion de prendas, gravamenes u
otros derechos de garantia sobre los activos de nuestro fideicomiso, y dichos derechos de
garantia podrian ser preferentes a los derechos de los tenedores de nuestros CBFIs.

Es posible que recurramos a fuentes de financiamiento externas para cubrir nuestras
futuras necesidades de capital de trabajo; y si llegdsemos a experimentar problemas para
obtener financiamiento, podriamos vernos en la imposibilidad de concretar las
adquisiciones necesarias para el crecimiento de nuestros negocios, para concluir el
desarrollo o la remodelacion de proyectos, para cumplir con nuestras obligaciones de
deuda a su vencimiento, o para efectuar inversiones en activos.

A fin de cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 187 de la LISR y asi poder
ser considerados como una FIBRA en los términos del articulo 188 de dicha ley,
estaremos obligados, entre otras cosas, a distribuir anualmente a los tenedores de nuestros
CBFIs a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de
nuestro Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior. En términos de la LISR, nuestro
Resultado Fiscal neto representa nuestra utilidad antes de impuestos por el afio
respectivo, menos las deducciones autorizadas por la propia LISR y la amortizacion de
pérdidas fiscales de ejercicios anteriores. Debido a esta obligacion de distribucion de
nuestro resultado fiscal, prevemos que los flujos de efectivo generados por nuestras
operaciones podrian no ser suficientes para satisfacer nuestras futuras necesidades de
capital de trabajo, incluyendo el capital necesario para efectuar adquisiciones, para
proporcionar mantenimiento a nuestras propiedades o remodelarlas, y para cumplir con
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nuestras obligaciones de deuda a su vencimiento o refinanciar dicha deuda. Ademas, los
ingresos generados por nuestras operaciones que retengamos también podrian resultar
insuficientes para cubrir los costos relacionados con las inversiones en activos necesarias
para mantener nuestras propiedades en condiciones adecuadas de operacion y
funcionamiento, o para subsanar cualesquiera deficiencias de los edificios construidos
sobre las mismas. Por otra parte, no tenemos previsto mantener reservas de capital de
trabajo permanentes.

Como resultado de lo anterior, podriamos recurrir a fuentes de financiamiento externas,
incluyendo la emision de instrumentos de deuda y capital, para financiar nuestras futuras
necesidades de capital. Las tasas de interés y los términos y condiciones generales de los
financiamientos disponibles en México no son competitivos en comparacion con otros
paises. La disponibilidad de financiamiento mediante la emision de instrumentos de
capital dependera en parte del precio de mercado de nuestros CBFIs, que podria fluctuar
con base en nuestro desempefio operativo y en la situacion general del mercado. Si no
lograsemos obtener el capital que necesitamos, podriamos vernos en la imposibilidad de
efectuar las inversiones que necesitamos para el crecimiento de nuestros negocios, para
concluir en desarrollo o la remodelacion de proyectos, o para cumplir con nuestras
obligaciones y compromisos a su vencimiento, ya sea sin incurrir en costos adicionales o
en lo absoluto. Nuestro acceso a fuentes de capital dependera de muchos factores sobre
los que tenemos un control limitado o que se encuentran fuera de nuestro control,
incluyendo la situacion general del mercado, las percepciones del mercado en cuando a
nuestros ingresos y nuestra capacidad de pago de Distribuciones tanto en el presente
como en el futuro, y el precio de mercado de nuestros CBFIs. Si no lograramos obtener
acceso a los mercados de capitales en forma oportuna o en términos favorables,
podriamos vernos en la imposibilidad de aprovechar las oportunidades de crecimiento
que se presenten en el mercado.

Es posible que los lineamientos de apalancamiento y el indice de cobertura de servicio de
deuda requerida conforme a la Circular Unica de Emisoras afecten adversamente nuestra
capacidad de incurrir en endeudamiento adicional.

La Circular Unica de Emisoras nos obliga a cumplir con un requerimiento de liquidez de
largo plazo al momento de asumir cualquier Endeudamiento. El limite de apalancamiento
establecido para FIBRA Prologis y aprobado en la Asamblea de Tenedores es un
porcentaje maximo de endeudamiento de 50% (cincuenta por ciento). El indice de
servicio de cobertura de deuda minimo establecido actualmente es un indice de servicio
de cobertura de deuda de 1.0x. Al 31 de diciembre de 2024, el nivel de endeudamiento de
FIBRA Prologis se ubicaba en un [24.0% (veinticuatro] por ciento). Por otra parte, al 31
de diciembre de 2024, el indice de cobertura de servicio de deuda es de [1.3 veces,
estando en cumplimiento con lo estipulado en la legislacion aplicable. En estos
momentos estamos en pleno cumplimiento conforme a los calculos establecidos en la
Circular Unica de Emisoras. Los célculos se realizaron de acuerdo con la siguiente
metodologia:
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1. Metodologia de célculo del nivel de endeudamiento
Donde:

Financiamientos: Al monto agregado correspondiente a cualquier crédito, préstamo o
financiamiento por virtud del cual la emisora quede obligada a pagar, con cargo al
patrimonio fideicomitido, el principal y, en su caso, los accesorios financieros de los
recursos recibidos.

Deuda bursatil: Al valor de los certificados bursatiles en circulacion emitidos por la
emisora, con cargo al patrimonio fideicomitido, distintos de los titulos fiduciarios a que
alude el articulo 70., fraccion II, inciso ¢) de la Circular Unica de Emisoras.

Activos totales: A la sumatoria de todos los rubros del activo que formen parte del estado
de situacion financiera de la emisora reconocidos conforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “International Financial Reporting Standards” que emita el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad “International Accounting Standards
Board”.

2. Metodologia de calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda

Al + X1, va, + Y2, U0, + LR,
: 'irﬂ+E:=IP'.+E:'1'-L'HI:+E:=LD:

t=1

IcD, =

Donde:
ICDt = Indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

ALO = Activos liquidos al cierre del trimestre 0 (esto es al cierre del trimestre que se esta
reportando), incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.

IVAt = Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de
recuperacion t.

UOt = Utilidad Operativa estimada después del pago de dividendos para el trimestre t.

LRO = Lineas de Crédito Revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del
trimestre 0.

It = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre
t.

Pt = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.
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Kt = Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.
Dt = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.

Las estimaciones que se realicen para el calculo del ICD deberan ser consistentes con las
politicas de financiamiento, de distribucion de dividendos y de operacion seguidas por la
emisora en el trimestre que se esté reportando, y ser consistentes con los niveles
observados del mercado e incluir supuestos operativos verificables.

El calculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en los
conceptos de apalancamiento se realizara considerando el valor en libros del estado de
situacion financiera al cierre del trimestre reconocidos en su contabilidad de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera “International Financial
Reporting Standards™ que emita el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
“International Accounting Standards Board” aplicables a la emisora.

Cumpliremos con los requerimientos de la CNBV establecidos en la Circular Unica de
Emisoras. Sin embargo, dichos requerimientos de la Circular Unica de Emisoras podrian
impedir que incurramos en endeudamiento adicional, lo cual podria restringir nuestra
flexibilidad operativa y nuestra capacidad para hacer crecer nuestro negocio a través de
adquisiciones o financiarnos de cualquier otra manera. En caso de que no seamos capaces
de aumentar nuestro apalancamiento bajo la nueva regulacion, podriamos vernos en la
necesidad de emitir CBFIs adicionales, lo cual diluiria la participacion de nuestros
Tenedores existentes o vender algunos activos para pagar deuda y reducir el nivel de
apalancamiento.

En caso de que se exceda nivel maximo de endeudamiento y/o no se cumpla con el indice
minimo de cobertura de servicio de deuda nos veriamos imposibilitados para continuar
asumiendo Endeudamientos lo cual podria tener un efecto adverso sobre nuestra
capacidad para realizar Inversiones adicionales, en tanto no se cumpla nuevamente con
dichos lineamientos. De igual modo, estas restricciones no podran ser renunciadas por
nuestro Comité Técnico y si incurriéremos en un incumplimiento al respecto el
Administrador estard requerido a someter a discusion de la Asamblea de Tenedores un
reporte detallado de cualquier incumplimiento a los limites de apalancamiento o indice de
cobertura del servicio de deuda minimo, asi como un plan correctivo que debera
establecer las medidas que se deberan tomar para cumplir con dichos requerimientos.
Dicho reporte y plan correctivo requiere la aprobacion de la mayoria de los miembros
independientes de nuestro Comité Técnico. Las métricas anteriores no estan definidas por
IFRS.

La existencia de una fuerte competencia podria dar como resultado una disminucion o
impedir el aumento de nuestros indices de ocupacion y nuestras rentas, asi como limitar
nuestras oportunidades de inversion.

Competimos con una gran cantidad de propietarios, desarrolladores y administradores de
Instalaciones Industriales y bienes raices, muchos de los cuales cuentan con propiedades
similares a las nuestras, en los mismos mercados en los que operamos.

CGCAE Doc # 608991 47
TD:UI



Nuestras propiedades compiten con base en diversos aspectos, incluyendo ubicacion,
edad, funcionalidad, calidad de la construccion, mantenimiento y disefio. En los ultimos
afos el sector inmobiliario se ha vuelto mas institucionalizado y han incursionado en el
mercado varias FIBRAs nuevas, incluyendo FIBRAs concentradas en

inmuebles industriales. Por lo tanto, es posible que nos enfrentemos a una competencia
en el corto plazo cada vez mas fuerte de parte de instituciones que cuenten con mayores
recursos y puedan o estén dispuestas a asumir mayores riesgos que nosotros, para
concretar adquisiciones, atraer clientes y otros aspectos. Ademas, es posible que
incursionen en el mercado nuevos fondos que también quieran aprovechar las ventajas
fiscales derivadas de las inversiones inmobiliarias a través de FIBRAs u otros vehiculos
similares, lo cual podria incrementar considerablemente las presiones competitivas en el
sector inmobiliario. La competencia entre posibles compradores reduce nuestras
oportunidades de inversion y puede incrementar el poder de negociacion de los
propietarios que deseen vender sus inmuebles. Ademas, es posible que algunas de las
propiedades con las que competimos sean mas nuevas, estén mejor ubicadas o sean mas
atractivas que las nuestras. Por otra parte, dependiendo de su disponibilidad de recursos,
es posible que nuestros competidores tengan mayor flexibilidad que nosotros para ofrecer
descuentos en rentas a fin de atraer clientes. En el supuesto de que nuestros competidores
ofrezcan espacio a rentas mas bajas que las imperantes en el mercado o que las que
nosotros cobramos actualmente a nuestros clientes, podriamos perder clientes ya
existentes y posibles clientes o vernos presionados para reducir los precios de nuestras
rentas, ofrecer descuentos considerables, efectuar mejoras u otorgar derechos de
terminacion anticipada u opciones de renovacion en términos favorables para nuestros
clientes para conservarlos tras el vencimiento de sus contratos, lo cual podria afectar en
forma adversa y significativa nuestro desempeio financiero.

Si no lograramos renovar nuestros arrendamientos actuales o arrendar los espacios
vacantes en nuestras propiedades, ya sea a precios de renta iguales o superiores a los
actuales o en lo absoluto, nuestros ingresos por arrendamiento podrian verse afectados en
forma adversa.

Al 31 de diciembre de 2024, [98.3% (noventa y ocho punto tres] por ciento) (en términos
de ABR) de las propiedades integrantes del Portafolio Actual se encontraban ocupadas y
los Contratos de Arrendamiento de las mismas tenian una vigencia restante promedio de
[37.5] meses. Al 31 de diciembre de 2024, los Contratos de Arrendamiento con
vencimientos en [2025] y en [2026] representaban el [18.9% (dieciocho punto nueve por
ciento) y el [14.7% (catorce punto siete por ciento) de nuestra RNE total,
respectivamente. No podemos garantizar que lograremos renovar la totalidad de dichos
contratos o volver a arrendar nuestras propiedades a precios iguales o superiores a los
actuales, o que no nos veremos obligados a ofrecer reducciones de rentas, a efectuar
mejoras para nuestros inquilinos o a otorgarles derechos de terminacidn anticipada u
opciones de renovacion favorables, a fin de atraer nuevos clientes o conservar a nuestros
clientes actuales. Ademas, como parte de nuestra estrategia de crecimiento, en el futuro
podriamos adquirir propiedades ya desarrolladas adicionales; y no podemos garantizar
que lograremos adquirir y mantener clientes para dichas propiedades en términos
favorables o en lo absoluto.
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Existen varios factores que podrian provocar una disminucién en las rentas que cobramos
a nuestros clientes, incluyendo las presiones para ofrecer precios competitivos en
nuestros mercados y la actual incertidumbre econdmica a nivel global; y nuestra
capacidad para mantener nuestros precios actuales o incrementarlos en el futuro podria
ser limitada. Los precios de las rentas previstas en los contratos que se encuentran
préoximos a vencer, pueden ser mas altos que los que logremos establecer en nuestros
nuevos contratos; y también podriamos vernos obligados a ofrecer mayores concesiones
que las ofrecidas anteriormente. En la medida en que nuestras propiedades o partes de las
mismas permanezcan desocupadas por largos periodos, podriamos percibir rentas mas
bajas o no percibir rentas en relacion con dichas propiedades. Ademas, el precio de venta
de una propiedad podria verse afectado debido a que el valor de mercado de un
determinado inmueble depende en gran medida del valor de los Contratos de
Arrendamiento de dicha propiedad.

Podria darse el caso de que no logremos sacar a un cliente rapidamente después del
vencimiento de su contrato, lo cual podria afectar en forma adversa nuestros ingresos y
resultados de operacion.

En el supuesto de que algun cliente incumpla con el pago de sus rentas y se rehuse a
desocupar el inmueble correspondiente, nos veremos forzados a interponer una demanda
de eviccion en su contra. De conformidad con la ley, el arrendador inicamente puede
retomar la posesion de un inmueble arrendado con base en una sentencia definitiva
dictada por un tribunal competente, pero en términos generales la ley tiende a favorecer
al inquilino. De conformidad con los codigos civiles de muchos de los estados donde se
ubican nuestras propiedades, se requiere aviso previo para que proceda la eviccion al
final del arrendamiento. La celebracion de un juicio, la ejecucion de la sentencia
respectiva, la eviccion del inquilino y el cobro de las rentas vencidas, pueden representar
procedimientos largos y costosos que pueden tardar varios afios en resolverse. Nuestra
capacidad para lanzar a un inquilino en forma oportuna y reemplazarlo con un nuevo
cliente, podria afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Nuestra estrategia de crecimiento futuro dependera en parte de que adquiramos nuevas
propiedades, y es posible que no concretemos dichas adquisiciones o que las
adquisiciones que concretemos no generen el desempeio previsto.

Nuestra capacidad para obtener resultados rentables y crecer en términos de activos
dependera en gran medida de nuestra capacidad para identificar y adquirir propiedades y
conservar a nuestros clientes en términos favorables. Nuestra capacidad para adquirir
propiedades en términos favorables e integrarlas y administrarlas exitosamente, esta
sujeta a los siguientes riesgos: podria suceder que no lograramos identificar propiedades
que satisfagan nuestros objetivos de inversion o que seamos capaces de adquirir
exitosamente; la competencia de parte de otros posibles adquirentes podria dar lugar a un
aumento en el precio de la propiedad deseada; podria darse el caso de que nuestras
operaciones no generen flujos de efectivos suficientes, o de que no logremos obtener el
financiamiento (ya sea a través de deuda o de capital) necesario para efectuar una
adquisicion, ya sea en términos satisfactorios o en lo absoluto; los contratos relacionados
con la adquisicion de propiedades generalmente estan sujetos a condiciones de cierre
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estandar, incluyendo la conclusion de auditorias preliminares con resultados
satisfactorios; y podria darse el caso de que invirtamos una cantidad considerable de
tiempo y recursos en posibles adquisiciones que no lleguemos a consumar; nuestras
estimaciones con respecto a los costos necesarios para adaptar una propiedad adquirida a
fin de adecuarla a los estandares del mercado podrian resultar erroneas.

Podria resultar que las propiedades que adquiramos no contribuyan a mejorar nuestros
resultados tras su adquisicion, o que no logremos administrar y arrendar exitosamente
dichas propiedades a fin de que cumplan con nuestras expectativas; y podria suceder que
adquiramos propiedades sin recurso o con recursos limitados contra cualesquiera
responsabilidades conocidas o desconocidas, incluyendo: obligaciones de remediacion de
la contaminacion ambiental; Demandas de clientes, proveedores u otras personas en
contra de los anteriores propietarios de los inmuebles correspondientes; y Demandas de
indemnizacion interpuestas por los socios, consejeros, funcionarios y otras personas
relacionadas con los anteriores propietarios de dichos inmuebles.

Si no lograsemos consumar la adquisicion de propiedades en términos favorables o
administrar las propiedades adquiridas de manera que las mismas cumplan con nuestros
objetivos o expectativas, nuestro desempeio financiero podria verse afectado en forma
adversa y significativa.

Es posible que no logremos ampliar nuestras operaciones a nuevos mercados, lo cual
podria afectar en forma adversa los ingresos generados por nuestras inversiones
inmobiliarias en dichos mercados.

Si se nos presenta la oportunidad, podriamos explorar la adquisicion de propiedades en
nuevos mercados dentro de México. Todos los riesgos relativos a nuestra capacidad para
adquirir, integrar y administrar exitosamente propiedades en nuestros mercados actuales
son igualmente aplicables a nuestra capacidad para adquirir, integrar y administrar
exitosamente propiedades ubicadas en nuevos mercados. Ademas de estos riesgos, es
posible que no poseamos el mismo nivel de conocimientos con respecto a la dindmica y
las condiciones de cualquier mercado en el que pretendamos incursionar, lo cual podria
afectar nuestra capacidad para incursionar y operar en dicho mercado. Cabe la posibilidad
de que no logremos obtener los rendimientos deseados sobre nuestras inversiones en
estos nuevos mercados. Si no logramos incursionar exitosamente en nuevos mercados,
nuestro desempefio operativo podria verse adversamente afectado.

Dependemos de nuestra relacion con Prologis Inc.

Nuestra relacion con Prologis Inc. es importante para nuestro negocio. Entre otros riesgos
creemos que tendremos beneficios y dependeremos en cierta medida de nuestra posicion
como Afiliada de Prologis Inc. para obtener acceso a experiencia en la industria,
conocimientos sobre el mercado, una amplia red de relaciones con clientes, personal
altamente calificado y posibles oportunidades de inversion o asesoria. Por lo tanto, en el
supuesto de que nuestra relacién con Prologis Inc. se deteriore o de que Prologis Inc. no
nos proporcione apoyo suficiente para lograr nuestros objetivos estratégicos y de
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negocios, nuestro desempeio financiero podria verse afectado significativamente en
forma adversa.

Podria suceder que no lograramos identificar todos los defectos importantes u otras
deficiencias relacionadas con nuestras propiedades o con cualesquiera propiedades que
adquiramos en el futuro y, por lo tanto, podriamos vernos expuestos a pasivos
desconocidos que podrian afectar el valor y la rentabilidad de dichas propiedades.

Tenemos la intencion de efectuar adquisiciones futuras y las mismas podrian exponernos
a pasivos que desconozcamos. Aunque consideramos que las auditorias preliminares que
llevamos a cabo son razonables, no podemos garantizar que nuestras auditorias, estudios
e inspecciones descubriran todos los defectos o deficiencias de las propiedades
correspondientes, incluyendo por lo que respecta a sus titulos de propiedad y a la
existencia de contaminacién ambiental o substancias peligrosas en las mismas. Ademas,
como parte de las Operaciones de Formacion, las Entidades Aportantes unicamente
efectuaron declaraciones y otorgado garantias limitadas con respecto a las propiedades, y
dichas declaraciones y garantias inicamente estaran vigentes durante ciertos plazos.
Ademas, sujeto a ciertos deducibles, limites minimos y limites maximos, las Entidades
Aportantes se han obligado a indemnizarnos en caso de que dichas declaraciones resulten
incorrectas. Dada la posibilidad de que no logremos identificar muchos defectos y
pasivos durante la vigencia de dichas declaraciones y garantias, incluyendo posibles
responsabilidades en materia ambiental, podriamos perder nuestros recursos en contra de
los propietarios originales en caso de que posteriormente surjan defectos,
responsabilidades y/o pasivos.

Los defectos y las deficiencias de caracter desconocido pueden incluir defectos en el
titulo de propiedad, conflictos con respecto a dicho titulo, gravamenes, servidumbres y
otras afectaciones. Las responsabilidades y los pasivos de caracter desconocido pueden
incluir obligaciones de limpieza o remediacion de condiciones ambientales no reveladas,
demandas interpuestas por clientes, proveedores u otras personas que hayan tenido tratos
con las entidades correspondientes con anterioridad a la Fecha de Adquisicion,
obligaciones fiscales, problemas laborales y pasivos devengados, pero no pagados,
incurridos en el curso habitual de los negocios o por cualquier otro motivo. Si dichos
defectos, deficiencias, responsabilidades y pasivos son de una magnitud considerable ya
sea en lo individual o en su conjunto, podrian afectar en forma adversa nuestro
desempefio financiero. Ademas, es posible que en el futuro adquiramos propiedades que
tengan obligaciones de deuda y podriamos vernos en la necesidad de pagar dicha deuda,
obtener nuevos créditos para cumplir con el servicio de nuestra deuda, o refinanciar la
deuda correspondiente a dichas propiedades. Podria darse el caso de que no contemos con
los recursos necesarios para cumplir con las obligaciones relacionadas con dichas deudas
y que no podamos pagar las deudas relacionadas con dichas propiedades, lo cual podria
tener un efecto adverso significativo sobre nuestro fideicomiso.

Es posible que no tengamos éxito en la venta de propiedades a terceros.

Las inversiones en inmuebles son relativamente iliquidas y dificiles de vender
rapidamente. Esta falta de liquidez podria limitar nuestra capacidad para reaccionar
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oportunamente ante los cambios en la situacion econdmica y otros factores. Podriamos
enfrentar problemas para vender o volver a arrendar cualquier propiedad que se haya
quedado vacante como resultado del incumplimiento del cliente con su contrato de
arrendamiento, del vencimiento de su arrendamiento o de cualquier otra circunstancia.
Ademas, el precio de venta de una propiedad podria disminuir en virtud de que el valor
de mercado de una propiedad depende principalmente del valor de los Contratos de
Arrendamiento de dicha propiedad. También podriamos adquirir propiedades a través de
contratos que limiten nuestra capacidad para vender dicha propiedad antes de cierto
periodo de tiempo. Estas prohibiciones podrian afectar nuestra capacidad para
intercambiar una propiedad por efectivo y podrian afectar el efectivo disponible para
efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFlIs.

Los contratos de crédito relacionados con nuestras propiedades también nos imponen
ciertas obligaciones de no hacer que limitan nuestra capacidad para vender activos sin el
consentimiento de los acreedores respectivos. Ademas, nuestra capacidad para vender
nuestras propiedades en términos ventajosos se ve afectada por la competencia de parte
de otros propietarios de inmuebles que también estén intentando vender sus inmuebles,
por la situacion del mercado incluyendo los indices de capitalizacion aplicables a nuestras
propiedades y por otros factores que se encuentran fuera de nuestro control. Los terceros
que pretendan adquirir nuestras propiedades podrian requerir financiamiento mediante de
la colocacion de instrumentos de deuda o capital en mercados publicos o privados, para
comprarnos dichas propiedades. En caso de que éstos terceros no tengan acceso o tengan
acceso limitado a fuentes de financiamiento en términos favorables, la venta de nuestras
propiedades podria postergarse y ello podria tener un efecto adverso en nuestro
desempefio financiero.

Ademas, nuestra capacidad para vender nuestras propiedades esta sujeta a las
limitaciones inherentes al cumplimiento de los requisitos necesarios para conservar
nuestro tratamiento fiscal de FIBRA. Para ser considerados como una FIBRA, debemos
cumplir con diversos requisitos que incluyen el abstenernos de vender cualquier inmueble
desarrollado o adquirido por nosotros, durante un periodo de cuando menos cuatro afos
contados a partir de la conclusion de su desarrollo o del cierre de su adquisicion, segun
sea el caso. Si vendiésemos alguna propiedad durante dicho periodo, sufririamos
consecuencias fiscales adversas sumamente considerables que podrian hacer menos
deseable la venta de dicha propiedad. Estas restricciones y derechos podrian suprimir
nuestra capacidad para vender nuestras propiedades y recaudar capital rapidamente o en
el momento oportuno.

Si incurriésemos en pérdidas no aseguradas, no asegurables o que excedan de los montos
amparados por nuestras polizas de seguro, nos veriamos obligados a pagar dichas
pérdidas y ello podria tener un efecto adverso en nuestro desempefio financiero.

Contamos con cobertura de seguros contra dafios en bienes y pérdida de ingresos por
arrendamiento por causas tales como incendios y otros siniestros amparados por una
poliza de cobertura extendida que abarca tornados, inundaciones, terremotos y actos de
terrorismo; y con cobertura de seguros por responsabilidad comercial general y
responsabilidad ambiental, todo ello en la medida adecuada para los mercados donde se
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ubican nuestras operaciones y negocios. Nuestras polizas de seguro incluyen las
especificaciones y limites asegurados acostumbrados para otras propiedades, actividades
de negocios y mercados similares. Existen algunas pérdidas que no estan aseguradas o no
pueden asegurarse por completo incluyendo las ocasionadas por inundaciones,
terremotos, guerras, actos de terrorismo o insurrecciones debido a que consideramos que
su aseguramiento seria incosteable o no seria prudente desde el punto de vista econémico.
Si las pérdidas se encuentran aseguradas, podriamos vernos obligados a pagar un
deducible considerable como parte de nuestra reclamacion de pago, antes de que la
aseguradora esté obligada a reembolsarnos el importe de dicha pérdida, y la pérdida
podria exceder del limite asegurado. Si una o varias de nuestras propiedades se viere
afectada por una pérdida que no esté asegurada o que exceda del limite asegurado,
sufririamos una pérdida considerable por concepto del capital invertido y los futuros
ingresos de dichas propiedades; y podriamos continuar obligados al pago de cualquier
deuda con recurso relacionada con dicha propiedad.

Por otra parte, no podemos garantizar que nuestras aseguradoras continuaran ofreciendo
productos que proporcionen suficiente cobertura a primas razonables desde el punto de
vista comercial. Si sufriéramos una pérdida que no esté asegurada o que exceda del limite
asegurado, en relacion con una o mas de nuestras propiedades, o si nuestras aseguradoras
incumplen con sus compromisos de cobertura respecto de las pérdidas aseguradas,
podriamos perder el capital invertido en las propiedades afectadas y los futuros ingresos
esperados de dichas propiedades; y si dichas propiedades tienen contratada deuda,
seguiriamos estando obligados a pagar cualesquiera créditos hipotecarios u otras
obligaciones financieras relacionadas con dichas propiedades. Cualquiera de las pérdidas
antes descritas y cualquier incremento en los costos de nuestros seguros podrian afectar
en forma adversa nuestra situacion financiera, nuestros resultados de operacion, nuestros
flujos de efectivo, nuestra capacidad para efectuar Distribuciones y pagos a los tenedores
de nuestros CBFIs, y el desempeiio del precio de mercado de los CBFIs.

Ademas, en el futuro podriamos reducir o descontinuar la cobertura de ciertos riesgos o
las condiciones aplicables a la totalidad o algunas de nuestras propiedades, si
consideramos que el costo de las primas de cualquiera de dichas pélizas es superior al
valor de la cobertura descontada para reflejar el riesgo de pérdida. La falta de obtenciéon o
mantenimiento de cobertura de seguros también podria constituir una causal de
incumplimiento con nuestros contratos de crédito.

Podria darse el caso de que no lograramos controlar nuestros costos de operacion o de
que nuestros gastos se mantuvieran constantes o aumentaran aun cuando nuestros
ingresos no se incrementaran, lo cual podria afectar en forma adversa nuestros resultados
de operacion.

Nuestros costos de operacion podrian aumentar como resultado de factores que se
encuentran fuera de nuestro control, incluyendo factores relacionados con el incremento
de: (i) los costos de nuestros seguros; (ii) el mantenimiento requerido por nuestras
propiedades; (ii1) el indice de desocupacion de nuestras propiedades; (iv) los costos
relacionados con el cumplimiento de la regulacion gubernamental, incluyendo la
legislacion en materia de uso del suelo, ambiental, inmobiliaria y fiscal, asi como con las
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multas y sanciones aplicables; y (v) las tasas de interés y nuestras necesidades de
inversion en activos. Por lo general, mientras las propiedades estdn ocupadas, los gastos
por concepto de seguros, seguridad y mantenimiento se trasladan al cliente. Sin embargo,
nosotros tenemos que cubrir estos costos en relacion con las propiedades que se
encuentran vacantes.

Los gastos relacionados con la propiedad y operacion de un inmueble no necesariamente
disminuyen cuando los factores tales como la situacion del mercado y la competencia
ocasionan una disminucién en los ingresos generados por dicho inmueble. Ademas,
algunos costos relacionados con las inversiones en inmuebles tales como los impuestos
prediales y los pagos de deuda no disminuyen, aunque el inmueble no se encuentre
ocupado por completo o cuando las circunstancias ocasionan una disminucion en los
ingresos. Por lo tanto, si nuestros ingresos disminuyeran podriamos vernos en la
imposibilidad de reducir nuestros gastos en la misma medida; y si nuestros costos de
operacion aumentan debido a cualquiera de los factores antes descritos, nuestro
desempefio financiero podria verse afectado en forma adversa.

Podriamos vernos forzados a efectuar inversiones de capital significativas para mejorar
nuestras propiedades con el fin de retener y atraer clientes, lo cual podria provocar una
disminucién en nuestros ingresos de operacion y reducir los recursos disponibles para
efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFIs.

Es posible que tras el vencimiento de los Contratos de Arrendamiento de nuestros
inmuebles nos veamos forzados a otorgar concesiones en rentas a nuestros clientes, o a
acceder a sus solicitudes de que efectuemos remodelaciones de caracter general o
conforme a sus especificaciones y otras mejoras, o de que les prestemos servicios
adicionales. Como resultado de lo anterior, podriamos vernos forzados a efectuar
inversiones o a incurrir en gastos considerables para conservar a los clientes cuyos
arrendamientos se encuentren proximos a vencer y para atraer una cantidad suficiente de
nuevos clientes. Ademads, podriamos vernos en la necesidad de recaudar capital adicional
para cubrir dichos gastos. En el supuesto de que no logremos recaudar dicho capital o de
que no identifiquemos fuentes de financiamiento, podriamos vernos en la imposibilidad
de cubrir los gastos necesarios. Esto podria dar lugar a que nuestros clientes no renueven
sus contratos a su vencimiento, lo cual podria afectar en forma adversa y significativa
nuestro desempefio financiero.

Nuestras operaciones estan sujetas a una extensa regulacion en materia ambiental y de
seguridad; y si incurriésemos en un incumplimiento de las leyes y reglamentos o en
cualquier responsabilidad de conformidad con dichas leyes y reglamentos, podriamos
incurrir en costos que afecten en forma adversa y significativa nuestro desempeno
financiero.

Nuestras operaciones estan sujetas a la legislacion federal y estatal en materia de
proteccion ambiental. Al amparo de estas leyes, el gobierno ha implementado un
programa de proteccion del medio ambiente mediante la promulgacion de disposiciones
sobre cuestiones tales como la planeacion ecoldgica, la elaboracion de estudios de
impacto y riesgo ambiental, la contaminacion atmosférica, la designacion de areas
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naturales protegidas, la proteccion de la flora y fauna, la conservacion y racionalizacion
del uso de los recursos naturales y la contaminacion del suelo, entre otras. Tanto las
autoridades federales, incluyendo la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(la “SEMARNAT?”), la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (la “PROFEPA”)
y la Comisién Nacional del Agua (la “CONAGUA”) como los gobiernos estatales y
municipales, estan facultados para: (i) entablar acciones civiles, administrativas y penales
en contra de las empresas que violen la legislacion en materia ambiental; (i1) clausurar
total o parcialmente de forma temporal o definitiva cualquier establecimiento que no se
encuentre en cumplimiento con dicha legislacion; (iii) imponer multas econdmicas por el
equivalente de hasta 50,000 UMAs vigentes; entre otros. Ademas, bajo las leyes federales
mexicanas en materia ambiental, el duefio o su operador pueden ser responsables por el
costo de remover, o remediar el dafio causado por, sustancias toxicas o peligrosas en
dicha propiedad. Dichas leyes cominmente atribuyen responsabilidad al duefio o al
operador, ya sea que hayan tenido conocimiento o no, o sean responsables, de la
presencia de sustancias peligrosas o toxicas.

A pesar de que los Contratos de Arrendamiento celebrados con nuestros clientes nos
otorgan recursos en el supuesto de que sus operaciones ocasionen dafios ambientales, y
de que contamos con cobertura de seguros en contra de algunos de estos riesgos
ambientales por cantidades que consideramos equiparables a las contratadas
habitualmente de acuerdo con los estandares aplicables a nuestra industria, no podemos
garantizar que nuestros clientes nos reembolsaran el importe total de las pérdidas que
suframos o remediardn los dafios ambientales ocasionados, que nuestras polizas de seguro
seran suficientes para cubrir los dafios que suframos, o que siempre tendremos acceso a
cobertura de seguros contra estos posibles dafios. Ademads, por lo general las polizas de
seguro no amparan las multas y sanciones derivadas de la falta de cumplimiento de las
leyes y reglamentos en materia ambiental. Ademas, las propiedades que integran nuestro
portafolio no cuentan con reportes de impacto ambiental actualizados a la fecha del
presente Reporte Anual, por lo que podrian existir contingencias ambientales en las
propiedades recientes de las cuales no tengamos conocimiento.

Prevemos que la regulacion ambiental de nuestras operaciones a nivel federal, estatal y
municipal se volvera mas estricta con el paso del tiempo. No podemos estimar el impacto
de los posibles efectos de la adopcion de leyes y reglamentos adicionales o mas estrictos
en materia ambiental, en nuestra situacion financiera, nuestros resultados de operacion,
nuestros flujos de efectivo y nuestras inversiones en activos.

El cumplimiento de las leyes, reglamentos y obligaciones aplicables a nuestras
propiedades, incluyendo por lo que respecta a los requisitos en materia de permisos,
licencias, uso de suelo, uso de agua y aspectos ambientales, podrian generar altos costos
y afectar en forma adversa nuestra estrategia de crecimiento.

Nuestras propiedades estan sujetas a diversas obligaciones y requisitos legales y
reglamentarios a nivel local, incluyendo requisitos de obtencion de permisos y licencias.
La regulacion a nivel local, incluyendo los ordenamientos y las restricciones estatales y
municipales en materia de uso del suelo y el resto de las obligaciones de hacer y no hacer
impuestas por las autoridades locales o las asociaciones de vecinos, podrian limitar el uso
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de nuestras propiedades y obligarnos a obtener en cualquier momento la autorizacion de
dichas entidades para cualquier efecto relacionado con nuestras propiedades, incluyendo
en forma previa a la adquisicion o el desarrollo de dichas propiedades, durante el proceso
de desarrollo de las mismas, o para efectuar remodelaciones. Entre otras cosas, estas
restricciones pueden involucrar requisitos en materia de prevencion de incendios,
seguridad, resistencia a sismos y remocion de asbestos y materiales peligrosos. No
podemos garantizar que las politicas de regulacion actuales no tendran un efecto adverso
en nuestras propiedades o en la fecha o el costo de las adquisiciones, desarrollos o
remodelaciones que efectuemos en el futuro, o que no se promulgaran reglamentos
adicionales que puedan ocasionar demoras o costos adicionales. Nuestra estrategia de
crecimiento podria verse en forma adversa y significativa por nuestra falta de capacidad
para obtener los permisos de uso de suelo, licencias y aprobaciones necesarias. La falta
de obtencién de dichos permisos, licencias y aprobaciones podria tener un efecto material
adverso en nuestro desempefio financiero.

No podemos garantizar que efectuaremos Distribuciones. Los Tenedores podrian no
recibir recursos por distribuciones, ya que podriamos decidir reinvertir dichos recursos.
Podremos usar fondos derivados de créditos o fondos de otras personas para el pago de
Distribuciones.

Tenemos la intencion de efectuar Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs en la
medida necesaria para conservar nuestro caracter de FIBRA. En el supuesto de que
nuestros activos sean insuficientes para pagar Distribuciones en efectivo, no estaremos
obligados a efectuar Distribuciones a dichos Tenedores. Unicamente estamos obligados a
pagar Distribuciones en la medida de los recursos que formen parte de nuestros activos.
Nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador y las Afiliadas de este tltimo no tendran
obligacion alguna de efectuar Distribuciones con respecto a nuestros CBFIs.

Adicionalmente a las Distribuciones en efectivo que llevemos a cabo, podremos realizar
Distribuciones en especie cuando el Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior sea
mayor que el monto total nominal de la Distribucion Guiada para el afio respectivo y el
monto equivalente a la Distribucion Guiada sea distribuido en efectivo. La diferencia
existente entre el Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior y la Distribucion
Guiada, podra ser distribuido a nuestra entera discrecion, en especie o efectivo o una
combinacion de ambos.

Nuestro Administrador determinara las fechas en que se pagaran dichas Distribuciones
conforme a la politica de distribuciones. Los pagos de Distribuciones dependeran de
nuestras utilidades, nuestra situacion financiera y fiscal y otros factores que estimemos
oportunos de tiempo en tiempo. El Administrador podria determinar que, en lugar de
destinarse el pago de Distribuciones, las cantidades disponibles se utilicen para reinvertir
los recursos recibidos, lo que podria tener como consecuencia que los Tenedores no
reciban por uno o mas periodos las Distribuciones correspondientes. En la medida en que
el importe de las Distribuciones exceda de nuestras utilidades o de los flujos de efectivo
generados por nuestras operaciones, podriamos vernos obligados a financiar el pago de
dichas Distribuciones con nuestro capital de trabajo, los recursos netos de la oferta global
o la venta de nuestros activos. El uso de nuestro capital de trabajo para financiar los
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pagos de Distribuciones podria restringir nuestras operaciones. Finalmente, las ventas de
activos podrian forzarnos a enajenar nuestras propiedades en algin momento o por algin
medio que no sea congruente con nuestra estrategia de venta. En el supuesto de que
incurramos en deuda para financiar el pago de Distribuciones, nuestro apalancamiento y
nuestros futuros gastos en intereses podrian aumentar y ocasionar que nuestras utilidades
y nuestros recursos en efectivo resulten inferiores a los proyectados. Es posible que no
logremos pagar Distribuciones.

Bajo nuestros contratos de crédito podriamos estar limitados en nuestra capacidad de
pagar Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs. Aunque dichas limitaciones en
todo momento nos permitirdn realizar las Distribuciones necesarias para cumplir con el
régimen de FIBRA, dichas limitaciones podran afectar nuestra capacidad de realizar
Distribuciones en exceso de los requisitos minimos para calificar como FIBRA.

El valor razonable de nuestros Activos Inmobiliarios podria sufrir un deterioro que nos
obligue a reconocer una pérdida por deterioro que afecte en forma adversa y significativa
nuestro desempefio financiero.

Nuestros Activos Inmobiliarios se reconocen a su valor razonable en nuestros estados
financieros. Dicho valor se basa inicialmente en los costos de adquisicion mas los gastos
incurridos en la transaccion y, posteriormente, en avaltos practicados trimestralmente por
peritos independientes. Cada perito independiente podra determinar que el valor de
nuestros activos ha sufrido un deterioro. El valor razonable de nuestras propiedades
podria deteriorarse como resultado de diversos factores que se encuentran fuera de
nuestro Control, incluyendo la situacion del mercado, la incapacidad de nuestros clientes
para cumplir con sus obligaciones de pago de renta o la terminacién anticipada de
nuestros Contratos de Arrendamiento. Ademas, de conformidad con las IFRS el valor
total de nuestras propiedades debe calcularse sumando el valor razonable de cada
propiedad en lo individual. En virtud de que la contabilidad inicial de la adquisicion de
un portafolio de bienes raices (incluyendo nuestro Portafolio Inicial y cualquier portafolio
inmobiliario que adquiramos en el futuro) se basa en la contraprestacion total pagada con
motivo de dicha adquisicion, dicha contabilidad inicial refleja una “prima del portafolio”
que no existird en los avalos posteriores (en los que el valor del portafolio se
determinara con base en la suma de los valores de avalto de cada una de las propiedades
en lo individual) y, por lo tanto, dard como resultado una disminucioén en el valor
reportado de nuestros activos.

En el supuesto de que los andlisis futuros del valor razonable den como resultado una
disminucioén en el valor razonable de nuestro portafolio inmobiliario, deberemos
reconocer una pérdida por revaluacion dentro del Estado de Resultados del periodo en
cuestion, que sin embargo seria una pérdida no realizada y que no generaria un uso de
efectivo. Las futuras ventas o enajenaciones de dichos activos podrian afectar ain mas
nuestras futuras ganancias y pérdidas debido a que las mismas se basan en la diferencia
entre el monto de la contraprestacion recibida y el valor contable de dichos activos a la
fecha de su enajenacion o venta. El reconocimiento de cualquier deterioro en el valor
razonable de nuestros activos podria afectar en forma adversa nuestro desempefio
financiero y el precio de mercado de nuestros CBFIs.

CGCAE Doc # 608991 57
TD:UI



Dependemos de la informacidn preparada por terceros, incluyendo avaluos, reportes
ambientales y de ingenieria e informacion sobre el mercado y la industria; y dicha
informacion conlleva un nivel considerable de incertidumbre.

Posiblemente solicitemos avallios y reportes ambientales y de ingenieria para ayudarnos a
valuar la adquisicion de propiedades o determinar la forma en que administraremos los
inmuebles de los que somos propietarios. Sin embargo, estos reportes no tienen la
intencion de servir a manera de declaracion en cuanto al valor o las condiciones
ambientales y de ingenierias pasadas, presentes o futuras de las propiedades
correspondientes. Ademas, el uso de distintas metodologias o conjuntos de presunciones
podria afectar los resultados de dichos estudios y las conclusiones derivadas de los
mismos. Por lo tanto, la evaluacion de un mismo inmueble por distintos expertos podria
resultar en conclusiones muy distintas.

Los avaltios inmobiliarios se basan en gran medida en informacion con respecto al futuro,
que por su propia naturaleza es especulativa y dificil de comprobar; y es posible que los
avaltos que obtengamos no reflejen el precio que podriamos obtener en el supuesto de
venta de una determinada propiedad. Los valores de avaltio de cada propiedad reflejan el
analisis y la decision por parte del valuador correspondiente con base en sus propias
presunciones, estimaciones y opiniones en cuanto al valor de dicha propiedad, lo que
necesariamente incluye elementos subjetivos. El uso de distintas presunciones o
diferentes estimaciones y opiniones podria dar como resultado valores de avaluo muy
distintos con respecto a una misma propiedad. Por lo tanto, otros valuadores podrian
llegar a conclusiones muy distintas con respecto al valor de nuestras propiedades,
incluyendo las que pretendemos adquirir.

No obstante que los reportes de ingenieria que hemos obtenido en relacion con nuestro
Portafolio Actual de propiedades no han revelado ningtin pasivo que en nuestra opinioén
pueda tener un efecto adverso y significativo en nuestros negocios, muchos de dichos
riesgos frecuentemente son ocultos y dificiles de evaluar y, por lo tanto, es posible que
los reportes obtenidos no hayan tomado en debida consideracion dichos riesgos. Ademas,
el enfoque de las revisiones efectuadas en antelacion a dichos reportes generalmente es
de menor amplitud que el de otras revisiones similares efectuadas bajo circunstancias
similares en otras jurisdicciones. Si llegaremos a descubrir algin pasivo significativo en
materia ambiental o en cuestion de ingenieria que no hayamos identificado previamente,
el valor del inmueble afectado podria disminuir, podriamos vernos obligados a incurrir en
costos adicionales y la resolucion de dicho pasivo podria involucrar una cantidad de
tiempo considerable.

Ademas, al efectuar inversiones en inmuebles y tomar decisiones con respecto a nuestras
operaciones, nos basamos en ciertos reportes sobre el mercado y la industria, asi como en
analisis y datos sobre el mercado y la industria, preparados por fuentes independientes de
informacion sobre la industria. Por lo general, no verificamos directamente los datos o
analisis obtenidos de dichas fuentes, que son reflejo de las presunciones, estimaciones y
opiniones utilizadas por dichas fuentes en dichos momentos. Por lo tanto, no podemos
garantizar que los andlisis, datos e informacion sobre el mercado y la industria preparados
por dichas fuentes contienen una evaluacion correcta de la situacion del mercado
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correspondiente a la fecha en que utilicemos dicha informaciéon como base para la toma
de nuestras decisiones con respecto a nuestras adquisiciones y operaciones. Si alguno de
estos analisis o datos resultara ser incorrecto, tendencioso o incompleto, las decisiones
tomadas con base en los mismos nos expondrian a posibles riesgos. Por ejemplo, es
posible que dichos andlisis y datos nos induzcan a efectuar ciertas inversiones a precios
demasiado altos, a vender otras inversiones a precios demasiado bajos, o a desaprovechar
del todo oportunidades favorables.

Algunas de nuestras propiedades podrian verse expuestas a desastres naturales o de otro
tipo que ocasionen dafios significativos y afecten en forma adversa nuestro desempefio
financiero.

Algunas de nuestras propiedades estan ubicadas en regiones mas susceptibles a desastres
naturales y podrian verse afectadas en forma significativa por desastres de este tipo que
les ocasionen dafios significativos. En particular, muchas de nuestras propiedades estan
ubicadas en regiones susceptibles a los temblores, en tanto que otras estan ubicadas en
regiones propensas a sequias y escasez de agua que podrian dar lugar a aumentos
inesperados en los costos de abastecimiento de agua de nuestro fideicomiso o nuestros
clientes. En el supuesto de que dichos desastres naturales u otros siniestros similares nos
ocasionen una pérdida que no esté asegurada o cuyo monto exceda de los limites
asegurados, podriamos incurrir en costos significativos y perder el capital invertido en la
propiedad afectada y los futuros ingresos esperados de la misma, lo cual podria afectar en
forma adversa nuestro desempefo financiero.

Los clientes de nuestras propiedades podrian concluir que, en virtud de la celebracion de
las Operaciones de Formacion, la ley les otorga un derecho de preferencia para adquirir
los inmuebles arrendados por los mismos.

En los estados donde se ubican nuestras propiedades, por disposicion de ley los
Arrendatarios (y, en ciertos casos, los copropietarios) gozan de un derecho de preferencia
para adquirir los inmuebles arrendados por los mismos en el supuesto de que el
propietario desee vender dicho inmueble a un tercero. Nuestro Portafolio Actual de
bienes raices no fue objeto de una operacion de compraventa como parte de las
Operaciones de Formacion, sino que dicho portafolio fue adquirido por nuestro
Fideicomiso mediante la compra de los derechos de fideicomisario de los Fideicomisos
de Inversion que son los propietarios directos o indirectos de los inmuebles. Por lo tanto,
en nuestra opinion nuestros clientes no tienen derecho de preferencia alguno con respecto
a los inmuebles que tienen arrendados. Sin embargo, los clientes que no hayan
renunciado a dicho derecho de preferencia a través de su contrato de arrendamiento
podrian llegar a una conclusion distinta e interponer demanda para invocar dicho
derecho; y en la medida en que alguna de dichas Demandas prospere, la adquisicion de la
propiedad correspondiente por nuestro fideicomiso podria rescindirse o declararse nula, o
podriamos resultar responsables del pago de dafos y perjuicios. En dicho caso, la
adquisicion de dicha propiedad se revertiria y podriamos vernos obligados a devolver
dicha propiedad a cambio del precio pagado por la misma, o podriamos resultar
responsables del pago de dafios y perjuicios.
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Las fluctuaciones del tipo de cambio podrian ocasionarnos pérdidas relacionadas con
nuestros Contratos de Arrendamiento denominados en dolares.

Al 31 de diciembre de 2024, [76.3% (setenta y seis punto tres] por ciento) de nuestra
Renta Neta Efectiva, estaban denominados en Délares; y [23.7% (veintitrés punto siete]
por ciento) de nuestra Renta Base Anualizada, estaban denominados en Pesos. De
conformidad con la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos, las obligaciones
denominadas en moneda extranjera y pagaderas en México a personas fisicas o morales
nacionales o extranjeras por disposicion contractual o en ejecucion de sentencia, podran
liberarse en Pesos al tipo de cambio publicado por el Banco de México en el Diario
Oficial de la Federacion, que se vigente en la fecha y el lugar del pago o la ejecucion. Por
lo tanto, es posible que no recibamos las cantidades en Doélares que nuestros clientes
estan obligados a pagar por concepto de renta y que nos veamos obligados a recibir
dichas cantidades en Pesos. En dicho supuesto, podriamos vernos en la imposibilidad de
convertir las cantidades recibidas a Doélares al mismo tipo de cambio utilizado para
convertir a Pesos las cantidades denominadas en Dolares.

Riesgos relacionados con nuestra estructura y administracion

Existen posibles conflictos de intereses entre nuestro fideicomiso, Prologis Inc., nuestro
Administrador y el Comité Técnico.

En virtud de que: (i) nuestro Administrador es una Afiliada de Prologis Inc., (ii) todos los
miembros del equipo directivo de nuestro Administrador son funcionarios de Prologis
Inc. y (iii) todos los miembros del Comité Técnico (salvo los nombrados por los
Tenedores (o grupos de Tenedores) de CBFIs que representen el 10% (diez por ciento) o
mas de nuestros CBFIs en circulacion) seran nombrados por nuestro Administrador e
incluiran a funcionarios de Prologis Inc. , estamos sujetos a posibles conflictos de
intereses por lo que respecta al cumplimiento de las obligaciones de dichas entidades para
con nuestro Fideicomiso. Prologis Inc. es un Administrador y desarrollador de
Instalaciones Industriales a nivel global y cuenta con una amplia gama de inversiones e
intereses de negocios, algunos de los cuales es probable que compitan o se encuentren en
conflicto con los intereses de nuestro fideicomiso o de los tenedores de nuestros CBFIs.
Los negocios de Prologis Inc. en México actualmente incluyen inmuebles industriales
Clase A que atn no son aportados a nuestro fideicomiso. Prologis Inc. seguira siendo
propietario y Administrador de estas propiedades excluidas; y segun lo descrito mas
adelante, algunos miembros de nuestro equipo directivo también son miembros del
equipo directivo y/o el Comité Técnico, segun aplique, de otras entidades administradas
por Prologis Inc. Ademas, Prologis tiene la intencidon de seguir desarrollando
Instalaciones Industriales en México y no esta obligado a ofrecernos ninguna de dichas
propiedades en virtud de nuestro derecho de preferencia o por cualquier otro motivo. En
el supuesto de que Prologis Inc., nuestro Administrador o el Comité Técnico actiie o
reciba instrucciones de actuar en interés propio o de manera que ponga en riesgo los
intereses de nuestro fideicomiso y del resto de los tenedores de nuestros CBFIs, nuestro
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desempefio financiero podria verse afectado en forma adversa y significativa. Dichos
conflictos de intereses podrian incluir lo siguiente:

Los Convenios de Aportacion fueron negociados por personas relacionadas. Nuestro
Portafolio Actual de bienes raices fue aportado por Afiliadas de Prologis Inc. y es posible
que en el futuro adquiramos inmuebles adicionales que pertenezcan a afiliadas de
Prologis Inc. En virtud de que estas aportaciones y/o adquisiciones no se negociaran en
términos de mercado y no se obtenga ningun avalto independiente, existen posibles
conflictos de intereses con respecto a la negociacion del precio pagadero y al resto de los
términos. Por lo tanto, los términos de la aportacion o adquisicion de una determinada
propiedad pueden ser menos favorables que los términos que se habrian establecido si los
mismos se hubiesen negociado como parte de una operacion entre personas no
relacionadas. Ademas, debido a nuestro deseo de mantener una relacidén continua con
Prologis Inc. y sus Afiliadas, es posible que no hagamos valer nuestros derechos
conforme a los Convenios de Aportacion o adquisicion que hemos celebrado o que
celebremos en el futuro con Afiliadas de Prologis Inc., o que no los hagamos valer con la
suficiente fuerza.

Nuestro Contrato de Administracion fue negociado por personas relacionadas. Nuestro
Contrato de Administracién no se negocid en términos de mercado y, por lo tanto,
involucra ciertos conflictos de intereses por lo que respecta a la negociacion de algunos
de sus términos, incluyendo los honorarios pagaderos a nuestro Administrador y el
procedimiento aplicable a la remocion del mismo. Por lo tanto, los términos de nuestro
Contrato de Administracion pueden ser menos favorables que los términos que se habrian
establecido si los mismos se hubiesen negociado como parte de una operacion entre
personas no relacionadas. Ademads, debido a nuestro deseo de mantener una relacion
continua con Prologis Inc. y sus Afiliadas, es posible que no hagamos valer nuestros
derechos conforme a nuestro Contrato de Administracion o que no los hagamos valer con
la suficiente fuerza. Por otra parte, nuestro Contrato de Administracion solo puede darse
por terminado en los casos limitados descritos en la seccion “2. El Fideicomiso— (d)
Contratos y Acuerdos Relevantes — (i1) Contrato de Administracion, Remocion;
terminacion”.

Posibles conflictos relacionados con los honorarios de nuestro Administrador. Es posible
que en algunas ocasiones las decisiones de nuestro Administrador sean contrarias al
mejor de los intereses de nuestro Fideicomiso o no estén totalmente alineadas con dicho
interés. Los honorarios que pagaremos a nuestro Administrador podrian influir en sus
decisiones con respecto a nuestras actividades. Entre otras cosas, esta contraprestacion
podria afectar el juicio de nuestro Administrador con respecto a la oferta de CBFIs
Adicionales, asi como la celebracion de adquisiciones o ventas futuras, o los Contratos de
Arrendamiento actuales o futuros de nuestros clientes. Los honorarios recibidos por
nuestro Administrador en relacion con las operaciones que involucren el manejo de
nuestros activos y la administracion de nuestras propiedades y Contratos de
Arrendamiento, no necesariamente se basan en la calidad a largo plazo de la inversion o
el arrendamiento o en la calidad de los servicios prestados a nuestro fideicomiso.
Ademas, algunos de los honorarios de nuestro Administrador se basan en su desempefio y
esta forma de compensacion podria fomentar la celebracion de ciertas adquisiciones,
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arrendamientos, contratos de prestacion de servicios y otras operaciones o actividades
relacionadas con nuestras operaciones por las que paguemos un precio o incurramos en
un riesgo excesivo. Véase la seccion “2. El Fideicomiso— (d) Contratos y Acuerdos
Relevantes — (ii) Contrato de Administracion, Comisiones”. Adicionalmente, segin se
describe mas adelante, las Afiliadas de Prologis Inc., en su calidad de tenedores de CBFIs
podrén participar y votar en asambleas de Tenedores en las que se proponga la
modificacion (incluyendo incrementos) de las comisiones u honorarios del
Administrador.

Afiliadas de Prologis Inc. y nuestro Administrador pudieran implementar estrategias de
negocios similares a las de nuestro fideicomiso y es posible que compitan con nosotros
con el mismo en el futuro. Prologis Inc. continta siendo propietario y operando algunas
naves industriales en México que no han sido aportadas al Fideicomiso. No podemos
asegurar que estas entidades no competirdn con nosotros, ya sea con respecto a nuestros
clientes conforme a lo descrito abajo o en cualquier otro sentido.

Competencia con respecto a las oportunidades de inversion. Es posible que tengamos que
competir con otras entidades de Prologis Inc. para capturar las oportunidades de
adquisicion de inmuebles que se presenten; y nuestro Administrador podria verse sujeto a
conflictos de intereses si compite en contra de dichas entidades en nuestra representacion.
En consecuencia, es posible que no logremos o no tengamos oportunidad de adquirir
propiedades atractivas que también les interesen a otras entidades de Prologis Inc.
Aunque de conformidad con lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b)
Descripcion del Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades, Politicas de
inversion, Derecho de preferencia”, Prologis Inc. nos ha otorgado y se ha obligado a
causar que sus Afiliadas nos otorguen un derecho de preferencia para adquirir ciertas
propiedades de inversion cudndo sean puestas a la venta por terceros en México. Existen
algunas limitaciones a dicho derecho. Por lo tanto, no podemos garantizar que tendremos
acceso a todas las oportunidades de inversion atractivas que también sean identificadas
por Prologis Inc.

Competencia con respecto a clientes. También podriamos competir con otras entidades
relacionadas con o administradas por Prologis Inc., para atraer clientes. Aunque de
conformidad con lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del
Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades, Politicas de inversion,
Derecho de preferencia”, Prologis Inc. nos ha otorgado un derecho de preferencia para
adquirir ciertas propiedades de inversion en México cuando y si decide enajenar dichas
propiedades, existen limitaciones significativas a dicho derecho tales como: (i) la falta de
recurso contra el propietario del inmueble en caso que Prologis Inc. no logre causar que
dichas entidades cumplan con los compromisos asumidos por Prologis Inc. en virtud del
derecho de preferencia; y (ii) el documento mediante el cual se otorga el derecho de
preferencia no contempla penalidades para Prologis Inc. en caso de incumplimiento, por
lo que es posible que tampoco puedan reclamarse cantidades (incluyendo dafios y
perjuicios) a Prologis Inc. en dicho supuesto. Por lo tanto, es posible que tengamos
acceso a la adquisicion de las propiedades objeto del derecho de preferencia que se
describe en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi) Politicas
con respecto a ciertas actividades, Politicas de inversion, Derecho de preferencia”, y que
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no podamos reclamar pago o compensacion alguna a ninguna persona. Como alternativa,
podriamos optar por no comprar una o varias de las propiedades que nos sean ofrecidas
como resultado de nuestro derecho de preferencia. En cuyos casos, podemos competir por
clientes con las entidades de Prologis Inc. que sean dueias de Instalaciones Industriales
Clase A y otras propiedades similares a las nuestras.

Dedicacion de tiempo y atencion por parte del equipo directivo de nuestro Administrador.
Nuestro Administrador se dedica a otras actividades adicionales a la administracion de
nuestro fideicomiso y, por lo tanto, no se dedicara exclusivamente a ello. Aun cuando no
exista ningun conflicto de intereses directo, los demas negocios e inversiones de Prologis
Inc. podrian distraer el tiempo y la atencion dedicados a nuestro fideicomiso por el
Administrador o por los miembros del Comité Técnico, lo cual podria tener un efecto
material adverso en el desempefio de sus obligaciones para con nuestro Fideicomiso y, en
consecuencia, en nuestro desempefo financiero.

Posibles coinversiones. Es posible que efectuemos inversiones en forma conjunta con
otros fondos o vehiculos de inversion administrados o patrocinados por afiliadas de
Prologis Inc.; la relacion con dichas entidades podria influir en las decisiones adoptadas
por nuestro Administrador, el Comité Técnico o el personal a cargo de dichas
coinversiones.

A pesar de que hemos adoptado politicas y procedimientos con respecto a la celebracion
de Operaciones con Personas Relacionadas y a los conflictos de intereses, no podemos
garantizar que dichas politicas y procedimientos resultaran eficaces para impedir que los
conflictos de intereses reales o los posibles conflictos de intereses se resuelvan en
términos desfavorables para nuestro Fideicomiso o para los Tenedores de nuestros
CBFIs. Ademas, no tendremos recurso alguno en contra de Prologis Inc. en el supuesto
de que éste decida desarrollar, adquirir o administrar Instalaciones Industriales que se
contrapongan a nuestras estrategias de negocios y crecimiento. En el supuesto de que
surja algun conflicto de intereses y de que el mismo se resuelva de manera que se otorgue
un tratamiento favorable a las entidades o a los fondos afiliados de Prologis Inc. o a los
otros intereses del personal de nuestro Administrador o de los miembros del Comité
Técnico, o de manera que daiie la reputacion de nuestro Fideicomiso, nuestro desempefio
operativo podria verse afectado en forma adversa y significativa.

Tanto Prologis Inc. como nuestro Administrador ejercen una considerable influencia en
nuestros negocios y actividades de inversion; y Prologis Inc. ejerce una considerable
influencia en nuestro Administrador y el Comité Técnico.

De conformidad con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Administrador goza de
amplias facultades para administrar nuestros negocios y tomar decisiones de inversion
(incluyendo por lo que respecta a nuestras adquisiciones, ventas, financiamientos y pago
de Distribuciones); y tanto del Comité Técnico como los tenedores de nuestros CBFIs,
gozan de derechos limitados para revisar y aprobar las decisiones de nuestro
Administrador con respecto a la administracion de nuestro Fideicomiso. Nuestro
Fideicomiso est4 afiliado a Prologis Inc. y, por lo tanto, nuestras decisiones con respecto
a la adquisicion y venta de propiedades estan sujetas al proceso de toma de decisiones del
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comité de inversiones de Prologis Inc. Cada una de las inversiones que efectuemos estara
sujeta a los objetivos de las politicas del comité de inversiones de Prologis Inc. Véase la
seccion “3. El Administrador - (¢) Administradores y Accionistas — Proceso de
inversion”. Estas decisiones podrian afectar el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la LISR por parte de nuestro Fideicomiso, asi como las adquisiciones,
ventas, estrategias de crecimiento, operaciones, endeudamiento, capitalizacioén y pagos de
Distribuciones del mismo. Lo anterior podria afectar en forma adversa el precio de
mercado de nuestros CBFIs y nuestra capacidad para redituar rendimientos a nuestros
inversionistas. Ademas, Prologis Inc. es titular del 34.58% (treinta y cuatro punto
cincuenta y ocho por ciento) de nuestros CBFIs y, por lo tanto, ejercen una considerable
influencia sobre las deliberaciones de las asambleas de tenedores de CBFIs, incluyendo,
sin limitacion, respecto de modificaciones al Contrato de Fideicomiso y al Contrato de
Administracion, y modificaciones en los esquemas de compensacion y Comisiones de
Administracion del Administrador. Por otra parte, en tanto nuestro Administrador sea una
Afiliada de Prologis Inc., nuestro Administrador tendra derecho de nombrar a la totalidad
de los miembros del Comité Técnico. No obstante que, los Tenedores que en lo
individual o conjuntamente tengan el 10% (diez por ciento) de los CBFIs en circulacion
tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar, la designacion de un miembro del
Comité Técnico (y a su respectivo suplente) por cada 10% (diez por ciento) de los CBFIs
de los que sean titulares, nuestro Contrato de Fideicomiso establece que, con excepcion
de Prologis Inc. y cualquier Tenedor que adquiera CBFIs en la oferta global, después de
la oferta global ningtin tenedor de CBFIs podra adquirir mas del 9.9% (nueve punto
nueve por ciento) de los CBFIs que se encuentren en circulacion, salvo con el
consentimiento previo del Comité Técnico.

No podemos garantizar que estas entidades no ejerceran dicha influencia de manera
contraria al mejor interés de nuestro Fideicomiso o de los Tenedores de nuestros CBFIs,
ya sea como resultado de la existencia de conflictos o posibles conflictos de intereses de
conformidad con lo descrito en esta seccion bajo el subtitulo “Existen posibles conflictos
de intereses entre nuestro fideicomiso, Prologis Inc., nuestro Administrador y del Comité
Técnico”, o por cualquier otro motivo. En el supuesto de que estas entidades ejerzan su
influencia de manera contraria al mejor de los intereses de nuestro Fideicomiso, nuestro
desempefio operativo podria verse afectado de manera adversa y significativa.

Dependemos de nuestro Administrador para el manejo de nuestros negocios, la
implementacion de nuestra estrategia y la administracion y el mantenimiento de nuestras
propiedades.

Nuestro fideicomiso no tiene empleados. El personal y los servicios que requiramos seran
suministrados por nuestro Administrador. Nuestra capacidad para lograr nuestros
objetivos de negocios dependera de nuestro Administrador y de su capacidad para
administrar nuestro Fideicomiso, identificar y concretar nuevas adquisiciones en nuestra
representacion e implementar nuestra estrategia de financiamiento, asi como para
contratar a personal calificado que cuente con la experiencia profesional y los
conocimientos necesarios para manejar nuestros negocios. También dependemos de la
capacidad de nuestro Administrador para proporcionar mantenimiento a nuestras
propiedades y administrar nuestros Contratos de Arrendamiento con clientes, entre otras
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cuestiones relacionadas con la administracion diaria de nuestras propiedades. Por lo
tanto, nuestro negocio depende de los esfuerzos, la experiencia, la diligencia, la habilidad
y los contactos de negocios de nuestro Administrador y su personal. En el supuesto de
que perdiéramos los servicios suministrados por nuestro Administrador o por cualquiera
de sus empleados clave, nuestros negocios y nuestro desempefio financiero podrian verse
afectados en sentido adverso.

No podemos garantizar que nuestro Administrador o sus funcionarios clave continuaran
en sus respectivas funciones o que seguiremos teniendo acceso a los servicios y la
experiencia de dichas personas; y nuestra incapacidad para retener los servicios de dichas
personas podria tener un efecto adverso en nuestro desempefio financiero. Nuestro
Contrato de Administracion esta sujeto a terminacion de conformidad con lo descrito en
la seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de
Administracion —Remocion; terminacion”. La administracion de nuestro fideicomiso
requiere de una gran experiencia y no podemos garantizar que lograremos contratar a un
sustituto que satisfaga los requisitos necesarios para cumplir con el objeto y los fines de
nuestro fideicomiso, ya sea en términos sustancialmente similares a los previstos en
nuestro Contrato de Administracion o en lo absoluto. En el supuesto de que asumamos
nuestra propia administracién o seamos administrados por un administrador sustituto,
podriamos vernos en la imposibilidad de igualar la calidad y experiencia de nuestro
Administrador en cuanto a la prestacion de servicios de administracion de inversiones y,
por lo tanto, podriamos vernos en la imposibilidad de implementar nuestro plan de
negocios. Ademads, dependemos de los servicios del personal clave de nuestro
Administrador y podriamos vernos en la imposibilidad de conservar los servicios de
dichas personas ya sea debido a la competencia para atraer personal altamente calificado
incluyendo la competencia de parte de otras empresas inmobiliarias, FIBRAs,
fideicomisos de inversion inmobiliaria e instituciones de banca multiple o banca de
inversion, o a cualesquiera otras razones. Asimismo, en el supuesto de que nuestro
Administrador o cualquiera de sus empleados clave deje de actuar con tal carécter, los
costos relacionados con la contratacion de servicios sustitutos podrian ser superiores a los
honorarios pagados a dicha personas de conformidad con los contratos que se encuentren
vigentes en ese momento, en cuyo caso experimentariamos un incremento en nuestros
gastos.

La remocion renuncia o sustitucion de nuestro Administrador también podria dar lugar al
vencimiento anticipado de nuestros contratos de financiamiento o de otro tipo, o generar
otros derechos u obligaciones contractuales de conformidad con los mismos. Por
ejemplo, las contrapartes contractuales de nuestro Fideicomiso, tales como sus
acreedores, podrian exigir que sus contratos de financiamiento incluyan condiciones en el
sentido de que Prologis Inc. se mantenga involucrado en nuestro Fideicomiso, que la
renuncia o remocion de nuestro Administrador y su sustitucion por una entidad que no
esté relacionada con Prologis Inc. constituya una causal de incumplimiento que dé lugar
al vencimiento anticipado de todas las obligaciones de pago, u otros derechos u
obligaciones contractuales. Ademas, los contratos de coinversion que lleguemos a
celebrar con otros coinversionistas (incluyendo con Prologis Inc. o con cualesquiera
vehiculos de inversion administrados por Prologis Inc.) también podran sujetarse a la
condicion de que Prologis Inc. se mantenga involucrado en nuestro Fideicomiso y
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establecer que la renuncia o remocién de nuestro Administrador y su sustitucion por una
entidad que no esté relacionada con Prologis Inc. dara lugar al ejercicio de ciertos
derechos en favor de los coinversionistas. Las consecuencias de cualquiera de estos
supuestos, derechos u obligaciones contractuales como resultado de la renuncia o
remocion de nuestro Administrador y su sustitucion por una entidad que no esté
relacionada con Prologis Inc., podrian afectar en forma adversa nuestro desempefio
financiero.

Nuestro Contrato de Fideicomiso contiene disposiciones que limitan la capacidad de los
tenedores de nuestros CBFIs para adquirir una participacion significativa en nuestro
numero total de CBFIs, lo cual podria ser contrario a los intereses de nuestros
inversionistas.

Nuestro Contrato de Fideicomiso establece que, con excepcion de Prologis Inc. y
cualquier Tenedor, ninguin tenedor de CBFIs podra adquirir mas del 9.9% (nueve punto
nueve por ciento) de los CBFIs que se encuentren en circulacion salvo con la autorizacion
previa del Comité Técnico. Por lo tanto, algunos tenedores de nuestros CBFIs, ya sea en
lo individual o actuando como grupo, no podran adquirir la participacion del 10% (diez
por ciento) que se requiere para tener derecho a nombrar a un miembro del Comité
Técnico. Como resultado de ello, nuestro Administrador podra ejercer una mayor
influencia sobre nuestro Fideicomiso. La escaza influencia de los tenedores de nuestros
CBFIs, aunada al alto nivel de influencia de nuestro Administrador, podria dar como
resultado que las decisiones adoptadas por nuestro fideicomiso no sean en el mejor de los
intereses de los tenedores de nuestros CBFIs.

No somos un fideicomiso de garantia sino un fideicomiso emisor.

No somos un fideicomiso de garantia constituido de conformidad con un contrato en
virtud del que los tenedores de CBFIs adquieren el derecho a recibir distribuciones sobre
sus CBFIs con cargo a los recursos netos que de tiempo en tiempo integran nuestro
patrimonio, sino que somos un fideicomiso emisor. Por lo tanto, la recuperacion de la
inversion efectuada por los tenedores de nuestros CBFIs depende de que nuestras
inversiones inmobiliarias nos generen suficientes recursos.

Los activos de nuestro fideicomiso podrian destinarse al pago de indemnizaciones.

El Fiduciario podra destinar los recursos disponibles en nuestras cuentas, para indemnizar
y mantener libres de toda responsabilidad a nuestro Administrador, a las afiliadas de
nuestro Administrador y a sus respectivos accionistas, empleados, asesores, personal
eventual, socios, consejeros y agentes; a las afiliadas de todas las personas antes
indicadas; el Fiduciario y a cualquiera de sus empleados, asesores, agentes o delegados
fiduciarios; a cualquier persona que sea o haya sido miembro del Comité Técnico; y a
cualquier otra persona designada por nuestro Administracion como persona amparada y
que nos preste servicios, entre otras. Estas indemnizaciones también podrian ser
aplicables al reembolso de los costos incurridos con motivo de cualquier reclamacion. En
el supuesto de que el Fiduciario utilice los activos de nuestro fideicomiso para pagar
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indemnizaciones, los recursos disponibles para efectuar Distribuciones disminuirian y
dichas Distribuciones se verian afectadas en sentido negativo.

Riesgos relacionados con México

Estamos constituidos en México y todos nuestros activos y operaciones estan ubicados en
México. Por lo tanto, estamos sujetos a los riesgos de caracter politico, economico,
juridico y regulatorio aplicables concretamente a México y a la industria inmobiliaria del
pais.

Somos un fideicomiso constituido en México, todos nuestros activos y operaciones estan
ubicados en México, y nuestro negocio se ve afectado por el desemperio de la economia
nacional.

En el pasado México ha atravesado por prolongados periodos de crisis economica debido
a factores tanto internos como externos que se encuentran fuera de nuestro Control. Dichos
periodos se han caracterizado por la inestabilidad del tipo de cambio, altos niveles de
inflacion, aumentos en las tasas de interés, contraccion econdémica, disminucion de los
flujos de capitales provenientes del exterior, contraccion de la liquidez del sector bancario
y altos indices de desempleo. La disminucién del ritmo de crecimiento de la economia
nacional o las economias de los estados donde se ubican nuestras propiedades, los periodos
de crecimiento negativo y los incrementos en la inflacion y las tasas de interés, pueden dar
lugar a la disminucion de la demanda de nuestras propiedades. En virtud de que un alto
porcentaje de nuestros costos y gastos son de caracter fijo, es posible que no podamos
reducir dichos costos y gastos en el supuesto de que se presente alguna de las condiciones
antes descritas, en cuyo caso nuestros margenes podrian verse afectados. No podemos
garantizar que la situacion economica de México no sufrird un deterioro o que dichas
condiciones no tendran un efecto adverso en nuestro desempeilo financiero. Los
acontecimientos de orden politico, social y de otro tipo ocurridos en México, podrian
afectar a nuestro negocio. La inestabilidad social, incluyendo las huelgas, los paros, las
manifestaciones, la violencia y los atentados terroristas en los estados en los que realizamos
operaciones, podrian ocasionar trastornos en nuestro desempefio financiero. No podemos
garantizar que los acontecimientos de orden politico en el pais no tendrdn un efecto adverso
en nuestro desempefio financiero.

La administracion del Gobierno Federal tiene gran influencia en el Congreso, lo que
permite implementar reformas constitucionales que, de llevarse a cabo, podrian afectar
nuestro negocio, posicion financiera o resultados operativos.

La coalicion politica liderada por el partido Movimiento de Regeneracion Nacional
(“Morena”) controla el Congreso y varias legislaturas estatales, lo que le permite
implementar reformas significativas, incluidas aquellas a la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, con apoyo limitado de otros partidos politicos. Las elecciones
federales de junio de 2024 fortalecieron la posicion politica de Morena, cuya candidata,
Claudia Sheinbaum, gan6 la presidencia y su partido obtuvo una supermayoria en la
Camara de Diputados, ademas de incrementar el nimero de escafios en el Senado. El nuevo

CGCAE Doc # 608991 67
TD:UI



Congreso asumid funciones el 1 de septiembre de 2024, mientras que la presidenta electa
asumio el cargo el 1 de octubre de 2024.

El 15 de septiembre de 2024, se publico en el Diario Oficial de la Federacion una reforma
constitucional que introduce cambios significativos en el sistema judicial de México. Entre
las modificaciones, destaca que los jueces, magistrados y ministros ahora seran elegidos
mediante voto popular. Estas reformas han generado una fuerte oposicion dentro del Poder
Judicial, que, desde el 19 de agosto de 2024, ha organizado huelgas a nivel nacional. Estas
interrupciones han afectado los procesos judiciales, lo que podria derivar en litigios
prolongados y retrasos en la resolucion de disputas, impactando negativamente las
operaciones y el desempefio financiero del Emisor.

De igual forma, el pasado 25 de septiembre de 2024, el Senado, después de contar con la
aprobacion de la Camara de Diputados, aprobd en lo general y en particular la reforma
constitucional relativa a que las funciones de la Guardia Nacional pasen a formar parte de
la Secretaria de la Defensa Nacional (“Sedena”), lo que consolidaria el mando militar de
la Guardia Nacional. La iniciativa, que ahora estard en proceso de ser aprobado por
legislaturas locales, también establece que el personal proveniente de Policia Federal
debera dejar de prestar servicios en la Guardia Nacional y ser adscrito a la Secretaria de
Seguridad y Proteccion Ciudadana, lo que implica que el dominio de los elementos
provenientes de la Sedena seria absoluto.

Ademas, Morena ha utilizado su supermayoria para aprobar reformas constitucionales
adicionales, que afectan la estructura de diversas instituciones. Estas reformas incluyen la
eliminacion de organismos constitucionales autonomos como el Instituto Nacional de
Transparencia, Acceso a la Informacién y Proteccidon de Datos Personales (INAI), el
Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social (Coneval), la Comision
Federal de Competencia Econémica (COFECE), el Instituto Federal de
Telecomunicaciones (IFT), la Comision Nacional para la Mejora Continua de la Educacion
(MEJORADU), y la Comision Reguladora de Energia (CRE), transfiriendo sus funciones
a agencias gubernamentales o al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).

No podemos anticipar el posible impacto de estas reformas en nuestro negocio. Las
reformas podrian alterar el marco legal y regulatorio, generando incertidumbre en nuestras
operaciones y en nuestra capacidad de cumplir con nuestras obligaciones financieras.
Asimismo, no podemos garantizar que la situacion politica actual, o futuros desarrollos en
México, no afecten negativamente el negocio del Emisor, situacion financiera, resultados
operativos, flujos de efectivo, perspectivas y/o nuestra capacidad para pagar las
Distribuciones.

La evolucion economica y politica de Estados Unidos puede afectarnos negativamente.

Las condiciones econdémicas en Me¢éxico estdn altamente correlacionadas con las
condiciones economicas en los Estados Unidos debido al alto grado de actividad
econdomica entre los dos paises en general, asi como la proximidad geografica. Estados
Unidos es el principal socio comercial de México, y recibe mas del 80% aproximadamente
de las exportaciones totales de México. El crecimiento industrial de la economia mexicana
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podria verse afectado por relaciones comerciales mas débiles entre México y los Estados
Unidos.

Condiciones econdémicas adversas en Estados Unidos o cualquier acontecimiento
relacionado podrian tener un efecto adverso significativo en la economia mexicana, lo que
podria afectar negativamente al negocio del Fideicomiso. Asimismo, los acontecimientos
politicos en Estados Unidos, incluidos los cambios en la administracion y las politicas
gubernamentales, también pueden repercutir (i) en el tipo de cambio entre el dolar
estadounidense y el peso mexicano, y (ii) en las condiciones econdémicas de México y el
mercado de valores global.

El 30 de noviembre de 2018, Estados Unidos, Canada y México firmaron el T-MEC. El T-
MEC fue ratificado en los tres paises en marzo de 2020 y sustituy6o al TLCAN el 1 de julio
de 2020. Si bien dicho tratado no se encuentra enfocado en el sector inmobiliario, cualquier
accion tomada por las actuales administraciones de Estados Unidos o México, incluidos
los cambios en el T-MEC que tuviere como consecuencia un aumento en la tasa arancelaria
entre los paises, podria tener un impacto negativo en la economia mexicana, tales como
reducciones en los niveles de remesas, reduccion de la actividad comercial o el comercio
bilateral, o disminucion de la inversion extranjera directa en México. Ademas, el aumento
o la percepcion de un mayor proteccionismo econémico en Estados Unidos y otros paises
podria potencialmente conducir a menores niveles de comercio, inversion y crecimiento
econdomico, lo que podria tener un impacto negativo similar en la economia mexicana.
Mientras que es dificil predecir el alcance de los efectos de dicha terminacion o
modificaciones, dichos cambios podrian tener un impacto adverso en nuestro negocio,
condicion financiera, resultados de operaciones, flujos de efectivo, panoramas y/o precios
de mercado de nuestros CBFIs.

El 5 de noviembre de 2024, se llevaron a cabo las elecciones presidenciales de Estados
Unidos, no es posible asegurar en qué medida un posible cambio en la administracion
estadounidense para el periodo 2025-2029 afectara a la economia de Estados Unidos que
impacte en México, debido a la incertidumbre asociada con posibles cambios en las
politicas econdmicas y exteriores del pais, las medidas de seguridad fronteriza y los
acuerdos comerciales derivados del resultado de las elecciones. Ademas, las elecciones
presidenciales de 2024 en Estados Unidos pueden crear una polarizacion significativa,
malestar social o disputas postelectorales en Estados Unidos. Dicha inestabilidad politica
puede impactar las relaciones entre México y Estados Unidos, y el Fideicomiso podria estar
sujeta a varios retos en las operaciones.

El 9 de abril del 2025 Estados Unidos anuncio un periodo de 90 dias para todos los paises
menso China, para llegar a un acuerdo con las tarifas arancelarias. Si bien esto da cierto
espacio para negociar, no estd dando certidumbre sobre la resolucion final que Estados
Unidos va a adoptar.

Ademas, no es posible asegurar que los cambios en politicas y legislacion por parte de las
administraciones en turno en Estados Unidos y México no puedan afectar la economia
mexicana, causando un efecto adverso significativo en el negocio, situacion financiera,
resultados de operacion y perspectivas del Fideicomiso.]
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Conflicto entre la Federacion de Rusia y Ucrania

Las intervenciones militares de la Federacion de Rusia en Ucrania han provocado, y
pueden provocar, la imposicion de nuevas sanciones por parte de Estados Unidos, la
Union Europea, Japon y otros paises contra Rusia. La incursion militar de la Federacion
de Rusia y las sanciones resultantes podrian afectar negativamente a los mercados
financieros mundiales y a los precios de las materias primas (y esto a su vez podria
disparar la inflacion) y, por lo tanto, podrian afectar los resultados y las operaciones del
Fideicomiso, asi como el valor de los CBFIs. El alcance y la duracién de la accion
militar, las sanciones y las perturbaciones del mercado resultantes son imposibles de
predecir, pero podrian ser sustanciales. Cualquiera de estas perturbaciones causadas por
la accion militar rusa o las sanciones resultantes pueden magnificar el impacto de otros
riesgos descritos en esta seccion.

Las fluctuaciones en el valor del Peso frente al Dolar y el restablecimiento de controles y
restricciones cambiarias podrian afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Nuestros resultados de operacion dependen de la situacion econémica de México,
incluyendo las fluctuaciones de los tipos de cambio. Las fluctuaciones de los tipos de
cambio pueden afectar en forma adversa nuestra capacidad para adquirir activos
denominados en moneda extranjera; y también pueden afectar en forma adversa el
desempefio de nuestras inversiones en dichos activos. De tiempo en tiempo el Banco de
México interviene en el mercado cambiario para minimizar la volatilidad y respaldar el
mantenimiento de un mercado ordenado. Ademas, el Banco de México y el gobierno han
promovido el uso de mecanismos basados en el mercado para estabilizar los tipos de
cambio y dotar de liquidez al mercado de divisas, incluyendo el uso de contratos de
instrumentos derivados en los mercados extrabursatiles y contratos de futuros cotizados
en la Bolsa Mercantil de Chicago. Sin embargo, la devaluacion del Peso que comenzo a
finales de 2014 y que se recupero parcialmente en diciembre 2022 ha experimentado una
elevada volatilidad. Desde el segundo semestre de 2008, el valor del Peso frente al Délar
ha fluctuado considerablemente, particularmente en 2015. Segtin el Banco de México,
durante dicho periodo el tipo de cambio mas bajo fue de $9.9200 M.N. por USD$1,
reportado el 6 de agosto de 2008; y el tipo de cambio mas alto en 2024 fue de $[20.7185]
M.N. por USD$1, reportado el [28 de noviembre] de 2024 y cerr6 el afio 2024 en
$[20.2683] M.N. por USD$1. En virtud de que podemos comprar activos y recibir
ingresos denominados en Pesos, el valor de dichos activos, medido en nuestra moneda
funcional, que es el Dolar, podria verse afectado en forma favorable o desfavorable por
las fluctuaciones en los tipos de cambio, los costos de conversion y la regulacion en
materia cambiaria. Como resultado de ello, nuestra utilidad reportada, que esta expresada
en Pesos, esta sujeta a las fluctuaciones en el valor del Peso frente al Délar. De igual
manera, en virtud de que nuestros CBFIs estdn denominados en Pesos, los tenedores de
CBFIs estan expuestos a los riesgos relacionados con las fluctuaciones en el indice
Nacional de Precios al Consumidor (“INPC”), que pueden ocasionar una disminuciéon en
el poder adquisitivo de los Pesos recibidos por dichos tenedores con motivo de las
Distribuciones que efectuemos.
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Las fuertes devaluaciones o depreciaciones del Peso han provocado trastornos en los
mercados de divisas a nivel internacional. Esto podria limitar nuestra capacidad para
convertir Pesos a Dolares y a otras monedas y podria tener un efecto adverso en nuestro
desempefio financiero durante periodos futuros, incrementando el monto en Pesos de
nuestros pasivos denominados en moneda extranjera y las instancias de incumplimiento
por parte de las entidades acreedoras, por ejemplo:

La inflacion y las medidas adoptadas por el gobierno para controlarla podrian tener un
efecto adverso en nuestro desempefio financiero.

Historicamente, México ha experimentado altos indices de inflacion y dichos indices
pueden afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero. En 2018, 2019, 2020,
2021, 2022 2023 y 2024 el indice de inflacion anual publicado por el Banco de México es
de 4.83% (cuatro punto ochenta y tres por ciento), 2.83% (dos punto ochenta y tres por
ciento), 3.15% (tres punto quince por ciento), 7.36% (siete punto treinta y seis por
ciento), 7.82% (siete punto ochenta y dos por ciento), 4.66% (cuatro punto sesenta y seis
por ciento) y 4.21% (cuatro punto veintiuno por ciento) respectivamente. Si México
llegase a experimentar nuevamente altos indices de inflacion en el futuro, podriamos
vernos en la imposibilidad de ajustar las rentas cobradas a nuestros clientes con el objeto
de contrarrestar el efecto de la inflacion en nuestras operaciones.

La mayoria de los Contratos de Arrendamiento de nuestras propiedades contemplan
aumentos en las rentas a tasas fijas o indizadas a la inflacion. Al 31 de diciembre de
2024, el [76.3% (sesenta y seis punto tres] por ciento) de nuestros Contratos de
Arrendamiento, en términos de Renta Neta Efectiva estaban denominados en Délares. Es
posible que los ajustes de nuestros ingresos para reflejar los efectos de la inflacion no
reflejen el nivel real de la inflacion en nuestros gastos de operacion, la mayoria de los
cuales estaran denominados en Pesos. Ademas, los indices de aumento de las rentas de
nuestras propiedades estan anualizados y, por lo tanto, es posible que los ajustes de las
rentas para contrarrestar la inflacion no surtan efectos sino hasta el afio siguiente y no
logren igualar el indice de inflacion real. Por otra parte, muchos clientes pertenecen a la
industria manufacturera y, por lo tanto, cualquier incremento en los costos relacionados
con la mano de obra como resultado de la inflacion, podrian afectar en forma adversa el
desempefio financiero de dichos clientes y, en consecuencia, su capacidad para cumplir
con sus obligaciones de pago de renta, lo que a su vez podria afectar en forma adversa
nuestro desempeifio financiero.

México ha experimentado un incremento en el nivel de violencia, lo cual podria afectar a
la economia nacional y nuestro desempeiio financiero.

El nivel de violencia relacionado con el narcotrafico y otras formas de delincuencia
organizada ha aumentado considerablemente desde que en 2006 el gobierno federal
comenzara a recurrir en mayor medida a la policia y a las fuerzas armadas para combatir
el narcotrafico. Los carteles de drogas han emprendido ataques dirigidos principalmente
en contra de carteles rivales y funcionarios de las autoridades gubernamentales, aunque
también han victimizado a algunas empresas y a sus empleados y propiedades
industriales a través de extorsiones, robos de camiones o en sus instalaciones, secuestros
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y otros tipos de delitos y actos de violencia. Este aumento en los niveles de violencia y
delincuencia han dado lugar a un incremento en los costos de las empresas debido al robo
de sus productos y el aumento de sus gastos por concepto de seguridad y seguros.

El 40.2% (cuarenta punto dos por ciento) de las propiedades integrantes de nuestro
Portafolio Actual, en términos de ABR, estdn ubicadas en Reynosa, Tijuana y Ciudad
Juarez, que se encuentran entre las regiones mas afectadas por las actividades de los
carteles de drogas. El nivel de actividad de los carteles de drogas y el riesgo relacionado
con la delincuencia en determinados estados podria cambiar con el paso del tiempo,
ocasionando un aumento en el porcentaje de nuestras propiedades que esta ubicado en
zonas consideradas de alto riesgo o riesgo medio a alto por lo que respecta a las
actividades relacionadas con el narcotrafico y la delincuencia. Lo anterior ha dado como
resultado una contraccion en las actividades de negocios en algunas de las ciudades
donde operamos, lo que a su vez ha afectado los indices de ocupacion de las Instalaciones
Industriales ubicadas en dichas ciudades. En el supuesto de que se desarrolle o continte
la violencia en dichas ciudades o en otras ciudades en las que tenemos propiedades,
nuestro desempefio financiero podria verse afectado en forma adversa. La corrupcion y
los vinculos entre las organizaciones criminales y las autoridades también generan
condiciones que afectan nuestras operaciones y fomentan las extorsiones y otras formas
de intimidacion, lo cual podria limitar las medidas adoptadas por el gobierno federal y los
gobiernos estatales en respuesta a dichas actividades.

Las autoridades podrian iniciar procedimientos de expropiacion respecto de cualquiera de
nuestras propiedades en términos de la Ley Federal de Extincion de Dominio.

El Gobierno Federal tiene la facultad de expropiar propiedades que sean utilizadas para la
comision de delitos relacionados con narcotrafico, secuestro, robo de automoviles o trata
de personas. Si cualquiera de nuestras propiedades es utilizada para la comision de
cualquiera de dichos delitos y las autoridades y las autoridades ejercieran su facultad de
expropiacion respecto de cualquiera de nuestras propiedades, podriamos perder todo o
parte de nuestra inversion en dicha propiedad. La expropiacion de cualquiera de nuestras
propiedades podria afectar de manera adversa nuestro desempeio financiero. No
podemos garantizar que las autoridades respectivas no ejerceran su facultad de
expropiacion en una o mas de las propiedades que conforman el portafolio actual. La
expropiacion de cualquiera de nuestras propiedades podria afectar adversamente el
rendimiento esperado, y consecuentemente los flujos disponibles para llevar a cabo
Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs.

Estamos obligados a cumplir con la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita debido a las actividades que
desarrollamos.

Con fecha 17 de octubre de 2012, se publico en el Diario Oficial de la Federacion la Ley

Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia
Ilicita (la “Ley Antilavado™), la cual entr6 en vigor el 17 de julio del 2013. Asimismo, el

Reglamento de la Ley Antilavado publicado el 16 de agosto de 2013 y el Acuerdo 2/2013
publicado el 23 de agosto de 2013, entraron en vigor el 1 de septiembre de 2013
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(conjuntamente con la Ley Antilavado, las “Disposiciones Antilavado™). De conformidad
con las Disposiciones Antilavado, estamos obligados a presentar ante la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico ciertos avisos, a mas tardar el dia 17 del mes inmediato
siguiente a aquel en que hayamos llevado a cabo: (i) un ofrecimiento habitual o
profesional de servicios de construccion o desarrollo de bienes inmuebles o la
intermediacion en la transmision de la propiedad o constitucion de derechos sobre dichos
bienes en los que se involucren operaciones de compra o venta de los propios bienes por
cuenta o a favor de clientes de quienes presten dichos servicios, siempre y cuando dichas
actividades respecto de un mismo cliente superen el equivalente a ocho mil veinticinco
UMASs vigentes o (ii) la constitucion de derechos personales de uso o goce de bienes
inmuebles siempre y cuando el monto del acto u operacion mensual con un mismo
cliente, sea igual o superior al equivalente a tres mil doscientas diez UMAs vigentes
(dicha actividad se considera como vulnerable a partir de que el monto de la operacion
mensual con un mismo cliente sea igual o superior al equivalente a mil seiscientas cinco
UMAs vigentes (conjuntamente, las “Actividades Vulnerables™) .

Asimismo, entre nuestras obligaciones establecidas las Disposiciones Antilavado, se
encuentra la de integrar y conservar expedientes con informacion de los clientes con los
que celebremos las Actividades Vulnerables y la de nombrar a un representante ante las
autoridades financieras para cumplir con nuestras obligaciones conforme a las
Disposiciones Antilavado. En la medida en que no cumplamos con las obligaciones
mencionadas anteriormente en los términos establecidos en las Disposiciones Antilavado,
podriamos hacernos acreedores a diversas sanciones, incluyendo multas, las cuales
podrian impactar negativamente el resultado de nuestras operaciones.

El gobierno ha ejercido y contintia ejerciendo considerable influencia sobre la economia
nacional.

El gobierno federal ha ejercido y continua ejerciendo considerable influencia sobre la
economia nacional. Por lo tanto, las acciones y politicas del gobierno con respecto a la
economia, las entidades de participacion estatal y las instituciones financieras
controladas, financiadas o influenciadas por el gobierno, podrian tener un efecto
significativo en las entidades del sector privado en general y en nuestro Fideicomiso en
particular, asi como en la situacion del mercado y en los precios y rendimientos de los
valores de las emisoras mexicanas. Ocasionalmente, el gobierno federal modifica
sustancialmente sus politicas y lineamientos, y podria hacerlo nuevamente en el futuro.
Entre otras cosas, las medidas para controlar la inflacion y las politicas y lineamientos del
gobierno han incluido aumentos en las tasas de interés, cambios en la politica fiscal,
controles de precios, devaluaciones monetarias, controles del capital y limites a las
importaciones. La legislacion fiscal es reformada continuamente y no podemos garantizar
que el gobierno mantendra sus politicas actuales en materia social, econdomica o de otro
tipo, o que los cambios que implemente no tendran un efecto adverso significativo en
nuestro desempefio financiero.

Ademas, las autoridades gubernamentales estan facultadas para expropiar activos en
ciertas circunstancias. Aunque el gobierno esta obligado por ley a indemnizar a los
propietarios de los bienes expropiados, con frecuencia dicha indemnizacion es inferior al
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valor de mercado de dichos bienes. Si los activos fideicomitidos o cualquiera de nuestras
propiedades fuesen expropiadas, podriamos perder la totalidad o parte de nuestra
inversion en dichas propiedades y ello tendria un efecto adverso significativo en nuestro
desempefio financiero.

Riesgos relacionados con nuestro régimen fiscal

La incapacidad para mantener el cumplimiento de las disposiciones fiscales en materia de
FIBRAs podria tener consecuencias adversas.

Hasta ahora se ha cumplido con las disposiciones fiscales en materia de FIBRAs,
incluyendo los requisitos establecidos en la LISR. El cumplimiento de lo dispuesto por la
LISR depende de una serie de requisitos muy complejos, para los cuales solo existen
interpretaciones administrativas y judiciales limitadas. De conformidad con las
disposiciones aplicables a las FIBRAs, para conservar el caracter fiscal de una FIBRA,
entre otros requisitos, debemos distribuir anualmente una cantidad equivalente a cuando
menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de nuestro Resultado Fiscal. Aun cuando
nuestro fideicomiso cumpla con este requisito, para conservar el caracter de FIBRA
tendremos que pasar ciertas pruebas relacionadas, entre otras cosas, con nuestras
Distribuciones, la naturaleza de nuestros activos y nuestras fuentes de ingresos. Todas las
Distribuciones se efectuaran de conformidad con nuestra politica al respecto (a menos que
el Comité Técnico autorice lo contrario) y dependeran de nuestras utilidades, nuestra
situacion financiera, nuestras necesidades de efectivo, los compromisos establecidos en
nuestros contratos de crédito, el cumplimiento continuo de los requisitos aplicables a las
FIBRAs, y otros factores que se estimen pertinentes de tiempo en tiempo. Si
incumpliésemos con estos requisitos podriamos perder nuestro caracter de FIBRA y vernos
obligados, entre otras cosas, a modificar la forma en que operamos, lo cual podria afectar
en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Estamos expuestos a la promulgacion de modificaciones adversas a las leyes y otras

disposiciones en materia fiscal, lo cual podria afectar a nuestro fideicomiso o el valor de
nuestros CBFlIs.

En cualquier momento, las leyes u otras disposiciones fiscales federales, estatales o locales
de Estados Unidos, locales o federales de México, u otras leyes o disposiciones fiscales
distintos de aquellos de Estados Unidos o las interpretaciones judiciales o administrativas
de dichas leyes o disposiciones, pueden ser modificados. No podemos predecir cuando o
si, cualesquier nuevas leyes federales, estatales o locales de Estados Unidos, federales o
locales mexicanas, u otras leyes, disposiciones o interpretaciones judiciales fiscales
distintas de las de Estados Unidos, seran adoptadas, promulgadas o podrian surtir efectos,
y si cualquiera de dichas leyes, disposiciones o interpretaciones puede surtir efectos
retroactivamente. Nosotros y los Tenedores de nuestros CBFIs podriamos vernos afectados
adversamente por cualquiera de dichos cambios en las leyes y disposiciones fiscales o
interpretaciones judiciales o administrativas, o por nuevas las leyes y disposiciones fiscales
o interpretaciones judiciales o administrativas.
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No es posible garantizar que el régimen aplicable a la FIBRA y los valores que emita en el
futuro permanezcan sin cambios durante su vigencia. Es posible que en el futuro se
aprueben modificaciones a las disposiciones legales aplicables y, de manera particular, a
las fiscales relacionadas con la actividad econémica en general y, especificamente, a
aquellas normas que rige n al Fideicomiso. Lo anterior podria afectar los ingresos, gastos
de operacion y, de manera general, el valor del Patrimonio del Fideicomiso en una fecha
determinada y tener un impacto adverso en la entrega de Distribuciones y Distribuciones
Totales.

Devolucion del IVA.

Como resultado de la adquisicion de bienes inmuebles, podria generarse la obligacion de
pago del IVA, el cual es enterado a las autoridades fiscales competentes por parte de los
vendedores.

El Fiduciario tiene derecho de solicitar a las autoridades fiscales la devolucion del IVA
causado con motivo de la adquisicion del fideicomiso de los bienes inmuebles. Al respecto,
aunque remoto, existe el riesgo de que se niegue dicha devolucion, lo que impactaria el
flujo de efectivo lo que podria afectarnos adversa y materialmente. Asimismo, el proceso
de devolucion del IVA por parte de las autoridades fiscales podria tomar mas tiempo que
el previsto en las disposiciones fiscales.

Demoras en la recepcion del reembolso del IVA relacionado con la adquisicion de bienes
inmuebles podria tener un efecto material adverso en nuestro flujo de efectivo, resultados
de operacion y nuestra capacidad para efectuar Distribuciones y Distribuciones Totales.

Estamos expuestos a la adopcion de riesgo relacionado con la evolucion nuevas reglas y
las reformas fiscales requisitos aplicables a las FIBRAs.

El régimen fiscal aplicable a las FIBRAs ha sufrido constantes modificaciones en los
ultimos afios a través de reformas a LISR y la Resolucion Miscelanea Fiscal. No podemos
predecir cuando o si, nuevas reglas o requisitos, seran adoptados por el Servicio de
Administracion Tributaria, o introducidos a través de nuevas modificaciones a la LISR o
su reglamento. Nosotros y los Tenedores de nuestros CBFIs podriamos vernos afectados
adversamente por cualquiera de dichos cambios en las reglas o requisitos del régimen fiscal
aplicable a las FIBRAs, ya que podrian afectar nuestra habilidad para seguir teniendo el
tratamiento fiscal actual de FIBRA.

Nuestros prediales podrian incrementarse debido a cambios en las tasas impositivas o
revaluaciones, lo cual podria impactar adversamente nuestro flujo de efectivo.

Estaremos obligados a pagar impuestos prediales a nivel local en relaciéon con nuestras
propiedades. Nuestros impuestos prediales podrian aumentar como resultado de la
modificacion de las tasas o el avaliio o revaluo de nuestras propiedades por parte de las
autoridades. En el supuesto de que nuestros impuestos prediales aumenten, nuestra
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capacidad para efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFIs podria verse
afectada en forma adversa y significativa.

Interpretacion de las disposiciones fiscales en materia de FIBRAs.

No se puede garantizar que el tratamiento fiscal previsto por las disposiciones fiscales en
Materia de FIBRAs ha sido y sera debidamente interpretado y aplicado por el Fiduciario
y/o el Administrador; particularmente, no se puede asegurar que las autoridades fiscales
competentes concuerden con la interpretaciéon o aplicacion que el Fiduciario y/o el
administrador efectuen en relacion con el alcance de diversos términos previstos por las
disposiciones fiscales en materia de FIBRAs.

Riesgos relacionados con nuestros CBFIs

El precio de mercado de nuestros CBFIs podria fluctuar considerablemente y nuestros
inversionistas podrian perder la totalidad o parte de su inversion.

La volatilidad del precio de mercado de nuestros CBFIs podria impedir que nuestros
tenedores de CBFIs logren vender sus CBFIs al mismo precio o a un precio superior al
que pagaron por dichos CBFIs. El precio de mercado y la liquidez de nuestros CBFIs
pueden verse afectados en forma significativa por muchos factores, algunos de los cuales
se encuentran fuera de nuestro Control y pueden no estar relacionados con nuestro
desempefio operativo. Estos factores incluyen, entre otros:

las tendencias generales de la economia o los mercados financieros en México, los
Estados Unidos de América u otros paises;

la alta volatilidad del precio de mercado y los volumenes de operacion de los valores
emitidos por las entidades pertenecientes al sector inmobiliario, que no necesariamente
estan relacionadas con su desempefio operativo;

la reputacion de las FIBRAs en general y los atractivos ofrecidos por sus CBFIs en
comparacion con otros valores representativos de capital (incluyendo los valores emitidos
por otras entidades pertenecientes al sector inmobiliario);

los aumentos de las tasas de interés, que pueden dar como resultado que los tenedores de
nuestros CBFIs exijan un rendimiento mas alto;

los cambios en las utilidades o las variaciones en los resultados de operacion;
la publicacion de estudios con respecto a nuestro fideicomiso o a la industria
inmobiliaria;

la promulgacion de nuevas leyes o reglamentos, o el desarrollo de nuevas
interpretaciones de las leyes o reglamentos existentes, incluyendo los lineamientos
fiscales o los principios de contabilidad aplicables a nuestra industria; y la percepcion del
mercado en cuanto a nuestro potencial de crecimiento y nuestro potencial actual y futuro
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para efectuar Distribuciones en efectivo, asi como en cuanto al valor de mercado de
nuestros activos subyacentes.

Ademas, los valores colocados a través de una oferta publica inicial frecuentemente se
cotizan a un precio de descuento con respecto a su precio inicial debido a los descuentos
por colocacion y los gastos relacionados con la oferta. Esto representa una dilucion
inmediata del valor por CBFI para los nuevos inversionistas que adquieran nuestros
CBFlIs a través de dicha oferta al precio de colocacion inicial. Como resultado de esta
dilucion, es posible que los inversionistas que adquieran nuestros CBFIs a través de la
oferta reciban un precio inferior al que pagaron por dichos valores, en el supuesto de que
nuestro fideicomiso se liquide. La posibilidad de que nuestros CBFIs se coticen a
descuento con respecto al valor neto de nuestros activos, representa un riesgo distinto e
independiente del riesgo de disminucion del valor neto de nuestros activos por CBFI. No
podemos predecir si nuestros CBFIs se cotizaran a un precio superior, igual o inferior al
valor neto de nuestros activos.

Las futuras emisiones de CBFIs y las ventas o especulaciones en cuanto a la venta de la
participacion mantenida en nuestro fideicomiso por nuestros principales tenedores de
CBFlIs, podrian diluir la inversion de los tenedores de CBFIs o afectar el precio de
mercado de nuestros CBFIs.

Tenemos la intencion de crecer principalmente a través de adquisiciones, lo cual nos
obligara a obtener financiamiento adicional. Es posible que intentemos incrementar
nuestra capitalizacion a través de futuras emisiones de CBFlIs, lo cual podria diluir la
participacion de los tenedores de CBFIs, disminuir el precio de mercado de nuestros
CBFIs, o ambas cosas. En virtud de que la decision de emitir CBFIs en el futuro
dependera de la situacion del mercado y de otros factores que se encuentran fuera de
nuestro Control, y de que dicha Emision estara sujeta a la aprobacion de los tenedores de
CBFIs, no podemos predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de cualquier
Emision futura de CBFIs. Ademas, nuestro Contrato de Fideicomiso no otorga a los
tenedores de CBFIs derechos del tanto que les permitan participar en nuestras futuras
ofertas de CBFIs. Por lo tanto, los tenedores de nuestros CBFIs corren el riesgo de que
nuestras futuras emisiones de CBFIs tengan efectos dilutivos sobre su participacion en
nuestro Fideicomiso y afecten el precio de mercado de sus CBFIs. Ademas, de
conformidad con lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos
Relevantes — (i1) Contrato de Administracion — Comisiones”, en términos de nuestro
Contrato de Administracion nuestro Administrador recibird una porcion de sus honorarios
en forma de CBFlIs, lo cual diluira la participacion de los tenedores de CBFlIs.

Nuestros principales inversionistas, incluyendo Prologis Inc., o los inversionistas que
tienen el caracter de personas relacionadas con nuestro Fideicomiso, incluyendo Prologis
Inc., nuestro Administrador y sus respectivas afiliadas, podrian vender su participacion en
nuestro Fideicomiso o una cantidad significativa de CBFIs. Cualquiera de dichas
emisiones podria diluir los derechos econdmicos y de voto de nuestros tenedores de
CBFlIs; y cualquiera de dichas ventas o el surgimiento de especulaciones al respecto,
podria crear percepciones negativas en el mercado y ocasionar una disminucion en el
precio de nuestros CBFIs. Prologis Inc. es titular de [34.58% (treinta y cuatro punto
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cincuenta y ocho] por ciento) de nuestros CBFIs. Prologis Inc. y sus Afiliadas pueden
vender nuestros CBFIs; y dichas ventas o las especulaciones al respecto por parte de la
prensa, los analistas de valores, los tenedores u otras personas, respecto de la enajenacioén
por parte de Prologis Inc. o sus Afiliadas de nuestros CBFIs, podrian afectar en forma
adversa el precio de mercado de nuestros CBFlIs.

En virtud de que nuestra decision de emitir cualesquiera valores para su colocacion
mediante oferta, o de incurrir en deuda, dependera de la situacion del mercado y de otros
factores que se encuentran fuera de nuestro Control, no podemos predecir o estimar el
monto, la fecha o la naturaleza de nuestras futuras ofertas de valores o contrataciones de
deuda, cualquiera de las cuales podria provocar una disminucion en el precio de mercado
y diluir el valor de nuestros CBFIs.

Las ofertas de valores y las obligaciones de deuda preferentes que realicemos o
incurramos en el futuro, podrian limitar nuestra flexibilidad operativa y financiera; y las
emisiones de valores convertibles o canjeables podrian diluir la participacion de los
Tenedores de CBFlIs.

Si decidiésemos emitir valores o incurrir en obligaciones de deuda que confieran
derechos de crédito preferentes a los de nuestros CBFIs, posiblemente dichos valores y
deuda se regirian por un contrato de Emision u otros instrumentos que nos impongan
compromisos que limiten nuestra flexibilidad operativa y nuestra capacidad para efectuar
Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFIs. Ademas, si decidiésemos emitir
cualesquiera valores convertibles o canjeables, posiblemente dichos valores confieran
derechos, preferencias y privilegios més favorables que los conferidos por nuestros
CBFlIs, incluyendo por lo que respecta al pago de Distribuciones y podrian tener efectos
dilutivos para los tenedores de nuestros CBFIs.

Nuestro Contrato de Fideicomiso contiene disposiciones que podrian limitar la liquidez
de nuestros CBFIs.

Conforme a nuestro Contrato de Fideicomiso, con excepcion de Prologis Inc. y cualquier
Tenedor que adquirio CBFIs en la oferta global, ningin tenedor de CBFIs podra adquirir
mas del 9.9% (nueve punto nueve por ciento) de los CBFIs que se encuentren en
circulacion salvo con la autorizacion previa del Comité Técnico. Dichas restricciones
podrian afectar la liquidez de nuestros CBFIs y la posibilidad de nuestros Tenedores de
aprovecharse de oportunidades de venta de los mismos.

*[XBRL]Otros valores emitidos por el fideicomiso

El 29 de abril de 2021, fijamos el precio de los bonos verdes senior no garantizados
(green senior unsecured notes) en relacion con una colocacion privada en Estados Unidos
(la "USPP") por un importe total de US$300 millones, los cuales fueron emitidos con
fecha 1 de julio de 2021, y el 4 de mayo de 2021, emitimos un bono verde en México en
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forma de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo, (los "Cebures"), por un
importe principal total de US$70 millones, por un importe total equivalente a US$370
millones.

La USPP se emiti6 en virtud de un contrato de compraventa de bonos el 1 de julio de
2021 y se espera que tengan un gasto promedio ponderado por intereses, incluyendo la
correspondiente retencion fiscal estimada, del 3.65% anual. La USPP se emiti6 en cinco
tramos: (i) US$100 millones del monto agregado del principal con vencimiento el 1 de
julio de 2029, (ii) US$80 millones del tramo “verde” del monto agregado del principal
con vencimiento el 1 de julio de 2031, (iii) US$80 millones monto agregado del principal
con vencimiento el 1 de julio de 2033, (iv) US$25 millones monto agregado del principal
con vencimiento el 1 de julio de 2036, y (v) US$15 millones monto agregado del
principal con vencimiento el 1 de julio de 2039. La USPP se rige por la ley de Nueva
York. Los ingresos netos de la USPP se utilizaran para refinanciar la deuda existente y
para fines corporativos generales. Los recursos netos obtenidos por la emision del tramo
“verde” se utilizaran para financiar o refinanciar, total o parcialmente, ciertos proyectos
verdes elegibles.

Los Cebures devengan un interés anual de 3.73% pagadero semestralmente, los cuales
seran pagados a su vencimiento el 22 de abril de 2031. Los ingresos netos derivados de la
emision y colocacion de dichos Cebures se asignaron de conformidad con nuestra Politica
de Bonos Verdes, que nos permite asignar la totalidad o una parte de los ingresos netos
para el pago de deuda insoluta u otras actividades de administracion de capital y los
recursos de la emision y colocacion de los Cebures se utilizaron para pagar (i) US$55
millones de Délares del crédito quirografario contratado con Banco Nacional de México,
S.A., con fecha de vencimiento del 15 de marzo de 2023, pagado el monto total pendiente
de dicho crédito y dando el mismo por terminado; y (ii) US$15 millones de Délares del
crédito quirografario contratado con Banco Nacional de México, S.A., con fecha de
vencimiento del 6 de febrero de 2024, pagando completamente y terminando dicho
crédito. Los Cebures se rigen por las leyes de México. A la fecha del presente estamos en
cumplimiento de nuestras obligaciones de no hacer y obligaciones financieras bajo los
Cebures.

Adicional a esto ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente mantienen valores inscritos en el
RNV o listado en otro mercado distintos a los valores inscritos bajo la clave de pizarra
FIBRAPL14.

La emisora ha entregado de forma completa y oportuna en los ultimos 3 ejercicios los
reportes que la legislacion mexicana le requiere sobre eventos relevantes e informacion
periddica.
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*[XBRL JCambios significativos a Los derechos de valores inscritos en el registro

No se han registrado cambios significativos a los derechos de los valores inscritos en
Registro Nacional de Valores durante el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2024.

*[XBRL JDestino de los fondos, en su caso

No hay recursos pendientes de aplicarse derivados de la Emision Inicial o alguna Emision
Adicional. Finalmente, el destino de los fondos que se especifico en el prospecto de
colocacidn o en los suplementos respectivos, no ha tenido variacion alguna.

*[XBRL JDocumentos de cardcter publico

Toda la informacion contenida en el presente Reporte Anual podra ser consultada por los
inversionistas a través de la BMV, en sus oficinas, o en su pagina de Internet:
www.bmv.com.mx, o a través de la CNBV, en su pagina de Internet: www.gob.mx/cnbv

El Administrador tendré a disposicion de los tenedores de los CBFIs la informacion
relevante del Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su constitucion, su administracion y
su situacion al momento de la consulta. La persona encargada de relaciones con
inversionistas por parte del Administrador es Jorge Girault Facha, con domicilio ubicado
en Paseo de los Tamarindos 90 Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas, numero
telefénico 55-11-05-29-00 y correo electronico jgirault@prologis.com

Representante Comun:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
Paseo de la Reforma 284, piso 9,

Col. Juarez, C.P. 06600,

Ciudad de México.

Lic. Claudia Alicia Garcia Ramirez / Lic. Alejandra Tapia Jiménez
claudiagarcia@monex.com.mx / altapia@monex.com.mx

(55) 52310134 /(55) 5231 0161
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Fiduciario:

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria

Montes Urales 620, Piso 1, Col. Lomas de Chapultepec 11000. Delegacion Miguel
Hidalgo, Ciudad de México.

Lic. Mauricio Rangel Laisequilla/Karen Castro Diaz/ Jorge Luis Muro Sosa/Nalleli
Garcia Rubio

(55) 1103 6600 Ext. 6648 / 55 1103 66 75/ (55) 1103 6600 Ext.1272/ 4685

mrangell@actinver.com.mx/ kcastro@actinver.com.mx /
jmuro(@actinver.com.mx/ngarciar(@actinver.com.mx/ FiduciarioADM@actinver.com.mx

[421000-NBIS3] El fideicomiso

*[XBRL JHistoria y desarrollo del fideicomiso

Nuestro fideicomiso se constituyd mediante contrato de fideicomiso de administracion
namero F/17464-3 de fecha 13 de agosto de 2013; en el entendido que: (i) con fecha 2 de
octubre de 2013 fue celebrado un convenio de sustitucion fiduciaria en virtud del cual
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria fue
nombrado como fiduciario y se cambio el numero del contrato a F/1721, (ii) con fecha 8
de octubre de 2013 se celebrd un segundo convenio modificatorio mediante el cual se
cambid la denominacién del Fideicomiso por la de “FIBRA Prologis”, (iii) con fecha 29
de noviembre de 2013 se celebr6 un tercer convenio modificatorio y (iv) con fecha 28 de
mayo de 2014 se celebr6 un cuarto convenio modificatorio, (v) con fecha 28 de
septiembre de 2017 se celebrd un quinto convenio modificatorio, (vi) con fecha 14 de
diciembre del 2017 se celebro un sexto convenio modificatorio, (vii) con fecha 8 de
septiembre de 2023 se celebrd un séptimo convenio modificatorio, y (viii) con fecha 11
de diciembre de 2024 se celebrd un octavo convenio modificatorio en virtud del cual
dicho fideicomiso se reformo en su integridad para quedar segin se describe en el
presente Reporte Anual, incluyendo la sustitucion fiduciaria de Deutsche Bank México
S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria por Banco Actinver S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, y la
modificacion del numero de referencia del Fideicomiso para quedar como 1721. Nuestro
Contrato de Fideicomiso se presentd ante la CNBV y la BMV y se encuentra disponible
para su consulta en las paginas web de dichas autoridades, www.gob.mx/cnbv y
www.bmv.com.mx, respectivamente.

Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices constituido con el objeto de adquirir
y administrar inmuebles destinados a actividades industriales en México. Estamos
administrados por Prologis Property México, S.A. de C.V., una filial de Prologis, Inc.
Prologis Inc. es un Fideicomiso de Inversion en bienes raices constituido en Estados
Unidos de América que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York. Al 31 de diciembre
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de 2024, Prologis Inc. era propietario, directamente o a través de sus inversiones en
asociaciones tanto como propietario Unico o a través de coinversiones, de inmuebles y
desarrollos inmobiliarios con una superficie total de [1,300] millones de pies cuadrados
(120 millones de metros cuadrados) en 120 paises. Prologis Inc. arrienda modernas
instalaciones industriales a mas de [6,500] clientes, incluyendo fabricantes, minoristas,
transportistas, proveedores de servicios de logistica y otras empresas.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el propdsito general de nuestro
fideicomiso es la adquisicion o construccion de bienes inmuebles en México que se
destinen al arrendamiento, asi como la adquisicioén del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para
estos fines con una garantia de los bienes arrendados, en todo caso directamente o a
través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacion, a través de los Fideicomisos de
Inversion), de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR. Banco Actinver, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, ha sido
nombrado fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso y, en tal caracter, realizara
ciertos actos en nuestra representacion de conformidad con las instrucciones que le
proporcione al efecto nuestro Administrador en términos de nuestro Contrato de
Administracion.

El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del
Fideicomiso hayan sido satisfechos en su totalidad, el plazo del Contrato de Fideicomiso
no podré exceder del plazo de 50 (cincuenta) afios contemplado en el articulo 394 de la
LGTOC; en el entendido, que en caso de que el plazo del Contrato de Fideicomiso bajo
dicho articulo 394 fuera a expirar, el Administrador debera instruir al Fiduciario, con la
aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, ya sea para: (a) crear un
nuevo fideicomiso al cual se transfieran los Activos Inmobiliarios, en cuyo caso, el
Administrador debera instruir al Fiduciario para que lleve a cabo todas las acciones
relacionadas con los CBFIs con el fin de definir el tiempo en el que se deberan de tomar
las medidas concernientes a los CBFIs emitidos bajo el Fideicomiso terminante, o (b)
llevar a cabo la disolucion del Fideicomiso y liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso
en conformidad con el procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del Contrato de
Fideicomiso, o (c) distribuir el Patrimonio del Fideicomiso en especie a los Tenedores en
una base a prorrata. Si la Asamblea Ordinaria de Tenedores no aprueba alguna de estas
alternativas, entonces el Administrador deberd instruir al Fiduciario para que lleve a cabo
la disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en
conformidad con el procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del Contrato de
Fideicomiso. En caso de terminacion del Fideicomiso, o en caso de que el Fiduciario
haga la cancelacion de su registro de los CBFIs en el RNV segun lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera dar aviso por escrito con su debido tiempo
a Indeval respecto de dicha situacion.

Las oficinas se encuentran en Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre 2, Piso 22, Bosques
de las Lomas en la Ciudad de México, con teléfono +(52) 55 1105 2900.

A continuacion, se enlistan los eventos relevantes que se dieron en 2024 en cuanto a
disposiciones y adquisiciones de activos:
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e El 6 de agosto de 2024, concluimos exitosamente una oferta publica de adquisicion y
suscripcion reciproca (la “OPA 1.0”) en la que adquirimos exitosamente el 77.13% de
los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “TERRA 13”
(los “CBFlIs de Terrafina™).

e El 26 de noviembre de 2024, concluimos exitosamente una oferta publica de
adquisicion y suscripcidn reciproca en la que adquirimos exitosamente el 12.75% de
los CBFIs de Terrafina, los cuales, conjuntamente con los CBFIs de Terrafina
adquiridos en virtud de la OPA 1.0, representan el 89.88% de los CBFIs de Terrafina
en circulacion.

e Lasadquisiciones en propiedades de inversion, excluyendo la adquisicion de TERRA,
fueron como sigue:

Valor de adquisicién incluyendo

Area arrendable los costos de cierre
en pies Délares
a Fecha Mercado cuadrades Pesos mexicanos estadounidenses
Adquisiciones:
Vallejo DC 4 31de enero de 2024 Ciudad de México 50,335 $ 1015 § 5.9
Villa Florida Il Building #4 9 de julio de 2024 Reynosa 274,047 4809 26.7
El Puente Building #1 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 324,134 7104 36.7
El Puente Building #2 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 197,968 4317 223
El Puente Building #3 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 145,800 3822 19.7
El Puente Building #4 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 104,628 255.9 13.2
El Puente Building #5 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 224,755 561.7 29.0
El Puente Building #6 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 131,665 3384 17.5
El Puente Building #7 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 233,417 554.1 28.6
El Puente Building #8 23 de septiembre de 2024 Ciudad de México 153,359 3916 20.2
El Florido Building #3 9 de octubre de 2024 Tijuana 410,682 1,246.1 64.4
Adquisiciones 2,250,790 $ 54545 § 284.2

Las actividades de uso de capital se muestran en la siguiente tabla:

2024
Adquisiciones
Costo de adquisicion 284.2
ABR (millones PC) 2.3
Promedio ponderado de tasa 6.1%

de capitalizacion estabilizada

*[XBRL ]Descripcidn del negocio

La descripcion del negocio se detalla en los siguientes apartados.

*[XBRL ]Sectores inmobiliarios en los que el fideicomiso estard enfocado a invertir
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Nuestro portafolio consiste en [509] propiedades, destinados a las industrias
manufacturera y de logistica en México, los cuales se encuentran estratégicamente
ubicados en seis mercados industriales del pais y tenemos una ABR total de 87.1
millones de pies cuadrados. Al 31 de diciembre de 2024, el indice de ocupacion promedio
de nuestros inmuebles era del [98.1% (noventa y ocho punto uno] por ciento) y ninglin
cliente representaba mas del del 4.0% (cuatro por ciento) de nuestra ABR total. El
[59.8% (cincuenta y nueve punto ocho por ciento) de nuestro portafolio de inmuebles de
FIBRA Prologis en México en términos de ABR estaba ubicada en mercados globales
representados por los principales mercados logisticos de la Ciudad de México,
Guadalajara y Monterrey; y [40.2% (cuarenta punto dos por ciento) estaba ubicada en
mercados regionales representados por los principales mercados manufactureros de
Reynosa, Tijuana y Ciudad Juarez. Nuestros inmuebles tienen el beneficio de estar
arrendados bajo contratos que vencen en distintos momentos y que al 31 de diciembre de
2024 tenian una vigencia restante promedio de [37.5] meses. Al 31 de diciembre de 2024,
el [76.3% (sesenta y seis punto tres] por ciento) de nuestros ingresos por arrendamiento
estaban denominados en Ddlares en términos de Renta Neta Efectiva.

Nuestros objetivos incluyen la adquisicion, posesion y administracion de inmuebles
industriales ubicados en México, asi como incrementar el valor de las inversiones
efectuadas por los Tenedores de CBFIs mediante el mantenimiento de un portafolio que
genere ingresos en dividendos estables, asi como continuar con el crecimiento de dicho
portafolio y su administracion en forma proactiva, y la apreciacion a largo plazo del
capital invertido. Intentaremos cumplir estos objetivos a través del desempefio de nuestro
portafolio de inmuebles industriales de alta calidad, su administracién y su gobierno
corporativo, que son los mejores en la industria, y nuestro acceso a la plataforma global,
experiencia y red de relaciones de Prologis Inc..

Consideramos que nuestra experiencia como propietarios y operadores de inmuebles
industriales estratégicamente ubicados en México nos permitird aprovechar las
oportunidades derivadas del futuro crecimiento de una de las mayores economias de
América Latina, asi como redituar atractivos rendimientos para nuestros inversionistas
mediante la generacion de ingresos con dividendos estabilizados, el continuo crecimiento
de nuestro portafolio y la apreciacion del capital invertido.

Creemos que nuestro portafolio se beneficiara a medida que nuestros clientes busquen
inmuebles industriales bien ubicados y de alta calidad en los mercados mas deseables del
pais. Ademas, creemos que el crecimiento de la clase consumidora en México seguira
estimulando el consumo interno y, a su vez, la demanda de las instalaciones ofrecidas por
el Fideicomiso.

*[XBRL JPatentes, Llicencias, marcas y otros contratos

Otros contratos - Seguros

Contamos con cobertura de seguros con respecto a nuestros inmuebles e instalaciones,
incluyendo cobertura contra dafios en bienes y pérdida de rentas debido a siniestros tales
como incendios, tornados, inundaciones, terremotos y actos de terrorismo, asi como
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cobertura de seguros por responsabilidad comercial general y responsabilidad ambiental,
en los términos y por los montos que considera apropiados y razonables desde el punto de
vista comercial y apropiados y razonables para sus Instalaciones Industriales Clase A.
Nuestras poélizas de seguro contienen las especificaciones y estan sujetas a los limites
asegurados acostumbrados para otros inmuebles, actividades y mercados similares.
Existen algunos riesgos de pérdida que no estan asegurados o no pueden asegurarse por
completo, incluyendo las pérdidas derivadas de inundaciones, terremotos, guerras, actos
de terrorismo o insurrecciones, debido a que consideramos que la contratacion de los
seguros respectivos es incosteable o no es prudente por motivos econdémicos.

La cobertura de seguros sobre nuestros bienes se mantiene a través de una combinacion
de aseguradoras comerciales, operaciones de auto aseguro y una aseguradora cautiva
perteneciente a Prologis Inc. Sin embargo, aunque estemos asegurados, los dafos sufridos
por las instalaciones, el equipo, la maquinaria o los edificios podrian tener un efecto
adverso significativo en nuestra situacion financiera y los resultados de operacion o en la
administracion habitual de nuestros bienes sufran trastornos. Para mas informacion al
respecto, véase la seccion “1. Informacioén General- (c) Factores de riesgo, Riesgos
relacionados con las actividades y operaciones del Fideicomiso.”

*[XBRL JPrincipales clientes

Al 31 de diciembre de 2024, los diez clientes principales del Fideicomiso representan el
[22.4% (veintidos punto cuatro por ciento) en términos de renta neta efectiva, sin que
alguno supere el 10% (diez por ciento) del total de ingresos por rentas, por lo que la
terminacion del contrato con alguno de ellos no afectaria de forma adversa los resultados
de la operacion.
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Nuestros clientes reflejan un portafolio diversificado por sector, region y balanceado

entre consumo y manufactura.
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*[XBRL JLegislacion aplicable y régimen fiscal

Nuestros inmuebles estan sujetos a diversas leyes, reglamentos y normas. Consideramos
que contamos con las aprobaciones y permisos necesarios para operar cada una de sus
propiedades y nos encontramos en cumplimiento con la legislacion aplicable.

Régimen Fiscal

Reportamos bajo el régimen fiscal aplicable a las FIBRAs en términos de lo dispuesto por
los articulos 187 y 188 de la LISR, a partir del afio que terminé el 31 de diciembre de
2013 y cada periodo futuro comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre del afio
correspondiente. De conformidad con la LISR, las FIBRAs estan obligadas a distribuir
anualmente cuando menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado Fiscal
neto del ejercicio inmediato anterior. De conformidad con la propia LISR, el Resultado
Fiscal neto de cada afio se calcula disminuyendo a la totalidad de los ingresos gravables,
las deducciones autorizadas por la misma ley. Para mas informacion al respecto, véase la
seccion “2. El Fideicomiso - (b) Descripcion del Negocio— (iv) Legislacion aplicable y
Régimen Fiscal”. A efecto de cumplir con los requisitos necesarios para ser considerados
como una FIBRA, distribuiremos anualmente a los Tenedores de nuestros CBFIs un
importe equivalente a cuando menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de nuestro
Resultado Fiscal neto. La LISR dispone expresamente que cuando el Resultado Fiscal de
un determinado afio exceda de la cantidad efectivamente distribuida a los Tenedores de
los CBFIs a mas tardar el 15 de marzo del siguiente afio, el Fideicomiso debera pagar el
ISR por la diferencia, aplicando la tasa del ISR vigente en el ejercicio de que se trate
(30% (treinta por ciento) para 2021), en representacion de los tenedores de CBFIs. Los
Tenedores de CBFIs podréan acreditar el impuesto pagado por el Fideicomiso en la
medida en que los ingresos provenientes de la diferencia mencionada sean acumulables
para dichos Tenedores; y el Fideicomiso no estara sujeto a obligacion de retencion alguna
con respecto a la diferencia pagada.

*[XBRL JRecursos humanos

No tenemos empleados. Las funciones que normalmente serian desempefniadas por
empleados estan a cargo del Administrador y de otras entidades contratadas
periodicamente por el Fideicomiso o en representacion del mismo. Véase la seccion “3.
El Administrador - (b) Descripcion del Negocio— (ii) Recursos humanos”.

*[XBRL ]Desemperfio ambiental

Certificaciones Ambientales

BOMA: “Building Owners and Managers Association International” es una certificacion
que avala la excelencia en practicas ambientales y de energia en la industria de Bienes
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Raices Industriales. La obtuvimos gracias a los siguientes puntos esenciales: eficiencia en
consumo de energia y agua, residuos electrénicos (computadoras, impresoras, baterias,
etc.), reciclaje y division de residuos, contar con espacios y naves industriales con
caracteristicas sustentables como los techos de Poliolefina termoplastica, los cuales
reducen la temperatura en interiores y reducen los costos de calefaccion, en algunos
casos, hasta en 50%, contar con sistemas de energia eficiente y renovable en las
instalaciones.

Al cierre de 2024 contabamos con [el [91% (noventa y uno] por ciento) de nuestro
portafolio base de 2021 sin considerar el portafolio de terrafina con certificacion BOMA.

LEED: “Leadership in Energy and Environmental Design” es un sistema de certificacion
de edificios sostenibles, desarrollado por el Consejo de la Construccion Verde de Estados
Unidos de América (US Green Building Council). Se basa en la incorporacion en el
proyecto de aspectos relacionados con la eficiencia energética, el uso de energias
alternativas, la mejora de la calidad ambiental interior, la eficiencia del consumo de agua,
el desarrollo sostenible de los espacios libres de la parcela y la seleccion de materiales.

Al cierre de 2024 contabamos con [91% de nuestro portafolio base 2021 con certificacion
LEED.

GRESB: “Global Real Estate Sustainability Benchmark”. Este certificado es otorgado a
las empresas con rendimiento y practicas excepcionales. Las evaluaciones GRESB
permiten comparar el desempefio ASG, identificar areas de mejora y profundizar el
compromiso con los inversionistas. GRESB tiene evaluaciones para fondos inmobiliarios,
REIT, empresas inmobiliarias y desarrolladores, y para fondos y activos de
infraestructura.

FIBRA Prologis fue reconocido como Sector Lider en su ramo en 2024 por GRESB
otorgado a activos de bienes raices por su desempefio en ASG.

A finales de 2024, habiamos instalado iluminaciéon LED en el [86% (ochenta y seis] por
ciento) del Portafolio Actual acercandonos a nuestra meta del 100% (cien por ciento)
para 2025. A través de estas iniciativas reforzamos nuestro compromiso con la reduccion
de gases de efecto invernadero.

Aspectos ambientales

Nuestras operaciones estan sujetas a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion del Medio Ambiente (la “LGEEPA”), que establece el marco general
aplicable a la preservacion, remediacion y proteccion del ambiente en México. Las
disposiciones emitidas al amparo de la LGEEPA abarcan areas tales como el
planeamiento ecologico, la evaluacion de los riesgos y el impacto ambiental, la
contaminacion aérea, las areas naturales protegidas, la proteccion de la flora y fauna, la
conservacion y el uso racional de los recursos naturales y la contaminacion del suelo.

Nuestras operaciones también estan sujetas a la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, la Ley General de Desarrollo
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Forestal Sustentable y la Ley General de Vida Silvestre, entre otras, asi como a diversas
Normas Oficiales Mexicanas que complementan la legislacion en materia ambiental.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente son las principales autoridades federales responsables de la
vigilancia, ejecucion, formulacioén e implementacion de las politicas ambientales en
México, incluyendo el otorgamiento de autorizaciones de impacto ambiental para
participar en ciertas actividades. La Comision Nacional del Agua es responsable de la
administracion del suministro de agua y las descargas de agua residual en zonas
federales. Ademas, los gobiernos estatales pueden promulgar leyes y reglamentos
ambientales con respecto a las cuestiones que se encuentran bajo sus respectivas
jurisdicciones, siempre y cuando no estén expresamente reservadas al gobierno federal.
Las disposiciones locales pueden ser implementadas y aplicadas a nivel municipal. Las
autoridades estatales y federales estan facultadas para entablar procedimientos civiles,
administrativos y penales contra quienes violen la legislacion ambiental aplicable, y
pueden suspender los desarrollos que no cumplan con dichas disposiciones.

Actualmente no existen procedimientos legales o administrativos pendientes de
resolucion en nuestra contra en relacion con cuestiones ambientales. Consideramos que
nuestras operaciones cumplen en todo sentido significativo con las leyes y reglamentos
ambientales aplicables.

*[XBRL ]Informacidon de mercado

Panorama general del ciclo econémico

Nuestro portafolio se ha fortalecido por el aumento de solicitudes de clientes de e-
commerce que esperamos que sigan aumentando su participacion en los proximos
trimestres.

Respecto al valor de nuestras propiedades seguimos realizando transacciones de acuerdo
y arriba de nuestras valuaciones, asimismo con capital listo buscando oportunidades.
Debido a esto seguimos optimistas que el valor de las propiedades seguira aumentando.
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Concentracion de activos de alta calidad en lugares estratégicos. Nos concentramos en los
mercados industriales de México que en nuestra opinion representan atractivos de
crecimiento a largo plazo. Muchas de nuestras propiedades generan rentas y tienen
indices de ocupacion superiores a los del mercado en general. Nuestra presencia en el
mercado nacional nos permite contar con amplia informacion en cuanto a dicho mercado
y fortalece nuestra capacidad para responder a las oportunidades que se nos presentan en
el mismo.

Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A
altamente funcionales para aprovechar los beneficios derivados de la demanda de
modernas instalaciones segun lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b)
Descripcion del Negocio — (vi) Informacion de mercado”. El [79.0% (setenta y nueve]
por ciento) de nuestros inmuebles (en términos de ABR) fueron desarrolladas por
Prologis y construidos conforme a las mas altas especificaciones a nivel internacional; y
[84.8% (ochenta y cuatro punto ocho] por ciento) de nuestros inmuebles estan ubicados
en parques industriales disefiados con base en planos maestros. Las instalaciones
ubicadas en parques industriales cuentan con altos estandares de operacion, incluyendo
seguridad a nivel del parque, facilidad de acceso a las principales vias de comunicacion,
amplias areas de estacionamiento para remolques, grandes plazas para camiones y el
mantenimiento de alta calidad. Los edificios cuentan con caracteristicas tales como
amplios espacios entre columnas, pisos flexibles y divisibles, techos altos, grandes plazas
para camiones, multiples andenes para carga y descarga y buen acceso vehicular, ya sea
que alberguen a multiples inquilinos o a una sola empresa. Consideramos que la calidad
de nuestras propiedades, aunada al tamafio de nuestro portafolio, nos distingue de muchos
de nuestros competidores en México; y que nuestras Instalaciones Industriales Clase A
cuentan con potencial para superar el desempefio de los inmuebles industriales de menor
calidad en términos de generacion de ingresos y apreciacion del capital a largo plazo.

Ubicaciones estratégicas. Nuestro portafolio estd ubicado en mercados industriales dentro
de México que cuentan con mas activos de México dada su atractiva infraestructura,
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disponibilidad de mano de obra y acceso a grandes centros poblacionales y redes de
comunicaciones y transporte. Al 31 de diciembre de 2024, [59.8% (cincuenta y nueve
punto ocho por ciento) de nuestro portafolio (en términos de ABR) estaba ubicado en los
mercados logisticos globales de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey. Estos
mercados se encuentran altamente industrializados y se ven beneficiados por su
proximidad a las principales autopistas, aeropuertos y terminales de ferrocarril. Tras la
crisis financiera de 2008, en los ultimos afos estos mercados han experimentado una
solida recuperacion por lo que respecta a los indicadores clave del sector inmobiliario, un
rapido ritmo de absorcién de espacio, bajos indices de desocupacion y un continuo
aumento en los precios de las rentas. El resto de nuestro portafolio40.2% cuarenta punto
dos por ciento) estd concentrado en los mercados manufactureros regionales de Tijuana,
Reynosa y Ciudad Judrez, que son los centros industriales que albergan a las industrias
automotriz, electronica, médica y aeroespacial, entre otras. Estos mercados regionales se
ven beneficiados por la amplia oferta de mano de obra calificada a costos atractivos y el
Nearshoring.

Equipo de administracion experimentado. Nuestro equipo de administracion esta
integrado por los principales ejecutivos del Administrador, quienes cuentan con amplia
experiencia en la administracion, comercializacion, arrendamiento, adquisicion,
desarrollo y financiamiento de inmuebles. Nuestro Presidente Senior y Country Manager,
Armando Fregoso, es responsable de todo el negocio de Sao Paulo, Brasil y México,
incluyendo operaciones, inversiones, adquisiciones y desarrollo de propiedades
industriales. Es responsable de gestionar los parques de Prologis Brasil en su totalidad,
que consta de aproximadamente 20 millones de pies cuadrados, gestionados y en
construccion, con cerca de U$2 mil millones en activos y un equipo de 60 empleados.
Nuestro Director de Operaciones, Héctor Ibarzdbal, cuenta con 35 afios de experiencia en
los sectores industrial, comercial y residencial de la industria inmobiliaria, incluyendo la
estructuracion y el financiamiento de proyectos y la recaudacion de capital para los
mismos. Ademas, en su caracter de Gerente Nacional y Director de Operaciones de
Prologis en México, el sefor Ibarzabal cuenta con amplia experiencia en la
administracion de las operaciones de Prologis en México, incluyendo el desarrollo, la
operacion y la capitalizacion de proyectos. Nuestro Director de Finanzas, Jorge Girault,
cuenta con 31 anos de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de
oficinas. Esta experiencia incluye la estructuracion y el financiamiento de proyectos
inmobiliarios y la recaudacion de capital para los mismos. El sefior Girault es director de
Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V., administrador de Prologis México Fondo
Logistico. Véanse las secciones “2. El Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales — (i)
Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico” y “3. El
Administrador- (¢) Administradores y Accionista”.

Sostenibilidad y crecimiento de los flujos netos de efectivo obtenidos en actividades de
operacion. Nuestros inmuebles desempefian un papel integral en las cadenas de abasto de
nuestros clientes. Ademas de nuestro amplio y variado portafolio de clientes, cuenta con
una mezcla optima de instalaciones para las industrias manufactureras y de logistica, asi
como con Contratos de Arrendamiento a largo plazo que generan flujos de efectivo
obtenidos en actividades de operacion crecientes. Durante 2024, el indice de ocupacion
promedio de los inmuebles de FIBRA Prologis fue de [98.3% (noventa y ocho punto uno]
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por ciento) y la renta neta efectiva al 31 de diciembre de 2024 de FIBRA Prologis fue de
USDS$[6.56] por pie cuadrado arrendado. Ademas, gracias a nuestro dedicado equipo de
administradores de inmuebles, hemos desarrollado solidas relaciones con sus clientes y
hemos adquirido una amplia experiencia a nivel local, como resultado de lo cual entre el
periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2024 nuestra tasa promedio de
retencion de clientes en México ha sido del [71.6% (setenta y uno punto seis] por ciento).

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices seguira creciendo por dos
vertientes. La primera de ellas estara representada por las oportunidades para incrementar
nuestros ingresos en rentas generados por nuestro Portafolio Actual; y la segunda, la
adquisicion de inmuebles adicionales.

Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones a
nivel global, por lo que consideramos que nuestra relacion con Prologis Inc. nos
proporcionara oportunidades para crecer tanto en forma orgénica como a través de nuevas
adquisiciones. Planeamos beneficiarnos de nuestro acceso a los canales de desarrollo de
Prologis Inc. mediante el ejercicio del derecho de preferencia que tenemos para adquirir
activos de ciertas propiedades de inversion en México, siempre y cuando hayan sido
enajenadas por Prologis Inc., asi como del ejercicio del derecho exclusivo que nos otorga
Prologis Inc. para adquirir inmuebles industriales tanto Estabilizados como todavia no
Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo o remodelacion),
segun lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi)
Politicas con respecto a ciertas actividades, Politicas de inversion, Derecho de
preferencia”.

Ademas, nuestros [357] clientes que ocupan nuestras [345] propiedades y un patio
intermodal representan una fuente de crecimiento interno. Muchos de estos clientes son
lideres en el suministro de servicios de logistica a terceros y son clientes de Prologis Inc.a
nivel global.

Patrocinador global y alineacion de intereses. Prologis Inc. es lider en la propiedad,
operacion y desarrollo de inmuebles industriales, de acuerdo con NAREIT, y esta
concentrado en los mercados globales y regionales del continente americano, Europa y
Asia. Al 31 de diciembre de 2024, Prologis Inc. era propietario, directamente o a través
de sus inversiones en asociaciones tanto como Unico propietario o a través de
coinversiones, de inmuebles y desarrollos inmobiliarios con una superficie total de
[1,300] millones de pies cuadrados ([120] millones de metros cuadrados) en 20 paises.
Prologis Inc. arrienda modernas Instalaciones Industriales Clase A a mas de [6,500]
clientes, incluyendo fabricantes, establecimientos comerciales, transportistas,
proveedores de servicios de logistica y otras empresas.

Prologis Inc. es titular de [34.58% (treinta y cuatro punto cincuenta y ocho] por ciento)
de los CBFlIs, que le otorgan una posiciéon mayoritaria entre los Tenedores de CBFIs.

Gobierno Corporativo. Creemos que nuestro gobierno corporativo es un reflejo de una
perspectiva de liderazgo en materia de practicas empresariales que toma en consideracion
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los intereses de los Tenedores de CBFIs y aprovecha al mismo tiempo la relacién con
Prologis Inc.

Derechos de los Tenedores de CBFIs. Los Tenedores de nuestros CBFIs tendran derecho
de voto con respecto a ciertos asuntos importantes durante las asambleas de tenedores,
incluyendo la aprobacion de las propuestas presentadas por el Comité Técnico y la
remocion de nuestro Administrador en los casos descritos en la seccion “2. El
Fideicomiso - (d) Contratos y acuerdos relevantes — (i1) Contrato de Administracion —
Remocioén y terminacién”. Asi mismo, los Tenedores que representen 10% (diez por
ciento) de los CBFIs en circulacion tendran el derecho de designar a un miembro del
Comité Técnico por cada 10% (diez por ciento) de CBFIs de los que sean titulares.
Ademas, los Tenedores de CBFIs tendran derecho de aprobar cualquier inversion o
adquisicion que represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor del Patrimonio del
Fideicomiso. Véase la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del negocio — (Xi)
Politicas con respecto a ciertas actividades”.

Integracion y funciones del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de
Fideicomiso, el Comité Técnico estard integrado por un méximo de 21 (veintiin)
miembros, de los cudles la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo
momento. El Comité Técnico esta integrado por once miembros, de los cuales seis son
miembros independientes.

Sujeto al derecho de los Tenedores que representen 10% (diez por ciento) de los CBFIs
en circulacion de designar un miembro del Comité Técnico por cada 10% (diez por
ciento) de CBFIs de los que sean titulares, en tanto el Administrador del Fideicomiso sea
una afiliada de Prologis Inc., Prologis Inc. tendré derecho de nombrar a la totalidad de los
miembros del Comité Técnico incluyendo los miembros independientes. Ademas, los
Tenedores de CBFIs tienen derecho de elegir anualmente a cada uno de los Miembros
Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso propuesto por nuestro
Administrador. Nuestro Administrador tiene el derecho de designar a Miembros
Independientes del Comité Técnico para llenar cualquier vacante Subcomités
independientes. El Comité Técnico contard con tres subcomités independientes: (i) el
Comité de Auditoria, que vigilara el cumplimiento de los lineamientos, las politicas, los
sistemas de control interno y las practicas en materia de auditoria del Fideicomiso y,
ademads, revisard y aprobara los reportes de auditoria interna, las entregas de informacion
y los reportes elaborados por los auditores externos; (ii) el Comité de Practicas, que
proporcionara apoyo al Comité Técnico con respecto a la toma de ciertas decisiones
relacionadas con el régimen de operacion interno del Fideicomiso, especialmente en los
casos en que puedan existir conflictos de intereses con el Administrador o sus afiliadas; y
(ii1) el Comité de Endeudamiento, que vigilara que se establezcan los mecanismos y
controles para verificar que cualquier Endeudamiento que el Fideicomitente asuma con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apegue a lo previsto en la normatividad
aplicable.
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Oportunidades de mercado y estrategia de negocios

Estrategias de crecimiento interno. Buscamos crecer a nivel interno mediante el
incremento de los flujos de efectivo generados por nuestro Portafolio Actual, aumentando
tanto los precios de sus rentas como sus indices de ocupacion. Todos nuestros Contratos
de Arrendamientos vigentes contienen disposiciones que prevén el incremento anual de la
renta ya sea mediante ajustes fijos anuales o ajustes con base en el indice de inflacion. Al
31 de diciembre de 2024, el [1.7% (uno punto siete] por ciento) de nuestro espacio del
portafolio operativo se encontraba vacante y disponible para renta; y los Contratos de
Arrendamiento correspondientes a [18.9% (dieciocho punto nueve por ciento) y el
[14.7% (catorce punto siete por ciento) de nuestra ABR vencen en el [2025 y 2026],
respectivamente. A pesar de que esperamos capturar los beneficios derivados de la
constante recuperacion de nuestros mercados logisticos, consideramos que nuestros
mercados manufactureros también cuentan con un potencial de crecimiento adicional y
que, por tanto, nuestros mercados manufactureros estan destinados a crecer. El
Administrador proporcionara apoyo en cuanto a investigacion y personal, el uso de la
marca “Prologis” (nominativa y disefio) y otros aspectos operativos, incluyendo el apoyo
con respecto a la adquisicion de inmuebles.

Estrategia de crecimiento externo. Esperamos aprovecharnos de los beneficios derivados
de la red global de relaciones de Prologis Inc. para identificar oportunidades de inversion
dentro de sus mercados. Prologis Inc. y las afiliadas de Prologis Inc. son propietarias y
operadoras de [4.1] millones de pies cuadrados en Instalaciones Industriales Clase A
localizados en los mercados de Ciudad de México, Tijuana, Monterrey, Reynosa y
Ciudad Juarez que se encuentran en proceso de construccion o de ser arrendados que
estaran sujetos a nuestro derecho de preferencia y derecho de tanto en caso de que
Prologis Inc. enajene dichas propiedades. Ademas, el banco y expansion de tierra de
Prologis Inc. y FIBRA Prologis es de [11.2] millones de pies cuadrados de ABR que
podrian utilizarse para futuro desarrollo y nos ha otorgado un derecho de preferencia para
adquirir dichos inmuebles en el supuesto de que Prologis Inc.decida venderlos.

La siguiente grafica contiene el banco y expansion de tierra de Prologis Inc. y FIBRA
Prologis:

Reserva y Expansion de Terreno de Prologis y FIBRA Prologis con Base a PC Construibles Estimados

M Ciudad de México B Monterrey M Tijuana M Guadalajara ™ Reynosa M Ciudad Judrez
Mercados en la Ciudad de México incluyen: Lerma, Tepotzotlan y Cuautitlan Izcalli

Mercados de Guadalajara incluyen la ciudad de Querétaro y San Luis Potosi
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Mercados de Reynosa incluyen la ciudad de Matamoros

Mercados de Ciudad Juarez incluyen la ciudad de Hermosillo

*[XBRL]Estructura de administracidn

No formamos parte de un grupo empresarial, ni contamos con la participacion de
sociedades asociadas o subsidiarias significativas.

*[XBRL JProcesos judiciales, administrativos o arbitrales

Ni nosotros, ni las propiedades que conforman nuestro Portafolio Actual, ni nuestro
Administrador estan involucrados actualmente en ningun litigio significativo y, hasta
donde es de nuestro conocimiento, no existe amenaza de algln litigio en nuestra contra.
Es posible que de tiempo en tiempo nosotros y el Administrador nos veamos
involucrados en litigios como parte del curso habitual de nuestras operaciones.

*[XBRL JDerechos que confieren lLos certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios

Conforme al articulo 63 y 64 Bis 1 de la Ley del Mercado de Valores (“LMV™), los
CBFIs confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el derecho a una parte de los
frutos, rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con
ese proposito al Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del producto que resulte de la
venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso, en cada caso,
en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte
del producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio
del Fideicomiso, en cada caso, en los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso. Adicionalmente, los CBFIs confieren a los tenedores los siguientes
derechos: (1) a los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% (diez
por ciento) o mas de los CBFIs en circulacion, tendran el derecho de solicitar al
Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su
peticion los puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse; (ii) los
Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% (diez por ciento) o mas
de los CBFIs en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que
se aplace por una sola vez, por 3 dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la
votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente
informados; (ii1) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 20%
(veinte por ciento) o mas de los CBFIs en circulacion, tendran el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores; (iv) los
Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% (diez por ciento) de los
CBFlIs en circulacion tendréan el derecho de designar y, en su caso, revocar, la
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designacion de un miembro del Comité Técnico (y a su respectivo suplente) por cada
10% (diez por ciento) de los CBFIs de los que sean titulares; y (v) los Tenedores que en
lo individual o en su conjunto tengan el 15% (quince por ciento) de los CBFIs en
circulacion, podran ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por
el incumpliendo de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, en el
entendido, que dicha accidn prescribird en cinco afios contados a partir de que se dio el
hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

La designacion que hagan los tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) estard sujeta a lo siguiente: (1) los Tenedores que tengan derecho
a nombrar o revocar a los miembros del Comité Técnico s6lo podran ejercer dicho
derecho en una Asamblea de Tenedores; (2) los miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores que califiquen

como Personas Independientes al momento de su designacidon deberan ser designados
como Miembros Independientes; (3) la designacion de un miembro del Comité Técnico
(y su respectivo suplente) efectuada por un Tenedores conforme a lo aqui previsto,
unicamente podra ser revocada mediante Asamblea de Tenedores cuando la totalidad
de los miembros del Comité Técnico sean destituidos; en el entendido, que los miembros
del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a
la revocacion de su nombramiento; (4) el derecho de los Tenedores a nombrar miembros
del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) podra ser renunciado por los Tenedores
dentro de una Asamblea de Tenedores; y (5) en el caso que, en cualquier momento, los
Tenedores que han nombrado un miembro del Comité Técnico dejen de tener el 10%
(diez por ciento) o mas de los CBFIs en circulacion, dichos Tenedores deberan entregar
una notificacion por escrito en relacion a lo anterior a la Subsidiaria, al Fiduciario y al
Representante en Comun, y dichos Tenedores deberan remover al miembro designado en
la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente.

*[XBRL ]Distribuciones

Tenemos la intencion de cumplir en todo momento con la regulacion aplicable de una
FIBRA conforme a la LISR. De conformidad con el régimen legal aplicable a las FIBRAs,
para conservar el caracter de FIBRA estamos obligados a distribuir anualmente a los
Tenedores de CBFIs una cantidad equivalente a cuando menos el 95% (noventa y cinco
por ciento) de nuestro Resultado Fiscal. De conformidad con lo dispuesto por la LISR, el
Resultado Fiscal del Fideicomiso se calcula disminuyendo de la totalidad de los ingresos
gravables del afo respectivo, las deducciones autorizadas por la propia LISR. Nosotros no
incurrimos en pérdidas fiscales ni montos por deducir que no nos correspondan respecto
de la adquisicion de nuestros inmuebles, ya que adquirimos los inmuebles que conforman
nuestro Portafolio Actual a su valor de mercado.

Ademas, podremos distribuir a los Tenedores cantidades en exceso una vez que se haya
dado por cumplido los requisitos que se soliciten para calificar como FIBRA
mencionados anteriormente. El tiempo, forma, frecuencia y los montos de dichas
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distribuciones, en su caso, deberan de estar aprobadas por el Comité Técnico tomando en
cuenta diversos factores, incluyendo:

los resultados de operacion reales (incluyendo su Resultado Fiscal anual);

nivel de flujos de efectivo retenidos por el Fideicomiso;

los términos, requisitos y condiciones de cualesquiera contratos de crédito;

los requisitos en materia de inversion en activos relacionados con nuestras propiedades;
nuestros Gastos de Propiedad;

nuestras perspectivas futuras, nuestro desempefio financiero esperado y nuestras
necesidades del capital de trabajo;

las reformas legales y los cambios en la situaciéon econdémica y de negocios; y

los demas factores que el Comité Técnico estime pertinentes, incluyendo el monto de las
Distribuciones efectuadas por otros negocios similares.

No podemos garantizar que realizaremos Distribuciones anualmente un determinado
monto o que las Distribuciones que en su caso efectuemos se mantendran con la misma
tendencia que en el periodo anterior. Todas las Distribuciones futuras que llevemos a
cabo dependeran de nuestros resultados de operacion reales, de la situacion econdmica y
de otros factores que podrian diferir sustancialmente de nuestras expectativas actuales.
Nuestros resultados reales de operacion se ven afectados por diversos factores,
incluyendo los ingresos generados por nuestro portafolio de bienes raices, nuestros
Gastos de Propiedad, nuestro gasto en intereses y la capacidad de nuestros clientes para
cumplir con sus obligaciones. En el supuesto de que nuestro portafolio de bienes raices
no genere suficientes flujos de efectivo, nos podriamos ver en la necesidad de fondear las
Distribuciones a través de: (1) capital de trabajo, incluyendo los recursos derivados de la
oferta global y (ii) financiamientos mediante la emision de instrumentos de deuda o
capital, que no tiene la certeza de obtener.

*[XBRL ]JInmuebles propiedad del fideicomiso

Pies Cuadrados Renta Neta Efectiva Valor de Propiedades de Inversién

#de %del  Ocupado Contratado X N % del % del
Total NOI del Cuarto Trimestre Anualizado Por Pie Cuadrado Total

Edificios Total % % Total Total

Ps. us$ Ps. us$ Ps. us$ Ps. uss

Mercados de Consumo
Ciudad de México 99 23335 2638 99.6 99.6 795,258 39278 3,306,118 161,193 382 142 693  67,623900 3,297,070 36.5
Monterrey 39 8344 96 98.2 98.2 259,109 12798 1,043,646 50,884 120 127 621 17,755972 865,710 9.6
Guadalajara 33 7511 86 995 99.5 186,278 9,201 955,083 46,566 110 128 623 13,039,013 635,730 7.0

Total mercados de Consumo 171 39,190 450 993 993 1,240,645 61,277  5304,847 258,643 61.2 136 6.65 98,418,885 4,798,510 53.1

Mercados de Manufactura

60 8,307 95 9.7 99.7 282,022 13929 1,205,370 58,769 139 146 710 22,294491 1,086,990 12.0
2 5575 64 97.7 97.7 161,331 7,968 725347 35,365 84 133 649 10,467,637 510,360 57
2 12,451 143 9.4 94.4 352,078 17390 143045 69,733 165 122 593 24725167 1,205,500 134

172 26,333 302 9.8 9.8 795,431 39,287 3,360,962 163,867 388 132 6.43 57,487,295 2,802,850 311

2,036,076 & ! ! 155,906,180

525 0.6 62.6 62.6 1,528,017 74,500 0.8

60 01 79.8 79.8 567 28 91,880 4,480 0.0

159 20,980.00 241 90.1 90.1 536911 26,519 26,665,892 1,300,122 145

100.0 8,524 421 383,543 18,700 0.2

358213 17,270 02

arrendable para futuro desarrollo 00 118,960 5,800 o1

509 87,088 100.0 2,582,078 127,532 185,048,685 9,022,232 100.0

(A). Incluye dos propiedades de oficina ubicadas en Ciudad de México con un area de
23,023 pies cuadrados y un data center ubicado en Guadalajara con un area de 21,058
pies cuadrados.
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(B). Las propiedades de Terrafina en mercados fuera de nuestros mercados principales no
se incluyen en el Portafolio Operativo y se clasifican en Otras Propiedades de Inversion,
ya que no se tiene la intencion de operarlas a largo plazo.

(C). FIBRA Prologis tiene 18.4 acres de tierra en Tijuana y Guadalajara con un area
desarrollable estimada de 400,616 pies cuadrados al 31 de diciembre de 2024.

*[XBRL JAdquisiciones inmobiliarias o desarrollos inmobiliarios

Pies cuadrados y moneda en miles Ejercicio Completo 2024

(8}

Pies Cuadrados Precio de Venta

Bs uss

ADQUISICION DE EDIFICIOS

Mercados de Consumo
Ciudad de México 1,

Monterrey

[
o
=2}
w
-~
w
[=]
o
=y
oo
ey
¥}

)
[y
1)

)

Guadalajara

Total Mercados de Consumo 1,566 3,730,648 193,153

Mercados de Manufactura

Tijuana 411 1,248,617 64,557
Reynosa 274 481,769 26,762
Ciudad Juarez

Total Mercados de Manufactura 685 1,730,386 91,318

Total Adquisicién de Edificios

Promedio ponderado tasa de capitalizacién estabilizado 6.1%

(A). La adquisicion de Terrafina no se incluye en esta informacion.

(B). Las cantidades en Dolares Estadounidenses han sido convertidas al tipo de cambio
efectivo en la fecha del contrato de venta.

Al 31 de diciembre de 2024, un total de [31] propiedades principalmente en los mercados
de la Ciudad de México, Monterrey, Guadalajara y Tijuana se encuentran comprometidas
en garantia de créditos contratados con Prudential Insurance Company y Metropolitan Life
Insurance Co. por un monto total de $2,902 millones de pesos Mexicanos ($175.6 millones
de ddlares estadounidenses), representando el 18.7% (dieciocho punto siete por ciento) del
valor total de la deuda del Fideicomiso.
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*[XBRL JEvolucion de Los activos del fideicomiso

*[XBRL ]Desempefio de Los activos del fideicomiso

Los resultados de las propiedades de inversion, como producto del desempefio de los
activos del Fideicomiso por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, se
presentan agrupados de acuerdo con el mercado donde se encuentran ubicados a

. .y
continuacion: [
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024
en miles de pesos maxicanos Ciudad de México Monterrey Tijuana Guadalajara 53 Ciudad Judrez Otros mercados Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamientas ] 2662992 5 851,296 § 901,874 § 718515 § 600,741 5 84555 § 964,918 § 7,544,994
Recuperacidn de gastos por arrendamientos 274,514 94,881 85,886 48,236 58,070 88,230 55,658 706,375
Otros ingresas por arrendamientos 53,369 18,374 17,757 14,286 28,168 42,905 5,799 180,758
2,990,875 964,551 1,005,517 781,237 687,982 975,690 1,026,375 8,432,227
Gastos:
Operacién y mantenimienta (224,888) (61,097} (71.832) (68,052) (47,128 (64,575) (67,046) (604,618)
Servicios pablicos (29,897) (9.892) (14,515) (3,796) (1,962) (22,062) (4,587) (86,711}
Comisién por administracion de propiedades (77,195) (27,111} (25,800} (16,167) (20,120) (18,562) (1,148) (186,103)
Impuesto predial (67,329) (5,068} (19,388) (9,435) (16,192 (35,774) (21,026) (174,772)
Gastos de operacién no recuperables (68,790} (7.677) {16,182} (17,482} (17,523) (33,629) (65,628) (226,911)
s 2,522,776 $ 853,706 $ 857,300 $ 666305 § 585,057 § 801,088 § 866,830 $ 7,153,112
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México I Monterrey Tijuana Reynos: Judrez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamiento S 2,177,066 S 627,336 S 633,142 $ 726,863 S 480,595 $ 356,053 $ 5,001,055
Recuperacion de gastos por arrendamiento 216,687 44,671 79,845 61,538 50,520 57,022 510,283
Otros ingresos por arrendamiento 24,803 8,969 21,717 13,033 23,296 3,184 95,002
2,418,556 680,976 734,704 801,434 554,411 416,259 5,606,340
Gastos:
Operacién y mantenimiento (183,157) (50,253) (48,754) (55,091) (46,142) (46,046) (429,443)
jicios publicos (17,767) (3,986) (5,348) (6,637) (1,612) (2,873) (38,223)
Honorarios de administracién de propiedades (65,882) (16,383) (21,497) (21,064) (17,908) (13,241) (155,975)
Impuesto predial (57,618) (11,530) (5,429) (16,452) (16,058) (13,688) (120,775)
Gastos de operacion no recuperables (25,535) (10,187) (2,316) (6,003) (5,580) (9,602) (59,223)
$ 2,068,597 $ 588,637 $ 651,360 $ 696,187 S 467,111 $ 330,809 $ 4,802,701
Por el afio ter lo el 31 de diciembre de 2022
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Juarez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamiento 5 2,076,219 5 633,960 S 596,390 S 701,586 5 547,738 & 399,789 4,955,701
Recuperacion de gastos por arrendamiento 223391 53,434 78,236 67,976 58,767 61,415 543,219
Otros ingresos por arrendamiento 13,489 3,488 9,883 6,233 9,020 1,986 44,099
2,313,009 690,801 684,509 775,805 615,525 463,190 5,543,019
Gastos:
Operacion y mantenimiento (158,443) (46,731) (41,853) (40,802) (38,864) (40,488) (367,181)
Servicios piblicos (22,572) (4,390) (6,144) (4,332) {1,057) (1,762) (40,257)
Honorarios de administracion de propiedades 66,332) (14,212) {20,895) (19,741) (19,647) (14,057) (154,884)
Impuesto predial (61,071) (6,674) (5,217) {12,130) (6,273) {11,610) (102,975)
Gastos de operacion no recuperables (28,401) (4,435) (5,062) (2,046) (8,252) (6,094) (54,290)
5 1,976280 5 614,449 $ 605338 $ 696754 $ 541,432 § 385179 S 4,823,432
Al 31 de diciembre de 2024
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Tijuana Reynosa Ciudad Judrez Otros mercados i Total
Propiedades de inversién:
Terrena $ 14,245,785 5 3,480,557 § 4,479,081 $ 2,832,841 § 2045410 § 4676963 S H - s 31760637
Editicios 54,973,131 13,576,014 17,725,985 11,057,349 8,181,641 18,707,855 124,221,975
Propiedades de inversién $ 69,218,916 $ 17,056,571 _$ 22,205,066 % 13,890,190 § 10,227,051 § 23,384,818 $ $ - § 155982612
Otras propiedades de inversion $ 72,877 $ - § -8 - § -8 -8 28,993,196 S - § 29,066,073
Namero de propiedades 106 40 62 36 33 81 166 524
Deuda s 493,009 % 1,242,343 $ 714,677 % 1,069,566 $ - s -8 s 42,902,818 § 45422516
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Al 31 de diciembre de 2023

Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México  Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez garantizada Total
Propiedades de inversién:
Terreno S 7,071,040 $ 1,630,206 $ 2,270,486 S 2,616,263 S 1,414,493 $ 1678876 S - $ 16,681,364
Edificios 28,284,148 6,520,823 9,081,946 10,465,050 5,657,971 6,715,504 S 66,725,442
Total de propiedades de inversién $ 35,355,188 $ 8,151,029 $ 11,352,432 $ 13,081,313 $ 7,072,464 $ 8,394,380 $ - S 83,406,806
Otras propiedades de inversién $ 58,658 $ - S ) - S - S - $ ) 58,658
Total de deuda a largo plazo $ 405,867 S 889,798 $ 1,022,836 $ 611,191 $ - $ - $ 12605598 $ 15535290
Al 31 de diciembre de 2022
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de Meéxico Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez garantizada Total
Propiedades de inversidn
Terreno 5 6,043,036 S 1,747,574 S 2,080616 & 2,430,880 $ 1,283633 & 1,194135 § $ 14,779,874
Edificios 24 172,147 6,990,294 8,322 464 9,723,519 5,134,537 4,776,536 = 58,115,497
30,215,183 8,737,868 10,403,080 12,154,390 6,418,170 5,070,671 . 73,899,371
ngresos por arrendamiento en forma linea 302,567 147,028 103,438 152,983 88,262 40,107 - 834,385
Total de propiedades de inversion 5 30,517,750 § 8,884,896 $ 10,506,518 % 12,307,382 § 6,506432 § 6,010,778 $ $ 74,733,756
Activos destinados para venta 5 5 5 - 5 5 421,113 $ 118,105 $ s 539,218
Otras propiedades de inversion S 55994 S S - 5 s 5 ] 5 55,994
Total de deuda a largo plazo 5 464,926 5 1,029,370 5 1,171,673 $ 724,939 § s $ 14,509,871 % 17,900,779

Los indices de los resultados operativos generados durante este ejercicio se presentan a
continuacion:

Ocupacian al final del

. 98.3%
periodo
Contratos de Arrendamiento 4.3 MPC
Empezados
Retencion de Clientes 71.6%
c ;
aml:l)lo en la Renta Neta 55.49%
Efectiva
NOI fecti b
en efectivo sobre 2 4%

mismas propiedades

Retencion de clientes son los pies cuadrados de todos los arrendamientos iniciados
durante el periodo que son arrendados por los por los arrendatarios existentes, divididos
entre los pies cuadrados de todos los arrendamientos terminados y rentados durante el
periodo que se reporta, excluyendo los pies cuadrados de arrendatarios que incumplieron
o compraron antes de la terminacion de su arrendamiento, y arrendatarios a corto plazo,
las rentas de menos de un afio.

Cambio en renta neta efectiva representa el cambio porcentual en la renta neta efectiva
del alquiler (tasa promedio durante el plazo del arrendamiento), en renovaciones y
nuevos arrendamientos iniciados durante el periodo en comparacion con el porcentaje de
la renta neta efectiva vigente anterior en ese mismo espacio. Esta medida excluye los
arrendamientos a corto plazo de menos de un afio y los pagos remanentes.

Costos de rotacion promedio por pie cuadrado arrendado representan los costos

incurridos en relacion con la firma de un arrendamiento, incluyendo comisiones de
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arrendamientos y mejoras del arrendatario, y son presentados para los contratos iniciados
durante el periodo. Las mejoras del arrendatario incluyen costos por la preparacion de un
espacio para un nuevo arrendatario y para la renovacion de un arrendamiento con el
mismo arrendatario. Excluye costos por la preparacion de un espacio que es rentado por
primera vez (ejemplo: en una nueva propiedad de desarrollo y arrendamientos de corto
plazo de menos de un afio).

*[XBRLJPLan de negocios, andlisis y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones

FIBRA Prologis ha cumplido con el plan de negocios presentado a los Tenedores,
mediante la adquisicion de edificios en 2024 de US$284.5 millones de Doélares, en
propiedades industriales provenientes del patrocinador y terceros.

En relacion con la parte interna de crecimiento, mediante el incremento de rentas de los
espacios industriales que expiraron durante el 2024 y se rentaron a tasas mayores de
renta, FIBRA Prologis logr6 un incremento del [55.4% (cincuenta y cinco punto cuatro]
por ciento) sobre la renta neta efectiva en comparacion con las rentas que vencieron en el
mismo periodo.

Desempeiio de los valores emitidos

La siguiente grafica muestra el desempefio del CBFI comparando tinicamente cambios en
precios de cierre, tomando como base el precio al cierre del primer dia habil del afio, 22
de enero de 2024 al ultimo dia habil del ano, 29 de diciembre de 2024, asi como el IPC
publicado por la Bolsa Mexicana de Valores (BMV).
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*[XBRL]Informe de deudores relevantes

Esta seccion no es aplicable, toda vez que nuestro Fideicomiso no tiene a la fecha
deudores relevantes.

*[XBRL JContratos y acuerdos relevantes

(1)Contrato de Fideicomiso

Nuestro fideicomiso se constituyd mediante contrato de fideicomiso de administracion
numero F/17464-3 de fecha 13 de agosto de 2013; en el entendido que: (i) con fecha 2 de
octubre de 2013 fue celebrado un convenio de sustitucion fiduciaria en virtud del cual
Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Division Fiduciaria fue
nombrado como Fiduciario y se cambi6 el nimero del contrato a F/1721, (ii) con fecha 8
de octubre de 2013 se celebro un segundo convenio modificatorio mediante el cual se
cambio la designacion del Fideicomiso por la de “FIBRA Prologis”, (iii) con fecha 29 de
noviembre de 2013 se celebrd un tercer convenio modificatorio, (iv) con fecha 28 de
mayo de 2014 se celebr6 un cuarto convenio modificatorio, (v) con fecha 28 de
septiembre de 2017 se celebro un quinto convenio modificatorio, (vi) con fecha 14 de
diciembre del 2017 se celebrd un sexto convenio modificatorio, (vii) con fecha 8 de
septiembre de 2023 se celebro un séptimo convenio modificatorio, y (viii) con fecha 11
de diciembre de 2024 se celebrd un octavo convenio modificatorio en virtud del cual
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dicho fideicomiso se reformo en su integridad para quedar seglin se describe en el
presente Reporte Anual, incluyendo la sustitucion fiduciaria de Deutsche Bank México
S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria por Banco Actinver S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, y la
modificacion del nimero de referencia del Fideicomiso para quedar como 1721. Nuestras
oficinas principales estan ubicadas en Av. Prolongacion Paseo de la Reforma 1236, Piso
9, Ciudad de México. Nuestro Contrato de Fideicomiso se present6 ante la CNBV y la
BMYV y se encuentra disponible para su consulta en las paginas web de dichas
autoridades, www.cnbv.gob.mx y www.bmv.com.mx, respectivamente.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el propdsito general de nuestro
Fideicomiso es la adquisicion o construccion de bienes inmuebles en México que se
destinen al arrendamiento, asi como la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para
estos fines con una garantia de los bienes arrendados, en todo caso directamente o a
través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacion, a través de los Fideicomisos de
Inversion), de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR. Banco Actinver,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, ha
sido nombrado como fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso y, en tal
caracter, realizara ciertos actos en nuestra representacion de conformidad con las
instrucciones que le proporcione al efecto nuestro Administrador en términos de nuestro
Contrato de Administracion.

CBFIs

El Contrato de Fideicomiso establece que nuestro Fiduciario podra emitir CBFIs de
tiempo en tiempo, incluyendo para efectos de la oferta global y las Operaciones de
Formacién, de conformidad con lo dispuesto en el propio Contrato de Fideicomiso y los
requisitos legales aplicables. Hemos solicitado la inscripcion de nuestros CBFIs para su
cotizacion en la BMV bajo la clave de pizarra FIBRAPL sujeto a la aprobacion de la
BMV. Nuestros CBFIs, estaran denominados en Pesos, no tienen expresion de valor
nominal y pueden ser emitidos para, pagados y adquiridos por, inversionistas tanto
mexicanos como extranjeros. Nuestros CBFIs no otorgan a sus Tenedores el derecho de
utilizar directamente los inmuebles que integran nuestro patrimonio.

Con fecha 1 de febrero de 2024 se realizé una emision adicional de 22,556,562 CBFIs para
el pago de Distribuciones en especie de conformidad con los acuerdos adoptados en la

Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de los CBFIs celebrada el 30 de enero
de 2023.

Con fecha 6 de marzo de 2024 se realizo una emision adicional de 138,000,000 de CBFIs.
El destino de los recursos obtenidos de dicha emision adicional fue para fondear diversas
potenciales adquisiciones por parte de Fibra Prologis durante el 2024.

Con fecha 6 de marzo de 2024 se realizo una emision adicional de 4,076,000 CBFIs para
el pago de Distribuciones en especie de conformidad con los acuerdos adoptados en la
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Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de los CBFIs celebrada el 30 de enero
de 2023.

Con fecha 6 de agosto de 2024, se llevd a cabo una emision de 217,092,999 CBFIs de
intercambio, para la adquisicion de 606,417,404 CBFIs de Terrafina.

Con fecha 26 de noviembre de 2024, se llevd a cabo una emision de 58,167,950 CBFIs de
intercambio a cambio de 100,289,570 CBFIs de Terrafina.

Al 31 de diciembre de 2024 se encontraban en circulacion 1,605,627,494 CBFIs.

Los CBFIs materia de la oferta global fueron emitidos por nuestro Fideicomiso y no
representan ningun derecho de participacion en nuestro Administrador, el Fiduciario, el
Representante Comun o cualquiera de sus Afiliadas, ni les imponen obligacion alguna.
Ademas, nuestros CBFIs no constituyen depositos u otras obligaciones de alguna
institucion de crédito ni una poliza de seguro emitida por una institucion de seguros; y no
estan garantizados por el Instituto para la Proteccion del Ahorro Bancario o por cualquier
otra entidad gubernamental o institucion de seguros. Nuestros CBFIs no tendran el
beneficio de ninguna poéliza de garantia ni cobertura de asociacidon o protecciones
similares.

Se considerara que por el hecho de adquirir nuestros CBFIs, los Tenedores de los mismos
han aceptado que el Fiduciario serd responsable del cumplimiento de las obligaciones de
nuestro Fideicomiso conforme a la Ley del Impuesto Sobre la Renta, asi como de
determinar el importe de dichas obligaciones.

Restricciones aplicables a la adquisicion de nuestros CBFIs

A partir de la oferta global, cualquier Persona (distinta de Prologis Inc. o cualquiera de
sus afiliadas) que pretenda adquirir por cualquier motivo y por cualquier medio en el
mercado secundario tanto bursatil como extrabursatil, ya sea directa o indirectamente, el
9.9% (nueve punto nueve por ciento) o mas de nuestros CBFIs en circulacion, requerira
de la autorizacién previa del Comité Técnico dicha adquisicion, en el entendido que si un
Tenedor (distinto a Prologis Inc. o a cualquiera de sus Afiliadas) que ya es titular del
9.9% (nueve punto nueve para por ciento) o mas de nuestros CBFIs en circulacion,
pretende adquirir un 9.9% (nueve punto nueve por ciento) o mas adicional de nuestros
CBFIs en circulacion, debera obtener autorizacion previa del Comité Técnico para llevar
a cabo dicha adquisicion, previo aviso por escrito de dicha circunstancia a nuestro
Administrador y al Comité Técnico. Dicho aviso debera contener por lo menos lo
siguiente: (a) una declaracion en la que el posible adquirente manifieste si pretende
realizar la compra a titulo individual o en conjunto con otra persona o grupo de personas;
(b) el nimero de CBFIs del que es titular directa e indirectamente; (c) el numero de
CBFIs que dicha persona o grupo de personas desea adquirir; (d) una declaracion donde
manifieste de si dicha persona o grupo de personas pretende adquirir control de nuestro
Fideicomiso; (e) la identidad y nacionalidad de la persona o grupo; y (f) una explicacion
del origen de los fondos que seran utilizados para dicha compra. El criterio que usara el
Comité Técnico para determinar si autoriza dicha adquisicion incluye, entro otros
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factores, (1) si la persona o grupo de personas pretende adquirir el control, influencia
significativa o poder de mando de nuestro Fideicomiso; (ii) si el adquirente es un
competidor de nuestro Fideicomiso o de Prologis Inc.; (iii) la identidad y nacionalidad del
adquirente; (iv) la fuente y origen de los fondos que seran utilizados para la compra de
los CBFIs, y (v) el mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores. Dentro de los cinco
Dias Habiles siguientes a la recepcion de dicho aviso, nuestro Administrador convocara
una sesion del Comité Técnico; y el Comité Técnico deberd emitir una resolucion al
respecto dentro de los 30 dias hébiles siguientes a la fecha en que haya recibido el aviso;
en el entendido que, si el Comité Técnico no emite una resolucion en este plazo, se
considerard que se ha negado la solicitud. Si cualquier Persona o Grupo de Personas
(distinta a Prologis Inc. o a cualquiera de sus afiliadas) adquiere CBFIs en un monto igual
o mayor al 9.9% (nueve punto nueve por ciento) sin obtener la previa autorizacion del
Comité Técnico, el comprador o Tenedor correspondiente no tendra cualesquier derechos
corporativos respecto de dichos CBFIs adquiridos, incluyendo sin limitacion alguna, el
derecho de atender, ser contado para el quéorum necesario para el voto de cualquier
Asamblea de Tenedores o el derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico por
cada 10% (diez por ciento) del total de CBFIs en circulacion con respecto a dichos CBFIs
adicionales. El comprador de dichos CBFIs también sera responsable frente a nuestro
Fideicomiso por los dafios y perjuicios derivados de dicha compra.

Cambios en los CBF1Is; otros valores; derechos del tanto; amortizacion

Podremos emitir CBFIs en cualquier momento, ya sea en México o en el extranjero, por
instrucciones de nuestro Administrador y de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 63, 64 y demas relativos de la LMV y el Contrato de Fideicomiso, previa
autorizacion de la Asamblea de Tenedores de CBFIs. Estaremos obligados a cumplir con
ciertos requisitos de ley al respecto, incluyendo la obtencion de cualesquiera
autorizaciones gubernamentales necesarias. El Contrato de Fideicomiso no establece
limite alguno en cuanto al nimero de CBFIs que podremos emitir.

Los CBFIs emitidos por el Fiduciario en relacion con cada Emision de CBFIs se
consideraran parte de una misma Emision, estaran sujetos a los mismos términos y
condiciones, y otorgaran a sus tenedores los mismos derechos de los que gozan el resto
de los tenedores de nuestros CBFIs. Los CBFIs emitidos por el Fiduciario deberan
cumplir en todo caso con lo dispuesto por la legislacion aplicable.

Por el hecho de adquirir nuestros CBFIs, los tenedores de dichos CBFIs se obligan a
sujetarse a los términos del Contrato de Fideicomiso y de los propios CBFIs; y convienen
expresamente que: (i) no tendran ningun derecho del tanto para adquirir los CBFIs
emitidos por el Fiduciario en relacion con cualquier Emision futura y (ii) el Fiduciario es
el legitimo y Unico propietario de los bienes que integran nuestro patrimonio, por lo que
los tenedores de nuestros CBFIs no tendran derecho alguno con respecto a dichos bienes
o a recibir los ingresos generados por los mismo, salvo en la medida de lo dispuesto por
nuestro Contrato de Fideicomiso y los CBFlIs.
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El Representante Comun

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero ha sido nombrado como representante comun de los Tenedores.

Las comisiones pagaderas al Representante Comun seran las sefialadas en el Contrato de
Fideicomiso.

De conformidad con la Clausula 6.2 del Contrato de Fideicomiso el Representan Comun
tendrda los deberes, derechos y facultades establecidos en la LMV, en la LGTOC, en el
Titulo y nuestro Contrato de Fideicomiso. Por lo demas, el Representante Comun actuara
de conformidad con las instrucciones que reciba de la Asamblea de Tenedores de
nuestros CBFIs. Los derechos y obligaciones del Representante Comun incluyen, de
manera enunciativa pero no limitativa, los siguientes: suscribir el Titulo, habiendo
verificado que cumpla con todas las disposiciones legales relacionadas con el mismo;
verificar la celebracion de nuestro Fideicomiso; tener la facultad de verificar la existencia
del Patrimonio del Fideicomiso; tener la facultad de vigilar el cumplimiento del uso de
los Recursos de la Emision que surjan de la Emision Inicial y las Emisiones Adicionales.
tendra la facultad de vigilar el cumplimiento del Fiduciario y, en su caso de nuestro
Administrador con sus respectivas obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y el
Contrato de Administracion, e iniciar cualquier accion en contra del Fiduciario y/o
solicitar al Administrador que inicie cualquier accion en contra del Administrador,
conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores; tener la facultad de notificar
cualquier incumplimiento del Fiduciario a sus obligaciones conforme a nuestro Contrato
de Fideicomiso a través de los medios; convocar y presidir las Asambleas de Tenedores
cuando la legislacion aplicable o los términos del Titulo y/o el Contrato de Fideicomiso
asi lo requieran, y cuando lo considere necesario o deseable para obtener confirmaciones
de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decision o la realizacion de
cualesquier asuntos que deban ser resueltos por una Asamblea de Tenedores; desarrollar
todas las actividades necesarias o deseables con el fin de cumplir con cualquier
resolucion adoptada por la Asamblea de Tenedores; en representacion de los Tenedores,
celebrar de tiempo en tiempo documentos y contratos con el Fiduciario en relacion con
nuestro Contrato de Fideicomiso y/o nuestros CBFIs; ejercer todas las acciones
necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores en su conjunto; actuar
como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores con respecto al pago de cualquier
cantidad pagadera a los mismos en relacion con los CBFlIs, y con respecto a cualesquiera
otros asuntos requeridos; ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones
establecidas en el Titulo respectivo, en el Contrato de Fideicomiso y en los demads
documentos de los que sea parte; solicitar al Fiduciario y a nuestro Administrador toda la
informacion y documentacion en su posesion en relacion con los Activos Inmobiliarios
en los que haya invertido el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion, los
Fideicomisos de Inversion y cualesquiera otra sea necesaria para el cumplimiento por
parte del Representante Comun de sus obligaciones el ejercicio de sus facultades
conforme al Contrato de Fideicomiso y los CBFIs, en el entendido, que el Fiduciario y
nuestro Administrador proporcionaran la informacion y documentacion relacionada con
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los Activos Inmobiliarios en los que haya invertido el Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversion, los Fideicomisos de Inversion del Contrato de Fideicomiso y
con los CBFIs segun les sea requerida por el Representante Comtn para los fines
anteriores; proporcionar, cuando sea requerido, a cualquier Tenedor copias de los
reportes que le hayan sido entregados al Representante Comun por el Fiduciario y/o el
Administrador; en el entendido, que el Representante Comun podra revelar a los
Tenedores cualquier informacion en su poder que no haya sido clasificada como
confidencial por el titular de dicha informacion o por la parte reveladora; y en general,
llevar a cabo todos los actos y cumplir con las obligaciones, y ejercer todas las facultades,
del Representante Comun segun se establezca en la LGTOC, la LMV, la regulacién
aplicable emitida por la CNBYV vy las practicas bursatiles de mercado aplicables.

Todos y cualesquiera actos realizados por el Representante Comiin en representacion de
los Tenedores de nuestros CBFIs de conformidad con lo dispuesto en los términos
establecidos en nuestro Contrato de Fideicomiso, en el Titulo que ampara la Emision, y
en los demas documentos de los que sea parte o en la legislacion aplicable, obligaran a
todos los Tenedores de nuestros CBFIs y se consideraran aceptados por los mismos.

El Representante Comun podra ser removido en cualquier momento por una resolucion
adoptada por una la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de nuestros CBFIs, en
términos de la Clausula 4.5(b) del Fideicomiso, en el entendido, que dicha remocion no
surtird efectos sino hasta que un representante comun sustituto haya aceptado y tomado
posesion de su cargo.

La institucion que ocupe el cargo de representante comin conforme a nuestro Contrato de
Fideicomiso podra renunciar como representante comun de los Tenedores en cualquier
momento, de conformidad con lo previsto en la LGTOC. El Representante Comun debera
proporcionar al Administrador y al Fiduciario con no menos de 60 (sesenta) dias de
anticipacion un aviso por escrito de dicha renuncia, y en cualquier caso dicha renuncia no
entrara en vigor hasta que el representante comun sustituto haya sido nombrado hasta que
la Asamblea Extraordinaria de Tenedores y dicho representante comun sustituto haya
aceptado su nombramiento y tomada posesion de su cargo.

Las obligaciones del Representante Comun terminaran cuando el Fideicomiso haya
terminado conforme a los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario
Las obligaciones del Fiduciario incluyen, entre otras:

(1) cumplir con las obligaciones y ejercer los derechos previstos en nuestro Contrato de
Fideicomiso para lograr los fines del mismo; y

(i1) actuar de conformidad con los demas documentos que celebre en términos de nuestro
Contrato de Fideicomiso, y de conformidad con las instrucciones por escrito que reciba
de nuestro Administrador, el Comité Técnico o el Representante Comun.
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El Fiduciario actuara en términos generales de conformidad con las instrucciones de
nuestro Administrador, y les concedera a las personas designadas por nuestro
Administrador un poder general para actuar en nombre de nuestro Fideicomiso. El
Fiduciario tendra derecho a las comisiones previstas en nuestro Contrato de Fideicomiso.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario sdlo sera responsable en
caso de incumplimiento de las leyes y regulaciones aplicables, violacion o
incumplimiento en términos de nuestro Contrato de Fideicomiso, negligencia, fraude o
mala fe (segun sea interpretado por los estandares legales mexicanos aplicables). El
Fiduciario no sera responsable por ninguna accion adoptada por nuestro Administrador o
sus afiliados de conformidad con nuestro Contrato de Administracion, o por cualquier
incumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones derivadas de la delegacion al
Administrador, a menos que el Fiduciario haya incurrido en negligencia, fraude o mala fe
de su parte (segun lo determinado de conformidad con los estandares legales mexicanos
aplicables). De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario estara libre de
cualquier responsabilidad de reparar o compensar los dafios causados a terceros como
consecuencia de la produccién, la manipulacion o la eliminacion de residuos, materiales
peligrosos o contaminantes en las propiedades que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso se utilizard para pagar cualquier riesgo y
costos relacionados con dafos o responsabilidad atribuida a los contaminantes, asi como
para indemnizar al Fiduciario por cualquier proceso y gastos operativos relacionados con
las condiciones ambientales en las propiedades del Fideicomiso.

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria podra ser removido de su cargo como Fiduciario por resolucion de la
Asamblea de Tenedores o a través del Administrador con la aprobacion previa de la
Asamblea Ordinaria de Tenedores, mediante aviso por escrito de dicha circunstancia con
cuando menos 60 dias naturales de anticipacion a la fecha en que haya de surtir efectos la
remocion; en el entendido, que dicha remocién no surtird efecto menos que dentro de
dicho plazo de 60 dias: (i) nuestro Administrador o la Asamblea Ordinaria de Tenedores
haya nombrado a un fiduciario sustituto y: (ii) el fiduciario sustituyo haya aceptado su
nombramiento y tomado posesion de su cargo de conformidad con nuestro Contrato de
Fideicomiso. Cualquier sucesor del Fiduciario debera ser una institucion de banca
mexicana.

El Fiduciario podra renunciar como Fiduciario de nuestro Fideicomiso mediante
notificacion por escrito entregada al Administrador y al Representante Comun al menos
60 (sesenta) dias naturales antes de la fecha efectiva de dicha renuncia, y s6lo por causa
grave a juicio de un tribunal de primera instancia con jurisdiccion en su domicilio de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el
Fiduciario no dejara de ser el Fiduciario de nuestro Fideicomiso, sino hasta que la
Asamblea de Tenedores de CBFIs haya nombrado a un fiduciario sustituto (que haya sido
aprobado por escrito por el Administrador) y dicho fiduciario sustituto haya aceptado su
nombramiento por escrito.
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Asambleas de Tenedores de nuestros CBFIs

El Representante Comun estara obligado a convocar una Asamblea Ordinaria de
Tenedores de nuestros CBFIs cuando menos una vez al afo (dentro de los cuatro meses
siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal) para: (i) discutir y, en su caso, aprobar los
estados financieros anuales auditados de nuestro Fideicomiso; (ii) discutir y, en su caso,
aprobar nuestro Reporte Anual; y (iii) elegir o no elegir y calificar la independencia de
los Miembros Independientes del Comité Técnico propuestos por nuestro Administrador.
El Administrador y los Tenedores que en lo individual o conjuntamente mantengan el
10% (diez por ciento) de la totalidad de los CBFIs en circulacion, tendran el derecho de
solicitar al Representante Comtin que convoque a una asamblea de tenedores
especificando en su peticion los puntos del orden del dia que en dicha asamblea de
tenedores debera tratarse. La asamblea de Tenedores se celebrara en el domicilio del
Representante Comun o en cualquier otro sitio que se especifique en la convocatoria
respectiva. La asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comun, quien
fungira como presidente y designara a un secretario y un representante a fin de verificar
que el quérum se cumple y asi como el conteo de los votos en cada Asamblea de
Tenedores. E1 Administrador y el Fiduciario tendran derecho a asistir a las Asambleas de
Tenedores, pero no podran emitir voto alguno en dicho caracter respecto de los asuntos a
tratar en dichas Asambleas de Tenedores. El Representante Comun debera expedir la
convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se retina dentro de 30 (treinta) dias
naturales siguientes a la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comtin no
cumpliere con esta obligacion, el juez competente del domicilio del Fiduciario, a peticion
de nuestro Administrador o de los Tenedores que individualmente o en conjunto posean
10% (diez por ciento) del total de los CBFIs en circulacion, seglin sea el caso, debera
expedir la convocatoria para la reunion de la Asamblea de Tenedores respectiva. Todas
las Asambleas de Tenedores de nuestros CBFIs seran presididas por el Representante
Comun.

Tan pronto como sea posible, pero en todo caso dentro de un plazo de 30 dias naturales
siguientes a la fecha en que se consume la oferta global, el Representante Comun
convoco una asamblea de tenedores inicial en la que, entre otras cosas: (a) los Tenedores
que tengan derecho de nombrar a un miembro para el Comité Técnico tuvieron la
oportunidad de ejercer dicho derecho de conformidad con nuestro Contrato de
Fideicomiso o podran renunciar a dicho derecho bastando para ello notificacioén por
escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comtn y (b) dicha Asamblea
Ordinaria califico la independencia de los Miembros Independientes propuestos.

El Comité Técnico podra convocar una Asamblea de Tenedores de CBFIs para resolver
cualquier asunto que no esté previsto en el Contrato de Fideicomiso. Los asuntos para los
que no se convoque una Asamblea de Tenedores de CBFIs por requerir atencion
inmediata seran resueltos a la mayor brevedad por el Comité Técnico oyendo la opinion
del Comité de Practicas de Gobierno y el Comité de Auditoria, si ello es necesario.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran al menos una vez en
cualquier periddico de amplia circulacion a nivel nacional y a través de Emisnet
(“Sistema Electronico de Envio y Difusion de Informacion”), y seran entregadas al
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Fiduciario y al Administrador por correo electronico, con al menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la
convocatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse.
Para asistir a una Asamblea de Tenedores, cada Tenedor debera entregarle al
Representante Comun las constancias de depdsito emitidas por Indeval y las listas de
Tenedores emitidas por los intermediarios financieros correspondientes, en su caso, en
relacion con los CBFIs propiedad de dicho Tenedor, en el lugar especificado por el
Representante Comun en la convocatoria respectiva, a mas tardar el Dia Habil anterior a
la fecha en que la Asamblea de Tenedores se lleve a cabo. Cada Tenedor podra ser
representado en una Asamblea de Tenedores por un representante debidamente
designado, incluyendo mediante carta poder otorgada ante dos testigos.

Una vez que la Asamblea de Tenedores de CBFIs sea instalada, los Tenedores no pueden
retirarse de la asamblea a fin de prevenir que la asamblea sea celebrada. Los Tenedores
que se retiren o que no asistan a la Asamblea de Tenedores de CBFIs se consideraran que
se han abstenido de votar sobre los temas discutidos.

La informacion y documentacion relacionada con el orden del dia de cada Asamblea de
Tenedores estard disponibles, de forma gratuita, para su revision por los Tenedores de
CBFIs en el domicilio que se indique en la convocatoria para cualquiera de los Tenedores
que asi lo soliciten por escrito por lo menos con 10 dias naturales previos a la fecha de
dicha Asamblea de Tenedores.

Hacemos notar que algunos de los plazos descritos anteriormente son menores a los
plazos aplicables a sociedades anonimas bursatiles, en particular, respecto de: (i) la
informacion y documentos relacionados con el orden del dia de una asamblea de
accionistas, la cual debera estar disponible con 15 dias naturales de anticipacion a dicha
asamblea de accionistas; y (ii) la publicacion de la convocatoria a asamblea de
accionistas la cual debera realizarse con al menos 15 dias de anticipacion a la fecha de
dicha asamblea de accionistas, salvo que los estatutos sociales prevean otra cosa.

Todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 10% (diez por ciento) de
los CBFIs en circulacion, tendra el derecho de solicitar al Representante Comun que la
votacion con respecto a un determinado asunto respecto del que no se considere
suficientemente informado, se aplace por una sola vez por un plazo de tres dias naturales.

Las actas de cada Asamblea de Tenedores deberan ir firmadas por las personas que
actiien como presidente y secretario de la Asamblea de Tenedores. La lista de asistencia
debera ser firmada por los Tenedores presentes, o por sus representantes, en la Asamblea
de Tenedores a fin de verificar que se cumple el quérum y para contar los votos
respectivos, la cual sera adjuntada al acta de asamblea. Las actas y otra informacion y
documentacién con respecto a la asamblea de tenedores estaran en posesion del
Representante Comun y podran ser consultada en cualquier momento por los Tenedores,
quienes tendran el derecho, a su propio costo, de solicitar copias de dichos documentos al
Representante Comun.

Derechos de voto
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Cada CBFIs en circulacion confiere a su Tenedor el derecho a un voto sobre todos los
asuntos que se sometan a votacion por parte de los Tenedores de nuestros CBFIs. Sujeto a
lo establecido mas adelante, cualquier Tenedor podra celebrar uno o mas convenios en
relacion con el ejercicio de sus derechos de voto en una asamblea de Tenedores. La
celebracion de un convenio de ese tipo y sus términos, y cualquier terminacion
subsecuente de dicho convenio, deberan ser notificadas al Fiduciario (con copia para el
Representante Comun) dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a su celebracion (o
terminacion) y el Fiduciario debera revelar dicha informacion al ptblico inversionista a
través de la BMV y Emisnet. La existencia y los términos de dicho convenio deberan ser
revelados en cada Reporte Anual mientras dicho convenio permanezca vigente. Dichos
convenios podran incluir la renuncia de los Tenedores de ejercer su derecho a nombrar
miembros del Comité Técnico. No obstante, lo anterior, cualquier convenio de votacion
con respecto a los CBFIs que represente el 9.9% (nueve punto nueve por ciento) o mas de
los CBFIs en circulacion debe de ser aprobado por el Comité Técnico de conformidad
con los términos de nuestro Contrato de Fideicomiso. Cualesquier Tenedores que
pretendan celebrar convenios de votacion con respecto a los CBFIs que represente el
9.9% (nueve punto nueve por ciento) o mas de los CBFIs en circulacion, deberan
proporcionar una notificacion y solicitar autorizacion por escrito a nuestro Administrador
y al Comité Técnico, la cual debera incluir al menos lo siguiente: (a) un descripcion del
convenio de votacion, (b) el nimero de CBFIs que seran cubiertos por el convenio de
votacion (c) una declaracion acerca de la intencion de los Tenedores de adquirir en
control de nuestro Fideicomiso y (d) la identidad y nacionalidad de los Tenedores. El
criterio que usara el Comité Técnico para determinar si autoriza dicho convenio incluye,
entro otros factores, (i) si la persona o grupo de personas pretende adquirir el control,
influencia significativa o poder de mando de nuestro Fideicomiso, (i) si el adquirente es
un competidor de nuestro Fideicomiso o de Prologis Inc., (ii1) la identidad y nacionalidad
de los tenedores. Si dicho convenio no es autorizado por el Comité Técnico este serd nulo
e invalido, carecera de validez y no producira efectos y los Tenedores que (implicita o
explicitamente) celebren o intenten hacer valer dicho convenio, seran responsables frente
a nuestro Fideicomiso y nuestro Administrador por cualesquier dafios derivados de la
celebracion o intento de celebracion del convenio.

Las Asambleas de Tenedores de nuestros CBFIs pueden ser ordinarias o extraordinarias.
La asamblea ordinaria tendra la facultad de:

aprobar los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso;

elegir y calificar la independencia de los miembros independientes del Comité Técnico
propuestos por nuestro Administrador, o no elegir a dichos Miembros Independientes;
aprobar el Reporte Anual de nuestro Fideicomiso;

aprobar cualquier Inversion, adquisicion o desinversion hecha directa o indirectamente
por nuestro Fideicomiso, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion que
represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor de nuestro patrimonio al cierre del
trimestre inmediato anterior, incluyendo las que se ejecuten de manera simultanea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que comience la primera
operacion, pero que pudieren considerarse como una sola operacion;

aprobar cualquier Inversion, adquisicion que pretendan realizarse, directamente por el
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Fideicomiso o a través del Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion,
cuando representen el 10% (diez por ciento) o mas del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, con independencia de que dichas Inversiones o adquisiciones se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que
se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola
operacion, y dichas Inversiones se pretendan realizar con Personas que se ubiquen en al
menos uno de los dos supuestos siguientes: (i) aquellas relacionadas con (x) el
Fideicomiso Subsidiario o cualquier otro Fideicomiso de Inversion, (y) el Fideicomitente,
y (z) el Administrador; o (ii) que representen un conflicto de interés; en el entendido que,
los Tenedores de CBFIs que se ubiquen en alguno de los dos supuestos sefialados en los
sub-incisos (i) y (ii) anteriores, deberan de abstenerse de participar y estar presentes en
las deliberaciones y votaciones correspondientes de la Asambleas Ordinaria de Tenedores
en las que se discuta dicho punto, sin que ello afecte el quorum requerido para la
instalacion de dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores.

aprobar la remocion de Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria como nuestro Fiduciario y la designacion, a
recomendacion de nuestro Administrador, de otra institucion bancaria mexicana o casa de
bolsa para actuar como fiduciario de nuestro Fideicomiso;

aprobar emisiones adicionales de CBFIs, y los términos para su emision, incluyendo la
manera en la que se determind el precio al cual dicho CBFIs fue vendido haya sido una
colocacién publica o privada dentro o fuera de México, asi como el numero de CBFIs a
emitirse, asi como aprobar las ampliaciones a las Emisiones que pretendan realizarse, ya
sea en el monto o en el nimero de CBFIs.

aprobar la compensacion de los Miembros Independientes del Comité Técnico;

aprobar las politicas de contratacion de Endeudamiento o Lineamientos de
Apalancamiento propuestos por el Administrador, asi como cualquier modificacion a los
mismos, en el entendido, que la Asamblea Ordinaria de Tenedores debera de

aprobar cualquier incurrimiento o asuncion de Endeudamiento que no sea conforme a los
Lineamientos de Apalancamiento); en el entendido, que no obstante lo anterior, el nivel
de Endeudamiento del Fideicomiso no podra ser superior al limite maximo de
Endeudamiento permitido conforme a la Circular Unica de Emisoras en cualquier
momento;

aprobar cualquier modificacion a los Lineamientos de Inversion y cualquier otro cambio
en el o régimen de inversion del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que la
Asamblea de Tenedores debera reunirse y, en su caso, aprobar cualquier Inversion que no
cumpla con dichos Lineamientos de Inversion o régimen de inversion del Patrimonio del
Fideicomiso; y

realizar cualquier otra accidn reservada para la Asamblea de Tenedores de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso y la ley aplicable que no se encuentre expresamente
reservada para la asamblea extraordinaria.
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Para que una Asamblea Ordinaria se considere validamente instalada en virtud de primera
convocatoria deberan estar presentes en la misma los Tenedores que representen mas del
50% (cincuenta por ciento) de la totalidad de los CBFIs con derecho a voto en
circulacion, en el entendido, que si dicho quérum no se cumple y se celebra la asamblea
ordinaria en virtud de una segunda o ulteriores convocatorias, la asamblea quedara
validamente instalada con cualesquier Tenedores con derecho a voto que se encuentren
presentes en dicha asamblea ordinaria. Cada resolucion de una Asamblea Ordinaria sera
adoptada por los Tenedores que representen mas del 50% (cincuenta por ciento) de los
CBFIs con derecho a voto representados en dicha Asamblea Ordinaria.

La Asamblea Extraordinaria tendra la facultad de:

aprobar la remocion y/o sustitucion del Administrador por una Conducta de Remocion de
nuestro Administrador o sin causa conforme a nuestro Contrato de Administracion; y
aprobar la designacion de otra entidad para que actiie como Administrador de nuestro
Fideicomiso de conformidad con nuestro Contrato de Administracion;

aprobar la remocién del Representante Comun y la designacién de otra institucion
bancaria o casa de bolsa mexicana para actuar como Representante Comun de los
Tenedores de conformidad a los términos establecidos en el Titulo;

aprobar cualquier modificacion a nuestro Contrato de Fideicomiso, nuestro Contrato de
Administracion, al Titulo y a cualquier otro documento de la operacion, pero solo en la
medida en que dicha modificacion pudiera razonablemente tener un efecto material
adverso en los Tenedores de nuestros CBFIs; aprobar la cancelacion del listado de los
CBFIs de la BMV vy la cancelacion del registro de los mismos en el RNV; aprobar la
disolucion de nuestro Fideicomiso; aprobar la remocion de todos los miembros del
Comité Técnico; y aprobar cualquier modificacion a las comisiones del Administrador o
cualquier otra contraprestacion que deba ser pagado al Administrador por el desempeio
de sus actividades como administrador del Fideicomiso, o cualquier otro concepto a favor
del Administrador del Patrimonio del Fideicomiso, o cualquier tercero.

Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores, encargada de resolver la remocion
del Administrador en caso de que ocurra y contintie cualquier Conducta de Remocion, se
considere validamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los
Tenedores que representen mas del 50% (cincuenta por ciento) de la totalidad de los
CBFIs en circulacion con derecho a voto, deberan estar presentes en dicha asamblea, y
cada resolucion debera ser adoptada mediante el voto favorable de los Tenedores que
representen mas del 50% (cincuenta por ciento) del total de los CBFIs en circulacién con
derecho a voto, en el entendido, que los CBFIs propiedad de Prologis Inc. o cualquiera de
sus Afiliadas no deberan ser considerados para efectos de calcular los requisitos de
quorum para que se considere validamente instalada dicha Asamblea Extraordinaria de
Tenedores y los Tenedores de dichos CBFIs no tendran derecho a votar en dicho asunto.

Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver la remocion
del Administrador sin causa, se considere validamente instalada en virtud de primera o
ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen por lo menos el 66% (sesenta y
seis por ciento) del total de los CBFIs en circulacién con derecho a voto, deberan estar
presentes en la Asamblea Extraordinaria de Tenedores, y cada resolucion de dicha
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Asamblea Extraordinaria de Tenedores debera ser adoptada mediante el voto favorable de
los Tenedores que representen por lo menos el 66% (sesenta y seis por ciento) del total de
los CBFIs en circulacion con derecho a voto.

Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver la remocion del
Representante Comun, apruebe la remocion de todos los miembros de Comité Técnico o
cualquier cambio a nuestro Contrato de Administracion, a nuestro Contrato de
Fideicomiso o al Titulo que ampara nuestros CBFIs, considere validamente instalada en
virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores con derecho a voto que
representan el 75% (setenta y cinco por ciento) o mas de la totalidad de los CBFIs en
circulacion deberdn estar presentes en dicha asamblea extraordinaria, y cada resolucion
de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada por el voto favorable de los
Tenedores con derecho a voto que representan el 75% (setenta y cinco por ciento) o mas
de la totalidad de los CBFIs en circulacion.

Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver la cancelacion de la
inscripcion de nuestros CBFIs en la BMV o la disolucion de nuestro Fideicomiso, se
considere validamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los
Tenedores con derecho a voto que representen el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas
del total de los CBFIs en circulacion, deberan estar presente en la asamblea, y cada
resolucion de dicha asamblea deberé ser adoptada mediante el voto favorable de los
Tenedores con derecho a voto que representen el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas
del total de los CBFIs en circulacion.

Cada Tenedor podra ser representado en una asamblea de tenedores por un representante
debidamente designado, incluyendo mediante carta poder.

Cualesquiera resoluciones adoptadas seran vinculatorias para todos los Tenedores,
incluyendo los disidentes o aquellos no presentes.

En el supuesto de que hayamos adquirido CBFIs propios conforme a lo previsto en
nuestro Contrato Fideicomiso y dichos CBFIs no hayan sido cancelados a la fecha de una
asamblea de tenedores de CBFIs, dichos CBFIs no podran estar representados ni votar en
dicha asamblea.

Registro y transmision

Los Tenedores de nuestros CBFIs mantendran sus CBFIs indirectamente. Nuestros
CBFIs estan amparados por un Titulo que se encuentra depositado en Indeval y se
inscribi6 en el RNV y listados en la BMV para su oferta al ptblico. Indeval es el Tenedor
inscrito de todos los CBFIs mantenidos mediante registros en sus libros.

Las transmisiones de nuestros CBFIs deberan inscribirse en Indeval. Las transmisiones de
los CBFlIs depositados en Indeval se inscribiran mediante registros electronicos de
conformidad con lo dispuesto por la LMV.
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Distribuciones

Véase la seccion 2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del negocio - (x) Distribuciones.
Valuacion

Véase la seccion “Politicas con respecto a ciertas actividades, Avaluos Independientes”.
Vigencia y terminacion

El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los fines de
nuestro Fideicomiso hayan sido satisfechos en su totalidad; en el entendido, que el
Contrato de Fideicomiso terminara: (i) cuando se hayan desinvertido todas las
Inversiones que integran el Patrimonio de Fideicomiso y todas las cantidades depositadas
en las Cuentas del Fideicomiso hayan sido Distribuidas a los Tenedores de CBFIs; (ii) a
peticion de nuestro Administrador, si el Fiduciario no lleva a cabo la Emision Inicial de
CBFIs dentro de los 90 dias naturales siguientes a la celebracion del Contrato de
Fideicomiso; o (iii) por resolucion de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores. No
obstante, lo anterior, el Contrato de Fideicomiso no terminara hasta que todas las
obligaciones pagaderas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hayan sido pagadas en
su totalidad. Lo anterior, en el entendido, que la vigencia del Contrato de Fideicomiso no
podra exceder del plazo previsto en el articulo 394 de la LGTOC, es decir, 50 afios.

Liquidacioén

Tras la disolucidn de nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, actuando como
liquidador, concluira todos nuestros asuntos. Todos los CBFIs pagados y en circulacion
tendran derecho a participar en la misma medida en cualquier Distribucion que se efectie
con motivo de la liquidacién de nuestro Fideicomiso.

Tras la terminacion del Contrato de Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso se
liquidara como sigue: (i) nuestro Administrador actuard como liquidador de nuestro
Fideicomiso y contara con todas las facultades necesarias para llevar a cabo dicha
liquidacién, (ii) el administrador debera llevar a cabo todas las acciones que sean
necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores, preservar el
Patrimonio del Fideicomiso y cancelar la inscripcion de los CBFIs en el RNV y en
cualquier otro registro, y el listado de los CBFIs en la BMV o en cualquier otro mercado
de valores, ya sea en México o el extranjero; y (iii) el liquidador debera pagar todas las
obligaciones de nuestro Fideicomiso y distribuir cualquier excedente del Patrimonio del
Fideicomiso a los Tenedores de nuestros CBFIs de manera proporcional.

Para efectos de la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, el liquidador debera
apegarse a ciertos procedimientos y efectuar dicha liquidacion de conformidad con lo
previsto en el Contacto de Fideicomiso.

Protecciones otorgadas por el Contrato de Fideicomiso a los Tenedores minoritarios de
CBFIs
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De conformidad con lo dispuesto por el articulo 63 y 64 Bis 1 de la LMV, los Tenedores
de nuestros CBFIs tendran los siguientes derechos:

todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs tendra derecho a: (i) una porcién de
nuestras utilidades o rendimientos, o al valor residual de nuestros bienes y derechos; y (ii)
participar en los recursos derivados de la venta de los bienes o derechos que integran
nuestro patrimonio, en cada uno de ambos casos de conformidad con lo dispuesto en
nuestro Contrato de Fideicomiso;

todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente conjuntamente el 10% (diez
por ciento) de los CBFIs en circulacion, tendra el derecho de solicitar al Representante
Comun que convoque una asamblea de Tenedores de CBFTIs;

todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente conjuntamente el 10% (diez
por ciento) de los CBFIs en circulacion, tendra el derecho de solicitar al Representante
Comun que la votacion con respecto a un determinado asunto respecto del que no se
considere suficientemente informado, se aplace por una sola vez por un plazo de tres dias
naturales;

todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 20% (veinte por ciento)
de los CBFIs en circulacion, podra oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas
por la Asamblea de Tenedores de CBFIs; en el entendido que los Tenedores que se
quieran oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo
concurrido a ella, hayan dado su voto en contra de la resolucion respectiva, y en cualquier
caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias naturales siguientes a
la fecha en que se adoptaron las resoluciones respectivas, sefialando en dicha demanda la
disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de
violacion. La ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de
primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente
para cubrir los danos y perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores
por la inejecucion de dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o
improcedente la oposicion. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion surtird
efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma
resolucion deberan decidirse en una sola sentencia;

todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 10% (diez por ciento) de
los CBFIs en circulacion, tendra el derecho de nombrar y, en su caso, remover a un
miembro del Comité Técnico (y a su respectivo suplente); y

todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 15% (quince por ciento)
de los CBFIs en circulacion, tendra el derecho de ejercer acciones de responsabilidad en
contra Administrador por el incumplimiento a sus obligaciones; en el entendido, que
dicha accion prescribira en cinco afios contados a partir de que se dio el hecho o acto que
haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

Otras disposiciones

Legislacion aplicable; jurisdiccion
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El Contrato de Fideicomiso sera regido e interpretado de conformidad con las leyes de
Meéxico. Para todo lo relacionado con el Contrato de Fideicomiso, las partes de este se
han sometido a la jurisdiccidon de los tribunales federales competentes que se localicen en
la Ciudad de México, renunciando al fuero de cualquier otra jurisdiccion que les pudiere
corresponder en virtud de sus domicilios actuales o futuros o por cualquier otro motivo.

Modificaciones

Salvo que el Contrato de Fideicomiso disponga expresamente lo contrario, el Contrato de
Fideicomiso tnicamente podra ser modificado mediante un convenio por escrito firmado
por nuestro Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun con el
consentimiento de la asamblea extraordinaria de tenedores; en el entendido, que no se
requerird dicho consentimiento si la modificacion tiene por objeto: (i) reflejar un cambio
que no afecte adversamente los derechos de ningtin tenedor bajo los CBFIs o nuestro
Contrato de Fideicomiso; (ii) subsanar alguna ambigiiedad, corregir o complementar
alguna disposicion, o efectuar otros cambios respecto a cuestiones relacionadas con
nuestro Contrato de Fideicomiso que no sean incompatibles con la ley o con lo dispuesto
por nuestro Fideicomiso y que no afecten en forma adversa a ningiin Tenedor; o (iii)
cumplir con alglin requisito, condicién o lineamiento legal.

Salvo que el Contrato de Fideicomiso disponga expresamente lo contrario, el Fiduciario
solo podra modificar el resto de los documentos relacionados con las Operaciones de
Formacion de los que sea parte, con el consentimiento de la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores de nuestros CBFIs; en el entendido, que nuestro Administrador podra instituir
al Fiduciario que efectie una modificacién sin el consentimiento de los Tenedores de
nuestros CBFIs si dicha modificacion tiene por objeto: (i) reflejar un cambio que no
afecte adversamente los derechos de ningtin Tenedor bajo los CBFIs o el contrato
relacionado con las Operaciones de Formacion correspondiente; (ii) subsanar alguna
ambigiiedad, corregir o complementar alguna disposicion, o efectuar otros cambios
respecto a cuestiones relacionadas con el contrato relacionado con las Operaciones de
Formacion correspondiente que no sean incompatibles con la ley o con lo dispuesto por el
propio contrato y que no afecte en forma adversa a ningun tenedor; o (iii) cumplir con
alguin requisito, condicion o lineamiento legal contenido en cualquier orden, directiva,
opinion, resolucion o reglamento de cualquier Autoridad Gubernamental federal, estatal o
municipal.

Auditor Externo

Nuestro Administrador podra instruir al Fiduciario que reemplace al Auditor Externo del
Fideicomiso, sujeto a la previa autorizacion del Comité de Auditoria.

A mas tardar el 30 de abril de cada afio durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso,
el Auditor Externo debera emitir su reporte de auditoria sobre los estados financieros de
nuestro Fideicomiso por el afo anterior y entregar dicho reporte a nuestro Administrador,
al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del Comité Técnico. Dichos
estados financieros auditados deberan ir acompafniados de una declaracioén de dicho
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Auditor Externo con respecto a su independencia en términos de las disposiciones
emitidas al respecto por la CNBV.

Administracion de efectivo

En la medida en que requiramos asesoria con respecto a la valuacion de valores o a la
conveniencia de efectuar alguna inversion, compra o venta de valores, y en la medida que
asi nos lo exija la legislacion aplicable, celebraremos un contrato de prestacion de
servicios con un tercero consejero en inversiones o con una Afiliada de Prologis Inc., o
celebraremos cualquier otro contrato o implementaremos cualquier otra estructura o
acuerdo que consideremos necesario o adecuado para cumplir con la legislacion
aplicable. La celebracion de cualquiera de dichos contratos debera ser aprobada por el
Comité Técnico, por mayoria de votos de sus miembros independientes. Ademas, en la
medida aplicable, cualquier autorizacion que debamos otorgar de conformidad con
cualquier ley o reglamento (o en su caso, el tercero consejero en inversiones o la Afiliada
de Prologis Inc. deba otorgar en relacion con nuestro fideicomiso) sera otorgada por el
Comité Técnico por mayoria de votos de sus miembros independientes.

(i1) Contrato de Administracion
Servicios de administracion del fideicomiso

Celebramos un Contrato de Administracion con nuestro Administrador (el “Contrato de
Administracion’) que autoriza a Prologis Property México, S.A. de C.V., a ceder el cargo
de Administrador a cualquier Afiliada de Prologis Inc. De conformidad con nuestro
Contrato de Administracion, nuestro Administrador nos presta diversos servicios de
administracioén de nuestro Fideicomiso. Dichos servicios son prestados exclusivamente
por nuestro Administrador o sus delegados, nuestro Administrador podra contratar
asesores, sujeto a la aprobacion de cualquier operacion con partes relacionadas, para el
cumplimiento de sus obligaciones. Entre otras cosas, de conformidad con nuestro
Contrato de Administracion, el Administrador debera: (a) prestarnos servicios de
administracion de inversiones relacionados con la identificacion, la valuacion, la
adquisicion y la enajenacion de nuestras propiedades; (b) administrar y operar nuestro
Fideicomiso y patrimonio, incluyendo el Fideicomiso Subsidiario y los Fideicomisos de
Inversion; y (c) prestarnos servicios incidentales a los descritos en los incisos (a) y (b)
anteriores, incluyendo, de manera enunciativa pero no limitativa, los siguientes:

servicios de administracion de portafolio y activos, relacionados con la identificacion,
valuacion, adquisicion y venta de nuestras propiedades;

ejecucion de todas las funciones de planeacion estratégica, incluyendo, de manera
enunciativa pero no limitativa, nuestras estrategias con respecto a crecimiento y
adquisicion de propiedades, administracion de portafolio y activos, Distribuciones y
mercadotecnia (salvo las reservadas expresamente a la Asamblea de Tenedores de CBFIs,
el Comité Técnico o nuestro Administrador);

operaciones del mercado de capitales, incluyendo operaciones de financiamiento
mediante instrumentos de deuda y de capital ya sean publicas o privadas;
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Auditoria preliminar, valuacion, control de pérdidas y administracion de riesgos con
respecto a nuestras propiedades;

contabilidad y apoyo para la preparacion de nuestra informacion financiera, asi como
administracion de tesoreria y manejo de efectivo;

elaboracion de los estados financieros trimestrales del Fideicomiso, de conformidad con
las IFRS y la Circular Unica de Emisoras, revisién de declaraciones de impuestos, asi
como funciones de auditoria interna y cumplimiento de las disposiciones fiscales
aplicables al Fideicomiso (incluyendo sin limitar lo establecido en los articulos 187 y 188
de la LISR;

funciones juridicas y de cumplimiento;
administracion de propiedades e instalaciones;
apoyo tecnoldgico y en cuanto a sistemas;

llevar a cabo todas las funciones de relaciones con inversionistas, incluyendo
comunicaciones con los tenedores de nuestros CBFIs;

revision y aprobacion de todos los avisos y demas informacion a presentarse a la CNBV,
la BMV y cualquier otra entidad gubernamental o bolsa de valores;

cumplimiento de todas las obligaciones de presentacion de informacion de conformidad
con nuestro Contrato de Fideicomiso y la legislacion aplicable;

ejercicio de todos los derechos y cumplimiento de todas las obligaciones de nuestro
Administrador bajo nuestro Contrato de Fideicomiso y los demas documentos
relacionados;

llevar a cabo todo tipo de actividades relacionadas con relaciones laborales o de recursos
humanos de nuestro Administrador;

preparacion del Reporte Anual y realizacion de cualquier acto necesario para su
publicacion de conformidad con lo dispuesto por nuestro Contrato de Fideicomiso y la
legislacion aplicable;

identificar, evaluar, estructurar y recomendar a nuestro Fideicomiso las inversiones a
realizar por nuestro Fideicomiso y la disposicion de dichas inversiones, de conformidad
con el enfoque de inversion de nuestro Fideicomiso y seglin la estrategia establecida en
nuestro Contrato de Fideicomiso;

administrar las operaciones del dia a dia de nuestro Fideicomiso;

llevar a cabo o ayudar en el cumplimiento de dichas funciones administrativas o de
gestion necesarias en la administracion de nuestro Fideicomiso y nuestros activos del
Fideicomiso segun sean acordados con el Fiduciario aplicable;

CGCAE Doc # 608991 119
TD:UI



preparar y mantener o asistir en la preparacion y el mantenimiento de todos los libros,
registros y cuentas de nuestro Fideicomiso seglin lo requieran los organismos
reguladores, cambiarios, comités y las autoridades que tienen jurisdiccién sobre nuestro
Fideicomiso; y

notificar a los Tenedores de CBFIs y terceros (segun corresponda), informes, estados
financieros y otros materiales escritos segun lo requieran los organismos reguladores,
cambiarios, comités y las autoridades que tienen jurisdiccion sobre nuestro Fideicomiso o
segun sea razonablemente solicitado de tiempo en tiempo por el Fiduciario, y asistir
segun se requiera en la preparacion de los mismos, asi como cuando sea necesario o
conveniente, coordinar la aprobacion de su contenido.

Servicios de administracion de propiedades

De conformidad con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Administrador también
nos presta diversos servicios de administracion de propiedades, incluyendo, entre otros:
(a) servicios de administracion de propiedades relacionados con el desarrollo, la
operacion y el arrendamiento de nuestras propiedades; y (b) servicios incidentales a los
descritos en el inciso (a) anterior, incluyendo, de manera enunciativa pero no limitativa:

manejar y operar nuestro Fideicomiso y nuestro Patrimonio del Fideicomiso incluyendo
servicios de administracion de portafolio y activos en relacion con la construccion, el
desarrollo, la operacion y el arrendamiento de nuestras propiedades;

investigar, seleccionar, negociar, pagar honorarios a, celebrar contratos con, emplear o
contratar los servicios de terceros proveedores en relacion con el desarrollo o la
administracion de la propiedad, y

supervision de prestadores de servicios independientes con respecto al desarrollo o la
administracion de propiedades.

Comisiones

De conformidad con el Contrato de Administracion, como contraprestacion por los
servicios proporcionados a nuestro Fideicomiso, el Administrador tiene derecho a
percibir las siguientes comisiones:

Comision por administracion de activos: una comision anual equivalente al 0.75% (cero
punto setenta y cinco por ciento) del monto de la valuacion actual, realizada de
conformidad con las Politicas de Valuacién aprobadas por el Comité Técnico, en
términos de lo dispuesto en la Clausula 14.1 del Contrato de Fideicomiso, mas el costo de
inversion de los Activos Inmobiliarios que no han sido valuados mas el IVA aplicable,
pagadera trimestralmente. Si una propiedad ha sido parte de nuestro Fideicomiso por
menos de un trimestre calendario completo, o si el Administrador ha prestados sus
servicios como Administrador por menos de un trimestre calendario completo, la
Comision por Administracion de Activos sera prorrateada.

Comision por incentivos: una comision anual equivalente al 10% (diez por ciento) del
total de los rendimientos acumulados de los tenedores de CBFIs que excedan del
rendimiento esperado compuesto anual de 9% (nueve por ciento), pagadera anualmente
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en forma de CBFIs, estando sujeto cada pago a la restriccion de transmitir los CBFIs
correspondientes durante un plazo de seis meses, segun lo establecido en el Contrato de
Administracion y lo descrito mas adelante (la “Comision por Incentivos”).

Comision por desarrollo: una comision contingente equivalente al 4.0% (cuatro por
ciento) del costo total de las mejoras de capital (que deberan incluir repuestos o
reparaciones a las propiedades administradas por el Administrador incluyendo mejoras
del arrendador) realizadas a las propiedades existentes o proyectos de nuevos desarrollos
de propiedades (excluyendo terreno), pagables una vez que se haya terminado con el
proyecto.

Comision por administracion de propiedad: una comision igual a la multiplicacion de
3.0% (tres por ciento) del monto de nuestros Ingresos Brutos, pagadera mensualmente.

Comision por arrendamiento: una comision igual a ciertos porcentajes de las rentas brutas
de conformidad con los Contratos de Arrendamiento: (i) 5.0% (cinco por ciento) en
relacion con los afos uno al cinco del contrato de arrendamiento respectivo; (ii) 2.5%
(dos punto cinco por ciento) en relacion con los afios seis a diez del contrato de
arrendamiento respectivo; y (iii) 1.25% (uno punto veinticinco por ciento) en relacion
con los afos once en adelante del contrato de arrendamiento respectivo. Con respecto a
una renovacion de un arrendamiento existente, ya sea o no que dicha renovacion se haya
celebrado de conformidad con una disposicion especificada del arrendamiento existente o
que se evidencie mediante un nuevo contrato de arrendamiento o una modificacion al
arrendamiento existente, igual al: (i) 2.5% (dos punto cinco por ciento) de la Renta Base
Total pagadera en términos de dicho arrendamiento inicial o contrato de ampliacion
durante los primeros cinco afios del arrendamiento, (i1) 1.25% (uno punto veinticinco por
ciento) en relacion con los afios seis al diez del arrendamiento respectivo; y (iii) 0.62%
(cero punto sesenta y dos por ciento) en relacion con los afios once en adelante del
arrendamiento. La Comision por Arrendamiento por arrendamientos iniciales, ampliacion
o renovaciones debera pagarse en efectivo de la siguiente manera: la mitad (1/2) de la
Comision por Arrendamiento deberd pagarse inicamente al momento de la celebracion
total del contrato de arrendamiento inicial, ampliacion o renovacion, la recepcion del
pago del primer mes de renta y la recepcion del depdsito de garantia, en su caso, y la otra
mitad (1/2) de la Comision por Arrendamiento debera pagarse unicamente al momento de
(1) la ocupacion del espacio por parte de Arrendatario en términos de dicho contrato de
arrendamiento inicial, ampliacion o renovacion junto con el pago del primer mes de renta
o (i1) un reconocimiento por escrito por parte del arrendador del inicio de la vigencia del
arrendamiento, ampliacion o renovacidn junto con el pago del primer mes de renta. La
Comision por Arrendamiento sera pagada en su totalidad al Administrador, excepto si un
agente o corredor de bienes raices haya llevado a cabo el servicio del arrendamiento,
expansion o renovacion, en cuyo caso el Administrador no tendré derecho a la Comision
por Arrendamiento. Si, de conformidad con los términos de un contrato de
arrendamiento, la renta base se incrementa durante la vigencia del arrendamiento con
base en un rango de porcentaje minimo a maximo y el aumento real es mayor que el
minimo, el Fideicomiso pagara la Comision por Arrendamiento al Administrador sobre
dicho monto adicional de renta a peticion de la misma por el Administrador. El
Administrador estd explorando la posibilidad de modificar el Contrato de Administracién
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con el fin de modificar las comisiones por arrendamiento, en cuyo caso se requerira la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

De conformidad con el Contrato de Administracion, la Comision por Incentivos de
nuestro Administrador se calcula al cierre de operaciones en cada aniversario de nuestra
Fecha de Negociacion Inicial en la BMV, con base en la siguiente formula:

(10%x (A+B-C ))-D

Donde

A= Lacapitalizacion de mercado del fideicomiso:

B= el montoagregado de todas las Distribuciones, incrementado 3 una tasa igual al monto
de forma agregada (tass acumulada compuesta) de 9% (nueve por ciento) anual a partir
de fus fechas de pago respectivas

C= elpreciode emision de forma agregada de todas las emisiones de CBFls de tiempo en tiempo,
menaos el monto de forma agregada de todas las recompras de CBFis de tiempo en tiempo,
en cada casa, incrementando a una tasa acumulada compuesta equivalente al 9% (nueve por
ciento) anual a partir de las fechas de su respectiva emisidén o recompras [segdn resulte aplicable); y

D= el montoagregado de las Comisiones por Incentive pagadas al Administrador con respecto a periodos

d& comisidn por incentivos anteriones,

Para efectos del calculo de la Comision por Incentivos, la capitalizacion de mercado de
nuestro fideicomiso durante un periodo de desempefio es el producto de multiplicar: (i) el
numero de CBFIs en circulacion al cierre de operaciones en cada aniversario de nuestra
negociacion inicial en la BMV, por (ii) el promedio del precio de cierre por CBFI durante
el periodo de 60 dias anterior (pero incluyendo) cada aniversario de nuestra Fecha de
Negociacion Inicial; en el entendido, que la Comision por Incentivos no podra ser un
nimero negativo.

Sujeto a su autorizacion previa y por escrito por la Asamblea Ordinaria de Tenedores de
CBFlIs, la Comision por Incentivos se pagara directamente a nuestro Administrador (o a
cualquiera de sus subsidiarias o afiliadas) en forma de CBFIs con base en el promedio del
precio de cierre de los mismos durante el periodo al que corresponde el pago de la
Comision por Incentivos. Todos los CBFIs emitidos en pago de la Comision por
Incentivo estardn sujetos a la restriccion de transmision durante un periodo de seis meses.
En el supuesto de que la Asamblea Ordinaria de Tenedores de CBFIs no apruebe el pago
de la Comision por Incentivo en forma de CBFIs, estaremos obligados a pagar la
Comision por Incentivos a nuestro Administrador (o a cualquiera de sus subsidiarias o
afiliadas) en efectivo.

Ejemplos numéricos

Ejemplo Comision por Administracion de Propiedades:

CGCAE Doc # 608991 122
TD:UI



Con el fin de mostrar la Comision por Administracion de propiedades a ser pagada al
Administrador a continuacioén un ejemplo numérico que simula el supuesto en que se
haya obtenido una renta trimestral efectivamente cobrada de $1,000,000

Renta trimestral efectivamente cobrada = $1,000,000
Comision por Administracion de inmuebles (3.0% (tres por ciento)) = $30,000
Ejemplo Comision por Administracion de Activos:

Con el fin de demostrar la Comision por Administracion de Activos a ser pagada al
Administrador, a continuacion, un ejemplo numérico que simula dicho supuesto:

Valuacion Actual de los Activos Administrados = $1,653,254,000

Comision por Administracion de inmuebles (0.75% (cero punto setenta y cinco por
ciento)) = $12,399,405

Ejemplo Comision por Desarrollo:

Con el fin de demostrar la Comision por Desarrollo a ser pagada al Administrador, a
continuacion, un ejemplo numérico que simula dicho supuesto tomando en cuenta el
costo total de proyectos de mejoras de capital a propiedades existentes o de nuevos
desarrollos de propiedad con respecto al Patrimonio Inmobiliario del Fideicomiso no
desarrollado:

Inversion en un edificio industrial/Bodega:

Construccion: $100,000,000
Terreno: $35,000,000
Inversion total: $135,000,000

Comision por Desarrollo $100,000,000 x 4%= $4,000,000 (4.0% (cuatro por ciento)
sobre construccion y Gastos de Propiedad relacionados, excluye terreno)

Ejemplo de Comision por Arrendamiento:

Con el fin de demostrar la Comision por Arrendamiento a ser pagada al Administrador, a
continuacion, un ejemplo numérico que simula dicho supuesto con respecto a un
arrendamiento:

Renta anual nominal = $1,000,000
Plazo arrendamiento = 7 afios

Formula:
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5% (cinco por ciento) sobre renta nominal de 1 a 5 afios = $1,000,000 X 5 afios =
$5,000,000 X 5% = $250,000

2.5% (dos punto cinco por ciento) sobre renta nominal de 6 a 10 afos = $1,000,000 X 2
afios = $2,000,000 X 2.5% (dos punto cinco por ciento) = $50,000

Comision de arrendamiento total $250,000+ $50,000 = $300,000
Ejemplo de Comision por Incentivo:

Con el fin de demostrar la Comision por Incentivo a ser pagada al Administrador, a
continuacion, un ejemplo numérico que simula dicho supuesto con respecto a un afio:

Valor del CBFIs:

Al inicio del ano: $100

Al final del afio: $110

Rendimiento anual: (110/100)-1 = 10% (diez por ciento)

Rendimiento esperado: 9% (nueve por ciento) de $100

Por arriba del rendimiento esperado: $1

Premio por arriba del rendimiento esperado: 10% (diez por ciento) de $1 = $0.1
Numero de CBFIs = 1,000,000

Comision por incentivo (pagadera en CBFIs) = $100,000

Dedicacion de Tiempo

Conforme a nuestro Contrato de Administracion, siempre y cuando nuestro
Administrador no haya sido removido o haya renunciado, nuestro Administrador causara
que su equipo de administracion dedique el tiempo necesario para que nuestro
Administrador desempefie todas sus obligaciones en términos del Contrato de
Administracion. Hacemos notar que esto sera una obligacion de nuestro Administrador, y
que los miembros del equipo de administracion del Administrador no firmaran un
compromiso expreso al respecto.

Terminacion

Nuestro Contrato de Administracion terminara en la fecha de terminacion de nuestro
Fideicomiso, o al ocurrir la renuncia de nuestro Administrador bajo las circunstancias
descritas en la seccion 2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii)
Contrato de Administracion — Remocion.” Al vencimiento del Contrato de
Administracion, todas las instrucciones al Fiduciario, salvo en relacion con asuntos
reservados especificamente para la Asamblea de Tenedores, se realizaran por el Comité
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Técnico a menos que se designe a un administrador sustituto. Cualquier administrador
sustituto debera ser un administrador calificado aprobado por una Asamblea
Extraordinaria de Tenedores.

Remocion del Administrador

El Administrador podra ser removido como administrador del Fideicomiso por la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores, de conformidad con la cldusula 4.5(b)(i1) del
Contrato de Fideicomiso dentro de los 180 (ciento ochenta) dias siguientes a que se haya
presentado cualquier Conducta de Remocion; en el entendido, que la Asamblea de
Tenedores haya designado un administrador sustituto que sea una Persona permitida por
la legislacion aplicable para actuar como administrador del Fideicomiso. El Fiduciario
inmediatamente al tener conocimiento, notificara a los Tenedores de

cualquier determinacion acerca de que se ha presentado cualquier Conducta de
Remocion. En este caso, se debera convocar al Comité Técnico dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a que se presente la Conducta de Remocion para elegir 3 (tres)
opciones de administradores reconocidos de fondos inmobiliarios en México que
pudieran actuar como administrador substituto, mismos que deberan a ser presentados a
la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores debera designar a un
administrador sustituto de los propuestos por el Comité Técnico o elegir terminar y
liquidar el Fideicomiso conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso. En este
caso, la resolucion debera ser adoptada mediante el voto favorable de los Tenedores que
representen mas del 50% (cincuenta por ciento) del total de los CBFIs en circulacién con
derecho a voto, en el entendido, que los CBFIs propiedad de Prologis Inc.o cualquiera de
sus Afiliadas no deberan ser considerados para efectos de calcular los requisitos de
quorum para que se considere validamente instalada dicha Asamblea Extraordinaria de
Tenedores y los Tenedores de dichos CBFIs no tendran derecho a votar en dicho asunto.

Asimismo, el Administrador podra ser removido como Administrador de nuestro
Fideicomiso sin causa, por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de conformidad con
la clausula 4.5(b)(iii) del Contrato de Fideicomiso mediante el voto favorable de los
Tenedores que representen por lo menos 66% (sesenta y seis por ciento) del total de los
CBFIs en circulacion con derecho a voto. La remocion de nuestro Administrador no da
lugar al pago de ninguna comision.

“Conducta de Remocioén” de nuestro Administrados significa: (i) fraude, dolo, mala fe o
negligencia grave por parte de nuestro Administrador en la prestacion de los servicios de
conformidad con nuestro Contrato de Administracion y nuestro Contrato de Fideicomiso,
segun sea determinado en una resolucion final e inapelable emitida por un tribunal de
jurisdiccion competente que, en cada caso ocasione un efecto material adverso al
Patrimonio del Fideicomiso; (ii) una sentencia definitiva e inapelable dictada por un
tribunal de jurisdiccidon competente que declare el concurso mercantil o la quiebra o
procedimientos similares del Administrador; o (iii) si el Administrador deja de ser
Prologis Property México, S.A. de C.V. u otra Afiliada o subsidiaria de Prologis Inc. sin
la previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores de CBFIs.
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Si fuera ilegal para nuestro Administrador servir como Administrador de nuestro
Fideicomiso en los términos nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de
Fideicomiso o cualquier otro documento relacionado, nuestro Administrador podra,
mediante notificacion por escrito al Fiduciario, renunciar a su nombramiento como
Administrador de nuestro Fideicomiso. Ademas, nuestro Administrador podra, mediante
notificacion por escrito al Fiduciario no menos de seis meses, renunciar a su
nombramiento como Administrador de nuestro Fideicomiso, en el entendido, que la
efectividad de la renuncia no podra ser antes del quinto aniversario de la fecha de cierre
de la oferta global.

Responsabilidad e indemnizacion

Las Personas Cubiertas de conformidad con nuestro Contrato de Administracion seran
responsables de los actos realizados por las mismas cuando incurran en negligencia
grave, dolo, mala fe o fraude en relacion con el cumplimiento de sus obligaciones bajo
nuestro Contrato de Administracion. “Persona Cubierta” significa el Administrador, sus
afiliadas y cada uno de los miembros, funcionarios, directores, administradores,
empleados, socios, accionistas, directivos, asesores y agentes del Administrador y de
cada una de sus Afiliadas.

Ninguna Persona Cubierta sera responsable de dafios o pérdidas monetarias en relacion
con la conducta de nuestro Fideicomiso en conexidon con nuestro Contrato de
Administracion, nuestro Contrato de Fideicomiso o cualquier otra documentacion
relacionada, independientemente de si el Fiduciario tomd en consideracion cualquier
recomendacion hecha por nuestro Administrador cuando incurri6 en dichos dafios
monetarios. Ninguna Persona Cubierta tendré responsabilidad frente a nuestro
Fideicomiso, el Fiduciario, el Representante Comun, los Tenedores de CBFIs o cualquier
otra Persona por dafos monetarios o pérdidas que surjan de la conducta del Fiduciario o
cualquier otra Persona en relacion con nuestro Contrato de Administracion, nuestro
Contrato de Fideicomiso o cualquier otra documentacion relacionada con dichos
contratos, excepto dichos dafios o pérdidas monetarias surjan de actos de negligencia
grave, dolo, mala fe o fraude de dicha Persona Cubierta segtin sea determinado por una
sentencia final no apelable emitida por un tribunal competente.

Ninguna Persona Cubierta sera responsable de cualesquiera danos o pérdidas monetarias
derivadas de o relacionadas con cualquier error, omision, falta de cumplimiento,
negligencia, fraude, falta de probidad, mala fe u otra conducta de cualquier agente,
representante, auditor, asesor fiscal, agente, administrador profesional u otro prestador de
servicios contratado por nosotros o nuestro Administrador, excepto en los casos en que
nuestro Administrador haya incurrido en negligencia grave, dolo, mala fe o fraude al
contratar o supervisar a dicho proveedor de servicios segtn sea determinado por una
sentencia final no apelable emitida por un tribunal competente.

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, estamos obligados a indemnizar y
sacard en paz y a salvo a las Personas Cubiertas de y en contra de cualesquiera pérdida o
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gastos monetarios derivados de nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de
Fideicomiso o cualquier otro documento o relacionado, salvo que dichas pérdidas hayan
surgido principalmente como resultado de su negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de
las Personas Cubiertas, seglin sea determinado por una sentencia final no apelable
emitida por un tribunal competente. Las obligaciones de indemnizacién previstas en
nuestro Contrato de Administracién continuaran vigentes hasta que el derecho a exigir
dicha indemnizacidn prescriba de conformidad con la ley.

Nuestro Administrador podrd, en nombre y representacion del Fideicomiso, contratar
cobertura de seguros o fianzas contra cantidades de indemnizaciones por cualquier dafio
monetario y pérdida causada por cualquiera de las Personas Cubiertas, de nuestro
Fideicomiso, el Fiduciario, el Representante Comun, cualquier tenedor de CBFIs o
cualquier otra persona como resultado de la conducta de dichas Personas Cubiertas en
relacion con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de Fideicomiso o
cualquier documento relacionado con los mismos excepto si dichas pérdidas surgieron
principalmente como resultado de la negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de las
Personas Cubiertas, segun sea determinado por una sentencia final no apelable emitida
por un tribunal competente.

De conformidad con nuestro Contrato de Administracion, el Fiduciario serd responsable
por el cumplimiento de sus obligaciones con respecto de cualesquier declaraciones,
compromisos u obligaciones en el Contrato de Administracion, hasta por el valor del
Patrimonio del Fideicomiso. Todas las declaraciones, compromisos u obligaciones
llevadas a cabo por el Fiduciario conforme al Contrato de Administracion no obligaran al
Fiduciario o a sus delegados de una forma personal, solo se pretende comprometer el
Patrimonio del Fideicomiso. Nada de lo establecido en el Contrato de Administracion
debera ser considerado como una responsabilidad para el Fiduciario, sus accionistas o
suscriptores del capital social, sus delegados fiduciarios o0 miembros del consejo de
administracion.

Resumen de la administracion

FIBRA Prologis (BMV: FIBRAPL 14) es un fideicomiso de inversion en bienes raices
lider y administrador de inmuebles industriales de Clase-A en México. Al 31 de
diciembre de 2024, FIBRA Prologis era duefia de [345] inmuebles de logistica y
manufactura en seis mercados industriales en México, que alcanzan un total de [65.5]
millones de pies cuadrados ([6.1 millones] de metros cuadrados) de Area Bruta Rentable
(GLA por sus siglas en inglés). Estas propiedades fueron arrendadas a [357] clientes,
incluyendo proveedores de logistica, compaiiias de transporte, minoristas y fabricantes.

El 61.2%(sesenta y uno punto dos por ciento) de nuestra renta neta efectiva se ubica en
mercados logisticos globales (Mercados Globales), mientras que el 38.8% (treinta y ocho
punto ocho por ciento) restante lo hace en mercados de manufactura regionales
(Mercados Regionales). Los Mercados Globales incluyen a la Ciudad de México,
Guadalajara y Monterrey, los cuales son mercados altamente industrializados y
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orientados al consumo, que se benefician de su proximidad a las principales autopistas,
aeropuertos y “hubs” ferroviarios. Ademas, su presencia en areas densamente pobladas
ofrece beneficios tangibles del crecimiento sostenido de la clase media. Por su parte, los
Mercados Regionales incluyen a Ciudad Juérez, Tijuana y Reynosa, los cuales son
centros industriales especializados en los sectores automotriz, electronico, médico y
aeroespacial, entre otros, que se benefician de una amplia oferta de mano de obra
calificada, asi como de su proximidad con la frontera de los Estados Unidos.

A continuacion, mostramos los principales resultados que se dieron durante los afios
finalizados el 31 de diciembre de 2022, 2023 y 2024, la siguiente informacion respalda
nuestras prioridades de negocio y estrategia:

Resultados Operativos:

Portafolio Operativo 2024 2023 2022 Notas 2024
> . Cinco mercados por
Ocupacién al final del
perizdo 98.3% 99.8% 98.9%  oncima del 97%.

Contratos de La actividad estuvo

. concentrada
Arrendamiento o
~ 4.3 MPC 6.4M 7.3 MPC principalmente en
Empezados en el Afio .
Reynosa y Ciudad
de México.
Retencién de Clientes 71.6 % 84.3% 91%
Cambio en la Renta Neta ;.\;’Ider:do por
Efectiva 55.4% 41.8% 20.5% | OMerrey,
Reynosa y Ciudad
de México.
Actividades de uso de capital:
En millones de délares
estadounidenses
Adquisiciones
Costo de Adquisicion ~ US$284.5 1US$335.2 US$134.9
ABR 2.3MPC 3.3 MPC 1.4 MPC
Ventas
Precio de Venta US$27.9
ABR 0.7 MPC
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Perspectiva Operacional

La absorcion neta de los mercados de FIBRA Prologis durante el cuarto trimestre fue de
12.3 millones de pies cuadrados, muy por encima del promedio historico y la segunda
mas grande registrada, impulsada principalmente por las entregas de espacio
prearrendado en la Ciudad de México. La nueva actividad de arrendamiento fue de 8.6
millones de pies cuadrados, ligeramente por debajo del promedio de los ultimos dos afios.

La desocupacion en los mercados de FIBRA Prologis se mantuvo estable en comparacion
con el trimestre pasado en 3.6% (tres punto seis por ciento). Cabe sefialar que la vacancia
del mercado que informamos incluye la disponibilidad de subarrendamiento a partir de
este trimestre, lo que resultd en un aumento de 60 puntos basicos en comparacion con la
cifra anterior para el tercer trimestre.

Nuestro portafolio se ha fortalecido por el aumento de solicitudes de clientes de e-
commerce que esperamos que sigan aumentando su participacion en los proximos
trimestres.

Respecto al valor de nuestras propiedades seguimos realizando transacciones de acuerdo
y arriba de nuestras valuaciones, asi mismo con capital listo buscando oportunidades.
Debido a esto seguimos optimistas que el valor de las propiedades seguira

Adquisiciones

Nuestro acuerdo de exclusividad con Prologis Inc., nos da un acceso a un importante
portafolio de propiedades. Al cierre del trimestre, Prologis Inc. y FIBRA Prologis tenian
[4.1] millones de pies cuadrados en desarrollo o pre-estabilizados, de los cuales el 30.0
(treinta por ciento) fue arrendado o pre-arrendado. Este acceso exclusivo al portafolio de
desarrollo de Prologis Inc. es una ventaja competitiva para FIBRA Prologis ya que nos
provee la posibilidad de adquirir edificios de alta calidad en nuestros mercados
existentes. Las adquisiciones a terceros también son posibles para FIBRA Prologis, sin
embargo, dependen del producto disponible y su capacidad para cumplir con nuestros
rigurosos criterios de calidad y ubicacion. Todas las adquisiciones potenciales, sin
importar su procedencia, son evaluadas por la administracion, considerando las
condiciones del mercado inmobiliario y del mercado de capitales, y estan sujetas a la
aprobacion del Comité Técnico de FIBRA Prologis de acuerdo a los estatutos.

Exposicion de divisas

Al cierre del trimestre, nuestros ingresos denominados en dolares estadounidenses
representaban el 76.3 (setenta y seis punto tres por ciento) de la renta neta efectiva
anualizada, resultando en una exposicion del peso de 23.7 (veintitrés puno siente por
ciento).
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Liquidez y Recursos de Capital
Resumen

Nuestra capacidad para generar flujos de efectivo a partir de actividades de operacion y
las fuentes de financiamiento que tenemos disponibles (incluyendo nuestra linea de
crédito), asi como el manejo de nuestro balance, nos permite lograr adquisiciones
anticipadas, cumplir nuestras necesidades operativas, de servicio de deuda, asi como
requerimientos de distribuciones.

Principales fuentes y usos de efectivo en el corto plazo

Como FIBRA, tenemos la obligacion de distribuir al menos 95% (noventa y cinco por
ciento) de nuestro resultado fiscal. Ademas de las distribuciones que realicemos a los
tenedores de CBFIs, esperamos que los principales usos de efectivo incluyan:

* pago por comision por administracion de activos; y

» gastos de capital y costos de arrendamiento de inmuebles que son parte de nuestro
portafolio operativo.

* adquisiciones.

Esperamos financiar nuestras necesidades de efectivo recurriendo principalmente a las
siguientes fuentes, todas ellas sujetas a las condiciones del mercado:

» efectivo disponible no restringido, por Ps. [1.1] mil millones (aproximadamente
US$[52] millones) al 31 de diciembre de 2024, resultado del flujo operativo de las
propiedades operativas; y

» capacidad de endeudamiento de Ps. [8.3] mil millones (US$[405] millones) bajo nuestra
linea de crédito no garantizada. ----

Deuda

Al 31 de diciembre de 2024, contabamos con Ps. 46.4 mil millones (US$2.3 mil
millones) de deuda a la par con una tasa de interés efectiva promedio ponderado de [5.1%
(cinco punto uno por ciento) (una tasa de cupon promedio ponderada de 5.0% (cinco por
ciento)] y un plazo promedio ponderado de 3.8 afios.

Al 31 de diciembre de 2023, contabamos con Ps. 15,488 millones (US$917 millones) de
deuda a la par con una tasa de interés efectiva promedio ponderado de [4.0% (cuatro por
ciento) (una tasa de cupon promedio ponderada de 4.0% (cuatro por ciento)] y un plazo
promedio ponderado de 6.5 afios.

Al 31 de diciembre de 2022, contabamos con Ps. 17,825 millones (US$921 millones) de
deuda a la par con una tasa de interés efectiva promedio ponderado de de [4.0% (cuatro
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por ciento) (una tasa de cupon promedio ponderada de 4.0% (cuatro por ciento)] y un
plazo promedio ponderado de 7.5 aos.

Legislacion aplicable; jurisdiccion

Nuestro Contrato de Administracion se firm6 en espainol y se rige por las leyes de
México. Para cualquier disputa que surja de o en relacion con nuestro Contrato de
Administracion, las partes de este se han sometido, de manera expresa e irrevocable, a la
jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de México; y han renunciado
expresa e irrevocablemente a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en
virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otro motivo.

*[XBRL JAdministrador

Prologis Property México, S.A. de C.V., una sociedad Afiliada de Prologis Inc.. Nuestro
Administrador se constituyd con el objeto de prestar servicios de administracion de
propiedades y otros servicios a afiliadas de Prologis Inc.

Celebramos un Contrato de Administracion con nuestro Administrador que autoriza a
Prologis Property México, S.A. de C.V., a ceder el cargo de Administrador a cualquier
Afiliada de Prologis Inc. De conformidad con nuestro Contrato de Administracion,
nuestro Administrador nos presta diversos servicios de administracion de nuestro
Fideicomiso. Para informacion detallada sobre el contenido del Contrato de
Administracion, ver la seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes
— (i) Contrato de Administracion” del presente Reporte Anual.
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Gobierno corporativo del FideicomiSo Resumen de nuestros principales érganos de gobierno corporativo y sus funciones

Administrador de Propiedades

Comité Técnico

Administrador

Comité de Auditoria

Prestar servicios de
administracion relacionados con
el desarrollo, operacion y el

arrendamiento de nuestras
propiedades.

Prestar servicios de
administracién de portafolio y
activos relacionados con el
desarrollo, la operacion y el
arrendamiento de nuestras
propiedades.

Llevar a cabo las acciones
necesarias para investigar,

seleccionar, negociar el pago de
comisiones, contratar con
empleados o servicios contratados
con proveedores en relacion con el
desarrollo o administracion de
nuestras propiedades.

Contratar y  supervisar a
prestadores independientes de
servicios de  desarrollo o
administracion de propiedades.

Asamblea de tenedores de CBFIs

Aprobar los estados financieros
auditados del
Fideicomiso.

anuales

Elegir a los miembros del Comité
Técnico y calificarlos como
independientes.

Aprobar el Reporte Anual del
fideicomiso.

Aprobar cualquier modificacion a
los Lineamientos de
Apalancamiento propuestos por el
Administrador, o asuncion de
Endeudamiento que no
conforme a los Lineamientos de
Apalancamiento.

sca

Aprobar  cualquier inversion,
venta o adquisicién directa o
indirecta que represente el 20%
(veinte por ciento) mas del valor
del Patrimonio del Fideicomiso al
cierre del trimestre fiscal anterior,
incluyendo
operaciones relacionadas
simultdneas o sucesivas en un
periodo de 12 meses a partir de la
fecha de la primera operacion pero
que pudieran considerarse como
una sola operacion.

mediante  varias
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Aprobar la Emision inicial de
CBFIs y su inscripcion en el
RNV.
Aprobar las
formacién.

operaciones de

Aprobar los Lineamientos de
Inversion iniciales.

Aprobar la inversion de activos
del Fideicomiso en inversiones
permitidas.

Discutir y aprobar cualquier
venta o adquisicion de nuestros
activos, propiedades o derechos
por el Fideicomiso (o por
cualquier Fideicomiso
Subsidiario o el Fideicomiso
Propietario) que represente el
5% o mas (pero menos del 20%)
del valor del Patrimonio del
Fideicomiso al trimestre
inmediato anterior, que haya
sido celebrada mediante una o
varias operaciones relacionadas
simultdneas o sucesivas en un
periodo de 12 meses; en el
entendido, que en adicion a lo
anterior, la aprobacion de
cualquier adquisicion o
enajenacion de activos,
propiedades o derechos por parte
del  Fideicomiso (o los
Fideicomisos de Inversion) que
representen el 5% (cinco por
ciento) o mas pero menos del
20% (veinte por ciento) del valor
del Patrimonio del Fideicomiso
debera cumplir con cualquier
otro requisito que resulte
aplicable conforme a la Circular
Unica de Emisoras vigente al
momento de dicha adquisicion o
enajenacion de activos,
propiedades o derechos.
Aprobar cualquier adquisicion
de CBFIs en el mercado
secundario, que represente el
9.9% o mas de los CBFIs en
circulacion.

e  Aprobar, con la
recomendacion por
escrito del Comité de
Practicas, las politicas de
operacion con personas
relacionadas  respecto
del Fideicomiso

servicios de
administracion de

Prestar

inversiones respecto a la
identificacién,  valuacion,
adquisicion 'y venta de
propiedades.

Administrar y operar el
fideicomiso y el patrimonio
del mismo, incluyendo el
Fideicomiso Subsidiario y

los Fideicomisos de
Inversion.
Prestar servicios de

administracioén de portafolio
y activos; elaborar el plan
estratégico; y realizar otras
actividades de planeacion
estratégica.

Llevar a cabo planeacion
estratégica de actividades,

incluyendo aquellas
relacionadas al crecimiento
y adquisicion de
propiedades, activos,
administracién de
portafolio, distribuciones y
mercadotecnia.

Operaciones del mercado de
capitales, incluyendo
operaciones de

financiamiento mediante la
Emision de instrumentos de
capital y deuda para su

colocacion publica o
privada.

Funciones de auditoria
preliminar, valuacion,

control de pérdidas (seguros
y fianzas), ambiental y de
sostenibilidad,

investigacion, contabilidad,
preparacion de informacion
financiera, operaciones de

cobertura y  funciones
fiscales, legales y de
cumplimiento.

Contabilidad y reportes

financieros y manejo de
tesoreria y efectivo.

Elaboracion de los estados
financieros trimestrales del
Fideicomiso, de
conformidad con las IFRS y
la  Circular Unica de
Emisoras, revision  de

Aprobar la designacién de
nuestro  Auditor Externo
(salvo la efectuada
previamente en términos del
Contrato de Fideicomiso,
para la cual no se requiere
esta aprobacion), y aprobar
la remocion de nuestro
Auditor Externo y los
servicios prestados por el
mismo.

Evaluar el desempefio del
Auditor Externo, analizar
las opiniones, reportes y
documentos preparados por
el Auditor Externo 'y
celebrar por lo menos una
sesion por cada ejercicio
fiscal con dicho Auditor
Externo.

Discutir nuestros estados
financieros con las personas
que los prepararon y, en
caso de ser aplicable,
recomendar al  Comité
Técnico su aprobacién o
rechazo.

Informar al Comité Técnico
la situacion que guardan
nuestros controles internos
y nuestros procedimientos
de auditoria y
cumplimiento, incluyendo
cualquier irregularidad
detectada en los mismos.
Solicitar del Administrador,
del  Fiduciario o de
cualesquier otras personas
con responsabilidades en

relacion con la
administracion del
fideicomiso,  cualesquier

reportes relacionados con la
preparacion de nuestros
estados financieros que les
sea necesaria para cumplir
con sus deberes conforme al
Contrato de Fideicomiso.
Investigar cualesquier
posibles violaciones de los
lineamientos, politicas,
controles internos o
practicas de auditoria del
fideicomiso.
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e Aprobar las
adquisiciones  que

Fideicomisos  de

considerarse como una

operacion, y dichas Inversiones se
pretendan realizar con Personas
que se ubiquen en al menos uno de
los dos supuestos siguientes: (i)
aquellas relacionadas con (x) el
Subsidiario

Fideicomiso

cualquier otro Fideicomiso de
Inversion, (y) el Fideicomitente, y
(z) el Administrador; o (i) que
representen un  conflicto

interés.

e Aprobar las  politicas

contratacion o  asuncion

créditos,
financiamientos, asi

cualquier modificacion a estas.
e Remover o sustituir al Fiduciario

o al Representante Comun.

e Aprobar la remociéon y/o
nuestro
Administrador en caso de que
ocurra una Conducta de Remocion
del Administrador o sin causa de
conformidad con nuestro Contrato
de Administracion, y aprobar la
sustituya
Administrador en dicho caracter
de acuerdo con el Contrato de

sustitucion de

entidad  que

Administracion.

e Aprobar emisiones adicionales de
nuestros CBFIs, y los términos
para su emision, incluyendo la
manera en la que se determind el
precio al cual dicho CBFIs sean

vendidos a través de

colocacion publica o privada
dentro o fuera de México, asi
como el numero de CBFIs a
emitir, asi como aprobar las
ampliaciones a las Emisiones que
pretendan realizarse, ya sea en el
monto o en el nimero de CBFIs.
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Inversiones
pretendan
realizarse, directamente por el
Fideicomiso o a través de del
Fideicomiso Subsidiario o los
Inversion,
cuando representen el 10% (diez
por ciento) o mas del valor del
Patrimonio del Fideicomiso, al
trimestre inmediato anterior, con
independencia de que dichas
Inversiones o adquisiciones se
ejecuten de manera simultanea o
sucesiva en un periodo de 12
(doce) meses contados a partir de
que se concrete la primera
operacion, pero que pudieran

préstamos,

Subsidiario y los demas

Fideicomisos de
Inversion, del
Fideicomitente, asi
como del
Administrador; aprobar
cualesquiera

Operaciones con

Personas Relacionadas;
en el entendido, que: (1)
la mayoria de los votos
favorables de  los
Miembros
Independientes del
Comité Técnico seran
requeridos para aprobar
dicho punto, 2)
cualquier miembro del
Comité Técnico que
tenga un conflicto de
interés no tendra
derecho a votar sobre
dicho punto , y (3) en
adicion a lo anterior,
cualquier operacion con
personas  relacionadas
respecto del
Fideicomiso Subsidiario
y lo demas Fideicomisos
de Inversion, del
Fideicomitente, asi
como del Administrador
que se celebren
conforme al presente
punto deberdn mercado
asi como cumplir con
cualquier otro requisito
que resulte aplicable
conforme a la Circular
Unica de Emisoras
vigente al momento de
dicha operacion , y (3)
en adicion a lo anterior,
cualquier operacion con

personas  relacionadas
respecto del
Fideicomiso Subsidiario
y los demas
Fideicomisos de
Inversion, del

Fideicomitente,asi como
del Administrador que
se celebren conforme al
presente punto deberan
celebrarse a precio de
mercado asi como
cumplir con cualquier
otro requisito que resulte
aplicable conforme a la
Circular ~ Unica de
Emisoras vigente al

declaraciones de impuestos, e
asi como funciones de

auditoria interna y
cumplimiento de las
disposiciones fiscales

aplicables al Fideicomiso
(incluyendo sin limitar lo
establecido en los articulos e
187 y 188 de la LISR.
Actividades legales y de
cumplimiento relacionadas
entre si.

Administracion de
propiedades e instalaciones.
Soporte tecnologico y de
sistemas.

Asesoria en recursos
humanos con respecto a los
empleados de  nuestro
Administrador. .
Asumir todas las funciones
de relaciones con
inversionistas, incluyendo
los tenedores de CBFls y
otros inversionistas.

Revisar y aprobar todos y
cualesquiera reportes,

Discutir y recomendar al
Comité Técnico, la
aprobacion de las politicas
de contabilidad aplicables a
nuestro  fideicomiso, o
cualquier cambio a las
mismas.

Recibir cualquier
comentario o queja de los
tenedores de CBFls,
acreedores, miembros del
Comité Técnico, nuestro
Administrador o
cualesquier otros terceros
interesados en relacion con
los lineamientos, politicas,
controles internos o
practicas de auditoria del
fideicomiso.

Reunirse, segun se
considere apropiado, con los
funcionarios
correspondientes del
Administrador, el
Representante Comun y el
Fiduciario.

informacién, documentos,
solicitudes, presentaciones y
avisos que deban darse a la

Comité de Practicas

CNBV, la BMV, otras ®
bolsas de valores nacionales

o extranjeras, a los tenedores

de los CBFIs u otros
inversionistas, o a cualquier
autoridad gubernamental.
Llevar a cabo todas las e
obligaciones de reportar
bajo el Contrato de
Fideicomiso y la Ley
Aplicable.

Ejercitar todos los derechos
y cumpliendo todas las
obligaciones de nuestro
Administrador conforme a

Expresar su opinion sobre
Operaciones con Partes
Relacionadas, incluyendo
operaciones con el
Administrador y sus
afiliadas.

Recomendar que el Comité
Técnico  requiera  del
Administrador  y/o el
Fiduciario cualquier
informaciéon que pueda
requerir para cumplir con
sus obligaciones.

nuestro Contrato de
Fideicomiso y documentos

Comité de Endeudamiento

relacionados.

Preparar el Reporte Anual y
realizar los actos necesarios
o convenientes para
difundirlo conforme a lo
dispuesto por la LMV vy
otras leyes y reglamentos en
México o el extranjero.
Identificar, evaluar,
estructurar y recomendar a
nuestro  Fideicomiso las
inversiones a realizar por
nuestro Fideicomiso y la

Vigilar que se establezcan
los mecanismos y controles
para verificar que cualquier
Endeudamiento  que el
Fideicomitente asuma con
cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, se apegue a lo
previsto en la normatividad
aplicable y la Circular Unica
de Emisoras.

informar oportunamente el
ejercicio de su facultad al
Comité Técnico, asi como
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Aprobar cualquier modificacion al
Contrato de Fideicomiso,
Contrato de  Administracion,
Titulo o a cualesquier otros
documentos relacionados con la
Emisién en tanto no tenga un
efecto adverso significativo en los
tenedores de los CBFIs.

Aprobar la cancelacion del listado
de los CBFIs en la BMV y su
inscripcion en el RNV.

Aprobar nuestra disolucion.
Aprobar la remocion de todos los
miembros del Comité Técnico.
Aprobar la compensacion de los
Miembros Independientes del
Comité Técnico.

Aprobar cualquier modificacion a
las Comisiones de Administracion
bajo nuestro Contrato  de
Administracion, o cualquier otro
concepto a favor del
Administrador o cualquier otro
tercero.

Aprobar cualquier modificacion a
nuestros Lineamientos de
Inversion y cualquier otro cambio
en el régimen de inversion del
Patrimonio del Fideicomiso.
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momento de  dicha

operacion
Aprobar el nombramiento de un
Valuador Independiente,
excepto del ya aprobado en el
Contrato de Fideicomiso.
Aprobar el nombramiento de los
miembros del Comité de
Auditoria, del Comité de
Practicas y del Comité de
Endeudamiento.
Aprobar las politicas contables,
nuestro  control interno y
lineamientos de auditoria, con el
consentimiento previo y por
escrito del Comité de Auditoria.
Aprobar, con el consentimiento
previo y por escrito del Comité
de Auditoria, los estados
financieros que se presentaran a
la Asamblea de Tenedores para
su aprobacion.
Aprobar y modificar la politica
de  distribuciones, _en el
entendido, que dicha Politica de
Distribucion debera cumplir en
todo momento con lo dispuesto
en el articulo 187 de la LISR.
Aprobar la disposicion de
cualquier Inversiéon durante los
primeros cuatro afios a partir de
la  adquisicion de  esta,
independientemente de su valor
(salvo que dicha disposicion
deba ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores en los
términos del Contrato de

Fideicomiso).

Instruir al Fiduciario que revele
los eventos previstos en la LMV,
incluyendo cualquier contrato
contrario a la opinién de Comité
de Auditoria o el Comité de
Practicas.

Aprobar cualquier otra cuestion
relacionada con el negocio del

fideicomiso que el
Administrador someta a la
consideracion ~ del ~ Comité
Técnico.

Monitorear el desempefio de
nuestro Administrador u
cualquier prestador de servicios
contratado por nuestro
administrador de conformidad
con el Contrato de
Administracion

informado con
respecto a todos los aspectos
materiales de nuestros Activos

Permanecer

disposicion ~ de  dichas
inversiones, de conformidad
con el enfoque de inversion
de nuestro fideicomiso y
segun la estrategia
establecida en  nuestro
Contrato de Fideicomiso.
Administrar las operaciones
del dia a dia de nuestro
fideicomiso.

Llevar a cabo o ayudar en el
cumplimiento de funciones
administrativas o de gestion
necesarias en la
administracion de nuestro
Fideicomiso 'y nuestros
activos del Fideicomiso;
Preparar y mantener o asistir
en la preparaciéon y el
mantenimiento de todos los
libros, registros y cuentas de
nuestro Fideicomiso segun
lo requieran los organismos
reguladores, cambiarios,
comités y las autoridades
que tienen jurisdiccion sobre
nuestro fideicomiso; y
Notificar a los tenedores de
CBFIs y terceros (segun
corresponda), informes,
estados financieros y otros
materiales escritos segln lo
requieran los organismos
reguladores, cambiarios,
comités y las autoridades
que tienen jurisdiccion sobre
nuestro Fideicomiso.

de cualquier

incumplimiento a
establecido en
normatividad aplicable.
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Comité Técnico

Inmobiliarios y consultar a
nuestro  Administrador dicho
tema.

Solicitar la informacién y los
reportes  necesarios, a su
discrecién, para facilitar el
monitoreo de nuestro
Administrador y cualquier otro
tercero prestador de servicios
contratado por nuestro
Administrador; en el entendido,
que nuestro Administrador
considerara de buena fe las
recomendaciones emitidas por el
Comité Técnico respecto a
dichos temas en los que estd
siendo consultado.

El Comité Técnico estéd integrado por once miembros nombrados por nuestro

Administrador, cinco de los cuales son independientes. La siguiente tabla muestra el

nombre y la edad de dichos miembros.

Nombre Edad Genero
Luis Gutiérrez 66 Hombre
Héctor Ibarzabal 63 Hombre
Edward S. Nekritz 58 Hombre
Miguel Alvarez del Rio* 69 Hombre
Carlos Elizondo Mayer-Serra* 63 Hombre
Alberto Saavedra* 61 Hombre
Katia Eschenbach* 52 Mujer

Monica Flores* 60 Mujer

Gonzalo Portilla* 65 Hombre
Daniel S. Letter 47 Hombre
Armando Fregoso 38 Hombre

*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).

Nombramiento e integracion del Comité Técnico

Los Tenedores de CBFIs que en lo individual o conjuntamente tengan la titularidad del

10% (diez por ciento) de la totalidad de nuestros CBFIs en circulacion, tendran el
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derecho de designar a un miembro del Comité Técnico (y su suplente) por cada 10%
(diez por ciento) de tenencia de CBFIs en circulacion, sujeto a los siguientes términos: (i)
si la persona designada es una Persona Independiente en el momento de su designacion,
deberd ser designada como un Miembro Independiente en términos de la LMV y sus
disposiciones relacionadas; (ii) el Tenedor o los Tenedores que tengan derecho a nombrar
a un miembro del Comité Técnico podran renunciar a dicho derecho bastando para ello
notificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun; y (iii)
en caso de que, en cualquier momento, un Tenedor o grupo de Tenedores que haya
designado a un miembro del Comité Técnico deje de ser propietario individual o
conjuntamente del 10% (diez por ciento) del total de los CBFIs en circulacion, dichos
Tenedores deberan entregar una notificacion por escrito de dicha situacion a nuestro
Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun, y deberan de remover al
miembro del Comité Técnico que hayan designado, dentro de la Asamblea de Tenedores
inmediata siguiente, y dicho miembro designado y su suplente no tendran derecho a voto
en cualquier sesion del Comité Técnico, y no sera considerada para efectos del calculo de
los requisitos de quérum para la instalacion y la votacion en las sesiones Comité Técnico.
Siempre que una Afiliada de Prologis Property México, S.A. de C.V. sea nuestro
Administrador, Prologis Inc. tendra derecho de designar y revocar el nombramiento del
resto de los miembros del Comité Técnico y de ocupar cualquier vacante de los miembros
no independientes; en el entendido, que si Prologis Property México, S.A. de C.V. o
alguna de sus afiliadas deja de ser nuestro Administrador, el resto de los miembros del
Comité Técnico seran nombrados por la Asamblea de Tenedores de CBFIs.

Miembros Independientes

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 (veintiin) miembros, de los
cuales la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo momento. La Asamblea
de Tenedores de CBFIs en la que se apruebe el nombramiento de los miembros del
Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes), calificara la independencia de los
Miembros Independientes y sus respectivos suplentes. Para efectos de dicha calificacion,
la Asamblea de Tenedores de CBFIs tomara en consideracion la relacion de dichos
miembros con nuestro Fideicomiso, el Fideicomiso Subsidiario y los Fideicomisos de
Inversion, el Fiduciario y nuestro Administrador. En el supuesto de que uno o mas de los
Miembros Independientes propuestos por nuestro Administrador no sea nombrado por
dicha Asamblea de Tenedores, o si uno o mas Miembros Independientes ha fallecido, se
vuelve incapaz, es removido, renuncia o deja de ser independiente, nuestro Administrador
tendra el derecho, a su entera discrecion, de designar a las personas que ocuparan
cualesquier vacantes de Miembros Independientes en cualquier momento con previa
notificacion por escrito al Fiduciario, al Representante Comun y al Comité Técnico, en el
entendido que la independencia de dicho miembro debera ser calificada por la siguiente
Asamblea anual de Tenedores.

De conformidad con la LMV, en ninglin caso podran designarse ni fungir como
Miembros Independientes del Comité Técnico las personas siguientes:

a) los directivos relevantes o empleados de nuestro Administrador, el Fiduciario del
Fideicomiso Subsidiario ni de los Fideicomisos de Inversion o de las personas morales

CGCAE Doc # 608991 136
TD:UI



que integren el grupo empresarial o consorcio al que aquellos pertenezcan, asi como sus
respectivos auditores. Esta limitacion sera aplicable a aquellas personas fisicas que
hubieren ocupado dichos cargos durante los doce meses inmediatos anteriores a la fecha
de su designacion;

b) las personas fisicas que tengan influencia significativa o poder de mando en nuestro
Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion;

¢) los accionistas que sean parte del Grupo de Personas que mantenga el Control
de nuestro Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de
Inversion;

d) los clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores, acreedores, socios,
consejeros o empleados de una empresa que sea cliente, prestador de servicios,
proveedor, deudor o acreedor importante de nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador,
el Fiduciario, Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion. Se considera que
un cliente, prestador de servicios o proveedor es importante, cuando sus ventas a nuestro
Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, Prologis Inc., el Fideicomiso
Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion representen mas del 10% (diez por ciento) de
las ventas totales del cliente, del prestador de servicios o del proveedor, durante los doce
meses anteriores a la fecha del nombramiento. Asimismo, se considera que: (i) un deudor
es importante, cuando el importe que dicho deudor deba a nuestro Fideicomiso, nuestro
Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion
es mayor al 15% (quince por ciento) de los activos de dicho deudor; y (ii) un acreedor es
importante, cuando el importe del crédito otorgado por dicho acreedor a nuestro
Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los
Fideicomisos de Inversion es mayor al 15% (quince por ciento) de los activos de dicho
acreedor.

e) los consejeros o empleados de un cliente que represente el 10% (diez por ciento) o mas
de nuestra Renta Base Anualizada, incluyendo a aquellas personas fisicas que hubieren
ocupado dichos cargos durante los doce meses inmediatos anteriores a la fecha de
designacion;

f) los auditores externos de nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, el
Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion, incluyendo a aquellas personas
fisicas que hubieren ocupado dichos cargos durante los doce meses inmediatos anteriores
a la fecha de designacion; o

g) las que tengan parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto grado,
asi como los conyuges, la concubina y el concubinario, de cualquiera de las personas
fisicas referidas en los incisos (a) a (f) anteriores.

Presidente y Secretario

El presidente y el secretario del Comité Técnico seran nombrados por los miembros del
propio Comité Técnico de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
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Eleccion y calificacion de los Miembros del Comité Técnico

En cada Asamblea Ordinaria de Tenedores de CBFIs, que debera celebrarse dentro de los
cuatro meses siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal, los Tenedores de nuestros
CBFIs elegiran a los Miembros Independientes del Comité Técnico designados por
nuestro Administrador. La eleccion de los Tenedores respecto un Miembro Independiente
del Comité Técnico también tendra el efecto de calificar a dicho miembro como
independiente. En el supuesto de que la Asamblea de Tenedores de CBFIs no elija a
algiin Miembro Independiente propuesto por nuestro Administrador, nuestro
Administrador tendréa derecho (pero no la obligacion) de nombrar a otra persona en
sustitucion del Miembro

Independiente no elegido (y a su respectivo suplente); en el entendido que, la
independencia de dicha Persona no sera confirmada sino hasta la siguiente Asamblea
Ordinaria de Tenedores, independientemente de que su nombramiento se mantendra
vigente hasta dicha fecha. Por disposicion de ley, el nombramiento de los miembros del
Comité Técnico (y sus suplentes) designados por nuestro Administrador o cualquier
Tenedor o grupo de Tenedores de CBFlIs, en términos generales, inicamente podra ser
revocado por la persona o Grupo de Personas que originalmente designaron a dicho
miembro (o suplente), en todo caso, mediante aviso por escrito al Fiduciario y a nuestro
Administrador (en su caso). El nombramiento de un miembro del Comité Técnico (y su
suplente) también podra ser revocado por los Tenedores de nuestros CBFIs durante una
Asamblea de Tenedores de CBFIs en la que también se revoque el nombramiento del
resto de los miembros del Comité Técnico. Los miembros del Comité Técnico que hayan
sido removidos no podran ser reasignados como miembros del Comité Técnico durante
los 12 meses siguientes a dicha remocion. La muerte, incapacidad o renuncia de un
miembro del Comité Técnico debera resultar en la terminacion automatica de su cargo, en
cuyo caso, su suplente sera el miembro interino del Comité Técnico hasta que la persona
que nombrdé a dicho miembro nombre a un nuevo miembro y su suplente o ratifique el
nombramiento del suplente como miembro o un suplente.

Sesiones

El Comité Técnico se reunirad de acuerdo con el calendario aprobado en la primera sesion
que celebre cada afo; y en sesiones extraordinarias cuando sea necesario. Nuestro
Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun tendran el derecho de asistir a
cualquier sesioén del Comité Técnico con voz, pero sin derecho a voto y, por lo tanto, no
tendra ninguna responsabilidad con respecto a las resoluciones adoptadas por el Comité
Técnico. Nuestro Administrador o cualquiera de los miembros del Comité Técnico
podran solicitar que el secretario del Comité Técnico convoque una sesion del mismo,
mediante el envio de la solicitud respectiva con al menos cinco dias de anticipacion,
indicando brevemente los asuntos a tratar en dicha sesioén. La convocatoria serd entregada
por escrito a todos los miembros del Comité Técnico, al Representante Comun y al
Fiduciario, y contendra el orden del dia para la sesion, el lugar, hora y fecha de la sesion
y todos los documentos necesarios o convenientes para ser revisados por los miembros
con relacion a los puntos a discutir contenidos en el orden del dia. No se requerira
convocatoria previa si se encuentran presentes la totalidad de los miembros del Comité
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Técnico o cuando un miembro haya renunciado mediante notificacion por escrito.
Cualquier miembro del Comité Técnico podra designar asuntos a tratar, mismos que se
incluiran en el orden del dia, mediante notificacion previa y por escrito a los demas
miembros con al menos tres Dias Habiles previos a que se publique la convocatoria. Las
sesiones del Comité Técnico podran ser celebradas por teléfono o cualquier otro medio
que permita la comunicacion entre sus miembros en tiempo real y dichas comunicaciones
podran ser grabadas. Para que una sesion del Comité Técnico considere validamente
instalada, la mayoria de sus miembros o sus respectivos suplentes deberan estar presentes
en la sesion. Cada miembro tendra derecho a un voto. Cualquier miembro del Comité
Técnico que tenga un conflicto de interés con respecto a alguna decision remitida al
Comité Técnico para discusion y aprobacion, debera abstenerse de votar y no tendra
derecho a voto con respecto a dicha decision y dicho miembro no sera tomado en cuenta
para efectos de quorum. Cada resolucion deberé ser adoptada por mayoria de votos de los
miembros presentes, salvo en los casos en que el Contrato de Fideicomiso exige el voto
de la mayoria de los miembros independientes (incluyendo con respecto a las operaciones
entre nuestro Fideicomiso y nuestro Administrador o sus afiliadas, y con respecto a las
operaciones entre personas relacionadas). Una resolucion del Comité Técnico adoptada
fuera de sesion mediante el consentimiento unanime de todos los miembros (o sus
respectivos suplentes), siempre que sea confirmada por escrito, tendrd la misma validez
que si dicha resolucion hubiera sido validamente adoptada en una sesion del Comité
Técnico. Copia de las resoluciones asi adoptadas debera ser enviada por el Secretario del
Comité Técnico al Fiduciario y al Representante Comun. En caso de que la mayoria de
los Miembros Independientes haya votado en contra de una resolucion que haya sido
validamente adoptada por el Comité Técnico, dicha circunstancia debera ser revelada al
publico inversionista a través de la BMV en Emisnet.

Duracion de los cargos

El nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes)
tendra una vigencia de un afio y serd renovado automaticamente por periodos
consecutivos de un afio salvo que la persona que haya nombrado a dichos miembros del
Comité Técnico (y a sus respectivos suplentes) disponga lo contrario. Previo a la
siguiente Asamblea anual Ordinaria de Tenedores de CBFIs, nuestro Administrador
presentard a los Tenedores una lista de los Miembros Independientes del Comité Técnico
designados por nuestro Administrador, para que la Asamblea Ordinaria de Tenedores de
CBFIs elija y califique la independencia de dichos Miembros Independientes del Comité
Técnico.

Facultades y Deberes del Comité Técnico

El Comité Técnico tendra la facultad para llevar a cabo todas y cada una las acciones
relacionadas con nuestro Fideicomiso no reservadas a la Asamblea de Tenedores de
CBFlIs, algunas de las cuales se delegaran a nuestro Administrador segtn lo descrito mas
adelante. No obstante lo anterior, las siguientes facultades no podran ser delegadas por el
Comité Técnico:
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dentro de los tres Dias Habiles siguientes a la celebracion de nuestro Contrato de
Fideicomiso, aprobar las Operaciones de Formacion y cualesquiera otros actos
relacionados con la constitucion de nuestro Fideicomiso y la oferta global;

aprobar la celebracion de los Convenios de Aportacion;

aprobar nuestros Lineamientos de Inversion iniciales y cualquier otro cambio en el
régimen de inversion del Patrimonio del Fideicomiso;

aprobar la inversion del efectivo que forme parte del Patrimonio de Fideicomiso, en
Inversiones Permitidas (es decir, en valores a cargo del gobierno federal e inscritos en el
RNV, o en acciones de sociedades de inversion);

aprobar la disposicion de cualquier propiedad durante los primeros cuatro afios a partir de
la adquisicion de la misma, independientemente de su valor;

discutir y, en su caso, aprobar cualquier adquisicion o disposicion de activos, propiedades
o derechos por parte de nuestro Fideicomiso (o del Fideicomiso Subsidiario o los
Fideicomisos de Inversion) que representen el 5% (cinco por ciento) o mas pero menos
del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, ya sea que se
ejecuten de manera simultdnea o de manera sucesiva dentro de un plazo de 12 (doce)
meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda considerarse como
una sola operacion; en el entendido, que en adicion a lo anterior, la aprobacion de
cualquier adquisicidon o enajenacion de activos, propiedades o derechos por parte del
Fideicomiso (o los Fideicomisos de Inversion) que representen el 5% (cinco por ciento) o
mas pero menos del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso
debera cumplir con cualquier otro requisito que resulte aplicable conforme a la Circular
Unica de Emisoras vigente al momento de dicha adquisicion o enajenacion de activos,
propiedades o derechos;

aprobar la adquisicion por cualquier persona o Grupo de Personas (a excepcion de
Prologis Inc. o cualquiera de sus afiliadas), del 9.9% (nueve punto nueve por ciento) o
mas de los CBFIs en circulacion;

con la recomendacion por escrito del Comité de Practicas, aprobar las politicas de
operacion con personas relacionadas respecto del Fideicomiso Subsidiario y los demas
Fideicomisos de Inversion, del Fideicomitente, asi como del Administrador; y discutir y,
en su caso, aprobar, cualquier contrato material, operacion (incluyendo la adquisicion o
aportacion de inmuebles) o relacion significativa con una persona relacionada con
nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador o sus afiliadas, o que constituya por
cualquier otro motivo una operacidon con personas relacionadas; en el entendido, que: (1)
la mayoria de los votos favorables de los Miembros Independientes del Comité Técnico
seran requeridos para aprobar dicho punto, (2) cualquier miembro del Comité Técnico
que tenga un conflicto de interés no tendra derecho a votar sobre dicho punto, y (3) en
adicion a lo anterior, cualquier operacion con personas relacionadas respecto del
Fideicomiso Subsidiario y los demés Fideicomisos de Inversion, del Fideicomitente, asi
como del Administrador que se celebren conforme al presente punto deberan celebrarse a
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precio de mercado asi como cumplir con cualquier otro requisito que resulte aplicable
conforme a la Circular Unica de Emisoras vigente al momento de dicha operacion;

aprobar el nombramiento de un Valuador Independiente para valuar nuestras propiedades
(salvo ciertos avaltios aprobados previamente conforme a lo indicado en el Contrato de
Fideicomiso, para los cuales no se requiere aprobacion del Comité Técnico);

aprobar el nombramiento de los miembros del Comité de Auditoria, del Comité de
Précticas y del Comité de Endeudamiento;

con la aprobacién previa y por escrito del Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas
contables, aprobar nuestro control interno y lineamientos de autoria;

con la aprobacioén previa y por escrito del Comité de Auditoria, aprobar la presentacion
de nuestros estados financieros a la Asamblea de Tenedores para su aprobacion;

aprobar cualquier politica de Distribuciones y cualquier modificacion de la misma 'y
cualquier distribucidon propuesta por el Administrador, que no sea conforme a lo
establecido en la politica de Distribuciones, en el entendido, que cualquier politica de
Distribucion debera cumplir siempre con lo dispuesto en el articulo 187 de la LISR;

aprobar la disposicion de cualquier Inversion durante los primeros cuatro afios a partir de
la adquisicion de esta, independientemente de su valor (salvo que dicha disposicion deba
ser aprobada por la Asamblea de Tenedores en los términos del Contrato de
Fideicomiso);

instruir al Fiduciario a revelar cualquier evento relevante de conformidad con la LMV,
incluyendo la celebracion de cualquier contrato contrario a la opinion del Comité de
Auditoria, del Comité de Practicas o del Comité de Endeudamiento;

aprobar otros asuntos presentados ante el Comité Técnico por el Administrador; y

monitorear el desempefio del Administrador conforme a nuestro Contrato de
Administracion, y el desempefio de cualquier tercero prestador de servicios contratado
por el Administrador conforme a lo establecido en nuestro Contrato de Administracion;

mantenerse informado con respecto a todos los aspectos materiales de los Activos
Inmobiliarios y consultar con el Administrador en relacion con los mismos; y

solicitar la informacion y los reportes que considere necesarios, a su entera discrecion,
para facilitar su vigilancia sobre el Administrador y cualquier prestador de servicios
tercero contratado por nuestro Administrador; en el entendido, que el Administrador
considerara, de buena fe, las recomendaciones del Comité Técnico en relacidén con los
asuntos en los que el Comité Técnico sea consultado.

Deberes de cuidado y lealtad de los miembros del Comité Técnico
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Nuestro Contrato de Fideicomiso impone a los miembros del Comité Técnico los mismos
deberes de diligencia y lealtad impuestos por la LMV a los miembros del consejo de
administracion de una sociedad anénima bursatil.

De conformidad con la LMV, el deber de diligencia implica que los miembros del
Comité Técnico actien de buena fe y en el mejor interés de nuestro Fideicomiso. Los
miembros del Comité Técnico cumplen con su deber de diligencia solicitando a nuestro
Administrador, al Auditor Externo o a cualquier otra persona toda la informacion que sea
razonablemente necesaria para participar en cualquier deliberacion que requiera su
presencia, asi como asistiendo a las sesiones del Comité Técnico y revelando en dichas
sesiones cualquier informacidén importante que obre en su poder.

El deber de lealtad implica que los miembros del Comité Técnico deben guardar
confidencialidad respecto de la informacién que adquieran con motivo de sus cargos y
deben abstenerse de participar en la deliberacion y votacion de cualquier asunto en el que
tengan algiin conflicto de interés. Se incurrird en deslealtad frente a nuestro Fideicomiso
cuando un Tenedor de CBFIs o grupo de Tenedores de CBFlIs, a sabiendas, favorezcan a
un determinado miembro del Comité Técnico, o cuando, sin la autorizacion expresa del
Comité Técnico, un miembro toma ventaja de una oportunidad corporativa en nuestro
detrimento. El deber de lealtad también implica que los miembros del Comité Técnico
deben: (i) informar al Comité de Auditoria y a los auditores externos todas aquellas
irregularidades de las que adquieran conocimiento durante el ejercicio de sus cargos; y
(1) abstenerse de difundir informacion falsa y de ordenar u ocasionar que se omita el
registro de operaciones efectuadas por nuestro Fideicomiso, afectando cualquier concepto
de nuestros estados financieros.

Remuneracion

Unicamente los Miembros Independientes del Comité Técnico tendran derecho a
remuneracion por actuar como miembros del Comité Técnico, cuyo monto sera propuesto
por nuestro Administrador y aprobado por la Asamblea de Tenedores, ya sea en efectivo
o retribucion en especie. La remuneracion de los Miembros Independientes del Comité
Técnico inicial sera determinada por el Administrador y presentada a la primera
Asamblea anual de Tenedores, misma que debera discutir y, en su caso, aprobar la
continuacion de pago de dicha remuneracion posterior a la Asamblea de que se trate.
Adicionalmente, rembolsaremos todos los gastos razonables de los miembros de Comité
Técnico incurridos por asistir a sesiones del Comité Técnico. Dichas remuneraciones y
cualesquier reembolsos por gastos constituirdn Gastos del Fideicomiso de nuestro
Fideicomiso.

Responsabilidad e indemnizacion

Los miembros del Comité Técnico inicamente seran responsables de los actos realizados
por los mismos en dicho caracter, cuando incurran en dolo, mala fe o fraude. Ningun
miembro del Comité Técnico serd responsable del pago de dafios o pérdidas que se
causen como resultado del cumplimiento de sus obligaciones tomo tales, a menos que
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dichos dafos o pérdidas sean imputables a dolo, mala fe o fraude en el cumplimiento de
dichas obligaciones.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, estamos obligados a indemnizar y
sacara en paz y a salvo a cada miembro del Comité Técnico por cualquier pérdida
derivada de nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de Fideicomiso o
cualquier otro documento relacionado con los mismos, salvo en la medida en que dichas
pérdidas hayan surgido principalmente como resultado de su dolo, mala fe o fraude. Las
disposiciones de indemnizacion previstas en nuestro Contrato de Fideicomiso
continuaran vigentes hasta que el derecho a exigir dicha indemnizacion prescriba de
conformidad con la ley.

El Comité Técnico podra contratar cobertura de seguros o fianzas contra las pérdidas
incurridas por los miembros del Comité Técnico, nuestro Administrador, el
Representante Comun, cualquier Tenedor de CBFIs o cualquier otra persona como
resultado de cualquier acto u omision de los miembros del Comité Técnico en relacion
con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de Fideicomiso o cualquier
documento relacionado con los mismos; en el entendido, de que dicha cobertura de
seguros o fianzas no amparara los pagos de indemnizacion por concepto de las pérdidas
incurridas como resultado de la negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de los
miembros del Comité Técnico.

Comités de Auditoria y Précticas
Comité de Auditoria

El Comité Técnico nombraré al menos a tres miembros independientes para que formen
un comité de auditoria (el “Comité de Auditoria”). El Comité de Auditoria tendré las
siguientes facultades:

designar y aprobar (salvo la efectuada previamente en términos del Contrato de
Fideicomiso, para la cual no se requiere aprobacion del Comité de Auditoria), remover
y/o sustituir a nuestro Auditor Externo y aprobar los servicios prestados por el mismo;

evaluar el desempefio del Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y documentos
preparados por el Auditor Externo y celebrar por lo menos una sesidon por cada ejercicio
fiscal con dicho Auditor Externo.

discutir nuestros estados financieros con las personas que los prepararon y, con base en
dicha revision, recomendar al Comité Técnico su aprobacion o rechazo;

informar al Comité Técnico la situacion que guardan nuestros controles internos y
nuestros procedimientos de auditoria y cumplimiento, incluyendo cualquier irregularidad
detectada en los mismos;

solicitar del Administrador, del Fiduciario o de cualesquier otras personas responsables
de nuestra administracion, cualesquier reportes relacionados con la preparacion de
nuestra informacion financiera que les sea necesaria para cumplir con sus deberes
conforme al Contrato de Fideicomiso;

investigar cualesquier posibles violaciones de los lineamientos, politicas, controles
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internos o practicas de auditoria aprobados por nuestro Fideicomiso;

discutir y recomendar la aprobacion de las politicas contables aplicables a nuestro
Fideicomiso, o cualquier modificacién a las mismas, para el Comité Técnico;

recibir cualquier comentario o queja de los Tenedores de CBFIs, acreedores, miembros
del Comité Técnico, nuestro Administrador o cualesquier otros terceros interesados en
relacion con nuestros lineamientos, politicas, controles internos o practicas de auditoria,
en cuyo caso el Comité de Auditoria adoptara las medidas necesarias para investigar y
remediar dicha violacion; y

reunirse, segun se considere apropiado, con los funcionarios correspondientes del
Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario;

En la siguiente tabla se encuentran los miembros de Comité de Auditoria, los cuales son
en su totalidad independientes:

Nombre Edad Genero
Miguel Alvarez del Rio* 70 Hombre
Gonzalo Portilla* 66 Hombre
Alberto Guillermo Saavedra Olavarrieta™® 61 Hombre
Katia Eschenbach* 52 Mujer

*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).
Comité de Practicas

El Comité Técnico designara al menos a tres miembros independientes para formar un
comité de practicas (el “Comité de Practicas”). El Comité de Practicas tendra las
siguientes facultades:

expresar su opinion sobre Operaciones con Partes Relacionadas, incluyendo operaciones
con nuestro Administrador y sus afiliadas.

recomendar que el Comité Técnico solicite del Administrador y/o el Fiduciario cualquier
informacion que pueda ser requerida por el Comité Técnico para cumplir con sus
obligaciones.

En la siguiente tabla se encuentran los miembros de Comité de Précticas, los cuales son
en su totalidad independientes:

Nombre Edad Genero
Miguel Alvarez del Rio* 69 Hombre
Carlos Elizondo Mayer-Serra* 63 Hombre
Mobnica Flores* 60 Mujer
Katia Eschenbach* 52 Mujer
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*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).
Comité de Endeudamiento

El Comité Técnico designara al menos a 3 (tres) miembros para formar un comité de
endeudamiento (el “Comité de Endeudamiento”), cuya mayoria deberan ser Miembros
Independientes. El Comité de Endeudamiento tendra las siguientes facultades:

vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier
Endeudamiento que el Fideicomitente asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se
apegue a lo previsto en la normatividad aplicable y la Circular Unica de Emisoras.
informar oportunamente el ejercicio de su facultad al Comité Técnico, asi como de
cualquier incumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

En la siguiente tabla se encuentran los miembros de Comité¢ de Endeudamiento:

Nombre Edad Genero
Miguel Alvarez del Rio* 69 Hombre
Alberto Saavedra* 61 Hombre
Héctor Ibarzabal 63 Hombre
Katia Eschenbach* 52 Mujer

*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).

Asamblea General de Tenedores
Asamblea Extraordinaria de Tenedores de fecha 9 de abril de 2024.
Quorum: 89.51%
ACUERDOS:

“PRIMERO. Se aprueban, de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.3, inciso (a)
numeral (i) del Fideicomiso, los estados financieros anuales auditados correspondientes al
ejercicio fiscal del 2023, con los diferentes rubros que los integran, en los términos que
fueron presentados a la Asamblea.*

“SEGUNDO. Se aprueba, de conformidad con la Clausula 4.3 inciso (a) numeral (ii) del
Fideicomiso, el Reporte Anual correspondiente al ejercicio fiscal del 2023, conforme a la
informacion que se hizo del conocimiento de la Asamblea, en el entendido, que dicho
Reporte Anual pudiera ser sujeto de algiin ajuste o adecuacion que resulte pertinente, sin
variar sustancialmente su contenido, a efecto de dar cumplimiento a la obligacion de
proporcionar el mismo en los términos de la Circular Unica de Emisoras.”

CGCAE Doc # 608991 145
TD:UI



“TERCERO. Se aprueba la ratificacion del nombramiento de Alberto Saavedra Olavarrieta
como miembro propietario independiente del Comité Técnico del Fideicomiso.”

“CUARTO. Se aprueba la ratificacion del nombramiento de Miguel Alvarez del Rio como
miembro propietario independiente del Comité Técnico del Fideicomiso.”

“QUINTO. Se aprueba la ratificacion del nombramiento de Carlos Elizondo Mayer-Serra
como miembro propietario independiente del Comité Técnico del Fideicomiso.”

“SEXTO. Se aprueba la ratificacion del nombramiento de Monica Griselda Flores
Barragan como miembro propietario independiente del Comité Técnico del Fideicomiso.”

“SEPTIMO. Se aprueba la ratificacion del nombramiento de Gonzalo Luis Portilla Forcen
como miembro propietario independiente del Comité Técnico del Fideicomiso.”

“OCTAVO. Se aprueba la ratificacion del nombramiento de Katia Eschenbach Caloca
como miembro propietario independiente del Comité Técnico del Fideicomiso.”

“NOVENO. Se confirma la independencia de los miembros del Comité Técnico cuyo
nombramiento fue ratificado en la presente Asamblea en los acuerdos anteriores, por
cumplir con los requisitos establecidos en la LMV para ser considerados como tal y de
conformidad con lo establecido en la Clausula 5.2 y demaés aplicables del Fideicomiso.”

“DECIMO. Se ratifica la remuneracion respecto de cada uno de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, en los términos que fueron presentados por el
Administrador a la Asamblea y de conformidad con lo establecido en la Clausula 5.3 del
Contrato de Fideicomiso.”

“DECIMO PRIMERO. Se aprueba llevar a cabo una o varias ofertas publicas de
adquisicion y suscripcion reciproca por hasta el 100% de los certificados bursétiles
fiduciarios inmobiliarios de Terrafina identificados con clave de pizarra "TERRA 13", a
cambio de Certificados Bursatiles emitidos por el Fideicomiso, con el objeto de que el
Fideicomiso adquiera hasta el 100% (cien por ciento) de los certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios identificados con clave de pizarra "TERRA 13" (dichas ofertas,
las "Ofertas").*

“DECIMO SEGUNDO. Se aprueba delegar al Administrador la facultad para determinar
los términos y condiciones de cada una de las Ofertas a que se refiere el acuerdo inmediato
anterior, incluyendo, sin limitacion, el factor de intercambio aplicable a las mismas.”

“DECIMO TERCERO. Se autoriza que el Administrador lleve a cabo todos los actos que
resulten necesarios o convenientes para consumar las Ofertas, incluyendo, sin limitacion,
para que lleve a cabo la preparacion, negociacion y celebracion de todos los contratos,
convenios, certificaciones y demés documentos que resulten necesarios 0 convenientes
para la instrumentacion y consumacion de las Ofertas, asi como la elaboracion,
presentacion y tramitacion de todas las solicitudes, autorizaciones, notificaciones y
permisos que, en su caso, se requieran para llevar a cabo las Ofertas ante cualquier
autoridad gubernamental u 6rgano auténomo, incluyendo sin limitar, ante la CNBV, la
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BMYV, la Comision Federal de Competencia Econdmica, el Indeval y demas autoridades o
entidades y participantes en el mercado de valores cuyo involucramiento resulte
necesario.”

“DECIMO CUARTO. Se aprueba que, en su momento, en una asamblea de tenedores de
Terrafina, se ejerza el voto correspondiente a los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios de Terrafina que el Fideicomiso adquiera como resultado de la(s) Oferta(s),
para solicitar la cancelacion de la inscripcion de los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios emitidos por Terrafina en el Registro Nacional de Valores y del listado de
dichos valores en la BMV.”

“DECIMO QUINTO. Se aprueba realizar una Emisién Adicional de Certificados
Bursatiles del Fideicomiso en los términos que fueron presentados por el Administrador a
la Asamblea, en términos de lo establecido en la Cldusula 3.2 y demas aplicables del
Contrato de Fideicomiso para ser utilizados en las Ofertas y, en su caso, se autoriza e
instruye al Representante Comun y al Fiduciario para que, en la medida que a cada uno
corresponda, realicen todos los actos necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento a
lo anterior, incluyendo sin limitar, la obtenciéon de autorizaciones por parte de las
autoridades correspondientes y la suscripcion de todos los documentos que resulten
pertinentes.”

“DECIMO SEXTO. Se aprueba utilizar los Certificados Bursatiles actualmente inscritos
en el Registro Nacional de Valores bajo el programa de emisor recurrente autorizado por
la CNBYV Valores a través del oficio identificado con el nimero 153/11724/2019, de fecha
24 de mayo de 2019 para llevar a cabo una Emision Adicional de Certificados Bursatiles
conforme a la Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso para ser utilizados en las Ofertas
y, en su caso, se autoriza e instruye al Representante Comun y al Fiduciario para que, en la
medida que a cada uno corresponda, realicen todos los actos necesarios y/o convenientes
para dar cumplimiento a lo anterior, incluyendo sin limitar, la obtencion de autorizaciones
por parte de las autoridades correspondientes y la suscripcion de todos los documentos que
resulten pertinentes.”

“DECIMO SEPTIMO. Se aprueba delegar al Administrador la facultad para decidir los
términos y condiciones de cualesquiera de las Emisiones Adicionales a que se refieren los
acuerdos Décimo Quinto y Décimo Sexto anteriores.”

“DECIMO OCTAVO. Se designan como delegados especiales de la presente Asamblea a
Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José¢ Luis Urrea Sauceda,
Lucila Adriana Arredondo Gastélum, José Daniel Hernandez Torres, Mariel Martinez
Chavez, José Fernanda Calleros de la Cruz, Claudia Alicia Garcia Ramirez, Karla Estrada
Jiménez, Maria Fernanda Gutiérrez Casa o cualquier apoderado del Representante Comun,
para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o
convenientes que se requieran, en su caso, para dar cabal cumplimiento a los acuerdos
adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario ptublico
de su eleccion, en caso de ser necesario, para protocolizar la presente acta en su totalidad
o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como
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realizar los tramites que en su caso se requieran ante la CNBV, BMV, el Indeval y las
autoridades correspondientes.”

Asamblea Extraordinaria de Tenedores de fecha 4 de septiembre de 2024.
Quorum 85.19%
ACUERDOS:

“PRIMERO. Se aprueba llevar a cabo las modificaciones al Contrato de Fideicomiso, al
Titulo y, a los deméas Documentos de la Operacion, en caso de asi resultar necesario o
conveniente, a efecto de permitir al Fideicomiso realizar Distribuciones en especie de
CBFlIs, en cualquier momento, en términos sustancialmente similares a los que fueron
presentados por el Administrador a la Asamblea y, en su caso, las demas modificaciones
solicitadas por la CNBV, BMV, y/o Indeval, en la medida en que se relacionen con las
modificaciones planteadas en la Asamblea, que resulten consistentes y que no impliquen
una variacién sustancial a las mismas; para tales efectos se autoriza e instruye al
Representante Comun y al Fiduciario, en la medida que a cada uno corresponda, dentro del
ambito de sus respectivas facultades, para que realicen y suscriban cualesquier actos,
tramites, gestiones, instrumentos, contratos, documentos y/o convenios que resulten
necesarios y/o convenientes en relacion con lo anterior.*

“SEGUNDO. Se aprueba el establecimiento de un programa multivalor (el "Programa") de
emision de CBFIs y de certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo ("Cebures") a ser
emitidos por el Fiduciario, como emisor recurrente, autorizdndose e instruyendo al
Fiduciario y al Representante Comun, en la medida que a cada uno de ellos les corresponde,
dentro del ambito de sus respectivas facultades, a realizar los actos necesarios y/o
convenientes para cumplir con lo anterior, incluyendo sin limitacién, llevar a cabo todos
los procedimientos, solicitudes, publicaciones y/o comunicados que sean necesarios o
convenientes en relacion con lo anterior.”

“TERCERO. Se aprueba la emision de CBFIs adicionales y/o Cebures a ser utilizados
dentro y fuera del Programa, conforme a los términos presentados a la Asamblea y se
autoriza e instruye al Fiduciario y al Representante Comun, en la medida que a cada uno
de ellos le corresponde, dentro del &mbito de sus respectivas facultades, a realizar los actos
necesarios y/o convenientes para cumplir con lo anterior. Para efectos de lo anterior, se
delega al Administrador la facultad de: a) instruir discrecionalmente al Fiduciario la
emision CBFIs adicionales y/o Cebures dentro y fuera del Programa, conforme a los
términos presentados a la Asamblea, y b) determinar las caracteristicas, términos y
condiciones de cada emision de CBFIs Adicionales y/o Cebures a ser emitidos dentro y
fuera del Programa, incluyendo sin limitar el destino de los recursos de las emisiones
adicionales, pudiendo utilizarse los CBFIs del Programa para realizar Distribuciones
conforme al Contrato de Fideicomiso.”

“CUARTO. Se toma conocimiento del informe del Administrador respecto de la
generacion de una Comision por Incentivo durante el Periodo de Comision por Incentivo
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que concluyo el 4 de junio de 2024, de conformidad con lo establecido en la Clausula 8.2
del Contrato de Administracion y en los términos que fueron presentados a la Asamblea.”

“QUINTO. Se aprueba que el Fiduciario lleve a cabo una emision de CBFIs adicionales
(la "Emision Adicional de CBFIs"), a ser suscritos por el Administrador y/o cualquiera de
sus Afiliadas, aplicando la Comision por Incentivo (neta de impuestos) a la que se hizo
referencia dentro del desahogo del punto del orden del dia anterior y de conformidad con
lo establecido en la Clausula 8.2 del Contrato de Administracion y la Clausula 3.2 del
Contrato de Fideicomiso y en los términos que fueron presentados a la Asamblea.”

“SEXTO. Se instruye al Representante Comun y al Fiduciario, para que, en la medida que
a cada uno le corresponda, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, realicen todos los
actos necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento al acuerdo quinto anterior de la
presente Asamblea, incluyendo sin limitar, la obtencion de autorizaciones por parte de las
autoridades correspondientes, la suscripcion de todos los documentos que resulten
pertinentes y demds actos que resulten necesarios, ello derivado del cambio del numero de
CBFIs que se encontraran en circulacion en virtud de la Emision Adicional de CBFIs.”

“SEPTIMO. Se designan como delegados especiales de la presente Asamblea a Claudia
Beatriz Zermetio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, Jos¢ Luis Urrea Sauceda, José Daniel
Hernandez, Fernanda Calleros de la Cruz, Claudia Alicia Garcia Ramirez, Karla Estrada
Jiménez, Zahira Karime Pachecano Alvarado y Ricardo Ramirez Gutiérrez o cualquier
apoderado del Representante Comun, para que, conjunta o separadamente, realicen todos
los actos y/o los tramites necesarios o convenientes que se requieran, en su caso, para dar
cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin
limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, en caso de ser necesario, para
protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y
notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los tramites que en su caso se
requieran ante la CNBV, BMV, el Indeval y las autoridades correspondientes.”

*[XBRL]Comisiones, costos y gastos del administrador, asesor o de cualquier otro(s)
tercero(s) que reciba(n) pago por parte del fideicomiso

A continuacion, se detallan las operaciones con partes relacionadas que tiene FIBRAPL:
a.  Partes relacionadas

De conformidad con el contrato de administracion entre FIBRAPL y el Administrador
(“el contrato de administracion”), el Administrador tiene derecho a recibir las siguientes
cuotas y comisiones por concepto de:

Comision por administracion de activos: cuota anual equivalente al 0.75% (cero punto
setenta y cinco por ciento) del valor actual de avalto, calculado de acuerdo con los
criterios de valoracioén aprobados por el comité técnico en la Seccion 14.1 del Contrato de
Fideicomiso, con base en los avaluos anuales, mas los costos de inversion para los activos
no sujetos a avaluo, mas el IVA correspondiente, la cual es pagadera trimestralmente. La

CGCAE Doc # 608991 149
TD:UI



Comision por administracion de activos serd prorrateada en relacion con los activos que
hayan sido propiedad de FIBRAPL por menos de un trimestre completo.

Cuota por Incentivos: cuota anual equivalente al 10.0% del total acumulado de
rendimientos de los tenedores de CBFI en exceso de un rendimiento esperado compuesto
anual del 9.0%, la cual deberd ser aprobada en la Asamblea de Tenedores, con cada pago
sujeta a un contrato de seis meses restringido, establecido de conformidad con el Contrato
de Gestion. La determinacion de la cuota por incentivos esta basada en un periodo de
retorno acumulado.

Comision por desarrollo: honorario contingente igual al 4.0% del costo total del proyecto
de mejoras de capital (incluyendo reemplazos y reparaciones a las propiedades
administradas por el Administrador, incluidas las mejoras del arrendador), con exclusion
del terreno o el nuevo desarrollo de la propiedad a pagar a la finalizacion del proyecto.

Comision por administracion de propiedad: Cuota igual al 3.0% de los ingresos
recuperados de las propiedades, el cual se paga mensualmente.

Comision por arrendamiento: tarifa igual a determinados porcentajes del total del alquiler
bajo los contratos de alquiler, de la siguiente manera: (i) un 5.0% en relacion con los afios
uno al cinco de los contratos de arrendamiento respectivos; (ii) el 2.5% en relacion con
los afos seis al diez de los contratos de locacion respectivos; y (iii) el 1.25% en relacion
con los afos once y subsecuentes de los contratos de arrendamiento respectivos. Para
renovaciones de los contratos de arrendamientos existentes, los porcentajes seran 2.5%,
1.25%, y 0.62% por los periodos mencionados en los incisos (1), (i1) y (ii1),
respectivamente. La mitad de cada cuota de arrendamiento se paga a la firma o
renovacion y la otra mitad se paga al comienzo del arrendamiento pertinente. La
comision por arrendamiento se pagara en su totalidad al Administrador, a menos que un
agente de colocacion y adquisicion independiente proporcione el servicio, en cuyo caso el
Administrador no tendra derecho a la comision por arrendamiento.

Cuentas por pagar a compaiias afiliadas

Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, el saldo por pagar de FIBRAPL a sus partes
relacionadas, se presenta de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

2024 2023 2022

Comision por administracion de activos L - 1,511 $ 12,964
Comision por administracion de propiedad 17,746 14,366 43,055

Total de cuentas por pagar partes relacionadas L 17,746 $ 15877 & 61,023
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Transacciones con compaiias afiliadas

Las operaciones con partes relacionadas por los afios terminados al 31 de diciembre de
2024, 2023 y 2022 se muestran de la siguiente manera:

Por el afio terminado
el 31 de diciembre de

2024 2023 2022
Comisign por administracion de activos £ Be4.066 & 550,991 % 561,574
Comisign per administracion de propiedades 186,103 155,975 154 884
Comisign per arrendamiento 36,159 50,794 31,77
Comisign por desarrollo 13,815 17,702 10,903
Costo de mantenimiento 8,689 7.784 11,492
Comisign por incentivos 716,392 1,028,451 655,488

*[XBRL JOperaciones con personas relacionadas y conflictos de interés

El Fideicomitente/Administrador no tiene conocimiento de la existencia de algin conflicto
de interés entre ¢l y alguno de sus empleados y/o funcionarios.

Nuestro Contrato de Administracion

Nuestro Fideicomiso fue constituido por una Afiliada de Prologis Inc. Como parte de la
estructuracion de nuestro Fideicomiso, Prologis Inc. prepard y negocid nuestro Contrato
de Fideicomiso y nuestro Contrato de Administracion. Por tanto, estos contratos no se
negociaron en términos de mercado con nuestro Administrador, que es una Afiliada de
Prologis Inc. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso y nuestro Contrato de
Administracion, nuestro Administrador cuenta con autoridad suficiente para dirigir el curso
de nuestras operaciones diarias, incluyendo (sujeto a ciertos requisitos de obtencion de
ciertas autorizaciones) nuestras inversiones, ventas de activos, financiamientos y
relaciones diarias con nuestros clientes. De conformidad con el Contrato de Fideicomiso,
nuestro Administrador tiene derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del Comité
Técnico, sujeto al derecho de todo tenedor o grupo de tenedores de CBFIs que represente
el 10% (diez por ciento) de nuestros CBFIs, quienes podran nombrar a un miembro y a su
respectivo suplente. Para una descripcion de nuestros organos de administracion y su
personal, véanse las secciones “2. El Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales — (1) Estructura
del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico” y “3. El Administrador- (c)
Administradores y Accionistas”. Para una descripcion de los riesgos relacionados con
nuestra estructura y administracion, véase la seccion “1. Informacioén General- (¢) Factores
de Riesgo—Riesgos relacionados con nuestra estructura y administracion.”
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Conflictos de intereses

Estamos expuestos a posibles conflictos de intereses como resultado de nuestra relacion
con Prologis Inc., asi como con nuestro Administrador que es una Afiliada de Prologis Inc.
y algunos ejecutivos y empleados de este ultimo. Estas entidades y personas fisicas
participan en otros negocios que no estan relacionados con nuestro fideicomiso, y Prologis
Inc. ejercera una influencia considerable en nuestras actividades. Véase la seccion “1.
Informacion General- (¢) Factores de Riesgo - Riesgos relacionados con nuestra estructura
y administracion”.

Nuestro Contrato de Fideicomiso establece ciertas politicas y procedimientos para resolver
nuestros posibles conflictos de intereses. Por ejemplo, las Operaciones con Partes
Relacionadas o que puedan representar un conflicto de intereses deben ser aprobadas
previamente por el Comité Técnico, previa aprobacion del Comité de Practicas, durante
una sesion en la que los miembros no independientes no podran votar con respecto a dicho
asunto. Sin embargo, no podemos garantizar que lograremos eliminar o limitar todo posible
o verdadero conflicto de intereses a la entera satisfaccion de los Tenedores de CBFlIs, o
que nuestras politicas y procedimientos resultardan adecuados para resolver todos los
conflictos que se presenten. Véase la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del
Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades—Politicas en materia de
conflictos de intereses”.

Otras propiedades administradas por Prologis Inc.; derecho de preferencia otorgado por
Prologis Inc.

Tanto Prologis Inc. como las Afiliadas de Prologis Inc., seguirdn siendo propietarios,
administradores e inversionistas de varias propiedades que no nos fueron aportadas o
adquiridas por nosotros como parte de las Operaciones de Formacion. Prologis Inc. nos ha
otorgado, y se ha obligado a causar que sus Afiliadas nos otorguen un derecho de
preferencia para adquirir algunas de sus inversiones en propiedades en México, de
conformidad con lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio
— (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades—Politicas de inversion—Derecho de
preferencia”; y, en ciertos casos, las propiedades que dichas entidades deseen vender o
adquirir de terceros estaria sujeta a dicho derecho de preferencia u oferta de compra,
respectivamente. Sin embargo, no podemos garantizar que todas las ventas o adquisiciones
que realicen dichas entidades estaran sujetas a dicho derecho de preferencia y, por tanto,
no podemos garantizar que dichas entidades no competiran con nuestro Fideicomiso para
capturar las oportunidades de inversion y adquisicion que se presenten, para atraer
inquilinos o en cualquier otro sentido. Véase la seccion “l. Informacion General- (c)
Factores de Riesgo — Relacionados con nuestra estructura y administracion—Estamos
expuestos a posibles conflictos de intereses entre nuestro fideicomiso, Prologis Inc.,
nuestro Administrador y el Comité Técnico™.
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Tenencias de CBFIs; Comité Técnico

Prologis Inc. tiene derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico,
salvo por el derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico otorgado por la ley a
cualquier tenedor o grupo de tenedores que represente el 10% (diez por ciento) de nuestros
CBFlIs.

Otras operaciones con partes relacionadas

Solution Insurance, Ltd. (“Solution”), una Afiliada de Prologis Inc., es una institucion de
seguros cautiva que proporciona cobertura de seguros contra todas o cualesquiera
pérdidas que asciendan a un monto inferior al de los deducibles establecidos en las
polizas de seguro expedidas por terceros con respecto a nuestras propiedades. Solution
establece las primas anuales aplicables a Prologis Inc. con base en proyecciones
derivadas de las pérdidas sufridas en el pasado por las propiedades de Prologis Inc.
Prologis Inc. asigna a nuestras propiedades una parte de los gastos por concepto de
seguros incurridos por €l mismo, con base en su opinioén en cuanto a los riesgos de
caracter regional a los que estd expuesto en relacion con nuestras propiedades.

*[XBRL JAuditores externos del fideicomiso

KPMG Cardenas Dosal, S.C., fue nombrado el auditor externo de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso. Se contrato al Auditor Externo a fin de llevar a cabo una
auditoria de los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2024, 2023 y
2022 por los afios terminados en esas fechas. El Auditor Externo emiti6 su dictamen sin
salvedades sobre dichos estados financieros.

No ha habido ningun cambio en el Auditor Externo.
No se ha emitido ninguna otra opinion de cualquier otro experto independiente.

A continuacion, los servicios de auditoria relacionados prestados al 31 de diciembre de
2024:

Concepto Pesos Mexicanos
Servicios de auditoria $ 12,740,000
Oferta Publica 7,610,000
Cuota por incentivos 462,000
$ 20,812,000
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No hubo Dependencia de Honorarios como se describe en el Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA, siglas en inglés) en las cuotas a Fibra
Prologis

*[XBRL JOtros terceros obligados con el fideicomiso o lLos tenedores

No existen terceros obligados con nuestro Fideicomiso o con los CBFIs, tales como
avalistas, garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura o
apoyos crediticios.

*[XBRL JEstructura del fideicomiso y principales tenedores

Principales Tenedores
Tenedores de mas del 10% (diez por ciento) del capital social de FIBRA Prologis.

No se tiene conocimiento de otra persona fisica o moral sea Tenedor del 10% (diez por
ciento) o mas de los CBFIs en circulacioén de Fibra Prologis.

Tenedores que ejerzan influencia significativa.

Prologis Inc. a través de sus subsidiarias mantiene una tenencia de 34.58% (treinta y
cuatro punto cincuenta y ocho por ciento) de los CBFIs en circulaciéon de FIBRAPL y su

afiliada es el administrador de FIBRAPL, ejerciendo una influencia en la operacion del
dia a dia de FIBRAPL.

Es importante mencionar que Prologis Inc. tiene 5 de los 11 miembros del Comité
Técnico de la FIBRA, por lo que no ejerce el control sobre las decisiones y no tiene voto
en las decisiones de partes relacionadas.

Tenedores que ejerzan control o poder de mando.

No se tiene conocimiento de un Tenedor o grupo de Tenedores que ejerzan el control de
mando en el Administrador o FIBRAPL.

Estructura del Fideicomiso

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, nuestro fiduciario es Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria. De conformidad con nuestro Contrato de Administracion, nuestro
Administrador es Prologis Property México, S.A. de C.V., una Afiliada de Prologis Inc.,
que tiene a su cargo la administracion diaria de nuestro fideicomiso. En términos
generales, el Fiduciario actua en nuestra representacion exclusivamente con base en las

CGCAE Doc # 608991 154
TD:UI



instrucciones que reciba del Administrador, con la salvedad de que existen algunos
asuntos que deben ser aprobados por el Comité Técnico o por los Tenedores de nuestros
CBFIs. El manejo de las operaciones diarias de nuestras propiedades est4 a cargo del
Administrador. Somos los unicos beneficiarios de los derechos de propiedad de nuestros
inmuebles y mantenemos dichos derechos a través de fideicomisos (incluyendo
fideicomisos de garantia), sujeto a cualesquiera gravamenes constituidos en favor de
nuestros acreedores.

Cambios significativos en los tltimos 3 afios, en el porcentaje de propiedad mantenido
por los principales accionistas actuales.

Desde el inicio de cotizacion de FIBRA Prologis, el unico cambio importante de los
principales tenedores es que Afore Banamex a través de diversas SIEFORES dejo6 de
poseer el 10% (diez por ciento) o més del total de los CBFIs en circulacion.

Prologis Property Mexico SA de CV es afiliada de Prologis Inc., quien tiene el 100%
(cien por ciento) del Administrador. Las decisiones de operacion del dia a dia se llevan a
cabo por Prologis Property México en sincronia con Prologis Inc. El Administrador no
tiene conocimiento de ningun tipo de compromiso que pueda significar un cambio de
control en sus acciones.

Informacién financiera de la administracion interna.
No se cuenta con alguna sociedad con mas del 50% (cincuenta por ciento) de FIBRAPL.
Comité Técnico

El Comité Técnico esta integrado por once miembros nombrados por nuestro
Administrador, cinco de los cuales son independientes. La siguiente tabla muestra el
nombre y la edad de dichos miembros.

Nombre Edad Genero
Luis Gutiérrez 66 Hombre
Héctor Ibarzabal 63 Hombre
Edward S. Nekritz 58 Hombre
Miguel Alvarez del Rio* 69 Hombre
Carlos Elizondo Mayer-Serra* 63 Hombre
Alberto Saavedra* 61 Hombre
Katia Eschenbach* 52 Mujer

Monica Flores* 60 Mujer

Gonzalo Portilla* 66 Hombre
Daniel S. Letter 44 Hombre
Armando Fregoso 38 Hombre

*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).
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Informacién biografica

Luis Gutiérrez. El sefior Gutiérrez cuenta con 36 afios de experiencia en el sector
inmobiliario. Ademas de fungir como Director General de FIBRA Prologis desde 2014,
es Presidente de Prologis en Latinoamérica. En dicho cargo, es responsable de todo el
negocio de Brasil y México, incluyendo operaciones, inversiones, adquisiciones y
desarrollo de propiedades industriales. Luis Gutiérrez fue co-fundador y Director General
de “Fondo Opcion” (anteriormente G. Accion), la primera empresa inmobiliaria publica
en México. Es miembro del Comité Ejecutivo del Consejo de Empresas Globales y
también del Consejo Directivo de Finaccess y Central de Estacionamientos. Luis también
ha sido presidente de la Asociacion Mexicana de Parques Industriales en el periodo 2005-
2006. Luis Gutiérrez es egresado de la carrera en Ingenieria Civil por la Universidad
Iberoamericana y tiene una maestria en Administracion de Empresas por el Instituto
Panamericano de Alta Direccion de Empresas.

Héctor Ibarzabal cuenta con 34 afios de experiencia en el sector inmobiliario, con una
amplia carrera en la estructuracion, financiamiento y captacion de capital para bienes
raices en los segmentos de oficinas, industrial, comercial y residencial. Ademas de su
posicion como Director de Operaciones en FIBRA Prologis, Héctor Ibarzabal colabora
como Director de las Actividades de Prologis en México desde 2011. En dicha funcion,
dirige el desarrollo, operaciones asi como la inversion de capital de Prologis en México.
Antes de integrarse a Prologis, Héctor Ibarzébal co-fundé G. Accidn, una empresa
inmobiliaria publica, donde fue Director de Finanzas, Director de Operaciones y
Presidente. Es miembro del Comité Técnico de Prologis México Fondo Logistico, un
vehiculo de inversion industrial inmobiliaria en México, operado por una filial de
Prologis. El Sr. Ibarzabal es actualmente Presidente de la Asociaciéon Mexicana de
Parques Industriales (AMPIP), y ha servido como Consejero Independiente en Sare, Fibra
Shop y Actinver Fondos. El Sr. Ibarzébal es Ingeniero Civil egresado de la Universidad
Iberoamericana y tiene una maestria en Administracion de Empresas por el IPADE.

Edward S. Nekritz. El sefior Nekritz es Director Juridico y Secretario del Consejo de
Prologis, Inc., desde la Fusion. De diciembre de 1998 a junio de 2011, ocupd el cargo de
Director Juridico de Prologis, Inc.; de marzo de 1999 a junio de 2011 ocupd asimismo el
cargo de Secretario de Prologis, Inc.; y de marzo de 2009 a junio de 2011 ocup6 también
el cargo de Director de Estrategia Global de Riesgo de Prologis, Inc. Antes de
incorporarse a Prologis, Inc., en septiembre de 1995, el sefior Nekritz trabajo en el
despacho de abogados Mayer, Brown & Platt (actualmente, Mayer Brown LLP). El
sefior Nekritz es licenciado en asuntos de gobierno egresado de Harvard College y
licenciado en derecho egresado de la Escuela de Leyes de la Universidad de Chicago. Mr.
Nekritz tiene 33 afos de experiencia en la industria.

Miguel Alvarez del Rio. El sefior Alvarez es el director general de Finacces Mexico SA
de CV, un gestor independiente de activos, desde el 2009. De junio de 1998 a mayo de
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2000, el sefior Alvarez fue director general de las divisiones corporativas, transaccionales
y banca domestica privada del Grupo Financiero Santander Mexicano. Dicha posicion fue
precedida por tres afios de experiencia, del 1995 al 1998, como director general de Banco
Santander de Negocios, SA de CV, una subsidiaria de Santander Investments, en la cual
fue responsable de banca de inversion, mercados de capital, banca domestica privada,
gestor de activos, custodia de activos. El sefior Alvarez tiene un bachillerato en Ingeniera
Industrial de la Universidad Iberoamericana, de la cual se gradu6 con honores y tienen un
MBA de Columbia University.

Alberto Saavedra. El sefior Saavedra es socio de la firma legal mexicana Santamarina y
Steta, en la cual se ha desenvuelto en el derecho corporativo desde 1983. El sefior
Saavedra actualmente es miembro del consejo de Kimberly-Clark de México, S.A.B. de
C.V., Sanluis Corporacioén, S.A.B. de C.V., Corporacion Geo, S.A.B. de C.V. y Mexican
Derivatives Exchange, S.A. El sefior Saavedra también fue miembro independiente del
comité técnico de Prologis México Fondo Logistico, una Entidad Aportante y fue
miembro del consejo de administracion de G. Accion, S.A. de C.V. de 1988 a 2008. El
sefior Saavedra tiene un grado en derecho por la Universidad Iberoamericana, una
especialidad en Derecho Mercantil por la Universidad Panamericana y un diplomado en
Desarrollo Humano por la Universidad Iberoamericana.

Carlos Elizondo Mayer-Serra. En 1994 obtuvo un doctorado en Ciencias Politicas por la
Universidad de Oxford, del Reino Unido. De 1991 a 1995 fue profesor en el Centro de
Investigacion y Docencia Economicas (“CIDE”) en 1995 se convirtid en su presidente
hasta 2004 cuando fue nombrado Embajador de México ante la OECD. En 2007 regreso
como profesor al CIDE. Desde 2016 es profesor de la Escuela de Gobierno y
Transformacion Publica del Tecnologico de Monterrey en la Ciudad de México.

Autor de varios libros entre ellos Los de Adelante corren mucho: Desigualdad,
privilegios y democracia. También escribe cada domingo en el periddico Reforma. Junto
con Federico Reyes Heroles, aparece en un programa semanal, Primer Circulo, cada
lunes en ADN 40.

Katia Eschenbach. Eschenbach es una ejecutiva altamente competente con mas de 25
afios de experiencia en desarrollo empresarial, comercio y administracion en general. De
2010 a 2023, Katia se desempeiié como directora ejecutiva de Trafigura México, la
segunda empresa comercializadora de materias primas mas grande. En este cargo,
administré el negocio de comercializacion de petréleo y gas para México y Costa Rica,
enfocandose en establecer estrategias comerciales de corto y largo plazo, implementar
infraestructura y liderar procesos de fusiones y adquisiciones. Tiene una Maestria en
Ciencias en Gestion de Empresas de la London School of Economics y una Licenciatura
en Economia del Instituto Tecnoldgico Autdbnomo de México.

Mobnica Flores. Presidente de Manpower Group para Latinoamérica, responsable de la
operacion de 18 paises, con mas de 3,700 empleados staff, 12 Servicios Especializados en
Meéxico y mas de 70,000 empleados tercerizados a su cargo en el resto de la region.
Miembro de diferentes consejos de instituciones educativas, gubernamentales y
empresariales. Ex Presidente de American Chamber of Commerce of Mexico, Presidente

CGCAE Doc # 608991 157
TD:UI



de Fundacion ManpowerGroup, Lider Global para la marca Manpower, miembro del
Grupo de Accion Regional (RAG) del Foro Econdmico Mundial, Miembro del Taskforce
del Futuro del Trabajo y Educacion del B20, miembro del Consejo de JA Americas,
aliada estratégica de la Alianza del Sector Privado para el Empoderamiento y Progreso de
la Representacion Econdmica de las Mujeres (EMPOWER) del G20, Consejera del
Movimiento STEAM.

Reconocida como una de las empresarias mas poderosas de los negocios en
Latinoamérica, como una de las 500 personas que generan valor y contribuyen al
desarrollo de la region y como uno de los 10 principales promotores globales de la
diversidad. Distinguida por el Senado de la Republica Mexicana como “Mujer Destacada
del Afio 20117, como “Mujer destacada del ano de México y Latinoamérica en los
Negocios 2016” por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos y como “Mujer de la
Década en Innovacion y Liderazgo” en el 2019, por el Women Economic Forum.

Gonzalo Portilla. MD en CBRE Loan Servicing. Responsable de la ejecucion de los
Servicios de Préstamo y Estructuracion de Deuda. Gonzalo tiene mas de 30 afios de
experiencia operativa en el mercado de deuda y capitales y centro su trabajo en el sector
inmobiliario desde 2006 como responsable de la practica inmobiliaria en Citibanamex y
liderar su ejecucion hasta 2018.

Gonzalo es Licenciado en Ciencias Actuariales de la Universidad Anahuac y cuenta con
una Maestria en Administracion del MIT.

Daniel S. Letter. Es presidente de Prologis, Dan Letter es responsable de las operaciones
globales de la empresa y de las actividades de uso de capital en los 19 paises en los que
opera Prologis. Antes de ocupar este cargo, se desempefié como director global de
Implementacion de Capital, donde fue responsable del Comité de Inversiones de la
compaiiia, la prevision de implementacion y las adquisiciones. Se unié a AMB en 2004.

El Sr. Letter tiene una Licenciatura en Ingenieria Civil de la Universidad de Marquette.
Participa activamente en Urban Land Institute, la Asociacién Nacional de Propiedades
Industriales y de Oficinas y forma parte del consejo asesor del Centro de Bienes Raices
de la Universidad de Marquette.

Armando Fregoso. Armando es Presidente Senior de Prologis, Inc. en Latinoamérica. En
dicho cargo, es responsable de todo el negocio de Sao Paulo, Brasil y México, incluyendo
operaciones, inversiones, adquisiciones y desarrollo de propiedades industriales.

El Sr. Fregoso se uni6 al equipo de Brasil desde la region Suroeste de Prologis, donde
hizo una contribucion significativa a la actividad transaccional, habiendo completado casi
50 transacciones por un total de més de 21 millones de pies cuadrados de espacio de
almacén industrial desarrollable y/o existente con un costo bruto total estimado del
proyecto superior a 1,.600 millones de délares. Antes de unirse a Prologis en 2010, fue
asociado en Xebec Realty Partners, una firma de bienes raices industriales con sede en
Los Angeles. Su experiencia internacional previa incluye trabajar para Colliers
International en Budapest, Hungria.
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El Sr. Fregoso ha participado en la Dartmouth Society of Investment and Economics,
Tuck Real Estate Club y la National Association of Industrial and Office Properties, entre
otras organizaciones. Actualmente es miembro del Capitulo RICS Brasil, GRI y YPO. Se
gradud en el Dartmouth College.

Katia Eschenbach es una ejecutiva senior altamente exitosa con mas 25 afios de
experiencia en desarrollo de negocios, comercializacion y administracion en general. Es
conocida por sus habilidades de liderazgo estratégico y experiencia en rentabilidad,
formacion de equipos y gestion de pérdidas y ganancias.

Con una solida trayectoria en el sector energético, Katia ha logrado con éxito disefiar e
implementar oportunidades de negocios comerciales y forjar alianzas para impulsar el
crecimiento.

De 2010 a 2023, Katia se desempeildé como directora ejecutiva de Trafigura México, La
segunda mayor empresa comercializadora de materias primas. En este puesto, logro el
negocio de comercializacion de petrdleo y gas para México y es miembro de la Royal
Institution Costa Rica, enfocandose en establecer estrategias comerciales a corto y largo
plazo, implementando infraestructura y liderando procesos de fusiones y adquisiciones.

Desarroll6 con €xito el mercado minorista y logrd importantes infraestructuras, incluida
la construccion de instalaciones de almacenamiento y una unidad divisora a base de
condensado.

Antes de su puesto en Trafigura México, Katia trabajo como Trading manager en
PEMEX Internacional, donde gestion6 exitosamente el Fuel Oil, VGO, entre otros.

Katia tiene una Maestria en Ciencias en Gestion Empresarial en London School of
Chartered Surveyors (MRICS) y del GRIEconomics y una Licenciatura en Economia del
Instituto Tecnoldgico Auténomo de México.

Habla espafiol, inglés y aleman con fluidez y tiene un sélido compromiso con la
sostenibilidad, la normativa, el cumplimiento y el control de crisis. A lo largo de su
carrera, Katia ha asesorado y desarrollado empleados para lograr los objetivos
corporativos, demostrando su dedicacion para la formacion de equipos y el liderazgo.

Para informacion relacionada con los directivos del Administrador, ver la seccion “3. El
Administrador — (¢) Administradores y Accionistas” del presente Reporte Anual.

*[XBRL JComportamiento de los certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios en el
mercado de valores

A continuacion, se muestra el desempefio del precio y volumen operado en el total del
periodo, asi como el volumen promedio diario de los CBFIs:
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Desempeiio de los tltimos 3 afios:

Precio Maximo

2024 79.41
2023 $81.44
2022 $59.98

Desempeiio de los tltimos 6 meses comprendidos en el periodo del 1 de julio al 31 de

diciembre de 2024:

Precio Maximo

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre

Diciembre

$68.57
$72.56
$67.07
$69.15
$75.02
$81.44

Precio
Minimo

57.05
$55.51
$44.00

Precio
Minimo

$57.85
$59.9
$61.4
$64.2
$64.04
$73.73

Volumen

Operado (miles)

677,847
379,449
149,939

Volumen

Operado
(miles)

43,543
120,466
52,525
54,239
135,992
3,996

Desempeiio por trimestre desde Oferta Publica Inicial:

Precio Maximo

4T 2024
3T 2024
2T 2024
1T 2024
4T 2023
3T 2023
2T 2023
1T 2023
4T 2022
3T 2022
2T 2022
1T 2022
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$69.59
$72.56
$73.17
$79.60
$81.44
$66.98
$68.06
$71.00
$59.98
$58.80
$57.66
$58.03

Precio
Minimo

$57.05
$57.85
$59.31
$68.28
$58.74
$60.05
$57.01
$55.51
$46.87
$49.04
$47.21
$44.00

Volumen
Operado
(miles)

186,198
216,535
150,495
124,617
214,412
67,659
53,656
43,720
52,748
33,563
25,705
37,938

Volumen

Promedio

(miles)
2700
1517

595

Volumen
Promedio

(miles)
1,893
5,475
2,626
2,465
6,799
2,103

Volumen
Promedio

(miles)
3,003
3,331
2,351
2,076
3,514
1,040

865
705
851
518
408
603
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4T 2021
3T 2021
2T 2021
1T 2021
4T 2020
3T 2020
2T 2020
1T 2020
4T 2019
3T 2019
2T 2019
1T 2019
4T 2018
3T 2018
2T 2018
1T 2018
4T 2017
3T 2017
2T 2017
1T 2017
4T 2016
3T 2016
2T 2016
1T 2016
4T 2015
3T 2015
2T 2015
1T 2015
4T 2014
3T 2014
2T 2014

Al 31 de diciembre de 2024, FIBRA Prologis cuenta con un contrato de servicios de

$46.00
$49.00
$50.00
$58.93
$45.78
$45.85
$47.57
$44.50
$46.03
$42.00
$44.98
$39.50
$39.91
$41.04
$38.99
$37.45
$38.10
$38.89
$36.77
$31.25
$34.64
$32.47
$28.93
$27.27
$28.76
$28.92
$29.00
$29.99
$30.60
$29.55
$28.10

$39.91
$42.82
$42.72
$44.03
$39.99
$40.39
$32.30
$28.81
$40.63
$38.24
$37.75
$32.67
$29.40
$34.50
$33.10
$32.00
$33.50
$33.47
$29.87
$25.53
$27.12
$27.58
$25.26
$23.98
$25.64
$25.50
$25.05
$24.55
$25.60
$27.00
$26.90

formador de mercado con BTG Pactual.

*[XBRL ]JDenominacidn del formador de mercado

FIBRA Prologis firmo6 en 2023 el contrato de prestacion de servicios de formador de

39,081
18,686
35,098
22,073
34,403
32,417
49,043
41,221
22,915
35,899
24,353
24,817
36,293
27,646
24,617
33,346
33,715
48,273
53,997
54,716
82,408
60,228
76,512
74,790
33,354
78,113
20,678
72,664
57,695
54,340
82,698

653
297
552
339
552
494
787
671
364
552
393
407
585
425
385
556
553
743
871
869
1,329
927
1,177
1,247
529
1,202
334
1,191
916
836
4,353

mercado con BTG Pactual Casa de Bolsa, S.A. de C.V., con vigencia al 4 de diciembre

de 2024.
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*[XBRL JDuracion del contrato con el formador de mercado

El contrato podra darse por terminado de manera anticipada: (i) por cualquiera de las
Partes mediante notificacion por escrito, la cual deberd hacerse llegar a la otra Parte con
una antelacién de al menos 20 (veinte) dias habiles, caso en el cual, la Parte solicitante se
compromete a notificar a la BMV sobre dicha terminacion, mediante escrito enviado con
al menos 15 (quince) dias habiles previos a la fecha en que deje de tener efectos el
Contrato; o (i1) cuando se actualicen cualesquiera de los supuestos establecidos en el
articulo 2.015.00 del Reglamento Interior de la BMV.

*[XBRL [Descripcidn de Los servicios que prestard el formador de mercado, asi como Los
términos y condiciones generales de contratacion

Los servicios que presto el formador de mercado son los siguientes:

e Mantener una presencia operativa continua sobre los Valores durante cada
Sesion de Remate del Mercado de Capitales administrado por la BMV.

e Tener una permanencia en los corros de la BMV del 80% (ochenta por ciento).

¢ El monto minimo de posturas fue de $300,000 (Trescientos mil Pesos 00/100
M.N.).

e Establecer posturas de compra y de venta con un spread maximo de hasta el
2.0% (dos por ciento).

*[XBRL JDescripcion general del impacto de la actuacidn del formador de mercado en Llos
niveles de operacion y en los precios de Llos certificados bursdtiles fiduciarios
inmobiliarios con Llos que opere dicho intermediario

Lo anterior a fin de promover la liquidez de los Valores, asi como para establecer precios
de referencia y contribuir a la estabilidad y continuidad de precios de los mismos.

[422000-NBIS3] Administrador del patrimonio del
fideicomiso

*[XBRL JHistoria y desarrollo del administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien
se le encomienden dichas funciones

Prologis Property México, S.A. de C.V., surge de la compra en el 2008 de la
desarrolladora G. Accidn, S.A. de C.V., y la fusiéon en el 2011 con AMB Property
Corporation. EI Administrador ha operado en México desde 1997, aunque el equipo de
direccion de la empresa en México ha estado involucrado en el sector inmobiliario desde
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1988. Desde 1997 la empresa se ha enfocado sus esfuerzos de inversion en el desarrollo y
adquisicion de edificios industriales en México.

Principales clientes del Administrador

Los principales clientes del Administrador son empresas que arriendan los inmuebles
industriales del Administrador, dichos clientes son lideres en sus diversas ramas de
especializacion, dentro las cuales se encuentran industria manufacturera, electronica,
automotriz, logistica, entre otras.

Experiencia del Administrador

Nuestro administrador presta los siguientes servicios en materia de administracion de
propiedades:

Administracion de propiedades consistente en cobranza, relacion con clientes y otras
actividades relacionadas.

Servicios de desarrollo consistente en supervision de obra.

Arrendamiento de inmuebles.

Nuestro Administrador presta servicios de administracion de propiedades a Prologis
Mexico Manager, S. de R.L. de C.V., una afiliada de nuestro Administrador, en su
caracter de administrador de Prologis México Fondo Logistico.

Las comisiones que nuestro Administrador cobra por estos servicios son del 4.0% (cuatro
por ciento) de la base de la comisioén de desarrollo, que consiste en el presupuesto de
adquisicion/desarrollo menos: (i) el precio de compra de los inmuebles, (ii) los costos de
financiamiento y de cierre del proyecto, y (iii) las comisiones o cuotas relacionadas con
el arrendamiento del proyecto.

A la fecha, no existen cambios relevantes en las politicas o procedimientos aplicables a
las actividades que lleva a cabo nuestro Administrador aqui descritas.

Prologis Inc. mantiene el liderazgo en la industria en aspectos de ética empresarial y
valores fundamentales:

Politica de anticorrupcién global, incluyendo la Ley de Practicas Corruptas en el
Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act).

. Nombrada una de las 100 empresas mas sustentables del mundo de acuerdo a
NAREIT.
. Los valores fundamentales de Prologis Inc.: integridad, tutoria, pasion,

responsabilidad, coraje y trabajo en equipo (IMPACT por sus siglas en inglés) fomentan
una cultura empresarial, manteniendo los mas altos estandares a nivel mundial.

Para mayor informacion favor de referirse a la seccion de “Historia del Administrador”
del presente Reporte Anual.
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*[XBRL JActividad Principal

Preparar y llevar a cabo proyectos para el desarrollo, construccion de infraestructura y
urbanizacion de toda clase de bienes inmuebles, incluyendo, enunciativa mas no
limitativamente, el desarrollo y construccion de propiedades comerciales, industriales y
de vivienda, asi como la administracion, supervision y coordinacion de los mismos, de
igual forma la promocion y venta de bienes inmuebles y la celebracion de todo tipo de
Contratos de Arrendamiento, como arrendador o Arrendatario, realizar dichos actos en
representacion de terceros y prestar todo tipo de servicios técnicos y de administracion
relacionados con lo anterior.

*[XBRL JRecursos Humanos del administrador del patrimonio

Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, el nimero de personas empleados por el
Administrador eran de [125 con 46% mujeres, 100 con 47% mujeres y 92 empleados con
49% mujeres, respectivamente]. E1 100% (cien por ciento) de los empleados son de
confianza.

= Mujeres

= Hombres

Nivel
25%
20%

15%
10%
5%
T - LT l -
VP

Executive SVP

Director Manager Non
Management

mHombres ™ Mujeres
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*[XBRL JEstructura corporativa

El capital del Administrador es variable. El capital minimo fijo sin derecho a retiro del
Administrador es de $14,905,460.74 (catorce millones novecientos cinco mil
cuatrocientos sesenta Pesos 74/100), y el capital variable es ilimitado. El capital social
del Administrador est4 representado por acciones clase “I” representativas de la parte
minima fija sin derecho a retiro del capital social del Administrador, las cuales seran
ordinarias, sin expresion de valor nominal y conferiran iguales derechos econdémicos y
corporativos, asi como iguales obligaciones a sus titulares. Las acciones clase “II”
representan la parte variable del capital social del Administrador, las cuales seran
ordinarias, sin expresion de valor nominal y conferiran iguales derechos econdémicos y
corporativos, asi como iguales obligaciones a sus titulares. Ademas, se podran emitir
acciones preferentes o acciones que confieran derechos especiales o preferenciales a sus
tenedores, las cuales seran distintas de las acciones clase “I” y clase “II”, las cuales
podran ser emitidas con la aprobacion de la asamblea de accionistas.

Objeto Social

(1) Preparar y llevar a cabo proyectos para el desarrollo, construccion de infraestructura y
urbanizacion de toda clase de bienes inmuebles, incluyendo, enunciativa mas no
limitativamente, el desarrollo y construccion de propiedades comerciales, industriales y
de vivienda, asi como la administracion, supervision y coordinacion de los mismos, de
igual forma la promocion y venta de bienes inmuebles y la celebracion de todo tipo de
Contratos de Arrendamiento, como arrendador o Arrendatario, realizar dichos actos en
representacion de terceros y prestar todo tipo de servicios técnicos y de administracion
relacionados con lo anterior; (ii) participar como socio, accionista o inversionista en toda
clase de personas morales, mercantiles o de cualquier naturaleza, mexicanas o
extranjeras, ya sea desde su constitucion o adquiriendo acciones o participaciones en las
ya constituidas, asi como ejercer los derechos corporativos y econémicos derivados de
dicha participacion y comprar, votar, vender, transmitir, suscribir, tener, usar, gravar,
disponer, alterar, permutar o rematar bajo cualquier titulo toda clase de acciones, partes
sociales, valores y participaciones y cuotas de toda clase de personas morales en la
manera que sea permitido por la legislacion aplicable; (iii) obtener y otorgar toda clase de
financiamientos, préstamos o créditos, y emitir valores, bonos, fianzas, papel comercial,
certificados de participacion ordinaria y otros tipos de deuda, con o sin una garantia
especifica, por medio de un compromiso, hipoteca, prenda, fideicomiso o cualquier otra
forma legal y garantizar obligaciones de terceros y deuda, ya sea como garante, fianza,
aval o en cualquiera otra capacidad, incluyendo como obligado solidario; (iv) expedir,
ejecutar, aceptar, endosar, certificar, garantizar o de cualquier otra manera suscribir todo
tipo de titulos de crédito, asi como llevar a cabo toda clase de operaciones de crédito; (v)
otorgar y recibir las garantias reales o personales que fueren necesarias o convenientes;
constituir hipoteca o prenda, y otorgar fianzas o cualquier clase de garantias, en negocios
en que tenga interés el Administrador, asi como en obligaciones a cargo de terceros; (vi)
brindar toda clase de servicios profesionales, incluyendo asesoria inmobiliaria, servicios
operativos, de administracion, de planeacion, de desarrollo, de ingenieria, de
investigacion, entrenamiento, consultoria, asesoria y en general, brindar cualquier tipo de
servicios a sociedades comerciales o civiles; (vii) celebrar toda clase de acuerdos,
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convenios, contratos, y documentos, incluyendo sin limitar, de corretaje, de compra-
venta, suministro, distribucion, remesa, agencia, comision, hipoteca, fianza, permuta,
arrendamiento, subarrendamiento, administracion, servicios, asistencia técnica,
consultoria, comercializacion, fideicomiso, co-inversion, asociacion y otros acuerdos,
como sea necesario o apropiado con el fin de que el Administrador lleve a cabo el
ejercicio de su objeto social; (viii) adquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, usar,
disfrutar, poseer, licenciar y disponer de, bajo cualquier forma legal, toda clase de bienes
inmuebles, muebles y personales, equipo y bienes, incluyendo como depositario y
depositante, y tener derechos sobre dichas propiedades, incluyendo todo tipo de
magquinaria, equipo, accesorios, oficinas y otras provisiones necesarias o convenientes
para la realizacion de su objeto social; (ix) actuar como apoderado legal o agente de todo
tipo de personas y sociedades, sea como representante, intermediario, comisionista,
gestor o en cualquier otra capacidad; (x) sujeto a la legislacion aplicable, obtener,
adquirir, poseer, usar, disfrutar, explotar y disponer de, bajo cualquier titulo, de toda clase
de concesiones, permisos, licencias, autorizaciones, franquicias, patentes, marcas,
nombres comerciales asi como cualesquiera otros derechos de propiedad intelectual e
industrial; (x1) celebrar y/o llevar a cabo, dentro de México o en el extranjero, por su
cuenta o por cuenta de otros, toda clase de actos, sean principales o auxiliares, civiles o
mercantiles o de cualesquiera otra naturaleza (incluyendo actos de dominio); y (xii) llevar
a cabo y realizar toda clase de contratos y actos juridicos que sean necesarios o
convenientes para la realizacion de su objeto social.

*[XBRL JProcesos Judiciales, administrativos o arbitrales del administrador del
patrimonio

El Administrador no esta involucrado en procesos judiciales, administrativos, arbitrales
relevantes o que constituyan un riesgo.

*[XBRL JAdministradores y tenedores de los certificados

La direccion y administracion del Administrador estard a cargo de un administrador unico
o de un consejo de administracion, el cual estara integrado con por lo menos 3 (tres)
consejeros propietarios, y en su caso, por el nimero de consejeros suplentes designados
por la asamblea de accionistas; en el entendido de que el nimero de consejeros no podra
ser menor de 2 (dos). Los miembros del consejo de administracion o el administrador
unico, en su caso, podran o no ser accionistas del Administrador, durardn en su cargo 1
(un) afo a partir de la fecha de su nombramiento o ratificacion, y podrén ser reelectos por
términos sucesivos, pero en todo caso continuaran en funciones hasta que las personas
designadas para sustituirlos tomen posesion de sus cargos. Para tales efectos, se entendera
por un afio el periodo transcurrido entre la fecha de celebracion de la siguiente asamblea
ordinaria anual de accionistas. El administrador inico, y en su caso, los consejeros
propietarios del consejo de administracion del Administrador y sus respectivos suplentes
seran designados por simple mayoria de votos de los accionistas del Administrador en
una asamblea ordinaria de accionistas. El consejo de administracion celebrara sus
sesiones cuando sea convocado por alguno de sus miembros propietarios, o bien, por el
secretario o pro-secretario. El consejo de administracion podra determinar en la primera
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sesion que celebre después de la clausula de cada ejercicio social, las fechas para la
celebracion de que se trate; en el entendido, sin embargo, que dicho programa no impide
la posibilidad de convocar sesiones adicionales del consejo de administracion. Para que
las sesiones del consejo de administracion se consideren legalmente instaladas, debera
estar presente la mayoria de los consejeros propietarios o sus respectivos suplentes. El
consejo de administracion adoptara sus resoluciones por mayoria de votos de los
consejeros presentes, ya sean estos propietarios o sus respectivos suplentes. Las
resoluciones tomadas fuera de la sesion de consejo de administracion, por unanimidad de
los consejeros, seran validas y legales, siempre que se confirmen por escrito y sean
firmadas por todos los consejeros del consejo de administracion. Las asambleas
ordinarias de accionistas se consideran legalmente instaladas, en virtud de primera
convocatoria, si se encuentran representadas cuando menos el 51% (cincuenta y un por
ciento) de las acciones ordinarias representativas del capital social. En caso de segunda o
ulteriores convocatorias, las asambleas ordinarias de accionistas seran consideradas
legalmente instaladas cualquiera que sea el nimero de las acciones presentes o
representadas. Las asambleas extraordinarias de accionistas se consideraran legalmente
instaladas en virtud de primera convocatoria, si se encuentran representadas cuando
menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de las acciones ordinarias representativas del
capital social; en caso de segunda o ulteriores convocatorias, se considerard legalmente
instalada si se encuentra representado cuando menos el 51% (cincuenta y uno por ciento)
de las acciones ordinarias representativas del capital social.

El administrador de FIBRA Prologis se sujeta en todo momento a la legislacion de FCPA
(Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero por sus siglas en inglés) a los estandares
contenidos en su codigo de ética, los cuales contienen normatividad en relacion con la
prevencion en el fraude y/o corrupcion en sus operaciones.

En la siguiente tabla se muestra las prestaciones que se percibieron de la emisora:

Compensacion Anual
Clave de por Miembro

Miembros Compensacion anual
Independientes total bruta a los
Propietarios miembros
independientes

Nombre cotizacién Independiente

Propietario

FIBRA Prologis  FIBRAPL 14 ~Ps$960,000 6 ~P5$4,800,000

1.Calculo equivalente a 4 reuniones anuales

Respecto a directivos relevantes no existe algin tipo de prestacion que perciban hasta el
momento.

No existe parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado o civil,
incluyendo a sus conyuges, concubinas o concubinarios, entre cualquier miembro del
Comité Técnico o directivos relevantes del Administrador.

La siguiente tabla incluye los nombres, cargos y edades de los principales ejecutivos de

nuestro Administrador.
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Nombre Cargo Edad Género  Antigiiedad

Armando Fregoso Director General 39 Hombre 15
Héctor Ibarzabal Director Comercial 63 Hombre 35
Jorge Girault Director de Finanzas 54 Hombre 31

Armando Fregoso. Armando es Presidente Senior y Country Manager de Prologis, Inc. en
Latinoamérica. En dicho cargo, es responsable de todo el negocio de Sao Paulo, Brasil y
Meéxico, incluyendo operaciones, inversiones, adquisiciones y desarrollo de propiedades
industriales.

El Sr. Fregoso se uni6 al equipo de Brasil desde la region Suroeste de Prologis, donde
hizo una contribucidn significativa a la actividad transaccional, habiendo completado casi
50 transacciones por un total de més de 21 millones de pies cuadrados de espacio de
almacén industrial desarrollable y/o existente con un costo bruto total estimado del
proyecto superior a 1,600 millones de dolares. Antes de unirse a Prologis en 2010, fue
asociado en Xebec Realty Partners, una firma de bienes raices industriales con sede en
Los Angeles. Su experiencia internacional previa incluye trabajar para Colliers
International en Budapest, Hungria. El Sr. Fregoso ha participado en la Dartmouth
Society of Investment and Economics, Tuck Real Estate Club y la National Association
of Industrial and Office Properties, entre otras organizaciones. Actualmente es miembro
del Capitulo RICS Brasil, GRI y YPO. Se gradu6 en el Dartmouth College.

Héctor Ibarzabal. El sefior Ibarzabal es Director de Operaciones de nuestro
Administrador y cuenta con 35 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial,
residencial y de oficinas del mercado inmobiliario, incluyendo la estructuracion y el
financiamiento de proyectos y la recaudacion de capital para los mismos. Ademas, en su
caracter de Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis Inc. en México, el
sefior Ibarzébal cuenta con amplia experiencia en la administracion de las operaciones de
Prologis Inc. en México, incluyendo el desarrollo, la operacion y la capitalizacion de
proyectos. Antes de incorporarse a Prologis Inc., el sefior Ibarzabal fue uno de los
fundadores de Fondo Opcidn (anteriormente, G. Accion), una empresa inmobiliaria
publica y fungié como Director de Finanzas, Director de Operaciones y Presidente de la
misma. Actualmente, es el presidente de la Asociacion Mexicana de Parques Industriales
Privados, AMPIP. Es miembro del comité técnico de Prologis México Fondo Logistico y
también es miembro del consejo de administracion de Actinver Fondos and Escala. El
sefor Ibarzabal es ingeniero civil egresado de la Universidad Iberoamericana y cuenta
con una maestria en administracion de empresas por el IPADE. Se uni6 al equipo del
Administrador en 1989.

Jorge Girault. El sefior Girault es Director de Finanzas de nuestro Administrador y cuenta
con 31 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas.
Esta experiencia incluye la estructuracion y el financiamiento de proyectos inmobiliarios
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y la recaudacion de capital para los mismos. El sefior Girault cuenta con amplia
experiencia en la celebracion de operaciones de colocacion de instrumentos de capital y
deuda de Prologis y es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V.,
administrador de Prologis México Fondo Logistico. El sefior Girault comenz6 su carrera
profesional en G. Accién, S.A. de C.V., donde ocup6 los cargos de Gerente de Proyecto,
Vicepresidente de Relaciones con Inversionistas y Director de Finanzas. El sefior Girault
es ingeniero industrial egresado de la Universidad Panamericana y cuenta con una
maestria en administracion de empresas por la Universidad Iberoamericana. Se unio al
equipo del Administrador en 1994.

Comité de Inversidon de nuestro Administrador

Hemos adoptado el proceso utilizado por el comité de inversion de Prologis Inc. para la
toma de decisiones de asignacion de capital. Prologis Inc., como empresa operadora de
servicios completos para el sector inmobiliaria, cuenta con capacidad para administrar
directamente el ciclo completo de la vida de un portafolio de bienes raices, desde su
formacion inicial hasta su venta final. A continuacion, se incluye una descripcion de la
plataforma de servicios ofrecida por Prologis Inc.a toda su red de inversionistas y clientes
a nivel global. En virtud de que somos una Afiliada de Prologis Inc., dichas politicas son
aplicables a nuestro Fideicomiso.

Proceso de inversion

Prologis Inc. ha desarrollado un disciplinado enfoque por lo que respecta al proceso de
inversion. Tenemos la intencion de ser un inversionista activo y de continuar adquiriendo
y vendiendo propiedades en el futuro, algunas de las cuales perteneceran a terceros y
otras a afiliadas de Prologis Inc. Cada una de las inversiones que efectuemos esta sujeta
al curso general de la politica del comité de inversion de Prologis Inc., un 6rgano
gjecutivo interno con funciones cruzadas y diversidad geografica de Prologis Inc. que
analiza las oportunidades de inversion y decide cudles abordar.

Las etapas del proceso de inversion estan altamente integradas y sujetas a revision en los
puntos criticos del proceso:

Originacidon de Operaciones. Prologis Inc. utiliza un enfoque proactivo hacia la
generacion de oportunidades de inversion, aprovechando sus relaciones con corredores,
inversionistas institucionales y vendedores directos, asi como presentando ofertas
espontaneas. Consideramos que la experiencia de Prologis Inc. a nivel local, aunada a su
concentracion en un solo tipo de propiedades, contribuye a su capacidad de generar
exitosamente oportunidades de adquisicion.

Comité de Inversion Inicial. Una vez que se ha identificado una posible operacion, un
equipo del area de inversiones integrado por el director de adquisiciones o el director de
desarrollo, seglin sea el caso, y por el administrador del portafolio que estéd a cargo de la
administracion de la propiedad tras su adquisicion, o el gerente de desarrollo que tiene a
su cargo el desarrollo o la remodelacion de la misma, elabora una recomendacion inicial
al comité de inversion oyendo la opinion del administrador de portafolios. Por lo general,
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la recomendacién del comité de inversion inicial contenida en un exhaustivo y detallado
memorandum incluye las consideraciones financieras, operativas, de mercado y
estructurales de la inversion propuesta. La recomendacion inicial al comité de inversion
inicial, misma que se presenta en forma de memorandum detallado, en términos generales
incluye las consideraciones financieras, operativas, estructurales y de mercado de la
posible inversion. Dicha recomendacion se evalta a fondo y debe ser aprobada por el
comité de inversion para poder proceder a su contratacion y a la realizacion de una
auditoria preliminar detallada. Las operaciones valuadas en USD$5 millones o menos se
someten a un tramite expedito y no requieren de aprobacion al nivel del comité de
inversion, aunque también involucra la preparacion de un exhaustivo memorandum por
escrito y su aprobacion por un subcomité del comité de inversion.

Auditoria. Una vez obtenida la aprobacion del comité de inversion, el equipo de
inversiones y el Administrador del portafolio practican la auditoria ambiental, inspeccion
fisica y del titulo de propiedad, revision de crédito y analisis financiero, como parte del
proceso de valuacion formal. E1 Administrador del portafolio regional de propiedades o
el gerente de desarrollo genera y verifica presunciones que avalen la transaccion y disefia
la estrategia de operacion y desarrollo que se implementara tras el cierre, incluyendo
cualquier estrategia especifica de venta de una determinada inversioén. El Administrador
del portafolio regional abogara por nuestro fideicomiso para garantizar que todas las
inversiones propuestas sean consistentes con los Lineamientos de Inversion y objetivos
del portafolio de nuestro Fideicomiso.

Aprobacion definitiva. Generalmente se requiere la aprobacion plena y definitiva del
comité de inversion, a menos que desde la fecha de aprobacién de la operacion por el
comité de inversion inicial no haya ocurrido ningin cambio significativo con respecto a
la misma, haya ocurrido un retraso significativo en la operacion o se hayan excedido los
pardmetros establecidos para la misma. Si no es necesario que el comité de inversion
otorgue su aprobacion plena y definitiva para la operacion, esta sera aprobada por
mayoria de votos a nivel de un subcomité del comité de inversion.

Politica de Portafolio Unico de Prologis

El “Portafolio Prologis” comprende propiedades pertenecientes en un 100% (cien por
ciento) a Prologis (en conjunto, el “Grupo Prologis del Portafolio Unico™); propiedades
mantenidas en copropiedad por entidades pertenecientes al Grupo Prologis del Portafolio
Unico y por terceros independientes, a través de acuerdos conjuntos o fondos con
contabilidades separadas (cada uno, un “Fondo del Portafolio Unico”); y propiedades
pertenecientes a terceros, a las que Private Capital, LLC presta servicios de
administracion de inversiones o servicios de administracion de fideicomiso (cada uno, un
“Cliente del Portafolio Unico™). La Politica de Portafolio Unico de Prologis tiene por
objeto administrar el Portafolio Prologis independientemente del duefio, sin importar si
una propiedad pertenece en un 100% (cien por ciento) a una entidad integrante del Grupo
Prologis del Portafolio Unico, a un Fondo del Portafolio Unico o a un Cliente del
Portafolio Unico. Por tanto, se tiene la intenciéon de que todas las propiedades
comprendidas en el Portafolio Prologis participen en todos los programas establecidos
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por el Grupo Prologis del Portafolio Unico para efectos de la operacion del Portafolio
Prologis.

La “Politica de Portafolio Unico” esta disefiada para beneficiar a todos los propietarios
del Portafolio Prologis, al crear una mayor escala. Algunos ejemplos de ello incluyen la
cobertura del Portafolio Prologis a través de pdlizas de seguro genéricas, lo que en
opinién del Grupo Prologis del Portafolio Unico se traduce en uno de los costos de
seguros mas bajos en la industria inmobiliaria, reduce las comisiones de administracion
de propiedades mediante la negociacion de contratos de administracion maestros, e
implementar un programa de sefales consistentes. Las propiedades comprendidas en el
Portafolio Prologis también participan en varias oportunidades de acrecentamiento de
ingresos que en nuestra opinion incrementan los ingresos, y en iniciativas de
abastecimiento, que en nuestra opinion reducen los costos.

En materia de arrendamiento, el Grupo Prologis del Portafolio Unico considera que la
magnitud del Portafolio Prologis genera mayores oportunidades para atraer a ciertos
clientes especificos que arriendan mas de un inmueble. El Grupo Prologis del Portafolio
Unico considera que el hecho de contar con una mayor plataforma le permite atraer mas
clientes; y todas las Afiliadas de Prologis reciben el beneficio del equipo global de
soluciones para clientes de Prologis.

Las decisiones en materia de arrendamiento se centran en el Arrendatario individual,
sabiendo que no todos los edificios y no todos los locales son igualmente adecuados para
un determinado Arrendatario por diversos motivos. Parte de operar el Portafolio Prologis
sin importar quién sea el duefio significa que la compensacion de los empleados que
administran y arriendan propiedades se basa en el desempeiio de las propiedades sin
importar quién es propietario. Como resultado de ello, si se reubica a un cliente a una
propiedad perteneciente a otro duefio antes del vencimiento del plazo del arrendamiento
existente, el propietario del inmueble original quedara “resarcido” por el propietario del
nuevo inmueble por lo que respecta a la vigencia restante en compensacion por haber
permitido la terminacion anticipada y reubicacion a través un contrato de arrendamiento
maestro u otro acuerdo disefiado para compensar al propietario del inmueble original por
la resultante pérdida de recursos econémicos durante el plazo de vigencia restante.
Aunque esta politica puede dar lugar a la reubicacion de Arrendatarios de una propiedad
a otra durante el plazo del arrendamiento, esta politica se aplica de manera uniforme a
todo el Portafolio Prologis; y el Grupo Prologis del Portafolio Unico considera que a la
larga la politica beneficiara a todos los propietarios del Portafolio Prologis. Para evitar
dudas, cualquier reubicacion de un Arrendatario de una propiedad a otra durante el plazo
del arrendamiento también puede estar sujeta a otros requisitos aplicables, incluyendo la
posible aprobacion del acreedor para el traslado y la terminacién anticipada del
arrendamiento.

Ademas, Prologis Inc. ha adoptado ciertas politicas de asignacion de oportunidades de
inversion y cobertura y pagos de seguros que forman parte de la Politica de Portafolio
Unico. Estas politicas estan disefiadas para garantizar que todos los propietarios del
Portafolio Prologis reciban un tratamiento equitativo.
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Nuestro codigo de ética se enfoca en los siguientes puntos principales:

En relacion con nuestra gente: Valoramos la diversidad e inclusion.
Respetamos a los demas.
Ponemos la seguridad en primer lugar.

En relacion con nuestra compaiiia: Mantenemos registros precisos.
Protegemos lo nuestro.

Mantenemos confidencial la informacion
confidencial.

Evitamos los conflictos de intereses.
En relacion con nuestros clientes: Hacemos negocios de manera honesta.
Protegemos nuestra reputacion.
Usamos las redes de forma responsable.
En relacion con nuestros socios comerciales: Competimos de forma justa.
Somos buenos socios comerciales.

Colaboramos con las auditorias e
investigaciones gubernamentales.

En relacion con nuestro sector: Luchamos contra la corrupcion.

Seguimos las reglas cuando se trata de obsequios
y cortesias.

Seguimos las leyes en todos los lugares donde
operamos.

Jugamos limpio al comprar o vender valores.
En relacion con nuestra comunidad: Protegemos los derechos humanos.

Cuidamos el medio ambiente.

Retribuimos a la comunidad.

Participamos de forma responsable en
actividades politicas.
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Directores Ejecutivos y Gobierno Corporativo de Prologis Inc.

Las biografias de los Directores Ejecutivos de Prologis Inc. se describen a continuacion:

Nombre Cargo Edad Género  Antigiiedad
Hamid Moghadam Director General 68 Hombre 42

Dan Letter Presidente 48 Hombre 21

Gary E. Anderson Director Comercial 59 Hombre 31

Edward S. Nekritz Director Juridico 59 Hombre 35

Tim Arndt Director Financiero 52 Hombre 21

Eugene F. Reilly Director General 63 Hombre 39

Colleen McKeown Director de Recursos 61 Mujer 7

Humanos

Hamid Moghadam. Afios de experiencia en la industria: 44

El Sr. Moghadam es Presidente de la Junta Directiva, Director Ejecutivo y miembro del
Comité de Inversiones de Prologis. El es el principal responsable de formar la vision, la
estrategia, la estructura organizacional de la empresa y la franquicia de capital privado. El
Sr. Moghadam es cofundador de AMB Property Corporation, el antecesor de Prologis
Inc., en 1983 y dirigi6 a la empresa a través de la oferta ptblica inicial en 1997 y la
fusion con Prologis en 2011. El Sr. Moghadam ha ocupado diversos puestos de liderazgo
dentro de la industria de bienes raices.

Actualmente, es miembro del Consejo del Instituto de Suelo Urbano y miembro del
Comité Ejecutivo de la Junta Directiva. En el pasado, se desempeiidé como presidente de
la Asociacion Nacional de Fondos de Inversion Inmobiliaria (NAREIT por sus siglas en
inglés) y del Comité de Accion Politica de Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices
(REITPAC por sus siglas en inglés), fue director de Plum Creek Timber Company
(NYSE: PCL) y miembro fundador del Real Estate Roundtable. El Sr. Moghadam es
miembro del Consejo de la Universidad de Stanford y se desempefié como Presidente de
la Compafiia de Administracion de Stanford.

El Sr. Moghadam obtuvo un MBA por la Escuela de Negocios de Stanford y una
Licenciatura y Maestria en Ciencias en Ingenieria por parte del Instituto Tecnoldgico de
Massachusetts.

Gary E. Anderson. Afos de experiencia en la industria: 33

El Sr. Anderson es Director Ejecutivo de Prologis para Europa y Asia y supervisa todos
los aspectos de la evolucion de Prologis en las operaciones europeas y asiaticas. El Sr.
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Anderson se desempefid anteriormente como Director de Operaciones Globales y Gestion
de Inversiones de Prologis hasta la fusion con AMB Property Corporation en 2011. Antes
de esto, fue Presidente de la compaiiia para Europa y Medio Oriente, asi como Presidente
del Comité de Operaciones

Europeo. De 2003 a 2006, el Sr. Anderson fue el funcionario responsable de la inversion
y el desarrollo de la compaiiia en las regiones de México y el suroeste.

Antes de 2003, dirigi6 las oficinas regionales y locales respectivamente en Nueva Jersey,
Pensilvania, Washington y Oregon, y fue una de las dos personas responsables de la
direccion del establecimiento y la expansion de los negocios de Prologis en México.
Antes de Prologis, el Sr. Anderson formé parte de Security Capital Group, Inc., una
compaiia de inversion inmobiliaria diversificada, donde se centré en los mercados de
capital, inversiones y estrategia y trabajo con un grupo reducido para desarrollar la
estrategia de expansion mundial de Prologis Inc.

El Sr. Anderson es miembro de la Organizacion de Jovenes Presidentes. Obtuvo un MBA
en finanzas y bienes raices en la Escuela Superior de Administracion Anderson de la
UCLA y Licenciatura en Marketing por la Universidad del Estado de Washington.

Dan Letter. Afios de experiencia en la industria: 21

Como presidente, Dan Letter es responsable de las operaciones inmobiliarias globales de
la empresa y de las actividades de desarrollo en los 20 paises en los que opera Prologis
Inc.

Antes de ocupar este cargo, se desempefio como director global de Implementacion de
capital, donde fue responsable del Comité de inversiones de la empresa, la prevision de
implementacion, la gestion de proyectos de implementacion y las adquisiciones y
disposiciones del portafolio de multiples mercados. Anteriormente, ocup6 el cargo de
director, Capital Deployment de la region Oeste, y presidente, region Central, donde era
responsable de todas las actividades, incluido el desarrollo, las adquisiciones y las
operaciones. Se unio a AMB en 2004 y se ha desempenado en multiples niveles en las
regiones central y oeste de los EE. UU.

El Sr. Letter tiene una Licenciatura en Ciencias en Ingenieria Civil de la Universidad de
Marquette. Participa activamente en Urban Land Institute, la Asociacion Nacional de
Propiedades Industriales y de Oficinas y forma parte del consejo asesor del Centro de
Bienes Raices de la Universidad de Marquette.

Edward S. Nekritz (Favor de ver la seccion “2. El Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales
— (1) Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico™)

Tim Arndt. Afos de experiencia en la industria: 21

Tim Arndt es el director financiero de la empresa y es responsable de la funcion de
finanzas corporativas a nivel mundial de la empresa. Sus areas de responsabilidad
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incluyen tesoreria, gestion de liquidez, planificacion e informes financieros, contabilidad,
impuestos, relaciones con inversionistas y auditoria interna.

El Sr. Arndt es un lider financiero experimentado que se uni6 a AMB Property
Corporation, la empresa predecesora de Prologis Inc., en 2004. Desde entonces, ha
prestado servicios a la empresa en amplias capacidades, incluida la gestion de portafolios
en la division de Capital Estratégico de la empresa y el asesoramiento sobre finanzas
estratégicas e inversiones globales. Mas recientemente, el Sr. Arndt se desempefid como
tesorero de la compaiiia, supervisando la planificacion y el levantamiento de capital
global, ademas de desempenar un papel clave en las actividades de fusiones y
adquisiciones de la compaifiia. Antes de unirse a AMB, trabaj6 en estrategia inmobiliaria
en Gap Inc. y en mercados de capital de deuda en Forest City Enterprises.

El Sr. Arndt recibio su BBA de la Universidad de Toledo y un MBA de la Universidad
Estatal de Cleveland. Ademas, completo el Programa Ejecutivo de Stanford en la
Stanford Graduate School of Business.

Eugene F. Reilly. (Favor de ver la seccion “2. El Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales —
(1) Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico” del Prospecto).
Afos de experiencia en la industria: 35

Colleen McKeown. Afios de experiencia en la industria: 7

Colleen McKeown, actia como Directora de Recursos Humanos de Prologis y es
responsable de establecer la politica global de recursos humanos de la empresa y las
estrategias relacionadas con el talento, compensacion, beneficios, capacitacion y
desarrollo. Se unid a la compaiiia en julio 2018.

Antes de trabajar en Prologis, MCKeown fue la directora de recursos humanos de Zulily,
una empresa de comercio electronico que ayudo a hacer crecer a mas de 3 mil empleados
a constituirse como compaiia publica, trabajando a través de la venta a Liberty
Interactive en 2017. Abrid y atendi6 tres importantes centros de distribucion de Zulily en
los Estados Unidos de América y uno en China.

Antes de Zulily, McKeown trabajo como directora de recursos humanos para varias
compaiias propiedad de una firma de capital privada, incluida ON Semiconductor, donde
lider¢6 recursos humanos, seguridad y las instalaciones para ayudar a completar una serie
de adquisiciones. Durante esos siete afios, aument6 la operacion de la compaiiia a mas de
24 mil empleados en 31 paises. Antes de eso, McKeown trabajo con los equipos de
recursos humanos y relaciones laborales de US Airways. Como la directora general de
eFunds Corporation, McKeown ayudo a configurar las operaciones de la India y
completd una exitosa OPI. En Northwestern Airlines, desempefio las funciones de
negociadora de relaciones laborales, vicepresidenta regional para ventas nacionales y
corporativas en América del Norte, y directora de recursos humanos.

McKeown tiene una licenciatura en economia e historia de la Universidad de Tufts en
Massachusetts y una maestria en relaciones laborales e industriales de la Universidad de
linois en Urbana-Champaign.
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Prologis Inc. ha demostrado consistentemente ser lider en aspectos de Gobierno
Corporativo:

#1 en el ranking de Gobierno Corporativo por 15 afios consecutivos entre los
Fideicomisos de Inversion Inmobiliarios en USA de acuerdo a Green Street.

La estructura de gobierno ofrece la rendicion cuentas significativas a los accionistas e
inversionistas.

*Practicas de compensacion liquidas al rendimiento, es de suma importancia.
Consejo de Administracion

La direcciéon y administracion del Fideicomitente estard a cargo de un administrador
unico o de un consejo de administracion, el cual estara integrado con por lo menos 3
(tres) consejeros propietarios, y en su caso, por el numero de consejeros suplentes
designados por la asamblea de accionistas; en el entendido de que el nimero de
consejeros no podra ser menor de 2 (dos). Los miembros del consejo de administracion o
el administrador Unico, en su caso, podran o no ser accionistas del Fideicomitente,
duraran en su cargo 1 (un) afio a partir de la fecha de su nombramiento o ratificacion, y
podran ser reelectos por términos sucesivos, pero en todo caso continuardn en funciones
hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen posesion de sus cargos. Para
tales efectos, se entenderd por un afio el periodo transcurrido entre la fecha de celebracion
de la siguiente asamblea ordinaria anual de accionistas.

El administrador unico, y en su caso, los consejeros propietarios del consejo de
administracion del Fideicomitente y sus respectivos suplentes seran designados por
simple mayoria de votos de los Accionistas del Fideicomitente en una asamblea ordinaria
de accionistas. El consejo de administracion celebrara sus sesiones cuando sea convocado
por alguno de sus miembros propietarios, o bien, por el secretario o pro-secretario. El
consejo de administracién podra determinar en la primera sesién que celebre después de
la clausula de cada ejercicio social, las fechas para la celebracion de que se trate; en el
entendido, sin embargo, que dicho programa no impide la posibilidad de convocar
sesiones adicionales del consejo de administracion. Para que las sesiones del consejo de
administracion se consideren legalmente instaladas, debera estar presente la mayoria de
los consejeros propietarios o sus respectivos suplentes. El consejo de administracion
adoptara sus resoluciones por mayoria de votos de los consejeros presentes, ya sean estos
propietarios o sus respectivos suplentes. Las resoluciones tomadas fuera de la sesion de
consejo de administracion, por unanimidad de los consejeros, serdn validas y legales,
siempre que se confirmen por escrito y sean firmadas por todos los consejeros del consejo
de administracion. Las asambleas ordinarias de accionistas se consideran legalmente
instaladas, en virtud de primera convocatoria, si se encuentran representadas cuando
menos el 51% (cincuenta y un por ciento) de las acciones ordinarias representativas del
capital social. En caso de segunda o ulteriores convocatorias, las asambleas ordinarias de
accionistas seran consideradas legalmente instaladas cualquiera que sea el namero de las
acciones presentes o representadas. Las asambleas extraordinarias de accionistas se
consideraran legalmente instaladas en virtud de primera convocatoria, si se encuentran
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representadas cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de las acciones
ordinarias representativas del capital social; en caso de segunda o ulteriores
convocatorias, se considerara legalmente instalada si se encuentra representado cuando
menos el 51% (cincuenta y uno por ciento) de las acciones ordinarias representativas del
capital social.

Ninguna empresa, gobierno extranjero, o cualquier otra persona fisica o moral pueden
llevar a cabo esas acciones

El Consejo de Administracion de la sociedad es el siguiente:

Miembros de Consejo de Administracion

Propietario Cargo

Luis Enrique Gutiérrez Guajardo Presidente

Héctor Rubén Ibarzabal Guerrero Secretario

Jorge Roberto Girault Facha Miembro

Mariano José Riva Palacio Leal Secretario No Miembro

Se ratificaron a los miembros del consejo mediante el Acta de Asamblea General
Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 11 de octubre del 2019. Dicho acto quedo
protocolizado mediante escritura publica nimero 83,305 de fecha 28 de noviembre del
2019, otorgado ante la fe del Licenciado Guillermo Oliver Bucio, Notario Publico no.
246 en el protocolo de la Notaria 212 de la que es titular el Licenciado Francisco I.
Hugues Vélez de la Ciudad de México.

Con relacion a si algin miembro del Consejo de Administracion arriba mencionado es
accionista de Prologis Property México, S.A. de C.V., la respuesta es negativa, ya que
ningin miembro del consejo tiene algun tipo de tenencia accionaria, lo anterior se
desprende de la estructura accionaria de Prologis Property México, S.A. de C.V ala
fecha, la cual se detalla a continuacion:

De acuerdo con la informacidn disponible, a la fecha de este Informe, el capital social de
Prologis Property México es de [$622,131,240] representado por [2,953] acciones
ordinarias, sin valor nominal expresado, distribuido de la siguiente manera:

Amiones Serie " A" Acdones Serie “C"
Clase 1 Clazell Clazel Clase 1l Total

Prologis México Holding [(A) BVBA 591 591

Prologis Meéxico Holding |l [A) BVBA 591 591

Prologis México Holding [l (A) BVBA 280 310 550

Prologis México Holding IV [A) BVBA 224 366 550

Prologis México Holding W [A) BVEA 551 591

Subtotal 1,156 957 2,153

Total 2953
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Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Saavedra Olavarrieta Alberto

Sexo Tipo de Consejero (Propietar

Hombre Propietario

Designacion [S

Fecha de designacion
2014-07-09

Periodo por el cual fueron electos rg Tiempo ocupando el cargo (afios)

Anual (ratificable) Miembro Independiente del Comité Técnico

Informaci6n adicional

El sefior Saavedra es socio de la firma legal mexicana Santamarina y Steta, en la cual se ha desenvuelto en el derecho corporativo desde 1983. El sefior Saavedra actualmente
es miembro del consejo de Kimberly-Clark de México, S.A.B. de C.V., Sanluis Corporacién, S.A.B. de C.V., Corporacion Geo, S.A.B. de C.V. y Mexican Derivatives
Exchange, S.A. El seflor Saavedra también fue miembro independiente del comité técnico de Prologis México Fondo Logistico, una Entidad Aportante y fue miembro del
consejo de administracion de G. Accion, S.A. de C.V. de 1988 a 2008. El sefior Saavedra tiene un grado en derecho por la Universidad Iberoamericana, una especialidad en
Derecho Mercantil por la Universidad Panamericana y un diplomado en Desarrollo Humano por la Universidad Iberoamericana.

Alvares del Rio Miguel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Hombre Propietario

Designacion [Sin
Fecha de designa
2021-06-21

Periodo el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afos) Tenencia de
CBFIs &gt;
1%y &lt;

10%

Anual (ratificable Miembro Independiente del Comité Técnico

Informacion adicional

El sefior Alvarez es el director general de Finacces Mexico SA de CV, un gestor independiente de activos, desde el 2009. De junio de 1998 a mayo de 2000, el sefior Alvarez
fue director general de las divisiones corporativas, transaccionales y banca domestica privada del Grupo Financiero Santander Mexicano. Dicha posicion fue precedida por
tres aflos de experiencia, del 1995 al 1998, como director general de Banco Santander de Negocios, SA de CV, una subsidiaria de Santander Investments, en la cual fue
responsable de banca de inversion, mercados de capital, banca domestica privada, gestor de activos, custodia de activos.

El sefior Alvarez tiene un bachillerato en Ingeniera Industrial de la Universidad Iberoamericana, de la cual se gradud con honores y tienen un MBA de Columbia University.

Carlos Elizondo Mayer-Serra

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-10-26

Periodo por el cual fueron electos rg Tiempo ocupando el cargo (afios)

Anual (ratificable) Miembro Independiente del Comité Técnico

Informaci6n adicional

El sefior Carlos en 1994 obtuvo un doctorado en Ciencias Politicas por la Universidad de Oxford, del Reino Unido. De 1991 a 1995 fue profesor en el CIDE y en 1995 se
convirtié en su presidente hasta 2004 cuando fue nombrado Embajador de México ante la OECD. En 20076 regreso como profesor al CIDE. Desde 2016 es profesor de la
Escuela de Gobierno y Transformacion Publica del Tec de Monterrey en la Ciudad de México.

Autor de varios libros entre ellos Los de Adelante corren mucho... Desigualdad, privilegios y democracia. También escribe cada domingo en el periédico Reforma. Junto con
Federico Reyes Heroles, aparece en un programa semanal, Primer Circulo, cada lunes en ADN 40.

2.4

Monica Flores Barragan

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Mujer Propietario

Designacion [Sin

2021-10-29

Periodo el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afos) Tenencia de
CBFIs &gt;
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1%y &lt;
10%

Anual (ratificable) Miembro Independiente Suplente del Comité 32 NA
Técnico

Informaci6n adicional
Presidente de Manpower Group para Latinoamérica, responsable de la operacion de 18 paises, con mas de 3,700 empleados staff, 12 Servicios Especializados en México y
mas de 70,000 empleados tercerizados a su cargo en el resto de la region. Miembro de diferentes consejos de instituciones educativas, gubernamentales y empresariales.

Ex Presidente de American Chamber of Commerce of Mexico, Presidente de Fundacion ManpowerGroup, Lider Global para la marca Manpower, miembro del Grupo de
Accion Regional (RAG) del Foro Econéomico Mundial, Miembro del Taskforce del Futuro del Trabajo y Educacion del B20, miembro del Consejo de JA Americas, aliada
estratégica de la Alianza del Sector Privado para el Empoderamiento y Progreso de la Representacion Econdmica de las Mujeres (EMPOWER) del G20, Consejera del
Movimiento STEAM.

Reconocida como una de las empresarias mas poderosas de los negocios en Latinoamérica, como una de las 500 personas que generan valor y contribuyen al desarrollo de la
region y como uno de los 10 principales promotores globales de la diversidad. Distinguida por el Senado de la Republica Mexicana como “Mujer Destacada del Afio 20117,
como “Mujer destacada del ailo de México y Latinoamérica en los Negocios 2016 por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos y como “Mujer de la Década en
Innovacion y Liderazgo” en el 2019, por el Women Economic Forum.

X Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Propietario
Designacion [Sinopsi
Fecha de designacion
2023-10-23

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de

Micmbro independiente del comité técnico

Informaci6n adicional

Katia Eschenbach es una ejecutiva senior altamente exitosa con mas 26 afios de experiencia en desarrollo de negocios, comercializacion y administracion en general. Es
conocida por sus habilidades de liderazgo estratégico y experiencia en rentabilidad, formacion de equipos y gestion de pérdidas y ganancias.Con una solida trayectoria en el
sector energético, Katia ha logrado con éxito disenar e implementar oportunidades de negocios comerciales y forjar alianzas para impulsar el crecimiento.

De 2010 a 2023, Katia se desempefio como directora ejecutiva de Trafigura México, La segunda mayor empresa comercializadora de materias primas. En este puesto, logro el
negocio de comercializacion de petroleo y gas para México y Costa Rica, enfocandose en establecer estrategias comerciales a corto y largo plazo, implementando
infraestructura y liderando procesos de fusiones y adquisiciones.Desarrollé con éxito el mercado minorista y logré importantes infraestructuras, incluida la construccion de
instalaciones de almacenamiento y una unidad divisora a base de condensado.

Antes de su puesto en Trafigura México, Katia trabajé como Trading manager en PEMEX Internacional, donde gestioné exitosamente el Fuel Oil, VGO, entre otros.Katia
tiene una Maestria en Ciencias en Gestion Empresarial en London School of Economics y una Licenciatura en Economia del Instituto Tecnologico Auténomo de
México.Habla espafiol, inglés y aleman con fluidez y tiene un solido compromiso con la sostenibilidad, la normativa, el cumplimiento y el control de crisis. A lo largo de su
carrera, Katia ha asesorado y desarrollado empleados para lograr los objetivos corporativos, demostrando su dedicacion para la formacion de equipos y el liderazgo.

Bernardo Aguado Orriz

Sexo Tipo de Consejero (Propietar:

Suplente

Designacion [Sin
Fecha de designacion
2014-07-09

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de

/0

Anual (ratificable) Miembro Independiente del Comité Técnico

Informacion ad Ell

El sefior Aguado es parte de la firma de abogados de Santa Maria y Steta. Esta en el grupo de practices lidereado por el presidente de la firma, enfocada a temas corporativos,
especialmente en fusiones y adquisiciones, listados publicos y temas financieros. Otorga servicios legales para empresas publicas y privadas, como la emision de titulos en el
mercado de deuda tanto publico como privado, asi como colocaciones de capital en el mercado accionario local. También asesora a dichas empresas en sus labores de dia a dia
como emisora publica Mexicana. El Sr. Aguado es abogado por la Universidad Anahuac del Norte. Cuenta con una serie de diplomas en las areas de finanzas y liderazgo de
diferentes instituciones Mexicanas
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No Independientes [Miembro]

Nekritz Steven Edw:

Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Propietario

2014-06-04

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afos) Tenencia de

CBFIs &gt;
Anual Director Juridico y Secretario de Consejo de 10.6
Prologis, Inc.

Informacion adicional

El sefior Nekritz es Director Juridico y Secretario del Consejo de Prologis, Inc., desde la Fusion. De diciembre de 1998 a junio de 2011, ocupd el cargo de Director Juridico de
Prologis, Inc.; de marzo de 1999 a junio de 2011 ocupd asimismo el cargo de Secretario de Prologis, Inc.; y de marzo de 2009 a junio de 2011 ocup6 también el cargo de
Director de Estrategia Global de Riesgo de Prologis, Inc. Antes de incorporarse a Prologis, Inc., en septiembre de 1995, el sefior Nekritz trabajé en el despacho de abogados
Mayer, Brown & Platt (actualmente, Mayer Brown LLP). El sefior Nekritz es licenciado en asuntos de gobierno egresado de Harvard College y licenciado en derecho
egresado de la Escuela de Leyes de la Universidad de Chicago. Mr. Nekritz tiene 30 afios de experiencia en la industria.

Gutiérrez Guajardo Luis Enrique

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Hombre Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de desig n

2014-06-04

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afos) Tenencia de
CBFIs &gt;
1% y &lt;
10%

Dircctor General PROOGIS Latin America

Informaci6n adicional

El sefior Gutiérrez cuenta con 36 de experiencia en el sector inmobiliario. Ademas de fungir como Director General de FIBRA Prologis desde 2014, es Presidente de Prologis
en Latinoamérica. En dicho cargo, es responsable de todo el negocio de Brasil y México, incluyendo operaciones, inversiones, adquisiciones y desarrollo de propiedades
industriales. Luis Gutiérrez fue co-fundador y Director General de “Fondo Opcion” (anteriormente G. Accion), la primera empresa inmobiliaria publica en México. Es
miembro del Comité Ejecutivo del Consejo de Empresas Globales y también del Consejo Directivo de Finaccess y Central de Estacionamientos. Luis también ha sido
presidente de la Asociacién Mexicana de Parques Industriales en el periodo 2005-2006. Luis Gutiérrez es egresado de la carrera en Ingenieria Civil por la Universidad
Iberoamericana y tiene una maestria en Administracion de Empresas por el Instituto Panamericano de Alta Direccion de Empresas.

Daniel S. Letter

Sexo Tipo de Consejero (Proy
Propictario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2023-03-01

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

o Oenerat s Américas e PmlOgiS’
Inc.

Informaci6n adicional

Daniel S.Daniel S. Letter. Es presidente de Prologis, Dan Letter es responsable de las operaciones globales de la empresa y de las actividades de uso de capital en los 20
paises en los que opera Prologis. Antes de ocupar este cargo, se desempeilé como director global de Implementacion de Capital, donde fue responsable del Comité de
Inversiones de la compaiiia, la prevision de implementacion y las adquisiciones. Se unié a AMB en 2004.

El Sr. Letter tiene una Licenciatura en Ingenieria Civil de la Universidad de Marquette. Participa activamente en Urban Land Institute, la Asociacion Nacional de Propiedades
Industriales y de Oficinas y forma parte del consejo asesor del Centro de Bienes Raices de la Universidad de Marquette.

Fregoso Armando

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sin

Fecha de des

2023-10-23

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFIs &gt;
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Anual Presidente América Latina 11.2 NA

Armando Fregoso es vicepresidente Senior y Country Manager de Prologis, Inc. en Sao Paulo, Brasil. Es responsable de gestionar los parques de Prologis Brasil en su
totalidad, que consta de aproximadamente 20 millones de pies cuadrados, gestionados y en construccion, con cerca de U$2 mil millones en activos y un equipo de 60
empleados.

El Sr. Fregoso se unio al equipo de Brasil desde la Region Suroeste de Prologis, donde contribuy¢ significativamente a la actividad transaccional, habiendo completado casi
50 transacciones por un total de mas de 21 millones de pies cuadrados de espacio de almacén industrial desarrollable y/o existente con un costo bruto total estimado del
proyecto superior a 1.600 millones de dolares. Antes de unirse a Prologis en 2010, fue asociado en Xebec Realty Partners, una firma de bienes raices industriales con sede en
Los Angeles. Su experiencia internacional previa incluye su trabajo para Colliers International en Budapest, Hungria.

El Sr. Fregoso ha participado en la Dartmouth Society of Investment and Economics, Tuck Real Estate Club y la National Association of Industrial and Office Properties,
entre otras organizaciones. Actualmente es miembro del Capitulo RICS Brasil, GRI y YPO. Se gradué en el Dartmouth College.

Directivos relevantes del administrador [Miembro]

Ibarzabal Guerrero Héctor Rubén

Sexo Tipo de Consejero (Propietario

Hombre Propietario

Designacion [Sin

Fecha de designacion Tipo de asamblea

2014-06-04

Periodo el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (af Tenencia de

Informacion

El sefor Ibarzabal es Director de Operaciones de nuestro Administrador y cuenta con 31 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas del
mercado inmobiliario, incluyendo la estructuracion y el financiamiento de proyectos y la recaudacion de capital para los mismos. Ademas, en su caracter de Gerente Nacional
y Director de Operaciones de Prologis en México, el sefior Ibarzabal cuenta con amplia experiencia en la administracion de las operaciones de Prologis en México, incluyendo
el desarrollo, la operacion y la capitalizacion de proyectos. Antes de incorporarse a Prologis, el sefior Ibarzabal fue uno de los fundadores de Fondo Opcion (anteriormente, G.
Accion), una empresa inmobiliaria publica y fungié como Director de Finanzas, Director de Operaciones y Presidente de la misma. Actualmente, es el presidente de la
Asociacion Mexicana de Parques Industriales Privados, AMPIP. Es miembro del comité técnico de Prologis México Fondo Logistico y también es miembro del consejo de
administracion de Actinver Fondos and Escala. El sefior Ibarzabal es ingeniero civil egresado de la Universidad Iberoamericana y cuenta con una maestria en administracion
de empresas por el IPADE. Se uni6 al equipo del Administrador en 1989.

Girault Facha Jorge Roberto

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Hombre Propietario

Designacion [Sin
Fecha de designacion Tipo de asamblea
2014-06-04 Ordinaria

el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afos) Tenencia de

Informacion adicional

El sefor Girault es Director de Finanzas de nuestro Administrador y cuenta con 31afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas. Esta
experiencia incluye la estructuracion y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y la recaudacion de capital para los mismos. El sefior Girault cuenta con amplia
experiencia en la celebracion de operaciones de colocacion de instrumentos de capital y deuda de Prologis y es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V.,
administrador de Prologis México Fondo Logistico. El sefior Girault comenz6 su carrera profesional en G. Accidn, donde ocup6 los cargos de Gerente de Proyecto,
Vicepresidente de Relaciones con Inversionistas y Director de Finanzas. El sefior Girault es ingeniero industrial egresado de la Universidad Panamericana y cuenta con una
maestria en administracion de empresas por la Universidad Iberoamericana. Se uni6 al equipo del Administrador en 1994.

Porcentaje total de hombres como directivos 100
relevantes:

Porcentaje total de mujeres como directivos 0
relevantes:
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Porcentaje total de hombres miembros de 82
Comité Técnico:

Porcentaje total de mujeres miembros de 18
Comité Técnico:

Cuenta con programa o politica de inclusion Si
laboral:

*[XBRL JDescripcion de La politica o programa de inclusidn Llaboral

La igualdad de oportunidades y la eliminacion de las distancias en la participacion laboral
entre hombres y mujeres han sido uno de los objetivos de Prologis Inc. y se han logrado
muchos avances. Actualmente, contamos con un buen balance entre hombres y mujeres,
el acceso al empleo y a las condiciones laborales son iguales y hemos ido incrementando
la presencia de las mujeres en puestos gerenciales a través del coaching y la capacitacion.

Tenedores beneficiarios de mas del 10% de los CBFIs [Miembro]

PROLOGIS

Tenencia (en %) [34.6%]
Informacion adicional

Prologis Inc. es lider en la propiedad, operacion y desarrollo de inmuebles industriales y esta
concentrado en los mercados globales y regionales del continente americano, Europa y Asia. Al 31 de
diciembre de 2024, Prologis Inc. era propietario, directamente o a través de sus inversiones tanto como
unico duefio o a través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos inmobiliarios con una superficie
total de aproximadamente [1.3] mil millones de pies cuadrados ([120] millones de metros cuadrados) en
20 paises. Prologis Inc. arrienda modernas Instalaciones Industriales a méas de [6,500] clientes,
incluyendo fabricantes, establecimientos comerciales, transportistas, proveedores de servicios de
logistica y otras empresas.

Subcomités [Sinopsis]
Independientes [Miembro]

Alberto Saavedra

Tipo de Subcomité al que pertenece Comité de Auditoria, Comité de Practicas, y Comité de Endeudamiento

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)
2014-07-09 Ordinaria

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Anual (ratificable Hombre

Informacion adicional

El sefior Saavedra es socio de la firma legal mexicana Santamarina y Steta, en la cual se ha desenvuelto en el derecho corporativo desde 1983. El sefior Saavedra actualmente
es miembro del consejo de Kimberly-Clark de México, S.A.B. de C.V., Sanluis Corporacion, S.A.B. de C.V., Corporacion Geo, S.A.B. de C.V. y Mexican Derivatives
Exchange, S.A. El seflor Saavedra también fue miembro independiente del comité técnico de Prologis México Fondo Logistico, una Entidad Aportante y fue miembro del
consejo de administracion de G. Accion, S.A. de C.V. de 1988 a 2008. El seflor Saavedra tiene un grado en derecho por la Universidad Iberoamericana, una especialidad en
Derecho Mercantil por la Universidad Panamericana y un diplomado en Desarrollo Humano por la Universidad Iberoamericana.
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Carlos Elizondo Sierra

Tipo de Subcomité al que pertenece Comité de Auditoria y Comité de Practicas

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2020-10-26 Ordinaria

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Anal (raificable

Informaci6n adicional

El sefior Carlos en 1994 obtuvo un doctorado en Ciencias Politicas por la Universidad de Oxford, del Reino Unido. De 1991 a 1995 fue profesor en el CIDE y en 1995 se
convirtié en su presidente hasta 2004 cuando fue nombrado Embajador de México ante la OECD. En 2007 regreso como profesor al CIDE. Desde 2016 es profesor de la
Escuela de Gobierno y Transformacion Publica del Tec de Monterrey en la Ciudad de México.

Autor de varios libros entre ellos Los de Adelante corren mucho... Desigualdad, privilegios y democracia. También escribe cada domingo en el periédico Reforma. Junto con
Federico Reyes Heroles, aparece en un programa semanal, Primer Circulo, cada lunes en ADN 40.

Alvarez del Rio Miguel
Tipo de Subcomité al que pertenece Comité de Auditoria, Comité de Practicas, y Comité de Endeudamiento
Designacion [Sin
Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)
2021-06-21 Ordinaria
Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)
Hombre

Informaci6n adicional

El sefior Alvarez es el director general de Finacces Mexico SA de CV, un gestor independiente de activos, desde el 2009. De junio de 1998 a mayo de 2000, el sefior Alvarez
fue director general de las divisiones corporativas, transaccionales y banca domestica privada del Grupo Financiero Santander Mexicano. Dicha posicion fue precedida por
tres afios de experiencia, del 1995 al 1998, como director general de Banco Santander de Negocios, SA de CV, una subsidiaria de Santander Investments, en la cual fue
responsable de banca de inversion, mercados de capital, banca domestica privada, gestor de activos, custodia de activos.

El sefior Alvarez tiene un bachillerato en Ingeniera Industrial de la Universidad Iberoamericana, de la cual se gradud con honores y tienen un MBA de Columbia University.

No Independientes [Miembro]

Luis Enrique Gutiérrez Guajardo

e Subcomité al que pertenece Comité de Endeudamiento

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2014-06-04

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Anual Hombre

Informacion adicional

El sefior Gutiérrez cuenta con 36 afios de experiencia en el sector inmobiliario. Ademas de fungir como Director General de FIBRA Prologis desde 2014, es Presidente de
Prologis en Latinoamérica. En dicho cargo, es responsable de todo el negocio de Brasil y México, incluyendo operaciones, inversiones, adquisiciones y desarrollo de
propiedades industriales. Luis Gutiérrez fue co-fundador y Director General de “Fondo Opcion” (anteriormente G. Accidn), la primera empresa inmobiliaria publica en
México. Es miembro del Comité Ejecutivo del Consejo de Empresas Globales y también del Consejo Directivo de Finaccess y Central de Estacionamientos. Luis también ha
sido presidente de la Asociacion Mexicana de Parques Industriales en el periodo 2005-2006. Luis Gutiérrez es egresado de la carrera en Ingenieria Civil por la Universidad
Iberoamericana y tiene una maestria en Administracion de Empresas por el Instituto Panamericano de Alta Direccion de Empresas.

[425000-NBIS3] Informacion financiera del
fideicomiso

*[XBRL ]Informacion financiera seleccionada del fideicomiso

La siguiente tabla contiene los estados de resultados integrales por los afios terminados el
31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, los que representan la informacion financiera
seleccionada correspondiente a las propiedades integrantes del Patrimonio del fideicomiso.
Esta informacion debe leerse en conjunto con la seccidon “4. Informacion Financiera- (c)
Comentarios y analisis de la administracion sobre la situacion financiera y los resultados
de operacidon” y con los estados financieros dictaminados incluidos en este Reporte Anual.
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Al 31 de diciembre de 2024 la informacion del Estado de Situacion Financiera y el Estado
de Resultados integrales incluye informacion de Terrafina, desde el 6 de agosto de 2024
(ver nota 1 de los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024),

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022.

en miles de pesos mexicanos

Al 21 de diciembre de 2024

Al 31 de diciembre de 2023

Al 31 de diciembre de 2022

Activo
Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo 2,283,274 5 3,322,815 & 2,704,577
Cuentas por cobrar 500,218 100,528 71,361
Impuesto al valor sgregado y otras cuentas por cobrar 1,105,754 678,406 336,428
Pagos anticipados 25,945 4,586 3,748
Opciones de tipo de cambio 30,839 2,409 14,113
Activos destinados paraventa - - 539,218
3,946,080 4,108,744 3,669,445
Activo no circulante:
Propiedades de inversion 155,982,612 83,406,806 74,733,756
Ctras propiedades de inversion 29,066,073 58,658 55,994
Inversiones a través del método de participacion 3,623,727 - -
Opciones de tipo de cambio 148,415 36,703 36,840
Otros activos 31,932 5,563 26,165
133,852,759 33,511,736 74,852,755
Total activo 192,798,839 $ 87,620,480 5 78,522,200
Pasivo y capital contable
Pasivo a corto plazo:
Cuentas por pagar y pasivos acumulados 852,997 5 165,432 5 29,250
Rentas diferidas 74,738 43,451 74,568
Partes relacionadas 17,746 15,877 61,023
Porcidn circulantes de la deuda 11,025,184 62,219 115,685
11,970,665 254,029 340,526
Pasivo a largo plazo:
Deuda 35,397,332 15,473,071 17,785,004
Depositos en garantia 580,619 378,360 404,234
36,377,951 15,851,431 18,189,328
Total liabilities 43,343,616 16,145,460 18,529,854
Capital contable:
Capital de los tenedores de CBFls 67,172,474 38,885,136 31,149,718
Otras cuentas de capital y resultados acumulados 72,803,187 32,589,834 28,842,628
Capital atribuible a los tenedores de CBFls de FIBRAPL consolidado 135,975,661 71,475,020 £59,992,346
Intereses minoritarios 4,474 562 - -
Total de capital contable 144,450,223 71,475,020 55,992,346
Total de pasivo y capital contable 192,798,833 5 87,620,480 5 78,522,200
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Estados de resultados integrales

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022

Por el afio terminadao el 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos, excepto por |3 utilidad por CBFI 2024 2023 2022
Ingresos:
Ingrezos por arrendamientos 7,544,934 5 5,001,055 S 4,955,701
Recuperacion de gastos por arrendamisntos 706,475 510,283 543,219
‘Otros ingresos por arrendamientos 180,758 ‘95,002 44 05959
8,432,227 5,606,340 5,543,019
Gastos de operacidn y otros ingresos y gastos:
‘Operaciony mantenimiento (604,618) [423,443) [367,183)
Servicios publicos (86,711) (38,223) [40,256)
‘Comisign por administracion de propiedad (186,103} [155,975) [154,884)
Impuesto predial (174,772) [120,775) (102,975)
‘Gastos de operacion no recuperables (226,911) [59,223) [54,289)
Utilidad porvaluacién de propiedades de inversidn y otras propiedades de inversion 18,164,628 12,354,217 4942 535
Comisign por administracidn de activos (B64,066) (553,991} [561,574)
Comisign porincentivas (716,392) [1,028,451) [655,488)
Honorarios profesionales (228,452} [78,768) (89,397)
Ingreso por interezes 338,830 286,291 14,153
Costos financieros (1,285,425} (680,287) (880,803
Pérdida por liquidacign anticipada de 1a deuda = largo plazo - [19,067) -
‘Comisidn por no utilizacion en |a linea de crédito - [25,919) (23,927)
Utilidad [pérdida) no realizada de instrumentos de cobertura 126,035 (47,118 (18,912)
Pérdida realizads de instrumentos de cobertura [37,531) [31,281) (25,407
[Pérdida) utilidad cambizria, neta (114,443} 74,603 21,279
Otros gastos generales y administrativos (196,649} [23,976) 1,806
Participacion en las ganancias de las inversiones 3 través del método de participacion 1,642,143 - -
15,545,563 9,425,616 2,004,712
Utilidad del ejercicio 23,981,790 15,021,556 7,611,052
Otros resultados integrales:
Partidas que no serdn recigsificadas subsecuentemente a la utilidad del ejercicio:
Utilidad [pérdida) por conversidn de moneda funcienal a moneda de reporte 19,587,302 (8,712,882) 668,091
Partidas que son o serdn reclasificadas subsecuentemente a la utilidad del gjercicio:
Utilidad no realizada en instrumentos de cobertura 913 248 (8,779)
Otros resultados integrales 15,588,715 (8,712,036) 659,312
Resultado integral total del ejercicio 43,570,505 5 6,319,920 S 8,270,364
Utilidad del ejercicio atribuible a:
Loz tenedores de CBFl= de FIBRAPL consolidado 23,835,615 15,031,956 10,638,673
Intereses minoritarios 146,175 - -
23,981,730 15,031,356 10,638,673
Otros resultados integrales atribuibles a:
Loz tenedores de CBFl= de FIBRAPL consolidado 43,121,549 6,319,920 10,638,673
Intereses minoritarios 4458 956 - -
Resultado integral total del ejercicio 43,570,505 5 6,319,920 S 10,638,673
Earnings per CBFI 17.20 & 13.63 & 8.47
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La informacion por segmentos operativos de FIBRAPL se basa en la forma como la
gerencia analiza el desempefio financiero por area geografica.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Mont: Tijuana Guadalajara 53 Ciudad Judrez Otros mercados Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos s 2,662,952 851296 § 901,874 5 718515 § 500,744 5 24555 5 954,918 § 7,544,994
Recuperaddn de gastos por arrendamientos 274,514 94,881 85,886 48,236 59,070 88,230 55,658 706,475
Otros ingresos por arrendamientos 53,359 18,374 17,757 14,388 28,168 42,905 5,793 180,758
2,990,875 964,551 1,005,517 781,237 687,982 975,690 1,026,375 8,432,227
Gastos:
Operacién y mantenimiento (224,888) (61,097) (71,832 (68,052) (47,128) (64,575) (67,046) (604,5618)
Servidios pdblicos (29,897) (9,892) (14,515) (3,796) (1,962) (22,062) (4,587) (86,711)
Comisién por administracién de propiedades (77,195) (27,111) (25,800) (16,167) (20,120) (18,562) (1,148) (186,103)
Impuesto predial (67,329) (5,068) (19,888) (9,435) (16,192) (35,774) (21,086) (174,772)
Gastos de operacién no recuperables (68,790) (7,677) (16,182) (17,482) (17,523) (33,629) (65,628) (226,911)
s 1522776 § 853,706 § 857,300 $ 666,305 $ 585,057 801,088 $ 266,880 $ 7,153,112
Por el afio ter do el 31 de diciembre de 2023
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México a Monterrey Tijuana Rey Judrez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamiento S 2,177,066 $ 627,336 $ 633,142 S 726,863 S 480,595 $ 356,053 $ 5,001,055
Recuperacion de gastos por arrendamiento 216,687 44,671 79,845 61,538 50,520 57,022 510,283
Otros ingresos por arrendamiento 24,803 8,969 21,717 13,033 23,296 3,184 95,002
2,418,556 680,976 734,704 801,434 554,411 416,259 5,606,340
Gastos:
Operacién y mantenimiento (183,157) (50,253) (48,754) (55,091) (46,142) (46,046) (429,443)
Servicios publicos (17,767) (3,986) (5,348) (6,637) (1,612) (2,873) (38,223)
Honorarios de administraciéon de propiedades (65,882) (16,383) (21,497) (21,064) (17,908) (13,241) (155,975)
Impuesto predial (57,618) (11,530) (5,429) (16,452) (16,058) (13,688) (120,775)
Gastos de operacion no recuperables (25,535) (10,187) (2,316) (6,003) (5,580) (9,602) (59,223)
$ 2,068,597 $ 588,637 $ 651,360 $ 696,187 $ 467,111 S 330,809 $ 4,802,701
Por el afio ter lo el 31 de diciembre de 2022
enmiles de pesoz mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamiento 5 2,076,219 & 633,969 5 596,390 S 701,596 S 547,738 5 399,789 § 4,955,701
Recuperacion de gastos por arrendamiento 223,391 53,434 78,236 67,976 58,767 61,415 543,219
Otros ingresos por arrendamiento 13,489 3,433 9,883 6,233 9,020 1,986 44,099
2,313,099 590,891 584,509 775,805 615,525 463,190 5,543,019
Gastos:
Operacién y mantenimiento (158,443) (46,731) (41,853) (40,302) (38,864) (40,488) (367,181)
Servicios plblicos (22,572) (4,390) (6,144) (4,332) (1,057) (1,762) (40,257)
Honorarios de administracidn de propiedades (66,332) (14,212) (20,895) (19,741) (19,647) (14,057) (154,884)
Impuesto predial (61,071) (6,674) (5,217) (12,130) (6,273) {11,610) (102,975)
Gastos de operacion no recuperables (28,401) (4,435) (5,062) (2,046) (8,252) (6,094) (54,290)
5 1,976,280 $ 614,449 S5 605338 S 696754 S 541,432 S 389,179 $ 4,823,432
Par el afio terminado el 31 de diciembre de
2024 2023
Ingreso neto operativo ¥ 153012 % 4,802,701
Itilidad por waluacian de propiedades de inwersion y atras propiedades de inversian 18,164 B28 12354217
Comisidn por administracidn de activos [G64.066] [550,931)
Ciomisidn por incentivos [F1E,392] [1.028,451]
Honorarios profesionales [223452) [78.768]
Ingresos por inkereses 333830 286,231
Costos Fnancieros [1.285 425) (725,271
Itilidad (pérdida) cambiaria no realizada de instrumentos de cobertura 126,035 [47.116]
Férdida cambiaria realizada de instrumentos de cobertura [37.531) 3281
{Pérdida] utilidad cambiaria, neta (114, 443] T4E0Z
Oitros gastos generales y administrativos [196,643] [23378)
Farticipacidn en las ganancias de las inversiones a través del métada de participacidn LE42,149 -
Utilidad del ejercicio i 23941790 % 15,031,956
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Al 31 de diciembre de 2024

Deuda no
en milles de pesos mexi Ciudad de México Monterrey Tijuana Guadalajara Reynosa Ciudad Jurez  Otros mercados garantizada Total
Propiedades de inversion:
Terreno $ 14,245,785 % 3,480,557 $ 4,479,081 § 2,832,841 § 2,045410 § 4,676,963 $ H - $ 31,760,637
Edificios 54,973,131 13,576,014 17,725,985 11,057,349 8,181,641 18,707,855 - 124,021,975
Propiedades de inversién $ 69,218,916 $ 17,056,571 § 22,205,066 $ 13,890,190 § 10,227,051 § 23,384,818 § $ - § 155,982,612
Otras propiedades de inversién $ 72,877 _$ -8 -8 -$ - $ -5 28,993,196 S - § 29,066,073
Nimero de propiedades 106 40 8 36 33 81 166 524
Deuda $ 493,009 % 1242446 $ 714,677 % 1,069,566 _$ - % -8 $ 42,902,818 $ 46,422,516
Al 31 de diciembre de 2023
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México  Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez garantizada Total
Propiedades de inversion:
Terreno S 7,071,040 $ 1,630,206 $ 2,270,486 S 2,616,263 S 1,414,493 $ 1678876 S - $ 16,681,364
Edificios 28,284,148 6,520,823 9,081,946 10,465,050 5,657,971 6,715,504 - 66,725,442
Total de propiedades de inversién S 35,355,188 $ 8,151,029 $ 11,352,432 $ 13,081,313 $ 7,072,464 $ 8,394,380 $ - _$ 83,406,806
Otras propiedades de inversién $ 58,658 S - S - S - S ) - S - $ 58,658
Total de deuda a largo plazo S 405,867 $ 889,798 $ 1,022,836 $ 611,191 $ - S - $ 12605598 $ 15,535,290
Al 31 de diciembre de 2022
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México  Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Juarez garantizada Total
Propiedades de inversion:
Terreno S 6,103,550 $ 1,776,979 S 2,101,304 $ 2,461,476 $ 1,301,286 $ 1,202,156 S - $ 14,946,751
Edificios 24,414,200 7,107,917 8,405,214 9,845,906 5,205,146 4,808,622 - 59,787,005
Total de propiedades de inversién S 30,517,750 $ 8,884,896 $ 10,506,518 $ 12,307,382 $ 6,506,432 $ 6,010,778 $ - $ 74,733,756
Activos destinados para venta $ - S - 3 - S - $ 421,113 $ 118,105 $ - S 539,218
Otras propiedades de inversién $ 55,994 $ - S - S - S - S - S - $ 55,994
Total de deuda a largo plazo S 464,926 $ 1,029,370 $ 1,171,673 $ 724,939 $ -3 - $ 14,509,871 $ 17,900,779

*[XBRL ]Informe de créditos

relevantes del fideicomiso

Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, el total de la deuda de FIBRAPL esta integrada
por préstamos contratados con instituciones financieras denominados en dolares, de la

siguiente manera:
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WValor de mercado al 31 de

diciembre de 2024 Al 31 de diciembre de 2024 AlI31 de diciembre de 2023 A131 de diciembre da 2022
Fachade Délares Pesos Délares Pesos Délares Pesas Délares Pesos
enmiles Ll i i Tasa i i i i
Notas Seniar [No garantizada) ' a lulio de 2029 288,270 § 893522 4sExx S 500,000 5 10255150 § - s - s - s -
Bonoverde [No garantizada) b Noviembre de 2032 325,783 6681870  4.12% 375,000 7,691,363 375,000 5,335,063 375,000 7,260,563
Colocacién privada (No garantizado) 3 lulio de 2038 255,535 5241300  3.43%" 200,000 6,153,050 300,000 5,068,050 300,000 5,808,350
Bonoverde [No garantizada) April de 2031 51,398 1259300  3.73% 70,000 1,435,721 70,000 1,182,585 70000 1,355,305
Metropalitan Life Insurance Company [Garantizado] E Diciembre de 2026 63,551 1303464 518 64,706 1,327,133 56,714 1,127,033 68622 1,328,625
Frudential Insurance Campany y Metropalitan Life Insurance Co. [l
. ; Febraro de 2026 50,835 1043880  4.67% 51,337 1,052,337 52,540 887,584 53500  1,035840
Préstamao Pru-Met | 1ra Seccion (Garantizada)
Frudential Insurance Company y Metropalitan Life Insurance Co. [l
. ; Febraro de 2026 50,335 1043881  467% 51,337 1,052,337 52,540 287,584 53500 1,035,840
Préstama Pru-Met] 2dz Seccién [Garantizada) g 1043, ¢ 052, . . g 4035,
BEVAMéxico, . A, Institucién De Banca Multiple, Grupo Financizro 3 mesesSOFR
. . - f luliode 2027 198,765 4,097,246 [4.89%)+ 185 200,000 4,102,060 - - - -
BBVAMéxico —Préstama a plazo [No garantizada) -
BEVAMéxico, S A, Institucion De Banca Maltiple, Grupo Financiero 3 meses SOFR
. o 3 lulio de 2026 31,132 628,517 [4.69%)+ 145 31,200 638,921 - - - -
BBVAMéxico— Nusvo Revalvente [No garantizado) e
BBVAMéxica, 5. A, Institucién De Banca Miltiple, Grupa Financiero 1 mes SOFR
BEVAMésico (No sarantizada ™ e Febrero de 2025 67,000 137850 | e 67,000 1,374,150 - - - -
BBVAMéxico, S. A, Institucién de Banca Militple, Grupo Financiero SOFR (4.53%) +
BBVAMasico [No garantizada) h Septiembra de 2025 100,000 2051030 T 100,000 2,051,030 - - - -
Scotiabank Inverlat, S. A, Institucién de Bancs Miltiple, Grupo ) SOFR (4.53%) «
Financierc Scotiabank Inverlat [No garantizade) ! el 50,000 L0z ls 30bps =000 1,025,515 - - ° :
BBVAMéxico, S. A, Institucién Da Banca Miltiple, Grupo Financiers ) 1mes SOFR
BEVAMéxico [Pazaré) [No garantizado) ! 1 ExrienRCzanD 50,000 1025515 ) casee 100 bps =0.000 1,025,515 - - - -
Citibank N. A Lines de crédito [No garantizado) K Abril de 2026 95,000 1,948,479 L Mes3ORR 35,000 1,942,473 - - - E
g WO88875 (4 5351 133 bps é S5
Scotiabank, ClBanco, 5. A I. B. M. Fideicamise Ff0D939 [No ; 1 mes SOFR
aarantizade) 1 Abril de 2025 100,000 2051030 | e s 100,000 2,051,030 - - - -
BBVAMéxico, S. A, Institucién De Banca Miltiple, Grupo Financiero 1 mes SOFR
. i .,. Junio de 2025 75,000 1,538,273 75,000 1,538,273 - - - -
BEVAMéxico [Pagaré) (No garantizado) m unicde (4.535)+ 100 bps
BBVAMéxica, 5. A, Institucién De Banca Miltiple, Grupa Financiero 1 mes SOFR
j : S Junic de 2025 75,000 1,538,273 75,000 1,538,273 - - - -
BBVAMéxice [Pagaré) [No garantizade) unicd= (8.53%)+ 100 bps
Total 2,135,238 43,794,285 2,255,580 46,262,623 916,734 15,487,859 920,622 17,324,623
Intereses por pagar de |2 deuda a largo plazo 23,533 282,705 5,613 111,709 5,564 127,089
Frima nata (10,425) (21,025) 2,664 45,004 3,552 68,772
Costos de amisién de deuds 5,304) [108,787) {5,470) {109,282) (5,183) (119,705)
Total de deuda 2,263,374 46422516 919,601 15535290 924,555 17,900,779
Menos: Forcién circulante de la deuda a largo plazo 537,544 11,005,184 3,683 62,219 5375 115,685
Deudaa large plazo 5 1725830 § 35397332 § 915918 5 15473.071 § 918,580 § 17,785,094
{1 Divends reggistracts o b aetgunizidn e TERRA, Vernota
I 2 facha s iz i F: chads Bonos wiar Nokar Al LISAX . raspeciicamanta
{37 7253 i inbandis promenio popstanacts consiRarandts 1actss s Sone.anas b 258 pedenams,
e LR et Gt i A o sues e o il
2024 2023 2022
Prima Costo de Prima Costo de. Prima Costo de
Gastopor (descuento)de  financiamiento Gastopor (descuento)de  financiamiento Gasto por  (descuento) de financiamiento
en miles de pesos mexicanos Principal intereses. deuda, neta diferido Total Principal intereses deuda, neta diferido Total ncipal intereses. deuda, neta diferido Total
Transacciones en efectivo
Saldo inicial § 15487842 S 111743 5 45004 § (108289) § 15595290 § 1782635 5 L7089 5 68772 §  (L1717) § 17900779 S 21768149 S 145569 5 91090 5 (160515) § 21845293
Saldo adquirids de TERRA 20,775,785 - 20,775,785 - - - E - E - - - -
Disposiciones de préstamos 13,997,571 o 13,997,571 - o o R 5,671,268 o 5,671,268
Pagos de préstamos (8,084,258 - (8.064,258) (67,776) - E (67.776) (8,373,355) - - (8.379,355)
Intereses pagados - (894,317) - (18,750 (909,067) - (658,725) E (658,725) - (854,076) B (854,076)
Totales de transacciones en efectivo 42,196,940 (782,574 25,008 (128,089) 21335321 17,756,859 (531,636) 68,772 (119,717) 17,172,278 19,060,062 (707,507) 91,090 (160,515) 18,283,130
Transacciones no monetarias
Amortizacion = 1,127,802 (16,254) 21,680 1,133,228 - 685,797 (15,001) 22,138 694,934 = 834,506 (17,193) 33,092 850,895
Revaluacion y otros 4,065,683 137,477 (242,775) 16,418) 3,953,967 (2,269,017) (42,418) (8,767) (13,720) (2.333,922) (1,235,427) - 15,125) 7,306 (1.233,246)
Totalde o monetarias S 46260623 § 482705 S (2140%5) §  (108787) § 46422516 S ISAsTEAl § 111743 § 45004 § (103299 § 15555290 5 17824635 § 127,089 § 68772 § 115717 § 17800779
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a. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo (los “Bonos™) son
obligaciones senior no garantizadas de FIBRAPL consolidado, y tienen vencimientos en
pagos parciales como se detalla a continuacion:

. $125.0 millones de dodlares estadounidenses ($2,563.8 millones de pesos
mexicanos) del monto principal con vencimiento en 2028;

. $125.0 millones de dolares estadounidenses ($2, 563.8 millones de pesos
mexicanos) del monto principal con vencimiento en 2030; y

. $125.0 millones de dolares estadounidenses ($2, 563.8 millones de pesos
mexicanos) del monto principal con vencimiento en 2032.

b. La colocacion privada en Estados Unidos (“Notas del USPP”) se emitieron en cinco
tramos que consisten en:

. $100.0 millones de dodlares estadounidenses ($2,051.0 millones de pesos
mexicanos) de monto de capital agregado en Notas del USPP Serie A del 3.19%, con
vencimiento el 1 de julio de 2029;

. $80.0 millones de dodlares estadounidenses ($1,640.8 millones de pesos mexicanos)
de monto de capital agregado en Notas del USPP Serie B del 3.49%, con vencimiento el 1
de julio de 2031;

. $80.0 millones de dodlares estadounidenses ($1,640.8 millones de pesos mexicanos)
de monto de capital agregado en Notas del USPP Serie C del 3.64%, con vencimiento el 1
de julio de 2033;

. $25.0 millones de dolares estadounidenses ($512.8 millones de pesos mexicanos)
de monto de capital agregado en Notas del USPP Serie D del 3.79%, con vencimiento el 1
de julio de 2036; y

. $15.0 millones de dolares estadounidenses ($307.7 millones de pesos mexicanos)
de monto de capital agregado en Notas del USPP Serie E del 4.00%, con vencimiento el 1
de julio de 2039.

c. Al 31 de diciembre de 2024, este préstamo se encuentra garantizado a través de un
Fideicomiso de Garantia por 14 propiedades valuadas en $64.7 millones de dolares
estadounidenses ($1,327.1 millones de pesos mexicanos). Estas propiedades estan ubicadas
en los mercados de Guadalajara y Tijuana, y el prestamista tiene derecho sobre los ingresos
por arrendamiento.

El préstamo consta de tres tramos:

. $48.7 millones de dolares estadounidenses ($998.7 millones de pesos mexicanos)
del monto principal agregado que devenga interés del 5.30% en el tramo 1;
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. $7.3 millones de ddlares estadounidenses ($149.0 millones de pesos mexicanos)
del monto principal agregado que devenga interés del 5.15% en el tramo 2;

. $8.7 millones de dodlares estadounidenses ($179.4 millones de pesos mexicanos)
del monto principal agregado que devenga interés del 4.50% en el tramo 3;

d. Al 31 de diciembre de 2024, este préstamo esta garantizado por 17 propiedades
valuadas en $102.7 millones de doélares estadounidenses ($2,105.9 millones de pesos
mexicanos); dichas propiedades y sus flujos de efectivo estan sujetos a un fideicomiso de
garantia conforme a la legislacién mexicana, en beneficio de los prestamistas.

e. La linea de crédito sindicada sostenible no garantizada por $500.0 millones de
ddlares estadounidenses con BBVA México, S. A., Institucion De Banca Multiple, Grupo
Financiero BBV A México, consta de dos tramos: (i) un crédito a plazo por $200.0 millones
de dolares americanos y (ii) un crédito revolvente por $300.0 millones de ddlares
estadounidenses con BBV A como lider organizador tnico y otras instituciones financieras.
La linea de crédito incluye las siguientes caracteristicas (1) estara vinculada a la
sostenibilidad con un Indicador Clave de Desempeiio (“ICD”) relacionado con la
certificacion de edificios ecologicos, (2) una prima o descuento de margen aplicable de
hasta mas o menos 5 puntos bésicos relacionados con la consecucion del ICD, y (3) pago
del principal al vencimiento. El 8 de octubre de 2024, FIBRAPL consolidado optd por
reducir la linea de crédito y el compromiso respectivo a $100.0 millones de doélares
estadounidenses, a partir del 10 de octubre de 2024.

f. El 29 de agosto de 2024, FIBRAPL consolidado celebré un nuevo pagaré por $67.0
millones de dolares estadounidenses ($1,374.2 millones de pesos mexicanos) con BBVA
México, S.A. (“Pagaré¢ BBVA Agosto 2024”).

g. El 20 de septiembre de 2024, FIBRAPL consolidado celebrd un nuevo pagaré con
BBVA Meéxico, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBV A México por
un monto total de $100.0 millones de ddlares estadounidenses ($2,051.0 millones de pesos
mexicanos).

h. El 20 de septiembre de 2024, FIBRAPL consolidado celebrd un nuevo pagaré con
Scotiabank Inverlat, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat por un monto total de $50.0 millones de doélares estadounidenses ($1,025.5
millones de pesos mexicanos).

1. El 20 de diciembre de 2024, el Pagaré BBV A fue renovado y prorrogado al 19 de
septiembre de 2025.
J- La Linea de Crédito Revolvente de $400.0 millones de dolares estadounidenses

($8,204.1 millones de pesos mexicanos) con un sindicato de nueve bancos y tiene la opcion
de aumentar la Linea de Crédito hasta $500.0 millones de dolares estadounidenses, sujeto
a la aprobacion de los prestamistas. La linea de crédito tiene vencimiento el 27 de abril de
2026, con dos prorrogas de un afio a opcion del prestatario, sujetas al pago de una comision
de prorroga. Al 31 de diciembre de 2024, el saldo pendiente era de $95.0 millones de
dolares estadounidenses ($1,948.5 millones de pesos mexicanos) y al 31 de diciembre de
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2023, no tenia saldo pendiente. La Linea de Crédito de Citibank N. A. estd sujeta a un ICD
de sustentabilidad basado en el area del portafolio con iluminacion LED.

k. El 9 de octubre de 2024, FIBRAPL consolidado celebré un nuevo pagaré con
Scotiabank Inverlat, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat por $100.0 millones de doélares estadounidenses ($2,051.0 millones de pesos
mexicanos) con vencimiento el 7 de enero de 2025. El 7 de enero de 2025, este pagaré fue
renovado para vencer el 7 de abril de 2025.

L. El 3 de diciembre de 2024, FIBRAPL consolidado celebré un nuevo pagaré con
BBVA Meéxico, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBV A México por
un monto total de $75.0 millones de dolares estadounidenses ($1,538.3 millones de pesos
mexicanos).

m. El 3 de diciembre de 2024, FIBRAPL consolidado celebré un nuevo pagaré con
BBVA Meéxico, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBV A México por
un monto total de $75.0 millones de dolares estadounidenses ($1,538.3 millones de pesos
mexicanos). Durante los afos terminados el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022,
FIBRAPL pago¢ intereses sobre la deuda a largo plazo por un monto de $44.3 millones de
dolares estadounidenses ($909.1 millones de pesos mexicanos) $37.2 millones de ddlares
estadounidenses ($658.7 millones de pesos mexicanos), $42.8 millones de dolares
estadounidenses ($854.1millones de pesos mexicanos), y pagéd principal por $393.2
millones de doélares estadounidenses ($8,064.3 millones de pesos mexicanos), $3.8
millones de dolares estadounidenses ($67.8 millones de pesos mexicanos), $416.5 millones
de dolares estadounidenses ($8,379.4 millones de pesos mexicanos) respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2024, FIBRAPL cumplia con todas estas obligaciones.

La siguiente tabla contiene un resumen del valor nominal de las principales obligaciones
contractuales relacionadas con nuestro Portafolio Actual al 31 de diciembre de 2024:
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Menos de un afio De 1 a5 afios Mas de 5 afios Total

Al 31 de diciembre de 2024

Cuentas por pagar S 852,997 § - 5 - S 852,997
Anticipo de rentas - ED] 980,619 980,619
Cuentas por pagar compafiias afiliadas 17,746 - - 17,746
Principal de la deuda a largo plazo 10,647,257 27,513,797 8,101,569 46,262,623
ntereses 1,774,136 5,033,771 609,429 7,417,336
Al 31 de diciembre de 2023
Cuentas por pagar S 166,482 § - S - S 166,482
Anticipo de rentas 49,451 - - 49,451
Cuentas por pagar compafiias afiliadas 15,877 - - 15,877
Principal de la deuda a largo plazo 74,702 6,628,537 8,784,620 15,487,859
ntereses 737,216 2,395,820 861,974 3,995,010
Al 31 de diciembre de 2022
Cuentas por pagar S 80,250 § - S - S 89,250
Anticipo de rentas 74,568 - = 74,568
Cuentas por pagar compaiiias afiliadas 61,023 - - 61,023
Principal de la deuda a largo plazo 36,980 3,363,324 14,424,219 17,824,623
ntereses 720,964 3,166,689 1,501,622 5,389,275

Obligaciones con acreedores

Consideramos que el efectivo generado por nuestras operaciones, aunado a las cantidades
disponibles de conformidad con nuestros contratos de crédito y a los recursos derivados
de la oferta global, sera suficiente para cumplir con nuestras obligaciones por lo que
respecta al servicio de nuestra deuda y para financiar nuestros costos de operacion,
necesidades de capital de trabajo, Distribuciones de resultados e inversiones en activos
por cuando menos los siguientes 12 meses. En el futuro, nuestro desempefio financiero y
operativo, nuestra capacidad para cubrir el servicio de nuestra deuda o refinanciarla, y
nuestra capacidad para cumplir con los compromisos y las restricciones establecidas por
nuestros contratos de crédito, dependeran de la situacion de la economia y de una serie de
factores financieros, de negocios y de otro tipo, muchos de los cuales se encuentran fuera
de nuestro control. Véanse las secciones “1. Informacion General- (¢) Factores de
Riesgo” y “Declaraciones con Respecto al Futuro”.
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Perfil de Vencimiento de Deuda / Tasa de Interés
A continuacion, se presenta nuestro perfil de vencimiento de la deuda.

El promedio de la tasa de interés promedio ponderada es de [4.0% (cuatro] por ciento),
asimismo, el promedio ponderado de vencimiento de deuda es de [7.5] afios.

Valor de mercadoal 31 de

diciembre de 2024 AI31 de diciembre de 2024 A131 de diciembre de 2022 Al 31 de diciembre de 2022
Fechade Délares Pesos Délares Pesos Délares. Pesos Délares Pesos
enmies Referencia vencimiento® _estadounidenses mexicanos Tasa mexicanos mexicanos _estadounidenses mexicanos
Notas Senior [No garantizada) ! a Julic de 2029 H 484270 5 9,332,522  4562% H 500,000 § 10,255,150 § - s -5 - s -
Bans verde (No garantizada) b. Nowiembre ds 2032 325783 6,681,870 412% 375,000 7,691,363 375,000 6,335,063 75000 7,260,583
Colocacién privadz (No garantizado) c Julio de 2029 255,545 5,241,300  3.48%% 300,000 6,153,090 300,000 5,068,050 300000 5808450
Bana verde (No zarantizada) Abril de 2031 61,398 1,259,300 3.73% 70,000 1,435,721 70,000 1,182,545 70,000 1,355,305
Metropalitan Life Insurance Company [Garantizade) d Diciambre de 2026 63,551 1,303,464  5.18%" 64,705 1,327,139 65,714 1,127,033 63,622 1,328,625
Prudential Insurance Company y Metropolitan Life Insurance Ca. (€] o
; : ! e Febrero de 2026 50,235 1,042,280 4675 51,237 1,052,937 52,540 287,584 53500 1,025,340
Préstamo Pru-Met ) 1ra Saccidn (Garantizado) 0 BE 2 R o ¢ 0 2
Prudentisl Insuranca Company y Matropolitan Life Insurancs Co. [E1 .
. Febrero de 2026 50,895 1,043,881 4.67% 51,337 1,052,937 52,540 887,584 53500 1,035,840

Préstamo Pru-Met) 2da Seccién (Garantizado)

3 meses SOFR

BEVAM&xico, S. A, Institucion De Banca Miltiple, Grupe Financiere "
o i Julio de 2027 199,765 2,097,245 (4.69%)+165 200,000 4,102,060 B = B =

BEVA M ~Préstama = plazo (N

o=
BBVAMéxico, 5. A, Institucién De Banca Miltiple, Grupo Financiero 3meses SOFR

BBVAMExico —Nusvo Revolvente (No garantizada] T Julio de 2026 31,132 635,517 (4 55;::145 31,200 635,321 - - - -
BBVAMEéxico, S. A, Institucion De Banca Miltiple, Grupo Financiern _ 1mesSOFR _
SBVAMéxico (No sarantizado) & Febrero de 2025 67,000 1374120 | s 67,000 1,374,190 - - - -
BEVAMéxico, 3. A, Institucién de Banca Militple, Grupo Financiero SOFR [4.53%)+
BBVAMixicn [No garantisata) 3 Septiembra de 2025 100,000 2os1030 LT 100,000 2,051,030 - s . -
Scotiabank Invarlat, 5. A, Institucin de Banca Multiple, 6 56)-
cotiabank Inverlat, S, A, Institucién de Banca Wltiple, Srupo . P 50,000 1025515 SOFRIES3) E0TD 1025515 . . . R
Fi 30bps
BEVAMéxico, 3. A, Institucién De Banca Miktiple, Grupo Financiern 1mesSOFR
SBVAMxica [Pageré) (No garantizada] © i Septiembre de 2025 50,000 1028535 | O obes 50,000 1,025,515 - - - -
. A idol 1mesSOFR -
Citibank N. A. Linea de crédito (No garantizade) k. Abril de 2026 95,000 1,948,479 | 95,000 1,948,479 - - - -
(o535} 133 bps
Scotiabank, ClBance, 5. A 1. B. M. Fideicomisa F/00938 (No 1mesSOFR
\ Abril de 2025 100,000 2,051,030 " 100,000 2,051,030 - - - -
garantiz=do) (4.53%}+ 55 bps.
BEVAMéxico, 3. A, Institucion De Banca Miktiple, Grupo Financiern _ 1mesSOFR _
BBVAMExico [Pagard) (No garantizada) m amce 202E 75,000 L5322 ) crsep100bps =000 1,538,273 N - N -
BBVAMéxica, S, A, Institucidn De Banca Miltiple, Grupo Financiera _ 1mesSOFR _
BBVAMExico (Pagerd) (No garantizadc] n. Junio de 2025 75,000 1538273 |, O e 75,000 1,538,273 - - - -
Toal 2,135,234 43,794,285 2,255,580 46,262,622 916,794 15,487,359 920,622 17,824,623
Intereses por pagar de I deuds a largo plazo 23,533 482,705 6,613 111,709 6,564 127,089
Prima nata 110,425 (214,025) 2,664 45,004 2,552 68,772
Costos de emisin de deuda (5,308 (108,787) (6,470} (109,282) (8,183} (115,705}
Total de deuda 2,263,374 46,422,516 919,601 15,535,290 924,555 17,300,779
Menos: Forcién circulante de 12 deuda alargo plazo 537,544 11,025,184 3,683 62,219 52975 115,685
Deuda alarga plazo § 1725830 § 35397332 § 915,918 § 15,473,071 § 918,580 § 17,785,094
(0 hocacts recgistiacts an la aciguaisinidn oo TERFRY Hor otz
24 2 fe sy B F s Bonoswias
[ERE i i

T SR Secunsd Gieemight Finansing por s sizlas e gl

Al 31 de diciembre de 2024, FIBRAPL cumplia con todas las obligaciones de los préstamos
a largo plazo.

*[XBRL JComentarios y andlisis de Lla administracidn sobre Los resultados de operacidn
(fideicomiso)

Los comentarios y anélisis de la administracion sobre la situacion financiera y los
resultados de operacion deben leerse en conjunto con los Estados Financieros contenidos
en este Reporte Anual, incluyendo las Notas a los mismos se presentan en la seccion 2,
inciso d), subinciso (ii) “Resumen de la Administracion”. La informacion financiera
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incluida en el siguiente andlisis esta preparada de conformidad con IFRS. Dichas
politicas estan de conformidad con IFRS emitidas por el IASB. Los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, por los afios terminados en esas fechas,
adjuntos han sido preparados de conformidad con las IFRS. Ademas del resto de la
informacion contenida en este Reporte Anual, los inversionistas deben evaluar
cuidadosamente el siguiente analisis y la informacion incluida en la seccion “Factores de
riesgo”, antes de evaluar nuestro Fideicomiso y nuestro negocio.

Las variaciones de los estados de resultados pueden analizarse en las siguientes tablas:

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 - 2023 % Cambio
2024 2024 2023 2023
en miles uss Ps. uss Ps. uss Ps.
Ingresos:

Ingresos por arrendamientos 5 4p4508 5 7544994 5 280,775 S 5,001,055 44 1% 50.9%
Recuperacion de gastos por arrendamientos 38,136 706,475 28,627 510,283 33.2% 38.4%
Otros ingreﬁ}por arrendamiento 9,876 180,758 5,225 95,002 B9.0% 590.3%
452,520 8,432,227 314,627 5,606,340 43.8% 50.4%

Gastos de operacion y otros ingresos y gastos:
Operacion y mantenimiento (32,263) (604,618) (24,212) (428,443) 33.3% 40.8%
Servicios publicos (4,677) (86,711) (2,149) (38,223) 117.6% 126.9%
Honorarios de administracion de propiedades (10,053) (186,103) (B,B76) (155,975) 13.3% 18.3%
Impuesto predial (9,913) (174,772) (6,396) (120,775) 55.0% 44T7%
Gastos de operacion no recuperables (11,622) (226,911) (3,375) (59,223) 244 4% 283.1%
Utilidad por valuacion de propiedades de inversion 947,332 18,164,628 706,328 12,354,217 34.1% 47.0%
Comision por administracion de activos (46,520) (864,066) (31,131) (550,991) 49.4% 56.8%
Cuota por incentivo (40,626) (716,392) (58,747) (1,028,451) -30.8% -30.3%
Honorarios profesionales {11,835) (228,452) (4,455) (78,768) 165.7% 190.0%
Costo financiero (64,142) (1,285,425) (38,420) (680,287) 66.9% B9.0%
Ingresos por intereses 19,029 338,830 16,640 286,291 100.0% 100.0%
Pérdida por liguidacion anticipada de la deuda a largo plazo, neta = - {1,055) (19,067) 100.0% 100.0%
Comisién por no utilizacién en la linea de crédito - - (L,477) (25,919) -100.0% -100.0%
(Pérdida) utilidad no realizada de instrumentos de cobertura 6,426 126,035 (2,682) (47,116) -339.6% -367.5%
Pérdida realizada de instrumentos de cobertura (1,979) (37,531) (1,804) (31,281) 9.7% 20.0%
Utilidad cambiaria, neta (5,698) (114,445) 4,239 74,603 -234 4% -253.4%
Otros gastos generales y administrativos (10,349) (196,649) {1,355) (23,976) 663.8% 720.2%
Participacion en las ganancias de las inversiones a través del método de pi 79,585 1,642,148 = 0.0% 0.0%
Total B867,953.00 15,549,563 541,073 9,425,616 60.4% 65.0%
Ingreso neto 1,251,945 23,981,790 855,700 15,031,956 46.3% 59.5%
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Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 - 2022 % Cambio

2023 2023 2022 2022
en miles uss Ps. uss Ps. us$ Ps.
Ingresos:
Ingresos por arrendamientos $ 280,775 $ 5,001,055 S 245,852 $ 4,955,701 14.2% 0.9%
Recuperacion de gastos por arrendamientos 28,627 510,283 27,007 543,219 6.0% -6.1%
Otros ingresos por arrendamiento 5,2005 95,002 2,115 44,099 147.0% 115.4%
314,627 5,606,340 274,974 5,543,019 14.4% 1.1%
Gastos de operacion y otros ingresos y gastos:
Operacién y mantenimiento (24,212) (429,443) (18,290) (367,183) 32.4% 17.0%
Servicios publicos (2,149) (38,223) (2,005) (40,256) 7.2% 5.1%
Honorarios de administracion de propiedades (8,876) (155,975) (7,740) (154,884) 14.7% 0.7%
Impuesto predial (6,396) (120,775) (5,043) (102,975) 26.8% 17.3%
Gastos de operacion no recuperables (3,375) (59,223) (2,712) (54,289) 24.4% 9.1%
Utilidad por valuacidn de propiedades de inversion 706,328 12,354,217 242,695 4,942,535 191.0% 150.0%
Comisidn por administracidn de activos (31,131) (550,991) (27,996) (561,574) 11.2% -1.9%
Cuota por incentivo (58,747)  (1,028,451) (33,487) (655,488) 75.4% 56.9%
Honorarios profesionales (4,455) (78,768) (4,468) (89,397) -0.3% -11.9%
Costo financiero (38,420) (680,287) (43,771) (880,809) -12.2% -22.8%
Ingresos por intereses 16,640 286,291 705 14,193 2260.3% 1917.1%
Pérdida por liquidacidn anticipada de la deuda a largo plazo, neta (1,055) (19,067) - - 100.0% 100.0%
Comision por no utilizacidn en la linea de crédito (1,477) (25,919) (1,197) (23,927) 23.4% 8.3%
(Pérdida) utilidad no realizada de instrumentos de cobertura (2,682) (47,116) (967) (18,912) 177.4% 149.1%
Pérdida realizada de instrumentos de cobertura (1,804) (31,281) (1,262) (25,407) 42.9% 23.1%
Utilidad cambiaria, neta 4,239 74,603 1,081 21,279 292.1% 250.6%
Otros gastos generales y administrativos (1,355) (23,976) 108 1,806 -1354.6% -1427.6%
Total 541,073.00 9,425,616 95,651 2,004,712 465.7% 370.2%
Ingreso neto 855,700 15,031,956 370,625 7,547,731 130.9% 99.2%

Las variaciones afio a afio se explican a continuacion:

El Informe Anual 2024 incluye los estados financieros auditados de FIBRA Prologis al
31 de diciembre de 2024 y 2023 y por los afios terminados en esas fechas, y los estados
financieros al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y por los afios terminados en esas fechas.

Ingreso: Incremento en 2024 con respecto a 2023 en [46.3%] en dolares estadounidenses
(59.5% en pesos mexicanos) de $0.4 millones de dolares estadounidenses ($8.9 millones
de pesos mexicanos) se debe principalmente a la valuacion de propiedades de inversion y
a la adquisicion de Terrafina. Incremento en 2023 con respecto a 2022 en 130.9% en
dolares estadounidenses (99.2% en pesos mexicanos) de $0.4 millones de dolares
estadounidenses ($7.5 millones de pesos mexicanos) se debe principalmente a la
valuacion de las propiedades de inversion.

Por el ano terminado al 31 de diciembre
En millones de US.D 2024 % 2023 % 2022
|HEFESD neto 1,251,945 46.3% 855,700 1309 370,625

Por el afio terminado al 31 de diciembre

En millones de pesos mexicanos 2024 % 2023 F 2022
Ingreso neto 23,981,790 59.5% 15,031,956 99.2 7,547,731
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Ganancias por valuacion de propiedades de inversion: Obtenemos valuaciones de
valuadores independientes para determinar el valor razonable de nuestras propiedades de
inversion, lo que resulté en una ganancia de Ps.18,164 millones (US$947 millones)
durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2024, en comparacion con una ganancia
de Ps.12,354 millones (US$706 millones) durante el afio terminado el 31 de diciembre de
2023. Esta diferencia se debid principalmente a factores fundamentales influenciados por
las cadenas de suministro globales en 2023. Dichos efectos se reflejaron en aumentos de
renta, aumento de la ocupacion, volatilidad en las tasas de descuento, aumento de la
inflacion y el entorno macroecondémico en general.

Por el afio terminado al 31 de diciembre

En miles de U.S.D 2024 % 2023 % 2022
Utilidad por valuacién de propiedades de inversién 947,332 34.1% 706,328 191.0% 242,695
En miles de pesos mexicanos 2024 % 2023 % 2022
Utilidad por valuacién de propiedades de inversion 18,164,628 47.0% 12,354,217 150.0% 4,942,535

Utilidad (pérdida) no realizada en instrumentos de cobertura de tipo de cambio: En 2024
esta linea present6 una utilidad por $6.4 millones de délares mientras que en 2023 esta
linea presento6 una utilidad por $48 millones de dolares.

Por el afio terminado al 31 de diciembre
En millones de U.5.0 2024 2023 2022
Utilidad (pérdida) no realizada en instrumentos de cobertura 6.4 48 48

Por el afio terminado al 31 de diciembre
en millones de pesos mexicanos 2024 2023 2022
Utilidad (pérdida) no realizada en instrumentos de cobertura 126 846 966

Pérdidas por extincion anticipada de deuda, netas: la disminucion en 100.0% dolares
estadounidenses (100.0% pesos mexicanos) para el afio terminado en 2024, y aumento
para el afo terminado 2023 en 100.0% dolares estadounidenses (100.0% pesos
mexicanos), en comparacion con 2023 y 2022, respectivamente, se debe al préstamo a
plazo senior sin garantia ("Citibank (sin garantia) que se renegocio de la linea de crédito
Citibank N.A. en 2023 antes de la fecha de vencimiento programada.

Por el aiio terminado al 31 de diciemhbre

en miles de U.S.C 2024 % 2023 % 2022
(Pérdida) Utilidad por extincion anticipada de deuda, neta - 100 (1,055) (100}

en miles de pesos mexicanos 2024 % 2023 % 2022
(Pérdida) Utilidad por extincién anticipada de deuda, neta - 100 (19,067) (100)
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La disminucion en 2024 de 30.8% dolares estadounidenses (30.3% pesos mexicanos) de
$0.01 millones de dolares estadounidenses ($0.3 millones de pesos mexicanos) en
comparacion con 2023 se debe al desempefio de los certificados.

Por el aiio terminado al 31 de diciembre,

en miles de U.5.0 2024 % 2023 % 2022
Cuota de incentivo pagada en CBFls 40,626 -30.8% 58,747  75.4% 33,487
en miles de pesos mexicanos 2024 % 2023 % 2022
Cuota de incentivo pagada en CBFIs 716,392 -30.3% 1,028,451 56.9% 655,488

*[XBRL JResultados de La operacion del fideicomiso

Panorama general

Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices constituido con el objeto de adquirir
y administrar inmuebles destinados a actividades industriales en México. Somos
administrados por Prologis Property México, S.A. de C.V., una filial de Prologis, Inc.
Prologis Inc., es una compaiiia de inversion en bienes raices constituida en Estados
Unidos de América que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York. Las propiedades
integrantes del Portafolio Actual al 31 de diciembre de 2024 consisten en [345]
propiedades operativas y un patio intermodal destinados a las industrias manufacturera y
de logistica en México, los cuales se encuentran estratégicamente ubicados en seis
mercados industriales del pais y tenemos una ABR total de [65.5] millones de pies
cuadrados. Al 31 de diciembre de 2024, el indice de ocupacion promedio de los
inmuebles integrantes del Portafolio Actual era de [98.1% (noventa y ocho punto uno por
ciento) y ningun cliente representaba méas del del [4.0% (cuatro] por ciento) de nuestra
ABR total. El [59.8% (cincuenta y nueve punto ocho por ciento) del portafolio de
inmuebles de Prologis en México en términos de ABR estaba ubicado en mercados
impulsados por consumo representados por los principales mercados logisticos de la
Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey; y el [40.2% (cuarenta punto dos por ciento)
estaba ubicado en mercados regionales representados por los principales mercados
manufactureros de Reynosa, Tijuana y Ciudad Juarez. Nuestros inmuebles tienen el
beneficio de estar arrendados bajo contratos que vencen en distintos momentos y que al
31 de diciembre de 2024 tenian una vigencia restante promedio de [37.5] meses. Al 31 de
diciembre de 2024, el [76.3% (sesenta y seis punto tres] por ciento) de nuestros ingresos
por arrendamiento, en términos de Renta Neta Efectiva estaban denominados en Dolares.
Para mas informacion sobre los resultados de la operacion, referirse al Resumen de la
Administracion.

NOI por adquisiciones: representa el ingreso por las rentas menos los Gastos de
Propiedad de las rentas sobre las propiedades adquiridas durante el ejercicio de
referencia.
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La explicacion para las variaciones de FIBRA Prologis Ingreso Operativo Neto (NOI) se
mencionan a continuacion:

Por el ano terminado al 31 de diciembre 2024 - 2023
2024 2024 2023 2023 % Variacion
MOl 383.8 7,153.1 269.6 4,802.7 42.3% 48.9%

El aumento en el NOI en 2024 en comparacion con 2023 por $114.2 millones de dolares
estadounidenses ($2,350.4 millones de pesos mexicanos) se debio principalmente al
crecimiento de las rentas por renovacion, la adquisicion de Terrafina y al aumento en las
tasas de ocupacion a 98.3%.

Respecto a las variaciones del de Otro Ingreso Comprehensivo (ORI por sus siglas en
inglés):

La siguiente tabla presenta los montos reconocidos en ORI por los afios terminados el 31
de diciembre de 2024, 2023 y 2022.

Por el afio terminado al 31 de diciembre

en millones de pesos mexicanos 2024 2023 2022 Total

Utilidad (pérdida) por conversion de moneda funcional a moneda de reporte 19,587.8 (8,712.9) (3,652.3) 7,2226
Utilidad no realizada en swaps de tasa de interés 09 0.9 10 2.8
Resultado integral total 19,588.7 (8,712.0) (3,651.3) 7,225.4

Los estados financieros de FIBRAPL se preparan en ddlares estadounidenses, la moneda
del ambiente econdmico primario en el cual opera, y subsecuentemente se convierten a
pesos mexicanos para efectos de presentacion.

La ganancia por conversion de moneda funcional a reporte fue por $19,587.8 millones de
pesos mexicanos por FIBRAPL durante el afio terminado en 2024.

La pérdida por conversion de moneda funcional a reporte fue por $8,712.9 millones de
pesos mexicanos por FIBRAPL durante el afio terminado en 2023, mientras que para 2022
se determiné una pérdida por conversion de $3,652.3 millones de pesos mexicanos, la
variacion se debe principalmente a la fluctuacion en el tipo de cambio de cierre de cada
uno de esos afios.

En términos de nuestro balance, el 100% de nuestra deuda a largo plazo permanece en
dolares estadounidenses, el costo de deuda promedio ponderado de 4.0% al cierre de
2024 en comparacion con 4.0% al cierre de 2023 y 3.8% para el cierre de 2022 y el
vencimiento de la deuda pasé a 6.5 afos promedio en comparacion con 7.5 afios
promedio en 2023 y de 8.5 afios en 2022. Realizamos una oferta de derechos a en octubre
de 2022 por $7,955 millones de pesos.
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Las variaciones se encuentran al inicio de la seccion “Resultados de la operacion de
fideicomiso”.

La siguiente tabla contiene un resumen de las propiedades integrantes de nuestro
Portafolio que estaban administradas por FIBRA Prologis al final de cada uno de los afios
indicados.

Al 31 de No. de propiedades Pies cuadrados en Indice de ocupacién al
diciembre miles final del afio
2024 509 + un patio intermodal 65,523 98%
2023 235 + un patio intermodal 46,808 99%
2022 226 + un patio intermodal 43,553 99%
2021 224 + un patio intermodal 42,634 98%
2020 205 + un patio intermodal 40,211 97%
2019 191 + un patio intermodal 34,898 98%
2018 200 + un patio intermodal 36,000 97%
2017 196 + un patio intermodal 34,600 97%
2016 194 + un patio intermodal 34,170 97%
2015 188 + un patio intermodal 32,396 96%
2014 184 31,530 96%

Presentacion de informacion financiera
Bases de presentacion:

Informacion financiera - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Normas de Contabilidad IFRS (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante
IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de normas internacionales de contabilidad (“IASB”,
por sus siglas en inglés).

Moneda funcional y de informe - Los estados financieros adjuntos se presenta en miles de
pesos mexicanos y las notas adjuntas son presentadas en miles o en millones de pesos
mexicanos, la moneda nacional de México, a menos que se indique otra cosa. La moneda
funcional de FIBRAPL es el dolar estadounidense. Toda la informacién financiera
presentada en pesos mexicanos y en dolares estadounidenses ha sido redondeada a la
cantidad en miles y millones mas cercanos.

Juicios y estimaciones criticos - La preparacion de los estados financieros requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas y que la administracion ejerza su criterio en el
proceso de aplicar las principales politicas contables de FIBRAPL. Las notas a los
estados financieros establecen areas que involucran un grado mayor de criterio o
complejidad, o areas donde las suposiciones son importantes para los estados financieros.

Las estimaciones y los juicios se evaltian en forma continua sobre la base de la
experiencia de la administracion y otros factores, entre ellos las expectativas razonables
de eventos futuros. La administracion considera que las estimaciones utilizadas en la
preparacion de los estados financieros son razonables. Los resultados reales futuros
pueden diferir de los informados y por lo tanto es posible, seglin el conocimiento
existente, que los resultados del proximo afio financiero difieran de nuestras suposiciones
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y estimaciones, pudiendo producir un ajuste a los montos en libros de los activos y los
pasivos informados previamente. Las estimaciones y supuestos que tienen un riesgo
significativo de causar un ajuste material en los importes en libros de los activos y
pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente se examinan a continuacion:

Valor razonable de las propiedades de inversion

FIBRAPL contabiliza el valor de sus propiedades de inversion utilizando el modelo del
valor razonable segun la IFRS 13.

En cada fecha de valuacion, la administracion revisa las tltimas valuaciones
independientes mediante la verificacion de los principales factores utilizados en la
valuacion y discusiones con expertos independientes para asegurar que toda la
informacion pertinente ha sido precisa y presentada adecuadamente.

Las valuaciones se realizan principalmente en un enfoque de capitalizacion de ingresos
utilizando transacciones de mercado recientes comparables en términos de mercado. En
Meéxico los flujos de caja descontados (“DCEF”), por sus siglas en inglés es la base
principal de la evaluacion del valor, por lo tanto, esa metodologia es la utilizada por
FIBRAPL.

Las valoraciones se basan en diversas hipotesis en cuanto a la tenencia, arrendamiento, el
urbanismo, la condicién y la reparacion de edificios y sitios, incluyendo suelo y la
contaminacion de las aguas subterraneas, asi como las mejores estimaciones de utilidad
neta, las rentas de reversion, periodos de arrendamiento, costos de adquisicion, etc.

Pasivos financieros a valor razonable

El valor razonable de los pasivos que generan intereses, principalmente deuda a largo
plazo para propdsitos de revelacion, se estim6 mediante el calculo para cada préstamo
individual, del valor presente de los pagos en efectivo anticipado de intereses y capital
durante el plazo restante del préstamo utilizando una tasa de descuento apropiada. La tasa
de descuento representa una estimacion de la tasa de interés de mercado para un
instrumento de un tipo y riesgo similar a la deuda objeto de valoracion, y con un plazo
similar. Estas estimaciones de las tasas de interés de mercado son calculadas por la
administracion de FIBRAPL con base en los mercados de capital conforme a los datos
del mercado de los corredores de hipotecas, las conversaciones con los prestamistas y de
publicaciones de la industria hipotecaria.

Meétodo de adquisicion de activos

Se necesita una evaluacion profunda para determinar, en una adquisicion de acciones o
activos de una sociedad de cartera de activos inmobiliarios, si se califica como una
combinacion de negocios.

La Administracion toma esta determinacion basandose en si ha adquirido un "conjunto
integrado de actividades y activos” como se define en la IFRS 3, siendo relevante para la
adquisicion de la infraestructura de apoyo, los empleados, los contratos de proveedores
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de servicios y de los principales procesos de entrada y salida, asi como el nimero y
naturaleza de los contratos de arrendamiento activos.

La adquisicion de las propiedades realizadas durante los afios que terminan al 31 de
diciembre de 2024, 2023 y 2022, por FIBRAPL, fueron contabilizadas como adquisicion
de activos y no como una combinacion de negocios.

Bases de medicion — Los estados financieros se prepararon sobre la base de costos
historicos, con excepcion de los instrumentos financieros y las propiedades de inversion,
los cuales se reconocieron a costo amortizado o a valor razonable.

Principio de negocio en marcha - Los estados financieros de FIBRAPL al 31 de
diciembre de 2024, 2023 y 2022 y por los afios terminados en esas fechas, han sido
preparados con base en el principio de negocio en marcha, lo que supone que FIBRAPL
podra cumplir con los compromisos de deuda a largo plazo. La administracion tiene una
expectativa razonable de que FIBRAPL tendra recursos suficientes para continuar
operando en el futuro previsible y tiene la capacidad de FIBRAPL de realizar activos a
sus valores reconocidos y extinguir o refinanciar sus pasivos en el curso normal del
negocio.

Factores que influyen en nuestros resultados de operacion
Referirse a seccion Resumen de la Administracion.
Ingresos por arrendamiento

Nuestros ingresos se derivan principalmente de las rentas recibidas de conformidad con
los Contratos de Arrendamiento celebrados con nuestros clientes. El monto de los
ingresos por arrendamiento generados por nuestras propiedades depende principalmente
de nuestra capacidad para mantener los niveles de ocupacion de las propiedades que
actualmente estan arrendadas, asi como para arrendar el espacio que actualmente se
encuentra disponible y el que se vuelva disponible como resultado de la terminacion de
los Contratos de Arrendamiento o la ampliacion y el desarrollo de propiedades. EI monto
de nuestros ingresos por arrendamiento también depende de nuestra capacidad para
cobrar las rentas pagaderas por nuestros clientes de conformidad con sus contratos y para
mantener o incrementar los precios de las rentas de nuestras propiedades. La mayoria de
nuestros contratos estan sujetos a ajustes con base en la inflacion o a aumentos
contractuales. Las tendencias positivas o negativas en los negocios de nuestros clientes o
en las zonas geograficas donde se ubican nuestras propiedades, también pueden afectar
nuestros ingresos por arrendamiento durante periodos futuros. Por los afios terminados el
31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, el 76.3% (setenta y seis punto tres por ciento),
67.1% (sesenta y siete punto uno por ciento) y 66.6% (sesenta y seis punto seis por
ciento) respectivamente de nuestros ingresos por arrendamiento estaba denominado en
Dolares en términos de Renta Neta Efectiva y se convierte a Pesos utilizando el promedio
de los tipos de cambio de cierre de mes durante el periodo aplicable y, por tanto, las
fluctuaciones en el valor del Peso con relacion al Dolar también afectan nuestros ingresos
por arrendamiento reportados.
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Vencimiento de Contratos de Arrendamiento

Nuestra capacidad para volver a arrendar los inmuebles cuyos contratos se encuentran por
vencer que estd influenciada por la situacion econémica y la competencia en los
mercados donde operamos afectaran nuestros resultados de operacion. Al 31 de
diciembre de 2024, los Contratos de Arrendamiento que venceran en 2025 representaban
el 18.9% (dieciocho punto nueve por ciento) de nuestra ABR total; y los Contratos de
Arrendamiento que venceran en el 2026 representaban el 14.7% (catorce punto siete por
ciento) de nuestra ABR total.

Situacion del mercado

Los cambios positivos o negativos en la situacion de los mercados donde operamos
afectan nuestro desempeio en general. Las futuras desaceleraciones econdmicas o
regionales que afecten a dichos mercados, o las desaceleraciones en los mercados
inmobiliarios que afecten tanto nuestra capacidad para renovar nuestros contratos o re-
arrendar nuestros inmuebles industriales, asi como la capacidad de nuestros clientes para
satisfacer sus obligaciones contractuales, como es el caso de los incumplimientos en el
pago de rentas o la quiebras de dichos clientes, pueden afectar en forma adversa nuestra
capacidad para mantener o incrementar los precios de las rentas de nuestras propiedades
y pueden afectar en valor de las mismas.

Efecto de las fluctuaciones cambiarias

Nuestra informacion financiera estd expresada en Pesos. Sin embargo, en virtud de que la
mayor parte de las operaciones celebradas dentro del curso habitual del negocio de
nuestro fideicomiso incluyendo los Contratos de Arrendamiento, los contratos de crédito
y las inversiones en propiedades estdn denominadas en Doélares, nuestra moneda
funcional es el Doélar. Los gastos denominados en Pesos se convierten a Dolares al tipo de
cambio vigente en la fecha de celebracion de la operacion correspondiente (que puede ser
un tipo de cambio promedio para el periodo). Posteriormente, las partidas de ingresos y
gastos se convierten de Doélares a Pesos al tipo de cambio promedio del periodo
respectivo. Como resultado de ello, las fluctuaciones en el tipo de cambio del Peso frente
al Dolar afectan nuestros resultados de operacion.

Los tipos de cambio en pesos mexicanos al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 y el tipo
de cambio promedio de los afios son los siguientes:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

le cambio 2024 2023 2022
Dolares estadounidenses vs pesos mexicanos 20.5103 16.8935 19.3615
Tipo de cambio promedio 18.2136 17.65347984 20,0122

Como se menciond anteriormente, la moneda funcional es el dolar estadounidense por lo
que el riesgo cambiario esta representado por pesos mexicanos. La administracion de
FIBRAPL considera que el riesgo de la exposicion en moneda extranjera disminuye, ya
que la mayoria de sus transacciones son realizadas en ddlares estadounidenses incluyendo
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el 76.1% de los contratos de arrendamiento y 100% de su deuda en 2024 y no requiere un
analisis adicional.

Eventos subsecuentes

El 10 de enero de 2025, FIBRAPL consolidado aprobo una contribucion de $6.5 millones
de dolares estadounidenses ($132.6 millones de pesos mexicanos) a Monarch. La
contribucion fue pagada el 24 de enero de 2025.

El 24 de enero de 2025, FIBRAPL consolidado obtuvo un préstamo $15.0 millones de
dolares estadounidenses ($306.7 millones de pesos mexicanos) de su linea de crédito con
Citibank, N. A. Esta cantidad fue utilizada para pagar una distribucion en efectivo a sus
tenedores de CBFIs.

El 24 de enero de 2025, FIBRAPL consolidado decretd una distribucion en efectivo a sus
tenedores de CBFIs, por la cantidad de $0.7212 pesos mexicanos por CBFI ($0.0352
dolares estadounidenses por CBFI), por un total de $1,158.0 millones de pesos mexicanos
($56.6 millones de dolares estadounidenses) considerando el precio promedio de los
CBFlIs de los tltimos 60 dias de cotizacion. La distribucion se pag6 el 7 de febrero de
2025 a los tenedores de CBFIs.

El 12 de febrero de 2025, BBVA México otorgd a FIBRAPL consolidado el derecho de
renovar automaticamente sus pagarés de corto plazo por un monto de $367.0 millones de
dolares estadounidenses ($7,527.3 millones de pesos mexicanos) por un periodo de hasta
12 meses después de su fecha de vencimiento en 2025. Ver Estados Financieros
Consolidados para el afio terminado el 31 de diciembre de 2024.

El 11 de marzo de 2025, FIBRAPL consolidado dispuso una propiedad logistica ubicada
en Guadalajara con un area arrendable de 53,563 pies cuadrados por $4.9 millones de
dolares estadounidenses ($99.4 millones de pesos mexicanos).

*[XBRL JSituacion financiera, Lliquidez y recursos de capital del fideicomiso

Historicamente, las operaciones de las propiedades integrantes de nuestro Portafolio
Inicial se han financiado con recursos generados a nivel interno, aportaciones de capital y
préstamos bancarios.

Nuestras necesidades de liquidez a corto plazo estaran relacionadas principalmente con el
servicio de nuestra deuda, el pago de Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFIs y
ciertos gastos de operacion y otros gastos imputables directamente a nuestras
propiedades, incluyendo las inversiones de capital en mejoras, las comisiones por
arrendamiento, los honorarios pagaderos de conformidad con nuestro Contrato de
Administracion, los gastos administrativos y generales, los impuestos y cualesquiera
inversiones de capital previstas o imprevistas. Tenemos planeado cubrir nuestras
necesidades de liquidez a corto plazo con el efectivo generado por nuestras operaciones,
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con una porcion de los recursos que recibimos como resultado de la oferta global y con
disposiciones a cuenta de nuestro Crédito Revolvente.

Nuestras necesidades de liquidez a largo plazo estan relacionadas principalmente con la
adquisicion, renovacion y ampliacion de propiedades, el pago de nuestra deuda a su
vencimiento y otras inversiones de capital no recurrentes que nos veamos en la necesidad
de efectuar periddicamente. Tenemos planeado cubrir nuestras necesidades de liquidez a
largo plazo a través de varias fuentes de capital, incluyendo el efectivo generado por
nuestras operaciones, disposiciones a cuenta de nuestro Crédito Revolvente, la
contratacion de deuda adicional y la Emision de valores de deuda y capital.

Inversiones de capital

Los gastos que ocasionan un aumento en el valor de las propiedades para fines de
inversion o en los flujos de efectivo futuros, se reconocen como inversiones de capital.

Durante el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2024, 2023, y
2022, llevamos a cabo inversiones de capital por un monto agregado de USD$284.2, (Ps.
5,461 millones) USD$335.2, (Ps. 5,868.5 millones) y USD$134.9, (Ps. 2,705 millones),
respectivamente.

Operaciones no reflejadas en el balance

A la fecha de este Reporte Anual no existia ninguna operacion relacionada con las
propiedades integrantes de nuestro Portafolio Actual que no esté registrada en el balance
general de las mismas.

Riesgo de Liquidez

Las inversiones inmobiliarias no son tan liquidas como muchas otras inversiones y tal
falta de liquidez puede limitar la capacidad de reaccionar rapidamente ante cualquier
cambio en las condiciones econdmicas, de mercado u otras. En consecuencia, la
capacidad de vender los activos en cualquier momento puede ser limitada. Las reglas de
FIBRAPL establecen un periodo de retencion minimo de 4 afios para los bienes
inmuebles a partir de la fecha de adquisicion o finalizacion de la construccion. Si una
propiedad se vende antes del periodo de tenencia de 4 afos, se requiere que FIBRAPL
pague un impuesto del 30% sobre la ganancia obtenida dentro de los 15 dias habiles
posteriores a la venta y no puede compensar la utilidad fiscal con las pérdidas
acumuladas. Esta falta de liquidez puede limitar la capacidad de realizar cambios en la
cartera de FIBRAPL de manera oportuna, lo que puede afectar material y adversamente
el desempefio financiero.

Mientras que los objetivos de negocio de FIBRAPL consisten principalmente en la
adquisicion de activos inmobiliarios y los ingresos de su operacion, habra momentos en
los que la disposicion de algunas propiedades puede ser apropiada o deseable. La
capacidad de FIBRAPL de disponer de sus propiedades en condiciones favorables
depende de factores que estan mas alla del control, incluyendo la competencia de otros
vendedores, la demanda y la disponibilidad de financiamiento. Ademas, ciertos gastos de
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capital para corregir defectos o hacer mejoras antes de la venta de una propiedad, y no se
puede garantizar que se tengan los fondos disponibles para hacer este tipo de gastos de
capital. Debido a estas limitaciones y las inciertas condiciones del mercado, no se puede
garantizar que FIBRAPL sea capaz de vender sus propiedades en el futuro o darse cuenta
de la apreciacion potencial de la venta de dichas propiedades.

La siguiente tabla detalla los saldos pendientes al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022,
de los pasivos financieros de acuerdo a la fecha de vencimiento. La tabla incluye tanto
principal como intereses devengados y por devengar. Para los préstamos con tasas de
interés variable, se utilizaron tasas de interés spot al final de la fecha de reporte las cuales
fueron usadas en la estimacion de intereses futuros.

Menos de un afio De 1a5 afios Mas de 5 anos Total

Al 31 de diciembre de 2024

852,997 & - ] = % 852,997

= - 980,619 980,619

17,746 - = 17,746

10,647,257 27,513,797 8,101,569 46,262 623

1774136 5,033,771 609,429 7,417 336

166,482 5 - s - 5 166,482

= - 378,360 378,300

C es relacionadas 15,877 - = 15,877

Pr 74,702 6,628,537 8,784,620 15,487,859

ntereses 737,216 2,395,820 261,974 3,995,010
Al 31 de diciembre de 2022

os acumulados § 89,250 & - 5 = = 89,250

74,568 - = 74568

es relacionadas 61,023 - - 61,023

36,980 3,363,324 14,424 319 17,824,623

ntereses 720,964 3,166,689 1,501,622 5,389,275

Revelaciones cualitativas y cuantitativas sobre riesgos de mercado

FIBRAPL esta expuesta a riesgos de mercado surgidos durante el curso normal de sus
operaciones que implica principalmente los cambios adversos en las tasas de interés y la
inflacion, las fluctuaciones cambiarias y los riesgos de liquidez que podrian afectar a su
condicion financiera y los resultados futuros de las operaciones. El siguiente analisis
contiene declaraciones a futuro que estan sujetas a riesgos e incertidumbres.

Riesgo Financiero

En el curso normal del negocio, FIBRAPL entra en acuerdos de préstamos con ciertos
prestamistas para financiar sus operaciones de inversion inmobiliaria. Condiciones
economicas desfavorables podrian incrementar sus costos de financiamiento
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relacionados, limitar su acceso a los mercados de capitales o de deuda y evitar que
FIBRAPL obtenga crédito.

No hay garantia de que los acuerdos de préstamo o capacidad de obtener financiamiento
seguirdn estando disponibles, o de estar disponibles, lo estaran en términos y condiciones
que sean aceptables para FIBRAPL.

Una disminucion en el valor de mercado de los activos de FIBRAPL también puede tener
consecuencias adversas en determinados casos en los que FIBRAPL obtenga préstamos
basado en el valor de mercado de determinados activos. Una disminucion en el valor de
mercado de dichos activos puede dar lugar a un acreedor a requerir que FIBRAPL
proporcione una garantia colateral al pago de sus préstamos.

Analisis de Sensibilidad en propiedades de inversioén

Una variacion de +/- 0.25% en las tasas de capitalizacion incrementaria o disminuiria el
valor de las propiedades de inversion de la siguiente manera:

Miles de pesos mexicanos Cambio sobre valor actual

2024 2023 2022 2024 2023 2022

0.25% incremento 5 (7,428,358) § (3,204,641) $ (2,863,694) -3.99% -3.89% -3.83%
0.25% disminucion 5 8,017,076 $ 3,483,777 &5 3,162,721 4.30% 4.23% 4.23%

Riesgo de tasa de interés

Las tasas de interés son muy sensibles a muchos factores, tales como las politicas fiscales,
monetarias y gubernamentales, consideraciones econdémicas y politicas nacionales e
internacionales y otros factores fuera del control de FIBRAPL. El riesgo de tasa de interés
surge principalmente por los pasivos financieros que devengan intereses a tasa variable,
FIBRAPL puede contratar en el futuro lineas de crédito o préstamos con tasas de interés
variable. En la medida que FIBRAPL contrate endeudamiento a tasas variables, FIBRAPL
estara expuesto al riesgo asociado a las variaciones del mercado en las tasas de interés. Al
31 de diciembre de 2024, FIBRAPL no ha contratado instrumentos de cobertura para
protegerse contra las fluctuaciones de las tasas de interés.

Analisis de sensibilidad del crédito con tasa variable no cubierta

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, FIBRAPL no tiene saldo pendiente de deuda a tasa
flotante que puede aumentar o disminuir el gasto de interés anual.

Analisis de sensibilidad del crédito con tasa variable cubierta

Al 31 de diciembre de 2024, FIBRAPL no tiene saldo pendiente de deuda a tasa flotante
sin cobertura a través de la Linea de Crédito.
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Riesgo Cambiario

El riesgo cambiario se atribuye a las fluctuaciones de los tipos de cambio entre la moneda
en que FIBRAPL realiza sus ventas, compras, cuentas por cobrar y préstamos, la moneda
funcional de FIBRAPL, que es el dolar estadounidense. La mayoria de los ingresos y
operaciones de deuda de FIBRAPL, incluyendo 76.3%, 67.1% y 66.6% de ingresos bajo
contratos de arrendamiento y 100% de su deuda a largo plazo al 31 de diciembre de 2024,
2023 y 2022, estan denominadas en dolares estadounidenses.

El resumen de informacidon cuantitativa sobre la exposicion de FIBRAPL al riesgo
cambiario tal como se reporta a la administracion de FIBRAPL, denominada en pesos
mexicanos, €s como sigue:

Al 31 de diciembre de

2024 2023 2022
Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo S 539,407 § 356,452 S 376,079
Cuentas por cobrar 36,650 33,366 39,299
Impuesto al valor agregado vy otras cuentas por cobrar 90,033 678,406 329,939
666,090 1,068,224 745,317

Pasivos th
Cuentas por pagar 253,971 141,494 417,247
Rentas anticipadas 40,809 37,790 72,566
Depdsitos en garantia 146,501 89,098 88,874
441,281 268,382 578,687
Exposicion neta del estado de situacién financiera S 224809 $ 799,842 § 166,630

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta FIBRAPL si un cliente
o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales,
y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes y los instrumentos de
inversion de FIBRAPL.

Los importes en libros de los activos financieros y activos del contrato representan la
maxima exposicion al riesgo de crédito.

Inflacion

La mayoria de los arrendamientos de FIBRAPL contienen disposiciones destinadas a
mitigar los efectos negativos de la inflacion. Estas disposiciones generalmente aumentan
el valor anualizado de las rentas contratadas durante los términos de los contratos de
arrendamiento, ya sea a tasa fija o incrementos escalados (con base en el Indice de
Precios al Consumidor de México u otras medidas).
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Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, todos los contratos de arrendamiento de
FIBRAPL tuvieron un incremento anual de alquiler. Ademas, la mayoria de los
arrendamientos son contratos de arrendamiento “triple N, lo que puede reducir la
exposicion a los aumentos en los costos y gastos de operacion como resultado de la
inflacion, asumiendo que las propiedades permanecen arrendadas y los clientes cumplen
con sus obligaciones al adquirir la responsabilidad de dichos gastos. Al 31 de diciembre
de 2024, 2023 y 2022, el portafolio tiene un porcentaje de ocupacion de 98.3%, 99.8% y
98.9%, respectivamente.

Politicas contables significativas de nuestro Fideicomiso

Principales politicas contables (Ver nota 3 de los Estados Financieros Consolidados para
el afo terminado el 31 de diciembre de 2024)

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacion de los estados financieros
se presentan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente en los
periodos presentados, a menos que se indique lo contrario.

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a
las normas que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 1 de enero de 2024

Fecha efectiva Nuevas normas o modificaciones
Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No corrientes (Modificaciones a la NIC 1)
1 de enero de 2024 Pasivos no corrientes de convenios (Modificaciones a NIC 1)

Pasivo por Arrendamiento Posterior a la Venta (Modificaciones a la NIIF 16)

Al 31 de diciembre de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto
significativo en los estados financieros de FIBRAPL.

A continuacién, se enlista las politicas contables significativas, los detalles estan
disponibles en las paginas que siguen:

Politicas contables de tesoreria
Adquisicion

Cuando se adquieren propiedades, a través de adquisiciones corporativas o de otro modo,
la administracion considera la sustancia de los activos y actividades de la entidad adquirida
para determinar si la adquisicion representa la adquisicion de un negocio. Cuando se
determina que tales adquisiciones no representan la adquisicion de un negocio, no se tratan
como combinaciones de negocios. En su lugar, el costo de adquisicién de la entidad
corporativa o de los activos y pasivos se distribuye entre los activos y pasivos identificables
de la entidad en funcidn de sus valores relativos en la fecha de adquisicion.

FIBRAPL consolidado determina que ha adquirido un negocio cuando el conjunto de
actividades y activos adquiridos incluye un insumo y un proceso sustantivo que, juntos,
contribuyen significativamente a la capacidad de crear resultados. El proceso adquirido se
considera sustantivo si es critico para la capacidad de continuar produciendo resultados, y
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los recursos adquiridos incluyen una fuerza de trabajo organizada con las habilidades, el
conocimiento o la experiencia necesarios para realizar ese proceso o contribuye
significativamente a la capacidad de continuar produciendo productos y se considera inico
0 escaso 0 no puede ser reemplazado sin un costo, esfuerzo o retraso significativos en la
capacidad de continuar produciendo resultados.

El 6 de agosto de 2024, FIBRAPL anunci6 que la liquidacién de su oferta publica de
adquisicion lanzada el 13 de febrero de 2024, habia concluido exitosamente, la cual
consistio en (i) la adquisicion por parte de FIBRAPL de 606,417,404 CBFIs de TERRA
(factor de intercambio de 0.63x por cada CBFI en circulacion); (i1) la emision por parte del
FIBRAPL de 217,092,999 CBFIs a cambio de los CBFIs de TERRA que acudieron a la
oferta; y (iii) el pago por parte de FIBRAPL de $11,782,140 miles de pesos mexicanos a
los tenedores de CBFIs de TERRA que eligieron ejercer su opcion de pago en efectivo
(33.3% del monto total de la oferta); lo anterior representando el 77.13% del total de CBFIs
de TERRA en circulacién y sus respectivos derechos de voto.

La adquisicion de TERRA no cumple con la definiciéon de negocio segun la NIIF 3
“Combinaciones de negocios”, ya que la transaccion consiste en la adquisicion de
propiedades de inversion que seran administradas y operadas por FIBRAPL; por lo tanto,
la transaccion se contabiliza como adquisicion de activos. La diferencia entre el costo y el
valor razonable estimado (contraprestacion excedente o de ganga) se asigna a las
propiedades inmobiliarias y a la inversion en inversiones contabilizadas por el método de
participacion. Todos los demas activos y pasivos asumidos se registran a su valor
razonable. Los costos de transaccion se han capitalizado como parte de las propiedades de
inversion y negocios conjuntos adquiridos, proporcionalmente a su valor razonable relativo
en la fecha de adquisicion.

El portafolio adquirido por FIBRAPL fue administrado inmobiliariamente por PLA
Administradora Industrial, S. R. L. de C. V., afiliada de PGIM Real Estate, bajo contrato
de administracion hasta el 31 de diciembre de 2024. La comision por administracion de
activos para este portafolio es equivalente al 0.50% del valor actual del estimado.

El portafolio de TERRA incluye 269 propiedades industriales logisticas, terrenos y tres
negocios en conjunto que comprenden 27 propiedades industriales de logistica y terrenos.

El 26 de noviembre de 2024, FIBRAPL adquiri6 una participacién controladora adicional
del 12.75% en TERRA, aumentando su participacion del 77.13% al 89.88%.

Moneda extranjera
Conversion en moneda extranjera

Los estados financieros de FIBRAPL se preparan en dodlares estadounidenses, la moneda
del ambiente econémico primario en el cual opera, y subsecuentemente se convierten a
pesos mexicanos para efectos de presentacion. Para propdsitos de los estados financieros
adjuntos, los resultados y la posicion financiera estdn expresados en miles de pesos
mexicanos, la cual es la moneda de reporte de los estados financieros, mientras que la
moneda funcional de FIBRAPL es el dolar estadounidense.
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Al preparar los estados financieros en la moneda funcional de FIBRAPL, las transacciones
en moneda distinta a la moneda funcional (moneda extranjera) se reconocen utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectiian las operaciones. Las partidas de
capital son valuadas al tipo de cambio histdrico. Al final de cada periodo que se informa,
las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se reconvierten a los tipos de
cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas a valor razonable,
denominadas en moneda extranjera, se reconvierten a los tipos de cambio vigentes a la
fecha en que se determind el valor razonable. La diferencia cambiaria de las partidas
monetarias es reconocida en el estado de resultados en el periodo en el cual ocurre.

Para fines de la presentacion de los estados financieros, los activos y pasivos de FIBRAPL
se expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio vigentes al final del periodo
sobre el que se informa. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de
cambio de la fecha de las transacciones. Las diferencias en tipo de cambio que surjan se
reconocen en los otros resultados integrales (“ORI”’) y son acumuladas en el capital
contable.

Ingresos por arrendamientos

FIBRAPL arrienda sus propiedades de inversion. FIBRAPL ha clasificado estos
arrendamientos como operativos debido a que no transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos.

Los ingresos por arrendamientos reconocidos por FIBRAPL al 31 de diciembre de 2024,
2023 y 2022 fueron de $7,544,994, $5,001,055 y $4,955,701 miles pesos mexicanos,
respectivamente.

IFRS 16 establece los ingresos por arrendamiento representan las rentas cargadas a los
clientes que se reconocen utilizando el método de linea recta tomando en cuenta los
periodos de renta gratuita y cualquier otro incentivo, durante el periodo de los contratos de
arrendamiento (“Ingresos por arrendamiento de forma lineal”). El activo por ingresos por
arrendamiento de forma lineal forma parte del saldo de propiedades de inversion.

Los pagos de arrendamiento recibidos por adelantado se presentan como alquiler prepago
en el pasivo corriente, considerando que se realizaran en los préximos doce meses.

La recuperacion de gastos por arrendamientos incluye principalmente los ingresos de las
recuperaciones de impuestos a la propiedad, servicios publicos, seguros y mantenimiento
de areas comunes de acuerdo con los contratos de arrendamiento; Otros ingresos por
arrendamiento incluyen principalmente cargos por demora.

Costos financieros
Los costos financieros de FIBRAPL incluyen:

e gastos por intereses;
e amortizacion de prima neta;
e comision por no utilizacién en la linea de crédito
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e amortizacion de costo financiero diferido
e pérdida por liquidacion anticipada de deuda a largo plazo

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos o recibos
futuros

estimados en efectivo a través de la vida esperada del instrumento financiero para:
* el costo amortizado del pasivo financiero.

Al calcular los gastos por intereses, la tasa de interés efectiva se aplica al costo
amortizado del pasivo.

d. Impuesto sobre la renta (ISR) y otros impuestos

FIBRAPL es un fideicomiso de inversion en bienes raices para efectos del Impuesto
Sobre la Renta (“ISR”) en México. Conforme a los Articulos 187 y 188 de la Ley del ISR
en México, FIBRAPL est4 obligada a distribuir un monto equivalente a por lo menos el
95% de su resultado fiscal neto a los titulares de CBFI anualmente. Si el resultado fiscal
neto durante un afo fiscal es mayor que las distribuciones efectuadas a los titulares de
CBFI durante dicho afio fiscal, FIBRAPL debe pagar el impuesto correspondiente a una
tasa del 30% de dicho excedente. La Administracion estima hacer distribuciones por el
95% de la utilidad fiscal de FIBRAPL.

FIBRAPL esta sujeta al Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) en México. El IVA se
causa segun el flujo de efectivo al realizar actividades especificas dentro de México, a la
tasa general de 16% para todo el pais, con excepcion de la region fronteriza norte, que
por decreto presidencial la tasa es del 8% desde principios de 2019 y cuya vigencia fue
extendida hasta el 31 de diciembre de 2024 mediante el “Decreto por el que se modifica
el diverso de estimulos fiscales region fronteriza norte”, el pasado 31 de diciembre de
2020.

Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, FIBRAPL registré una ganancia fiscal de
$1,827.2, $3,805.2y $3,247.4 millones de pesos mexicanos, el cual sera distribuido en un
100% a los tenedores de CBFI conforme a la actual Ley del ISR en México, es decir,
$1,827.2 millones de pesos correspondientes a 2024.

e. Otras cuentas por cobrar e impuesto al valor agregado por recuperar

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, los saldos por cobrar
corresponden principalmente al IVA pagado en relacion con la compra de propiedades de
inversion el cual serd solicitado en devolucion por FIBRAPL. Adicionalmente FIBRAPL
presenta retencion de impuestos a las autoridades fiscales mexicanas como resultado de
los intereses pagados a los acreedores extranjeros. Los pagos de retencion de impuestos
se reconocen como un gasto a menos que se espere que sean reembolsados a FIBRAPL
por el acreedor extranjero.

f. Pagos anticipados

CGCAE Doc # 608991 211
TD:UI



Los pagos anticipados se registran a su costo historico y se aplican a los resultados del
mes en el cual se reciben los servicios o beneficios. Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y
2022, los pagos anticipados se integran principalmente seguros, predial y otros gastos
atribuibles a cada propiedad de inversion.

g. Activos destinados para venta

Las propiedades de inversion se clasifican como destinadas para venta si es muy probable
que se recupere el valor en libros principalmente mediante la transaccioén de venta en
lugar a través de su uso continuo, el activo esta disponible para venta inmediata en su
estado actual sujeta solo a los términos para la venta y se considera altamente probable
que ocurra dentro de los proximos doce meses. El valor de los activos destinados para
venta generalmente se determina eligiendo el que resulte menor entre el valor en libros y
el valor razonable menos los costos de venta.

h. Propiedades de inversion y otras propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas propiedades que se mantienen para obtener
ingresos por rentas por medio de contratos a largo plazo y/o incrementar su valor. Se
valuan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la
transaccion. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se valtian a
su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor
razonable de las propiedades de inversion se incluyen en los resultados en el periodo en
que se originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de la disposicioén o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios economicos futuros de la
disposicion.

Cuando las propiedades de inversion son clasificadas como mantenidas para venta dichas

propiedades ya no se valoran como propiedades de inversion.

Para efectos de presentacion y mejor entendimiento, FIBRAPL ha presentado en el
Estado de posicion financiera, por separado en Otras propiedades de inversion las
propiedades distintas a las industriales.

1. Disposiciones de propiedades de inversion

FIBRAPL ha optado por presentar la utilidad o pérdida de la disposicion de propiedades
de inversion dentro del rubro de utilidad por valuacién de propiedades de inversion en el
estado de resultados integrales, en lugar de presentarlo en un rubro por separado.

J. Otros activos

Otros activos estdn compuestos por depositos en garantia de servicios publicos
principalmente con la “Comision Federal de Electricidad” que podrian ser reembolsables
una vez que el acuerdo de servicio es cancelado.
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k. Pagos relacionados con las propiedades

Los costos de cierre se capitalizan a la base de la propiedad, que pueden incluir avaluos,
honorarios legales e impuestos.

1. Informacioén financiera por segmentos

Los segmentos de negocios son identificados con base en los informes utilizados por la
alta direccion de FIBRAPL identificado como jefe operativo tomador de decisiones, con
el propodsito de asignar los recursos a cada segmento y evaluar su rendimiento. En este
sentido, la informacion reportada a la Administracion se centra en la ubicacion geografica
de las respectivas propiedades, que comprende seis segmentos reportables.

m. Instrumentos financieros
(1) Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando FIBRAPL se convierte en parte a
las disposiciones contractuales de los instrumentos e inicialmente se miden a valor
razonable. El costo de operacion que son directamente atribuibles a la adquisicion o
emision de los activos y pasivos financieros (diferentes de activos y pasivos financieros a
valor razonable a través de los estados de resultados integrales) se agregan a, o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, segun el caso, al reconocimiento
inicial. Los costos de operacion son directamente atribuibles a la adquisicion de activos o
pasivos financieros a valor razonable a través de los estados de resultados integrales.

(i1) Clasificacioén y medicion subsecuente
Activos de financiamiento

Al reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a costo
amortizado, valor razonable de otros resultados integrales (“FVOCI” por sus siglas en
inglés) -inversion en deuda; FVOCI -inversion de capital; o valor razonable a través de
utilidad o pérdida (“FVTPL”).

Los activos financieros no se reclasifican subsecuente a su reconocimiento inicial salvo
que FIBRAPL cambie su modelo comercial para administrar activos financieros, en cuyo
caso todos los activos financieros afectados se reclasifican a la nueva categoria al
momento en que ocurre el cambio de modelo comercial.

Un activo financiero se mide a costo amortizado si cumple con las siguientes condiciones
y no se clasifica como medido a través de FVTPL:

— Se tiene dentro del modelo comercial cuyo objetivo es contar con activos para cobrar
flujos de efectivo contractuales; y

— Sus términos contractuales dan lugar en fechas especificadas a flujos de efectivos que
son Solo
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Pagos de Principal e Intereses (“SPPI”’) del monto principal pendiente.

Todos los activos financieros no clasificados como costo amortizado o valor razonable a
través de la utilidad integral (Other comprehensive income “OCI”, por sus siglas en
inglés) como se describe arriba se miden a través de FVTPL. Esto incluye todos los
activos financieros derivados. Al reconocimiento inicial, FIBRAPL puede
irrevocablemente designar un activo financiero que de otra forma cumple con los
requisitos a medirse a costo amortizado o a valor razonable a través de OCI como a
FVTPL si al hacerlo elimina o de forma importante reduce una discrepancia contable que
de otra forma surgiria.

Activos financieros - Valoracion de modelo comercial

FIBRAPL realiza una valoracion del objetivo del modelo comercial en el que el activo
financiero se mantiene a nivel de portafolio ya que esto refleja de mejor manera la forma
en que el negocio se administra y la informacidn se proporciona a la administracion. La
informacion considerada incluye:

—Tlas politicas y objetivos declarados para el portafolio y a la operacion de estas politicas
en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la administracion se centra en obtener
ingresos por interés contractual, mantener un perfil de tasa de interés particular, coincidir
la duracion de los activos financieros a la duracion de cualquier pasivo relacionado o
salidas de efectivo esperados o realizar los flujos de efectivo a través de la venta de
activos;

—como el desempefio del portafolio se evaltia y reporta a la administracion de
FIBRAPL;

—Tlos riesgos que afectan el desempeio del modelo comercial (y activos financieros que
se tiene dentro de ese modelo comercial) y como se gestionan los riesgos;

—coOmo los gerentes del negocio son compensados -¢j., si la compensacion se basa en el
valor razonable de los activos administrados o los flujos de efectivo contractuales
cobrados; y

—Ia frecuencia, volumen y oportunidad de las ventas de activos financieros en periodos
anteriores, los motivos de dichas ventas y las expectativas acerca de las futuras
actividades de ventas.

La transferencia de activos financieros a terceros en operaciones que no califican para des
reconocimiento no se consideran ventas para este proposito, consistente con el continuo
reconocimiento de FIBRAPL de los activos.

Los activos financieros se tienen para comercializar o se administran y cuyo desempeio
se evalua sobre una base de valor razonable se miden a través de FVTPL.

Activos financieros - Valoracion de si los flujos de efectivo contractuales son solamente
pagos de principal e intereses.
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Para los propositos de esta valoracion, “principal” se define como el valor razonable de
los activos financieros al reconocimiento inicial. “Intereses” se define como la
contraprestacion por el valor temporal del dinero, y por el riesgo de crédito relacionado
con el monto principal pendiente durante un periodo particular de tiempo y para otros
riesgos y costos de préstamo basicos (ej., riesgo de liquidez y costos administrativos), asi
como un margen de ingreso.

Al valorar si los flujos de efectivo contractuales son SPPI, FIBRAPL considera que los
términos contractuales del instrumento. Esto incluye valorar si los activos financieros
contienen un plazo contractual que puede cambiar la oportunidad o el monto de los flujos
de efectivo contractuales de forma que no cumpliria con esta condicion.

Al realizar esta valoracion, FIBRAPL considera:
—eventos contingentes que cambiarian el monto u oportunidad de los flujos de efectivo;

—términos que pueden ajustar la tasa cupon contractual, incluyendo caracteristicas de
tasa variable;

—caracteristicas de pre-pago y extension; y

—términos que limiten la demanda de FIBRAPL por flujos de efectivo de activos
especificados (ej., caracteristicas de no recurso).

Una caracteristica de pre-pago es consistente con el criterio de SPPI si el monto del pre-
pago substancialmente representa montos insolutos de principal e intereses sobre el
monto principal pendiente, que puede incluir compensacion adicional razonable por la
terminacion anticipada del contrato.

Adicionalmente, para los activos financieros que se adquieren a un descuento o prima a
su valor nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere el pre-pago a un
monto que sustancialmente represente el valor nominal contractual mas intereses
contractuales devengados (pero insolutos) (que también puede incluir compensacion
razonable adicional por terminacion anticipada) se trate como consistente con este
criterio si el valor razonable de la caracteristica de prepago es insignificante al
reconocimiento inicial.

Activos financieros - Medicion subsecuente y ganancias y pérdidas

Activos financieros Medicion subsencuente y ganancias y perd idas

Estos activos se miden posteriormente al valor rezonable. Las ssnancizs o perdidas netas, incluidos los
ingresos par intereses o dividendos, == reconocenen resultados.

Estos activos se miden posterisrmente al costo amartizado utilizando 2l método de interés efectivo. El costo
amortizado se reduce por pérdidas por deterioro.

Los ingresos por intereses, las ganancias y perdidas cambizrias y el deterioro se reconacen en resultadas.
Cuzlquier ganancia o pérdida en |a baja en cuentas se reconoce en resultados.
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FIBRAPL reconoce la pérdida crediticia esperada con base en el comportamiento y estado
de los saldos de ciertos inquilinos con énfasis en la recuperabilidad esperada de las
cuentas.

FIBRAPL determiné la provision para cuentas incobrables considerando los criterios de
nivel de riesgo asignados a cada inquilino y mercado donde se ubica la propiedad de
inversion. La tasa de pérdida esperada correspondiente se aplica en rangos de 1.0% a 5.0%
para cuentas por cobrar corrientes y 100% para cuentas por cobrar irrecuperables.

El céalculo de la pérdida crediticia esperada de la provisiéon para cuentas por cobrar
comerciales incobrables al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 determind la reserva de
cuentas por cobrar reconocida por FIBRAPL.

Pasivos financieros - Clasificacion, medicion subsecuente y ganancias y pérdidas
Los pasivos financieros se clasifican como medicion a costo amortizado o a FVTPL.

Un pasivo financiero se clasifica como a FVTPL si se clasifica como designado para
operaciones bursatiles, es un derivado o es designado como tal al reconocimiento inicial;
los pasivos financieros a FVTPL se miden a valor razonable y las ganancias y pérdidas
netas, incluyendo cualquier gasto de interés, se reconoce en los resultados integrales. Otros
pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo, gasto financiero y ganancias y pérdidas de tipo de cambio y pérdidas
en resultados integrales, cualquier ganancia o pérdida al desreconocimiento también se
reconoce en resultados integrales.

(ii1) Desreconocimiento
Activos financieros

FIBRAPL desreconoce un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos
de efectivo de los activos financieros vencen, o si transfiere los derechos de recibir flujos
de efectivo contractuales en una operacion en la que sustancialmente todos los riesgos y
recompensas de titularidad del activo financiero se transfieren o en la que FIBRAPL ni
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y recompensas de titularidad y no
retiene control del activo financiero.

Pasivos financieros

FIBRAPL desreconoce un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se
liberan o cancelan o vencen. FIBRAPL también desreconoce un pasivo financiero cuando
sus términos de modifican y los flujos de efectivo del pasivo modificado son
sustancialmente diferentes, en cuyo caso un pasivo financiero nuevo en base a los términos
modificados se reconoce a valor razonable.

Al desreconocimiento de un pasivo financiero, la diferencia entre el valor en libros
extinguido y la contraprestacion pagada (incluidos activos no monetarios transferidos o
pasivos asumidos) se reconocen en resultados integrales.
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(iv) Compensacion

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado
de posiciéon financiera cuando y solo cuando FIBRAPL actualmente tiene el derecho
legalmente aplicable de compensar las cantidades y tiene la intencion ya sea de liquidarlos
sobre una base neta o realizar el activo y liquidar el pasivo simultineamente.

(v) Instrumentos financieros derivados y contabilidad de cobertura Instrumentos
financieros de cobertura

FIBRAPL tiene instrumentos financieros derivados para cubrir sus exposiciones de riesgo
de tipo de cambio y tasa de interés. Los instrumentos financieros derivados inicialmente se
miden a valor razonable. Subsecuente con el reconocimiento inicial, los instrumentos
financieros derivados se miden a valor razonable, y los cambios en los mismos
generalmente se reconocen en resultados integrales.

FIBRAPL designa ciertos instrumentos derivados de swaps como instrumentos de
cobertura para cubrir su exposicion a tasa de interés que califican para contabilidad de
cobertura de flujo de efectivo.

Los derivados se reconocen inicialmente a valor razonable y cualquier costo de operacion
directamente atribuible se reconoce en resultados integrales segun se incurre.
Subsecuente al reconocimiento inicial, los instrumentos financieros derivados se miden a
valor razonable, cualquier cambio en los mismos generalmente se reconocen en
resultados integrales. Cualquier porcion inefectiva de los cambios en el valor razonable
de instrumentos financieros derivados se reconocen de inmediato en los resultados del
periodo.

n. Estado de flujo de efectivo

FIBRAPL presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de actividades de financiamiento.

0. Provisiones

Las provisiones para demandas legales y otras obligaciones se reconocen cuando
FIBRAPL tiene una obligacion legal o contractual resultado de sucesos pasados, es
probable que se requiera un egreso de recursos para pagar la obligacion y que el monto se
calcule de manera confiable. Las provisiones para pérdidas de operaciones futuras no se
reconocen. Las provisiones se cuantifican a, valor presente de la mejor estimacion de la
administracion del gasto necesario para pagar la obligacion actual al final del periodo que
se informa. La tasa de descuento utilizada para determinar el valor presente es una tasa
antes de impuestos que refleja las valuaciones en el mercado actual del valor temporal del
dinero y los riesgos especificos del pasivo.

p. Distribuciones pagadas y por pagar
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Las provisiones para distribuciones por pagar por FIBRAPL se reconocen en el estado de
posicion financiera como un pasivo y como una reduccion de capital cuando se ha
establecido la obligacion de hacer el pago, dichas distribuciones deben ser aprobadas por
el Administrador o el Comité Técnico, segiin aplique.

g. Depositos en garantia

FIBRAPL obtiene depositos reembolsables de sus inquilinos con base en su contrato de
arrendamiento como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo.

Estos depositos se contabilizan como un pasivo financiero a largo plazo valuado a su
costo amortizado.

r. Utilidad integral del periodo
FIBRAPL presenta los costos y gastos ordinarios en funcion de la naturaleza del costo.

El estado de resultados integrales (“OCI”’) de FIBRAPL presenta sus resultados y otros
resultados integrales en un solo estado financiero y agrupa en dos categorias la seccion de
otros resultados integrales: (i) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente a
resultados y (ii) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente a resultados
cuando se cumplan determinadas condiciones. Por los afios terminados al 31 de
diciembre de 2024, 2023 y 2022, FIBRAPL presenta como otras partidas integrales el
efecto de conversion de su moneda funcional a la moneda de reporte y la ganancia no
realizada en swaps de tasa de interés.

s. Resultado por CBFI

La utilidad por CBFI basico se calcula dividiendo la utilidad neta de FIBRAPL
atribuibles a los titulares de CBFI entre el nimero promedio ponderado de CBFI
circulantes durante el periodo financiero. Dado que FIBRAPL durante los periodos
presentes no existieron eventos dilutivos, el resultado por CBFI diluido es calculado de la
misma forma que el basico.

t. Capital contribuido

Los CBFI se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de la
contraprestacion recibida por FIBRAPL. Los costos originados por la emision de
patrimonio se reconocen directamente en el patrimonio como una reduccion en las
recaudaciones de los CBFI con los que se relacionan dichos costos.

u. Medicidn de valor razonable

Valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o pagar para transferir
un pasivo en una operacion ordenada entre los participantes de mercado en la fecha de
medicion en el principal o, en su ausencia, el mercado con mayor ventaja al que
FIBRAPL tiene acceso en esa fecha. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de
incumplimiento.
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Un namero de las politicas contables de FIBRAPL y divulgaciones requieren la medicion
de valor razonable, tanto para activos y pasivos financieros y no financieros.

Cuando uno esta disponible, FIBRAPL mide el valor razonable de un instrumento
utilizando el precio cotizado en un mercado activo para ese instrumento. Un mercado
considerado como activo si las operaciones para el activo o pasivo tienen lugar con
suficiente frecuencia y volumen para proporcionar informacion de precio continuamente.

Si no existe un precio cotizado en un mercado activo, entonces FIBRAPL utiliza técnicas
de valuacion que maximice el uso de los inputs observables relevantes y minimice el uso
de inputs inobservables.

La técnica de valuacion elegida incorpora todos los factores que los participantes del
mercado toman en cuenta al darle precio a una operacion.

Si un activo o pasivo medido a valor razonable tiene un precio ofertado y precio de venta,
entonces FIBRAPL mide los activos y posiciones largas a precio ofertado y pasivos y
posiciones cortas a precio de venta.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero al reconocimiento
inicial normalmente es el precio de la operacion, por ejemplo, el valor razonable de una
contraprestacion dada o recibida. Si FIBRAPL determina que el valor razonable al
reconocimiento inicial difiere del precio de la operacion y el valor razonable no consta ni
por un precio cotizado en un mercado activo para un activo o pasivo idéntico ni en una
técnica de valuacion para la cual no hay inputs inobservables que se consideren
importantes en relacion con la medicion, entonces el instrumento financiero se mide
inicialmente a valor razonable, ajustado para diferir la diferencia entre el valor razonable
al reconocimiento inicial y el precio de operacién. Subsecuentemente, esa diferencia se
reconoce en resultados sobre una base adecuada durante la vida del instrumento pero a
mas tardar cuando la valuacién es plenamente soportada por datos de mercado
observables o la operacion de cierre.

*[XBRL JControl Interno del fideicomiso

Los controles internos de Prologis Inc. para la generacion de la informacion financiera
son los mismos utilizados en la preparacion de los estados financieros de FIBRA Prologis
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022. El objetivo de dichos
controles es contribuir a que se registren fielmente, bajo las normas financieras
internacionales (“IFRS”), las transacciones realizadas, asi como proporcionar una
seguridad razonable en relacion con la prevencion o deteccion de errores que pudieran
tener un impacto material en los estados financieros anuales. Dichos controles estan
basados en los criterios y politicas delineados por la Direccion de Prologis Inc.,
correspondiendo a la Direccidn la responsabilidad de mantenerlos efectivos.

Dadas las limitaciones inherentes a todo sistema de control interno, pueden producirse
errores, irregularidades o fraudes que pueden no ser detectados. Igualmente, la
proyeccion a periodos futuros de la evaluacion del control interno esta sujeta a riesgos,
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tales como que dichos controles internos resulten inadecuados a consecuencia de cambios
futuros en las condiciones aplicables, o que se pueda reducir en el futuro el nivel de
cumplimiento de las politicas o procedimientos establecidos.

En nuestra opinion, FIBRA Prologis mantiene, al 31 de diciembre de 2024, en todos los
aspectos significativos, controles internos efectivos sobre la generacion de la informacion
financiera contenida en los estados financieros elaborados conforme a las Normas y
Procedimientos adoptadas por FIBRA Prologis, los cuales estan basados en los criterios y
politicas definidos por la Direccion de Prologis Inc.

*[XBRL JEstimaciones, provisiones o reservas contables criticas del fideicomiso

Politicas contables significativas de nuestro Fideicomiso
Principales politicas contables

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacion de los estados financieros
se presentan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente en los
periodos presentados, a menos que se indique lo contrario.

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a
las normas que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 1 de enero de
2025.

Fecha efectiva Nuevas normas o modificaciones
1 de enero de 2025  Falta de Convertibilidad (Modificaciones a la NIC 21)

1 de enero de 2026 Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros - Modificaciones a la NIIF 9 y NIIF 7

Mejoras anuales de las normas contables NIIF - Volumen 11

1de enero de 2027  NIIF 18 Presentacion e informacidn a revelar en los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2024 los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto
significativo en los estados financieros de FIBRAPL.

[428000-NBIS3] Informacion financiera de la
administracion interna

*[XBRL ]Informacion financiera seleccionada de lLa administracidn interna

NA

*[XBRL JComentarios y andlisis de la administracidn sobre Los resultados de operacidn de
La Administracion Interna

NA

*[XBRL JResultados de La operacion de La administracion interna
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NA

*[XBRL ]JSituacidn financiera, liquidez y recursos de capital de lLa administracion
interna

NA
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