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Actinver

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria
como fiduciario del Fideicomiso 1721 denominado FIBRA Prologis.

Montes Urales 540, Piso 3, Col. Lomas de Chapultepec 11000. Delegacion Miguel Hidalgo,
Ciudad de México.

% PROLOGIS®

Prologis Property México, S.A de C.V.

Paseo de los Tamarindos 90 Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas 05120, Ciudad de México.
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Clave de cotizacion:

FIBRAPL

Nombre de las bolsas donde estan registrados:

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Concepto Periodo Actual
2019-12-31

Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion 647,282,000

Certificados bursatiles fiduciarios en tesoreria 0

Numero de fideicomiso:

1721

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso irrevocable 1721 denominado FIBRA Prologis (antes F/1721 y previamente F/17464-3) celebrado entre Banco Actinver,
S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria como fiduciario, Prologis Property México, S.A. de C.V. como
fideicomitente y administrador, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como representante comun, el 13 agosto de 2013,
segun el mismo ha sido modificado mediante convenios modificatorios de fechas 2 y 8 de octubre de 2013, 29 de noviembre de 2013, 28 de mayo de
2014, 28 de septiembre de 2017 y 14 de diciembre del 2017, respectivamente.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los tenedores de los certificados bursatiles

Fideicomisarios en segundo lugar:

NA

Fideicomisarios en tercer lugar:

NA

Otros Fideicomisarios:

NA

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Prologis Property México, S.A. de C.V.
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Asesor del fideicomiso:

NA

Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

No existe ningun otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del Fideicomiso.

Resumen de las caracteristicas mas relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso:

El portafolio esta compuesto por 191 propiedades industriales desarrolladas y un patio intermodal de 1.1 millones de pies cuadrados que equivalen a
34.9 millones de pies cuadrados y un parque intermodal. La ubicacion de nuestras propiedades esta concentrada en seis mercados: Ciudad de
México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Ciudad Juarez y Reynosa, asi como sus areas metropolitanas. Al 31 de diciembre del 2019 la tasa de
ocupacion del portafolio fue de 97.6% (noventa y siete punto seis por ciento).

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo:

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversién en bienes raices (FIBRASs), el Fiduciario debera llevar a cabo
las distribuciones a los Tenedores de los CBFls, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, en el entendido, que el Fiduciario
distribuira cuando menos una vez al afio, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior generado
por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido que todas las Distribuciones deberan cumplir con las
Politicas de Distribucién, caso contrario dichas Distribuciones deberan ser discutidas y, en su caso, aprobadas por el Comité Técnico. Nuestros
CBFls no tienen rendimiento minimo garantizado. El Resultado Fiscal del Fideicomiso se determinara en los términos del Titulo Il de la Ley del
Impuesto sobre la Renta (“LISR”). Las Distribuciones y los pagos al amparo de los CBFls seran exclusivamente con cargo a los bienes que integran
el Activo Neto del Fideicomiso.

Fuente de las distribuciones:

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversion en bienes raices (FIBRAs), el Fiduciario debera llevar a cabo
las distribuciones a los Tenedores de los CBFls, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, en el entendido, que el Fiduciario
distribuird cuando menos una vez al afio, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior generado
por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso

Indicacion de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacién de efectuar pagos o hacer Distribuciones al amparo de los CBFls. Unicamente se pagaran Distribuciones a los Tenedores en la
medida que los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso sean suficientes para dichos efectos. Ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni
el Representante Comun, ni el Intermediario Colocador, ni el Fiduciario (salvo con los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso), ni
cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias seran responsables de realizar cualquier pago al amparo de los CBFls. En caso de que el Patrimonio del
Fideicomiso sea insuficiente para realizar Distribuciones o devoluciones al amparo de los CBFls, no existe obligacion alguna por parte del
Fideicomitente, el Administrador, el Intermediario Colocador, el Representante Comun, el Fiduciario ni de cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias
de realizar dichas Distribuciones o devoluciones al amparo de los CBFls.

Indicacion de que los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables:

Los CBFls no son amortizables.

Lugar y forma de pago de las distribuciones:

4 de 133



Clave de Cotizacion: FIBRAPL Fecha: 2019-12-31

Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de transferencia electrénica a través de Indeval, ubicado en Paseo de la
Reforma No. 255, piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo, o contra las constancias o certificaciones que
para tales efectos expida el Indeval.

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

Régimen General de Ley de Personas Morales

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

Por el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2019
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[413000-NBIS3] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Activos Inmobiliarios Significa, conjuntamente, (a) bienes inmuebles, con todo lo que les corresponde por ley o de hecho destinados para el
arrendamiento; (b) los edificios y construcciones en los bienes inmuebles destinados para el arrendamiento; (c) financiamientos obtenidos en relacion
con la adquisicién o construccién de bienes inmuebles o edificios destinados para el arrendamiento; y (d) los derechos a obtener ingresos derivados
de contratos de arrendamiento celebrados en relacién con cualquier bien inmueble; en cada caso, en los que el Fideicomiso invierta directa o
indirectamente a través del Fideicomiso Subsidiario o cualquiera de los Fideicomisos de Inversion.

Administrador significa Prologis Property México, S.A. de C.V., Afiliada de Prologis, actuando en su caracter de administrador del Fideicomiso, o sus
sucesores, cesionarios, 0 quienquiera que sea subsecuentemente designado como administrador del Fideicomiso de conformidad con los términos
del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

Afiliada significa, respecto de una Persona en particular, la Persona que Controle, directa o indirectamente a través de uno o mas intermediarios, sea
Controlada por o esté bajo el Control comun de, dicha Persona; en el entendido, que ni el Fideicomiso, ni el Fiduciario ni las Personas Controladas
por el Fideicomiso o el Fiduciario seran consideradas “Afiliadas” del Administrador.

Afore Banamex significa Afore Banamex, S.A. de C.V., integrante del Grupo Financiero Banamex.

Aportacion Inicial significa la cantidad de $1.00 (un Peso 00/100) aportada a la Cuenta de Retencion en Pesos del Fideicomiso por el Fideicomitente
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

ARB o Area Rentable Bruta significa la superficie total de propiedades arrendables en de las propiedades que conformaran nuestro Portafolio Inicial
al término del periodo de 12 meses, excluyendo estacionamiento exterior, espacio de maniobra, medido en pies cuadrados.

Arrendatario significa cualquier Persona que sea parte en un Contrato de Arrendamiento con derecho a ocupar o utilizar de cualquier otra forma las
propiedades que forman parte de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso (asi como cualquier subarrendatario de dicha parte).

Asamblea de Tenedores significa una Asamblea Ordinaria de Tenedores o una Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

Asamblea Extraordinaria de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y podra ser convocada en cualquier

momento para discutir y resolver cualquiera de los siguientes asuntos: (a) Remocién y sustitucion del Representante Comun; (b) Modificaciones; (c)
Remocion y/o sustitucion del Administrador; (d) Cancelacion del listado y cancelacion del registro de los CBFls; (e) Disolucion del Fideicomiso; (f)
Remocion de todos los Miembros del Comité Técnico; (g) Modificaciones a las Comisiones de Administracion.

Asamblea Ordinaria de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y se regira por las disposiciones contenidas en el Titulo respectivo y por
las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y otros articulos que

resulten aplicables de la LGTOC, de conformidad con lo establecido en los articulos 64 Bis 1y 68 de la LMV, y cualesquiera resoluciones tomadas en
dicha asamblea general seran vinculantes respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y disidentes. Podra ser convocada en
cualquier momento para resolver cualquier asunto que requiera de la aprobacién de la Asamblea de Tenedores que no esté reservado para la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores

Auditor Externo significa KPMG Cardenas Dosal, S.C. u otro auditor externo contratado por el Fideicomiso en cualquier momento; en el entendido,
que dicho auditor debera ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio internacional e independiente del Administrador y del
Fiduciario.

Autoridad Gubernamental significa cualquier pais, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier subdivisién politica de los mismos, o
cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o
que pertenezcan al gobierno.

BMV significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

CBFIs significa los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios.
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CBFls Adicionales significa cualesquier CBFIs emitidos por el Fideicomiso en una Emisién Adicional, publica o privada, dentro o fuera de México.
CBEFls Iniciales significa los CBFls emitidos por el Fiduciario en la Oferta Global.

Circular Unica de Emisoras significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado
de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.

CNBYV significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Comisiones de Administracion significa la comisién de administracién de activos la cual es una comision anual equivalente al 0.75% (cero punto
setenta y cinco por ciento) del monto de la valuacion actual, realizada de conformidad con las Politicas de Valuacion aprobadas por el Comité
Técnico, mas el costo de inversion de los Activos Inmobiliarios que no han sido valuados mas el IVA aplicable, pagadera trimestralmente. Y la
comisién por administracion de propiedad es la comision igual a la multiplicacion de 3.0% (tres por ciento) del monto de Ingresos Brutos, pagadera
mensualmente..

Comité de Auditoria significa el comité de auditoria del Fideicomiso integrado por al menos tres Miembros Independientes nombrados por el Comité
Técnico.

Comité de Endeudamiento significa el comité de endeudamiento del Fideicomiso integrado por al menos tres Miembros Independientes nombrados
por el Comité Técnico.

Comité de Practicas significa el comité de practicas del Fideicomiso integrado por al menos tres Miembros Independientes nombrados por el Comité
Técnico.

Comité Técnico significa el comité técnico del Fideicomiso.

Compradores Iniciales significa los compradores iniciales (initial purchasers) que celebren un contrato de compraventa (purchase agreement) regido
por la legislacion de Nueva York, con respecto a la oferta internacional de CBFls y a la opcién de sobreasignacion internacional.

Contrato de Administracion significa el contrato de administracion celebrado entre el Fiduciario y el Administrador, segun el mismo sea modificado,
complementado o actualizado de tiempo en tiempo, incluyendo cualquier contrato de prestacion de servicios de administracién que se celebre con un
Administrador sustituto, en su caso, de conformidad con el Anexo “D” del Fideicomiso.

Contratos de Arrendamiento significa, los contratos de arrendamiento celebrados para la ocupacién y uso
de bienes inmuebles (asi como cualquier subarrendamiento) que formen parte de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso.

Contrato de Fideicomiso o Fideicomiso o FIBRA Prologis significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable 1721, segun el mismo sea modificado,
complementado o actualizado de tiempo en tiempo.

Control y Controlado tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la LMV.

Cuenta Adicional tiene el significado de otras cuentas del Fideicomiso en Pesos o Délares, segun sea instruido por escrito por el Administrador en
cualquier momento.

Cuentas del Fideicomiso significa las cuentas que el Fiduciario abra a su nombre incluyendo sin limitar: la Cuenta de Retencion, la Cuenta de
Distribucion y las Cuentas Adicionales de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Dafios significa todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos,
ya sean judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse, que
existan, puedan existir o que puedan ser incurridos por cualquier Persona Cubierta, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera
estar involucrada, como parte o de cualquier otra forma, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera ser amenazada, en relacion
con o que resulte como consecuencia de las Inversiones u otras actividades del Fideicomiso, actividades emprendidas en relacién con el
Fideicomiso, o que de cualquier otra forma se relacionen o resulten del Contrato de Fideicomiso o de los contratos o convenios derivados de éste,
incluyendo cantidades pagadas en cumplimiento de sentencias o resoluciones, en transacciones o como multas o penas, y los honorarios y gastos
legales incurridos en relacién con la preparacion para o defensa o disposicion de cualquier investigacion, acto, juicio, arbitraje u otro procedimiento,
ya sea civil o penal.
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Demandas significa cualesquier reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o
actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por
determinarse en contra de una Persona Cubierta.

Dia Habil significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las instituciones de crédito de México estén obligadas o autorizadas por
ley, reglamento u orden ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV.

Distribucion significa cada una de las distribuciones que el fiduciario debe realizar a los Tenedores de los CBFIs de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso.

Documentos de la Operacién significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracién, cada Titulo, cada contrato de
colocacién celebrado en relaciéon con cada Emision y cualesquier otros contratos, instrumentos, documentos vy titulos relacionados con los mismos.

Dolar, EU$ o USDS$ significan la moneda de curso legal en Estados Unidos de América.

Emisién significa una emision de CBFls llevada a cabo por el Fideicomiso, incluyendo la Emision Inicial y cualquier Emision Adicional.

Emisién Adicional significa cualquier emision adicional de CBFls, publica o privada, dentro o fuera de México de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador con la aprobacién previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores. La Asamblea Ordinaria de Tenedores
debera aprobar los términos de dicha Emisién Adicional, incluyendo la forma de determinacién del precio de los respectivos CBFls Adicionales y el
monto o numero de CBFls a ser emitidos.

Emisién Inicial significa (i) una oferta internacional de CBFls Iniciales en Estados Unidos de América a “compradores institucionales calificados”
(qualified institutional buyers), en operaciones exentas de registro de conformidad con la Regla 144A de la Ley de Valores de Estados Unidos, y fuera
de México y de Estados Unidos de América de conformidad con la Regulacién S de la Ley de Valores de Estados Unidos, y (ii) una oferta publica
inicial simultanea de CBFls Iniciales en la BMV.

Endeudamiento significa, en relaciéon con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha Persona por dinero prestado y cualesquier otras
obligaciones contingentes u otras de dicha Persona con respecto a fianzas, cartas de crédito y aceptaciones bancarias estén o no vencidas,
excluyendo coberturas y otros contratos de derivados e instrumentos financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha Persona evidenciadas
por pagarés, bonos, obligaciones, o instrumentos similares, (iii) todas las obligaciones de arrendamientos financieros de dicha Persona, (iv) todos los
endeudamientos referidos en los numerales (i), (ii) o (iii) anteriores garantizados por (o por los cuales el poseedor de dicho endeudamiento tenga un
derecho existente, contingente o de cualquier otra manera, garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo cuentas y derechos
contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya hecho responsable del pago de dicha deuda, (v) todo el
endeudamiento de terceros garantizado por dicha Persona (sin contabilizar doblemente cualquier endeudamiento referido en los numerales (i), (ii),
(iii) o (iv) anteriores) y (vi) todas las cantidades (incluyendo, sin limitacion, intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre cualesquier
endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (iii), (iv) o (v) anteriores. Endeudamiento no incluira cantidades disponibles para ser dispuestas o
prestadas bajo contratos de crédito u obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o desembolsadas salvo que el Administrador espere que
dichos montos sean utilizados para fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del Fideicomiso existentes a dicha fecha de
determinacion, segun lo determine el Administrador.

Entidades Aportantes significa aquellas entidades que, directa o indirectamente, sean propietarios de las propiedades que conformaran nuestro
Portafolio Inicial inmediatamente antes de la consumacion de la oferta global y de las Operaciones de Formacién y que aportaran dichas propiedades
que integraran nuestro Portafolio Inicial, indirectamente a través de un fideicomiso subsidiario del Fideicomiso, al patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con las Operaciones de Formacion. Antes de la consumacion de la oferta global y de las Operaciones de Formacion, los derechos de
propiedad en los Entidades Aportantes respectivos los tenian ciertas Afiliadas de Prologis y otros inversionistas.

Estabilizado(a) significa cualquier propiedad con al menos 90% (noventa por ciento) de ocupacion.

Estados Financieros significa la referencia conjunta a (ii) Los Estados de posicion financiera al 31 de diciembre de 2019, 2018 y 2017 vy (ii) los
estados de resultados integrales, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019, 2018 y
2017, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

Fecha de Adquisicion significa cualquier fecha en la que una adquisicion de Activos Inmobiliarios por parte del Fideicomiso sea consumada.

Fecha de Negociacion Inicial significa la fecha en la que los CBFls cotizaron por primera vez en la BMV.

FIBRA significa, por sus siglas, un fideicomiso de inversién en bienes raices autorizado conforme al articulo 187 para tributar con base en el
tratamiento fiscal establecido en el articulo 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.
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Fideicomiso de Inversién significa cualquier fideicomiso irrevocable constituido en México en el que el Fideicomiso, directa o indirectamente,
mantenga una Inversién para adquirir, directa o indirectamente a través de fideicomisos, Activos Inmobiliarios; en el entendido, que los fines de dicho
Fideicomiso de Inversién deberan permitir que el mismo califique como fideicomiso de ingresos pasivos para efectos de la LISR o que de cualquier
otra manera no sea considerado como una entidad gravada conforme a la LISR.

Fideicomiso Subsidiario significa el Fideicomiso de Inversién constituido conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién con
Derechos de Reversion numero 1189, de fecha 14 de octubre de 2013, celebrado entre el Fiduciario, en su caracter de fiduciario conforme al
Contrato de Fideicomiso, como fideicomitente y fideicomisario, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como
fiduciario, con la comparecencia de Prologis Property Mexico, S.A. de C.V., como Administrador (segun el mismo sea modificado o reformado de
tiempo en tiempo), a través del cual el Fideicomiso realizara Inversiones en Activos Inmobiliarios ya sea directamente, o a través de otros
Fideicomisos de Inversién; en el entendido, que los fines de dicho Fideicomiso Subsidiario deberan permitir que el mismo califique como fideicomiso
no empresarial para efectos de la LISR o que de cualquier otra manera no sea considerado como una entidad sujeta al pago de impuestos conforme
alaLISR.

Fideicomitente significa Prologis Property México, S.A. de C.V. en su caracter de fideicomitente de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Fiduciario significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario de
Fideicomiso 1721, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso.

Gastos del Fideicomiso significa los costos, gastos y pasivos incurridos en o derivados de la operacion y las actividades del Fideicomiso, segun sea
determinado por el Administrador y notificado al Fiduciario, incluyendo, pero no limitado a (a) las comisiones de administracion, (b) las comisiones y
gastos relacionados con la administracion de activos (incluyendo transporte y alojamiento), Endeudamiento, incluyendo la evaluacion, adquisicion,
tenencia y disposicion de los mismos (incluyendo cualquier reserva, rompimiento, terminacion, y otras comisiones similares pagaderas por el
Fideicomiso, depdsitos no reembolsables, depositos o compromiso u otras comisiones), en la medida en que dichas comisiones y gastos no sean
reembolsados por el Fideicomiso Subsidiario, un Fideicomiso de Inversién o un tercero; (c) primas por seguros de proteccion del Fideicomiso y las
Personas Cubiertas de responsabilidad ante terceros en relacién con las Inversiones del Fideicomiso y otras actividades, incluyendo los pagos de
indemnizacion pagaderos a terceros (que incluye el agente de colocacion) e incluyendo los costos asignados de cualquier pdliza global de cobertura
amplia en virtud de la cual los activos de Prologis y sus Afiliadas estan cubiertos y por virtud de la cual cualquier parte del Patrimonio del Fideicomiso
esté cubierto; (d) los gastos legales, de custodia, administrativos, de investigacion, servicios de registro y de cotizaciéon, gastos de auditoria y
contabilidad (incluyendo los gastos relacionados con el funcionamiento de las Cuentas del Fideicomiso), incluyendo los gastos relacionados con la
preparacion de los estados combinados de resultados de propdsito, declaraciones de impuestos del Fideicomiso y la representacion del Fideicomiso
o de los Tenedores respecto de las cuestiones fiscales, incluyendo los gastos pagados o incurridos en relacién con la misma (e) gastos bancarios y
de consultoria y (f) los gastos de avallo y otras honorarios por concepto de asesoria profesional; (g) los Gastos de Inversién, incluyendo, sin
limitacion, los gastos relacionados con la organizacién del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversién a través de o en los cuales
las Inversiones pueden realizarse; (h) gastos y comisiones del Fiduciario, del Comité Técnico, del Comité de Auditoria, del Comité de Practicas, del
Valuador Independiente, del Representante Comun, del Auditor Externo, asi como cualquier pago de comisiones y otros gastos necesarios de
conformidad con la legislacion aplicable para mantener los CBFls inscritos en el RNV, listados en la BMV y depositados en Indeval (incluyendo las
comisiones de mantenimiento); (i) los impuestos y otros cargos gubernamentales (como el IVA que no se puede recuperar), comisiones y derechos
pagaderos por el Fideicomiso; (j) los Dafios; (k) los costos de las reuniones y los reportes con los Tenedores, con la CNBV, con la BMV (y con
cualquier otro organismo regulador) y de las reuniones anuales o periddicas; (I) gastos de cobertura y las comisiones y los costos por intermediacion;
(m) las comisiones pagaderas a los miembros del Comité Técnico y el reembolso de sus gastos por la asistencia a las reuniones del Comité Técnico
de conformidad con la Clausula 5.3,(n) salarios, prestaciones y gastos de némina del personal empleado exclusivamente para la operacién o
administracién de uno o mas Activos Inmobiliarios; (0) los costos de terminacion y liquidacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de
Inversion y del Fideicomiso, incluyendo el pago de las comisiones derivadas de las mismas; (p) cualesquier gastos relacionados con cualquier
Asamblea de Tenedores o cualquier sesion del Comité Técnico, y (q) gastos relacionados con la defensa del Patrimonio del Fideicomiso y el
otorgamiento de poderes.

Gastos de Inversion significa, con respecto a cualquier Inversion o Inversién potencial, todos y cualesquier gastos relacionados con dicha Inversion,
que pueden incluir, sin limitacién, (i) gastos relacionados con la creacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversién, si lo hay,
en el que se haga la Inversién, y la emision de cualesquier valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion,
segun sea el caso, (ii) gastos relacionados con la adquisicién de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacién, los honorarios y gastos de asesores
legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, y cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes,
incurridos en relacion con lo anterior, (iii) gastos relacionados con el desarrollo, construccion, mantenimiento y monitoreo de Activos Inmobiliarios,
incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, asi
como cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en relacién con lo anterior, (iv) gastos de capital y gastos para llevar
a cabo remodelaciones en Activos Inmobiliarios, (v) gastos relacionados con el apalancamiento y/o cobertura de dicha Inversion, incluyendo, sin
limitacién, honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, (vi) gastos incurridos por el Fiduciario, el Fideicomiso de
Inversion o cualquier Fideicomiso de Inversion y/o el Administrador en relacion con dicha Inversion (sea la misma consumada o no) y la evaluacion,
adquisicion, venta, financiamiento o cobertura de la misma, incluyendo, sin limitacion, gastos de cierre, gastos de auditoria, honorarios del notario o
corredor publico, derechos de inscripcién, y honorarios y gastos del Fiduciario, (vii) gastos derivados del pago de impuestos, litigios, indemnizaciones
y gastos derivados de los seguros, (viii) cualesquier gastos y costos derivados de la valuacion de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los
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honorarios del valuador correspondiente, y (ix) gastos de cualquier otra naturaleza relacionados con dicha Inversién o los Activos Inmobiliarios
relacionados con dicha Inversion.

Grupo de Personas tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la LMV.

IASB significa el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, también conocida por sus siglas en inglés como IASB (International Accounting
Standard Board).

IFRS significa las Normas Internacionales de Informacién Financiera, también conocidas por sus siglas en inglés como IFRS (International Financial
Reporting Standards), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board).

Indeval significa S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Ingresos Brutos significa todos los ingresos de cualquier tipo y naturaleza derivados de la operacion de los Activos Inmobiliarios durante un mes
especifico en efectivo, incluyendo, sin limitacién, renta, ajustes a la renta, cargos por servicios publicos, cargos por estacionamientos y cargos por
servicios, ingresos por interrupcion de renta, seguros y reembolsos del Arrendatario por gastos operativos, impuestos y seguros; en el entendido; sin
embargo, que los Ingresos Brutos no incluiran: (i) depdsitos en garantia (en la medida que no sean aplicados a rentas atrasadas) y otros depdsitos
reembolsables, (ii) los intereses de cuentas bancarias para la operacion de Activos Inmobiliarios; (iii) ingresos por la venta o el refinanciamiento de
los Activos Inmobiliarios, o cualquier parte de los mismos, (iv) los rendimientos de seguros o dividendos recibidos de las pdlizas de seguro
correspondientes a la pérdida material o dafios a los Activos Inmobiliarios, o cualquier parte de los mismos (pero no ganancias del seguro de
interrupcion de renta), (v) indemnizacion o pagos recibidos por expropiacion de los Activos Inmobiliarios o cualquier parte de los mismos; (vi)
cualquier descuento comercial o rebaja recibidos en relaciéon con la compra de bienes muebles, (vii) pagos de los Arrendatarios como reembolso de
los gastos de las mejoras del Arrendatario, salvo que dichos pagos o parte de los mismos se amorticen durante la vigencia del arrendamiento, en
cuyo caso dichas cantidades amortizadas seran incluidas como parte de los Ingresos Brutos, (viii) los reembolsos por pagos de mas, incluyendo sin
limitacion reembolsos de impuestos y primas de seguros, y (ix) cualesquier montos que no requieran ser reembolsados a cualquier Arrendatario o
tercero que surja de remuneraciones, liquidacion, o cualquier otra disposicion de cualquier demanda u otro procedimiento judicial, salvo en la medida
en que el importe neto de dichos ingresos que quedan después de contabilizar todos los costos y gastos, incluyendo honorarios de abogados, en la
obtencién de dicho producto que representa ingresos procedentes de los Activos Inmobiliarios no excluidos de la presente definicion de Ingresos
Brutos. Esta métrica no es definida por IFRS.

Ingresos Netos de Operacion (“NOI” por sus siglas en inglés): representa el ingreso por las rentas menos los gastos de operacion. Esta métrica no es
definida por IFRS.

Instalaciones Industriales Clase A significa aquellas instalaciones que cumplen con los requisitos de empresas manufactureras y de logistica distintas
de usuarios finales con respecto a la eficacia operativa y satisfacen ciertos criterios con respecto al tamafio, ubicacion, disefio de la mas alta calidad,
comodidad y seguridad, incluyendo: (i) ubicacién cercana a poblaciones y estaciones de transporte, excluyendo de transporte exprés; (ii) ubicacién
dentro de parques industriales o zonas industriales cerradas, brindando seguridad adicional a los clientes; (iii) un area de edificaciéon de
aproximadamente 40% (cuarenta por ciento) de terreno cubierto, lo que implica un espacio amplio para la maniobra y estacionamiento de camiones;
(iv) altura de techo eficiente de al menos 30 pies aproximadamente, (v) losa en el piso de al menos 6 pulgadas de grosor; y (vi) un amplio espacio de
suelo para almacenaje con basto espacio entre columnas y un espaciado entre columnas de 50 pies aproximadamente.

Intermediarios Colocadores significa Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero Banamex, Casa de
Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México), Actinver Casa de Bolsa S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver, Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte.

Inversion significa cualquier inversion hecha por el Fideicomiso en Activos Inmobiliarios o en el Fideicomiso Subsidiario o en cualquier Fideicomiso de
Inversién que a su vez invierta en Activos Inmobiliarios (incluyendo mediante la adquisicién de derechos fideicomisarios, certificados fiduciarios u
otros titulos de crédito o valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o dichos Fideicomisos de Inversién).

Inversiones Permitidas significa cualquier inversion que haga el Fiduciario de cualesquier cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en
valores a cargo del Gobierno Federal de México e inscritos en el RNV (denominadas en Délares o Pesos) o en acciones de sociedades de inversion
de deuda; en el entendido, que dichos valores deberan tener un plazo no mayor a 1 (un) afio.

ISAI significa el impuesto que grava la adquisicion de bienes inmuebles, sin importar la denominacion que tenga dicho impuesto, conforme a las leyes
fiscales vigentes en las entidades federativas y/o en los municipios de los diferentes Estados de México.

IVA significa el Impuesto al Valor Agregado.

Ley de Valores de E.U. significa la Ley de Valores de los Estados Unidos de América de 1933 (Securities Act of 1933), seguin sea modificada.
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LGTOC significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito segun la misma sea modificada o adicionada de tiempo en tiempo.

Lineamientos de Apalancamiento significa los lineamientos de apalancamiento del Fideicomiso que se describen en el documento que se adjunta al
Contrato de Fideicomiso como Anexo “A”, segun los mismos sean modificados, adicionados o reemplazados de tiempo en tiempo con la aprobacion
de la Asamblea Ordinaria de Tenedores de conformidad con la Clausula 4.3 inciso (g).

Lineamientos de Inversién significa los lineamientos aprobados por el Comité Técnico.

LISR significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta segun la misma sea modificada o adicionada de tiempo en tiempo.
LIVA significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado segun la misma sea modificada o adicionada de tiempo en tiempo.
LMV significa la Ley del Mercado de Valores seguin la misma sea modificada o adicionada de tiempo en tiempo.

México significa los Estados Unidos Mexicanos.

Miembro Independiente significa aquella Persona que satisfaga los requisitos establecidos en los articulos 24, segundo parrafo, y 26 de la LMV para
calificar como independiente con respecto de cada uno del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y del Fideicomiso de Inversién o de
cualquier Fideicomiso de Inversion, y que sea designado como Miembro Independiente al momento de su designacién como miembro del Comité
Técnico.

MPC significa millones de pies cuadrados.
NAREIT significa la Asociacién Nacional de Fondos de Inversion de Bienes Raices (National Association of Real Estate Investment Trusts).

Operaciones con Partes Relacionadas significa cualquier operacién con Personas Relacionadas respecto del Fiduciario, el Fideicomitente, el
Administrador, el Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion, o que de cualquier otra forma represente un conflicto de interés, en
cada caso, en términos de lo establecido en Circular Unica de Emisoras.

Operaciones de Formacion significa la serie de operaciones que celebramos de manera concurrente con la oferta global para efectos de consolidar
nuestro Portafolio Inicial de bienes inmuebles.

Patrimonio del Fideicomiso El patrimonio del fideicomiso se conformara, en cualquier momento, de los siguientes activos (conjuntamente, el
“Patrimonio del Fideicomiso”): (a) la Aportacion Inicial; (b) los Recursos de la Emision; (c) los derechos fideicomisarios del Fideicomiso Subsidiario y
de los Fideicomisos de Inversiéon, Activos Inmobiliarios y/o cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso conforme a los términos del
presente Contrato; (d) las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (e) los ingresos y flujos que reciba el Fiduciario como
contraprestacion o rendimiento de

las Inversiones realizadas o Inversiones Permitidas; y (f) todas y cada una de las cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso tenga o que
adquiera en el futuro de conformidad con el presente Contrato.

Pérdida Fiscal significa el resultado de restar de los ingresos acumulables del Fideicomiso, las deducciones autorizadas, en términos de la LISR,
cuando los ingresos acumulables sean menores a las deducciones autorizadas.

Persona significa una persona fisica o moral, fideicomiso, sociedad, asociacion, entidad corporativa, Autoridad Gubernamental o cualquier otra
entidad de cualquier otra naturaleza.

Persona Cubierta significa el Administrador y sus Afiliadas; cada uno de los accionistas, funcionarios, consejeros (incluyendo personas que no sean
consejeros con funciones en cualquier consejo de asesoria u otro comité del Administrador), empleados, personal temporal, miembros, directivos,
asesores y agentes del Administrador y de cada una de sus respectivas Afiliadas, actuales o anteriores; el Representante Comun y cada uno de sus
funcionarios, consejeros, empleados y representantes; y cada persona que actue, o que haya actuado, como miembro del Comité de Auditoria y/o
Comité de Practicas y/o el Comité Técnico.

Persona Independiente significa aquella Persona que satisfaga los requisitos establecidos en los articulos 24, segundo parrafo, y 26 de la LMV para
calificar como independiente con respecto de cada uno del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y del Fideicomiso Subsidiario o cualquier
Fideicomiso de Inversion.

Persona Relacionada tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la LMV.
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Pesos, M.N. o $ significa la moneda de curso legal en México.

Politica de Distribucion significa la politica de distribucion del Fideicomiso segun sea propuesta por el Administrador y aprobada por el Comité
Técnico en cualquier momento.

Portafolio Inicial significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 177 propiedades adquirido a través de las Operaciones de Formacion.

Portafolio Actual significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 191 propiedades y un patio intermodal, mismos que comprenden el
Portafolio Inicial mas las propiedades adquiridas desde la Emision Inicial.

Prologis significa Prologis, Inc. y/o sus Afiliadas, incluyendo ciertos vehiculos de inversion en los que Prologis, Inc. u otras de sus Afiliadas tengan
una participacion minoritaria.

Prologis México Fondo Logistico significa el fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de los conocidos como “certificados de capital de
desarrollo nimero F/300870 de fecha 28 de julio de 2010, celebrado entre Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente y como
administrador, Headlands Realty Corporation y Prologis Mexico Manager, LLC, como fideicomisarios en segundo lugar; HSBC México, S.A.,
Institucién de Banca Mudiltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como fiduciario; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comun de los tenedores de dicho fondo.

Recursos de la Emision significa los recursos que reciba el Fideicomiso derivados de cada Emisién.

Reglamento Interior de la BMV significa el Reglamento Interior de la BMV, publicado en el Boletin de la BMV el 24 de octubre de 1999, y sus
modificaciones.

Renta Base Anualizada significa la renta contractual establecida en un Contrato de Arrendamiento a ser pagada por un Arrendatario durante un
periodo de 12 meses, excluyendo reembolsos por gastos operativos de propiedad, mismos que son gastos usualmente incurridos por el arrendador y
repercutidos al Arrendatario.

Renta Neta Efectiva (“RNE”) es calculada al inicio de la renta usando el flujo estimado total que sera recibido por esta renta (incluyendo a la renta
base y rembolso de gastos) de manera anualizada. EI nimero por pie cuadrado es calculado dividiendo la renta neta efectiva anualizada por los pies
cuadrados ocupados de la renta. Esta métrica no es definida por IFRS.

Reporte Anual significa el presente reporte anual del Fideicomiso por el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019.

Representante Comun significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante comun de los
Tenedores, 0 sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado subsecuentemente como representante comun de los Tenedores de conformidad
con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Resultado Fiscal significa la Utilidad Fiscal del Fideicomiso determinada conforme al Titulo Il de la LISR en el ejercicio fiscal de que se trate, menos
las pérdidas fiscales pendientes de aplicar del Fideicomiso de ejercicios fiscales anteriores.

RNV significa el Registro Nacional de Valores.

Tenedores significa las Personas que tengan la titularidad de uno o mas CBFls en cualquier momento, de conformidad con la Clausula 2.3 del
Contrato de Fideicomiso.

Titulo tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 3.6 del Contrato del Fideicomiso.

UMA significa la Unidad de Medida y Actualizacion.

Utilidad Fiscal significa el resultado de disminuir de la totalidad de los ingresos acumulables obtenidos por el Fideicomiso en el ejercicio, las
deducciones autorizadas en los términos de las disposiciones de la LISR, cuando estas ultimas sean menores a los ingresos.

Valuador Independiente significa Collier; Cushman & Wakefield, Jones Lang LaSalle, CBRE México o un banco de inversién, un despacho de
contabilidad u otro despacho de valuadores independiente que sea aprobado por el Comité Técnico.
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Resumen ejecutivo:

El siguiente resumen contiene cierta informacion seleccionada tomada del resto de este Reporte Anual, pero es
posible que no incluya toda la informacion relevante para los posibles inversionistas de los CBFIs emitidos
por el Fideicomiso.

Panorama general

Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices con el objeto de adquirir y administrar inmuebles
destinados a actividades industriales en México. Estamos administrados por Prologis Property México, S.A.
de C.V., una filial de Prologis, Inc. Prologis, Inc., es una compaiiia de inversion en bienes raices constituida en
Estados Unidos que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York. Prologis se especializa en la tenencia,
operacion y desarrollo de inmuebles industriales y est4d concentrado en los mercados globales y regionales del
continente americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de 2019, Prologis era propietario, directamente o a
través de sus inversiones en asociaciones como unico duefo o a través de coinversiones, de inmuebles y
desarrollos inmobiliarios con una superficie total de aproximadamente 814 millones de pies cuadrados (76
millones de metros cuadrados) en 19 paises. Prologis arrienda modernas instalaciones industriales a mas de
5,000 clientes, incluyendo fabricantes, minoristas, transportistas, proveedores de servicios de logistica y otras
empresas.

Nuestro portafolio actual se encuentra estratégicamente ubicado en seis mercados industriales del pais y
tenemos una Area Rentable Bruta total de 34.9 millones de pies cuadrados. Al 31 de diciembre de 2019, el
indice de ocupacion de nuestros inmuebles era 97.6% (noventa y siete punto seis por ciento) y ningun cliente
representaba mas del 3.7% (tres punto siete por ciento) de nuestra ARB total. Nuestros inmuebles tienen el
beneficio de estar arrendados bajo contratos que vencen en distintos momentos y que al 31 de diciembre de
2019 tenian una vigencia restante promedio de 38 meses. Al 31 de diciembre de 2019, aproximadamente el
67.1% (sesenta y siete punto uno por ciento) de nuestros ingresos por arrendamiento estaban denominados en
Dolares en términos de Renta Neta Efectiva.

Consideramos que nuestra experiencia de ser propietarios y operadores de inmuebles industriales
estratégicamente ubicados en México nos permitira aprovechar las oportunidades derivadas del futuro
crecimiento de una de las mayores economias de América Latina, asi como redituar atractivos rendimientos
para nuestros inversionistas mediante la generacion de ingresos con dividendos estabilizados, el continuo
crecimiento de nuestro portafolio y la apreciacion del capital invertido. Consideramos que nuestro portafolio
se beneficiard a medida que nuestros clientes busquen inmuebles industriales bien ubicados y de alta calidad
en los mercados mas deseables del pais. Ante posibles cambios, estamos permaneciendo mas cerca que nunca
de nuestros clientes. Entendemos sus necesidades y nos asociamos con ellos para ayudarles a crecer y mejorar
la eficiencia de sus negocios.
Ventajas
Concentracion de activos de alta calidad en lugares estratégicos. Nos concentraremos en los mercados
industriales de México que en nuestra opinidn representan atractivos prospectos de crecimiento a largo plazo.
Muchas de nuestras propiedades generan rentas y tienen indices de ocupacion superiores a los del mercado en
general de acuerdo con CBRE (Coldwell Banker Richard Ellis), NAI Global y Prologis Research. Nuestra
presencia en el mercado nacional nos permite contar con amplia informacion en cuanto a dicho mercado y
fortalece nuestra capacidad para responder a las oportunidades que se nos presentan en el mismo.
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Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A altamente
funcionales para aprovechar los beneficios derivados de la demanda de modernas instalaciones segun lo
descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (vi) Informacién de Mercado”.
Aproximadamente el 70% (setenta por ciento) de nuestros inmuebles (en términos de ARB) fueron
desarrollados por Prologis y construidos conforme a las mas altas especificaciones a nivel internacional; y
aproximadamente el 81% (ochenta y un por ciento) de nuestros inmuebles estan ubicados en parques
industriales disefiados con base en planos maestros. Las instalaciones ubicadas en parques industriales cuentan
con estandares de operacion, incluyendo seguridad a nivel del parque, facilidad de acceso a las principales
vias de comunicacion, amplias areas de estacionamiento para remolques, grandes plazas para camiones y el
mantenimiento de alta calidad. Los edificios cuentan con caracteristicas tales como amplios espacios entre
columnas, pisos flexibles y divisibles, techos altos, grandes plazas para camiones, multiples andenes para
carga y descarga y buen acceso vehicular, ya sea que alberguen a multiples inquilinos o a una sola empresa.
Consideramos que la calidad de nuestras propiedades, aunada al tamafio de nuestro portafolio, nos distingue
de muchos de nuestros competidores en México; y que nuestras Instalaciones Industriales Clase A cuentan
con potencial para superar el desempeio de los inmuebles industriales de menor calidad en términos de
generacion de ingresos y apreciacion del capital a largo plazo.

Ubicaciones estratégicas. Nuestro portafolio estd ubicado en mercados industriales dentro de México que
cuentan con disponibilidad de mano de obra y acceso a grandes centros poblacionales y redes de
comunicaciones y transporte. Al 31 de diciembre de 2019, aproximadamente el 65.2% (sesenta y cinco punto
dos por ciento) de nuestro portafolio (en términos de ARB) estaba ubicado en los mercados logisticos globales
de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey. Estos mercados se encuentran altamente industrializados y
se ven beneficiados por su proximidad a las principales autopistas, acropuertos y terminales de ferrocarril. El
resto de nuestro portafolio esta concentrado en los mercados manufactureros regionales de Tijuana, Reynosa y
Ciudad Juarez, que son los centros industriales que albergan a las industrias automotriz, electronica, médica y
aeroespacial, entre otras. Estos mercados regionales se ven beneficiados por la amplia oferta de mano de obra
calificada a costos atractivos.

Equipo de administracion experimentado. Nuestro equipo de administracion estd integrado por los principales
ejecutivos del Administrador, quienes cuentan con amplia experiencia en la administracion, comercializacion,
arrendamiento, adquisicion, desarrollo y financiamiento de inmuebles. Los ejecutivos de nuestro
Administrador llevan méas de 25 afios trabajando como equipo y también cuentan con experiencia en la
administracion de empresas inmobiliarias cuyos valores se cotizan entre el piblico inversionista en México.
Nuestro Director General, Luis Gutiérrez Guajardo, cuenta con 31 afios de experiencia en el sector
inmobiliario, incluyendo en su caracter de presidente de Prologis para América Latina, a cargo de todas las
operaciones de Prologis en Brasil y México, incluyendo los aspectos operativos, las inversiones y
adquisiciones y el desarrollo de parques industriales. Nuestro Director de Operaciones, Héctor Ibarzabal,
cuenta con 30 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial y residencial de la industria
inmobiliaria, incluyendo la estructuracion y el financiamiento de proyectos y la recaudacion de capital para los
mismos. Ademas, en su caracter de Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis en México, el
seflor Ibarzabal cuenta con amplia experiencia en la administracion de las operaciones de Prologis en México,
incluyendo el desarrollo, la operacion y la capitalizacion de proyectos. Nuestro Director de Finanzas, Jorge
Girault, cuenta con 26 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas. Esta
experiencia incluye la estructuracion y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y la recaudacion de
capital para los mismos. El sefior Girault es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V.,
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administrador de Prologis México Fondo Logistico. Véanse las secciones “2. El Fideicomiso- (j) Mercado de
Capitales — (1) Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico” y “3. El Administrador-
(c) Administradores y Accionistas”.

Flujos de efectivo obtenidos en actividades de operacion crecientes. Nuestros inmuebles desempefian un papel
integral en las cadenas de abasto de nuestros clientes. Ademés de nuestro amplio y variado portafolio de
clientes, contamos con una mezcla 6ptima de instalaciones para las industrias manufactureras y de logistica,
asi como con Contratos de Arrendamiento a largo plazo que generan flujos de efectivo obtenidos en
actividades de operacion crecientes. Para el 2019 el indice de ocupacion promedio de los inmuebles de FIBRA
Prologis se mantuvo en 97.6 (noventa y siete punto seis por ciento) y el precio promedio de la renta neta
efectiva de FIBRA Prologis para el 31 de diciembre de 2019 fue de USD$5.35 por pie cuadrado arrendado.
Ademas, gracias a nuestro dedicado equipo de administradores de inmuebles, hemos desarrollado solidas
relaciones con clientes y hemos adquirido una amplia experiencia a nivel local, como resultado de lo cual
nuestra tasa promedio de retencion de clientes en México, entre el 1 de enero al 31 de diciembre de 2019, ha
sido del 88.7% (ochenta y ocho punto siete por ciento).

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices se ha visto beneficiado por tres vertientes:

La primera de ellas estara representada por las oportunidades para incrementar nuestros ingresos en rentas
generados por nuestro Portafolio Actual. Tras la crisis financiera de 2008, los indicadores claves del mercado
inmobiliario en México se debilitaron y el indice de desocupacion de los inmuebles integrantes de nuestro
Portafolio Inicial aument6 a un promedio del 18.8% (dieciocho punto ocho por ciento) en 2008, en tanto que
el precio promedio de nuestras rentas disminuy6 un 18.4% (dieciocho punto cuatro por ciento) entre 2008 y
2010. En 2009, los indicadores claves del mercado inmobiliario comenzaron a mostrar una mejoria. Al 31 de
diciembre de 2019, la ocupacion de nuestro Portafolio Actual era 97.6% (noventa y siete punto seis por
ciento) y la renta promedio habia aumentado en un 10.9% (diez punto nueve por ciento) del periodo del 1 de
enero al 31 de diciembre de 2019. Por tanto, creemos que existen oportunidades para incrementar nuestros
ingresos por rentas mediante el aumento de nuestros precios a medida que nuestros Contratos de
Arrendamiento vigentes venzan.

La segunda, por la adquisicion de inmuebles adicionales. En virtud de un acuerdo de exclusividad con
Prologis, tenemos acceso a un portafolio de propiedades que nos permite aumentar nuestras inversiones en
bienes raices. Al 31 de diciembre de 2019, Prologis tenia 5.7 millones de pies cuadrados en desarrollo o pre-
estabilizacion, de los cuales el 85.3% (ochenta y cinco punto tres por ciento) fue arrendado o pre-arrendado al
cierre del afio. Esperamos que estas propiedades sean ofrecidas a FIBRA Prologis en el futuro. Ante los
posibles cambios en la politica comercial, actualmente estamos dando prioridad a la flexibilidad en nuestro
balance manteniendo la liquidez y un bajo nivel de apalancamiento sobre el uso de capital.

La tercera, refinanciamiento de la deuda. Hemos logrado disminuir el costo de deuda desde la Oferta Publica
Inicial, de 5.6% (cinco punto seis por ciento) a 4.5% (cuatro punto cinco por ciento) para el 31 de diciembre
de 2019.

Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones 