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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Carta del Ing. Luis Gutiérrez, Director General de Prologis Property México

2019 fue un afio excelente para FIBRA Prologis, ya que superamos nuestros objetivos de crecimiento interno y logramos nuestras metas de uso
capital. Nuestros resultados operativos y financieros continian demostrando la efectividad de nuestra estrategia de inversion.

El volumen de arrendamiento fue de 7.1 millones de pies cuadrados con un 81 por ciento de renovaciones, un testimonio de la ubicacion de nuestro

portafolio y nuestro servicio al cliente de primera clase. La ocupacién tuvo un nuevo récord de 97.6 por ciento con cuatro de nuestros seis mercados

registrando una ocupacioén superior al 98 por ciento. La renta neta efectiva por renovaciones incrementé 11.0 por ciento durante el afio, mientras que
el plazo promedio para nuevos arrendamientos empezados fue de 59 meses. EI NOI en efectivo sobre mismas propiedades crecié 3.1 por ciento en

el ano.

En lo que al uso de capital se refiere, vendimos diez propiedades por US$72.0 millones, cuyo precio fue acorde con el valor del activo neto. Nuestros
esfuerzos optimizaron ain mas el portafolio hacia submercados que creemos que tienen un potencial de crecimiento. Ademas, en el cuarto trimestre,
adquirimos un edificio Last Touch®, para uso logistico dentro de la ciudad, en una ubicacién premier en la Ciudad de México. A medida que las
empresas de logistica y comercio electronico se acercan al consumidor final, creemos que esta propiedad mejora nuestra oferta de productos y nos
mantiene por delante de las tendencias emergentes.

La demanda inmobiliaria logistica se acelerd en el cuarto trimestre. La absorcion neta en nuestros seis mercados fue de 5.2 millones de pies
cuadrados; el mas alto registrado desde el segundo trimestre de 2018. La demanda logistica de todo el afio fue de 16.6 millones de pies cuadrados,
superando nuestras expectativas, y casi 1 millén de pies cuadrados mas que todo 2018. La actividad fue mas fuerte en Monterrey, Ciudad de México
y Ciudad Juarez. Es importante destacar que, a pesar de la incertidumbre creada por las tensiones comerciales y las renegociaciones, la actividad en
nuestros mercados fronterizos no solo fue duradera, sino que se aceleré durante 2018.

Las terminaciones en 2019 sumaron un total de 14.8 millones de pies cuadrados. La oferta ha sido limitada debido a la escasez de tierra en la Ciudad
de México y Tijuana, asi como a la dificultad de acceder a la electricidad en nuestros mercados fronterizos. Unicamente en Monterrey el riesgo de
oferta es elevado, y ha sido un tema de varios afios. La combinacion de la demanda acelerada y la reduccion de la oferta dio como resultado que la
vacancia del mercado nacional cayera por debajo del 4 por ciento.

En general, los fundamentos de la logistica inmobiliaria siguen siendo sélidos. La reconfiguracion de las cadenas de suministro mundiales sigue
siendo clave de la demanda y el comercio electrénico continiia creciendo a medida que los consumidores adoptan cada vez mas este medio de
compra. Pronosticamos un equilibrio en 2020 con una oferta y demanda de aproximadamente 15 millones de pies cuadrados en nuestros seis
mercados. Es importante destacar que la vacancia permanecera por debajo del 4 por ciento para los espacios modernos.

En resumen, los resultados operativos y financieros de FIBRA Prologis para el trimestre y el afio completo fueron sobresalientes a pesar del bajo
crecimiento de la economia mexicana. Nuestro portafolio ha demostrado ser resistente durante un entorno operativo geopolitico y macroeconémico
desigual. Esperamos tener mas claridad en 2020, ya que las tensiones comerciales se han resuelto en gran medida, sin embargo, seguimos siendo
cautelosos ya que los riesgos geopoliticos continian. Seguiremos siendo disciplinados con nuestro capital y nos mantendremos firmes en nuestro
enfoque de crear valor para nuestros tenedores de certificados mientras mantenemos nuestra bien disefiada estrategia en el negocio, impulsando
esta dinamica hacia el nuevo afio.

Muchas gracias por su apoyo continuo.

Atentamente,

Luis Gutiérrez

Director General
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Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Actividad principal - FIBRA Prologis (“FIBRAPL”) es un fideicomiso creado conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/1721, de fecha 13
de agosto de 2013 (fecha de constitucion), celebrado entre Prologis Property México, S. A. de C. V., como fideicomitente, y Deutsche Bank México,
S. A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como fiduciario. El 14 de diciembre de 2017, FIBRAPL completé la sustitucién fiduciaria de
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple aprobado por el Comité Técnico en
septiembre 2017.

FIBRAPL es un fideicomiso de inversion (Fideicomiso de Inversion en Bienes Raices o “FIBRA”) constituido bajo leyes mexicanas. FIBRAPL. A partir
del 13 de agosto del 2018 cambio su domicilio a Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas, Cuajimalpa de Morelos,
CP 05120. El propésito general del FIBRAPL es la adquisicion y/o construccion de bienes inmuebles industriales en México que generalmente se
destinen al arrendamiento a terceros bajo arrendamientos operativos a largo plazo.

Estructura - Son partes del fideicomiso FIBRAPL las siguientes:

Fideicomitente: Prologis Property México, 5. A de C. V.

F|dE|mr-msarms en Los Tenedores delos Certificados Bursatiles.

primer lugar:
Banco Actinver, 5.A, Institucion de Banca Mualtiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria (Effective December 14, 2017)
Deutsche Bank Mexico, 5. A, Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria (From August 13, 2013 to December 14, 2017)
Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, 5. A. de C. V., Monex Grupo Financiero

Administrador: Prologis Property Mexico, 5. A. de C. V.

Fiduciario:

Informacidén a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Carta del Ing. Luis Gutiérrez, Director General de Prologis Property México

2019 fue un afio excelente para FIBRA Prologis, ya que superamos nuestros objetivos de crecimiento interno y logramos nuestras metas de uso
capital. Nuestros resultados operativos y financieros continian demostrando la efectividad de nuestra estrategia de inversion.

El volumen de arrendamiento fue de 7.1 millones de pies cuadrados con un 81 por ciento de renovaciones, un testimonio de la ubicacion de nuestro

portafolio y nuestro servicio al cliente de primera clase. La ocupacién tuvo un nuevo récord de 97.6 por ciento con cuatro de nuestros seis mercados

registrando una ocupacioén superior al 98 por ciento. La renta neta efectiva por renovaciones incrementé 11.0 por ciento durante el afio, mientras que
el plazo promedio para nuevos arrendamientos empezados fue de 59 meses. EI NOI en efectivo sobre mismas propiedades crecié 3.1 por ciento en

el ano.

En lo que al uso de capital se refiere, vendimos diez propiedades por US$72.0 millones, cuyo precio fue acorde con el valor del activo neto. Nuestros
esfuerzos optimizaron aiin mas el portafolio hacia submercados que creemos que tienen un potencial de crecimiento. Ademas, en el cuarto trimestre,
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adquirimos un edificio Last Touch®, para uso logistico dentro de la ciudad, en una ubicacion premier en la Ciudad de México. A medida que las
empresas de logistica y comercio electrénico se acercan al consumidor final, creemos que esta propiedad mejora nuestra oferta de productos y nos
mantiene por delante de las tendencias emergentes.

La demanda inmobiliaria logistica se acelerd en el cuarto trimestre. La absorcion neta en nuestros seis mercados fue de 5.2 millones de pies
cuadrados; el mas alto registrado desde el segundo trimestre de 2018. La demanda logistica de todo el afio fue de 16.6 millones de pies cuadrados,
superando nuestras expectativas, y casi 1 millén de pies cuadrados mas que todo 2018. La actividad fue mas fuerte en Monterrey, Ciudad de México
y Ciudad Juarez. Es importante destacar que, a pesar de la incertidumbre creada por las tensiones comerciales y las renegociaciones, la actividad en
nuestros mercados fronterizos no solo fue duradera, sino que se aceler6 durante 2018.

Las terminaciones en 2019 sumaron un total de 14.8 millones de pies cuadrados. La oferta ha sido limitada debido a la escasez de tierra en la Ciudad
de México y Tijuana, asi como a la dificultad de acceder a la electricidad en nuestros mercados fronterizos. Unicamente en Monterrey el riesgo de
oferta es elevado, y ha sido un tema de varios afos. La combinacién de la demanda acelerada y la reduccion de la oferta dio como resultado que la
vacancia del mercado nacional cayera por debajo del 4 por ciento.

En general, los fundamentos de la logistica inmobiliaria siguen siendo solidos. La reconfiguracion de las cadenas de suministro mundiales sigue
siendo clave de la demanda y el comercio electronico continua creciendo a medida que los consumidores adoptan cada vez mas este medio de
compra. Pronosticamos un equilibrio en 2020 con una oferta y demanda de aproximadamente 15 millones de pies cuadrados en nuestros seis
mercados. Es importante destacar que la vacancia permanecera por debajo del 4 por ciento para los espacios modernos.

En resumen, los resultados operativos y financieros de FIBRA Prologis para el trimestre y el afio completo fueron sobresalientes a pesar del bajo
crecimiento de la economia mexicana. Nuestro portafolio ha demostrado ser resistente durante un entorno operativo geopolitico y macroeconémico
desigual. Esperamos tener mas claridad en 2020, ya que las tensiones comerciales se han resuelto en gran medida, sin embargo, seguimos siendo
cautelosos ya que los riesgos geopoliticos contindan. Seguiremos siendo disciplinados con nuestro capital y nos mantendremos firmes en nuestro
enfoque de crear valor para nuestros tenedores de certificados mientras mantenemos nuestra bien disefiada estrategia en el negocio, impulsando
esta dinamica hacia el nuevo afio.

Muchas gracias por su apoyo continuo.

Atentamente,

Luis Gutiérrez

Director General

FIBRAPL revela el comportamiento de los CBFls por los tres y seis meses terminados al 31 de Diciembre de 2019 y por los afios terminados al 31 de
Diciembre 2019, 2018, 2017, 2016, 2015 y 2014.

Por los tres meses terminados en Diciembre 31

en miles de pesos mexicanos, excepto por CBFI 2019 2018

CBFls en circulacién 649,186 644,674

Por el afio terminado el 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos, excepto por CBFI 2019 2018 2017 2016 2015 2014

CBFls en circulacién 649,186 644,674 638,863 634,480 634,480 634,595

Por los Gltimos seis meses terminados el 31 de diciembre de 2019

en miles de pesos mexicanos, excepto por CBFI Diciembre Noviembre Octubre Septiembre Agosto Julio

CBFIs en circulacién 649,186 649,186 649,186 649,186 649,186 649,186
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Informacidén a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Este comunicado contiene algunas declaraciones sobre hechos futuros. Dichas declaraciones estan basadas en expectativas actuales, estimaciones
y proyecciones de la industria y los mercados en los cuales FIBRA Prologis opera, asi como en creencias y suposiciones derivadas del Administrador
de FIBRA Prologis. Dichas declaraciones implican incertidumbres que pudieren llegar afectar significativamente los resultados financieros de FIBRA
Prologis. Palabras como “espera”, “anticipa”, “intenta”, “planea”, “cree”, “busca”, “estima” o variaciones de las mismas y expresiones similares tienen
la intencién de identificar dichas declaraciones sobre hechos futuros, que por lo general no son de naturaleza histérica. Todas las declaraciones en
relacion con el rendimiento operacional, eventos o desarrollos que esperamos o anticipamos que ocurran en el futuro, incluyendo, declaraciones
relacionadas con renta y crecimiento ocupacional, actividades de desarrollo y cambios en las ventas o en el volumen de propiedades a ser aportadas,
enajenaciones, condiciones generales en las areas geograficas en las que operamos, y nuestra deuda y posicion financiera, seran consideradas
declaraciones sobre hechos futuros. Estas declaraciones no garantizan un rendimiento futuro e implican ciertos riesgos, incertidumbres y supuestos
que son dificiles de predecir. No obstante que creemos que las estimaciones contenidas en cualquier declaracion sobre hechos futuros estan
basadas en suposiciones razonables, no podemos asegurar que nuestras expectativas se cumpliran y por lo tanto los resultados reales podrian diferir
materialmente de lo expresado o previsto en dicha declaracion. Algunos de los factores que pudieren llegar afectar dichas resultados incluyen, pero
no se limitan, a: (i) la situacién econémica internacional, regional y local, (ii) los cambios en los mercados financieros, tasas de interés y tipos de
cambio de moneda extranjera, (iii) aumento en, o surgimiento de, competencia respecto de nuestras propiedades, (iv) los riesgos asociados con
adquisiciones, enajenacion y desarrollo de propiedades, (v) el mantenimiento del régimen y estructura fiscal de un fideicomiso de inversion en bienes
raices, (vi) la disponibilidad de financiamiento y capital, los niveles de endeudamiento que mantengamos y nuestras calificaciones, (vii) los riesgos
relacionados con nuestras inversiones, (viii) incertidumbres ambientales, incluyendo los riesgos de desastres naturales, y (ix) los factores de riesgo
adicionales discutidos en los comunicados, informes, reportes, prospectos y suplementos presentados ante la Comision Nacional Bancaria y de
Valores y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., por FIBRA Prologis, bajo el rubro “Factores de Riesgo”. Ni Prologis ni FIBRA Prologis
asumen obligacién alguna de actualizar las declaraciones sobre hechos futuros que aparecen en este comunicado.

Liquidez y Recursos de Capital

Resumen

Nuestra capacidad para generar flujos de efectivo a partir de actividades de operacién y las fuentes de financiamiento que tenemos disponibles
(incluyendo nuestra linea de crédito), y nuestro manejo disciplinado de nuestro balance general, nos posicionan para lograr anticipadamente nuestras
necesidades operativas, de servicio de deuda, asi como requerimientos de distribuciones y adquisiciones.

Principales fuentes y usos de efectivo en el corto plazo

Dado que somos un fideicomiso de inversion en bienes raices, tenemos la obligacion de distribuir al menos 95 por ciento de nuestro resultado fiscal.
Ademas de las distribuciones que realicemos a los tenedores de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, esperamos que los principales usos
de efectivo incluyan:

 pago por comision por administracion de activos.

« gastos de capital y costos de arrendamiento de inmuebles que son parte de nuestro portafolio operativo.
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Esperamos financiar nuestras necesidades de efectivo recurriendo principalmente a las siguientes fuentes, todas ellas sujetas a las condiciones del
mercado:

- efectivo disponible no restringido, por Ps. 182.8 millones (aproximadamente US$9.7 millones) al 31 de diciembre de 2019, como resultado del flujo
de efectivo proveniente de las propiedades operativas.

« capacidad de endeudamiento de Ps. 6,134 millones (US$325.0 millones) bajo nuestra linea de crédito no garantizada.

Deuda

Al 31 de diciembre de 2019, contdbamos con aproximadamente Ps. 14,569 millones (US$772.0 millones) de deuda a la par con una tasa de interés
efectiva promedio ponderada de 4.6 por ciento (una tasa de cupén promedio ponderada de 4.5 por ciento) y un plazo promedio ponderado de 3.8
anos.

De acuerdo con la normatividad de la CNBV para el célculo de razones de deuda, el nivel de endeudamiento y el indice de cobertura de servicio de la
deuda al 31 de diciembre de 2019 es 32.4 por ciento y 8.5 veces, respectivamente.

Impuestos no recuperables

En el cuatro trimestre, FIBRA Prologis reconocié un cargo por US$4.1 millones relacionado con impuestos no recuperables. Aproximadamente la
mitad era IVA, no relacionado a la adquisicidon de inmuebles, y el restante era withholding tax relacionado al pago de intereses. Ambos cargos son no
recurrentes. FIBRA Prologis esta trabajando con la contraparte sobre los pagos de withholding tax para una posible recuperacion.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

EL FIDEICOMISO
(a) Historia y Desarrollo del Fideicomiso

Nuestro fideicomiso se constituyd mediante contrato de fideicomiso de administracion nimero F/17464-3 de
fecha 13 de agosto de 2013; en el entendido que (i) con fecha 2 de octubre de 2013 fue celebrado un convenio
de sustitucion fiduciaria en virtud del cual Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria fue nombrado como Fiduciario y se cambi6 el nimero del contrato a F/1721, (i1) con fecha
8 de octubre de 2013 se celebrd un segundo convenio modificatorio mediante el cual se cambid la
denominacién del Fideicomiso por la de “FIBRA Prologis”, (iii) con fecha 29 de noviembre de 2013 se
celebro un tercer convenio modificatorio y (iv) con fecha 28 de mayo de 2014 se celebr6 un cuarto convenio
modificatorio en virtud del cual dicho fideicomiso se reformo en su integridad para quedar segun se describe
en el presente Reporte Anual. Nuestro Contrato de Fideicomiso se presentd ante la CNBV y la BMV y se
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encuentra disponible para su consulta en las paginas web de dichas autoridades, www.cnbv.gob.mx y
www.bmv.com.mx , respectivamente.

Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices constituido con el objeto de adquirir y administrar
inmuebles destinados a actividades industriales en México. Estamos administrados por Prologis Property
México, S.A. de C.V., una filial de Prologis, Inc. Prologis es un Fideicomiso de Inversion en bienes raices
constituido en Estados Unidos que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York. Prologis es lider en la
propiedad, operacion y desarrollo de inmuebles industriales y est4 concentrado en los mercados globales y
regionales del continente americano, Europa y Asia. FIBRA Prologis (BMV: FIBRAPL 14) es un fideicomiso
de inversion en bienes raices lider y administrador de inmuebles industriales Clase-A en México. Al 30 de
junio de 2019, FIBRA Prologis era duefia de 190 inmuebles de logistica y manufactura en seis mercados
industriales en México, que alcanzan un total de 34.8 millones de pies cuadrados (3.2 millones de metros
cuadrados) de area bruta arrendable (GLA por sus siglas en inglés). Estas propiedades fueron arrendadas a 232
clientes, incluyendo proveedores de logistica, compaiias de transporte, minoristas y fabricantes.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el propdsito general de nuestro fideicomiso es la adquisicion
o construccion de bienes inmuebles en México que se destinen al arrendamiento, asi como la adquisicion del
derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes de conformidad con los articulos
187 y 188 de la LISR. Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, ha
sido nombrado como fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso y, en tal caracter, realizara ciertos
actos en nuestra representacion de conformidad con las instrucciones que le proporcione al efecto nuestro
Administrador en términos de nuestro Contrato de Administracion.

El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del Fideicomiso hayan
sido satisfechos en su totalidad, el plazo del Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo de 50
(cincuenta) afios contemplado en el articulo 394 de la LGTOC; en el entendido, que en caso de que el plazo
del Contrato de Fideicomiso bajo dicho articulo 394 fuera a expirar, el Administrador deberd instruir al
Fiduciario, con la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, ya sea para (a) crear un nuevo
fideicomiso al cual se transfieran los Activos Inmobiliarios, en cuyo caso, el Administrador debera instruir al
Fiduciario para que lleve a cabo todas las acciones relacionadas con los CBFIs con el fin de definir el tiempo
en el que se deberdn de tomar las medidas concernientes a los CBFIs emitidos bajo el Fideicomiso terminante,
o (b) llevar a cabo la disolucion del Fideicomiso y liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en conformidad
con el procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso, o (¢) distribuir el Patrimonio
del Fideicomiso en especie a los Tenedores en una base a pro rata. Si la Asamblea Ordinaria de Tenedores no
aprueba alguna de estas alternativas, entonces el Administrador debera instruir al Fiduciario para que lleve a
cabo la disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en conformidad con el
procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del Contrato de Fideicomiso. En caso de terminacién del
Fideicomiso, o en caso de que el Fiduciario haga la cancelacion de su registro de los CBFIs en el RNV segin
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deberd dar aviso por escrito con su debido tiempo a
Indeval respecto de dicha situacion.

Las oficinas se encuentran en Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas en la
Ciudad de México, con teléfono +(52) 55 1105 2900.
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Eventos significativos
1. Transacciones en la deuda a largo plazo
Mexican
en millones Fecha inaci Tasa de interés [*) pesos  Ddlares 1
Préstamos:
Citibank, NA Cre dit facility (Unsecured) 25-0ct-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 5 150.5 5 10.0
Citibank, NA Cre dit facility (Unsecured) 25-Jul-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 150.7 10.0
Citibank, NA Cre dit facility (Unsecured) 25-Abr-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 246.2 13.0
Citibank, NA Cre dit facility (Unsecured) 14-Mar-2015 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 135.3 7.0
Citibank, NA Cre dit facility (Unsecured) E-Feb-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 305.3 16.0
Citibank (Unsecured) #4 6-Feb-201% Délares estadounidenses LIBOR #+235bps 5,56339 250.0
Total préstamos 346.0
* LIBOR (London interbank Offered Rote por sus siglas en
Ingiés)
Mexican
en millones Fecha inati Tasa de interés (*) pesos  Ddlares 1
Pagos:
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 25-Nov-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 5 196.1 5 10.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 15-Aug-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 135.7 10.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 25-May-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 57.5 3.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 8- May-2015 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 190.5 10.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 10-Abr-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 132.5 7.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 22-Mar-2015 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 265.4 45.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 28-Mar-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 2512 13.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 6-Mar-2015 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 57.8 3.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 28-Feb-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 2455 13.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 25-Feb-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 134.0 7.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 11-Feb-201% Ddlares estadounidenses LIBOR +250bps 382 2.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) E-Feb-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps B57.9 35.0
Citibank (Unsecured) #1 E-Feb-2015% Délares estadounidenses LIBOR #+245bps 4,866.0 2550
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 23-Ene-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 574 3.0
Total pagos 5 7,964.1 5 416.0
* LIBOR (London Interbank Offered Rate por sus siglas en
Inglés)
. . .« . . . .7
ii. Disposiciones de propiedades de inversion
Pies Ci Consil costos de cierre pagados
En millones excepto poradrea arrendada Fecha Mercado drea ar Pesos i Dalares i
Adguisiciones:
Santa Maria | Diciembre 20, 2019 Mexico 41,779 = 56.3 5 5.1
Total adquisiciones 5 96.3 5 5.1
Dis posiciones:
Ramon Rivera Lara Industrial Center #1 10-Abr-2015 luarez 125,216 5 117.6 5 6.2
Ramon Rivera Lara Industrial Center #2 10-Abr-2015 Juarez 66,706 728 3.8
El Salto Distribution Center #1 22-Mar-201% Guadalajara 355,209 408.7 216
El Salto Distribution Center #2 22-Mar-201% Guadalajara 67,812 719 3.8
Corregidora Distribution Center 22-Mar-2019 Guadalajara 55,545 a7.0 4.6
Saltillo Industrial Center #1 22-Mar-2019 Monterrey 71,268 737 3.9
Monterrey Center #4 22-Mar-2019 Monterrey 120,000 142.3 7.5
Monterrey Center #5 22-Mar-201% Mo nterre y 127,500 129.5 6.9
Monterrey Airport Industrial Center #1 22-Mar-2015% Mo nterre y 56,305 124.1 E.E
San Carlos Center #1 22-Mar-201% luarez 135,673 155.1 8.2
13827 731
Mejoras a las propiedades de inversidn reembolsadas al comprador (20.8) {11}

del reembolso de mejoras a las propiedades de inve

ii1) Distribuciones
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Dérales estadounidenses
En millanes, excepto por CBF Fecha Pesos mexicanos Ddlares estadounideses Pesos mexicanos por CBFI por CBFI

Distribuciones:
Dividendos 17-Oct-19 5 384.8 5 20.0 0.5969 0.0310
Dividendos 19-Jul-19 380.0 20.0 0.5895 0.0310
Dividendos 22-Abr-19 377.4 20.0 0.5854 0.0310
Dividendos 22-Mar-19 359.5 18.7 0.5964 0.0310
Dividendos 13-Mar-19 25.0 1.3 0.5964 0.0310

Total distribuciones s 1,526.7 5 80.0
iv) CBFI

FIBRAPL esta obligada a pagar una cuota por incentivo equivalente al 10% del total de los rendimientos
acumulados de los CBFI, el excedente de dicho rendimiento anual compuesto es del 9%. Para el periodo
comprendido entre el 5 de junio del 2018 y el 4 de junio de 2019, FIBRAPL genero6 una cuota por incentivo
por $172.6 millones de pesos mexicanos ($8.7 millones de dolares estadounidenses), basada en el desempefio
de los CBFI. Como parte de la Junta Ordinaria de Tenedores del 2 de julio de 2019 se aprob¢ al
Administrador para recibir la cuota por incentivos por 4,511,692 CBFI. Los CBFI emitidos al Administrador
estan sujetos a un periodo de bloqueo de seis meses establecidos en el Contrato. Ver nota 14.

(b) Descripcion del negocio
1. Sectores inmobiliarios en los que el Fideicomiso estd enfocado a invertir

Las condiciones de operacion se mantienen solidas. Como ejemplo, la demanda de bienes raices de logistica
se acelero en el cuarto trimestre, lo que resultoé en una absorcion neta de 5.2 millones de pies cuadrados en
nuestros seis principales mercados de logistica y una vacancia de mercado por debajo del 4%.

Para el afio completo, la demanda de logistica superd nuestras expectativas con 16.6 millones de pies
cuadrados y casi 1 millon de pies cuadrados mas que todo 2018. La actividad en la frontera no solo ha
demostrado ser duradera en medio de la incertidumbre comercial y la desaceleracion de la manufactura
mundial, sino que se ha acelerado. Las reconfiguraciones de las cadenas de suministro manufactureras
mundiales siguen siendo un impulsor clave de la demanda, ya que los negocios multinacionales buscan acortar
y regionalizar sus cadenas de suministro. Como resultado, hemos visto la llegada de nuevos operadores
asiaticos en Monterrey, Juarez y Tijuana en el ultimo afio.

Nuestros objetivos incluyen la adquisicion, posesion y administracion de inmuebles industriales ubicados en
Meéxico, asi como incrementar el valor de las inversiones efectuadas por los Tenedores de CBFIs mediante el
mantenimiento de un portafolio que genere ingresos en dividendos estables, asi como continuar con el
crecimiento de dicho portafolio y su administracion en forma proactiva, y la apreciacion a largo plazo del
capital invertido. Intentaremos cumplir estos objetivos a través del desempeiio de nuestro portafolio de
inmuebles industriales de alta calidad, su administracion y su gobierno corporativo que son los mejores en la
industria, y nuestro acceso a la plataforma global, experiencia y red de relaciones de Prologis.

Consideramos que nuestro liderazgo como propietarios y operadores de inmuebles industriales
estratégicamente ubicados en México nos permitira aprovechar las oportunidades derivadas del futuro
crecimiento de una de las mayores economias de América Latina, asi como redituar atractivos rendimientos
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para nuestros inversionistas mediante la generacion de ingresos con dividendos estabilizados, el continuo
crecimiento de nuestro portafolio y la apreciacion del capital invertido.

Creemos que nuestros clientes se veran beneficiados por el resurgimiento de México como centro
manufacturero gracias a sus costos competitivos y calidad en cuanto a mano de obra y su proximidad a los
Estados Unidos. Consideramos que nuestro portafolio también se beneficiara a medida que nuestros clientes
busquen inmuebles industriales bien ubicados y de alta calidad en los mercados mas deseables del pais.
Ademas, creemos que el crecimiento de la clase consumidora en México estimulara el consumo interno y, a su
vez, la demanda de las instalaciones ofrecidas por el Fideicomiso.

(i1) Patentes, licencias, marcas y otros contratos
Otros contratos - Seguros

Contamos con cobertura de seguros con respecto a nuestros inmuebles e instalaciones, incluyendo cobertura
contra dafos en bienes y pérdida de rentas debido a siniestros tales como incendios, tornados, inundaciones,
terremotos y actos de terrorismo, asi como cobertura de seguros por responsabilidad comercial general y
responsabilidad ambiental, en los términos y por los montos que considera apropiados y razonables desde el
punto de vista comercial y apropiados y razonables para sus Instalaciones Industriales Clase A. Nuestras
polizas de seguro contienen las especificaciones y estan sujetas a los limites asegurados acostumbrados para
otros inmuebles, actividades y mercados similares. Existen algunos riesgos de pérdida que no estan
asegurados o no pueden asegurarse por completo, incluyendo las pérdidas derivadas de inundaciones,
terremotos, guerras, actos de terrorismo o insurrecciones, debido a que consideramos que la contratacion de
los seguros respectivos es incosteable o no es prudente por motivos econémicos.

La cobertura de seguros sobre nuestros bienes se mantiene a través de una combinacion de aseguradoras
comerciales, operaciones de auto aseguro y una aseguradora cautiva perteneciente a Prologis. Sin embargo,
aunque estemos asegurados, los dafios sufridos por las instalaciones, el equipo, la maquinaria o los edificios
podrian tener un efecto adverso significativo en nuestra situacion financiera y los resultados de operacion o en
la administracion habitual de nuestros bienes sufran trastornos.

(iii) Principales Clientes

Al 31 de diciembre de 2019, los diez clientes principales del Fideicomiso representan el 19.8% en términos de
renta neta efectiva, sin que alguno supere el 10% del total de ingresos por rentas, el portafolio de clientes esta
diversificado y la terminacion del contrato con alguno de ellos no afecta de forma adversa los resultados de la
operacion.

(iv) Legislacion aplicable y Régimen Fiscal

Nuestros inmuebles estan sujetos a diversas leyes, reglamentos y normas. Consideramos que contamos con las
aprobaciones y permisos necesarios para operar cada una de sus propiedades y nos encontramos en
cumplimiento con la legislacion aplicable.

Aspectos ambientales
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Nuestras operaciones estan sujetas a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion del Medio
Ambiente (la “LGEEPA™), que establece el marco general aplicable a la preservacion, remediacion y
proteccion del ambiente en México. Las disposiciones emitidas al amparo de la LGEEPA abarcan areas tales
como el planeamiento ecoldgico, la evaluacion de los riesgos y el impacto ambiental, la contaminacion aérea,
las areas naturales protegidas, la proteccion de la flora y fauna, la conservacion y el uso racional de los
recursos naturales y la contaminacion del suelo.

Nuestras operaciones también estan sujetas a la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley General de Vida
Silvestre, entre otras, asi como a diversas Normas Oficiales Mexicanas que complementan la legislacion en
materia ambiental.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
son las principales autoridades federales responsables de la vigilancia, ejecucion, formulacion e
implementacion de las politicas ambientales en México, incluyendo el otorgamiento de autorizaciones de
impacto ambiental para participar en ciertas actividades. La Comision Nacional del Agua es responsable de la
administracion del suministro de agua y las descargas de agua residual en zonas federales. Ademas, los
gobiernos estatales pueden promulgar leyes y reglamentos ambientales con respecto a las cuestiones que se
encuentran bajo sus respectivas jurisdicciones, siempre y cuando no estén expresamente reservadas al
gobierno federal. Las disposiciones locales pueden ser implementadas y aplicadas a nivel municipal. Las
autoridades estatales y federales estan facultadas para entablar procedimientos civiles, administrativos y
penales contra quienes violen la legislacion ambiental aplicable, y pueden suspender los desarrollos que no
cumplan con dichas disposiciones.

México es parte de varias convenciones y tratados internacionales en materia de proteccion ambiental. Estas
convenciones internacionales, una vez ratificadas por el senado, tienen fuerza de ley. De conformidad con el
Acuerdo de Cooperacion Ambiental de América del Norte (ACAAN), un acuerdo lateral del Tratado de Libre
Comercio de América del Norte (TLCAN), cada uno de los paises que son parte del TCLAN, incluyendo
México, debe cerciorarse de la debida aplicacion de sus leyes y reglamentos ambientales. En tanto que el
ACAAN no faculta a ninguna de las autoridades ambientales de los paises firmantes a aplicar la legislacion
ambiental de otro pais, en el supuesto de que un miembro del TLCAN no haga valer sus leyes ambientales
podra verse sujeto a un procedimiento de resolucion de conflictos al amparo del ACAAN y, en consecuencia,
exponerse a sanciones pecuniarias y, en ciertos casos, a la suspension de los beneficios del TLCAN.

Actualmente no existen procedimientos legales o administrativos pendientes de resolucion en nuestra contra
en relacion con cuestiones ambientales. Consideramos que nuestras operaciones cumplen en todo sentido
significativo con las leyes y reglamentos ambientales aplicables.

Régimen Fiscal

Reportamos bajo el régimen fiscal aplicable a las FIBRAs en términos de lo dispuesto por los articulos 187 y
188 de la LISR, a partir del afio que terminé el 31 de diciembre de 2013 y cada periodo futuro comprendido
del 1 de enero al 31 de diciembre. De conformidad con la LISR, las FIBRAs estan obligadas a distribuir
anualmente cuando menos el 95% de su Resultado Fiscal neto del ejercicio inmediato anterior. De
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conformidad con la propia LISR, el Resultado Fiscal neto de cada afio se calcula disminuyendo a la totalidad
de los ingresos gravables, las deducciones autorizadas por la misma ley. Para mayor informacion al respecto,
véase la seccion “2. El Fideicomiso - (b) Descripcion del Negocio— (iv) Legislacion aplicable y Régimen
Fiscal”. A efecto de cumplir con los requisitos necesarios para ser considerados como una FIBRA,
distribuiremos anualmente a los Tenedores de nuestros CBFIs un importe equivalente a cuando menos el 95%
de nuestro Resultado Fiscal neto. La LISR dispone expresamente que cuando el Resultado Fiscal de un
determinado afo exceda de la cantidad efectivamente distribuida a los Tenedores de los CBFIs a més tardar el
15 de marzo del siguiente afio, el Fideicomiso debera pagar el ISR por la diferencia, aplicando la tasa del ISR
vigente en el ejercicio de que se trate (30% para 2015), en representacion de los tenedores de CBFIs. Los
Tenedores de CBFIs podran acreditar el impuesto pagado por el Fideicomiso en la medida en que los ingresos
provenientes de la diferencia mencionada sean acumulables para dichos Tenedores; y el Fideicomiso no estara
sujeto a obligacion de retencion alguna con respecto a la diferencia pagada.

(v) Recursos humanos

No tenemos empleados. Las funciones que normalmente serian desempefiadas por empleados estan a cargo
del Administrador y de otras entidades contratadas periodicamente por el Fideicomiso o en representacion del
mismo.

(vi) Informacion del mercado
Panorama general del ciclo econdmico

Las condiciones de operacion se mantienen solidas. Como ejemplo, la demanda de bienes raices de logistica
se acelerd en el cuarto trimestre, 1o que resultd en una absorcion neta de 5.2 millones de pies cuadrados en
nuestros seis principales mercados de logistica y una vacancia de mercado por debajo del 4%.

Para el afio completo, la demanda de logistica super6 nuestras expectativas con 16.6 millones de pies
cuadrados y casi 1 millon de pies cuadrados mas que todo 2018. La actividad en la frontera no solo ha
demostrado ser duradera en medio de la incertidumbre comercial y la desaceleracion de la manufactura
mundial, sino que se ha acelerado. Las reconfiguraciones de las cadenas de suministro manufactureras
mundiales siguen siendo un impulsor clave de la demanda, ya que los negocios multinacionales buscan acortar
y regionalizar sus cadenas de suministro. Como resultado, hemos visto la llegada de nuevos operadores
asiaticos en Monterrey, Juarez y Tijuana en el Gltimo afio.

A pesar de que México se ha diferenciado entre otros mercados emergentes, la volatilidad del mercado
financiero global puede suponer un incremento en el entorno del mercado de México. La depreciacion del
peso en curso es un riesgo presente. Los arrendamientos estan denominados principalmente en Dolares
estadounidenses y algunos clientes han buscado exenciones en su alquiler, lo que podria continuar. Las
economias emergentes de venta masiva han invertido temporalmente el flujo de inversiones extranjeras
directas (IED) de su pico reciente en 2013. Una disminucion de la IED puede contribuir a un crecimiento
econdmico menor, ya que la formacion de capital contribuye a nuevas empresas y otras actividades
econdmicas. Sin embargo, teniendo en cuenta los atractivos factores estructurales de México, podria ser
favorecido una vez que el apetito de los inversores por los mercados emergentes mejore en los proximos anos.
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Factores estructurales han sido catalizadores para el crecimiento de la demanda. Los bienes raices orientados a
la logistica en México son una industria en crecimiento, impulsada por multiples y diversos motores de
demanda. Aunque no estan completamente desvinculados de la economia ciclica en general, estos factores
estructurales (principalmente la demografia de los consumidores y la falta de oferta de instalaciones modernas
en la Ciudad de México), han permitido que el crecimiento de la demanda para los bienes raices logisticos
supere visiblemente el paso de la produccion econdémica en todo México en los ultimos afios. Continuamos
encontrandonos con un crecimiento significativo en la demanda de los clientes de comercio electronico en la
Ciudad de México.

Se aproximan vientos en contra y a favor. Aunque el balance entre los indicadores econdmicos y las
condiciones operativas de los bienes raices logisticos en México y en Estados Unidos es saludable, estamos
tomando un enfoque cauteloso sobre el futuro del ciclo economico global. Si bien confiamos en los
impulsores a largo plazo de la demanda de nuestro negocio, existen varios factores macroecondmicos que
podrian alterar la confianza en el consumidor y del mercado. En el frente doméstico, la nueva administracion
liderada por Andrés Manuel Lopez Obrador, estd pasando de retdrica de campana a la aplicacion real de las
politicas, lo que ha ocasionado que la confianza entorno a los negocios se vuelva mas cautelosa en espera de
una mayor claridad en la politica interna. Sin embargo, es muy pronto para medir el impacto. En el &mbito
internacional, las relaciones comerciales entre Estados Unidos y China siguen sin resolverse, ademéas de que el
nuevo tratado trilateral entre Estados Unidos, México y Canadd (USMCA, por sus siglas en inglés) todavia
debe aprobarse por el Congreso estadounidense. Algunos expertos estiman que se viene una desaceleracion
economica en los proximos afos, por lo que seguimos siendo cautelosamente optimistas para un 2019
constructivo, esperando un desempeio operativo similar al 2018 con algunas vacancias friccionales.

Ventajas

Concentracion de activos de alta calidad en lugares estratégicos. Nos concentramos en los mercados
industriales de México que en nuestra opinion representan atractivos de crecimiento a largo plazo. Muchas de
nuestras propiedades generan rentas y tienen indices de ocupacion superiores a los del mercado en general.
Nuestra presencia en el mercado nacional nos permite contar con amplia informacién en cuanto a dicho
mercado y fortalece nuestra capacidad para responder a las oportunidades que se nos presentan en el mismo.

Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A altamente
funcionales para aprovechar los beneficios derivados de la demanda de modernas instalaciones.
Aproximadamente el 69% de nuestros inmuebles (en términos de ARB) fueron desarrolladas por Prologis y
construidos conforme a las mas altas especificaciones a nivel internacional; y aproximadamente el 81% de
nuestros inmuebles estan ubicados en parques industriales disefiados con base en planos maestros. Las
instalaciones ubicadas en parques industriales cuentan con altos estandares de operacion, incluyendo
seguridad a nivel del parque, facilidad de acceso a las principales vias de comunicacion, amplias areas de
estacionamiento para remolques, grandes plazas para camiones y el mantenimiento de alta calidad. Los
edificios cuentan con caracteristicas tales como amplios espacios entre columnas, pisos flexibles y divisibles,
techos altos, grandes plazas para camiones, multiples andenes para carga y descarga y buen acceso vehicular,
ya sea que alberguen a multiples inquilinos o a una sola empresa. Consideramos que la calidad de nuestras
propiedades, aunada al tamafio de nuestro portafolio, nos distingue de muchos de nuestros competidores en
México; y que nuestras Instalaciones Industriales Clase A cuentan con potencial para superar el desempeio de
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los inmuebles industriales de menor calidad en términos de generacion de ingresos y apreciacion del capital a
largo plazo.

Ubicaciones estratégicas. Nuestro portafolio estd ubicado en mercados industriales dentro de México que
cuentan con mas activos de México dada su atractiva infraestructura, disponibilidad de mano de obra y acceso
a grandes centros poblacionales y redes de comunicaciones y transporte. Aproximadamente 66.4 por ciento de
nuestra renta neta efectiva se ubican en mercados logisticos globales (Mercados Globales), mientras que el
33.6 por ciento restante lo hace en mercados de manufactura regionales (Mercados Regionales). Los Mercados
Globales incluyen a la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey, los cuales son mercados altamente
industrializados y orientados al consumo, que se benefician de su proximidad a las principales autopistas,
aeropuertos y “hubs” ferroviarios. Ademas, su presencia en areas densamente pobladas ofrece beneficios
tangibles del crecimiento sostenido de la clase media. Por su parte, los Mercados Regionales incluyen a Cd.
Juarez, Tijuana y Reynosa, los cuales son centros industriales especializados en los sectores automotriz,
electronico, médico y aeroespacial, entre otros, que se benefician de una amplia oferta de mano de obra
calificada, asi como de su proximidad con la frontera de los Estados Unidos.

Equipo de administracion experimentado. Nuestro equipo de administracion, estd integrado por los principales
ejecutivos del Administrador, quienes cuentan con amplia experiencia en la administracion, comercializacion,
arrendamiento, adquisicion, desarrollo y financiamiento de inmuebles. Los ejecutivos de nuestro
Administrador llevan mas de 20 afios trabajando como equipo y también contamos con experiencia en la
administracion de empresas inmobiliarias cuyos valores se cotizan entre el publico inversionista en México.
Nuestro Director General, Luis Gutiérrez Guajardo, cuenta con aproximadamente 28 afios de experiencia en el
sector inmobiliario, incluyendo en su caracter de Presidente de Prologis para América Latina, a cargo de todas
las operaciones de Prologis en Brasil y México, incluyendo los aspectos operativos, las inversiones y
adquisiciones y el desarrollo de parques industriales. Nuestro Director de Operaciones, Héctor Ibarzabal,
cuenta con aproximadamente 28 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial y residencial de la
industria inmobiliaria, incluyendo la estructuracion y el financiamiento de proyectos y la recaudacion de
capital para los mismos. Ademas, en su caracter de Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis
en México, el sefor Ibarzabal cuenta con amplia experiencia en la administracion de las operaciones de
Prologis en México, incluyendo el desarrollo, la operacion y la capitalizacion de proyectos. Nuestro Director
de Finanzas, Jorge Girault, cuenta con aproximadamente 23 afios de experiencia en los sectores industrial,
comercial, residencial y de oficinas. Esta experiencia incluye la estructuracion y el financiamiento de
proyectos inmobiliarios y la recaudacion de capital para los mismos. El sefior Girault es director de Prologis
M¢xico Manager, S. de R.L. de C.V., administrador de Prologis México Fondo Logistico. Véanse las
secciones 2. El Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales — (i) Estructura del Fideicomiso y Principales
Tenedores—Comité Técnico” y “3. El Administrador- (¢) Administradores y Accionistas”.

Estabilidad y crecimiento de los flujos de efectivo. Nuestros inmuebles desempeiian un papel integral en las
cadenas de abasto de nuestros clientes. Ademas de nuestro amplio y variado portafolio de clientes, cuenta con
una mezcla 6ptima de instalaciones para las industrias manufactureras y de logistica, asi como con Contratos
de Arrendamiento a largo plazo que generan flujos de efectivo obtenidos en actividades de operacion
crecientes. Al 31 de diciembre de 2019, el indice de ocupacion promedio de los inmuebles de FIBRA Prologis
fue de 96.7% (noventa y seis punto siete por ciento) y la renta neta efectiva al 31 de diciembre de 2019 de
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FIBRA Prologis fue de USD$5.35 por pie cuadrado arrendado. Ademas, gracias a nuestro dedicado equipo de
administradores de inmuebles, hemos desarrollado solidas relaciones con nuestros clientes y hemos adquirido

una amplia experiencia a nivel local, como resultado de lo cual entre el periodo comprendido del 1 de enero al
31 de diciembre de 2019 nuestra tasa promedio de retencion de clientes en México ha sido del 88.7% (ochenta
y ocho punto siete por ciento).

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices seguira creciendo por dos vertientes. La primera
de ellas estara representada por las oportunidades para incrementar nuestros ingresos en rentas generados por
nuestro Portafolio Actual; y la segunda, la adquisicion de inmuebles adicionales.

La demanda inmobiliaria logistica se acelero en el cuarto trimestre. La absorcidon neta en nuestros seis
mercados fue de 5.2 millones de pies cuadrados; el mas alto registrado desde el segundo trimestre de 2018. La
demanda logistica de todo el afio fue de 16.6 millones de pies cuadrados, superando nuestras expectativas, y
casi 1 millon de pies cuadrados mas que todo 2018. La actividad fue mas fuerte en Monterrey, Ciudad de
Meéxico y Ciudad Juarez. Es importante destacar que, a pesar de la incertidumbre creada por las tensiones
comerciales y las renegociaciones, la actividad en nuestros mercados fronterizos no solo fue duradera, sino
que se acelerd durante 2018.

Las terminaciones en 2019 sumaron un total de 14.8 millones de pies cuadrados. La oferta ha sido limitada
debido a la escasez de tierra en la Ciudad de México y Tijuana, asi como a la dificultad de acceder a la
electricidad en nuestros mercados fronterizos. Unicamente en Monterrey el riesgo de oferta es elevado, y ha
sido un tema de varios afios. La combinacion de la demanda acelerada y la reduccion de la oferta dio como
resultado que la vacancia del mercado nacional cayera por debajo del 4 por ciento.

En general, los fundamentos de la logistica inmobiliaria siguen siendo sélidos. La reconfiguracion de las
cadenas de suministro mundiales sigue siendo clave de la demanda y el comercio electronico contintia
creciendo a medida que los consumidores adoptan cada vez mas este medio de compra. Pronosticamos un
equilibrio en 2020 con una oferta y demanda de aproximadamente 15 millones de pies cuadrados en nuestros
seis mercados. Es importante destacar que la vacancia permanecera por debajo del 4 por ciento para los
espacios modernos.

Adquisiciones

Nuestro acuerdo de exclusividad con Prologis nos da acceso a un inigualable portafolio de propiedades y es
una ventaja competitiva demostrada para FIBRA Prologis ya que nos permite la posibilidad de adquirir
edificios de alta calidad en nuestros mercados existentes. Al 31 de diciembre de 2019, Prologis tenia 5.7
millones de pies cuadrados en desarrollo o pre-estabilizacion, de los cuales el 85 por ciento fue arrendado o
pre arrendado.

Las adquisiciones a terceros también son posibles para FIBRA Prologis, sin embargo, dependen del producto
disponible y su capacidad para cumplir con nuestros rigurosos criterios de calidad y ubicacion. Todas las
adquisiciones potenciales, son evaluadas por la administracion, considerando las condiciones del mercado
inmobiliario y del mercado de capitales, y estan sujetas a la aprobacion del Comité Técnico de FIBRA
Prologis.
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Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones a nivel global, por lo que
consideramos que nuestra relacion con Prologis nos proporcionara oportunidades para crecer tanto en forma
orgéanica como a través de nuevas adquisiciones. Planeamos beneficiarnos de nuestro acceso a los canales de
desarrollo de Prologis mediante el ejercicio del derecho de preferencia que tenemos para adquirir activos de
ciertas propiedades de inversion en México, siempre y cuando hayan sido enajenadas por Prologis, asi como
del ejercicio del derecho exclusivo que nos otorga Prologis para adquirir inmuebles industriales tanto
Estabilizados como todavia no Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo o
remodelacion.

Ademas, nuestros 232 clientes que ocupan nuestros 191 inmuebles representan una fuente de crecimiento
interno. Muchos de estos clientes son lideres en el suministro de servicios de logistica a terceros y son clientes
de Prologis a nivel global.

Patrocinador global y alineacion de intereses. Prologis es lider en la propiedad, operacion y desarrollo de
inmuebles industriales y estd concentrado en los mercados globales y regionales del continente americano,
Europa y Asia. Al 31 de diciembre de 2019, Prologis era propietario, directamente o a través de sus
inversiones tanto como Unico duefio o a través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos inmobiliarios con
una superficie total de aproximadamente 814 millones de pies cuadrados (76 millones de metros cuadrados)
en 19 paises. Prologis arrienda modernas Instalaciones Industriales a mas de 5,000 clientes, incluyendo
fabricantes, establecimientos comerciales, transportistas, proveedores de servicios de logistica y otras
empresas.

Prologis comenzo6 a invertir en México en 1997 y la propiedad y la administracion del portafolio han estado a
cargo, directa o indirectamente, de sus afiliadas. El equipo de administracion del Administrador esta basado en
México y es responsable de la administracion de todas las inversiones en bienes raices de Prologis, incluyendo
la adquisicion, el desarrollo, la administracion y el financiamiento de las propiedades, asi como del control de
los riesgos relacionados con las mismas. Creemos que el mercado inmobiliario es de caracter esencialmente
local y que para obtener resultados 6ptimos la administracion de bienes raices debe encomendarse a un equipo
especializado en el mercado local correspondiente. El equipo de administracion del Administrador cuenta con
experiencia comprobada en la adquisicion, el desarrollo, el financiamiento y la administracion de inmuebles
para fines industriales en México y estuvo a cargo del crecimiento del portafolio desde 1997.

Prologis es titular de 47.1% de los CBFIs, que le otorgan una posicion mayoritaria entre los Tenedores de
CBFIs.

Gobierno Corporativo. Creemos que nuestro gobierno corporativo es un reflejo de una perspectiva de
liderazgo en materia de practicas empresariales que toma en consideracion los intereses de los Tenedores de
CBFIs y aprovecha al mismo tiempo la relacién con Prologis, cuyas practicas societarias se han caracterizado
por ser las mejores en la industria.

16 de 124



Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca No Consolidado
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FIBRAPL Trimestre: 4 Ano: 2019

Derechos de los Tenedores de CBFIs. Los Tenedores de nuestros CBFIs tendran derecho de voto con respecto
a ciertos asuntos importantes durante las asambleas de tenedores, incluyendo la aprobacion de las propuestas
presentadas por el Comité Técnico y la remocion de nuestro Administrador en los casos descritos en la
seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y acuerdos relevantes — (ii) Contrato de Administracion—Remocion
y terminacion” en el reporte anual de 2015. Asi mismo, los Tenedores que representen 10% de los CBFIs en
circulacion tendran el derecho de designar a un miembro del Comité Técnico por cada 10% de CBFIs de los
que sean titulares. Ademas, los Tenedores de CBFIs tendran derecho de aprobar cualquier inversion o
adquisicion que represente el 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso

Integracion y funciones del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, el Comité
Técnico estard integrado por un maximo de 21 (veintiun) miembros, de los cuéles la mayoria deberan ser
Miembros Independientes en todo momento. Después del cierre de la oferta global, el Comité Técnico inicial
estard integrado por siete miembros, cuatro de los cuales seran miembros independientes. Los Miembros
Independientes iniciales del Comité Técnico seran calificados como independientes por la Asamblea de
Tenedores inicial; en el entendido, que si la Asamblea de Tenedores inicial no califica a los Miembros
Independientes iniciales propuestos por nuestro Administrador, nuestro Administrador podra,
discrecionalmente, designar Miembros Independientes del Comité Técnico para llenar cualesquier vacantes,
con notificacion previa y por escrito al Fiduciario, al Representante Comun y al Comité Técnico. Cualesquier
miembros designados como independientes deberan efectivamente ser Personas Independientes y ser
calificados como independiente en la préxima Asamblea de Tenedores.

Sujeto al derecho de los Tenedores que representen 10% de los CBFIs en circulacion de designar un miembro
del Comité Técnico por cada 10% de CBFIs de los que sean titulares, en tanto el Administrador del
Fideicomiso sea una afiliada de Prologis, Prologis tendra derecho de nombrar a la totalidad de los miembros
del Comité Técnico incluyendo los miembros independientes. Ademas, los Tenedores de CBFIs tendran
derecho de elegir anualmente a cada uno de los Miembros Independientes del Comité Técnico del
Fideicomiso propuesto por nuestro Administrador. Nuestro Administrador tiene el derecho de designar a
Miembros Independientes del Comité Técnico para llenar cualquier vacante.

Subcomités independientes. El Comité Técnico contara con tres subcomités independientes: (1) el Comité de
Auditoria, que vigilara el cumplimiento de los lineamientos, las politicas, los sistemas de control interno y las
practicas en materia de auditoria del Fideicomiso y, ademas, revisard y aprobara los reportes de auditoria
interna, las entregas de informacion y los reportes elaborados por los auditores externos; (ii) el Comité de
Practicas, que proporcionara apoyo al Comité Técnico con respecto a la toma de ciertas decisiones
relacionadas con el régimen de operacion interno del Fideicomiso, especialmente en los casos en que puedan
existir conflictos de intereses con el Administrador o sus afiliadas; y (iii) el Comité de Endeudamiento, que
vigilard que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier Endeudamiento que el
Fideicomitente asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apegue a lo previsto en la normatividad
aplicable.

Oportunidades de mercado y estrategia de negocios

Creemos que el sector inmobiliario de México ofrece importantes oportunidades debido a los solidos
indicadores econdémicos y demograficos del pais, incluyendo su proximidad a los Estados Unidos, el aumento
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de la demanda por parte de los consumidores y el bajo costo de la mano de obra. México es la segunda
economia mas grande de América Latina. Las politicas del gobierno, incluyendo la existencia de tratados de
libre comercio con mas de 40 paises, han incrementado sustancialmente el comercio transfronterizo. Creemos
que a medida que México continie prosperando, nuestro portafolio de bienes raices se vera beneficiado por el
aumento en la demanda como resultado del crecimiento econdmico.

La Ciudad de México se encuentra en una posicion firme, el incremento en la nueva oferta ha sido a la par con
la demanda entrante. El crecimiento esperado del sector de comercio electrénico debe estimular la nueva
demanda de bienes raices logisticos, especialmente en la Ciudad de México. Ademas, los mercados de la
frontera mejoraron considerablemente durante el afio. La demanda y la nueva oferta a lo largo de la frontera
siguen beneficiandose del ciclo econdmico avanzando en el ritmo moderado de EE.UU. Mientras que la oferta
en general parece estar equilibrada en todo México.

Creemos que nos encontramos colocados en una buena posicion para aprovechar los beneficios derivados de
las tendencias del mercado inmobiliario en México y para crecer a nivel tanto interno como externo.

Estrategias de crecimiento interno. Buscamos crecer a nivel interno mediante el incremento de los flujos de
efectivo generados por nuestro Portafolio Actual, aumentando tanto los precios de sus rentas como sus indices
de ocupacion. Todos nuestros Contratos de Arrendamientos vigentes contienen disposiciones que prevén el
incremento anual de la renta ya sea mediante ajustes fijos anuales o ajustes con base en el indice de inflacion.
Creemos que, es probable que los precios de las rentas aumenten en el siguiente afio y tenemos planeado
aumentar nuestras rentas a medida que venzan los Contratos de Arrendamiento vigentes. Al 31 de diciembre
de 2019, aproximadamente el 2.4% (dos punto cuatro por ciento) de nuestro espacio se encontraba vacante y
disponible para renta; y los Contratos de Arrendamiento correspondientes a aproximadamente el 16%
(dieciséis por ciento) y el 14% (veinticinco por ciento) de la Renta Neta Efectiva vencen en 2020 y 2021,
respectivamente. A pesar de que esperamos capturar los beneficios derivados de la constante recuperacion de
nuestros mercados logisticos, consideramos que nuestros mercados manufactureros también cuentan con un
potencial de crecimiento adicional y que, por tanto, nuestros mercados manufactureros estan destinados a
crecer. El Administrador proporcionard apoyo en cuanto a investigacion y personal, el uso de la marca
“Prologis” (nominativa y disefio) y otros aspectos operativos, incluyendo el apoyo con respecto a la
adquisicion de inmuebles.

Estrategia de crecimiento externo. Esperamos aprovecharnos de los beneficios derivados de la red global de
relaciones de Prologis para identificar oportunidades de inversion dentro de sus mercados. Prologis y las
afiliadas de Prologis son propietarias y operadoras de 5.7 millones de pies cuadrados en Instalaciones
Industriales Clase A localizados en los mercados de Ciudad de México, Monterrey y Ciudad Juarez que se
encuentran en proceso de construccion o de ser arrendados que estaran sujetos a nuestro derecho de
preferencia y derecho de tanto en caso de que Prologis enajene dichas propiedades. Ademas, el banco y
expansion de tierra de Prologis y FIBRA Prologis es de 4.0 millones de pies cuadrados de ARB que podrian
utilizarse para futuro desarrollo y nos ha otorgado un derecho de preferencia para adquirir dichos inmuebles
en el supuesto de que Prologis decida venderlos.

(vii) Estructura de la Administracion

18 de 124



Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca No Consolidado
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FIBRAPL Trimestre: 4 Ano: 2019

No formamos parte de un grupo empresarial, ni contamos con la participacion de sociedades asociadas o
subsidiarias significativas.

(viii) Procesos judiciales, administrativos o arbitrales

Ni nosotros, ni las propiedades que conforman nuestro Portafolio Inicial, ni nuestro Administrador estan
involucrados actualmente en ningun litigio significativo y, hasta donde es de nuestro conocimiento, no existe
amenaza de algun litigio en nuestra contra, en contra de las propiedades que conforman nuestro Portafolio
Inicial, o en contra del Administrador. Es posible que de tiempo en tiempo nosotros y el Administrador nos
veamos involucrados en litigios como parte del curso habitual de nuestras operaciones.

(ix) Derechos

Conforme al articulo 63 y 64 Bis 1 de la Ley del Mercado de Valores (“LMV™), los CBFIs confieren a los
Tenedores los siguientes derechos: (a) el derecho a una parte de los frutos, rendimientos y, en su caso, al valor
residual de los bienes o derechos afectos con ese proposito al Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del
producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso, en cada
caso, en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del producto que
resulte de la venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso, en cada caso, en los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, los CBFIs confieren a los tenedores los
siguientes derechos: (i) a los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% o mas de los
CBFIs en circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea
de Tenedores especificando en su peticion los puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse;
(i1) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% o mas de los CBFIs en circulacion,
tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez, por 3 dias naturales y
sin necesidad de nueva convocatoria, la votacidon de cualquier asunto respecto del cual no se consideren
suficientemente informados; (ii1) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 20% o mas de
los CBFIs en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una
Asamblea de Tenedores; (iv) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% de los CBFIs
en circulacion tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar, la designacion de un miembro del Comité
Técnico (y a su respectivo suplente) por cada 10% de los CBFIs de los que sean titulares; y (v) los Tenedores
que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% de los CBFIs en circulacion, podran ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumpliendo de sus obligaciones establecidas en el
Contrato de Fideicomiso, en el entendido, que dicha accion prescribira en cinco afios contados a partir de que
se dio el hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente. La designacion que hagan los
tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) estara sujeta a lo siguiente: (1) los
Tenedores que tengan derecho a nombrar o revocar a los miembros del Comité Técnico s6lo podran ejercer
dicho derecho en una Asamblea de Tenedores; (2) los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos
suplentes) que sean designados por los Tenedores que califiquen como Personas Independientes al momento
de su designacion deberan ser designados como Miembros Independientes; (3) la designacion de un miembro
del Comité Técnico (y su respectivo suplente) efectuada por un Tenedores conforme a lo aqui previsto,
unicamente podra ser revocada mediante Asamblea de Tenedores cuando la totalidad de los miembros del
Comité Técnico sean destituidos; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento
haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los
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12 meses siguientes a la revocacion de su nombramiento; (4) el derecho de los Tenedores a nombrar
miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) podra ser renunciado por los Tenedores dentro de
una Asamblea de Tenedores; y (5) en el caso que, en cualquier momento, los Tenedores que han nombrado un
miembro del Comité Técnico dejen de tener el 10% o mas de los CBFIs en circulacion, dichos Tenedores
deberan entregar una notificacion por escrito en relacion a lo anterior a la Subsidiaria, al Fiduciario y al
Representante en Comun, y dichos Tenedores deberan remover al miembro designado en la Asamblea de
Tenedores inmediata siguiente.

(x) Distribuciones

Tenemos la intencion de cumplir en todo momento con la regulacion aplicable de una FIBRA conforme a la
LISR. De conformidad con el régimen legal aplicable a las FIBRAs, para conservar el caracter de FIBRA
estamos obligados a distribuir anualmente a los Tenedores de CBFIs una cantidad equivalente a cuando menos
el 95% de nuestro Resultado Fiscal. De conformidad con lo dispuesto por la LISR, el Resultado Fiscal del
Fideicomiso se calcula disminuyendo de la totalidad de los ingresos gravables del afo respectivo, las
deducciones autorizadas por la propia LISR. Nosotros no incurrimos en pérdidas fiscales ni montos por
deducir que no nos correspondan respecto de la adquisicion de nuestros inmuebles, ya que adquirimos los
inmuebles que conforman nuestro Portafolio Inicial a su valor de mercado.

Ademas, podremos distribuir a los Tenedores cantidades en exceso una vez que se haya dado por cumplido los
requisitos que se requieran para calificar como FIBRA mencionados anteriormente. El tiempo, forma,
frecuencia y los montos de dichas distribuciones, en su caso, deberan de estar aprobadas por el Comité
Técnico tomando en cuenta diversos factores, incluyendo:

los resultados de operacion reales (incluyendo su Resultado Fiscal anual);

nivel de flujos de efectivo retenidos por el Fideicomiso;

los términos, requisitos y condiciones de cualesquiera contratos de crédito;

los requisitos en materia de inversion en activos relacionados con nuestras propiedades;
nuestros gastos de operacion;

nuestras perspectivas futuras, nuestro desempefio financiero esperado y nuestras necesidades del
capital de trabajo;

las reformas legales y los cambios en la situaciéon econdmica y de negocios; y

los demas factores que el Comité Técnico estime pertinentes, incluyendo el monto de las
Distribuciones efectuadas por otros negocios similares.

No podemos garantizar que realizaremos Distribuciones, que distribuiremos anualmente un determinado
monto o que las Distribuciones que en su caso efectuemos se mantendran al mismo nivel. Todas las
Distribuciones futuras que llevemos a cabo dependeran de nuestros resultados de operacion reales, de la
situacién econdmica y de otros factores que podrian diferir sustancialmente de nuestras expectativas actuales.

Nuestros resultados reales de operacion se ven afectados por diversos factores, incluyendo los ingresos
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generados por nuestro portafolio de bienes raices, nuestros gastos de operacion, nuestro gasto en intereses y la
capacidad de nuestros clientes para cumplir con sus obligaciones. En el supuesto de que nuestro portafolio de
bienes raices no genere suficientes flujos de efectivo, nos podriamos ver en la necesidad de fondear las
Distribuciones a través de (i) capital de trabajo, incluyendo los recursos derivados de la oferta global y (i1)
financiamientos mediante la emision de instrumentos de deuda o capital, que no tiene la certeza de obtener.

(xi) Politicas con respecto a ciertas actividades

A continuacion, se incluye una descripcion de algunas de nuestras politicas en materia de inversiones, ventas,
financiamiento y otras cuestiones. Estas politicas han sido aprobadas por el Comité Técnico y en términos
generales estan sujetas a modificacion por el Comité Técnico de tiempo en tiempo sin necesidad de obtener el
consentimiento de los Tenedores de nuestros CBFIs.

Politicas de Inversion
Inversiones en inmuebles o en derechos sobre los mismos

Todas las adquisiciones que pretendamos efectuar estaran sujetas a aprobacion del comité de
inversion de Prologis con base en sus politicas de delegacion internas. Si dichas Inversiones deben ser
aprobadas, ademas, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores de nuestros CBFIs, deberan someterse
para su aprobacion por dichos 6rganos siempre y cuando hayan sido aprobadas previamente por el comité de
inversion de Prologis. Las decisiones del comité de inversion se tomaran siempre por mayoria de votos.

Sujeto a las politicas con respecto a conflictos de intereses descritas en esta seccion bajo el subtitulo
“Politicas en materia de conflictos de intereses” podremos adquirir propiedades de personas relacionadas y
vender propiedades a personas relacionadas, incluyendo a los miembros del Comité Técnico y a los
funcionarios de nuestro Administrador. Sujeto a las restricciones contractuales antes mencionadas,
consideramos que nuestra relacion con nuestro Administrador y las relaciones de nuestro Administrador con
Prologis, nos proporcionaran acceso a un atractivo canal de acceso a posibles adquisiciones.

Ademas, de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, todas las propiedades que
pretendamos adquirir deberan cumplir con nuestros lineamientos de inversion. Nuestros lineamientos de
inversion seran aprobados por el Comité Técnico y cualquier modificacion significativa de dichos
lineamientos estara sujeta a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria de Tenedores. Nuestros lineamientos de
inversion iniciales nos permiten invertir en inmuebles industriales ubicados en México. A medida que crezca
nuestro negocio, nuestros lineamientos de inversion nos permitiran diversificarnos en términos de la
ubicacion, tamafio y mercado de nuestras propiedades; y no estamos sujetos a limite alguno en cuanto al
numero o el porcentaje de nuestros activos que debera estar invertido en una misma propiedad o una misma
zona geografica. Tenemos la intencion de adquirir y mantener propiedades como inversiones a largo plazo.
Ademas, podriamos remodelar y ampliar propiedades o efectuar mejoras en las mismas. Tenemos planeado
administrar nuestros negocios, incluyendo a través de futuras actividades de inversion y remodelacion, de
manera que cumplamos con los requisitos necesarios para mantener nuestro caracter de FIBRA para efectos
fiscales.
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Toda adquisicion que represente el 5% o mas (pero menos del 20%) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, ya sea mediante una operacion o una serie de operaciones relacionadas celebradas durante un
periodo de 12 meses consecutivos pero que en razén de sus términos se consideren como una sola operacion,
debera ser aprobada previamente por el Comité Técnico; en el entendido que, en adicion a lo anterior, la
aprobacion de cualquier adquisicion o enajenacion de activos, propiedades o derechos por parte del
Fideicomiso (o los Fideicomisos de Inversion) que representen el 5% (cinco por ciento) o mas pero menos del
20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso debera cumplir con cualquier otro requisito
que resulte aplicable conforme a la Circular Unica de Emisoras vigente al momento de dicha adquisicion o
enajenacion de activos, propiedades o derechos. Ademas, toda inversion o adquisicion hecha directamente por
nosotros o indirectamente por medio del Fideicomiso Subsidiario o un Fideicomiso de Inversion que
represente el 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, ya sea mediante una operacion o una serie
de operaciones relacionadas celebradas durante un periodo de 12 meses consecutivos pero que en razén de sus
términos se consideren como una sola operacion, debera ser aprobada previamente por la mayoria de los
Tenedores de nuestros CBFIs. En cualquiera de ambos casos, la determinacion correspondiente se efectuara
con base en nuestros estados financieros por el trimestre anterior.

Derecho de preferencia

Prologis nos ha otorgado y se ha obligado a causar que sus Afiliadas nos otorguen (i) un derecho de
preferencia para adquirir todos los inmuebles industriales Estabilizados o en vias de estabilizacion
(excluyendo proyectos de desarrollo o remodelacion) ubicados en México y que pertenezcan a Afiliadas de
Prologis (excluyendo (a) cualquier otro fondo o vehiculo de inversién administrado por Prologis o en el cual
Prologis es el socio general y (b) 628,000 pies cuadrados de ARB de instalaciones propiedad de una
asociacion en participacion (joint venture) entre Prologis México Fondo Logistico y las Afiliadas de Prologis,
por lo que la venta de dichas instalaciones a nosotros requerira aprobacion previa del comité técnico de dicha
asociacion en participacion (joint venture), para que podamos ejercer nuestro derecho de preferencia; y (ii) un
derecho exclusivo para adquirir (antes que a cualquier Afiliada de Prologis, excluyendo Prologis México
Fondo Logistico) todos los inmuebles industriales Estabilizados o en vias de estabilizacion (salvo proyectos de
desarrollo o remodelacioén) ubicados en México y que cumplan con nuestros Lineamientos de Inversion,
ofrecidos en venta por terceros, que nuestro Administrador a su discrecion considere adecuados. Las Afiliadas
de Prologis no han suscrito ningiin documento que las obligue a otorgarnos dicho derecho de preferencia o
derecho exclusivo, por lo que no tendremos recurso alguno frente a ellas en caso de que Prologis no logre
causar que cumplan con los compromisos asumidos por Prologis. En dicho supuesto, no tendremos acceso a la
adquisicion de las propiedades que se mencionan anteriormente y es posible que no podamos reclamar pago o
compensacion alguna a ninguna persona.

Proceso de inversion

En virtud de que somos un Fideicomiso afiliado a Prologis, nuestras decisiones con respecto a
cualesquiera adquisiciones o ventas estaran sujetos al proceso de toma de decisiones establecido por el comité
de inversion de Prologis. Por tanto, cada una de las inversiones que efectuemos estara sujeta a los objetivos de
las politicas del comité de inversiones de Prologis.

Politicas de venta
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De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, nuestro Administrador, sujeto a cualquier
aprobacion de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, es responsable del establecimiento de las politicas
de venta de nuestros activos a fin de garantizar que nuestras propiedades sean en todo momento las mas
adecuadas para lograr nuestros objetivos de crecimiento en ingresos a largo plazo y contribuir al incremento
del valor de nuestro portafolio. Cualquier desinversion o enajenacion de activos, bienes o derechos de
propiedad que representen el 20% o mas del valor de nuestro Patrimonio del Fideicomiso, celebrado en una
sola operacion o en una serie de operaciones relacionadas, dentro de un periodo de 12 meses, deben ser
aprobadas por la Asamblea de Tenedores. Cualquier desinversion o enajenacion de activos, bienes o derechos
de propiedad que representen el 5% o mas pero menos de 20% del valor de nuestro Patrimonio del
Fideicomiso que se ha celebrado en una sola operacion o serie de operaciones relacionadas, en un periodo de
12 meses, debera ser aprobada por el Comité Técnico; en el entendido que, en adicién a lo anterior, la
aprobacion de cualquier adquisicidon o enajenacion de activos, propiedades o derechos por parte del
Fideicomiso (o los Fideicomisos de Inversion) que representen el 5% (cinco por ciento) o mas pero menos del
20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso deberd cumplir con cualquier otro requisito
que resulte aplicable conforme a la Circular Unica de Emisoras vigente al momento de dicha adquisicion o
enajenacion de activos, propiedades o derechos.

* Actualmente no tenemos previsto vender ninguna de nuestras propiedades, pero nos reservamos el
derecho de hacerlo en el supuesto de que del Comité Técnico determine que ello seria en el mejor de los
intereses de los tenedores de nuestros CBFIs. Por ejemplo, las propiedades que hayan dejado de cumplir con
nuestros objetivos en cuanto a rendimiento total, o con nuestros criterios de inversion vigentes, se prepararan
para su venta a fin de generar capital de inversiones. Ademas, también podriamos vender las propiedades
adquiridas como parte de un portafolio que no se encuentren ubicadas en los mercados a los que estamos
orientados.

Politicas en materia de conflictos de intereses

Estamos expuestos a conflictos de intereses como resultado de nuestra relaciéon con nuestro
Administracion y sus afiliadas.

Operaciones con Partes Relacionadas

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, del Comité Técnico es responsable de aprobar
nuestras politicas con respecto a la celebracion de Operaciones con Partes Relacionadas. Asimismo, de
conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso cualquier contrato, operacion o relacion (o serie de
contratos, operaciones o relaciones relacionadas, celebradas en un periodo de doce meses consecutivos) con
personas que se encuentren relacionadas con nuestro fideicomiso, nuestro Administrador o sus afiliadas, o que
constituya por cualquier otro motivo una operacion con personas relacionadas, debera ser aprobada por
mayoria de votos de los miembros independientes del Comité Técnico, sujeto al consentimiento previo y por
escrito del Comité de Practicas.
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No podemos garantizar que nuestras politicas lograran eliminar la influencia de dichos conflictos de
intereses. En el supuesto de que nuestras politicas no resulten eficaces, podrian tomarse decisiones que no
reflejen plenamente los intereses de todos los tenedores de nuestros CBFIs.

Avaluos independientes

Actualmente CB Richard Ellis, S.A. de C.V. es el Valuador Independiente de nuestras propiedades.
En el futuro, podriamos reemplazar a nuestros valuadores independientes o contratar a valuadores
independientes adicionales en los términos establecidos en nuestro Contrato de Fideicomiso.

El Valuador Independiente prepara un avalio de nuestros inmuebles con base en los lineamientos
aprobados previamente por nuestro Administrador. Dichas valuaciones estan disponibles para los Tenedores
de CBFIs en las oficinas del Representante Comun y se nos entregaran a nuestro fideicomiso, a nuestro
Administrador, al Representante Comun, a nuestros auditores externos y a los miembros del Comité Técnico.
Nuestro Fideicomiso pagara el costo de dichos avaltos como parte de sus costos de mantenimiento.

Politicas con respecto a otras actividades
Riesgo Ambiental y Estrategia de Gestién de Sostenibilidad (“SEMS”)

Contamos con politicas de administracion de riesgos ambientales y de sostenibilidad que procuran
reducir los riesgos ambientales y garantizar al mismo tiempo el desarrollo sostenible de nuestro negocio con
base en un enfoque multidisciplinario que involucra el cuidado de la economia, el medio ambiente y la
comunidad. Tenemos planeado apegarnos a los procedimientos de Evaluacion Ambiental de Sitios (por sus
siglas en inglés, “ESA™) Fase I y Fase II, basdndonos en parte en el estandar ASTM 1527, asi como analizar
nuestros Contratos de Arrendamiento desde el punto de vista ambiental. Siempre que ello sea posible, nuestros
Contratos de Arrendamiento incluiran clausulas de sostenibilidad, clausulas de arrendamiento verde y
clausulas en materia ambiental. Ademads, practicaremos visitas anuales de administracion de riesgos a todos
nuestros clientes y reservas de terrenos y proporcionaremos capacitacion en materia ambiental a nuestros
empleados.

Emision de CBFIs Adicionales

Sujeto a ciertas formalidades exigidas por la ley, incluyendo su aprobacion por la Asamblea de
Tenedores de CBFIs y la obtencion de cualesquiera autorizaciones necesarias de parte de las autoridades
gubernamentales, estamos autorizados a ofrecer CBFIs a cambio de propiedades y a comprar o adquirir por
cualquier otro medio nuestros propios CBFIs en el mercado abierto, y en el futuro podriamos realizar
cualquiera de dichos actos. Salvo para efectos de las Operaciones de Formacion, no hemos emitido CBFIs u
otros valores a cambio de propiedades o para otros fines; y actualmente el Comité Técnico no tiene planeado
proporcionarnos instrucciones de comprar cualquiera de nuestros CBFIs. Nuestro Contrato de Fideicomiso no
contempla la Emision de CBFIs preferentes por parte de nuestro Fideicomiso.

Mantenimiento de la calificacion de FIBRA

No hemos participado ni tenemos planeado participar en la negociacion, colocacion, distribucion o
venta de valores de otras emisoras. Tenemos la intencion de efectuar todas nuestras inversiones de manera que
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cumplamos en todo momento con los requisitos necesarios para calificar como una FIBRA para efectos del
ISR, a menos que en razon de las circunstancias o como resultado de la reforma de las leyes y reglamentos en
materia fiscal, el Comité Técnico determine que el mantenimiento del caracter de FIBRA ya no sea conforme
a nuestros mejores intereses. No hemos otorgado préstamos a terceros, aunque de conformidad con la ley en el
futuro podriamos otorgar préstamos a terceros siempre que los mismos estén relacionados con el objeto de
nuestros negocios.

Tenemos la intencion de poner nuestros estados financieros e informes anuales a disposicion de los
tenedores de nuestros CBFIs.

Lineamientos de Apalancamiento

El Fideicomiso, el Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion podra, de
conformidad con las instrucciones previas por escrito del Administrador, incurrir en, o asumir,
Endeudamientos de cualquier Persona en cualquier momento y por cualquier motivo de conformidad con los
Lineamientos de Apalancamiento; en el entendido, que cualquier incurrimiento de Endeudamiento que, al
momento de dicho incurrimiento, no cumpla con los Lineamientos de Apalancamiento, requerira la
aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores. En caso de que el Endeudamiento respectivo se
destine a la adquisicion de valores inscritos en el RNV, el Fideicomiso deberd ajustarse a lo dispuesto por el
articulo 7, inciso II, subinciso (c), numeral 1.12 de la Circular Unica de Emisoras); en el entendido, ademas,
que en cualquier caso, no obstante lo anterior, en la obtencion o contratacion de créditos, préstamos o
financiamientos, asi como en cualquier extension, refinanciamiento o modificacion a los mismos, el
Fideicomiso debera atenerse a los limites y requisitos que para el endeudamiento de fideicomisos emisores de
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios prevea la Circular Unica de Emisoras.

Adicionalmente, en el supuesto de que el Endeudamiento exceda de los limites de apalancamiento
establecidos en la Circular Unica de Emisoras, (i) el Fideicomiso no podra asumir, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, Endeudamiento adicional hasta que se cumplan con dichos limites de apalancamiento, salvo que
dicho Endeudamiento adicional se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del
Endeudamiento del Fideicomiso existente, y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion; en
el entendido, que, en ningln caso el resultado de dicho refinanciamiento podréd implicar un aumento en el
Endeudamiento del Fideicomiso registrado antes de dicha operacion de refinanciamiento; y (ii) el
Administrador debera presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan
correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con los Lineamientos de
Apalancamiento; en el entendido ademas que, el informe y plan correctivo deberan ser aprobados por la
mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico previo a su presentacion a la Asamblea de
Tenedores.

Presentacion de informacion

El Fiduciario, con la informacién que le proporcione el Administrador, debera presentar cualquier
informacion relacionada con Endeudamientos que se requiera conforme a la Circular Unica de Emisora.

(c¢) Descripcion de los activos que conforman el patrimonio del Fideicomiso
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Desde el 13 de agosto de 2013 (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2019, FIBRA Prologis ha
realizado Inversiones en desarrollos inmobiliarios valuadas en un monto de USD$2,364 millones. Como
resultado de la estrategia de uso de capital el portafolio esta integrado por un total de 191 propiedades
industriales y un patio intermodal ubicado en los mercados de Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey,
Reynosa, Tijuana y Ciudad Judrez, con un area rentable aproximada de 34,898 mil pies cuadrados.

La valuacion de las propiedades de inversion fue realizada por peritos independientes para determinar el valor
razonable de las propiedades Al 30 de junio de 2019.

Inmuebles propiedad del Fideicomiso Al 30 de junio de 2019

FIBRAPL obtuvo una valuacién de peritos independientes para determinar el valor razonable de las propiedades de inversion,
misma que resultd en una utilidad de $271,569 y $1,074,444 por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018

respectivamente.

a. Al 31 de diciembre de 2019, las propiedades de inversion se integran como sigue:

Valor razonable al 31 de

diciembre de 2019 en miles Numero de Area rentable
Mercado de pesos mexicanos propiedades en miles de SF*
Ciudad de Meéxico S 18,221,192 54 13,530
Guadalajara 7,039,518 25 5,889
Monterrey 5,613,494 22 4,419
Tijuana 5,007,873 33 4,214
Reynosa 5,229,625 30 4,712
Juarez 3,458,540 28 3,234

La tabla anterior incluye una propiedad intermodal en el mercado de la Ciudad de México por un area rentable de 1,092 SF y un
valor razonable de $309,512.

Al 31 de diciembre de 2019, el valor razonable de las propiedades de inversion incluye terrenos en el mercado de Monterrey por un
monto de $111,915.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las propiedades de inversion incluyen el saldo de nivelacion de rentas por un monto de
$420,465 y $404,494, respectivamente.

(iii)Evolucion de los Activos Fideicomitidos

El portafolio operativo en resumen se presenta a continuacion:
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Pies Cuadrados Renta Neta Efectiva Valor de Propiedades de Inversion
#de
Edificio % del Ocupade Contratado NOI del Cuarto % del % del
5 Total Total % % Trimestre Anualizado Total Por Pie Cuadrado Total Total
Ps. uss Ps. uss Ps. uss Ps. Uss
Mercados Globales
Ciudad de México 52 12,399 355 98.1 981 305,054 15,670 1,308,066 69,310 381 108 570 17843,1%0 945,450 400
Guadalajara 25 5,889 169 98.3 983 139454 7.164 556,820 29,504 162 96 5.09 7039517 373,000 15.8
Monterrey 22 4419 137 95.6 956 104826 5385 415,690 22,026 1231 98 521 5501581 291,510 12.3
Total mercados globales 99 1,707 65.1 9.7 97.7 549334 28,219 2,280,576 120,840 664 103 545 30384288 1,609,960 68.1
Mercados Regionales
Reynosa 30 4712 135 98.7 98.7 118,830 6,107 473,497 25,089 138 102 539 5,229,625 277,100 117
Tijuana 33 4,208 izl 985 985 90,306 4639 392,628 20,804 114 95 5.02 5,007 871 265,350 112
Ciudad Juarez 28 3,235 93 94.6 94.6 66,263 3404 286,997 15,207 24 94 497 3,499,942 185,450 78
Total mercados regionales 91 12155 3438 975 975 275459 14,150 1,153,122 61,100 336 97 515 13737438 727,900 307
Total portafolio operativo 190 34862 999 976 976 824793 42369 3433698 181940 1000 101 535 44121726 2,337,860 988
VAA Ciudad de Mexico ™ 1 36 01 0 0 68,489 3629 02
Total propiedades operativas 191 34389 1000 975 975 824,793 42,369 3433698 181940 1000 101 535 44190215 2341489 %90
Patic intermodal 6,249 i 309,512 16,400 0.7
Tierra ©© 111915 5930 03
Otras propiedades de inversion ™ 10,778 571 00
Total de propiedades de inversion 34,898  100.0 831,042 42,690 44622420 2,364,390 100.0

Desempefio de los activos del fideicomiso:

La informacion por segmentos operativos de FIBRAPL se basa en la forma como la gerencia analiza el desempefio financiero por

area geografica. El resultado de la actividad de estos segmentos operativos se presenta por los tres meses y por los afios terminados

el 31 de diciembre de 2019 y 2018, mientras que los activos y pasivos, se incluyen al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre

de 2018. FIBRAPL integra seis mercados que representan sus segmentos operativos reportables bajo IFRS 8 de la siguiente manera:

Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez.

Por los tres meses terminados el 31 de diciembre de 2019

en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Juarez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos S 317,268 S 135,341 S 103,849 S 93,398 § 121,110 $ 70,993 S 841,959
Recuperacion de gastos por arrendamientos 33,287 11,149 11,673 12,208 11,884 10,649 90,850
Otros ingresos por arrendamiento 10,260 5,346 1,565 - 521 52 17,744
360,815 151,836 117,087 105,606 133,515 81,694 950,553
Costos y gastos:
Gastos de operacién 49,512 12,382 12,261 15,300 14,625 15,431 119,511

Utilidad bruta

311,303 $

139,454 $ 104,826 $

118,890 $ 66,263 831,042
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Por los tres meses terminados el 31 de diciembre de 2018

en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos s 321,384 S 130,743 S 96,472 S 99,989 § 121,629 S 84,120 S 854,337
Recuperacion de gastos por arrendamientos 36.168 9329 12,952 12 485 10.766 13314 94,314
Otros ingresos por arrendamiento 8,761 541 495 605 = 10,402
357,552 148,833 109,265 112,969 133,000 97,434 959,053
Costos y gastos:
Gastos de operacién 66,266 16,844 18,126 12,914 14,257 14,909 143,316
Utilidad bruta S 291,286 $ 131,989 $ 91,139 $ 100,055 $ 118,743 $ 82,525 $ 815,737
Por el afio ter do al 31 de diciembre de 2019
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos oy 1,258,069 S 536,797 S 414,613 S 398,086 S 478,770 S 296,771 S 3,383,106
Recuperacion de gastos por arrendamientos 139,733 42,371 46,718 46,986 46,497 49,315 371,620
Otros ingresos por arrendamiento 33,217 29,681 4,121 419 2,549 52 70,039
1,431,019 608,849 465,452 445,491 527,816 346,138 3,824,765
Costos y gastos:
Gastos de operacion 221,167 72,510 51,521 58,230 59,315 60,854 523,597
utilidad bruta s 1,209,852 $ 536,339 S 413,931 $ 387,261 $ 468,501 $ 285,284 $ 3,301,168
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos S 1,239,761 S 506,930 S 375,054 S 387,277 S 453,480 S 317,130 $ 3,279,632
Recuperacion de gastos por arrendamientos 126,862 33,913 43,217 44,288 38,468 48,891 335,639
Otros ingresos por arrendamiento 15,149 35,006 2,620 1,637 3,696 104 58,212
1,381,772 575,849 420,891 433,202 495,644 366,125 3,673,483
Costos y gastos:
Gastos de operacién 201,231 60,266 49,251 47,347 55,416 60,363 473,874
Utilidad bruta H 1,180,541 $ 515,583 $ 371,640 $ 385,855 $ 440,228 $ 305,762 $ 3,199,609
Al 31 de diciembre de 2019
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México dal: ¥ Tijuana Reynosa Juarez garantizada Total
Propiedades de inversion:
Terreno s 3,618,893 1,395,740 S 1,108,507 S 986,101 S 1,037,064 $ 691,930 S - 5 8,838,235
Edificios 14,475,573 5,582,961 4,434,027 3,944,408 4,148,255 2,767,718 - 35,352,942
18,094,466 6,978,701 5,542,534 4,930,509 5,185,319 3,459,648 - 44,191,177
Nivelacién de renta 126,726 60,817 70,960 77,364 44,306 40,292 - 420,465

Total de propiedades de inversién

Otras propiedades de inversion

Total de deuda a largo plazo

18,221,192

10,778

1,363,829

7,039,518

5,613,494

1,266,918

5,229,625

11,174,214 $

10,778

14,551,328
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Al 31 de diciembre de 2018
Deuda no

en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalaj ey Tijuana Reynosa ludrez garantizada Total

Propiedades de inversién:

Terreno $ 3,719,447 S 1,566,683 $ 1,205,130 $ 992,039 $ 1,055,230 $ 772,083 $ = $ 9,310,612

Edificios 14,877,782 6,266,733 4,820,522 3,968,156 4,220,922 3,088,332 = 37,242,447
18,597,229 7,189,663 5,581,413 4,960,195 5,276,152 3,717,905 i 45,322,557

Nivelacion de renta 153,202 45,932 55,510 62,066 41,450 46,334 - 404,454

5636923 $ 5022261 5,317,602 3,764,239 $ - $ 45727051

Total de propiedades de inversién 18,750,431 7,235,595

s 1,230,502

142,510 $

643,753 $ 444,239 $

Activos destinados para venta
Total de deuda a largo plazo $ 1,717,257 § 977,274 § 1,445,534 § - H - s 113,384 $ 12,234,915 $ 16,488,364

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de Inversiones y, en su caso, Desinversiones

FIBRA Prologis ha cumplido con el plan de negocios presentado a los Tenedores, mediante la disposicion de
aproximadamente US$72 millones de Doélares en el aiio, cumpliendo con la guia presentada el 29 de enero de
2019. Mediante esta transaccion seguimos alineando nuestra estrategia de inversion a largo plazo

En relacion a la parte interna de crecimiento, mediante el incremento de rentas de los espacios industriales que
expiraron en 2019, FIBRA Prologis logré un incremento del 10.9% (diez punto nueve por ciento) en dolares
sobre la renta neta efectiva en comparacion con las rentas que vencieron en el mismo periodo.

Informe de deudores relevantes

Esta seccion no es aplicable, toda vez que nuestro fideicomiso no tiene a la fecha deudores relevantes.

(d) Contratos y acuerdos relevantes

Contrato de Fideicomiso

Nuestro fideicomiso se constituyé mediante contrato de fideicomiso de administracion nimero F/17464-3 de
fecha 13 de agosto de 2013; en el entendido que (i) con fecha 2 de octubre de 2013 fue celebrado un convenio
de sustitucion fiduciaria en virtud del cual Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria fue nombrado como Fiduciario y se cambi6 el nimero del contrato a F/1721, (ii) con fecha
8 de octubre de 2013 se celebro un segundo convenio modificatorio mediante el cual se cambi6 la designacion
del Fideicomiso por la de “FIBRA Prologis”, (iii) con fecha 29 de noviembre de 2013 se celebr6 un tercer
convenio modificatorio y (iv) con fecha 28 de mayo de 2014 se celebrd un cuarto convenio modificatorio en
virtud del cual dicho fideicomiso se reformd en su integridad para quedar segun se describe en el presente
Reporte Anual. Nuestras oficinas principales estdn ubicadas en Av. Prolongacion Paseo de la Reforma 1236,
Piso 9, Ciudad de México. Nuestro Contrato de Fideicomiso se presentd ante la CNBV y la BMV y se
encuentra disponible para su consulta en las paginas web de dichas autoridades, www.cnbv.gob.mx y
www.bmv.com.mx, respectivamente. De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el propésito general de
nuestro fideicomiso es la adquisicion o construccion de bienes inmuebles en México que se destinen al
arrendamiento, asi como la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de
dichos bienes de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR. Deutsche Bank México, S.A.,
Institucion de Banca Miltiple, Division Fiduciaria, ha sido nombrado como Fiduciario en términos del
Contrato de Fideicomiso y, en tal caricter, realizara ciertos actos en nuestra representacion de conformidad
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con las instrucciones que le proporcione al efecto nuestro Administrador en términos de nuestro Contrato de
Administracion.

CBFlIs

El Contrato de Fideicomiso establece que nuestro Fiduciario podra emitir CBFIs de tiempo en tiempo,
incluyendo para efectos de la oferta global y las Operaciones de Formacion, de conformidad con lo dispuesto
en el propio Contrato de Fideicomiso y los requisitos legales aplicables. Hemos solicitado la inscripcion de
nuestros CBFIs para su cotizacion en la BMV bajo la clave de pizarra FIBRAPL sujeto a la aprobacién de la
BMV. Nuestros CBFIs, estaran denominados en Pesos, no tienen expresion de valor nominal y pueden ser
emitidos para, pagados y adquiridos por, inversionistas tanto mexicanos como extranjeros. Nuestros CBFIs no
otorgan a sus Tenedores el derecho de utilizar directamente los inmuebles que integran nuestro patrimonio.

Al 30 de junio de 2019, FIBRAPL tuvo 644,673,822 CBFlIs en circulacion. Los CBFIs materia de la oferta
global fueron emitidos por nuestro Fideicomiso y no representan ningiin derecho de participacion en nuestro
Administrador, el Fiduciario, el Representante Comun o cualquiera de sus Afiliadas, ni les imponen
obligacion alguna. Ademas, nuestros CBFIs no constituyen depdsitos u otras obligaciones de alguna
institucion de crédito ni una poéliza de seguro emitida por una institucion de seguros; y no estan garantizados
por el Instituto para la Proteccion del Ahorro Bancario o por cualquier otra entidad gubernamental o
institucion de seguros. Nuestros BFIs no tendran el beneficio de ninguna poliza de garantia ni cobertura de
asociacion o protecciones similares.

Se considerara que por el hecho de adquirir nuestros CBFIs, los Tenedores de los mismos han aceptado que el
Fiduciario sera responsable del cumplimiento de las obligaciones de nuestro Fideicomiso conforme a la Ley
del Impuesto Sobre la Renta, asi como de determinar el importe de dichas obligaciones.

Restricciones aplicables a la adquisicion de nuestros CBFIs

A partir de la oferta global, cualquier Persona (distinta de Prologis o cualquiera de sus afiliadas) que pretenda
adquirir por cualquier motivo y por cualquier medio en el mercado secundario tanto bursatil como
extrabursatil, ya sea directa o indirectamente, el 9.9% o mas de nuestros CBFIs en circulacion, requerira de la
autorizacion previa del Comité Técnico para dicha adquisicion, en el entendido que si un Tenedor (distinto a
Prologis o a cualquiera de sus Afiliadas) que ya es titular del 9.9% o mas de nuestros CBFIs en circulacion,
pretende adquirir un 9.9% (nueve punto nueve por ciento) o mas adicional de nuestros CBFIs en circulacion,
debera obtener autorizacion previa del Comité Técnico para llevar a cabo dicha adquisicion, previo aviso por
escrito de dicha circunstancia a nuestro Administrador y al Comité Técnico. Dicho aviso deberé contener por
lo menos lo siguiente: (a) una declaracion en la que el posible adquirente manifieste si pretende realizar la
compra a titulo individual o en conjunto con otra persona o grupo de personas; (b) el nimero de CBFIs del
que es titular directa e indirectamente; (c) el nuimero de CBFIs que dicha persona o grupo de personas desea
adquirir; (d) una declaracion donde manifieste de si dicha persona o grupo de personas pretende adquirir
control de nuestro Fideicomiso; (e) la identidad y nacionalidad de la persona o grupo; y (f) una explicacion del
origen de los fondos que seran utilizados para dicha compra. El criterio que usara el Comité Técnico para
determinar si autoriza dicha adquisicion incluye, entro otros factores, (i) si la persona o grupo de personas
pretende adquirir el control, influencia significativa o poder de mando de nuestro Fideicomiso; (ii) si el
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adquirente es un competidor de nuestro Fideicomiso o de Prologis; (iii) la identidad y nacionalidad del
adquirente; (iv) la fuente y origen de los fondos que seran utilizados para la compra de los CBFIs, y (v) el
mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores. Dentro de los cinco Dias Habiles siguientes a la recepcion
de dicho aviso, nuestro Administrador convocara una sesion del Comité Técnico; y el Comité Técnico debera
emitir una resolucion al respecto dentro de los 30 dias hébiles siguientes a la fecha en que haya recibido el
aviso; en el entendido, que si el Comité Técnico no emite una resolucion en este plazo, se considerara que se
ha negado la solicitud. Si cualquier Persona o Grupo de Personas (distinta a Prologis o a cualquiera de sus
afiliadas) adquiere CBFIs en un monto igual o mayor al 9.9% sin obtener la previa autorizacion del Comité
Técnico, el comprador o Tenedor correspondiente no tendra cualesquier derechos corporativos respecto de
dichos CBFIs adquiridos, incluyendo sin limitacion alguna, el derecho de atender, ser contado para el quorum
necesario para el voto de cualquier Asamblea de Tenedores o el derecho de nombrar a un miembro del Comité
Técnico por cada 10% del total de CBFIs en circulacion con respecto a dichos CBFIs adicionales. El
comprador de dichos CBFIs también serd responsable frente a nuestro Fideicomiso por los dafios y perjuicios
derivados de dicha compra.

Cambios en los CBFIs; otros valores; derechos del tanto; amortizacion

Podremos emitir CBFIs en cualquier momento, ya sea en México o en el extranjero, por instrucciones de
nuestro Administrador y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 63, 64 y demads relativos de la
LMYV y el Contrato de Fideicomiso, previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores de CBFIs. Estaremos
obligados a cumplir con ciertos requisitos de ley al respecto, incluyendo la obtencion de cualesquiera
autorizaciones gubernamentales necesarias. El Contrato de Fideicomiso no establece limite alguno en cuanto
al nimero de CBFIs que podremos emitir.

Los CBFIs emitidos por el Fiduciario en relacion con cada Emision de CBFIs se consideraran parte de una
misma Emision, estardn sujetos a los mismos términos y condiciones, y otorgaran a sus tenedores los mismos
derechos de los que gozan el resto de los tenedores de nuestros CBFIs. Los CBFIs emitidos por el Fiduciario
deberan cumplir en todo caso con lo dispuesto por la legislacion aplicable. Por el hecho de adquirir nuestros
CBFls, los tenedores de dichos CBFIs se obligan a sujetarse a los términos del Contrato de Fideicomiso y de
los propios CBFIs; y convienen expresamente que (i) no tendran ningin derecho del tanto para adquirir los
CBFIs emitidos por el Fiduciario en relacion con cualquier Emision futura y (ii) el Fiduciario es el legitimo y
unico propietario de los bienes que integran nuestro patrimonio, por lo que los tenedores de nuestros CBFIs no
tendran derecho alguno con respecto a dichos bienes o a recibir los ingresos generados por los mismo, salvo
en la medida de lo dispuesto por nuestro Contrato de Fideicomiso y los CBFIs.

El Representante Comun

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero ha sido nombrado como representante comun de los Tenedores. Las comisiones pagaderas al
Representante Comun seran las sefialadas en el Contrato de Fideicomiso. De conformidad con la Clausula 6.2
del Contrato de Fideicomiso el Representan Comun tendra los deberes, derechos y facultades establecidos en
la LMV, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (la “LGTOC”), el titulo global que ampara los
CBFIs y nuestro Contrato de Fideicomiso. Por lo demads, el Representante Comtin actuard de conformidad con
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las instrucciones que reciba de la Asamblea de Tenedores de nuestros CBFIs. Los derechos y obligaciones del
Representante Comun incluyen, de manera enunciativa pero no limitativa, los siguientes:

suscribir el Titulo, habiendo verificado que cumpla con todas las disposiciones legales relacionadas
con el mismo;

verificar la celebracion de nuestro Fideicomiso;
tener la facultad de verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;

tener la facultad de vigilar el cumplimiento del uso de los Recursos de la Emision que surjan de la
Emision Inicial y las Emisiones Adicionales.

tendra la facultad de vigilar el cumplimiento del Fiduciario y, en su caso de nuestro Administrador
con sus respectivas obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, e
iniciar cualquier accion en contra del Fiduciario y/o solicitar al Administrador que inicie cualquier accion en
contra del Administrador, conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores;

tener la facultad de notificar cualquier incumplimiento del Fiduciario a sus obligaciones conforme a
nuestro Contrato de Fideicomiso a través de los medios;

convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la legislacion aplicable o los términos del
Titulo y/o el Contrato de Fideicomiso asi lo requieran, y cuando lo considere necesario o deseable para
obtener confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decision o la realizacion de
cualesquier asuntos que deban ser resueltos por una Asamblea de Tenedores;

desarrollar todas las actividades necesarias o deseables con el fin de cumplir con cualquier resolucion
adoptada por la Asamblea de Tenedores;

en representacion de los Tenedores, celebrar de tiempo en tiempo documentos y contratos con el
Fiduciario en relacion con nuestro Contrato de Fideicomiso y/o nuestros CBFIs;

ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores en su
conjunto;

actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores con respecto al pago de cualquier
cantidad pagadera a los mismos en relacion con los CBFIs, y con respecto a cualesquiera otros asuntos
requeridos;

ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en el Titulo respectivo, en el
Contrato de Fideicomiso y en los demas documentos de los que sea parte;

solicitar al Fiduciario y a nuestro Administrador toda la informacion y documentacion en su posesion
en relacion con los Activos Inmobiliarios en los que haya invertido el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de
Inversion, los Fideicomisos de Inversion y cualesquiera otra sea necesaria para el cumplimiento por parte del
Representante Comun de sus obligaciones el ejercicio de sus facultades conforme al Contrato de Fideicomiso
y los CBFIs, en el entendido, que el Fiduciario y nuestro Administrador proporcionaran la informacion y
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documentacion relacionada con los Activos Inmobiliarios en los que haya invertido el Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversion, los Fideicomisos de Inversion del Contrato de Fideicomiso y con los CBFIs segin
les sea requerida por el Representante Comun para los fines anteriores;

proporcionar, cuando sea requerido, a cualquier Tenedor copias de los reportes que le hayan sido
entregados al Representante Comun por el Fiduciario y/o el Administrador; en el entendido, que el
Representante Comun podra revelar a los Tenedores cualquier informacién en su poder que no haya sido
clasificada como confidencial por el titular de dicha informacién o por la parte reveladora; y

en general, llevar a cabo todos los actos y cumplir con las obligaciones, y ejercer todas las facultades,
del Representante Comun segun se establezca en la LGTOC, la LMV, la regulacion aplicable emitida por la
CNBV vy las practicas bursatiles de mercado aplicables.

Todos y cualesquiera actos realizados por el Representante Comun en representacion de los
Tenedores de nuestros CBFIs de conformidad con lo dispuesto en los términos establecidos en nuestro
Contrato de Fideicomiso, en el Titulo que ampara la Emision, y en los demas documentos de los que sea parte
o en la legislacion aplicable, obligaran a todos los Tenedores de nuestros CBFIs y se consideraran aceptados
por los mismos.

El Representante Comun podra ser removido en cualquier momento por una resolucion adoptada por una la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores de nuestros CBFIs, en términos de la Clausula 4.5(b) del Fideicomiso,
en el entendido, que dicha remocion no surtird efectos sino hasta que un representante comun sustituto haya
aceptado y tomado posesion de su cargo.

La institucion que ocupe el cargo de representante comun conforme a nuestro Contrato de Fideicomiso podra
renunciar como representante comun de los Tenedores en cualquier momento, de conformidad con lo previsto
en la LGTOC. El Representante Comun deberé proporcionar al Administrador y al Fiduciario con no menos
de 60 (sesenta) dias de anticipacion un aviso por escrito de dicha renuncia, y en cualquier caso dicha renuncia
no entrard en vigor hasta que el representante comun sustituto haya sido nombrado hasta que la Asamblea
Extraordinaria de Tenedores y dicho representante comun sustituto haya aceptado su nombramiento y tomado
posesion de su cargo.

Las obligaciones del Representante Comun terminaran cuando el Fideicomiso haya terminado conforme a los
términos previstos en el Contrato de Fideicomiso.

Patrimonio inicial

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, nuestro patrimonio se conformaré de lo siguiente:
la Aportacion Inicial,
los Recursos de la Emision;

los derechos fideicomisarios del Fidecomiso Subsidiario y de los Fideicomisos de Inversion,
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Activos Inmobiliarios y/o cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso;

las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

todos y cualesquiera de los ingresos y flujos que reciba el Fiduciario como contraprestacion o
rendimiento de las Inversiones realizadas o Inversiones Permitidas; y

todos y cada una de las cantidades, activos, y/o derechos que el Fideicomiso tenga o adquiera en el
futuro, de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario
Las obligaciones del Fiduciario incluyen, entre otras:

(1) cumplir con las obligaciones y ejercer los derechos previstos en nuestro Contrato de Fideicomiso para
lograr los fines del mismo; y

(i1) actuar de conformidad con los demas documentos que celebre en términos de nuestro Contrato de
Fideicomiso, y de conformidad con las instrucciones por escrito que reciba de nuestro Administrador, el
Comité Técnico o el Representante Comun.

El Fiduciario actuard en términos generales de conformidad con las instrucciones de nuestro Administrador, y
les concedera a las personas designadas por nuestro Administrador un poder general para actuar en nombre de
nuestro Fideicomiso. El Fiduciario tendra derecho a las comisiones previstas en nuestro Contrato de
Fideicomiso.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario solo sera responsable en caso de
incumplimiento de las leyes y regulaciones aplicables, violacion o incumplimiento en términos de nuestro
Contrato de Fideicomiso, negligencia, fraude o mala fe (seglin sea interpretado por los estandares legales
mexicanos aplicables). El Fiduciario no sera responsable por ninguna accion adoptada por nuestro
Administrador o sus afiliados de conformidad con nuestro Contrato de Administracion, o por cualquier
incumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones derivadas de la delegacion al Administrador, a
menos que el Fiduciario haya incurrido en negligencia, fraude o mala fe de su parte (segin lo determinado de
conformidad con los estandares legales mexicanos aplicables). De conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario estard libre de cualquier responsabilidad de reparar o compensar los dafios
causados a terceros como consecuencia de la produccidn, la manipulacién o la eliminacion de residuos,
materiales peligrosos o contaminantes en las propiedades que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso. El
Patrimonio del Fideicomiso se utilizara para pagar cualquier riesgo y costos relacionados con dafios o
responsabilidad atribuida a los contaminantes, asi como para indemnizar al Fiduciario por cualquier proceso y
gastos relacionados con las condiciones ambientales en las propiedades del Fideicomiso.

Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria podra ser removido de su
cargo como Fiduciario por resolucion de la Asamblea de Tenedores o a través del Administrador con la
aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, mediante aviso por escrito de dicha circunstancia
con cuando menos 60 dias naturales de anticipacion a la fecha en que haya de surtir efectos la remocion; en el
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entendido, que dicha remocion no surtira efecto menos que dentro de dicho plazo de 60 dias (i) nuestro
Administrador o la Asamblea Ordinaria de Tenedores haya nombrado a un fiduciario sustituto y (ii) el
fiduciario sustituyo haya aceptado su nombramiento y tomado posesion de su cargo de conformidad con
nuestro Contrato de Fideicomiso. Cualquier sucesor del Fiduciario debera ser una institucion de banca
mexicana.

El Fiduciario podra renunciar como Fiduciario de nuestro Fideicomiso mediante notificacion por escrito
entregada al Administrador y al Representante Comun al menos 60 (sesenta) dias naturales antes de la fecha
efectiva de dicha renuncia, y s6lo por causa grave a juicio de un tribunal de primera instancia con jurisdiccion
en su domicilio de conformidad con lo dispuesto por el articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el
Fiduciario no dejaré de ser el Fiduciario de nuestro Fideicomiso, sino hasta que la Asamblea de Tenedores de
CBFIs haya nombrado a un fiduciario sustituto (que haya sido aprobado por escrito por el Administrador) y
dicho fiduciario sustituto haya aceptado su nombramiento por escrito.

Asambleas de Tenedores de nuestros CBFIs

El Representante Comn estard obligado a convocar una Asamblea Ordinaria de Tenedores de nuestros CBFIs
cuando menos una vez al ano (dentro de los cuatro meses siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal) para (i)
discutir y, en su caso, aprobar los estados financieros anuales auditados de nuestro Fideicomiso; (ii) discutir y,
en su caso, aprobar nuestro Reporte Anual; y (iii) elegir o no elegir y calificar la independencia de los
Miembros Independientes del Comité Técnico propuestos por nuestro Administrador. EI Administrador y los
Tenedores que en lo individual o conjuntamente mantengan el 10% de la totalidad de los CBFIs en
circulacion, tendréan el derecho de solicitar al Representante Comtin que convoque a una asamblea de
tenedores especificando en su peticion los puntos del orden del dia que en dicha asamblea de tenedores debera
tratarse. La asamblea de Tenedores se celebrara en el domicilio del Representante Comun o en cualquier otro
sitio que se especifique en la convocatoria respectiva. La asamblea de Tenedores sera presidida por el
Representante Comun, quien fungird como presidente y designara a un secretario y un representante a fin de
verificar que el quérum se cumple y asi como el conteo de los votos en cada Asamblea de Tenedores. El
Administrador y el Fiduciario tendran derecho a asistir a las Asambleas de Tenedores, pero no podran emitir
voto alguno en dicho caracter respecto de los asuntos a tratar en dichas Asambleas de Tenedores. El
Representante Comun deberé expedir la convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se retina dentro de
30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun no
cumpliere con esta obligacion, el juez competente del domicilio del Fiduciario, a peticion de nuestro
Administrador o de los Tenedores que individualmente o en conjunto posean 10% (diez por ciento) del total
de los CBFlIs en circulacion, seglin sea el caso, debera expedir la convocatoria para la reunion de la Asamblea
de Tenedores respectiva.

Todas las Asambleas de Tenedores de nuestros CBFIs seran presididas por el Representante Comun.

Tan pronto como sea posible, pero en todo caso dentro de un plazo de 30 dias naturales siguientes a la fecha
en que se consume la oferta global, el Representante Comun convocard una asamblea de tenedores inicial en
la que, entre otras cosas (a) los Tenedores que tengan derecho de nombrar a un miembro para el Comité
Técnico tendran la oportunidad de ejercer dicho derecho de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso
o0 podran renunciar a dicho derecho bastando para ello notificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador
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y al Representante Comun y (b) dicha Asamblea Ordinaria calificara la independencia de los Miembros
Independientes propuestos.

El Comité Técnico podra convocar una Asamblea de Tenedores de CBFIs para resolver cualquier asunto que
no esté previsto en el Contrato de Fideicomiso. Los asuntos para los que no se convoque una Asamblea de
Tenedores de CBFIs por requerir atencion inmediata seran resueltos a la mayor brevedad por el Comité
Técnico oyendo la opinién del Comité de Practicas de Gobierno y el Comité de Auditoria, si ello es necesario.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran al menos una vez en cualquier peridédico de
amplia circulacion a nivel nacional y a través de Emisnet, y seran entregadas al Fiduciario y al Administrador
por correo electronico, con al menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de
Tenedores deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea de Tenedores
deberan tratarse. Para asistir a una Asamblea de Tenedores, cada Tenedor debera entregarle al Representante
Comun las constancias de depdsito emitidas por Indeval y las listas de Tenedores emitidas por los
intermediarios financieros correspondientes, en su caso, en relacion con los CBFIs propiedad de dicho
Tenedor, en el lugar especificado por el Representante Comun en la convocatoria respectiva, a mas tardar el
Dia Habil anterior a la fecha en que la Asamblea de Tenedores se lleve a cabo. Cada Tenedor podra ser
representado en una Asamblea de Tenedores por un representante debidamente designado, incluyendo
mediante carta poder otorgada ante dos testigos.

Una vez que la Asamblea de Tenedores de CBFIs sea instalada, los Tenedores no pueden retirarse de la
asamblea a fin de prevenir que la asamblea sea celebrada. Los Tenedores que se retiren o que no asistan a la
Asamblea de Tenedores de CBFIs se consideraran que se han abstenido de votar sobre los temas discutidos.

La informacion y documentacion relacionada con el orden del dia de cada Asamblea de Tenedores estara
disponibles, de forma gratuita, para su revision por los Tenedores de CBFIs en en el domicilio que se indique
en la convocatoria para cualquiera de los Tenedores que asi lo soliciten por escrito por lo menos con 10 dias
naturales previos a la fecha de dicha Asamblea de Tenedores.

Hacemos notar que algunos de los plazos descritos anteriormente son menores a los plazos aplicables a
sociedades anonimas bursatiles, en particular, respecto de (i) la informacion y documentos relacionados con el
orden del dia de una asamblea de accionistas, la cual debera estar disponible con 15 dias naturales de
anticipacion a dicha asamblea de accionistas, y (ii) la publicacion de la convocatoria a asamblea de accionistas
la cual debera realizarse con al menos 15 dias de anticipacion a la fecha de dicha asamblea de accionistas,
salvo que los estatutos sociales prevean otra cosa.

Todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 10% de los CBFIs en circulacion, tendrd el
derecho de solicitar al Representante Comun que la votacion con respecto a un determinado asunto respecto
del que no se considere suficientemente informado, se aplace por una sola vez por un plazo de tres dias
naturales.

Las actas de cada Asamblea de Tenedores deberan ir firmadas por las personas que actiien como presidente y
secretario de la Asamblea de Tenedores. La lista de asistencia debera ser firmada por los Tenedores presentes,
0 por sus representantes, en la Asamblea de Tenedores a fin de verificar que se cumple el quérum y para
contar los votos respectivos, la cual sera adjuntada al acta de asamblea. Las actas y otra informacion y
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documentacion con respecto a la asamblea de tenedores estaran en posesion del Representante Comun y

podran ser consultada en cualquier momento por los tenedores, quienes tendran el derecho, a su propio costo,
de solicitar copias de dichos documentos al Representante Comun.
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ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “FIBRAPL 14", EMITIDOS POR BANCO ACTINVER,
8.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO 1721, EN EL QUE
PROLOGIS PROPERTY MEXICO, S.A. DE C.V., ACTUA COMO FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR, CELEBRADA
EL 02 DE JULIO DE 2019.

En la Ciudad da México, siendo lzs 12:00 horas del dia 02 de julio de 2019, en ol domicilio ublcado en Av. Paseo de la
Reforma MNo. 284, piso 9, Colonia Juarez, Cuauhtémoc, C.P. 06600, gue comesponde a las oficinas de Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, quien achila como representante comun (el “Reprasentante Comin®) de los
tenedores {los “Tenedores’) de los cerificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios identificades con clave de pizarra
“FIBRAPL 14° (los "Cedificados” o los "CEFIs’), emitidos por Banco Actinver, S.A., Institucidn de Banca Miltiple, Grupo
Financiero Actinver, Divisidn Fiduciaria, actuando bajo el caracter de fiduciario (el “*Fiduciario™) al amparo del Contrato de
Fideicomiso Imevocable nimera F721 de fecha 13 de agosto de 2013 (segun el mismo ha sido modificado a esta
fechaindistintamente, el “Fideicomiso” o el *Conirato de Fideicomiso’), donde Prologis Property México, S.A. de C.V., actia
como fideicomitente y administrador (el “Administrador”), se reunieron las persanas que se indican en la lisla de asistencia
que debidamente fimada se agrega a la presente acta come Anexo |, con &l objeto de celebrar una asamblea ordinaria de
Tenedores de los Certificados {la "Asamblea”), a la cual fueron previa y debidamente citados mediante primera convocatoria
publicada el dia 20 de junio de 2018 en el periddico "El Financiera® y en el Sistema Electrénico de Envio y Difusion de
Informacion de Emisoras de Valores {a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V.) denominado *Emisnel”, de
conformidad con (2 Clausula 4.1 inciso (d) del Fideicomiso y con el titulo que ampara la emision de dichos Cerlificados (el
“Titula®). Los términos ulilizados con maylscula inicial {distintos a nombres propios o vocablos de inicio de oracién) que no
sean definidos en la presente acta lendran el significado que a los mismos se les atribuye en el Fideicomiso, el Contrato de
Administracion yio en el Titulo.

Presidio la Asamblea el Representante Comin de los Tenedores (el “Presidente”), representado por el licenciado José
Daniel Hemandez Tomes y, por designacion de! Presidents, actud como secretario de la misma, el licenciado Héctor Esal
Tapia Rivera (el “Secretario”), quien se encontraba presente como invitado del Representante Comin. Se contd asimismo
con la presencia del sefior Jorge Roberto Girsult Facha y Mariano Riva Palacios Laga por min ye la
licenciada Karla Ivette Ruiz Barreto por parte del Fiduciario; de la contadora Rebaca Erives Sepul gamo-invitda del
Representante Comun,

El Presidente designa como escrutador a la contadora Rebeca Erives Sepilveda, quien después de aceptar su cargo y de
examinar las constancias enlregadas por los asistentes y demas documentos exhibidos por los mismos para acreditar su
personalidad, hicieron constar que se encontraban debidamente representados 557,780,712 (quinientos cincuenta y siete
millones seteclentos noventa mil setecientos doce) Certificados, de un total de 644,673,822 {seiscientos cuarenta y
cuatro millones seiscientos setenta y tres mil ochocientos veintidds) Certificados que se encuentran aclualments en
circulacion, es decir, el 86.52% (ochenta y seis punto cincuenta y dos por ciento) de los referidos Certificados.

En virtud de lo anierior, el Presidente, de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.5 inciso (a) del Fideicomiso
declar legalmente instalada la Asamblea y, en consecuencia, validos los acuerdos que en la misma se adoplen, con lo
cual estuvieron de acuerdo iodos los Tenedores presentes.

A continuacin, y a solicitud del Presidente, el Secretario procedio a dar leclura al orden del dia incluido en la publicacion
de la convocatona comespondienta y que a la letra dice:

ORDEN DEL DIA

. Informe del Administrador respecto de la generacion de una Comision por Incentive durante el Periodo de
Comision por Incentivo que concluyd el 4 de junio de 2019, de conformidad con lo establecido en la
Clausula 8.2 del Contrato de Administracian.

Il.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para que el Fiduciario lleve a cabo una emision de CBFls
Adicionales, los cuales seran suscritos por el Administrador ylo cualquiera de sus Afiliadas aplicando la

e
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Comision por Inventivo (neta de impuestos), a la que se refiere el punto | del presente orden del dia, de
conformidad con lo establecido en el inciso (b) de la clausula 8.2 del Contrato de Administracion y de la
clausula 3.2 del Fideicomiso.

lll.  Designacion de delegados gue, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asambiea.

Una vez aprobado por unanimidad de los Tenedores presentes el orden del dia transcrito con anterioddad se procedio asu
desahogo en los terminos descrilos a continuaciin:

I Informe del Administrador respecto de la generacidn de una Comisién por Incentive durante el Periodo de
Comision por Incentivo que concluyd el 4 de junic de 2019, de conformidad con lo establecido en la
Clausula 8.2 del Contrato de Administracion.

En desahogo del primer punto del orden del dia, el Presidente cedid la palabra &l sefior Jorge Roberto Girault Facha quien,
en representacion del Administrador, informd a los presentes acerca de la generacidn de una Comision por Incentive a
favor del Administrador duranie el Periodo de Comision por Incentivo concluido el 4 de junio de 2019, en lérminos del
documento que s& proyeclo en la Asamblea para el seguimiento de los presentes y que se agrega a la presente acla como
Anexo Il, mismo que estuvo a disposiciin de los Tenedores de forma previa a la Asamblea y en la pagina de Intemet
www.fibraprologis.com,

Conforme al documento proyectada, el sefior Girault recordd a la Asamblea las condiciones que deben cumplirse para que
el Adminisirador tenga derecho a cobrar una Comisian por Incentivo, en términos de lo establecido en la Clausula 8.2 dal
Conirato de Administracion, dando una explicacion detallada de la formula utilizada por el Administrador para el célculo de
la misma en la Fecha de Calcule de la Comision por Incentivo.

En ese sentido, el sefior Girault informd que, durante el Gilimo Periodo de Comisin por Incentive, derivada del desempefio
de los CBFls, el Administrador tiene derecho al cobro de una Comision por Incentivo de $172,627,105.00 (cienio selenta y
dos millones seiscientos veintisiete mil ciento cinco peses 000100), pagadera en la Fecha de Pago de |a Comision por
Incentiva (la “Comisién por Incentive 2018°).

Una vez desahogado el presente punio del orden del dia, la Asamblea, con la conformidad de lodos los Tenedores
presentes, hizo constar la siguienta:

Resolucién

PRIMERA. Se foma conocimiento del informe del Administrador respecto de la generacion de una Comisidn por Incentivo
durante el Periodo de Comision par Incentivo que concluyd el 4 de junio de 2019, de conformidad con lo establecido enla
Clausula 8.2 del Conlralo de Administracion y en los términos que fueron presentados a la Asamblea.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedid a desahogar el siguiente punto del orden del dia.

IIl.  Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para que el Fiduciario lleve a cabo una emision de CBFls
Adicionales, los cuales seran suscritos por el Administrador ylo cualquiera de sus Afiliadas aplicando la
Comision por Inventive (neta de impuestos), a la que se refiere el punto | del presente orden del dia, de
conformidad con lo establecido en el inciso (b) de Ia clausula 8.2 del Contrato de Administracian y de la
clausula 3.2 del Fideicomiso.

En desahogo del sequndo punto del orden del dia, el Presidente cedio nuevamente |a palabra al Administrader, y en uso

de la misma el sefior Girault, siguiendo el contenido establecido en la presentacion que quedd agregada a la presente acta /

como Anexa I, recordd a los presentes que, conforme a lo establecido en la Clausula 8.2 {b) del Contrato de Administracion,

el Administrador yio cualquiera de sus Afiliadas fisnen derecho, sujeto a la aprobacion de la presente Asamblea, a suscribir /

y pagar cierto numero de CBFIs mediante la aplicacion de la Comision por Incentivo 2019 {neta de impuestos). /
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Al respecto el sefor Girault indicd que atendiendo a la fomula establecida en el Contrato de Administracion que requiere
considerar el precio de cieme promedio por CEFI durante los dltimos 60 (sesenta) Dias de Negociacion hasta e incluyendo
la Fecha de Célculo de la Comisidn por Incentivo, para determinar el nimero y precio de suscripcian de los CBFls que
tendria derecho a suscribir el Administrador o sus Afiliadas, solicité a la Asamblea la aprobacion para la emision de
4,511,692 (cuatro millones quinientos once mil seiscientos noventa y dos) CBFls Adicionales, que serian suscritos y
pagados por el Administrador yio cualquiera de sus Afiliadas mediante |a aplicacion de la Comision por Incentivo 2019 (neta
de impuestos), a un precio de $36.26 (treinta y ocho pesos 26/100) por CBFI.

En ese sentido, el Secretario indicd que de conformidad con la Clausula 3.2 del Fideicomiso, comesponde a la Asamblea
de Tenedores la aprobacién del precio y nimero de CBFls a emitirse, los cuales en este caso habian sido determinados
por el Administrador en téminos de lo establecido en la Clausula 8.2 del Conirato de Adminisiracién, sefalando el sefior
Girault que &l calculn de la Comisian par Incentive fie validada por al Anditor Externo, cirya carta opinidn al respects estuvn
a disposicion de los Tenedores de forma previa a la Asamblea y la cual se contiene dentro del Anexo |l de la presente acta.

Adicionalmente, el Secretario preciso que de conformidad con ta Clausula 8.2 (c) del Contrato de Administracion, ni el
Administrador ni sus Afiliadas, seguin resulle aplicable, podran enajenar los CBFis adquiridos conforme a lo aqui indicado
durante un periodo de seis mesas a pariir de su fecha de adquisicion.

Finalmenie, el Secrefario comenid que, en caso de que la Asamblea de Tenedores, aprobara la emision de CBFls
aticionales en los lemminos propuestos por el Administrador, seria necesario actualizar la inscripcin de los CEFls en el
RNV, y llevar a cabo los actos adicionales que resultaran pertinentes para la debida implementacién, de tal resolucion,
incluyendo sin limitar, el canje del Titulo en Indeval. A lo que el sefior Jorge Girault comento que, en caso de aprobarse por
la Asamblea de Tenedores la emision de los CEFls adicionales, seria el despacho legal Cresl, Garcia-Cuellar, Aiza y
Enriquez, 5.C., quien apoyarta a la realizacion de los actos mencionados por el Secretario.

Una vez resuellas algunas dudas planteadas por los Tenedores presentes y desahogado el presente punto del orden del
dia, la Asamblea, por mayoria de volos de los Tenedores presentes, adoptd la siguiente:

SEGUNDA. Se aprueba que e Fiduciario lleve a cabo una emision de CBFls adicionales, a ser suscritos por el
Administrador y/o cualquiera de sus Afiliadas, aplicando [a Comisidn por Incentivo (neta de impuestos) a la que se hizo
referencia con motive del desahogo del primer punte del orden del dia, de conformidad con lo establecido en la Clausula
8.2 del Conlrato de Administracitn, |a Clausula 3.2 del Contralo de Fideicomiso y en los términos que fusron presentados
ala Asamblea.

TERCERA: Se instruye al Representante Comin y al Fiduciario, para que, en la medida que a cada uno le coresponds,
¢on la colaboracian y asistencia del despacho legal Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, 5.C., y con cargo al Patrimonio
del Fidgicomiso, realicen todos los actos necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento a los acuerdos adoptados con
motivo del desahogo del segundo punto del orden del dia de la presente Asamblea, incluyendo sin limitar, la obtencitn de
autorizaciones por parte de las autoridades comespondientes, la suscripcion de todos los documenios que resulien
periinentes, asi como el tramite de actualizacion de la inscripcion de los CBFis en el RNV y el canje del Titulo depositado
en el indeval, derivado del cambio en el nimer de CBFIs en circulacion en virtud de la Emisian Adicional de CBFls, y
demas tramites, publicaciones y avisos relacionados con lo anlerior, en su caso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedit a desahogar el (ltimo punto del orden del dia.

Il Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea.

En desahogo del tercer y dltimo punto del orden del dia, el Presidente comenté a los presentes la conveniencia de designar
delegados especiales para que den cumplimiento y formalicen los acuerdos adoptados por la presente Asamblea, en la
medida que resultz necesarnio o conveniente.
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A este respecto la Asamblea, por mayoria de votos de los Tenedores presentes, adopid la siguienie:

Resolucién

CUARTA. Se designa como delegados especiales de la Asamblea a Femando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatniz
Zermefio Inclan, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Daniel Heméandez Torres, Rebeca Erives
Sepulveda, Mariha Corona Benavides, Héctor Esal Tapia Rivera, o cualquier apoderado del Representante Comiin, para
que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los framites necesarios o convenientas que se requieran para
dar cabal cumplimienio a los acuerdos adopiados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario
publico de su eleccibn, en caso de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo
conducente, presentar los avisos y nolificaciones corraspondientes, asi como realizar los framites que, en sU caso, se
requieran ante la CNBV, la BMV y al Indeval y deméas autoridades comespandientes.

No habiendo otro asunto que tratar en el orden del dia se dio por terminada la Asamblea, levantandose |a presente acla
siendo las 12:29 horas del dia de su fecha, la cual fue leida, aprobada y firmada por el Presidente v el Secretario de la
Asambiea.

Se hace constar gue durante &l tiempo en que se desamoll la presente Asamblea, desde su inicio hasta su terminacian,
estuvieron presentes todas y cada una de las personas que intervinieron en ella, reuniéndose en todo momenlo el guérum
de asistencia y de volacion requerido para la celebracion de la misma.

Presidente
El Representants Comin

= e G

%Wv )
ex Grupo Financiero

Lic. José Daniel Hemandez Torres
Apoderado

Asamblea celebrada, el 26 de noviembre de 2019
Quoérum 64.71% (sesenta y cuatro punto setenta y uno por ciento)

Orden del Dia

I. Presentacion del panorama del mercado, comportamiento de la FIBRA en los mercados de capitales, por

parte de su administrador.

II. Presentacion por parte del administrador de una actualizacion del plan de negocios del afio 2019.

II1. Presentacion de propiedades “Last Touch”
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IV. Auditoria externa FIBRA Prologis.

V. Otros
Registro y transmision

Los Tenedores de nuestros CBFIs mantendran sus CBFIs indirectamente. Nuestros CBFIs estaran amparados
por un Titulo que se depositara en Indeval y se inscribira en el RNV y la BMV para su oferta al publico.
Indeval sera el Tenedor inscrito de todos los CBFIs mantenidos mediante registros en sus libros.

Las transmisiones de nuestros CBFIs deberan inscribirse en Indeval. Las transmisiones de los CBFIs
depositados en Indeval se inscribiran mediante registros electronicos de conformidad con lo dispuesto por la
LMV.

Distribuciones

Véase la seccion 2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del negocio - (x) Distribuciones.
Valuacién

Avaltos independientes

Actualmente CB Richard Ellis, S.A. de C.V. es el Valuador Independiente de nuestras propiedades. En el
futuro, podriamos reemplazar a nuestros valuadores independientes o contratar a valuadores independientes
adicionales en los términos establecidos en nuestro Contrato de Fideicomiso.

El Valuador Independiente prepara un avaliio de nuestros inmuebles con base en los lineamientos aprobados
previamente por nuestro Administrador. Dichas valuaciones estan disponibles para los Tenedores de CBFIs en
las oficinas del Representante Comun y se nos entregardn a nuestro fideicomiso, a nuestro Administrador, al
Representante Comun, a nuestros auditores externos y a los miembros del Comité Técnico. Nuestro
Fideicomiso pagara el costo de dichos avaluos como parte de sus costos de mantenimiento.

Vigencia y terminacioén

El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los fines de nuestro Fideicomiso
hayan sido satisfechos en su totalidad; en el entendido, que el Contrato de Fideicomiso terminara (i) cuando se
hayan desinvertido todas las Inversiones que integran el Patrimonio de Fideicomiso y todas las cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso hayan sido Distribuidas a los Tenedores de CBFIs; (ii) a peticion
de nuestro Administrador, si el Fiduciario no lleva a cabo la Emision Inicial de CBFIs dentro de los 90 dias
naturales siguientes a la celebracion del Contrato de Fideicomiso; o (iii) por resolucion de la Asamblea
Extraordinaria de Tenedores. No obstante, lo anterior, el Contrato de Fideicomiso no terminara hasta que
todas las obligaciones pagaderas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hayan sido pagadas en su totalidad.
Lo anterior, en el entendido, que la vigencia del
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Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo previsto en el articulo 394 de la LGTOC, es decir, 50
anos.

Liquidacion

Tras la disolucion de nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, actuando como liquidador, concluira todos
nuestros asuntos. Todos los CBFIs pagados y en circulacion tendran derecho a participar en la misma medida
en cualquier Distribucion que se efectiie con motivo de la liquidacion de nuestro Fideicomiso.

Tras la terminacion del Contrato de Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso se liquidara como sigue: (i)
nuestro Administrador actuara como liquidador de nuestro Fideicomiso y contara con todas las facultades
necesarias para llevar a cabo dicha liquidacion, (ii) el administrador debera llevar a cabo todas las acciones
que sean necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores, preservar el Patrimonio
del Fideicomiso y cancelar la inscripcion de los CBFIs en el RNV y en cualquier otro registro, y el listado de
los CBFIs en la BMV o en cualquier otro mercado de valores, ya sea en México o el extranjero; y (iii) el
liquidador debera pagar todas las obligaciones de nuestro Fideicomiso y distribuir cualquier excedente del
Patrimonio del Fideicomiso a los Tenedores de nuestros CBFIs de manera proporcional.

Para efectos de la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, el liquidador debera apegarse a ciertos
procedimientos y efectuar dicha liquidacion de conformidad con lo previsto en el Contacto de Fideicomiso.

Protecciones otorgadas por el Contrato de Fideicomiso a los Tenedores minoritarios de CBFIs

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 63 y 64 Bis 1 de la LMV, los Tenedores de nuestros CBFIs
tendran los siguientes derechos:

* todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs tendra derecho a (i) una porcion de nuestras utilidades o
rendimientos, o al valor residual de nuestros bienes y derechos; y (ii) participar en los recursos derivados de la
venta de los bienes o derechos que integran nuestro patrimonio, en cada uno de ambos casos de conformidad
con lo dispuesto en nuestro Contrato de Fideicomiso;

* todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente conjuntamente el 10% de los CBFIs en
circulacion, tendré el derecho de solicitar al Representante Comun que convoque una asamblea de Tenedores
de CBFIs;

* todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente conjuntamente el 10% de los CBFIs en
circulacion, tendré el derecho de solicitar al Representante Comun que la votacion con respecto a un
determinado asunto respecto del que no se considere suficientemente informado, se aplace por una sola vez
por un plazo de tres dias naturales;

* todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 20% de los CBFIs en circulacion, podra
oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por la Asamblea de Tenedores de CBFIs; en el entendido
que los Tenedores que se quieran oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva o,
habiendo concurrido a ella, hayan dado su voto en contra de la resolucion respectiva, y en cualquier caso, se
presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha en que se adoptaron
las resoluciones respectivas, sefialando en dicha demanda la disposicion contractual incumplida o el precepto
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legal infringido y los conceptos de violacion. La ejecucion de las resoluciones impugnadas podréa suspenderse
por un juez de primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente para
cubrir los dafios y perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la inejecucion de
dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion. La sentencia
que se dicte con motivo de la oposicion surtird efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones
en contra de una misma resolucion deberan decidirse en una sola sentencia;

* todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 10% de los CBFIs en circulacion, tendra el
derecho de nombrar y, en su caso, remover a un miembro del Comité Técnico (y a su respectivo suplente); y

* todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 15% de los CBFIs en circulacion, tendra el
derecho de ejercer acciones de responsabilidad en contra Administrador por el incumplimiento a sus
obligaciones; en el entendido, que dicha accion prescribira en cinco afios contados a partir de que se dio el
hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

Otras disposiciones
Legislacion aplicable; jurisdiccion

El Contrato de Fideicomiso sera regido e interpretado de conformidad con las leyes de México. Para todo lo
relacionado con el Contrato de Fideicomiso, las partes del mismo se han sometido a la jurisdiccion de los
tribunales federales competentes que se localicen en la Ciudad de México, Distrito Federal, renunciando al
fuero de cualquier otra jurisdiccion que les pudiere corresponder en virtud de sus domicilios actuales o futuros
o por cualquier otro motivo.

Modificaciones

Salvo que el Contrato de Fideicomiso disponga expresamente lo contrario, el Contrato de Fideicomiso
unicamente podra ser modificado mediante un convenio por escrito firmado por nuestro Administrador, el
Fiduciario y el Representante Comun con el consentimiento de la asamblea extraordinaria de tenedores; en el
entendido, que no se requerira dicho consentimiento si la modificacion tiene por objeto (i) reflejar un cambio
que no afecte adversamente los derechos de ningtin tenedor bajo los CBFIs o nuestro Contrato de
Fideicomiso; (ii) subsanar alguna ambigiiedad, corregir o complementar alguna disposicion, o efectuar otros
cambios respecto a cuestiones relacionadas con nuestro Contrato de Fideicomiso que no sean incompatibles
con la ley o con lo dispuesto por nuestro Fideicomiso y que no afecten en forma adversa a ningin Tenedor; o
(ii1) cumplir con algun requisito, condicion o lineamiento legal.

Salvo que el Contrato de Fideicomiso disponga expresamente lo contrario, el Fiduciario s6lo podra modificar
el resto de los documentos relacionados con las Operaciones de Formacion de los que sea parte, con el
consentimiento de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de nuestros CBFIs; en el entendido, que nuestro
Administrador podrd instituir al Fiduciario que efectie una modificacion sin el consentimiento de los
Tenedores de nuestros CBFIs si dicha modificacion tiene por objeto (i) reflejar un cambio que no afecte
adversamente los derechos de ningtin Tenedor bajo los CBFIs o el contrato relacionado con las Operaciones
de Formacion correspondiente; (ii) subsanar alguna ambigiiedad, corregir o complementar alguna disposicion,
o efectuar otros cambios respecto a cuestiones relacionadas con el contrato relacionado con las Operaciones
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de Formacion correspondiente que no sean incompatibles con la ley o con lo dispuesto por el propio contrato y
que no afecte en forma adversa a ninglin tenedor; o (iii) cumplir con algun requisito, condicion o lineamiento
legal contenido en cualquier orden, directiva, opinidn, resolucion o reglamento de cualquier Autoridad
Gubernamental federal, estatal o municipal.

(e) Administradores
Administrador

Prologis Property México, S.A. de C.V., una sociedad Afiliada de Prologis. Nuestro Administrador se
constituy6 con el objeto de prestar servicios de administracion de propiedades y otros servicios a afiliadas de
Prologis.

Celebramos un Contrato de Administracion con nuestro Administrador que autoriza a Prologis Property
Meéxico, S.A. de C.V., a ceder el cargo de Administrador a cualquier Afiliada de Prologis. De conformidad
con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Administrador nos presta diversos servicios de
administracion de nuestro Fideicomiso.

Contrato de Administracion
Servicios de administracion del fideicomiso

Celebramos un Contrato de Administracion con nuestro Administrador (el “Contrato de Administracion’) que
autoriza a Prologis Property México, S.A. de C.V., a ceder el cargo de Administrador a cualquier Afiliada de
Prologis. De conformidad con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Administrador nos presta diversos
servicios de administracion de nuestro Fideicomiso. Dichos servicios son prestados exclusivamente por
nuestro Administrador o sus delegados, nuestro Administrador podra contratar asesores, sujeto a la aprobacion
de cualquier operacion con partes relacionadas, para el cumplimiento de sus obligaciones. Entre otras cosas,
de conformidad con nuestro Contrato de Administracion, el Administrador deberé (a) prestarnos servicios de
administracion de inversiones relacionados con la identificacion, la valuacion, la adquisicion y la enajenacion
de nuestras propiedades; (b) administrar y operar nuestro Fideicomiso y patrimonio, incluyendo el
Fideicomiso Subsidiario y los Fideicomisos de Inversion; y (c¢) prestarnos servicios incidentales a los descritos
en los incisos (a) y (b) anteriores, incluyendo, de manera enunciativa pero no limitativa, los siguientes:

servicios de administracion de portafolio y activos, relacionados con la identificacion, valuacion,
adquisicion y venta de nuestras propiedades;

ejecucion de todas las funciones de planeacion estratégica, incluyendo, de manera enunciativa pero no
limitativa, nuestras estrategias con respecto a crecimiento y adquisicion de propiedades,

administracion de portafolio y activos, Distribuciones y mercadotecnia (salvo las reservadas
expresamente a la Asamblea de Tenedores de CBFIs, el Comité Técnico o nuestro Administrador);

operaciones del mercado de capitales, incluyendo operaciones de financiamiento mediante
instrumentos de deuda y de capital ya sean publicas o privadas;
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auditoria preliminar, valuacion, control de pérdidas y administracion de riesgos con respecto a
nuestras propiedades;

contabilidad y apoyo para la preparacion de nuestra informacion financiera, asi como administracion
de tesoreria y manejo de efectivo;

elaboracion de los estados financieros trimestrales del Fideicomiso, de conformidad con las IFRS y la
Circular Unica de Emisoras, revision de declaraciones de impuestos, asi como funciones de auditoria interna y
cumplimiento de las disposiciones fiscales aplicables al Fideicomiso (incluyendo sin limitar lo establecido en
los articulos 187 y 188 de la LISR;

funciones juridicas y de cumplimiento;
administracioén de propiedades e instalaciones;
apoyo tecnoldgico y en cuanto a sistemas;

llevar a cabo todas las funciones de relaciones con inversionistas, incluyendo comunicaciones con los
tenedores de nuestros CBFIs;

revision y aprobacion de todos los avisos y demds informacion a presentarse a la CNBV, la BMV y
cualquier otra entidad gubernamental o bolsa de valores;

cumplimiento de todas las obligaciones de presentacion de informacidon de conformidad con nuestro
Contrato de Fideicomiso y la legislacion aplicable;

ejercicio de todos los derechos y cumplimiento de todas las obligaciones de nuestro Administrador
bajo nuestro Contrato de Fideicomiso y los demas documentos relacionados;

llevar a cabo todo tipo de actividades relacionadas con relaciones laborales o de recursos humanos de
nuestro Administrador;

preparacion del Reporte Anual y realizacion de cualquier acto necesario para su publicacion de
conformidad con lo dispuesto por nuestro Contrato de Fideicomiso y la legislacion aplicable;

identificar, evaluar, estructurar y recomendar a nuestro Fideicomiso las inversiones a realizar por
nuestro Fideicomiso y la disposicion de dichas inversiones, de conformidad con el enfoque de inversion de
nuestro Fideicomiso y segun la estrategia establecida en nuestro Contrato de Fideicomiso;

administrar las operaciones del dia a dia de nuestro Fideicomiso;

llevar a cabo o ayudar en el cumplimiento de dichas funciones administrativas o de gestion necesarias
en la administracion de nuestro Fideicomiso y nuestros activos del Fideicomiso segtn sean acordados con el
Fiduciario aplicable;

preparar y mantener o asistir en la preparacion y el mantenimiento de todos los libros, registros y
cuentas de nuestro Fideicomiso segun lo requieran los organismos reguladores, cambiarios, comités y las
autoridades que tienen jurisdiccion sobre nuestro Fideicomiso; y ¢ notificar a los Tenedores de CBFIs y
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terceros (segun corresponda), informes, estados financieros y otros materiales escritos segun lo requieran los
organismos reguladores, cambiarios, comités y las autoridades que tienen jurisdiccién sobre nuestro
Fideicomiso o segun sea razonablemente solicitado de tiempo en tiempo por el Fiduciario, y asistir segun se
requiera en la preparacion de los mismos asi como cuando sea necesario o conveniente, coordinar la
aprobacion de su contenido.

Servicios de administracion de propiedades

De conformidad con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Administrador también nos presta diversos
servicios de administracion de propiedades, incluyendo, entre otros: (a) servicios de administracion de
propiedades relacionados con el desarrollo, la operacion y el arrendamiento de nuestras propiedades; y (b)
servicios incidentales a los descritos en el inciso (a) anterior, incluyendo, de manera enunciativa pero no
limitativa:

manejar y operar nuestro Fideicomiso y nuestro Patrimonio del Fideicomiso incluyendo servicios de
administracion de portafolio y activos en relacion con la construccion, el desarrollo, la operacion y el
arrendamiento de nuestras propiedades;

investigar, seleccionar, negociar, pagar honorarios a, celebrar contratos con, emplear o contratar los servicios
de terceros proveedores en relacion con el desarrollo o la administracion de la propiedad, y

supervision de prestadores de servicios independientes con respecto al desarrollo o la administracion de
propiedades.

Comité Técnico

El Comité Técnico estd integrado por ocho miembros nombrados por nuestro Administrador, cinco de los
cuales son independientes. La siguiente tabla muestra el nombre y la edad de dichos miembros.

Nombre Edad

LuiS GUHEITEZ ...ovveenieiiiieeieeiteteee ettt 61

Eugene F. Reilly .....c.oooiiiiiiie e, 58
Edward S. NeKIitz .....ccooviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee 53

Pablo Escandon Cusi™ ..........ccccevvevienieiiinieneeeneeeeeeeeene 75

Luis F. Cervantes™ .........cccocoviiieniininienieeceneeeseseee 65

Alberto Saavedra™ ..........cccovviiiiiiiieee e 55
Armando Garza™ .........cccceeoveeeiiieee e 61

Xavier de Uriarte™. ... ..o 56

*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).
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Nombramiento e integracion del Comité Técnico

Los Tenedores de CBFIs que en lo individual o conjuntamente tengan la titularidad del 10% de la totalidad de
nuestros CBFIs en circulacion, tendran el derecho de designar a un miembro del Comité Técnico (y su
suplente) por cada 10% de tenencia de CBFIs en circulacion, sujeto a los siguientes términos:

(1) si la persona designada es una Persona Independiente en el momento de su designacion, debera ser
designada como un Miembro Independiente en términos de la LMV y sus disposiciones relacionadas; (ii) el
Tenedor o los Tenedores que tengan derecho a nombrar a un miembro del Comité Técnico podran renunciar a
dicho derecho bastando para ello notificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante
Comun; y (ii1) en caso de que, en cualquier momento, un Tenedor o grupo de Tenedores que haya designado a
un miembro del Comité Técnico deje de ser propietario individual o conjuntamente del 10% del total de los
CBFIs en circulacion, dichos Tenedores deberan entregar una notificacion por escrito de dicha situacion a
nuestro Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun, y deberan de remover al miembro del Comité
Técnico que hayan designado, dentro de la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente, y dicho miembro
designado y su suplente no tendran derecho a voto en cualquier sesion del Comité Técnico, y no sera
considerada para efectos del calculo de los requisitos de quérum para la instalacion y la votacion en las
sesiones Comité Técnico. Siempre que una Afiliada de Prologis Property México, S.A. de C.V. sea nuestro
Administrador, Prologis tendra derecho de designar y revocar el nombramiento del resto de los miembros del
Comité Técnico y de ocupar cualquier vacante de los miembros no independientes; en el entendido, que si
Prologis Property México, S.A. de C.V. o alguna de sus afiliadas deja de ser nuestro Administrador, el resto
de los miembros del Comité Técnico seran nombrados por la Asamblea de Tenedores de CBFlIs.

Miembros Independientes

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 (veintiun) miembros, de los cudles la mayoria
deberan ser Miembros Independientes en todo momento. La Asamblea de Tenedores de CBFIs en la que se
apruebe el nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes), calificara la
independencia de los Miembros Independientes y sus respectivos suplentes. Para efectos de dicha calificacion,
la Asamblea de Tenedores de CBFIs tomara en consideracion la relacion de dichos miembros con nuestro
Fideicomiso, el Fideicomiso Subsidiario y los Fideicomisos de Inversion, el propuestos por nuestro
Administrador no sea nombrado por dicha Asamblea de Tenedores, o si uno o mas Miembros Independientes
ha fallecido, se vuelve incapaz, es removido, renuncia o deja de ser independiente, nuestro Administrador
tendra el derecho, a su entera discrecion, de designar a las personas que ocuparan cualesquier vacantes de
Miembros Independientes en cualquier momento con previa notificacion por escrito al Fiduciario, al
Representante Comun y al Comité Técnico, en el entendido que la independencia de dicho miembro debera
ser calificada por la siguiente Asamblea anual de Tenedores.

De conformidad con la LMV, en ningun caso podran designarse ni fungir como Miembros Independientes del
Comité Técnico las personas siguientes:

a. los directivos relevantes o empleados de nuestro Administrador, el Fiduciario del Fideicomiso
Subsidiario ni de los Fideicomisos de Inversion o de las personas morales que integren el grupo empresarial o
consorcio al que aquellos pertenezcan, asi como sus respectivos auditores. Esta limitacion serd aplicable a
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aquellas personas fisicas que hubieren ocupado dichos cargos durante los doce meses inmediatos anteriores a
la fecha de su designacion;

b.  las personas fisicas que tengan influencia significativa o poder de mando en nuestro Administrador, el
Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion;

C. los accionistas que sean parte del Grupo de Personas que mantenga el Control de nuestro Administrador,
el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion;

d. los clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores, acreedores, socios, consejeros o empleados
de una empresa que sea cliente, prestador de servicios, proveedor, deudor o acreedor importante de nuestro
Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion.
Se considera que un cliente, prestador de servicios o proveedor es importante, cuando sus ventas a nuestro
Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, Prologis, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de
Inversion representen mas del 10% de las ventas totales del cliente, del prestador de servicios o del proveedor,
durante los doce meses anteriores a la fecha del nombramiento.

Asimismo, se considera que (i) un deudor es importante, cuando el importe que dicho deudor deba a nuestro
Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion
es mayor al 15% de los activos de dicho deudor; y (i1) un acreedor es importante, cuando el importe del
crédito otorgado por dicho acreedor a nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, el
Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion es mayor al 15% de los activos de dicho acreedor.

e. los consejeros o empleados de un cliente que represente el 10% o més de nuestra Renta Base
Anualizada, incluyendo a aquellas personas fisicas que hubieren ocupado dichos cargos durante los doce
meses inmediatos anteriores a la fecha de designacion;

f. los auditores externos de nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso
Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion, incluyendo a aquellas personas fisicas que hubieren ocupado
dichos cargos durante los doce meses inmediatos anteriores a la fecha de designacion; o

g. las que tengan parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto grado, asi como los
conyuges, la concubina y el concubinario, de cualquiera de las personas fisicas referidas en los incisos (a) a (f)
anteriores.
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Presidente y Secretario

El presidente y el secretario del Comité Técnico seran nombrados por los miembros del propio Comité
Técnico de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Eleccion y calificacion de los Miembros del Comité Técnico

En cada Asamblea Ordinaria de Tenedores de CBFIs, que debera celebrarse dentro de los cuatro meses
siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal, los Tenedores de nuestros CBFIs elegiran a los Miembros
Independientes del Comité Técnico designados por nuestro Administrador. La eleccion de los Tenedores
respecto un Miembro Independiente del Comité Técnico también tendré el efecto de calificar a dicho miembro
como independiente. En el supuesto de que la Asamblea de Tenedores de CBFIs no elija a algin Miembro
Independiente propuesto por nuestro Administrador, nuestro Administrador tendra derecho (pero no la
obligacion) de nombrar a otra persona en sustitucion del Miembro Independiente no elegido (y a su respectivo
suplente); en el entendido que, la independencia de dicha Persona no sera confirmada sino hasta la siguiente
Asamblea Ordinaria de Tenedores, independientemente de que su nombramiento se mantendré vigente hasta
dicha fecha. Por disposicion de ley, el nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y sus suplentes)
designados por nuestro Administrador o cualquier Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs, en términos
generales, inicamente podra ser revocado por la persona o Grupo de Personas que originalmente designaron a
dicho miembro (o suplente), en todo caso, mediante aviso por escrito al Fiduciario y a nuestro Administrador
(en su caso). El nombramiento de un miembro del Comité Técnico (y su suplente) también podra ser revocado
por los Tenedores de nuestros CBFIs durante una Asamblea de Tenedores de CBFIs en la que también se
revoque el nombramiento del resto de los miembros del Comité Técnico. Los miembros del Comité Técnico
que hayan sido removidos no podran ser reasignados como miembros del Comité Técnico durante los 12
meses siguientes a dicha remocion. La muerte, incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico
debera resultar en la terminacion automatica de su cargo, en cuyo caso, su suplente sera el miembro interino
del Comité Técnico hasta que la persona que nombré a dicho miembro nombre a un nuevo miembro y su
suplente o ratifique el nombramiento del suplente como miembro o un suplente.

Sesiones

El Comité Técnico se reunira de acuerdo con el calendario aprobado en la primera sesion que celebre cada
afio; y en sesiones extraordinarias cuando sea necesario. Nuestro Administrador, el Fiduciario y el
Representante Comun tendran el derecho de asistir a cualquier sesion del Comité Técnico con voz pero sin
derecho a voto y por lo tanto, no tendrd ninguna responsabilidad con respecto a las resoluciones adoptadas por
el Comité Técnico. Nuestro Administrador o cualquiera de los miembros del Comité Técnico podran solicitar
que el Secretario del Comité Técnico convoque una sesion del mismo, mediante el envio de la solicitud
respectiva con al menos cinco dias de anticipacion, indicando brevemente los asuntos a tratar en dicha sesion.
La convocatoria sera entregada por escrito a todos los miembros del Comité Técnico, al Representante Comun
y al Fiduciario, y contendra el orden del dia para la sesion, el lugar, hora y fecha de la sesion y todos los
documentos necesarios o convenientes para ser revisados por los miembros en relaciéon a los puntos a discutir
contenidos en el orden del dia. No se requerird convocatoria previa si se encuentran presentes la totalidad de
los miembros del Comité Técnico o cuando un miembro haya renunciado mediante notificacion por escrito.
Cualquier miembro del Comité Técnico podra designar asuntos a tratar, mismos que se incluiran en el orden
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del dia, mediante notificacion previa y por escrito a los deméas miembros con al menos tres Dias Hébiles
previos a que se publique la convocatoria. Las sesiones del Comité Técnico podran ser celebradas por teléfono
o cualquier otro medio que permita la comunicacion entre sus miembros en tiempo real y dichas
comunicaciones podran ser grabadas. Para que una sesion del Comité Técnico considere validamente
instalada, la mayoria de sus miembros o sus respectivos suplentes deberan estar presentes en la sesion. Cada
miembro tendrd derecho decision remitida al Comité Técnico para discusion y aprobacion, debera abstenerse
de votar y no tendra derecho a voto con respecto a dicha decision y dicho miembro no serd tomado en cuenta
para efectos de quérum. Cada resolucion debera ser adoptada por mayoria de votos de los miembros presentes,
salvo en los casos en que el Contrato de Fideicomiso exige el voto de la mayoria de los miembros
independientes (incluyendo con respecto a las operaciones entre nuestro Fideicomiso y nuestro Administrador
o sus afiliadas, y con respecto a las operaciones entre personas relacionadas). Una resolucion del Comité
Técnico adoptada fuera de sesion mediante el consentimiento unanime de todos los miembros (o sus
respectivos suplentes), siempre que sea confirmada por escrito, tendrd la misma validez que si dicha
resolucion hubiera sido validamente adoptada en una sesion del Comité Técnico. Copia de las resoluciones asi
adoptadas deberd ser enviada por el Secretario del Comité Técnico al Fiduciario y al Representante Comun.
En caso de que la mayoria de los Miembros Independientes haya votado en contra de una resolucion que haya
sido validamente adoptada por el Comité Técnico, dicha circunstancia debera ser revelada al publico
inversionista a través de la BMV.

Duracion de los cargos

El nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes) tendra una vigencia de
un afio y serd renovado automaticamente por periodos consecutivos de un afio salvo que la persona que haya
nombrado a dichos miembros del Comité Técnico (y a sus respectivos suplentes) disponga lo contrario. Previo
a la siguiente Asamblea anual Ordinaria de Tenedores de CBFIs, nuestro Administrador presentara a los
Tenedores una lista de los Miembros Independientes del Comité Técnico designados por nuestro
Administrador, para que la Asamblea Ordinaria de Tenedores de CBFIs elija y califique la independencia de
dichos Miembros Independientes del Comité Técnico.

Facultades y Deberes del Comité Técnico

El Comité Técnico tendra la facultad para llevar a cabo todas y cada una las acciones relacionadas con nuestro
Fideicomiso no reservadas a la Asamblea de Tenedores de CBFIs, algunas de las cuales se delegaran a nuestro
Administrador segun lo descrito més adelante. No obstante, lo anterior, las siguientes facultades no podran ser
delegadas por el Comité Técnico:

dentro de los tres Dias Habiles siguientes a la celebracion de nuestro Contrato de Fideicomiso,
aprobar las Operaciones de Formacion y cualesquiera otros actos relacionados con la constitucion de nuestro
Fideicomiso y la oferta global;

aprobar la celebracion de los Convenios de Aportacion;

aprobar nuestros Lineamientos de Inversion iniciales y cualquier otro cambio en el régimen de
inversion del Patrimonio del Fideicomiso;
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aprobar la inversion del efectivo que forme parte del Patrimonio de Fideicomiso, en Inversiones
Permitidas (es decir, en valores a cargo del gobierno federal e inscritos en el RNV, o en acciones de
sociedades de inversion);

aprobar la disposicion de cualquier propiedad durante los primeros cuatro afios a partir de la
adquisicion de la misma, independientemente de su valor;

discutir y, en su caso, aprobar cualquier adquisicion o disposicion de activos, propiedades o derechos
por parte de nuestro Fideicomiso (o del Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion) que
representen el 5% (cinco por ciento) o mas pero menos del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio
del Fideicomiso, ya sea que se ejecuten de manera simultanea o de manera sucesiva dentro de un plazo de 12
(doce) meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda considerarse como una sola
operacion; en el entendido, que en adicion a lo anterior, la aprobacion de cualquier adquisicion o enajenacion
de activos, propiedades o derechos por parte del Fideicomiso (o los Fideicomisos de Inversion) que
representen el 5% (cinco por ciento) o mas pero menos del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio
del Fideicomiso debera cumplir con cualquier otro requisito que resulte aplicable conforme a la Circular
Unica de Emisoras vigente al momento de dicha adquisicién o enajenacion de activos, propiedades o
derechos;

aprobar la adquisicion por cualquier persona o Grupo de Personas (a excepcion de Prologis o
cualquiera de sus afiliadas), del 9.9% o mas de los CBFlIs en circulacion;

con la recomendacion por escrito del Comité de Practicas, aprobar las politicas de operacion con
personas relacionadas respecto del Fideicomiso Subsidiario y los demas Fideicomisos de Inversion, del
Fideicomitente, asi como del Administrador; y discutir y, en su caso, aprobar, cualquier contrato material,
operacion (incluyendo la adquisicion o aportacion de inmuebles) o relacidon significativa con una persona
relacionada con nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador o sus afiliadas, o que constituya por cualquier
otro motivo una operacion con personas relacionadas; en el entendido, que (1) la mayoria de los votos
favorables de los Miembros Independientes del Comité Técnico serdn requeridos para aprobar dicho punto,
(2) cualquier miembro del Comité Técnico que tenga un conflicto de interés no tendra derecho a votar sobre
dicho punto, y (3) en adicion a lo anterior, cualquier operacion con personas relacionadas respecto del
Fideicomiso Subsidiario y los demas Fideicomisos de Inversion, del Fideicomitente, asi como del
Administrador que se celebren conforme al presente punto deberan celebrarse a precio de mercado asi como
cumplir con cualquier otro requisito que resulte aplicable conforme a la Circular Unica de Emisoras vigente al
momento de dicha operacion;

aprobar el nombramiento de un Valuador Independiente para valuar nuestras propiedades (salvo
ciertos avaltios aprobados previamente conforme a lo indicado en el Contrato de Fideicomiso, para los cuales
no se requiere aprobacion del Comité Técnico);

aprobar el nombramiento de los miembros del Comité de Auditoria, del Comité de Précticas y del
Comité de Endeudamiento;

con la aprobacion previa y por escrito del Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas contables,
aprobar nuestro control interno y lineamientos de autoria;
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con la aprobacion previa y por escrito del Comité de Auditoria, aprobar la presentacion de nuestros
estados financieros a la Asamblea de Tenedores para su aprobacion;

aprobar cualquier politica de Distribuciones y cualquier modificacion de la misma y cualquier
distribucion propuesta por el Administrador, que no sea conforme a lo establecido en la politica de
Distribuciones, en el entendido, que cualquier politica de Distribucion debera cumplir siempre con lo
dispuesto en el articulo 187 de la LISR;

aprobar la disposicion de cualquier Inversion durante los primeros cuatro afios a partir de la
adquisicion de la misma, independientemente de su valor (salvo que dicha disposicion deba ser aprobada por
la Asamblea de Tenedores en los términos del Contrato de Fideicomiso); incluyendo la celebracion de
cualquier contrato contrario a la opinioén del Comité de Auditoria, del Comité de Practicas o del Comité de
Endeudamiento;

aprobar otros asuntos presentados ante el Comité Técnico por el Administrador; y

monitorear el desempenio del Administrador conforme a nuestro Contrato de Administracion, y el
desempefio de cualquier tercero prestador de servicios contratado por el Administrador conforme a lo
establecido en nuestro Contrato de Administracion;

mantenerse informado con respecto a todos los aspectos materiales de los Activos Inmobiliarios y
consultar con el Administrador en relacion con los mismos; y

solicitar la informacion y los reportes que considere necesarios, a su entera discrecion, para facilitar
su vigilancia sobre el Administrador y cualquier prestador de servicios tercero contratado por nuestro
Administrador; en el entendido, que el Administrador considerard, de buena fe, las recomendaciones del
Comité Técnico en relacion con los asuntos en los que el Comité Técnico sea consultado.

Deberes de cuidado y lealtad de los miembros del Comité Técnico

Nuestro Contrato de Fideicomiso impone a los miembros del Comité Técnico los mismos deberes de
diligencia y lealtad impuestos por la LMV a los miembros del consejo de administracion de una sociedad
anonima bursatil.

De conformidad con la LMV, el deber de diligencia implica que los miembros del Comité Técnico actien de
buena fe y en el mejor interés de nuestro Fideicomiso. Los miembros del Comité Técnico cumplen con su
deber de diligencia solicitando a nuestro Administrador, al Auditor Externo o a cualquier otra persona toda la
informacion que sea razonablemente necesaria para participar en cualquier deliberacion que requiera su
presencia, asi como asistiendo a las sesiones del Comité Técnico y revelando en dichas sesiones cualquier
informacion importante que obre en su poder.

El deber de lealtad implica que los miembros del Comité Técnico deben guardar confidencialidad respecto de
la informacién que adquieran con motivo de sus cargos y deben abstenerse de participar en la deliberacion y
votacion de cualquier asunto en el que tengan algun conflicto de interés. Se incurrird en deslealtad frente a
nuestro Fideicomiso cuando un Tenedor de CBFIs o grupo de Tenedores de CBFIs, a sabiendas, favorezcan a
un determinado miembro del Comité Técnico, o cuando, sin la autorizacion expresa del Comité Técnico, un

53 de 124



Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca No Consolidado
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FIBRAPL Trimestre: 4 Ano: 2019

miembro toma ventaja de una oportunidad corporativa en nuestro detrimento. El deber de lealtad también
implica que los miembros del Comité Técnico deben (i) informar al Comité de Auditoria y a los auditores
externos todas aquellas irregularidades de las que adquieran conocimiento durante el ejercicio de sus cargos; y
(i1) abstenerse de difundir informacion falsa y de ordenar u ocasionar que se omita el registro de operaciones
efectuadas por nuestro Fideicomiso, afectando cualquier concepto de nuestros estados financieros.

Remuneracion

Unicamente los Miembros Independientes del Comité Técnico tendran derecho a remuneracion por actuar
como miembros del Comité Técnico, cuyo monto sera propuesto por nuestro Administrador y aprobado por la
Asamblea de Tenedores, ya sea en efectivo o retribucion en especie. La remuneracion de los Miembros
Independientes del Comité Técnico inicial serd determinada por el Administrador y presentada a la primera
Asamblea anual de Tenedores, misma que deberd discutir y, en su caso, aprobar la continuacion de pago de
dicha remuneracion posterior a la Asamblea de que se trate. Adicionalmente, rembolsaremos todos los gastos
razonables de los miembros de Comité Técnico incurridos por asistir a sesiones del Comité Técnico. Dichas
remuneraciones y cualesquier reembolsos por gastos constituiran Gastos del Fideicomiso de nuestro
Fideicomiso.

Responsabilidad e indemnizacion

Los miembros del Comité Técnico Uinicamente seran responsables de los actos realizados por los mismos en
dicho caracter, cuando incurran en dolo, mala fe o fraude. Ningiin miembro del Comité Técnico sera
responsable del pago de danos o pérdidas que se causen como resultado del cumplimiento de sus obligaciones
tomo tales, a menos que dichos dafos o pérdidas sean imputables a dolo, mala fe o fraude en el cumplimiento
de dichas obligaciones.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, estamos obligados a indemnizar y sacara en paz y a salvo a
cada miembro del Comité Técnico por cualquier pérdida derivada de nuestro Contrato de Administracion,
nuestro Contrato de Fideicomiso o cualquier otro documento relacionado con los mismos, salvo en la medida
en que dichas pérdidas hayan surgido principalmente como resultado de su dolo, mala fe o fraude. Las
disposiciones de indemnizacidn previstas en nuestro Contrato de Fideicomiso continuaran vigentes hasta que
el derecho a exigir dicha indemnizacion prescriba de conformidad con la ley.

El Comité Técnico podra contratar cobertura de seguros o fianzas contra las pérdidas incurridas por los
miembros del Comité Técnico, nuestro Administrador, el Representante Comun, cualquier Tenedor de CBFIs
o cualquier otra persona como resultado de cualquier acto u omision de los miembros del Comité Técnico en
relacion con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de Fideicomiso o cualquier documento
relacionado con los mismos; en el entendido, de que dicha cobertura de seguros o fianzas no amparara los
pagos de indemnizacidn por concepto de las pérdidas incurridas como resultado de la negligencia grave, dolo,
mala fe o fraude de los miembros del Comité Técnico.

Comités de Auditoria y Précticas

Comité de Auditoria
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El Comité Técnico nombrara al menos a tres miembros independientes para que formen un comité de
auditoria (el “Comité de Auditoria”). El Comité de Auditoria tendra las siguientes facultades:

designar y aprobar (salvo la efectuada previamente en términos del Contrato de Fideicomiso, para la
cual no se requiere aprobacion del Comité de Auditoria), remover y/o sustituir a nuestro Auditor Externo y
aprobar los servicios prestados por el mismo;

evaluar el desempeio del Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y documentos preparados
por el Auditor Externo y celebrar por lo menos una sesion por cada ejercicio fiscal con dicho Auditor Externo.

discutir nuestros estados financieros con las personas que los prepararon y, con base en dicha
revision, recomendar al Comité Técnico su aprobacion o rechazo;

informar al Comité Técnico la situacion que guardan nuestros controles internos y nuestros
procedimientos de auditoria y cumplimiento, incluyendo cualquier irregularidad detectada en los mismos;

solicitar del Administrador, del Fiduciario o de cualesquier otras personas responsables de nuestra
administracion, cualesquier reportes relacionados con la preparacion de nuestra informacion financiera que les
sea necesaria para cumplir con sus deberes conforme al Contrato de Fideicomiso;

investigar cualesquier posibles violaciones de los lineamientos, politicas, controles internos o
practicas de auditoria aprobados por nuestro Fideicomiso;

discutir y recomendar la aprobacion de las politicas contables aplicables a nuestro Fideicomiso, o
cualquier modificacion a las mismas, para el Comité Técnico;

recibir cualquier comentario o queja de los Tenedores de CBFIs, acreedores, miembros del Comité
Técnico, nuestro Administrador o cualesquier otros terceros interesados en relacion con nuestros lineamientos,
politicas, controles internos o practicas de auditoria, en cuyo caso el Comité de Auditoria adoptara las medidas
necesarias para investigar y remediar dicha violacién; y

reunirse, segun se considere apropiado, con los funcionarios correspondientes del Administrador, el
Representante Comun y el Fiduciario;

Comité de Practicas

El Comité Técnico designara al menos a tres miembros independientes para formar un comité de practicas (el
“Comité de Practicas”). El Comité de Précticas tendra las siguientes facultades:

expresar su opinion sobre Operaciones con Partes Relacionadas, incluyendo operaciones con nuestro
Administrador y sus afiliadas.

recomendar que el Comité Técnico solicite del Administrador y/o el Fiduciario cualquier informacion
que pueda ser requerida por el Comité Técnico para cumplir con sus obligaciones.

Comité de Endeudamiento
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El Comité Técnico designara al menos a 3 (tres) miembros para formar un comité de endeudamiento
(el “Comité de Endeudamiento”), cuya mayoria deberan ser Miembros Independientes. El Comité de
Endeudamiento tendra las siguientes facultades:

vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier Endeudamiento
que el Fideicomitente asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apegue a lo previsto en la
normatividad aplicable y la Circular Unica de Emisoras.

informar oportunamente el ejercicio de su facultad al Comité Técnico, asi como de cualquier
incumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

(f) Comisiones, Costos y Gastos del Administrador, Asesor u Otros Terceros que Reciban Pago por Parte del
Fideicomiso

Para informacion detallada sobre las comisiones, costos y gastos del Administrador, ver la seccion “El
Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de Administracion — Comisiones” del
presente Reporte.

Comisiones

De conformidad con el Contrato de Administracion, como contraprestacion por los servicios proporcionados a
nuestro Fideicomiso, el Administrador tiene derecho a percibir las siguientes comisiones:

Comision por administracion de activos: una comision anual equivalente al 0.75% del monto de la valuacion
actual, realizada de conformidad con las Politicas de Valuacion aprobadas por el Comité Técnico, en términos
de lo dispuesto en la Clausula 14.1 del Contrato de Fideicomiso, mas el costo de inversion de los Activos
Inmobiliarios que no han sido valuados mas el IVA aplicable, pagadera trimestralmente. Si una propiedad ha
sido parte de nuestro Fideicomiso por menos de un trimestre calendario completo, o si el Administrador ha
prestados sus servicios como Administrador por menos de un trimestre calendario completo, la Comision por
Administracion de Activos serd prorrateada.

Comision por incentivos: una comision anual equivalente al 10% del total de los rendimientos acumulados de
los tenedores de CBFIs que excedan del rendimiento esperado compuesto anual de 9%, pagadera anualmente
en forma de CBFIs, estando sujeto cada pago a la restriccion de transmitir los CBFIs correspondientes durante
un plazo de seis meses, segun lo establecido en el Contrato de Administracion y lo descrito mas adelante (la
“Comision por Incentivos”).

Comision por desarrollo: una comision contingente equivalente al 4.0% del costo total de las mejoras de
capital (que deberan incluir repuestos o reparaciones a las propiedades administradas por el Administrador
incluyendo mejoras del arrendador) realizadas a las propiedades existentes o proyectos de nuevos desarrollos
de propiedades [excluyendo terreno], pagables una vez que se haya terminado con el proyecto.

Comision por administracion de propiedad: una comision igual a la multiplicacion de 3.0% del monto de
nuestros Ingresos Brutos, pagadera mensualmente.

Comisién por arrendamiento:
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(a) El Fiduciario en este acto acuerda pagar al Administrador una comision por arrendamiento (la “Comision
por Arrendamiento") con respecto a un arrendamiento inicial o ampliacion de un arrendamiento existente, ya
sea 0 no que dicha ampliacion se haya celebrado de conformidad con una disposicion especificada del
arrendamiento existente o que se evidencie mediante un nuevo contrato de arrendamiento o una modificacion
al arrendamiento existente, igual al (i) 5.0% (cinco por ciento) de la Renta Base Total pagadera en términos de
dicho arrendamiento inicial o contrato de ampliacién durante los primeros cinco afios del arrendamiento, (i1)
2.5% (dos punto cinco por ciento) en relacion con los afios seis al diez del arrendamiento respectivo; y (iii)
1.25% (uno punto veinticinco por ciento) en relacion con los afios once en adelante del arrendamiento.

(b) El Fiduciario en este acto acuerda pagar al Administrador una Comision por Arrendamiento con respecto a
una renovacion de un arrendamiento de un arrendamiento existente, ya sea o no que dicha renovacion se haya
celebrado de conformidad con una disposicion especificada del arrendamiento existente o que se evidencie
mediante un nuevo contrato de arrendamiento o una modificacién al arrendamiento existente, igual al (i) 2.5%
(dos punto cinco por ciento) de la Renta Base Total pagadera en términos de dicho arrendamiento inicial o
contrato de ampliacion durante los primeros cinco afios del arrendamiento, (i) 1.25% (uno punto veinticinco
por ciento) en relacion con los afios seis al diez del arrendamiento respectivo; y (iii) 0.62% (cero punto sesenta
y dos por ciento) en relacion con los afios once en adelante del arrendamiento.

(c) La Comisién por Arrendamiento por arrendamientos iniciales, ampliacion o renovaciones debera pagarse
en efectivo de la siguiente manera: la mitad (1/2) de la Comision por Arrendamiento debera pagarse
unicamente al momento de la celebracion total del contrato de arrendamiento inicial, ampliacion o renovacion,
la recepcion del pago del primer mes de renta y la recepcion del deposito de garantia, en su caso, y la otra
mitad (1/2) de la Comision por Arrendamiento debera pagarse unicamente al momento de (i) la ocupacion del
espacio por parte de arrendatario en términos de dicho contrato de arrendamiento inicial, ampliacién o
renovacion junto con el pago del primer mes de renta o (ii) un reconocimiento por escrito por parte del
arrendador del inicio de la vigencia del arrendamiento, ampliacion o renovacion junto con el pago del primer
mes de renta. La Comision por Arrendamiento serd pagada en su totalidad al Administrador, excepto si un
agente o corredor de bienes raices haya llevado a cabo el servicio del arrendamiento, expansion o renovacion,
en cuyo caso el Administrador no tendra derecho a la Comision por Arrendamiento.

(d) Si, de conformidad con los términos de un contrato de arrendamiento, la renta base se incrementa durante
la vigencia del arrendamiento con base en un rango de porcentaje minimo a maximo y el aumento real es
mayor que el minimo, el Fideicomiso pagard la Comision por Arrendamiento al Administrador sobre dicho
monto adicional de renta a peticiéon del Administrador.

De conformidad con el Contrato de Administracion, la Comision por Incentivos de nuestro Administrador se
calcula al cierre de operaciones en cada aniversario de nuestra Fecha de Negociacion Inicial en la BMV, con
base en la siguiente formula:

10% x(A+B-C)-D
Doénde:

A = nuestra capitalizacion de mercado;
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B = el monto agregado de todas las Distribuciones a los Tenedores de los CBFIs, incrementado a una tasa
acumulada compuesta de 9% anual a partir de su fecha de pago respectiva;

C = el precio de Emision agregado de todas las emisiones de CBFIs de tiempo en tiempo, incrementado a una
tasa acumulada compuesta equivalente a la suma de 9% anual a partir de la fecha de su respectiva Emision; y

D = el monto agregado de las Comisiones por Incentivos pagadas al Administrador con respecto a periodos de
comision por incentivos anteriores.

Para efectos del calculo de la Comision por Incentivos, la capitalizacién de mercado de nuestro fideicomiso
durante un periodo de desempeiio es el producto de multiplicar (i) el nimero de CBFIs en circulacion al cierre
de operaciones en cada aniversario de nuestra negociacion inicial en la BMV, por (ii) el promedio del precio
de cierre por CBFI durante el periodo de 60 dias anterior (pero incluyendo) cada aniversario de nuestra Fecha
de Negociacion Inicial; en el entendido, que la Comision por Incentivos no podra ser un nimero negativo.

Sujeto a su autorizacion previa y por escrito por la Asamblea Ordinaria de Tenedores de CBFIs, la Comision
por Incentivos se pagara directamente a nuestro Administrador (o a cualquiera de sus subsidiarias o afiliadas)
en forma de CBFIs con base en el promedio del precio de cierre de los mismos durante el periodo al que
corresponde el pago de la Comision por Incentivos. Todos los CBFIs emitidos en pago de la Comision por
Incentivo estaran sujetos a la restriccion de transmision durante un periodo de seis meses. En el supuesto de
que la Asamblea Ordinaria de Tenedores de CBFIs no apruebe el pago de la Comision por Incentivo en forma
de CBFlIs, estaremos obligados a pagar la Comision por Incentivos a nuestro Administrador (o a cualquiera de
sus subsidiarias o afiliadas) en efectivo.

Ejemplos numéricos
Comision por Administracion de Propiedades:

Con el fin de demostrar la Comision por Administracion de propiedades a ser pagada al Administrador a
continuacion un ejemplo numérico que simula el supuesto en que se haya obtenido una renta trimestral
efectivamente cobrada de $1,000,000.00 de Pesos.

Renta trimestral efectivamente cobrada = $1,000,000
Comision por Administracion de inmuebles (3.0%) = $30,000
Comision por Administracion de Activos:

Con el fin de demostrar la Comision por Administracion de Activos a ser pagada al Administrador, a
continuacion, un ejemplo numérico que simula dicho supuesto:

Valuacion Actual de los Activos Administrados = $1,653,254,000.00
Comision por Administracion de inmuebles (0.75%) = $12,399,405

Ejemplo Comision por Desarrollo:
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Con el fin de demostrar la Comision por Desarrollo a ser pagada al Administrador, a continuacion, un ejemplo
numérico que simula dicho supuesto tomando en cuenta el costo total de proyectos de mejoras de capital a
propiedades existentes o de nuevos desarrollos de propiedad con respecto al Patrimonio Inmobiliario del
Fideicomiso no desarrollado:

Inversion en un edificio industrial/Bodega:

Construccion: $100,000,000

Terreno: $ 35,000,000

Inversion total: $135,000,000

Comision por Desarrollo = $4,000,000 (4.0% sobre construccion y gastos relacionados, excluye terreno)
Ejemplo de Comision por Arrendamiento:

Con el fin de demostrar la Comision por Arrendamiento a ser pagada al Administrador, a continuacion, un
ejemplo numérico que simula dicho supuesto con respecto a un arrendamiento:

Renta anual nominal = $1,000,000

Plazo arrendamiento = 7 afios

Formula:

5% sobre renta nominal de 1 a 5 afio = $1,000,000 X 5 = $5,000,000 X 5% = $250,000
2.5% sobre renta nominal de 6 a 10 afos = $1,000,000 X 2 = $2,000,000 X 2.5% = $50,000
Comision de arrendamiento total = $300,000.00

(g) Operaciones con partes relacionadas

A continuacion, se detallan las operaciones con partes relacionadas que tiene FIBRAPL:

a. Administrador

Prologis Property Mexico, S. A. de C. V. (el “Administrador”), en su caracter de Administrador de FIBRAPL,
tiene derecho a recibir de acuerdo al contrato de administracion celebrado con FIBRAPL (el contrato de
administracion) los siguientes honorarios por concepto de:

1.  Comision por administracion de activos: cuota anual equivalente al 0.75% del valor actual de avaluo,
calculado de acuerdo con los criterios de valoracidon aprobados por el comité técnico en la Seccion 14.1 del
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Contrato de Fideicomiso, con base en los avaltios anuales, mas los costos de inversion para los activos no
sujetos a avaliio, mas el IVA correspondiente, la cual es pagadera trimestralmente. La Comision por
administracion de activos sera prorrateada en relacion con los activos que hayan sido propiedad de FIBRAPL
por menos de un trimestre completo.

2. Cuota por Incentivos: cuota anual equivalente al 10% del total acumulado de rendimientos de los
tenedores de CBFI’s en exceso de un rendimiento esperado compuesto anual del 9%, la que se paga
anualmente en forma de CBFI, con cada pago sujeta a un contrato de seis meses restringido, establecido de
conformidad con el Contrato de Gestion. La determinacion de la cuota por incentivos esta basada en un
periodo de retorno acumulado. Durante el periodo de tres y seis meses terminados el 30 de junio de 2019 y
2018, FIBRAPL reconocié un gasto por cuota por incentivos de $172.6 millones de pesos mexicanos ($8.7
millones de dolares estadounidenses) y $205.4 millones de pesos mexicanos ($10.3 millones de dolares
estadounidenses) respectivamente.

3. Comision por desarrollo: honorario contingente igual al 4.0% del costo total del proyecto de mejoras de
capital (incluyendo reemplazos y reparaciones a las propiedades administradas por el Administrador, incluidas
las mejoras del arrendador), con exclusion del terreno o el nuevo desarrollo de la propiedad a pagar a la
finalizacion del proyecto.

4. Comision por administracion de propiedad: Cuota igual al 3.0% de los ingresos recuperados de las
propiedades, el cual se paga mensualmente.

5. Comision por arrendamiento: tarifa igual a determinados porcentajes del total del alquiler bajo los
contratos de alquiler, de la siguiente manera: (i) un 5.0% en relacion con los afios uno al cinco de los contratos
de arrendamiento respectivos; (i1) el 2.5% en relacion con los afios seis al diez de los contratos de locacion
respectivos; y (iii) el 1.25% en relacion con los afios once y subsecuentes de los contratos de arrendamiento
respectivos. Para renovaciones de los contratos de arrendamientos existentes, los porcentajes seran 2.5%,
1.25%, y 0.62% por los periodos mencionados en los incisos (1), (ii) y (ii1), respectivamente. La mitad de cada
cuota de arrendamiento se paga a la firma o renovacion y la otra mitad se paga al comienzo del arrendamiento
pertinente. La comision por arrendamiento se pagard en su totalidad al Administrador, a menos que un agente
de colocacion y adquisicion independiente proporcione el servicio, en cuyo caso el Administrador no tendra
derecho a la comision por arrendamiento.

b. Cuentas por pagar a companias afiliadas

Al 30 de septiembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018, el saldo por pagar de FIBRAPL a sus partes relacionadas, se presenta de

la siguiente manera:
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en miles de pesos mexicanos Al 30 de septiembre de 2019 Al 31 de diciembre de 2018
Comisién por administracion de activos S - 5 34,062
Comisién por administracion de propiedades 9,770 9,551
Comisién por arrendamiento = 8,863

$ 9,770 $ 52,476

c. Transacciones con compaiiias afiliadas

Las operaciones con partes relacionadas por los tres y seis meses terminados el 30 de septiembre de 2019 y 2018 se muestran de la

siguiente manera:

Por los tres meses terminados el 30 de septiembre Por los nueve meses terminados el 30 de septiembre
en miles de pesos mexicanos 2019 2018 2019 2018
Adquisicion de propiedades S S 258,481 S S 258,481
Dividendos 3 177,601 S 172,972 3 533,639 5 501,662
Comisiones por administracion de activos s 85,839 § 81,276 S 252,620 S 241,089
Comisiones por administracién de propiedades S 30,363 S 27,083 S 86,871 S 80,381
Comisiones por arrendamiento s 7916 S 15,516 s 23,459 S 28,213
Comisiones por desarrollo S 1,140 S 832 S 16,552 S 5,335
Cuota por mantenimiento S 2,318 s 738 S 6,378 s 4,459
Cuota por incentivos® S - S S 172,627 S 205,364
*La transaccion fue celebrada con el Administrador equivalente o 4,511,692 (5172.6 millones de pesos mexicanos) en CBFls que serdn emitidos en los siguientes

meses.
Nuestro Contrato de Administracion

Nuestro Fideicomiso fue constituido por una Afiliada de Prologis. Como parte de la estructuracion de nuestro
Fideicomiso, Prologis prepar6 y negocio nuestro Contrato de Fideicomiso y nuestro Contrato de
Administracion. Por tanto, estos contratos no se negociaron en términos de mercado con nuestro
Administrador, que es una Afiliada de Prologis. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso y
nuestro Contrato de Administracion, nuestro Administrador cuenta con autoridad suficiente para dirigir el
curso de nuestras operaciones diarias, incluyendo (sujeto a ciertos requisitos de obtencion de ciertas
autorizaciones) nuestras inversiones, ventas de activos, financiamientos y relaciones diarias con nuestros
clientes. De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, nuestro Administrador tiene derecho de nombrar a
la totalidad de los miembros del Comité Técnico, sujeto al derecho de todo tenedor o grupo de tenedores de
CBFIs que represente el 10% de nuestros CBFIs, quienes podran nombrar a un miembro y a su respectivo
suplente.

Conflictos de intereses

Estamos expuestos a posibles conflictos de intereses como resultado de nuestra relacion con Prologis, asi
como con nuestro Administrador que es una Afiliada de Prologis y algunos ejecutivos y empleados de este
ultimo. Estas entidades y personas fisicas participan en otros negocios que no estan relacionados con nuestro
fideicomiso, y Prologis ejercera una influencia considerable en nuestras actividades.
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Nuestro Contrato de Fideicomiso establece ciertas politicas y procedimientos para resolver nuestros posibles
conflictos de intereses. Por ejemplo, las Operaciones con Partes Relacionadas o que puedan representar un
conflicto de intereses deben ser aprobadas previamente por el Comité Técnico, previa aprobacion del Comité
de Practicas, durante una sesion en la que los miembros no independientes no podran votar con respecto a
dicho asunto. Sin embargo, no podemos garantizar que lograremos eliminar o limitar todo posible o verdadero
conflicto de intereses a la entera satisfaccion de los Tenedores de CBFIs, o que nuestras politicas y
procedimientos resultaran adecuados para resolver todos los conflictos que se presenten.

Otras propiedades administradas por Prologis; derecho de preferencia otorgado por Prologis

Tanto Prologis como las Afiliadas de Prologis, seguirdn siendo propietarios, administradores e inversionistas
de varias propiedades que no nos fueron aportadas o adquiridas por nosotros como parte de las Operaciones de
Formacion. Prologis nos ha otorgado, y se ha obligado a causar que sus Afiliadas nos otorguen un derecho de
preferencia para adquirir algunas de sus inversiones en propiedades en México, de conformidad con lo
descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas
actividades, Politicas de inversion, Derecho de preferencia”; y, en ciertos casos, las propiedades que dichas
entidades deseen vender o adquirir de terceros estaria sujeta a dicho derecho de preferencia u oferta de
compra, respectivamente. Sin embargo, no podemos garantizar que todas las ventas o adquisiciones que
realicen dichas entidades estaran sujetas a dicho derecho de preferencia y, por tanto, no podemos garantizar
que dichas entidades no competiran con nuestro Fideicomiso para capturar las oportunidades de inversion y
adquisicion que se presenten, para atraer inquilinos o en cualquier otro sentido.

Tenencias de CBFIs; Comité Técnico

Prologis tiene derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico, salvo por el derecho de
nombrar a un miembro del Comité Técnico otorgado por la ley a cualquier tenedor o grupo de tenedores que
represente el 10% de nuestros CBFIs.

Otras operaciones con partes relacionadas

Solution Insurance, Ltd. (“Solution”), una Afiliada de Prologis, es una institucion de seguros cautiva que
proporciona cobertura de seguros contra todas o cualesquiera pérdidas que asciendan a un monto inferior al de
los deducibles establecidos en las polizas de seguro expedidas por terceros con respecto a nuestras
propiedades. Solution establece las primas anuales aplicables a Prologis con base en proyecciones derivadas
de las pérdidas sufridas en el pasado por las propiedades de Prologis. Prologis asigna a nuestras propiedades
una parte de los gastos por concepto de seguros incurridos por ¢l mismo, con base en su opinién en cuanto a
los riesgos de caracter regional a los que estd expuesto en relacion con nuestras propiedades.

(h) Auditores Externos

KPMG Cardenas Dosal, S.C., fue nombrado como el Auditor Externo de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso. Se contrat6 al Auditor Externo a fin de llevar a cabo una auditoria a la informacion financiera
condensada intermedia adjunta Al 30 de junio de 2019 de FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F1721
Deutsche Bank México, S. A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria. EI Auditor Externo emitio
su dictamen basados en su revision y nada ha llamado su atencion que les haga creer que la informacion
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financiera condensada intermedia adjunta Al 30 de junio de 2019, no esté preparada, en todos los aspectos
importantes, de conformidad con la NIC 34, “Informacion Financiera Intermedia”.

No ha habido ningtin cambio en el Auditor Externo.
No se ha emitido ninguna otra opinién de cualquier otro experto independiente.
(1) Otros Terceros Obligados con el Fideicomiso o los Tenedores

No existen terceros obligados con nuestro Fideicomiso o con los CBFIs, tales como avalistas, garantes,
contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.

(j) Mercado de Capitales
(1) Estructura del Fideicomiso y principales Tenedores

No se tiene conocimiento de un grupo o beneficiario que tenga mas del 10% de los CBFIs en circulaciéon por
ser informacién confidencial.

Nuestro administrador es Prologis Property México, S.A. de C.V., una filial de Prologis, Inc. Prologis, Inc. es
una compaifiia de inversion en bienes raices constituida en Estados Unidos que cotiza en la Bolsa de Valores
de Nueva York y que al 31 de diciembre de 2015 tenia una capitalizacion de mercado de USD$22.5 mil
millones. Prologis es lider en la tenencia, operacion y desarrollo de inmuebles industriales y estd concentrado
en los mercados globales y regionales del continente americano, Europa y Asia. Al 30 de septiembre de 2016,
Prologis era propietario, directamente o a través de sus inversiones en asociaciones como unico duefio o a
través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos inmobiliarios con una superficie total de aproximadamente
665 millones de pies cuadrados (62 millones de metros cuadrados) en 20 paises. Prologis arrienda modernas
instalaciones industriales a mas de 5,200 clientes, incluyendo fabricantes, minoristas, transportistas,
proveedores de servicios de logistica y otras empresas.

Comité Técnico

El Comité Técnico esta integrado por ocho miembros nombrados por nuestro Administrador, cinco de los
cuales son independientes. La siguiente tabla muestra el nombre y la edad de dichos miembros.

Nombre Edad

LUiS GUHEITEZ ...ovveeneiieiieieeiieieee et 61

Eugene F. Reilly .....c.coooiieiiiiiiiieeceeceeeee e 58
Edward S. NeKItZ .....cccooviiviiiiiniiiiiiieecceceececee 53

Pablo Escandon Cusi™ ..........ccoooiiiiiiiiiiieieeeeccceeeeee 75
Luis F. Cervantes™ ........ccccooeiiiiiiiinieeieie et 65
Alberto Saavedra™ ...........ccccooiiiiiiii e 55
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Armando Garza™ .......c.ccoceeiiiiiiiniee e 61

Xavier de Uriarte™. ... ..o 56
*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).
Informacién biografica

Luis Gutiérrez. El sefior Gutiérrez cuenta con tres décadas de experiencia en el sector inmobiliario. Ademas de
fungir como Director General de FIBRA Prologis desde 2014, es Presidente de Prologis en Latinoamérica. En
dicho cargo, es responsable de todo el negocio de Brasil y México, incluyendo operaciones, inversiones,
adquisiciones y desarrollo de propiedades industriales. Luis Gutiérrez fue co-fundador y Director General de
“Fondo Opcion” (anteriormente G. Accidn), la primera empresa inmobiliaria piblica en México. Es miembro
del Comité Ejecutivo del Consejo de Empresas Globales y también del Consejo Directivo de Finances y
Central de Estacionamientos. Luis también ha sido presidente de la Asociaciéon Mexicana de Parques
Industriales en el periodo 2005-2006. Luis Gutiérrez es egresado de la carrera en Ingenieria Civil por la
Universidad Iberoamericana y tiene una maestria en Administraciéon de Empresas por el Instituto
Panamericano de Alta Direccion de Empresas.

Eugene F. Reilly. El sefior Reilly es Director General para las Américas de Prologis desde la Fusion. Ademas,
desde octubre de 2003 ocupo diversos cargos en AMB y a la fecha de la Fusion era Director General para las
Américas de AMB. Antes de incorporarse a AMB en octubre de 2003, fue uno de los fundadores y fungio
como Director de Finanzas de Cabot Properties, Inc., una empresa de capital privado dedicada al sector
inmobiliario. Desde 2009, el sefior Reilly es consejero de la empresa inmobiliaria Strategic Hotels and
Resorts. El sefior Reilly es licenciado en economia egresado de Harvard College. Mr. Reilly tiene 35 afios de
experiencia en la industria.

Edward S. Nekritz. El sefior Nekritz es Director Juridico y Secretario del Consejo de Prologis, Inc., desde la
Fusion. De diciembre de 1998 a junio de 2011, ocupo el cargo de Director Juridico de ProLogis, Inc.; de
marzo de 1999 a junio de 2011 ocup6 asimismo el cargo de Secretario de ProLogis, Inc.; y de marzo de 2009
a junio de 2011 ocupo también el cargo de Director de Estrategia Global de Riesgo de ProLogis, Inc. Antes de
incorporarse a ProLogis, Inc., en septiembre de 1995, el sefior Nekritz trabajé en el despacho de abogados
Mayer, Brown & Platt (actualmente, Mayer Brown LLP). El sefior Nekritz es licenciado en asuntos de
gobierno egresado de Harvard College y licenciado en derecho egresado de la Escuela de Leyes de la
Universidad de Chicago. Mr. Nekritz tiene 29 afios de experiencia en la industria.

Pablo Escandon Cusi. El sefior Escandon ha sido presidente y director general de Nadro, una de las empresas
de distribucion de productos farmacéuticos al mayoreo en México, desde 1977. El seiior Escandén es
miembro del consejo de Grupo Financiero BBVA Bancomer Banco de Comercio. De 1999 al 2008, el sefior
Escandon fue el presidente de G. Accidn, S.A. de C.V. El sefior Escandén ha sido miembro del Consejo
Mexicano de Hombres de Negocios desde 1993 y funge en el consejo de diversas organizaciones filantropicas.
El sefior Escanddn tiene el grado en Administracion de Negocios por la Universidad de Georgetown y tiene un
MBA por el Instituto Panamericano de Alta Direccion de Empresas.
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Luis F. Cervantes. El sefior Cervantes tiene 40 afos de experiencia en la industria financiera, incluyendo
fungir como presidente y director general de Finaccess, una empresa de administracion de fondos y asesoria
de inversiones, administrando $2.4 mil millones desde 2010 y fue el presidente y director general de su
predecesor, Finaccess International Inc. de 2000 a 2009. El sefor Cervantes fue también un miembro
independiente del comité técnico de Prologis México Fondo Logistico, una Entidad Aportante. El sefior
Cervantes tiene un grado en Ingenieria Industrial por la Universidad Iberoamericana y un MBA por la
Stanford Business School.

Alberto Saavedra. El sefior Saavedra es socio de la firma legal mexicana Santamarina y Steta, en la cual se ha
desenvuelto en el derecho corporativo desde 1983. El sefior Saavedra actualmente es miembro del consejo de
Kimberly-Clark de México, S.A.B. de C.V., Sanluis Corporacion, S.A.B. de C.V., Corporacion Geo, S.A.B.
de C.V.y Mexican Derivatives Exchange, S.A. El sefior Saavedra también fue miembro independiente del
comité técnico de Prologis México Fondo Logistico, una Entidad Aportante y fue miembro del consejo de
administracion de G. Accion, S.A. de C.V. de 1988 a 2008. El sefor Saavedra tiene un grado en derecho por
la Universidad Iberoamericana, una especialidad en Derecho Mercantil por la Universidad Panamericana y un
diplomado en Desarrollo Humano por la Universidad Iberoamericana.

Armando Garza Sada. El sefior Garza es actualmente Presidente de Alfa, S.A.B. de C.V., una de las
corporaciones mas diversificadas de México. El sefior Garza fue anteriormente vicepresidente de Desarrollo
Corporativo, vicepresidente de Planeacion Corporativa y presidente de Sigma Alimentos, S.A. de C.V.y
presidente de Polioles, S.A. de C.V. El sefor Garza es un miembro activo de consejo de varias empresas €
instituciones: Alfa S.A.B. de C.V., Banco de México Regional Board, Deutsche Bank, Latin American
Advisory Board, Fomento Econdémico Mexicano, S.A. de C.V., Grupo Frisa, Grupo Financiero Banorte,
Instituto Tecnologico y de Estudios Superiores de Monterrey, Grupo Lamosa, NFLL Mexican Advisory

Board y Stanford Graduate School of Business Advisory Board asi como Stanford University’s Board of
Trustees. El sefior Garza estudio la carrera de Administracion en Massachusetts Institute of Technology (MIT)
y tiene una maestria en administracion de empresas por Stanford Graduate School of Business.

Xavier De Uriarte Berron. Con mas de 29 afios en el sector financiero en México, el Sr. De Uriarte
actualmente ocupa varios escafios como miembro independiente de la junta en varias instituciones, incluidas
organizaciones sin fines de lucro. En 2014 fue cofundador de Visiting Angels México, una compaiiia sénior de
atencion domiciliaria.

El Sr. De Uriarte comenzo su carrera como auditor en PWC, trasladandose a Citibank, Bank of America,
GBM e ING Bank México y NY, donde fue un banquero senior, luego se convirtié en CEO de ING Afore. En
2011, SURA adquiri6 Afore ING, creando Afore SURA, donde tuvo el cargo de Country Manager y CEO
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hasta 2013. El Sr. De Uriarte estudidé Contabilidad en el ITAM e hizo su Master of Business Administration en
la Universidad de Durham, en el Reino Unido.

(i) Comportamiento de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en el mercado de valores

A continuacion, se muestra el desempefio del precio y volumen operado, asi como el volumen promedio diario
de los CBFlIs:

Precio Maximo Precio Minimo Volumen Operado Volumen Promedio

Diciembre S 43.03 S 39.66 6,692,708 334,635
Noviembre S 46.03 S 40.70 5,703,209 285,160
Octubre S 4190 S 40.10 10,518,607 457,331
Septiembre S 42.00 S 39.01 5,829,338 291,467
Agosto S 41.00 S 36.80 11,460,300 520,923
Julio S 41.50 S AT 18,609,656 809,115

Al 31 de diciembre de 2019, FIBRA Prologis cuenta con un contrato de servicios de formador de mercado con
UBS.

Al 31 de diciembre de 2019, FIBRAPL avanzo6 3 lugares en el indice de bursatilidad del lugar 49 que ocupaba
en diciembre 2018 al 46, ubicandose en bursatilidad alta.

(ii1) Formador de mercado

FIBRA Prologis firmo el cuarto convenio modificatorio del contrato de prestacion de servicios de formador de
mercado con UBS Casa de Bolsa, S.A. de C.V., UBS Grupo Financiero con vigencia al 15 de enero de 2020.

El contrato podra darse por terminado de manera anticipada: (i) por cualquiera de las Partes mediante
notificacion por escrito, la cual debera hacerse llegar a la otra Parte con una antelacion de al menos 20 (veinte)
dias habiles, caso en el cual, la Parte solicitante se compromete a notificar a la BMV sobre dicha terminacion,
mediante escrito enviado con al menos 15 (quince) dias hébiles previos a la fecha en que deje de tener efectos
el Contrato; o (ii) cuando se actualicen cualesquiera de los supuestos establecidos en el articulo 2.015.00 del
Reglamento Interior de la BMV.

Los servicios que presto el formador de mercado son los siguientes:

Mantener una presencia operativa continua sobre los Valores durante cada Sesion de Remate del
Mercado de Capitales administrado por la BMV.

Tener una permanencia en los corros de la BMV del 80% (ochenta por ciento).

El monto minimo de posturas fue de $275,000.00 (Doscientos setenta y cinco mil Pesos 00/100
M.N.).
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Establecer posturas de compra y de venta con un spread maximo de hasta el 1.50% (uno punto setenta

y cinco por ciento).

Lo anterior a fin de promover la liquidez de los Valores, asi como para establecer precios de referencia y

contribuir a la estabilidad y continuidad de precios de los mismos.

Inmuebles propiedad del fideicomiso

Pies Cuadrados Renta Neta Efedtiva Valor de Propiedades de Inversion
#de
Edificio % del Ocupade Contratado NOI del Cuarto % del % del
5 Total Total % % Trimestre Anualizado Total Por Pie Cuadrado Total Total
Ps. ss Ps. Uss Ps. s Ps. Uss
Mercados Globales
Ciudad de México 52 12,399 355 98.1 981 305,054 15,670 1,308,066 69,310 381 108 570 17,843,190 945,450 400
Guadalajara 25 5,889 169 983 98.3 139,454 7164 556,820 29,504 16.2 96 5.09 7,039,517 373,000 158
Monterrey 22 4,419 127 95.6 956 104 826 5385 415690 22,026 121 98 5.21 5501581 291510 123
Total mercados globales 99 22,707 65.1 91.7 97.7 549334 28,219 2,280,576 120,840 66.4 103 545 30384288 1,609,960 68.1
Mercados Regionales
Reynosa 30 4712 135 98.7 987 118,890 6,107 473497 25,089 138 102 539 5,229,625 277,100 17
Tijuana 33 4,208 121 98.5 985 90,306 4639 392,628 20,804 114 a5 502 5,007,871 265,350 112
Ciudad Judrez 28 3,235 93 94.6 94.6 66,263 3404 286,997 15,207 24 94 497 3499942 185,450 78
Total mercados regionales 91 12155 348 97.5 975 275459 14,150 1,153,122 61,100 336 97 515 13,737438 727,900 307
Total portafolio operativo 190 34862 999 97.6 976 824,793 42,369 3,433,698 181940 1000 101 535 44,121,726 2,337,860 9838
VAA Cudad de Mexico 1 36 0.1 0 0 68,489 3,629 02
Total propiedades operativas 191 34898 1000 975 975 824793 42369 3433698 181940 1000 101 535 44190215 2,341,489 90,0
Patio intermodal 6,249 31 309,512 16,400 07
Tierra 111,915 5,930 03
Otras propiedades de inversién ™ 10,778 571 00
Total de propiedades de inversidn 34,898 1000 831,042 42,690 44622420 2,364,390 100.0
Adquisiciones y Disposiciones inmobiliarias
Pies cuadrados y moneda en miles T42019 Afio Completo 2019
Pies Cuadrados Precio de Venta™ Pies Cuadrados. Precio de Venta™
Ps. uss Ps. uss
ADQUISICION DE EDIFICIOS
Mercados Globales
Mexico City 42 96,278 5,079 42 96,278 5,079
Guadalajara
Monterrey
Total Mercados Globales 42 96,278 5,079 42 96,278 5,079
Mercados Regionales
Reynosa -
Tijuana -
Ciudad Juarez -
Total Mercados Regionales - - - - - -
Total Adquisicion de Edificios 42 96,278 5,079 42 96,278 5,079
Promedio ponderado tasa de capitalizacién estabilizado 8.0%
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pies cuadrados y moneda en miles T4 2019 Aiio Completo 2019
Pies Cuadrados Precio de Venta Pies Cuadrados Precio de Venta "
Ps. uss Ps. Us$
Disposicion de Edificios
Mercados Globales
Ciudad de México - - - - - -
Guadalajara - - - 518 557,903 29,498
Monterrey B % - 416 461,290 24,400
Total Mercados Globales - - - 934 1,019,193 53,898

Mercados Regionales

Reynosa o z " = & o
Tijuana - c - - & -
Ciudad Judrez n z - 332 340,779 18,062
Total Mercados Regionales . - - 332 340,779 18,062
Total Disposicién de Edificios . - . 1,266 1,359,972 71,960
Promedio ponderado de cap rate estabilizado 8.2%

Evolucidn de los activos del fideicomiso:

El portafolio operativo en resumen se presenta a continuacion:

Pies Cuadrados RentaNeta Efectiva Valor de Propiedades de lnversién
#de
Edifico % del Ocupado Contratado NOI del Cuarto % del % del
5 Total  Total % % Trimestre Anualizado Total Por Pie Cuadrada Total Total
Ps. Us$ Ps. Us$ Ps. Us$ Ps. s
Mercados Globales
Ciudad de México 52 12,399 355 98.1 981 305,054 15,670 1,308,066 69,310 81 108 570 17,843,190 945,450 400
Guadalajara 25 5889 169 983 983 139454 7,164 556,820 29,504 162 96 5.09 7,039,517 373,000 158
Monterrey 22 4419 127 95.6 95.6 104 826 5385 415,690 12,026 13 98 5.21 5501 581 291510 123
Total mercados globales 99 22,707 65.1 9.7 97.7 549334 28,219 2,280,576 120,840 664 103 545 30384288 1,609,960 68.1
Mercados Regionales
Reynosa 30 4712 135 98.7 98.7 118890 6,107 473497 25,089 138 102 539 5,229,625 277,100 17
Tijuana 33 4,208 121 98.5 985 90,306 4,639 392,628 20,804 114 95 502 5,007,871 265,350 112
Ciudad Judrez 28 3,135 93 94.6 94.6 66,263 3,404 286,997 15,207 34 94 497 3,499,942 185,450 78
Total mercados regionales 91 12,155 348 97.5 975 275459 14,150 1,153,122 61,100 336 97 515 13,737438 727,900 307
Total partafolio operativo 190 34862 999 976 976 824793 42369 3433698 181,940 1000 101 535 44121726 2,337,860 988
VA& Cudad de Mexico 1 36 01 0 0 68489 3629 02
Total propiedades operativas 191 343898 1000 975 975 824,793 42,369 3433698 181940 1000 101 535 44190215 2341489 29.0
Patio intermodal ® 6,249 3 309,512 16,400 07
Tierra © 111915 5930 03
Otras propiedades de inwersidn ki 10,778 571 00
Total de propiedades de inversion 34,898  100.0 831,042 42,690 44622420 2,364,390 100.0

Desempefio de los activos del fideicomiso:

La informacion por segmentos operativos de FIBRAPL se basa en la forma como la gerencia analiza el desempefio financiero por
area geografica. El resultado de la actividad de estos segmentos operativos se presenta por los tres meses y por los afios terminados

el 31 de diciembre de 2019 y 2018, mientras que los activos y pasivos, se incluyen al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre
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de 2018. FIBRAPL integra seis mercados que representan sus segmentos operativos reportables bajo IFRS 8 de la siguiente manera:

Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez.

Por los tres meses terminados el 31 de diciembre de 2019
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:

Ingreso por arrendamientos s 317,268 S 135,341 S 103,849 S 93,398 S 121,110 5 70,993 S 841,959
Recuperacion de gastos por arrendamientos 33,287 11,149 11,673 12,208 11,384 10,649 90,850
Otros ingresos por arrendamiento 10,260 5,346 1,565 - 521 52 17,744
360,815 151,836 117,087 105,606 133,515 81,694 950,553

Costos y gastos:
Gastos de operacion 49,512 12,382 12,261 15,300 14,625 15,431 119,511
Utilidad bruta S 311,303 $ 139,454 $ 104,826 S 920,306 $ 118,890 $ 66,263 $ 831,042

Por los tres meses terminados el 31 de diciembre de 2018
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México dalajara ) rey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:

Ingreso por arrendamientos s 321,384 $ 130,743 S 96,472 § 99,989 S 121,629 § 84,120 S 854,337
Recuperacion de gastos por arrendamientos 36,168 9,329 12,252 12,485 10,766 13,314 94,314
Otros ingresos por arrendamiento = 8,761 541 495 605 = 10,402

357,552 148,833 109,265 112,969 133,000 97,434 959,053

Costos y gastos:
Gastos de operacidn 66,266 16,844 18,126 12,914 14,257 14,909 143,316

Utilidad bruta - 291,286 $ 131,989 $ 91,139 $§ 100,055 $ 118,743 § 82,525 § 815,737

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019

en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos S 1,258,069 S 536,797 S 414,613 $ 398,086 S 478,770 S 296,771 $§ 3,383,106
Recuperacion de gastos por arrendamientos 139,733 42,371 46,718 46,986 46,497 49,315 371,620
Otros ingresos por arrendamiento 33,217 29,681 4,121 419 2,549 52 70,039
1,431,019 608,849 465,452 445,491 527,816 346,138 3,824,765

Costos y gastos:

Gastos de operacién 221,167 72,510 51,521 58,230 59,315 60,854 523,597

utilidad bruta 3 1,209,852 $ 536,339 $ 413,931 $ 387,261 $ 468,501 $ 285284 $ 3,301,168

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018

en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Juarez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos - 1,239,761 S 506,930 S 375,054 S 387,277 S 453,480 S 317,130 $ 3,279,632
Recuperacion de gastos por arrendamientos 126.862 33913 43217 44788 38 468 48 891 335,639
Otros ingresos por arrendamiento 15,149 35,006 2,620 1,637 3,696 104 58,212
1,381,772 575,849 420,891 433,202 495,644 366,125 3,673,483
Costos y gastos:
Gastos de operacién 201,231 60,266 49,251 47,347 55,416 60,363 473,874
Utilidad bruta s 1,180,541 $ 515,583 $ 371,640 $ 385,855 $ 440,228 $ 305,762 $ 3,199,609
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Al 31 de diciembre de 2019

Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalaj M ¥ Tijuana Reynosa Juarez garantizada Total
Propiedades de inversion:
Terreno s 3,618,893 $ 1,395,740 S 1,108,507 S 986,101 $ 1,037,064 § 691,930 $ 5 8,838,235
Edificios 14,475,573 5,582,961 4,434,027 3,944,408 4,148,255 2,767,718 - 35,352,942
18,094,466 6,978,701 5,542,534 4,930,509 5,185,319 3,459,648 B 44,191,177
Nivelacion de renta 126,726 60,817 70,960 77,364 44,306 40,292 - 420,465

Total de propiedades de inversién 18,221,192 $ 7,039,518 5,613,494 $ 5,007,873 $ 5,229,625 - $ 44,611,642

Otras propiedades de inversién $ 10,778 $ - H - s - 5 - 5 - s - 5 10,778

Total de deuda a largo plazo 1,363,829 $ 746,367 5 1,266,918 $ - - - 11,174,214 $ 14,551,328

Los comparativos en Pesos y en Délares, como resumen del rendimiento generado por el trimestre que finalizé el 31 de Diciembre

de 2019 son:

Por los tres meses terminados al

31 de Didembre de 2019 30 de Septiembre de 2019 30 de Junio de 2019 31 de Marzo de 2019 31 de Diciembre de 2018
Ps. uss W Ps. uss W Ps. uss ™ Ps. uss W Ps. uss W

Ingresos 950,553 48,914 943,481 48,551 938,813 49,128 991,918 51,236 959,053 48,553
Utilidad Bruta 831,042 42,690 791,108 40,818 817,517 42,741 861,501 44,437 815,737 41,361
Utilidad Neta 540,895 27,172 160,107 23,836 482,694 25,434 675,497 34,671 887,567 44,248
FFO, modificado por FIBRA Prologis 484,622 24,255 502,518 26,021 364,053 19,226 561,989 28,791 501,703 24,303
FFQ, coma lo define FIBRA Prulogls excluyenda 484,622 24,255 502,518 26,021 536,680 27,962 561,989 28,791 501,703 24,803
comisidn por incentivo

AFFO 285,764 13,977 428,785 22,232 455,026 23,580 456,058 23,304 338,575 16,644
EBITDA ajustada 664,619 34,087 697,815 36,063 722,630 37,655 738,500 38,042 731,378 36,431
Utilidad integral por CBFI 0.8332 0.0419 0.7087 0.0367 0.7487 0.0395 1.0478 0.0538 1.3768 0.0686
FFO por CBFI 0.7465 0.0374 07741 0.0401 0.5647 0.0298 0.8717 0.0447 0.7782 0.0385
FFO por CBFI excluyendo comisién por incentivo 0.7465 0.0374 07741 0.0401 0.8325 0.0434 08717 0.0447 0.7782 0.0385

FFO; FFO, definido por FIBRA Prologis; AFFO (conjuntamente referidos como “FFO”). FFO es una medida
financiera que no pertenece a IFRS que es comiinmente utilizada en la industria inmobiliaria. La medida de
las IFRS mas directamente comparable a FFO es la utilidad neta.

La Asociacion Nacional de Fondos de Inversion de Bienes Raices ("NAREIT") define FFO como ganancias
calculadas bajo los principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos ("US GAAP")
para excluir la depreciacion del costo histérico y las ganancias y pérdidas de las ventas de propiedades
previamente depreciadas. Debido a que estamos obligados a presentar nuestra informacion financiera de
acuerdo con las IFRS, nuestra "NAREIT definida FFO" utiliza la utilidad neta calculada segtin las IFRS en
lugar de US GAAP. Las diferencias significativas entre las IFRS y los US GAAP incluyen la depreciacion que
no esta incluida en las IFRS y, por lo tanto, excluimos las ganancias y pérdidas de la venta de propiedades,
aunque no se depreciaron y el ajuste a valor de mercado por valuacion de las propiedades de inversion el cual
esta incluido en los ajustes para llegar al FFO, modificado por FIBRA Prologis.

FFO, definido por FIBRA Prologis

Para llegar a FFO, definido por FIBRA Prologis, ajustamos la definicion de la medida FFO por parte de la
NAREIT para excluir:
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(1) ajustes a valor de mercado por la evaluacion de propiedades de inversion;

(i1) pérdidas y ganancias de tipo de cambio de moneda extranjera de la conversion (basada en tarifas actuales
de tipo de cambio de moneda extranjera) de activos y pasivos denominados en Pesos;

(ii1) el impuesto sobre la renta con respecto de la venta de propiedades;
(iv) pérdidas o ganancias por la liquidacion anticipada de la deuda;

(v) gastos relacionados a desastres naturales.

AFFO

Para llegar a AFFO, medida que no pertenece al IFRS, ajustamos FFO, definido por FIBRA Prologis para
adicionalmente excluir (i) rentas lineales; (ii) gastos de capital recurrentes (que incluye mejoras en las
propiedades, mejoras a los inquilinos y comisiones de arrendamiento); y (iii) amortizacion de primas de
adeudos y descuentos netos de cantidades capitalizadas.

Utilidad Antes de Intereses, Impuestos, Depreciacion y Amortizacion ("EBITDA” por sus siglas en inglés)
Ajustada

Utilizamos EBITDA Ajustada una medida financiera que no pertenece a IFRS, como medida de nuestro
desempeio operativo. La medida de IFRS mas directamente comparable al EBITDA ajustado es la utilidad
(pérdida) neta. Calculamos el EBITDA

Ajustado comenzando con la utilidad (pérdida) neta y eliminando el efecto del costo de financiamiento, ajuste
similar que hacemos a nuestra medida FFO (definido anteriormente), tal como la cuota por incentivo pagada
en CBFIs. También incluimos un ajuste pro forma para reflejar un periodo completo de la utilidad (pérdida)
bruta sobre las propiedades operativas que adquirimos o estabilizamos durante el trimestre y eliminamos la
utilidad (pérdida) bruta de las propiedades que disponemos durante el trimestre para asumir que todas las
transacciones ocurrieron al inicio del trimestre.

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados intermedios en este reporte, fueron elaborados conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (“NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en
inglés).
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Esta seccion debera ser analizada junto con los estados financieros consolidados intermedios.
Resumen de la administracion

FIBRA Prologis (BMV: FIBRAPL 14) es un fideicomiso de inversién en bienes raices lider y administrador de inmuebles industriales Clase-A en
México. Al 31 de diciembre de 2019, FIBRA Prologis era duefia de 191 inmuebles de logistica y manufactura en seis mercados industriales en
México, que alcanzan un total de 34.9 millones de pies cuadrados (3.2 millones de metros cuadrados) de area bruta arrendable (GLA por sus siglas
en inglés). Estas propiedades fueron arrendadas a 232 clientes, incluyendo proveedores de logistica, compafiias de transporte, minoristas y
fabricantes.

Aproximadamente 66.4 por ciento de nuestra Renta Neta Efectiva se ubican en mercados logisticos globales (Mercados Globales), mientras que el
33.6 por ciento restante lo hace en mercados de manufactura regionales (Mercados Regionales). Los Mercados Globales incluyen a la Ciudad de
México, Guadalajara y Monterrey, los cuales son mercados altamente industrializados y orientados al consumo, que se benefician de su proximidad a
las principales autopistas, aeropuertos y “hubs” ferroviarios. Ademas, su presencia en areas densamente pobladas ofrece beneficios tangibles del
crecimiento sostenido de la clase media. Por su parte, los Mercados Regionales incluyen a Cd. Juarez, Tijuana y Reynosa, los cuales son centros
industriales especializados en los sectores automotriz, electrénico, médico y aeroespacial, entre otros, que se benefician de una amplia oferta de
mano de obra calificada, asi como de su proximidad con la frontera de los Estados Unidos.

Los resultados de operacién reportados son consistentes en como la administracién evalta el desempefio del portafolio.
La informacion financiera del cuarto trimestre de 2019 incluye los resultados del 1 de octubre al 31 de diciembre de 2019. Durante el afio y el
trimestre que finalizé el 31 de diciembre de 2019, y hasta la fecha de este reporte, la siguiente actividad respalda las prioridades de nuestro negocio y

estrategia:

Resultados operativos:

Ocupacion al Final del Periodo 97.6% 97.4% 97.6% 97.4% Cuatro de nuestros 6 mercados
por arriba de 98%
Contratos de Arrendamiento 7.1 MPC 8.7MPC 2.7MPC 1.8MPC  68% de la actividad de
Empezados arrendamiento esta
relacionada a Reynaosa y
Guadalajara
Retencion de Clientes B8.7% 79.3% 91.0% 68.0%
Cambio en la Renta Neta Efectiva 10.9% 13.1% 13.9% 13.5% Liderado por Guadalajara y la
Ciudad de Mexico
NOI en efectivo sobre Mismas 3.1% 2.2% 2.5% -2.1% Rentas mds altas y menores
Propiedades cuentas incobrables

compensados por menor
recuperacion de gasto y mayor
impuesto predial
Costo de Rotacidn en Contratos Uss1.96 Us551.54 Uss2.33 UsS51.35 Decremento en costo de
Empezados (por pie cuadrado) rotacion de 18.9%

Uso de Capital:

En millones de dalares
estadounidenses

Adquisiciones

Edificios:
Costo de Adquisicion Usss.1 Uss 80.4 Uss 5.1 USS 66.5 En 2019 adquirimos nuestro
ABR 0.4 MPC 1.4 MPC 0.4 MPC 1.1 MPC primer edificio para uso
Promedio ponderado de tasa de 8.0% 7.0% 8.0% 6.8% logistico dentro de Ciudad de
capitalizacion estabilizada Meéxico

Usamos un analisis de mismas propiedades para evaluar el rendimiento de nuestras propiedades. El portafolio de propiedades en este analisis es
consistente de un periodo a otro, lo que elimina los efectos de los cambios en la composicién del portafolio en las métricas de rendimiento. En
nuestra opinion, los factores que afectan los ingresos por arrendamiento, los gastos de arrendamiento y el NOI en el portafolio de mismas
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propiedades, son generalmente los mismos que en todo el portafolio. Nuestras mismas propiedades se miden en dolares estadounidenses e incluye
el efecto de los movimientos afio tras afio del peso mexicano. El incremento del NOI sobre mismas propiedades de 90 puntos base afio tras afio se
debe principalmente a mayores incrementos contractuales en renta, cambios en renta positivos para nuevos contratos y menor deuda incobrable,
parcialmente compensada por incrementos en gastos operativos y mayor impuesto predial.

Perspectiva Operacional

Las condiciones de operaciéon se mantienen sélidas. Como ejemplo, la demanda de bienes raices de logistica se aceleré en el cuarto trimestre, lo que
resulté en una absorcion neta de 5.2 millones de pies cuadrados en nuestros seis principales mercados de logistica y una vacancia de mercado por
debajo del 4%.

Para el afio completo, la demanda de logistica superd nuestras expectativas con 16.6 millones de pies cuadrados y casi 1 millén de pies cuadrados
mas que todo 2018. La actividad en la frontera no solo ha demostrado ser duradera en medio de la incertidumbre comercial y la desaceleracion de la
manufactura mundial, sino que se ha acelerado. Las reconfiguraciones de las cadenas de suministro manufactureras mundiales siguen siendo un
impulsor clave de la demanda, ya que los negocios multinacionales buscan acortar y regionalizar sus cadenas de suministro. Como resultado, hemos
visto la llegada de nuevos operadores asiaticos en Monterrey, Juarez y Tijuana en el ultimo afo.

Adquisiciones

Nuestro acuerdo de exclusividad con Prologis nos da acceso a un inigualable portafolio de propiedades y es una ventaja competitiva demostrada
para FIBRA Prologis ya que nos permite la posibilidad de adquirir edificios de alta calidad en nuestros mercados existentes. Al 31 de diciembre de
2019, Prologis tenia 5.7 millones de pies cuadrados en desarrollo o pre-estabilizacion, de los cuales el 85 por ciento fue arrendado o pre arrendado.

Las adquisiciones a terceros también son posibles para FIBRA Prologis, sin embargo, dependen del producto disponible y su capacidad para cumplir
con nuestros rigurosos criterios de calidad y ubicacion. Todas las adquisiciones potenciales, son evaluadas por la administracion, considerando las
condiciones del mercado inmobiliario y del mercado de capitales, y estan sujetas a la aprobacion del Comité Técnico de FIBRA Prologis.

Exposicién de Divisas

Al cierre del trimestre, nuestros ingresos denominados en délares estadounidenses representaban el 67.1 por ciento de la renta neta efectiva. La
exposicién en pesos incrementd en 10 puntos base trimestre a trimestre. En el corto plazo, esperamos que la cantidad de ingresos denominados en
pesos estén en un rango entre 30 y 35 por ciento de la renta neta efectiva anualizada.

Liquidez y Recursos de Capital

Resumen
Nuestra capacidad para generar flujos de efectivo a partir de actividades de operacion y las fuentes de financiamiento que tenemos disponibles
(incluyendo nuestra linea de crédito), y nuestro manejo disciplinado de nuestro balance general, nos posicionan para lograr anticipadamente nuestras

necesidades operativas, de servicio de deuda, asi como requerimientos de distribuciones y adquisiciones.

Principales fuentes y usos de efectivo en el corto plazo
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Dado que somos un fideicomiso de inversion en bienes raices, tenemos la obligacion de distribuir al menos 95 por ciento de nuestro resultado fiscal.
Ademas de las distribuciones que realicemos a los tenedores de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, esperamos que los principales usos
de efectivo incluyan:

* pago por comision por administracion de activos.

» gastos de capital y costos de arrendamiento de inmuebles que son parte de nuestro portafolio operativo.

Esperamos financiar nuestras necesidades de efectivo recurriendo principalmente a las siguientes fuentes, todas ellas sujetas a las condiciones del
mercado:

« efectivo disponible no restringido, por Ps. 182.8 millones (aproximadamente US$9.7 millones) al 31 de diciembre de 2019, como resultado del flujo
de efectivo proveniente de las propiedades operativas.

« capacidad de endeudamiento de Ps. 6,134 millones (US$325.0 millones) bajo nuestra linea de crédito no garantizada.

Deuda

Al 31 de diciembre de 2019, contabamos con aproximadamente Ps. 14,569 millones (US$772.0 millones) de deuda a la par con una tasa de interés
efectiva promedio ponderada de 4.6 por ciento (una tasa de cupén promedio ponderada de 4.5 por ciento) y un plazo promedio ponderado de 3.8

afos.

De acuerdo con la normatividad de la CNBV para el calculo de razones de deuda, el nivel de endeudamiento y el indice de cobertura de servicio de la
deuda al 31 de diciembre de 2019 es 32.4 por ciento y 8.5 veces, respectivamente.

Impuestos no recuperables
En el cuatro trimestre, FIBRA Prologis reconocié un cargo por US$4.1 millones relacionado con impuestos no recuperables. Aproximadamente la

mitad era IVA, no relacionado a la adquisicion de inmuebles, y el restante era withholding tax relacionado al pago de intereses. Ambos cargos son no
recurrentes. FIBRA Prologis esta trabajando con la contraparte sobre los pagos de withholding tax para una posible recuperacion.

Control interno [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

FIBRA Prologis Anuncia sus Resultados Financieros del Cuarto Trimestre y del Afio 2019

Ciudad de México (22 de enero de 2020) — FIBRA Prologis (BMV: FIBRAPL 14), un fideicomiso de inversion en bienes raices lider en inversion y
administracion de inmuebles industriales clase-A en México, anuncié hoy sus resultados del cuarto trimestre y del afio 2019 completo.

LOGROS DESTACADOS DEL ANO
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La ocupacion al final del periodo fue de 97.6 por ciento

La renta neta efectiva por renovaciones creci6 un 11.0 por ciento

El promedio ponderado de retencion de clientes fue de 88.7 por ciento
Crecimiento de NOI en efectivo sobre mismas propiedades de 3.1 por ciento
Disposicion de activos por US$72.0 millones

Adaquisicién de activos por US$5.1 millones

Las utilidades netas por CBFI en el cuarto trimestre fueron de Ps. 0.8332 (US$0.0419) comparados con Ps. 1.3768 (US$0.0686) por el mismo
periodo en 2018. Para el afio 2019 completo, las utilidades netas por CBFI fueron de Ps. 3.3358 (US$0.1719).

Los fondos provenientes de operaciones (“FFO”, por sus siglas en inglés) por Certificado Bursatil Fiduciario Inmobiliario ("CBFI") fueron de Ps. 0.7465
(US$0.0374) para el cuarto trimestre comparado Ps. 0.7782 (US$0.0385) para el mismo periodo en 2018. Para el afio 2019 completo, FFO por CBFI
fue de Ps. 2.9557 (US$0.1519).

En el cuatro trimestre, FIBRA Prologis reconocié un cargo por US$4.1 millones relacionado con impuestos no recuperables. Aproximadamente la
mitad era IVA, no relacionado a la compra de inmuebles, y el restante era withholding tax relacionado al pago de intereses. Ambos cargos son no
recurrentes. FIBRA Prologis esta trabajando con la contraparte sobre los pagos de withholding tax para una posible recuperacion.

CONTINUAN LOS SOLIDOS RESULTADOS OPERATIVOS

“El 2019 fue otro afio extraordinario para FIBRA Prologis,” dijo Luis Gutiérrez, Director General de Prologis Property Mexico. “Tuvimos un excelente
crecimiento organico, resultando un incremento en las rentas del 11 por ciento al vencimiento del contrato, y la ocupacién al final del afio tuvo un
nuevo récord. También adquirimos nuestro primer edificio para uso logistico dentro de la ciudad, Last Touch®, en Ciudad de México, lo cual es clave
para mantenernos a la vanguardia ante la rapida expansion del mundo del comercio electronico y de los consumidores que cada vez mas eligen el
comercio en linea en lugar del tradicional .”

Gutierrez agregoé: “Esperamos que FIBRA Prologis continde sobresaliendo en 2020, ya que nuestra ocupacion esta llegando a sus maximos niveles,
la actividad de los clientes es sostenible, la manufactura ligera sigue siendo solida y las tendencias logisticas contintian enfatizando la cercania a los
consumidores, lo que se alinea con nuestra estrategia de inversion.”

Portafolio Operativo 4T19 4T18 Notas

Ocupacion al Final del Periodo 97.6% 97.4% Cuatro de nuestros & mercados por arriba de 98%
Contratos de Arrendamiento 2.7 MSF 1.8 MSF | 68% de la actividad de arrendamiento esta
Empezados relacionada a Guadalajara y Reynosa

Retencidn de Clientes 91.0% 68.0%

Cambio en la Renta Neta Efectiva 13.9% 13.5% | Liderado por Guodalajora y Ciudad de Mexico

NOI en efectivo sobre Mismas 2.5% -2.1%  Rentas mas altas y menores cuentas incobrables
Propiedades compensados por mayor gasto e impuesto predial
NOI sobre Mismas Propiedades 3.7% -1.9%

FUERTE POSICION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2019, el nivel de apalancamiento de FIBRA Prologis era de 32.2 por ciento y la liquidez era de Ps. 6,317 millones (US$335.0
millones), que incluian Ps.6,134 millones (US$325.0 millones) de capacidad disponible en la linea de crédito no garantizada y Ps. 183 millones
(US$10.0 millones) de efectivo disponible no restringido.

GUIA ESTABLECIDA PARA 2020

“En el punto medio del rango, proyectamos un sélido crecimiento de FFO mientras mantenemos la ocupacion”, dijo Jorge Girault, vicepresidente

senior de Finanzas, Prologis Property Mexico. “Confiamos en nuestra capacidad para entregar resultados positivos derivado del crecimiento interno
de rentas de nuestro portafolio, nuestro sélido balance y nuestro equipo de bienes raices mejor en su clase”.
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(USS en millones, excepto por montos en CBFI)

Bajo Alto MNotas
FX = Ps, %19.50 por U551.00 kel
Us50.1700 Us50.1775 Excluye el impacto de los
FFO por CBEI movﬂ'{?fentos de _t.l'pcr ﬂ'E‘_
cambio v cualguier posible
comision par incentivo
Distribucion por CBFI del afio completo 2020 Us50.1240 Us50.1240
Ccupacion al final del ano 96.0% 97.0%
1.5% 2.5% Bosado en dalares
MOl en efectivo sobre mismas propiedades estodounidenses
Capex anual como porcentaje de NOI 14.0% 15.0%
Comisidn por administracion de activos y Us520.0 Us521.0
honorarios profesionales
Adquisicidn de edificios US560.0 LISSE0.0

INFORMACION SOBRE LA TRANSMISION POR INTERNET (WEBCAST) Y CONFERENCIA TELEFONICA

FIBRA Prologis sostendra una conferencia telefénica/webcast en vivo para analizar los resultados del trimestre, asi como las condiciones que
prevalecen en el mercado y las perspectivas a futuro. Aqui estan los detalles de la llamada:

Jueves 23 de enero de 2020 a las 9 a.m. hora del centro/10 a.m. hora del este
Webcast en vivo ingresando a www.fibraprologis.com, en la seccién de Relacion con Inversionistas, haciendo click en Eventos

Via conferencia telefénica marcando +1 877 256 7020 o +1 973 409 9692 e ingresando la contrasefia 7253787.

Del 23 al 30 de enero estara disponible una repeticién de la conferencia, la cual se podra escuchar marcando +1 855 859 2056 desde los Estados
Unidos y Canada, o al +1 404 537 3406 desde cualquier otro pais, e ingresando el codigo de conferencia 7253787. De igual forma, se publicara la
repeticion en la seccion de Relaciones con Inversionistas en el sitio web de FIBRA Prologis.

PERFIL DE FIBRA PROLOGIS

FIBRA Prologis es un fideicomiso de inversion en bienes raices de inversion y administracion de inmuebles industriales clase A en México. Al 31 de
diciembre de 2019, FIBRA Prologis consistia de 191 inmuebles destinados a logistica y manufactura ubicados en seis mercados industriales en
México, con una Area Rentable Bruta total de 34.9 millones de pies cuadrados (3.2 millones de metros cuadrados).

DECLARACIONES SOBRE HECHOS FUTUROS

Este comunicado contiene algunas declaraciones sobre hechos futuros. Dichas declaraciones estan basadas en expectativas actuales, estimaciones
y proyecciones de la industria y los mercados en los cuales FIBRA Prologis opera, asi como en creencias y suposiciones derivadas del Administrador
de FIBRA Prologis. Dichas declaraciones implican incertidumbres que pudieren llegar afectar significativamente los resultados financieros de FIBRA
Prologis. Palabras como “espera”, “anticipa”, “intenta”, “planea”, “cree”, “busca”, “estima” o variaciones de las mismas y expresiones similares tienen
la intencién de identificar dichas declaraciones sobre hechos futuros, que por lo general no son de naturaleza histérica. Todas las declaraciones en
relacion con el rendimiento operacional, eventos o desarrollos que esperamos o anticipamos que ocurran en el futuro, incluyendo, declaraciones

relacionadas con renta y crecimiento ocupacional, actividades de desarrollo y cambios en las ventas o en el volumen de propiedades a ser aportadas,
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enajenaciones, condiciones generales en las areas geograficas en las que operamos, y nuestra deuda y posicion financiera, seran consideradas
declaraciones sobre hechos futuros. Estas declaraciones no garantizan un rendimiento futuro e implican ciertos riesgos, incertidumbres y supuestos
que son dificiles de predecir. No obstante que creemos que las estimaciones contenidas en cualquier declaracion sobre hechos futuros estan
basadas en suposiciones razonables, no podemos asegurar que nuestras expectativas se cumpliran y por lo tanto los resultados reales podrian diferir
materialmente de lo expresado o previsto en dicha declaracion. Algunos de los factores que pudieren llegar afectar dichas resultados incluyen, pero
no se limitan, a: (i) la situacién econémica internacional, regional y local, (ii) los cambios en los mercados financieros, tasas de interés y tipos de
cambio de moneda extranjera, (iii) aumento en, o surgimiento de, competencia respecto de nuestras propiedades, (iv) los riesgos asociados con
adquisiciones, enajenacion y desarrollo de propiedades, (v) el mantenimiento del régimen y estructura fiscal de un fideicomiso de inversién en bienes
raices, (vi) la disponibilidad de financiamiento y capital, los niveles de endeudamiento que mantengamos y nuestras calificaciones, (vii) los riesgos
relacionados con nuestras inversiones, (viii) incertidumbres ambientales, incluyendo los riesgos de desastres naturales, y (ix) los factores de riesgo
adicionales discutidos en los comunicados, informes, reportes, prospectos y suplementos presentados ante la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., por FIBRA Prologis, bajo el rubro “Factores de Riesgo”. Ni Prologis ni FIBRA Prologis
asumen obligacién alguna de actualizar las declaraciones sobre hechos futuros que aparecen en este comunicado.

CONTACTOS CON INVERSIONISTAS Y MEDIOS DE COMUNICACION

Kosta Karmaniolas, Tel: +1 415 733 9592, kkarmani@prologis.com, San Francisco

Montserrat Chavez, Tel: +52 55 1105 2941, mchavez@prologis.com, Ciudad de México
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Clave de cotizacion:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion :

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Consolidado:
Numero De Trimestre:
Tipo de emisora:

Explicacién del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificaciéon desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

FIBRAPL

Del 01/01/2019 al 31/12/2019

2019-12-31

Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria

MXN

Miles de pesos

No

FIBRAS

Intermedios Condensados

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Informacion financiera intermedia - Los estados financieros intermedios condensados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y por los periodos de tres
meses Yy los afios terminados en esa fecha han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad (IAS por sus siglas en
inglés) No. 34, Informacién Financiera Intermedia. Por lo tanto, dichos estados financieros no incluyen toda la informacion requerida en un reporte
anual completo preparado de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés, en adelante

IFRS 6 IAS). Los estados financieros intermedios condensados deberan ser leidos en conjunto con los estados financieros anuales al 31 de

diciembre de 2018, de conformidad con IFRS.

La administracion de FIBRAPL considera que todos los ajustes y reclasificaciones ordinarios recurrentes que son requeridos para una presentacion
adecuada de la informacion financiera intermedia estan incluidos en estos estados financieros condensados.

Seguimiento de analisis [bloque de texto]
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2019-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2018-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 182,792,000 339,276,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 70,466,000 239,409,000
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 1,230,502,000
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 253,258,000 1,809,187,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 253,258,000 1,809,187,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 43,386,000 47,713,000
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos bioldgicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 18,116,000 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedades de inversion

44,611,642,000

45,727,051,000

Activos por derechos de uso 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 77,201,000
Activos por impuestos diferidos 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

44,673,144,000

45,851,965,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

44,926,402,000

47,661,152,000

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 118,320,000 174,035,000
Impuestos por pagar a corto plazo 356,000 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 29,298,000 23,726,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 147,974,000 197,761,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 6,815,000
Total de pasivos circulantes 147,974,000 204,576,000
Pasivos a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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Concepto

Cierre Trimestre
Actual

2019-12-31

Cierre Ejercicio

Anterior

2018-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 14,522,030,000 16,464,638,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 342,025,000 292,761,000
Provisiones a largo plazo [sinopsis] H ‘
Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 0 0
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a Largo plazo

14,864,055,000

16,757,399,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

15,012,029,000

|

16,961,975,000

Capital social 14,124,954,000 13,952,327,000
Prima en emisién de acciones 0 0
Acciones en tesoreria 0 0

Utilidades acumuladas

8,156,749,000

7,524,308,000

Otros resultados integrales acumulados

7,632,670,000

9,222,542,000

Total de la participacion controladora

29,914,373,000

30,699,177,000

Participacion no controladora 0 0
Total de capital contable 29,914,373,000 30,699,177,000
Total de capital contable y pasivos 44,926,402,000 47,661,152,000

81de 124



Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S.A.,

Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Clave de Cotizacion: FIBRAPL

Institucion de Banca

Trimestre:

4  Afno:

No Consolidado

2019

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao

Actual

2019-01-01 - 2019-

Acumulado Aiio

Anterior

2018-01-01 - 2018-

Trimestre Afio

Actual

Trimestre Ao

Anterior

Ingresos 3,824,765,000 3,673,483,000 950,553,000 959,053,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 3,824,765,000 3,673,483,000 950,553,000 959,053,000
Gastos de venta 523,597,000 473,874,000 119,511,000 143,316,000
Gastos de administracion 669,296,000 628,373,000 179,768,000 118,591,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 2,631,872,000 2,571,236,000 651,274,000 697,146,000
Ingresos financieros 272,621,000 1,115,973,000 62,443,000 390,560,000
Gastos financieros 745,300,000 715,006,000 172,822,000 200,139,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 2,159,193,000 2,972,203,000 540,895,000 887,567,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 2,159,193,000 2,972,203,000 540,895,000 887,567,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 2,159,193,000 2,972,203,000 540,895,000 887,567,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 2,159,193,000 2,972,203,000 540,895,000 887,567,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0 0 0
Utilidad por accién [bloque de texto] 3.34 4.63 0.83 1.38

Utilidad por accién [sinopsis]

Utilidad por accién [partidas] ‘
Utilidad por accién basica [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 3.34 4.63 0.83 1.38
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion 3.34 4.63 0.83 1.38

Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 3.34 4.63 0.83 1.38
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 3.34 4.63 0.83 1.38
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

~ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2019-01-01 -
2019-12-31

Acumulado
Ano Anterior

Trimestre Afio
Actual

2019-10-01 -

Trimestre
Ano Anterior

2018-10-01 -

Utilidad (pérdida) neta 2,159,193, 000 2,972,203, 000 540,895, 000 887,567, 000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en
instrumentos de capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de
planes de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos
financieros atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de
cobertura que cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversién, neta de impuestos

(1,453,670,000)

(142,158,000)

(1,380,230,000)

1,286,915,000

Reclasificacién de efecto por conversion, neto de impuestos

0

0

0

0

Efecto por conversién, neto de impuestos

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

(1,453,670,000)

(142,158,000)

(1,380,230,000)

1,286,915,000

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0

impuestos

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de 136,202,000 9,271,000 (16,571,000) 82,813,000
impuestos

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no 0 0 0 0
financieros que se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccioén prevista de

cobertura altamente probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos (136,202,000) (9,271,000) 16,571,000 (82,813,000)

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto 0 0 0 0
de impuestos

Reclasificaciéon por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos

Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos

Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos
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Concepto

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos

Acumulado
Ano Actual
2019-01-01 -
2019-12-31

Trimestre:

Acumulado

Ano Anterior
2018-01-01 -
2018-12-31

No Consolidado

Trimestre Aho
Actual
2019-10-01 -
2019-12-31

4  Afno:

2019

Trimestre
Ano Anterior

2018-10-01 -

Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos

0 0 0 0
Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, 0 0 0 0
neta de impuestos

Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto 0 0 0 0
de impuestos

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0 0

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de 0 0 0 0
impuestos

Ajustes por reclasificacion de activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto 0 0 0 0
de impuestos

Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de activos financieros 0 0 0 0

reclasificados a través del ORI, neto de impuestos

ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a través del ORI

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de
impuestos

(1,589,872,000)

(151,429,000)

(1,363,659,000)

1,204,102,000

Total otro resultado integral

(1,589,872,000)

(151,429,000)

(1,363,659,000)

1,204,102,000

Resultado integral total

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

569,321,000

2,820,774,000

(822,764,000)

2,091,669,000

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora
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Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2019-01-01 - 2019-12-
31

No Consolidado

4 Ano: 2019

Acumulado Aiio
Anterior
2018-01-01 - 2018-12-
31

2,159,193,000 2,972,203,000

|

+ Operaciones discontinuas 0 0
+ Impuestos a la utilidad 0 0
+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto 749,214,000 695,720,000
+ Gastos de depreciacion y amortizacion 0 0
+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
+ Provisiones 17,430,000 12,120,000
+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 12,636,000 (19,737,000)
+ Pagos basados en acciones 172,627,000 205,364,000
+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
- Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
+ Participacién en asociadas y negocios conjuntos 0 0
+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0
+ (-) Disminucion (incremento) de clientes (8,133,000) (34,067,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 164,329,000 (100,562,000)
+ (-) Incremento (disminucion) de proveedores (67,792,000) 8,684,000
+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion (35,629,000) (53,938,000)
+ Ofras partidas distintas al efectivo 0 0
+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos (33,498,000) (61,273,000)
+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
+ Ajuste por valor de las propiedades (275,835,000) (1,074,444,000)
+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 695,349,000 (422,133,000)

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones

2,854,542,000

2,550,070,000

- Dividendos pagados

+ Dividendos recibidos

- Intereses pagados

+ Intereses recibidos

+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados)

+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo

0
0
0
0
0
0

o|lo|o|o|o|o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios

2,854,542,000

2,550,070,000

- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios

+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos

- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos

+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

o|o|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

- Compras de propiedades, planta y equipo

(780,375,000)

2,073,269,000

+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles

0

0

- Compras de activos intangibles

0

0
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Trimestre:

4  Afno:

No Consolidado

2019

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2019-01-01 - 2019-12- | 2018-01-01 - 2018-12-
31 31
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
- Compras de otros activos a largo plazo 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses cobrados 0 0
+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 780,375,000 (2,073,269,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 0 0
control

+ Importes procedentes de la emisién de acciones 0 0
+ Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital 0 0
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
- Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
+ Importes procedentes de préstamos (3,097,965,000) 4,295,993,000
- Reembolsos de préstamos (1,736,006,000) 2,675,521,000
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 1,526,752,000 1,461,042,000
- Intereses pagados 712,810,000 662,329,000
+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 (12,212,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (3,601,521,000) (515,111,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 33,396,000 (38,310,000)

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo (189,880,000) 6,222,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (156,484,000) (32,088,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 339,276,000 371,364,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 182,792,000 339,276,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

No Consolidado

Trimestre: 4 Ano: 2019

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 13,952.327,000 __ 7.524.308.000 _ 9.147.274.000 75,268,000 __

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 2,159,193,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 (1,453,670,000) (136,202,000) 0 0
Resultado integral total 0 0 0 2,159,193,000 0 (1,453,670,000) (136,202,000) 0 0
Aumento de capital social 172,627,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 1,526,752,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 172,627,000 0 0 632,441,000 0 (1,453,670,000) (136,202,000) 0 0
Capital contable al final del periodo 14,124,954,000 0 0 8,156,749,000 0 7,693,604,000 (60,934,000) 0 0
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Hoja 2 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a
futuro
[miembro]

Variacioén en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del OR|
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Nuevas

mediciones de

planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para

su disposicion

mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad

(pérdida) por
inversiones en
instrumentos

de capital

No Consolidado
Trimestre: 4 Ano: 2019

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Capital contable al comienzo delperiodo _-I_I_I_-I_I_I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Componentes del capital contable [eje]

Hoja 3 de 3 Reserva para catastrofes Reserva para Reserva de Otros resultados Otros resultados Capital contable de la Participacion no Capital contable
[miembro] estabilizacion [miembro] componentes de integrales [miembro] integrales acumulados participacion controladora [miembro] [miembro]
participacion [miembro] controladora [miembro]
discrecional [miembro]

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Capital contable al comienzo del periodo ___I_ 9222542000 30,699,177.000 _ 30,699.177.000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 2,159,193,000 0 2,159,193,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 (1,589,872,000) (1,589,872,000) 0 (1,589,872,000)
Resultado integral total 0 0 0 0 (1,589,872,000) 569,321,000 0 569,321,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 172,627,000 0 172,627,000
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 1,526,752,000 0 1,526,752,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 (1,589,872,000) (784,804,000) 0 (784,804,000)
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 7,632,670,000 29,914,373,000 0 29,914,373,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

No Consolidado

Trimestre: 4 Ano: 2019

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 13.746.963,000 __ 6.013.148.000 _ 9.289.432.000 84,539,000 __

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 2,972,203,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 (142,158,000) (9,271,000) 0 0
Resultado integral total 0 0 0 2,972,203,000 0 (142,158,000) (9,271,000) 0 0
Aumento de capital social 205,364,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 1,461,043,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 205,364,000 0 0 1,511,160,000 0 (142,158,000) (9,271,000) 0 0
Capital contable al final del periodo 13,952,327,000 0 0 7,524,308,000 0 9,147,274,000 75,268,000 0 0
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~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a
futuro
[miembro]

Variacioén en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del OR|
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Nuevas

mediciones de

planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para

su disposicion

mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad

(pérdida) por
inversiones en
instrumentos

de capital

No Consolidado
Trimestre: 4 Ano: 2019

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Capital contable al comienzo delperiodo _-I_I_I_-I_I_I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

No Consolidado
4 Ano: 2019

Capital contable
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo ___I_ 9.373.971,000 2,134,082.000 _ 29,134.082.000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 2,972,203,000 0 2,972,203,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 (151,429,000) (151,429,000) 0 (151,429,000)
Resultado integral total 0 0 0 0 (151,429,000) 2,820,774,000 0 2,820,774,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 205,364,000 0 205,364,000
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 1,461,043,000 0 1,461,043,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 (151,429,000) 1,565,095,000 0 1,565,095,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 9,222,542,000 30,699,177,000 0 30,699,177,000

92de 124



Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca No Consolidado
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FIBRAPL Trimestre: 4 Ano: 2019

[700000] Datos informativos del Estado de situacién financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2019-12-31 2018-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 14,124,954,000 13,952,327,000
Capital social por actualizacion 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigiedad 0 0
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 0 0
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 647,282,000 644,673,822
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 0 0
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao Trimestre Ano Actual
Actual Anterior 2019-10-01 - 2019-12-
2019-01-01 - 2019-12- 2018-01-01 - 2018-12-

Datos informativos del estado de resultados
[sinopsis]

Depreciacion y amortizacién operativa 0 0 0

No Consolidado

4 Ano: 2019

Trimestre Aho
Anterior

2018-10-01 - 2018-12-
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

No Consolidado

4 Ano: 2019

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2019-01-01 - 2019-12-31 2018-01-01 - 2018-12-31

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 3,824,765,000 3,673,483,000
Utilidad (pérdida) de operacion 2,631,872,000 2,571,236,000
Utilidad (pérdida) neta 2,159,193,000 2,972,203,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 2,159,193,000 2,972,203,000
Depreciacion y amortizacién operativa 0 0
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No Consolidado

Trimestre: 4

Ano: 2019

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre

Actual
2019-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2018-12-31

Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 182,792,000 339,276,000
Total efectivo 182,792,000 339,276,000

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo

Total equivalentes de efectivo

Otro efectivo y equivalentes de efectivo

o|o|o|o|o

o|o|o|o|o

Total de efectivo y equivalentes de efectivo

Clientes

182,792,000

_Clientes y otras cuentas porcobrar[sinopsisl |

56,870,000

339,276,000

66,167,000

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes a proveedores

_ Anticipos circulantes [sinopsis]

Gastos anticipados circulantes 3,295,000 2,160,000
Total anticipos circulantes 3,295,000 2,160,000
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 10,301,000 171,082,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 70,466,000 239,409,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis] ‘

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis] ‘

Materias primas

Suministros de produccién circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercancia circulante

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

1,230,502,000

Otros inventarios circulantes

0

Total inventarios circulantes

Activos mantenidos para la venta [sinopsis]

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta

o|lo|lo|o|o|o|jo|o|o|o

1,230,502,000

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes

Anticipos de arrendamientos no circulantes

o|o|o|o

o|o|o|o
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Concepto

No Consolidado

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2019-12-31

4  Afno:

2019

Cierre Ejercicio
Anterior

2018-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

0
0
0
0
0

o|lo|o|o|o

Otras cuentas por cobrar no circulantes

43,386,000

47,713,000

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

43,386,000

47,713,000

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

o|o|o|o

o|o|o|o

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o|Jo|o|o

44,611,642,000

o|lo|lo|lo|o|o|o|o|o|jo|Jo|o|o

45,727,051,000

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversién

0

0

Total de Propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

44,611,642,000

45,727,051,000

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 77,201,000
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 77,201,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 77,201,000
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Concepto

No Consolidado

Trimestre: 4

Cierre Trimestre
Actual

2019-12-31

Ano: 2019

Cierre Ejercicio
Anterior

2018-12-31

Proveedores circulantes

69,159,000

121,559,000

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

49,161,000

52,476,000

Ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 0
Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes 0 0
Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 0
Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar circulante 356,000 0
Retenciones por pagar circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar circulantes 0 0
Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 118,320,000 174,035,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Proveedores no circulantes

Créditos Bancarios a corto plazo 29,298,000 23,726,000
Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 29,298, 000 23,726, 000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Créditos Bancarios a largo plazo 14,522,030,000 16,464,638,000
Créditos Bursatiles a largo plazo 0 0
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo

Otras provisiones a largo plazo

14,522,030, 000

Otras provisiones [sinopsis]

16,464,638, 000

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones

Superavit de revaluacion

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Reserva de diferencias de cambio por conversion

7,632,670,000

9,222,542,000

Reserva de coberturas del flujo de efectivo 0 0
Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta 0 0
Reserva de la variacion del valor temporal de las opciones 0 0
Reserva de la variacion en el valor de contratos a futuro 0 0
Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera 0 0
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Concepto

No Consolidado

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2019-12-31

4  Afno:

2019

Cierre Ejercicio
Anterior
2018-12-31

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacién

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

o|lo|lo|o|o|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

7,632,670,000

44,926,402,000

9,222,542,000

47,661,152,000

Pasivos

15,012,029,000

16,961,975,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

29,914,373,000

253,258,000

30,699,177,000

1,809,187,000

Pasivos circulantes

147,974,000

204,576,000

Activos (pasivos) circulantes netos

105,284,000

1,604,611,000
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Clave de Cotizacion: FIBRAPL Trimestre: 4 Afno: 2019

[800201] Notas - Analisis de ingresos y gastos de Fibras

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao Trimestre Aho Trimestre Aho
Actual Anterior Actual Anterior

2018-01-01 - 2018- 2019-10-01 - 2019- 2018-10-01 - 2018-

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Ingresos por renta fija

3,383,106,000

3,279,632,000

841,959,000

854,337,000

Ingresos por renta variable

371,620,000

335,639,000

90,850,000

94,314,000

Ingresos por renta de habitacion

Ingresos por alimentos y bebidas

Ingresos por contraprestacion unica

Ingresos por dividendos sobre rentas de derechos fiduciarios

Ingresos por estacionamientos

Intereses

Ingresos por mantenimiento

Ingresos por publicidad

Ingresos por venta de propiedades

(=3 ol fo i ol fo i Noli ol Nl N

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jo|o|o

(=3 ol fo i ol Jo i Noli ol Nl N

Otros ingresos

70,039,000

58,212,000

17,744,000

10,402,000

Total de ingresos

Costo de Venta [sinopsis]

Costo por habitacion

3,824,765,000

3,673,483,000

950,553,000

959,053,000

Alimentos y bebidas

Costo por venta de propiedades

Otros costos

Total de costos de venta

Gastos de venta [sinopsis]

[« No i Nol No i No]

o|lo|jo|o |o

o|lo|jo|o |o

[« No i Noli No i Nl

Gastos de mantenimiento 241,922,000 203,211,000 61,931,000 60,014,000
Gastos por administracion 114,491,000 109,224,000 27,620,000 28,843,000
Gastos relacionados con adquisiciones y desarrollos 0 0 0 0
Energéticos 0 0 0 0
Venta y Publicidad 0 0 0 0
Seguros 0 0 0 0
Predial 72,514,000 67,058,000 19,025,000 15,365,000
Otros Gastos de operacion 94,670,000 94,381,000 10,935,000 39,094,000
Total de gastos de venta 523,597,000 473,874,000 119,511,000 143,316,000

Gastos Administrativos [sinopsis]

Comision por asesoria 0 0 0 0
Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Honorarios legales 0 0 0 0
Honorarios administrativos 511,130,000 533,539,000 85,883,000 87,086,000
Honorarios profesionales 34,034,000 52,125,000 6,079,000 19,469,000
Sueldos 0 0 0 0
Depreciaciéon y amortizacién 0 0 0 0
Otros gastos administrativos 124,132,000 42,709,000 87,806,000 12,036,000
Total de gastos administrativos 669,296,000 628,373,000 179,768,000 118,591,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 0 0 0 0
Utilidad por fluctuacién cambiaria 15,424,000 37,502,000 10,836,000 13,339,000
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Utilidad por venta de activo fijo 0 0 0 0
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Concepto

Acumulado Ao
Actual

2019-01-01 - 2019-

Acumulado Aiio
Anterior

2018-01-01 - 2018-

Trimestre:

Trimestre Aho
Actual

2019-10-01 - 2019~

No Consolidado

4 Ano: 2019

Trimestre Aho
Anterior

2018-10-01 - 2018-

Utilidad neta por ajuste a valor razonable de las propiedades de 275,835,000 1,074,444,000 51,607,000 377,221,000
inversion

Utilidad por cambios en valor razonable de préstamos 0 0 0 0
Otros ingresos financieros (18,638,000) 4,027,000 0 0

Total de ingresos financieros

Gastos financieros [sinopsis]

272,621,000

1,115,973,000

62,443,000

390,560,000

Intereses devengados a cargo 730,576,000 699,747,000 170,876,000 200,034,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 14,724,000 15,259,000 1,946,000 105,000
financieros

Pérdida por venta de activo fijo 0 0

Pérdida neta por ajuste a valor razonable de las propiedades 0 0

de inversion

Pérdida por cambios en valor razonable de préstamos 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 745,300,000 715,006,000 172,822,000 200,139,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 0 0
Impuesto diferido 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Informacion financiera intermedia - Los estados financieros intermedios condensados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y por los periodos de tres
meses Y los afios terminados en esa fecha han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad (IAS por sus siglas en
inglés) No. 34, Informacién Financiera Intermedia. Por lo tanto, dichos estados financieros no incluyen toda la informacién requerida en un reporte
anual completo preparado de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés, en adelante
IFRS 6 IAS). Los estados financieros intermedios condensados deberan ser leidos en conjunto con los estados financieros anuales al 31 de
diciembre de 2018, de conformidad con IFRS.

La administracion de FIBRAPL considera que todos los ajustes y reclasificaciones ordinarios recurrentes que son requeridos para una presentacion
adecuada de la informacion financiera intermedia estan incluidos en estos estados financieros condensados.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios y estimaciones criticos - La preparacion de los estados financieros intermedios condensados requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas y que la administracién ejerza su criterio en el proceso de aplicar las principales politicas contables de FIBRAPL. Las notas a los
estados financieros intermedios condensados establecen areas que involucran un grado mayor de criterio o complejidad, o areas donde las
suposiciones son importantes para los estados financieros.

Las estimaciones y los juicios se evaluan en forma continua sobre la base de la experiencia de la administracion y otros factores, entre ellos las
expectativas razonables de eventos futuros. La administracion considera que las estimaciones utilizadas en la preparacion de los estados financieros
son razonables. Los resultados reales futuros pueden diferir de los informados y por lo tanto es posible, segun el conocimiento existente, que los
resultados del proximo afio financiero difieran de nuestras suposiciones y estimaciones, pudiendo producir un ajuste a los montos en libros de los
activos y los pasivos informados previamente.

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los estados financieros intermedios condensados adjuntos fueron autorizados para su emision el 15 de enero de 2020, por el Ingeniero Jorge
Roberto Girault Facha, Director de Finanzas del Administrador.

Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

El 27 de diciembre de 2018 FIBRAPL firmé un contrato de compraventa bajo condiciones suspensivas de un portafolio industrial de ocho propiedades
localizadas en los mercados de Guadalajara, Monterrey y Juarez, con un area arrendable de 1.07 millones de pies cuadrados a un valor razonable de
$1,230.5 millones, que fueron vendidas el 22 de marzo de 2019.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros intermedios condensados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y por los periodos de tres meses y los afios terminados en esa
fecha han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad (IAS por sus siglas en inglés) No. 34, Informacién Financiera
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Intermedia. Por lo tanto, dichos estados financieros no incluyen toda la informacion requerida en un reporte anual completo preparado de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS 6 IAS). Los estados
financieros intermedios condensados deberan ser leidos en conjunto con los estados financieros anuales al 31 de diciembre de 2018, de conformidad
con IFRS.

La administracion de FIBRAPL considera que todos los ajustes y reclasificaciones ordinarios recurrentes que son requeridos para una presentacion
adecuada de la informacion financiera intermedia estan incluidos en estos estados financieros condensados.

Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el total de la deuda de FIBRAPL esta integrada por préstamos contratados con instituciones financieras
denominados en ddlares estadounidenses excepto cuando se indica lo contrario, de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de 2019 Al 31 de diciembre de 2018
miles de dolares miles de pesos miles de ddlares miles de pesos
Denominacion Fecha de vencimiento Tasa estadounidenses mexicanos estadounidenses mexicanos
- . Dolares e
Citibank [No garantizado) #1 18 de diciembre de 2020 LIBOR+ 245bps = 5 = 255,000 5 5,012,433
estadounidenses
2 z T X Délares :
Citibank NA Linea de Crédito (No garantizado) 12 de julio de 2022 LIBOR + 250bps - - 105,000 2,063,543
estadounidenses
e . Délares .
Citibank (No garantizado) #2 12 de julio de 2022 LIBOR+ 245bps 150,000 2,830,505 150,000 2,548,450
estadounidenses
" : Délares
Citibank [No garantizado) #3 15 de marzo de 2023 LIBOR+ 245bps 235,000 4,246,358 225,000 4,422,735
estadounidenses
m . Ddlares [
Citibank [No garantizado) #4 Ede febrero de 2024 LIBOR+ 235bps 250,000 5,473,083
estadounidenses
PrudEn'tl.aI Insurance Companyy MEtrDPnlltan Life Insurance Dolares 1 da febrére de 2026 4675 53,500 1,008,685 53,500 1,051,628
Co. [Crédito Pru-Met) ler Trame (Garantizadao) estadounidenses
PrudEn'tl.aI Insurance Companyy MEtI’DD.D“tEn Life Insurance Dolares 1 de febrere de 2026 4.67% 53,500 1,008,525 53,500 1,051,628
Co. [Crédito Pru-Met) 2do Tra mo (Garantizado) estadounidenses
Total 772,000 14,569,724 242,000 16,550,857
Intereses por pagar 1,552 29,2958 1,207 23,726
Costos de emisidn de deuda (2,527) (47,694) (4,387) (86,219)
Total de deuda 771,025 14,551,328 338,320 16,488,364
Menos: Porcion circulante de la deuda a largo plazo 1,552 25,258 1,207 23,726
Deuda a largo plazo 769,473 S 14,522,030 837,613 $ 16,364,638

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, FIBRAPL pago intereses sobre la deuda a largo plazo por un monto de $712,810 y
$662,329 respectivamente y pagoé principal por $3,097,965 y $2,675,521, respectivamente.

El 6 de febrero de 2019, FIBRAPL dispuso $290.0 millones de dolares estadounidenses ($5,473.1 millones de pesos) en un nuevo préstamo con
Citibank, N.A. (Citibank (No garantizado) #4). Este préstamo tiene vencimiento el 6 de febrero de 2023 y devenga intereses sobre la tasa LIBOR mas
235 puntos base. Los términos de dicho contrato contemplan la opcién de extenderlo un afio mas y esta sujeto a la aprobacion del comité. El
préstamo fue usado para liquidar el préstamo con Citibank, N.A. (“Citibank purchase (No garantizado) #1”) por $255.0 millones de ddlares
estadounidenses (4,866.0 millones de pesos). FIBRAPL reconocié una pérdida debido a la extincién de la deuda por $0.8 millones de dolares
estadounidenses ($15.7 millones de pesos mexicanos). El préstamo fue usado para pagar $35.0 millones de dolares estadounidenses ($667.9
millones de pesos) de la linea de crédito existente.

Al 30 de septiembre de 2018, FIBRAPL tiene contratada una linea de crédito revolvente ("la Linea de Crédito") con Citibank, como agente
administrativo por $325.0 millones de ddlares estadounidenses de los cuales $25.0 millones de ddlares estadounidenses pueden ser dispuestos en
pesos mexicanos. FIBRAPL tiene la opcidén de aumentar la Linea de Crédito por $150.0 millones de ddlares estadounidenses. La Linea de Crédito
puede ser utilizada por FIBRAPL para necesidades de capital de trabajo y propodsitos corporativos generales. La linea de crédito devenga intereses
sobre (i) la tasa LIBOR mas 250 puntos base denominada en dodlares estadounidenses v (ii) la tasa TIIE (Tasa de Interés Interbancario de Equilibrio)
mas 220 puntos base denominada en pesos mexicanos, sujeto a una tabla LTV (deuda como porcentaje de las propiedades de inversion) y
honorarios de no utilizacién de 60 puntos base. Esta linea de crédito tiene vencimiento el 18 de julio de 2020, con dos extensiones de un afio cada
una, las cuales se podran ejercer por separado a peticion del prestatario y bajo la aprobacién del comité. Al 31 de diciembre de 2019, FIBRAPL la
linea de crédito se encuentra cien por ciento disponible.

El 15 de marzo de 2018, FIBRAPL dispuso $225.0 millones de ddlares estadounidenses ($4,246.4 millones de pesos) en un nuevo préstamo con
Citibank, N.A. (“Citibank (No garantizado) #3”). Este préstamo tiene vencimiento el 15 de marzo de 2022 y devenga intereses sobre la tasa LIBOR
mas 245 puntos base. Los términos de dicho contrato contemplan la opcién de extenderlo un afio mas y esta sujeto a la aprobacion del comité. El
préstamo fue usado para pagar la linea de crédito existente.

FIBRAPL tiene un préstamo con Citibank, N.A. (Citibank (No garantizado) #2) por $150.0 millones de ddlares estadounidenses ($2,830.9 millones de
pesos). Este préstamo tiene vencimiento el 18 de julio de 2020 y devenga intereses sobre la tasa LIBOR mas 245 puntos base. Los términos de
dicho contrato contemplan la opcién de extenderlo un afio mas, en no mas de dos ocasiones y esta sujeto a la aprobacion del comité.

Los contratos de crédito anteriormente descritos imponen ciertas obligaciones de hacer, incluyendo, entre otras: (i) el suministro de informacion
financiera y con respecto a las propiedades correspondientes; y (ii) el mantenimiento de la existencia juridica, los derechos de garantia sobre las
propiedades relacionadas con el crédito y cobertura de seguros adecuada con respecto a las mismas. Los contratos también imponen ciertas
obligaciones de no hacer que, sujeto a ciertas excepciones, limitan la capacidad de FIBRAPL para contratar deuda adicional o constituir gravamenes
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adicionales sobre los inmuebles materia del crédito, modificar la estructura, efectuar ciertos pagos, celebrar ciertas operaciones con afiliadas,
modificar ciertos contratos significativos, celebrar operaciones con instrumentos derivados con fines especulativos, o constituir nuevas subsidiarias.
Por otra parte, los contratos establecen, entre otras, las siguientes causales de incumplimiento: (i) falta de pago; (ii) falsedad de las declaraciones; (iii)
incumplimiento de nuestras obligaciones de hacer y no hacer; (iv) incapacidad general para pagar nuestras deudas a su vencimiento; (v) concurso
mercantil o quiebra; (vi) enajenacion de los inmuebles materia del crédito; o (vii) cambio de Control de las propiedades correspondientes.

Al 31 de diciembre de 2019, FIBRAPL ha cumplido con todas estas obligaciones.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

a. Nuevos pronunciamientos contables, modificaciones a las normas contables e interpretaciones aplicables después del 1 de enero de 2018.

Los siguientes nuevos pronunciamientos contables, modificaciones a las normas e interpretaciones han sido aplicadas en la preparacion de estos
estados financieros y son aplicables a los periodos anuales después del 1 de enero de 2018:

IFRS 9 Instrumentos financieros

La Norma IFRS 9 introdujo nuevos requisitos para:

1. La clasificacion y medicion de los activos financieros y de los pasivos financieros,

2. Deterioro de los activos financieros, y

3. Contabilidad de coberturas.

Los detalles de estos nuevos requisitos, asi como su impacto en los estados de posicién financiera de FIBRAPL se describen a continuacion:
i Clasificacion y medicién de los activos financieros

Todos los activos financieros reconocidos que se encuentren al alcance de la IFRS 9 deben ser medidos subsecuentemente a costo amortizado o
valor razonable, en funcién de la administracién y las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los activos financieros.

Se revisd y evalud a los activos financieros existentes de FIBRAPL a partir del 1 de enero de 2018 basado en los hechos y circunstancias que
existian a esa fecha y se concluy6 que la adopcion de la IFRS 9 no tiene un impacto significativo en los activos financieros de FIBRAPL.

ii. Clasificaciéon y medicion de los pasivos financieros

La IFRS 9 requiere que el monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero atribuible a cambios en el riesgo de crédito de dicho pasivo
sea presentado en otros resultados integrales, salvo que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo que sea
reconocido en otros resultados integrales creara o incrementara una discrepancia contable en el estado de resultados. Los cambios en el valor
razonable atribuibles al riesgo de crédito del pasivo financiero no se reclasifican posteriormente al estado de resultados. FIBRAPL no ha designado
ningun pasivo financiero a valor razonable con cambios a través de resultados (“FVTPL”, por sus siglas en inglés) debido a que, al igual que los
activos financieros, el modelo de negocios consiste solo en recibir pagos de principal e intereses. Por lo anterior, la clasificacién y medicién de los
pasivos financieros conforme a la IFRS 9 no ha tenido un impacto significativo en los estados financieros de FIBRAPL.

iii. Deterioro de activos financieros
La IFRS 9 reemplaza el modelo de "pérdida incurrida" en la IAS 39 con un modelo prospectivo de "pérdida crediticia esperada” ("ECL" por sus siglas
en inglés). Este modelo requerira un juicio considerable sobre cémo los cambios en los factores econémicos afectan a las ECL, que se determinaran
sobre la base de una probabilidad ponderada El nuevo modelo de deterioro se aplica a los activos financieros medidos al costo amortizado. Con base
en la evaluacion FIBRAPL y en los hechos y circunstancias existentes a la fecha los cambios en el modelo de deterioro no tienen un impacto material
en los activos financieros de FIBRAPL, se espera que las ECL de dichos activos sean inmateriales.

iv. Contabilidad de cobertura
La IFRS 9 ha proporcionado una mayor flexibilidad para los tipos de instrumentos para calificar en contabilidad de coberturas, especificamente
ampliando los tipos de instrumentos que califican y los tipos de los componentes de riesgo de partidas no financieras que son elegibles para
contabilidad de cobertura. FIBRAPL aplico los requisitos de la IFRS 9 para la contabilidad de coberturas en forma prospectiva desde la fecha de la
aplicacion inicial el 1 de enero de 2018. Las relaciones de cobertura calificadas de FIBRAPL vigentes al 1 de enero de 2018 también califican para la
contabilidad de coberturas de acuerdo con la IFRS 9y, por lo tanto, se consideraron como relaciones de cobertura continuas. Consistente con los
periodos anteriores, cuando se utiliza un contrato de cobertura swap de tasas de interés o una relaciéon de cobertura de valor razonable, FIBRAPL
designa el cambio en el valor razonable de todo el contrato swap, es decir, que incluye el elemento swap, como el instrumento de cobertura.
La aplicacion de los requisitos de contabilidad de cobertura de la IFRS 9 no ha tenido ninguin otro impacto en los resultados y la posicién financiera
de FIBRAPL para los afios actuales o anteriores.

IFRS 15 Ingresos por contratos con clientes

La IFRS 15 establece los principios de informacién util a los usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza, cantidad, oportunidad e
incertidumbre de los ingresos y los flujos de efectivo que surgen de los contratos de una entidad con los clientes. Los ingresos se reconocen cuando
un cliente obtiene el control de un bien o servicio y, por lo tanto, tiene la capacidad de dirigir el uso y obtener los beneficios del bien o servicio. La
norma reemplaza a las IAS 18 Ingresos e IAS 11 Contratos de construccion e interpretaciones relacionadas.
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La adopcién de la IFRS 15 no tuvo un impacto significativo en los estados financieros de FIBRAPL. El analisis efectuado por FIBRAPL determiné que
no existen obligaciones de desempefio adicionales a las previamente reportadas en los estados financieros de FIBRAPL, las cuales incluyen ingresos
por arrendamiento (rentas), recuperaciones de gastos y en casos especificos algunas penalizaciones por incumplimientos contractuales. Del mismo
modo, los precios estan claramente estipulados y descritos en los contratos de arrendamiento usando el método de linea recta durante el periodo de
los contratos de arrendamiento tomando en cuenta los periodos de renta gratuita y cualquier otro incentivo, tal y como lo estipula actualmente la
politica contable de FIBRAPL. Por estas razones, la IFRS 15 no ha tenido un impacto significativo en los estados financieros de FIBRAPL.

b. Informacion financiera por segmentos

Los segmentos de negocios son identificados con base en los informes utilizados por la alta direccién de FIBRAPL identificado como jefe operativo
tomador de decisiones, con el propdsito de asignar los recursos a cada segmento y evaluar su rendimiento. En este sentido, la informacion reportada
a la Administracién se centra en la ubicacion geografica de las respectivas propiedades, que comprende seis segmentos reportables como se
describe en la nota 7.

c. Conversiéon en moneda extranjera

Los estados financieros de FIBRAPL se preparan en dolares estadounidenses, la moneda del ambiente econdmico primario en el cual opera, y
subsecuentemente se convierten a pesos mexicanos para efectos de presentacion. Para propésitos de los estados financieros adjuntos, los
resultados y la posicion financiera estan expresados en miles de pesos mexicanos, la cual es la moneda de reporte de los estados financieros,
mientras que la moneda funcional de FIBRAPL es el dolar estadounidense.

Al preparar los estados financieros en la moneda funcional de FIBRAPL, las transacciones en moneda distinta a la moneda funcional (moneda
extranjera) se reconocen utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectian las operaciones. Las partidas de capital son
valuadas al tipo de cambio histérico. Al final de cada periodo que se informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se
reconvierten a los tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas a valor razonable, denominadas en moneda
extranjera, se reconvierten a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el valor razonable.

La diferencia cambiaria de las partidas monetarias es reconocida en el estado de resultados en el periodo en el cual ocurre.
Para fines de la presentacién de los estados financieros, los activos y pasivos de FIBRAPL se expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de

cambio vigentes al final del periodo sobre el que se informa. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de cambio de la fecha de las
transacciones. Las diferencias en tipo de cambio que surjan se reconocen en los otros resultados integrales y son acumuladas en el capital contable.

d. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se cuantifican al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir.

Los ingresos por arrendamiento representan las rentas cargadas a los clientes que se reconocen utilizando el método de linea recta durante el
periodo de los contratos de arrendamiento tomando en cuenta los periodos de renta gratuita y cualquier otro incentivo. El activo por nivelacion de
rentas forma parte del saldo de propiedades de inversion, el cual es valuado como se describe en la nota 3m.

e. Pagos relacionados con las propiedades

Los costos de reparacion y mantenimiento se contabilizan como gastos en el momento en que se incurren. Estos costos de reparacion y
mantenimiento seran aquellos que no sean recuperables de los arrendatarios, en virtud de los contratos de arrendamiento pertinentes.

f. Impuesto sobre la renta (ISR) y otros impuestos

FIBRAPL es un fideicomiso de inversion en bienes raices para efectos del Impuesto Sobre la Renta (“ISR”) en México. Conforme a los Articulos 187
y 188 de la Ley del ISR en México, FIBRAPL esta obligada a distribuir un monto equivalente a por lo menos el 95% de su resultado fiscal neto a los
titulares de CBFI anualmente. Si el resultado fiscal neto durante un afio fiscal es mayor que las distribuciones efectuadas a los titulares de CBFI
durante dicho afo fiscal, FIBRAPL debe pagar el impuesto correspondiente a una tasa del 30% de dicho excedente. La Administracion estima hacer
distribuciones por el 95% de la utilidad fiscal de FIBRAPL.

FIBRAPL esta sujeta al Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) en México. El IVA se causa segun el flujo de efectivo al desempefiar actividades
especificas dentro de México, a la tasa general de 16%.

Al 31 de diciembre de 2018, FIBRAPL registré una ganancia fiscal de $1,486 millones de pesos mexicanos, que seran totalmente distribuidos a los
tenedores de CBFI conforme a la actual Ley del ISR en México.

El 27 de diciembre de 2018, FIBRAPL firmo un contrato de compraventa bajo condiciones suspensivas de un portafolio industrial de ocho
propiedades a un valor razonable de $1,230.5 millones de pesos mexicanos. En caso de que se cumplan las condiciones antes mencionadas, todos
los efectos fiscales derivados de la venta se consideraran activados retroactivamente en 2018. El resultado fiscal estimado de dicha disposicion es de
$491.4 millones de pesos mexicanos, que se acumularian a la distribucién operativa del resultado fiscal de FIBRAPL si se cumplen las condiciones.
Ver nota 12

g. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar a deudores usualmente vencen para su liquidacion en 30 dias. Se presentan como activos circulantes, a menos que su cobro
no se espere realizar en los 12 meses posteriores a la fecha de reporte. La factibilidad de cobranza de las cuentas por cobrar se revisa de manera
continua. La deuda que se sabe que es incobrable se descuenta reduciendo la cantidad en libros directamente.
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Las cuentas por cobrar se valian al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Los activos financieros
clasificados como mantenidos para vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar conforme la IAS 39 que eran medidos a costo amortizado,
contintan siendo medidos bajo costo amortizado conforme la IFRS 9 ya que se mantienen dentro del modelo de negocio para obtener flujos
contractuales de efectivo y estos flujos de efectivo consisten unicamente en los pagos del principal e intereses sobre el monto pendiente del principal,
por tal razén, FIBRAPL considera que la nueva IFRS 9 no tiene un impacto significativo en los estados financieros.

h. Impuesto al Valor Agregado por recuperar y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los activos por impuestos a favor son principalmente el Impuesto al Valor Agregado (IVA) pagado y que fue
originado por la adquisicion de las propiedades de inversion. FIBRAPL declara a las autoridades fiscales mexicanas la retencion de impuestos sobre
el pago de intereses a los acreedores en el extranjero; dichos pagos son reconocidos como parte de gastos por interés a menos que estos sean
reembolsables a FIBRAPL por parte de los acreedores. Si FIBRAPL espera que estos montos sean reembolsados, estos son registrados como otras
cuentas por cobrar.

i Pagos anticipados
Los pagos anticipados se registran a su costo historico y se aplican a los resultados del mes en el cual se reciben los servicios o beneficios. Al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, los pagos anticipados se integran principalmente seguros y otros gastos atribuibles a cada propiedad de inversion.

j. Activos destinados para venta

Las propiedades de inversion se clasifican como destinadas para venta si es muy probable que se recupere el valor en libros principalmente
mediante la transaccion de venta en lugar a través de su uso continuo. El valor de los activos destinados para venta generalmente se determina
eligiendo el que resulte menor entre el valor en libros y el valor razonable menos los costos de venta.

k. Otros activos

Otros activos estan compuestos por depdsitos en garantia de servicios publicos principalmente con la “Comisién Federal de Electricidad” que
podrian ser reembolsables una vez que el acuerdo de servicio es cancelado.

l. Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion son aquellas propiedades que se mantienen para obtener ingresos por rentas por medio de contratos a largo plazo y/o
incrementar su valor. Se valtan inicialmente al costo de adquisicién, incluyendo los costos incurridos en la transaccion. Después del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversion se valUan a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversion se incluyen en los resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de la disposicién o cuando se retira permanentemente del uso y no se esperan beneficios
economicos futuros de la disposicién. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el estado de resultados en el periodo en que la propiedad se dispone.

m. Distribuciones pagadas y por pagar

Las provisiones para distribuciones a pagar por FIBRAPL se reconocen en el estado de posicion financiera como un pasivo y como una reduccion de
capital cuando se ha establecido la obligacion de hacer el pago, dichas distribuciones deben ser aprobadas por el administrador o el Comité Técnico,
segun aplique.

n. Depositos en garantia

FIBRAPL obtiene depdsitos reembolsables de sus inquilinos con base en su contrato de arrendamiento como garantia de los pagos de
arrendamiento por cierto periodo. Estos depdsitos se contabilizan como un pasivo financiero a largo plazo valuado a su costo amortizado.

0. Deuda a largo plazo

La deuda se reconoce inicialmente a valor razonable, neto de costos de transaccién incurridos. Los ajustes de valor razonable y el costo de
financiamiento diferido se reconocen en el estado de resultados integrales durante el plazo del crédito usando el método de la tasa de interés
efectiva. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la deuda a largo plazo es presentada a costo amortizado.

p. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando FIBRAPL forma parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y
pasivos financieros se vallan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o
emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del
valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable en el caso de deuda a largo plazo, sus costos directamente atribuibles son
deducidos. Los pasivos financieros de FIBRAPL incluyen cuentas por pagar y deuda a largo plazo.
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Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados (“FVTPL”,
por sus siglas en inglés), costo amortizado. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas de activos financieros realizadas de forma habitual se reconocen y eliminan con
base en la fecha de negociacion y requieren la entrega de los activos dentro del marco de tiempo establecido por norma o costumbre en dicho
mercado.
Los instrumentos financieros se valtan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Los activos financieros
clasificados como mantenidos para vencimiento, préstamos e instrumentos financieros conforme la IAS 39 que eran medidos a costo amortizado,
contintian siendo medidos bajo costo amortizado conforme la IFRS 9 ya que se mantienen dentro del modelo de negocio para obtener flujos
contractuales de efectivo y estos flujos de efectivo consisten unicamente en los pagos del principal e intereses sobre el monto pendiente del principal,
por tal razén, consideramos que no tiene impacto la nueva IFRS 9.
i. Método de la tasa de interés efectiva
El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento financiero y de asignacion del ingreso o costo
financiero durante el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta los ingresos futuros de efectivo estimados (incluyendo
todos los honorarios y puntos base pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de la transaccioén y otras
primas o descuentos) durante la vida esperada del instrumento de deuda o, cuando es apropiado un periodo menor, al valor en libros neto al
momento del reconocimiento inicial.
Los gastos por interés se reconocen con base en el interés efectivo para instrumentos de deuda.
ii. Inversiones conservadas al vencimiento
Inversiones conservadas al vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y fechas fijas de vencimiento que
FIBRAPL tiene la intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Con posterioridad al reconocimiento inicial, las inversiones conservadas
hasta su vencimiento se valoran a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo menos cualquier pérdida por deterioro de valor.
iii. Deterioro de activos financieros
Los activos financieros distintos a los activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados, se sujetan a pruebas para efectos de
deterioro al final de cada periodo sobre el cual se informa. Se considera que los activos financieros estan deteriorados, cuando existe evidencia
objetiva que como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero han sido negativamente afectados.
Para todos los demas activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro puede incluir:

Dificultades financieras significativas del emisor o contraparte; o

Incumplimiento en el pago de los intereses o el principal; o

Es probable que el prestatario entre en quiebra o en una restructura financiera; o

Desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades financieras.
Para los activos financieros que se contabilicen al costo, el importe de la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en libros
del activo y el valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa actual del mercado de cambio de un activo financiero
similar. FIBRAPL considera que la nueva IFRS 9 no tiene un impacto significativo en los estados financieros.
El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente para todos los activos financieros, excepto para las cuentas
por cobrar a clientes, donde el valor en libros se reduce a través de una cuenta de estimacién para cuentas de cobro dudoso. Cuando se considera
que una cuenta por cobrar es incobrable, se elimina contra la estimacién. Los cambios en el valor en libros de la cuenta de la estimacion se
reconocen en los resultados.
Para activos financiero valuados a costo amortizado, si, en un periodo subsecuente, el importe de la pérdida por deterioro disminuye y esa
disminucion se puede relacionar objetivamente con un evento que ocurre después del reconocimiento del deterioro, la pérdida por deterioro
previamente reconocida se reversa a través de resultados hasta el punto en que el valor en libros de la inversion a la fecha en que se reversé el
deterioro no exceda el costo amortizado que habria sido si no se hubiera reconocido el deterioro.
iv. Baja de activos financieros
FIBRAPL deja de reconocer un activo financiero inicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, o se transfieren de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si FIBRAPL no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, FIBRAPL
reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada por los montos que tendria que pagar. Si FIBRAPL retiene substancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, FIBRAPL contintia reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.
En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por recibir
y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en resultados.
En la baja de un activo financiero que no sea en su totalidad (por ejemplo, cuando FIBRAPL retiene una opcioén para recomprar parte de un activo
transferido), FIBRAPL contintia reconociendo una parte del activo igual a su interés retenido debido a nuestra participacion. La porcién del valor en
libros que no esta sujeta a la participacion mantenida por FIBRAPL incluida en cualquier otra ganancia o pérdida integral se reconoce en el resultado
del periodo.

q. Instrumentos Financieros Derivados y Contabilidad de cobertura

FIBRAPL mantiene instrumentos financieros derivados para cubrir su exposicion a las tasas de interés, los cuales califican para la contabilidad de
cobertura de flujo de efectivo. Los derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable y los costos de transaccion directamente atribuibles se
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reconocen en el estado de resultados integrales cuando se incurren. Posteriormente al reconocimiento inicial, los derivados se miden a su valor
razonable, los cambios en los mismos se reconocen generalmente en el estado de resultados integrales. Los cambios en la porcién de inefectividad
en el valor de mercado de los derivados son reconocidos directamente como ganancia o pérdida en el estado de resultados integrales del periodo.
Véase la nota 20.

r. Provisiones

Las provisiones para demandas legales, garantias de servicio y obligaciones de compensacion se reconocen cuando FIBRAPL tiene una obligacion
legal o contractual resultado de sucesos pasados, es probable que se requiera un egreso de recursos para pagar la obligacion y que el monto se
calcule de manera confiable. No hay provisiones reconocidas para pérdidas de operacion en el futuro. Las provisiones se cuantifican a, valor
presente de la mejor estimacion de la administracion del gasto necesario para pagar la obligacién actual al final del periodo que se informa. La tasa
de descuento utilizada para determinar el valor presente es una tasa antes de impuestos que refleja las valuaciones en el mercado actual del valor
temporal del dinero y los riesgos especificos del pasivo.

s. Estado de flujo de efectivo

FIBRAPL presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de
actividades de financiamiento.

t. Resultado integral

El estado de resultados integrales de FIBRAPL presenta sus resultados y otros resultados integrales en un solo estado financiero y agrupa en dos
categorias la seccion de otros resultados integrales: (i) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados y (i) las partidas que
pueden ser reclasificadas posteriormente a resultados cuando se cumplan determinadas condiciones. Por el afio que terminé el 31 de diciembre de
2018 y 2017, FIBRAPL presenta como otras partidas integrales el efecto de conversién de su moneda funcional a la moneda de reporte y la ganancia
(pérdida) no realizada en swaps de tasa de interés.

Adicionalmente, se presenta el rubro de utilidad bruta, que es el resultado de disminuir a los ingresos, los costos y gastos de operacién, por
considerar que este rubro contribuye a un mejor entendimiento del desempefio econdmico y financiero de FIBRAPL.

u. Resultado por CBFI

La utilidad por CBFI basico se calcula dividiendo las utilidades de FIBRAPL atribuibles a los titulares de CBFI entre el nimero promedio ponderado
de CBFls circulantes durante el periodo financiero. Dado que durante los periodos presentes no existieron eventos dilutivos, el resultado por CBFI
diluido es calculado de la misma forma que el basico.

V. Capital contribuido

Los CBFls se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida por FIBRAPL. Los costos originados por la
emision de patrimonio se reconocen directamente en el patrimonio como una reduccion en las recaudaciones de los CBFls con los que se relacionan
dichos costos.

Normas emitidas, pero aun no vigentes

Una nueva norma es efectiva para los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2019 y se permite la aplicacién anticipada; sin
embargo, FIBRAPL no ha adoptado anticipadamente en la preparacion de sus estados financieros.

IFRS 16 Arrendamientos

La IFRS 16 introduce un modelo de contabilidad unico de arrendamientos para los arrendatarios. Un arrendatario reconoce un activo de derecho de
uso que representa su derecho a utilizar el activo subyacente y un pasivo de arrendamiento que representa su obligacion de hacer pagos de
arrendamiento. Existen exenciones opcionales para arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de articulos de bajo valor. La contabilidad de los
arrendadores sigue siendo similar a la norma actual, es decir, los arrendadores siguen clasificando los arrendamientos como arrendamientos
operativos o financieros.

La IFRS 16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluyendo la IAS 17 Arrendamientos, IFRIC 4 Determinacion de si un Acuerdo contiene un
Arrendamiento, SIC-15 Arrendamientos Operativos-Incentivos y SIC-27 Evaluacion de la Sustancia de las Transacciones con la Forma Legal de un
Arrendamiento.

La norma es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. La adopcién anticipada esta permitida para las
entidades que aplican IFRS 15 Ingresos por contratos con clientes, en la fecha de aplicacién inicial de la IFRS 16 o antes.

FIBRAPL determiné que no existe impacto significativo en sus estados financieros derivados de la adopcién de esta norma.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]
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FIBRAPL no tiene compromisos y/o contingencias adicionales a los descritos en las notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2019.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2019, FIBRAPL tiene un pasivo por $61.7 millones de pesos mexicanos en contratos de swap de tasas de interés y un activo
por $7.3 millones de pesos mexicanos en contratos de opciones de tipo de cambio.

Swap de tasa de interés

Al 31 de diciembre del 2019, FIBRAPL tiene dos contratos de swaps de tasa de interés con el Bank of Nova Scotia y HSBC Bank USA. FIBRAPL
pagara una tasa de interés fija de 1.7462% en lugar de la tasa LIBOR mensual variable. Los swaps vencen el 6 de agosto de 2021 y cubren la
exposicion a $240 millones de los pagos de tasa de interés variable en los $290.0 millones de dolares estadounidenses ($120.0 millones de dolares
estadounidenses cada uno) pactado con Citibank, N.A. (Citibank (No garantizado) #4). Ver nota 13.

Al 31 de diciembre del 2019, FIBRAPL tiene dos contratos de swaps de tasa de interés con el Bank of Nova Scotia y HSBC Bank USA. FIBRAPL
pagara una tasa de interés fija de 2.486% en lugar de la tasa LIBOR mensual variable. Los swaps vencen el 15 de marzo de 2021 y cubren la
exposicion de los pagos de tasa de interés variable, referentes al préstamo a tasa variable, de $225.0 millones de délares estadounidenses ($112.5
millones de dolares estadounidenses cada uno) pactado con Citibank, N.A. (Citibank (No garantizado) #3). Ver nota 13.

Al 31 de diciembre del 2019, FIBRAPL tiene dos contratos de swaps de tasa de interés con el Bank of Nova Scotia y HSBC Bank USA. FIBRAPL
pagara una tasa de interés fija de 1.752% en lugar de la tasa LIBOR mensual variable. Los swaps vencen el 18 de octubre de 2020 y cubren la
exposicidn de los pagos de tasa de interés variable, referentes al préstamo a tasa variable, de $150.0 millones de ddlares estadounidenses ($75.0
millones de ddélares estadounidenses cada uno) pactado con Citibank, N.A. (Citibank (No garantizado) #2). Ver nota 13.
Al 31 de diciembre de 2019, FIBRAPL tiene swaps con Bank of Nova Scotia y con HSBC Banks USA, por los que se pagan una tasa de interés fijo
del 1.064% y 1.066%, respectivamente, y recibe una tasa variable basada en la tasa LIBOR a un mes. Estos swaps se utilizan para cubrir los pagos
de tasa de interés variable de los préstamos a tipo variable garantizados. Ver nota 13.
Los swaps de tasa de interés cumplen los criterios para ser reconocidos contablemente como una cobertura, por lo que se han clasificado como
cobertura de flujos de efectivo. Por lo tanto, el valor razonable de dichos instrumentos al 31 de diciembre de 2019 por ($61.7) millones de pesos, ha
sido reconocido dentro de otros resultados integrales como pérdida no realizada en swaps de tasa de interés.
A continuacion, se presenta un resumen de los términos y el valor razonable de los contratos de cambio financiero con la tasa de interés. Los
préstamos y swaps de tasa de interés tienen los mismos términos criticos.

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

Institucion financiera Fecha efectiva Fecha de vencimiento Valor tedrico™ 2019 2018
Bank of Nova Scotia 18 de octubre de 2017 18 de octubre de 2020 75.0 S (1,382) S 19,320
HSBC Bank USA 18 de octubre de 2017 18 de octubre de 2020 75.0 (1,382) 19,315
Bank of Nova Scotia 16 de abril de 2018 15 de marzo de 2021 1125 (22,953) (856)
HSBC Bank USA 16 de abril de 2018 15 de marzo de 2021 1125 (22,952) (850)
Bank of Nova Scotia 23 dejuniode 2016 6 deagosto de 2021 1200 (6,507) 16,126
HSBC Bank USA 23 dejuniode 20186 6 deagosto de 2021 120.0 (6,507) 24,146

2 61,683) 3 77,201

Para efectos de calcular el valor razonable, FIBRAPL calcula tanto la corriente como la exposicién potencial futura, lo que refleja el riesgo de
crédito bilateral presentes en muchos derivados. Este enfoque incorpora todos los factores relevantes que pueden afectar los céalculos de
valor razonable, incluidas las tasas de interés y las curvas esperadas de tipo de cambio, y las expectativas del mercado sobre la volatilidad
alrededor de estas curvas, mejoras de crédito entre contrapartes (incluyendo la exhibicion colateral, liquidaciones obligatorias en efectivo e
inversiones mutuas), la estructura temporal de las extensiones de crédito y la probabilidad condicional acumulada de incumplimiento para
ambas contrapartes.

Opciones de tipo de cambio
El 7 de enero de 2019 FIBRAPL negocid opciones de tipo de cambio con HSBC Bank USA, National Association, de $5.0 millones de ddlares
($100.0 millones de pesos mexicanos) para fijar los tipos de cambio de las transacciones trimestrales denominadas en pesos mexicanos.

Valor de mercado al 31 de diclembre de 2019

Valor Miles de Pesos Miles de délares
Fecha de inlclo Fecha de termino Fecha de llquidacién Tipo de camblo pactado razonable Mexicanos  Miles de Pesos Mexlcanos estadounidenses
Acdtivos
1 deenero de 2020 31 demarzode 2020 2 de abril de 2020 19.5000 USD-MXN Mivel 2 S 100,000 S 136 S 7
1deabril de 2020 30 de juniode 2020 2 dejulio de 2020 19.5000 USD-MXN  Nivel 2 5 100,000 S 1,217 S 64
1dejuliode 2020 30 deseptiembrede 2020 2 de octubrede 2020 19.5000 USD-MXN Mivel 2 S 100,000 S 2,385 S 126
1 de octubre de 2020 31 de diciembrede 2020 5 de enero de 2021 19.5000 USD-MXN Mivel 2 S 100,000 S 3,600 S 191

Total 7338 & 388
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Las opciones de tipo de cambio de FIBRAPL no son designadas con fines de cobertura, por lo tanto, la variacion en el valor razonable relacionado
con los contratos se reconoce en los resultados de las operaciones del afio como perdida no realizada de instrumentos de cobertura cambiaria.

Al 31 de diciembre de 2019, el valor razonable de las opciones de tipo de cambio es de $7.3 millones de pesos mexicanos.

Informacidén a revelar sobre dividendos [bloque de texto]

Dérales estadounidenses

En millones, excepto por CBFI Fecha Pesos mexicanos Dolares i Pesos i por CBF1 por CBFI

Distribuciones:

Dividendos 17-Oct-19 S 384.8 5 20.0 0.5969 0.0310
Dividendos 19-Jul-19 380.0 20.0 0.5895 0.0310
Dividendos 22-Abr-19 377.4 20.0 0.5854 0.0310
Dividendos 22-Mar-19 359.5 18.7 0.5964 0.0310
Dividendos 13-Mar-19 25.0 1.3 0.5964 0.0310

Total distribuciones

Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

La utilidad basica y diluida por CBFI son la misma y se presenta a continuacion:

Por los tres terminados en Diciembre 31 Por el afio terminado en Diciembre 31
en miles de pesos mexicanos, excepto por CBFI 2019 2018 2019 2018
Utilidad bésica y diluida por CBFI (pesos) ) 0.83 ) 1.38 S 3.34 $ 4.63
Utilidad neta del periodo 540,895 887,567 2,159,193 2,972,203
Nimero promedio ponderado de CBFI ('000) 649,186 644,674 647,282 642,222

Al 31 de diciembre de 2019, FIBRAPL tuvo 649,185,514 CBFI en circulacion y 4,511,692 emitidos al Administrador el 11 de diciembre de 2019. Ver
nota 14.

Informacidén a revelar sobre los segmentos de operacion de la entidad [bloque de
texto]

La informacién por segmentos operativos de FIBRAPL se basa en la forma como la gerencia analiza el desempefio financiero por area geografica. El
resultado de la actividad de estos segmentos operativos se presenta por los tres meses y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018,
mientras que los activos y pasivos, se incluyen al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018. FIBRAPL integra seis mercados que

representan sus segmentos operativos reportables bajo IFRS 8 de la siguiente manera: Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Reynosa

110 de 124



Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca No Consolidado
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: FIBRAPL Trimestre: 4 Ano: 2019

y Ciudad Juarez.
Por los tres meses terminados el 31 de diclembre de 2019

Cludad de
en miles de pesos mexicanos México  Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos 5 317,268 5 135341 5 103,849 5 93,398 5 121110 § 700893 3 841,559
Recuperacidn de gastos por arrenda migntos 33,2587 11,149 11673 12 208 11884 10,649 B0.850
Otros ingresos por arrendamiento 10,260 5,346 1565 = 521 52 17,744
360,815 151,836 117,087 105,606 133515 81,694 950,553
Costos y gastos:
Gastos de operacidn . 45,512 12,382 12,261 15,300 14,625 15431 119,511

Utilidad bruta 311,303 139,454 $ 104,826 50,306 5 118,850 $ 66,263 $ 831,042

Por lostres meses terminados el 31 de diclembre de 2018

Cludad de
en miles de pesos mexicanos México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ing resos:
Ingreso por arrendamientos S 321,384 § 130,743 § 96,472 § 99989 & 121629 $ 84120 S 854,337
Recuperacidn de gastos por arrendamientos 36,168 9,329 12252 12,485 10,766 13314 94314
Otros ingresos por arre nda mie ko - 8,761 541 495 605 - 10,402
357,552 148833 109,265 112,969 133,000 97,434 959,053
Costos y gastos:
Gastos de operacidn 66,266 16,644 18126 12,514 14257 14,505 143 316
Utilidad bruta $ 291,286 $ 131,989 $ 91,139 $ 100,055 $ 118,743 $ 82,525 % 815,737
Porelafioterminado al 31 de diclembre de 2019
Cludad de
eh miles de pesos mexicanos México Guadalajara Monterrey Tljuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos $ 1258068 $ 535,797 S 414613 $ 398,086 % 478770 S 296,771 § 3383106
Recuperacidn de gastos por arrendamientos 139,733 42,371 46,718 46,586 46,497 49,315 71620
Otros ingresos por arrendamiento 33217 29,681 4121 419 2,549 52 70,039
1,431,019 608,849 465,452 445491 527,816 346,138 3,824 765
Costos y gastos:
Gastos de operacidn 221,167 72,510 51,521 58,230 55,315 60,854 523,597
Utllidad bruta 5 1,209,852 $ 536,339 5 413,931 $ 387,261 5 468,501 $ 285,284 5 3,301,168
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
Ciudad de
en miles de pesos mexicanos México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ing resos:
Ingreso por arrendamientos 5 1,239761 S 506930 S 375054 5 387277 % 453,480 & 317,130 % 3279632
Recuperacion de gastos por arrendamientos 126,862 33913 43217 44788 38 468 48891 335,639
Otros ingresos por arrenda miento 15,143 35,006 2,620 1,637 3,656 104 58,212
1,381,772 575,849 420,891 433,202 495,644 366,125 3673483
Costos y gastos:
Gastos de operacian 201,231 60,266 48,251 47,347 55,416 60,363 473,874
Utilidad bruta 5 1,180,541 & 515,583 % 371,640 5§ 385,855 § 440,228 & 305,762 $ 3,199,609
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Al 31 de diciembre de 2019
Deuda no
&n miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajars Maonterrey Tijuana Reynosa Judrez garantizada Total
Propiedades de inversion:
Terreno 5 3518833 S 1335740 S 1108507 S 986,101 5 1037064 S 691330 5 & 5 5838235
Edificios 14,475,573 5,582,961 4434027 3,944,408 4,148,255 2,767,718 - 35,352,942
18,094 465 6,975,701 5,542,534 430,509 5,185,319 3,459,548 - 44,191,177
Nivelscidn de renta 126,726 60,317 70,350 77,364 44,306 40,252 : 420465

$ 44,611,642

18,221,192 7,039,518 5,613,494 5 5,007,873 5,229,625

Total de propiedades deinversion

Otras propiedades de inversion

Totz| de deuda a largo plazo 1,363,829 11,174,214 5 14,551,323

Al 31 de diciembre de 2013
Deuda no
en miles de pesos mExicanos Ciudad de México Guadalajara Montemey Tijuana Reynosa Judrez. garantizada Total
Propiedades de inversion:
Terreno s 3719447 $ 1566683 $ 1205130 5 992038 $ 1055230 S 772,083 % 5 8310612
Edificios 14,877,782 6,266,733 4,820,522 3,968,156 4220522 3,088,332 37242447
18,557,225 7,185,663 5,581,413 4,560,195 5,276,152 3,717,505 2 45322557
Nivelacién de renta 153,202 45532 55,510 52,066 41,450 46,334 2 404,454

Total de propiedades de inversion 18,750,431 7,235,595 5,636,923 5,022,261 5,317,602 45,727,051

Activos destinados para venta 142,510

12,234,915 5

1,717,257 977,274

Total de dewda a lago plazo

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Informacion financiera intermedia - Los estados financieros intermedios condensados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y por los periodos de tres
meses Yy los afios terminados en esa fecha han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad (IAS por sus siglas en
inglés) No. 34, Informacién Financiera Intermedia. Por lo tanto, dichos estados financieros no incluyen toda la informacién requerida en un reporte
anual completo preparado de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés, en adelante
IFRS 6 IAS). Los estados financieros intermedios condensados deberan ser leidos en conjunto con los estados financieros anuales al 31 de
diciembre de 2018, de conformidad con IFRS.

La administracion de FIBRAPL considera que todos los ajustes y reclasificaciones ordinarios recurrentes que son requeridos para una presentacion
adecuada de la informacion financiera intermedia estan incluidos en estos estados financieros condensados.

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Principio de negocio en marcha - Los estados financieros intermedios condensados de FIBRAPL al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y por los
periodos de tres meses y afios terminados en esa fecha, han sido preparados con base en el principio de negocio en marcha, lo que supone que
FIBRAPL podra cumplir con los compromisos de deuda a largo plazo descritos en la Nota 13. La administracion tiene una expectativa razonable de
que FIBRAPL tendra recursos suficientes para continuar operando en el futuro previsible. Si por cualquier razén FIBRAPL no pudiera continuar como
negocio en marcha, esto podria tener un impacto en la capacidad de FIBRAPL de realizar activos a sus valores reconocidos y extinguir o refinanciar

sus pasivos en el curso normal del negocio.

Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

FIBRAPL obtuvo una valuacién de peritos independientes para determinar el valor razonable de las propiedades de inversiéon, misma que resulté en
una utilidad de $271,569 y $1,074,444 por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 respectivamente.
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a. Al 31 de diciembre de 2019, las propiedades de inversion se integran como sigue:

Valor razonable al 31 de

diciembre de 2019 en miles Numero de Area rentable
Mercado de pesos mexicanos propiedades en miles de 5F*
Ciudad de México 5 18,221,192 54 13,530
Guadalajara 7,039,518 25 5,889
Monterrey 5,613,454 22 4,419
Tijuana 5,007,873 33 4,214
Reynosa 5,229,625 30 4,712
Juarez 3,499,940 28 3,234

La tabla anterior incluye una propiedad intermodal en el mercado de la Ciudad de México por un area rentable de 1,092 SF y un valor razonable de
$309,512.

Al 31 de diciembre de 2019, el valor razonable de las propiedades de inversién incluye terrenos en el mercado de Monterrey por un monto de
$111,915.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las propiedades de inversion incluyen el saldo de nivelacion de rentas por un monto de $420,465 y $404,494,
respectivamente.

A continuacién, se muestra la técnica de valoracion usada para medir el valor razonable de las propiedades de inversion junto con los datos de
entrada no observables significativos usados.

i.Técnica de valoracion

El modelo de valoracién considera para los flujos de caja descontados, el valor presente de los flujos de efectivo netos que seran generados por la
propiedad, considerando la tasa de crecimiento esperada de las cuotas de arrendamiento, los periodos de desocupacion, la tasa de ocupacion, los
costos de incentivo de arrendamiento como periodos gratuitos y otros costos no pagados por los arrendatarios. Los flujos de efectivo netos
esperados se descuentan usando tasas de descuento ajustadas por riesgo. Entre otros factores, la estimacion de la tasa de descuento considera la
calidad de un edificio y su ubicacién, la calidad crediticia del arrendatario y los términos del arrendamiento.

Datos de entrada no observables significativos

Al 31 de diciembre de 2019

Tasa de ocupacion 97.6%

Del 8.0% al 11.25%

Tasas de descuento ajustadas porriesgo
. B & Promedio ponderado 8.86%

Del 6.75% al 9.75%

Tasas de capitalizacion ajustadas porriesgo
p . B 8 Promedio ponderado 7.47%

i Interrelacion entre los datos de entrada no observables claves y la medicion del valor razonable
El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si:
El crecimiento esperado de los ingresos por arrendamiento por mercado fuera mayor (menor).
Los periodos de desocupacion fueran mas cortos (mas largos).
La tasa de ocupacion fuera mayor (menor).
Los periodos de renta gratis fueran mas cortos (mas largos), o
Las tasas de descuento ajustadas por riesgo fueran menores (mayores)

® 2 060 T o
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b.  La conciliacién del valor razonable de las propiedades de inversion por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, se integra de la
siguiente manera:

Por el afio terminado al 31 de Por el afio terminado al 31 de

en miles de pesos mexicanos diciembre de 2019 diciembre de 2018
Saldo inicial 5 45,727,051 s 43,932,382
Activos destinados para venta devengados 1,230,502 —
Efecto por conversion de moneda funcional (1,836,253) (191,131)
Adgquisicion de propiedades de inversian 71,222 1,568,565
Otras propiedades de inversion 10,592 46,435
Costos de adguisicion (1,363,020) -
Disposicion de propiedades de inversion 479,742 458,269
Nivelacion de rentas 15,971 68,589
Ganancia por valuacion de propiedades de inversign 275,835 1,074,444
Activos destinados para venta - (1,230,502)

Saldo final de las propiedades de inversion 44,611,642 45,727,051

c.  Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, los gastos capitalizables, comisiones por arrendamientos y mejoras a las
propiedades de inversion de FIBRAPL, son como sigue:

Por el afio terminado al 31 de diciembrg.-_ t_:le

en miles de pesos mexicanos 2019_ 2_015'
Gastos capitalizables S 201,113 S 183,069
Comisiones porarrendamiento 142,092 114,063
Mejoras a las propiedades de inversidén 136,537 161,137

S 479,742 S 458,269

Informacidén a revelar sobre capital social [bloque de texto]

FIBRAPL fue constituida el 13 de agosto de 2013 mediante una contribucion inicial $1.00 peso pagado por el Fideicomitente al Fiduciario.
El 4 de junio de 2014, FIBRAPL comenzo6 a cotizar en la BMV con clave en pizarra FIBRAPL 14, a través de su oferta publica inicial.
El 1 de diciembre de 2014, FIBRAPL realizé la emision de 3,785,280 de CBFI, como parte de la compra de 6 nuevas propiedades.

El 10 de octubre de 2017, FIBRAPL emitié 4,383,025 CBFI basados en la cuota anual por incentivo, aprobado en la Junta Ordinaria de Tenedores el
26 de junio de 2017.

Al 16 de noviembre de 2018, FIBRAPL reconocioé 5,811,051 CBFI emitidos con base a la Cuota por Incentivos aprobada por los tenedores en la
Asamblea Ordinaria del 5 de julio del 2018.

Al 11 de diciembre de 2019, FIBRAPL reconoci6 4,511,692 CBFI emitidos con base a la Cuota por Incentivos aprobada por los tenedores en la
Asamblea Ordinaria del 2 de julio del 2019.

Al 31 de diciembre de 2019 el total de CBFI es de 649,185,514.

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

La mayor parte de los contratos de arrendamiento firmados por FIBRAPL asociados con las propiedades de inversién son por plazos que van de los
tres a los diez afios forzosos. Generalmente dichos contratos de arrendamiento estan basados en pagos minimos de renta en délares
estadounidenses, mas honorarios por mantenimiento y recuperacion de gastos.

Los ingresos minimos futuros anuales por contratos de arrendamiento, valuados al tipo de cambio de cierre al 31 de diciembre de 2019 son como
sigue:
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en miles de pesos mexicanos Monto

Ingresos por arrendamiento:

2020 5 3,088,904
2021 2,709,935
2022 2,200,486
2023 1,717,241
2024 1,249,195
Afos posteriores 2,831,546

5 13,797,307

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

El 20 de diciembre de 2019, FIBRAPL adquirié una propiedad industrial ubicada en el mercado de la Ciudad de México, cuya area arrendable es de
41,779 pies cuadrados, incluyendo 5,673 pies cuadrados de oficinas cuyo valor de mercado es de $ 10,778.

Informacién a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

Los pagos anticipados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de 2019

en miles de pesos mexicanos Al 31 de diciembre de 2018
Impuesto predial S - S 7
Sepguros 601 1,274
Otros pagos anticipados 2,694 879
5 3,295 5 2,160

Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

A continuacién, se detallan las operaciones con partes relacionadas que tiene FIBRAPL:

a. Administrador

Prologis Property Mexico, S. A. de C. V. (el “Administrador”), en su caracter de Administrador de FIBRAPL, tiene derecho a recibir de acuerdo al
contrato de administracién celebrado con FIBRAPL (el contrato de administracién) los siguientes honorarios por concepto de:

1. Comisién por administracion de activos: cuota anual equivalente al 0.75% del valor actual de avaluo, calculado de acuerdo con los criterios de
valoracion aprobados por el comité técnico en la Seccién 14.1 del Contrato de Fideicomiso, con base en los avallos anuales, mas los costos de
inversion para los activos no sujetos a avaluo, mas el IVA correspondiente, la cual es pagadera trimestralmente. La Comisién por administracion de
activos sera prorrateada en relacién con los activos que hayan sido propiedad de FIBRAPL por menos de un trimestre completo.

2. Cuota por Incentivos: cuota anual equivalente al 10% del total acumulado de rendimientos de los tenedores de CBFI en exceso de un
rendimiento esperado compuesto anual del 9%, la cual debera ser aprobada en la Asamblea de Tenedores, con cada pago sujeta a un contrato de
seis meses restringido, establecido de conformidad con el Contrato de Gestion. La determinacién de la cuota por incentivos esta basada en un
periodo de retorno acumulado. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, FIBRAPL reconocié un gasto por cuota de incentivos de $172.6 millones de pesos
mexicanos ($8.7 millones de ddlares estadounidenses) y $205.4 millones de pesos mexicanos ($10.3 millones de ddlares estadounidenses)
respectivamente.
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3. Comision por desarrollo: honorario contingente igual al 4.0% del costo total del proyecto de mejoras de capital (incluyendo reemplazos y
reparaciones a las propiedades administradas por el Administrador, incluidas las mejoras del arrendador), con exclusion del terreno o el nuevo
desarrollo de la propiedad a pagar a la finalizacién del proyecto.

4. Comisién por administracion de propiedad: Cuota igual al 3.0% de los ingresos recuperados de las propiedades, el cual se paga mensualmente.
5.  Comision por arrendamiento: tarifa igual a determinados porcentajes del total del alquiler bajo los contratos de alquiler, de la siguiente manera:
(i) un 5.0% en relacion con los afios uno al cinco de los contratos de arrendamiento respectivos; (ii) el 2.5% en relacion con los afios seis al diez de
los contratos de locacion respectivos; vy (iii) el 1.25% en relacién con los afios once y subsecuentes de los contratos de arrendamiento respectivos.
Para renovaciones de los contratos de arrendamientos existentes, los porcentajes seran 2.5%, 1.25%, y 0.62% por los periodos mencionados en los
incisos (i), (i) y (iii), respectivamente. La mitad de cada cuota de arrendamiento se paga a la firma o renovacién y la otra mitad se paga al comienzo
del arrendamiento pertinente. La comisién por arrendamiento se pagara en su totalidad al Administrador, a menos que un agente de colocacion y
adquisicion independiente proporcione el servicio, en cuyo caso el Administrador no tendra derecho a la comision por arrendamiento.

b. Cuentas por pagar a compaiiias afiliadas
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo por pagar de FIBRAPL a sus partes relacionadas, se presenta de la siguiente manera:

en miles de pesos mexicanos Al 31 de diciembre de 2019 Al 31 de diciembre de 2018
Comisidn por administracidn de activos 5 - 5 34,062
Comisidon por administracion de propiedades 9,363 9,551
Comisidn por arre nda miento 35‘,?‘38 8,863
5 49,161 % 52,476

b. Transacciones con compafiias afiliadas
Las operaciones con partes relacionadas por los tres meses y afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 se muestran de la siguiente
manera:

Porlos tres meses terminados el 31 de diclembre Por el afio terminado al 31 de diclembre
en miles de pesos mexicanos 2019 2018 2019 2018
Adquisicién de propiedades 5 - 5 1,310,084 S -8 1568565
Dividendos s 181,255 § 175,845 & 714884 & 677,507
Comisiones por administracién de activos 5 25,883 5 B7086 & 338,503 & 328,175
Comisiones por administracidén de propieda des 5 27,620 S 28843 & 1144591 5 105,224
Comisiones por arrendamiento 5 5782 5 14864 & 33251 & 43,077
Comisiones por desarrollo 5 = 5 164 5 BOB0 5 5,455
Cuota por mantenimignto 5 3143 5 855 5 5521 & 5414
Cuota por incentivos® 5 -5 - s 172,627 5 205,364
*Lo transaccidn fue celebrody con el Administrador equivalente o 4 511,692 (5172 6 millones de pesos mexiconos) en CBFls emitidos el 11 de diciembre del 2019

Informacién a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacion de los estados financieros intermedios condensados son consistentes con las
seguidas en la preparacion y revelacion en los estados financieros auditados de FIBRAPL al 31 de diciembre de 2018 en adicién a:

Disposiciones de propiedades de inversion
FIBRAPL ha optado por presentar la ganancia o pérdida de la disposicion de propiedades de inversion dentro del rubro de utilidad por valuacion de
propiedades de inversion en el estado de resultados integrales, en lugar de presentarlo en un rubro por separado.
FIBRAPL ha completado una evaluacion del impacto de la adopcién de la nueva norma:

i IFRS 16 Arrendamientos. FIBRAPL determind que no existe impacto significativo en sus estados financieros derivados de la
adopcién de esta norma.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, otras cuentas por cobrar y el impuesto al valor agregado por recuperar son como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2019 2018
Impuesto al valoragregado 5 - S 124,632
Otras cuentras porcobrar 10,301 45,450
5 10,301 5 171,082

FIBRAPL declara a las autoridades fiscales mexicanas la retencion de impuestos sobre el pago de intereses a los acreedores en el extranjero; dichos
pagos son reconocidos como parte de gastos por interés a menos que estos sean reembolsables a FIBRAPL por parte de los acreedores. Si
FIBRAPL espera que estos montos sean reembolsados, estos son registrados como otras cuentas por cobrar.

Informacidén a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 las cuentas por cobrar de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
en miles de pesos mexicanos 2019 2018
Cuentas por cobrar a inquilinos S 80,614 S 95,466
Reserva para cuentas incobrables (23.744) (29,299)

5 56,870 5 66,167
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacién de los estados financieros intermedios condensados son consistentes con las
seguidas en la preparacion y revelacion en los estados financieros auditados de FIBRAPL al 31 de diciembre de 2018 en adicién a:

Disposiciones de propiedades de inversion

FIBRAPL ha optado por presentar la ganancia o pérdida de la disposicién de propiedades de inversién dentro del rubro de utilidad por valuacién de
propiedades de inversion en el estado de resultados integrales, en lugar de presentarlo en un rubro por separado.

FIBRAPL ha completado una evaluacién del impacto de la adopcién de la nueva norma:

i IFRS 16 Arrendamientos. FIBRAPL determind que no existe impacto significativo en sus estados financieros derivados de la
adopcién de esta norma.

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Moneda funcional y de informe - Los estados financieros intermedios condensados adjuntos se presentan en miles de pesos mexicanos, moneda
nacional de México, a menos que se indique otra cosa. La moneda funcional de FIBRAPL es el délar estadounidense.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Los estados financieros intermedios condensados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y por los periodos de tres meses y los afios terminados en esa
fecha han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad (IAS por sus siglas en inglés) No. 34, Informacién Financiera
Intermedia. Por lo tanto, dichos estados financieros no incluyen toda la informacién requerida en un reporte anual completo preparado de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS 6 IAS). Los estados
financieros intermedios condensados deberan ser leidos en conjunto con los estados financieros anuales al 31 de diciembre de 2018, de conformidad
con IFRS.

La administracion de FIBRAPL considera que todos los ajustes y reclasificaciones ordinarios recurrentes que son requeridos para una presentacion
adecuada de la informacion financiera intermedia estan incluidos en estos estados financieros condensados.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Actividad principal - FIBRA Prologis (“FIBRAPL”) es un fideicomiso creado conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/1721, de fecha 13
de agosto de 2013 (fecha de constitucion), celebrado entre Prologis Property México, S. A. de C. V., como fideicomitente, y Deutsche Bank México,
S. A, Institucién de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria, como fiduciario. El 14 de diciembre de 2017, FIBRAPL completé la sustitucion fiduciaria de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple aprobado por el Comité Técnico en
septiembre 2017.

FIBRAPL es un fideicomiso de inversion (Fideicomiso de Inversion en Bienes Raices o “FIBRA”) constituido bajo leyes mexicanas. FIBRAPL. A partir
del 13 de agosto del 2018 cambio su domicilio a Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas, Cuajimalpa de Morelos,
CP 05120. El propdsito general del FIBRAPL es la adquisicion y/o construccion de bienes inmuebles industriales en México que generalmente se
destinen al arrendamiento a terceros bajo arrendamientos operativos a largo plazo.

Estructura - Son partes del fideicomiso FIBRAPL las siguientes:

Fideicomitente: Prologis Property México, 5. A.de C. V.

Fudeucorj-usanos - Los Tenedores de los Certificados Bursatiles.
primer lugar:

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria (Effective December 14, 2017)
Deutsche Bank México, 5. A, Institucidon de Banca Mualtiple, Division
Fiduciaria (From August 13, 2013 to December 14, 2017)
Representante Comun: Monex Casa deBolsa, 5. A de C. V., Monex Grupo Financiero

Administrador: Prologis Property México, S. A.de C. V.

Fiduciario:

Eventos significativos
i) Transacciones en la deuda a largo plazo

Mexican
en millones Fecha Denominacidn Tasa de interés [*) pesos  Ddlares estadounidenses
Préstamos:
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 25-0ct-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 5 150.5 5 10.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 25-Jul-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 150.7 10.0
Citibank, NA Cre dit facility (Unsecured) 25-Abr-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 2462 13.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 14-Mar-2015 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 135.3 7.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) E-Feb-201% Ddlares estadounidenses LIBOR +250bps 305.3 16.0
Citibank (Unsecured) #4 6-Feb-201% Délares estadounidenses LIBOR +235bps 5,6339 250.0
Total préstamos 5 6,601.9 5 346.0

* UBOR (London Interbank Offered Rate por sus siglas en
Ingiés)
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Mexican
en millones Fecha inati Tasa de interés (*) pesos  Ddlares 1
Pagos:
Citibank, NA Cre dit facility (Unsecurad) 25-Nov-20159 Délares estadounidenses LIBOR +250bps s 161§ 10.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 15-Aug-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 1957 10.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 25-May-2019 Ddlares estadounidenses LIBOR +250bps 57.5 3.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) &-May-2015 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 150.5 10.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 10-Abr-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 132.5 7.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 28-Mar-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 265.4 45.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 28-Mar-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 2512 130
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) B-Mar-201% Dolares estadounidenses LIBOR +250bps 57.8 30
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 28-Feb-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 2455 13.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 25-Feb-2015 Dolares estadounidenses LIBOR +250bps 134.0 7.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 11-Feb-201% Délares estadounidenses LIBOR +250bps 382 2.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 6-Feb-201% Ddlares estadounidenses LIBOR #250bps 6675 35.0
Citibank (Unsecured) #1 6-Feb-201% Délares estadounidenses LIBOR #245bps 4,866.0 255.0
Citibank, NA Credit facility (Unsecured) 23-Ene-201% Ddlares estadounidenses LIBOR +250bps 57.4 3.0
Total pagos 5 7,964.1 5 416.0
* LIBOR (London Interbonk Offered Rate por sus siglas en
Ingigs)
ii) Adquisiciones y disposiciones de propiedades de inversion
Pies Ci Consil costos de cierre pagados
En millones excepto porarea arrendada Fecha Mercado drea ar Pesos i Dalares i
Adguisiciones:
Santa Maria | Dicie mbre 20, 20159 Mexico 41,779 5 56.3 5 5.1
Total adquisiciones 5 96.3 5 5.1
Disposiciones:
Ramon Rivera Lara Industrial Center #1 10-Abr-2015 luarez 125,216 5 117.6 5 6.2
Ramon Rivera Lara Industrial Center #2 10-Abr-2015 Juarez 66,706 718 3.8
El Salto Distribution Center #1 22-Mar-2015 Guadalajara 355,205 408.7 21.6
El Salto Distribution Center #2 22-Mar-2015 Guadalajara 67,812 719 3.8
Corregidora Distribution Center 22-Mar-2015 Guadalajara 55,545 270 4.6
Saltillo Industrial Center #1 22-Mar-2015% Monterrey 71,268 737 3.9
Monterrey Center #4 22-Mar-2015 Monterre y 120,000 142.3 7.5
Monterrey Center #5 22-Mar-2015 Monterrey 127,500 1295 6.9
Monterrey Airport Industrial Center #1 22-Mar-2015 Monterrey 56,309 1241 6.6
San Carlos Center #1 22-Mar-2015 luarez 135,673 1551 8.2
13827 731
Mejoras a las propiedades de inversidn reembolsadas al comprador (20.8) {11}

Total disposiciones después del reembolso de mejoras a las propiedades de inversidn

iii) Distribuciones
Darales estadounidenses
En millones, excepto por CBFI Fecha Pesos mexicanos Ddlares i Pesos i por CBFI por CBFI

Distribuciones:

Dividendos 17-Oct-19 s 384.8 5 20.0 0.5969 0.0310
Dividendos 19-Jul-19 380.0 20.0 0.5895 0.0310
Dividendos 22-Abr-19 377.4 200 0.5854 0.0310
Dividendos 22-Mar-19 3595 18.7 0.5964 0.0310
Dividendos 13-Mar-19 25.0 1.3 0.5964 0.0310

Total distribuciones

iv) CBFI
FIBRAPL esta obligada a pagar una cuota por incentivo equivalente al 10% del total de los rendimientos acumulados de los CBFlI, el excedente de
dicho rendimiento anual compuesto es del 9%. Para el periodo comprendido entre el 5 de junio del 2018 y el 4 de junio de 2019, FIBRAPL generd
una cuota por incentivo por $172.6 millones de pesos mexicanos ($8.7 millones de ddlares estadounidenses), basada en el desempefio de los CBFI.
Como parte de la Junta Ordinaria de Tenedores del 2 de julio de 2019 se aprobé al Administrador para recibir la cuota por incentivos por 4,511,692
CBFI. Los CBFI emitidos al Administrador estan sujetos a un periodo de bloqueo de seis meses establecidos en el Contrato. Ver nota 14.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacion de los estados financieros intermedios condensados son consistentes con las
seguidas en la preparacion y revelacion en los estados financieros auditados de FIBRAPL al 31 de diciembre de 2018 en adicion a:

Disposiciones de propiedades de inversion
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FIBRAPL ha optado por presentar la ganancia o pérdida de la disposicion de propiedades de inversion dentro del rubro de utilidad por valuacion de
propiedades de inversion en el estado de resultados integrales, en lugar de presentarlo en un rubro por separado.

FIBRAPL ha completado una evaluacién del impacto de la adopcién de la nueva norma:
IFRS 16 Arrendamientos. FIBRAPL determind que no existe impacto significativo en sus estados financieros derivados de la adopcién de esta norma.

Dividendos pagados, acciones ordinarias: 384,819,000
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por acciéon: 0.5969

Dividendos pagados, otras acciones por accién: 0
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[815100] Anexo AA - Desglose de Pasivos

Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria

No Consolidado

Trimestre:

4  Afo:

2019

Institucion Numero de contrato Tipo de crédito Clausula de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Linea de Saldo insoluto Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de os [Eje] Intereses Porcentaje Meses
(revo_IVf-.\nte, [ELLET reflnanc!an.\lenlo Ell de pago firma de vencimiento de tasa (?e ) de' garam'la_o crédito inicial 0a6 7a12 13218 19 a 36 Meses 37 Meses o devengados de la deuda de
vencimiento, pagos vencimiento contrato referencia interés caracteristicas . - no pagados total atraso
tant ; : Meses Meses Meses [Miembro] mas ci del tal
Copstapies) relevantes [Miembro] | [Miembro] | [Miembro] [Miembro] al clerre def {caplia
trimestre en o
moneda interés)
nacional
The Pr Insurance Company 706109963 Pagos constantes usb NO Pago de 2016-01- 2027-02-01 0.05 0.05 Fideicomiso 2,019,378,000 2,019,378,000 0 0 0 0 2,019,378,000 0 0.1 0
of America y Metropolitan Life intereses 01
Insurance Company
Citibank / Banamex 725953638 Pago a vencimiento usb NO Pago de 2018-03- 2023-03-15 LIBOR30D 4.95 Quirografario 4,246,358,000 4,246,358,000 0 0 0 4,246,358,000 0 9,316,000 0.3 0
intereses 15
Citibank N.A. 715359532 Revolvente usD NO Pago de 2017-07- 2022-07-18 LIBOR30D 5 Quirografario 6,133,627,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0
intereses 18
Citibank / Banamex 730723034 Pago a vencimiento usb NO Pago de 2019-02- 2024-02-06 LIBOR30D 4.85 Quirografario 5,473,083,000 5,473,083,000 0 0 0 0 5,473,083,000 15,685,000 0.4 0
intereses 06
Citibank / Banamex 724694259 Pago a vencimiento usb NO Pago de 2017-07- 2022-07-18 LIBOR30D 4.95 Quirografario 2,830,905,000 2,830,905,000 0 0 0 2,830,905,000 0 4,297,000 0.2 0
intereses 18
Total Bancarios [Miembro] 20,703,351,500 14,569,724,000 7,077,263,000 7,492,461,000 29,298,000

ISIN y/o clave de pizarra

Esquema de amortizacion

Moneda

¢Se contempla plan de
ref

ciamiento al

vencimiento?

Prelacién
de pago

Fecha de
firma de
contrato

Fecha de
vencimiento

Determinacion
de tasa de
referencia

Tasa
de
interés

Monto inici
de la emision

Descripcion de la
garantia o
caracteristicas
relevantes

Saldo insoluto

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasi

0a6
Meses
[Miembro]

7a12
Meses
[Miembro]

13a18
Meses
[Miembro]

19 a 36 Meses
[Miembro]

Intereses
devengados
no pagados
al cierre del
trimestre en

moneda

nacional

os [Eje]

37 Meses o
mas

[Miembro]

Porcentaje

Meses

de la deuda de

total

atraso
(capital
o
interés)

Total bursatiles y colocaciones
privadas [Miembro]

Acreedor Moneda Clausula de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcién de la Linea de Saldo insoluto Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses Porcentaje Meses
reflnanc!amlento Ell de pago firma de vencimiento de tasa c!e ) de‘ garantlla_o crédito inicial 0a6 7a12 13218 19 a 36 Meses 37 Meses o devengados de la deuda de
vencimiento contrato referencia interés caracteristicas " A no pagados total atraso
; 4 Meses Meses Meses [Miembro] mas ci del ital
relevantes [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] alcierre de (capita
trimestre en o
moneda interés)
nacional
The Pr Insurance Company Costos de emision usb NO 2016-01- 2027-02-01 0 0 (6,092,000) 0 0 0 0 (6,092,000) 0 0 0
of America y Metropolitan Life de deuda 26
Insurance Company
Citibank / Banamex Costos de emision usb NO 2018-03- 2023-03-15 0 0 (15,252,000) 0 0 0 (15,252,000) 0 0 0 0
de deuda 15
Citibank N.A. Costos de emision usD NO 2017-07- 2022-07-18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
de deuda 18
Citibank / Banamex Costos de emision usb NO 2019-02- 2024-02-06 0 0 (19,076,000) 0 0 0 0 (19,076,000) 0 0 0
de deuda 06
Citibank / Banamex Costos de emision usb NO 2017-07- 2022-07-18 0 0 (7,274,000) 0 0 0 (7,274,000) 0 0 0 0
de deuda 18
Total otros pasivos circulantes y 0 (47,694,000) 0 0 0 (22,526,000) (25,168,000) 0
no circulantes con costo
[Miembro]
Total general [Miembro] 20,703,351,500 14,522,030,000 0 0 0 7,054,737,000 7,467,293,000 29,298,000
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[815101] Anexo AA

Nivel de endeudamiento al cierre del trimestre
0.32

Total de financiamientos:

Total de deuda bursatil:

Total de intereses devengados no pagados

29,298,000

Activos:

Total de créditos, préstamos o financiamientos no relevantes
0

Nivel de apalancamiento:
Activos:

Titulos de capital:

indice de cobertura de servicio de la deuda
8.5

Activos liquidos:
IVA por recuperar:
Utilidad operativa estimada:

Lineas de crédito revolventes:

Amortizacion estimadas intereses

No Consolidado

4 Ano: 2019

14,522,030,000

0

44,926,402,000

3.18
44,926,402,000

14,124,954,000

182,792,000
0
2,019,973,000

8,964,533,000
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1,030,543,000
Amortizacion programadas capital: 0

Gastos de capital recurrentes estimados
283,091,000

Gastos de desarrollo no discrecional estimados
0
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