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Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Fideicomiso Irrevocable 1721, Banco Actinver, S. A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria (el “Fideicomiso”), que
comprenden los estados de posicién financiera al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los estados de
resultados integrales, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, y notas que incluyen un resumen de las politicas contables significativas
y otra informacién explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de Fideicomiso Irrevocable 1721, Banco Actinver, S. A,
Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisiéon Fiduciaria, al 31 de diciembre de
2020 y 2019, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo por los aflos terminados en esas
fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
secciéon Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con los requerimientos de ética
gue son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en México y hemos cumplido las
demés responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditorfa

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre estos, y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.




Valuacién de las propiedades de inversion ($56,831,355)

Ver notas 12 a los estados financieros.

La cuestioén clave de auditoria

De qué manera se traté la cuestién en nuestra
auditoria

Al 31 de diciembre de 2020, las propiedades de
inversion representan el 98% de los activos
totales en el estado de posicion financiera que
incluyen inversién en naves industriales.

Las propiedades de inversion se presentan a su
valor razonable con base en avallos de
valuadores externos.

El proceso de valuacién se considera una
cuestién clave de auditoria debido a que
involucra  juicios  significativos en la
determinacion de la metodologia utilizada y en
la determinacién de los supuestos aplicados
en el desarrollo de la estimacion.

Las valuaciones son altamente sensibles a
cambios en los supuestos aplicados,
particularmente aquellos relacionados con las
tasas de capitalizacion y de descuento
utilizadas.

Como parte de nuestros procedimientos de
auditoria:

e Obtuvimos un entendimiento de las
propiedades de inversion y los planes del
Fideicomiso y evaluamos el disefo e
implementacion y eficacia operativa de los
controles de la Administracién relativos al
proceso de valuaciones, que incluye la
participacion de valuadores externos.

e Evaluamos la capacidad y competencia de
los valuadores externos. Asimismo, leimos
los términos del contrato de los valuadores
externos con el Fideicomiso para
determinar si existen asuntos que pudieran
haber afectado la objetividad de los mismos
o impuesto limitaciones al alcance de su
trabajo.

o Mediante procedimientos analiticos,
evaluamos la razonabilidad de cambios
significativos en los valores de mercado
determinados por los valuadores externos,
asi como de las tasas de capitalizacion y de
descuento utilizadas.

e Evaluamos la razonabilidad de los flujos de
efectivo proyectados y, mediante |la
participacién de nuestros especialistas en
valuacién, la metodologia de valuacién vy las
tasas de descuento vy capitalizacion
utilizadas, tomando en consideracién
factores de comparabilidad y de mercado
aplicables a los inmuebles.

e Evaluamos la suficiencia de las revelaciones
contenidas en las notas a los estados
financieros, las cuales incluyen las
relacionadas con los supuestos clave que
tienen un alto grado de sensibilidad en las
valuaciones.




Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacion comprende la
informacion incluida en el Reporte Anual correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de
diciembre de 2020 que debera presentarse ante la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores y ante
la Bolsa Mexicana de Valores (el Reporte Anual), pero no incluye los estados financieros y nuestro
informe de los auditores sobre los mismos. El Reporte Anual se estima que estaré disponible para
nosotros después de la fecha de este informe de los auditores.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no expresaremos
ningun tipo de conclusién de aseguramiento sobre la misma.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacién cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra informacién es materialmente
inconsistente con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria,
o si parece ser materialmente incorrecta.

Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra
informacién, estamos requeridos a reportar ese hecho a los responsables del gobierno de la
entidad.

Responsabilidades de la Administracién y de los responsables del gobierno de la entidad en relacién

con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparaciéon y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF y del control interno que la Administracién
considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de desviacién
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion de
la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha excepto si la Administracién tiene intencion de liquidar el Fideicomiso o de cesar
Sus operaciones, o0 bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gue contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviaciéon material
cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman basédndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— ldentificamos y evaluamos los riesgos de desviacidon material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacidon material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.



— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del
Fideicomiso.

— Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

—  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, de la base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de
ser un negocio en marcha.

— Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacioén revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relaciéon con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planeados y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracién de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y de que
les hemos comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en donde sea aplicable, las
acciones tomadas para eliminar amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno de la
entidad, determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidon o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que una cuestién no se deberia comunicar en nuestro informe
porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés publico de la misma.

R\
C.P. C.LAlbeﬁto Véazquez Ortiz

Ciudad <§e México, a 12 de febrero de 2021.



Estados de posicidn financiera

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
en miles de pesos mexicanos Nota 2020 2019
Activo
Activo circulante:
Efectivo S 434,406 S 182,792
Cuentas por cobrar, netas 8 52,313 56,870
Otras cuentas por cobrar e impuesto al valor agregado 9 108,074 10,301
Pagos anticipados 10 2,478 3,295
Activos destinados para venta 11 511,338 -
Porcién circulante de opciones de tipo de cambio 20 15,955 7,338
1,124,564 260,596
Activo no circulante:
Propiedades de inversion 12 56,831,355 44,611,642
Otras propiedades de inversidn 13 34,600 10,778
Porcién no circulante de pagos anticipados 10 49,838 -
Otros activos 30,692 43,386
56,946,485 44,665,806
Total activo S 58,071,049 $ 44,926,402
Pasivo y capital contable
Pasivo a corto plazo:
Cuentas por pagar S 71,397 $ 47,200
Anticipo de rentas 49,573 21,959
Impuesto al valor agregado - 356
Cuentas por pagar compaiiias afiliadas 19 11,296 49,161
Porcion circulante de la deuda a largo plazo 14 29,668 29,298
161,934 147,974
Deuda a largo plazo:
Deuda a largo plazo 14 17,013,238 14,522,030
Depdsitos en garantia 353,644 280,342
Instrumentos de cobertura 20 - 61,683
17,366,882 14,864,055
Total pasivo 17,528,816 15,012,029
Capital:
Tenedores de CBFI 15 22,369,174 14,124,954
Otras cuentas de capital y ganancias retenidas 18,173,059 15,789,419
Total de capital 40,542,233 29,914,373
Total de pasivo y capital S 58,071,049 $ 44,926,402

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estados de resultados integrales

Por el afno terminado el 31 de diciembre

en miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad por CBFI Nota 2020 2019
Ingresos:
Ingresos por arrendamientos 4,133,470 S 3,383,106
Recuperaciéon de gastos por arrendamientos 467,433 371,620
Otros ingresos por arrendamiento 60,919 70,039
4,661,822 3,824,765
Gastos de operacion:
Operacién y mantenimiento (275,697) (241,922)
Servicios publicos (30,918) (45,808)
Honorarios de administracidon de propiedades 19 (133,159) (114,491)
Impuesto predial (78,804) (72,514)
Gastos de operacion no recuperables (84,791) (48,862)
(603,369) (523,597)
4,058,453 3,301,168
Utilidad por valuacién de propiedades de inversion 12 716,995 275,835
Comision por administracion de activos 19 (423,108) (338,503)
Cuota por incentivo 19 - (172,627)
Honorarios profesionales (58,187) (34,034)
Costo financiero (869,688) (730,576)
Pérdida por liquidacidén anticipada de la deuda a largo plazo, neta (2,430) (18,638)
Comisidn por no utilizacién en la linea de crédito (39,750) (35,494)
Pérdida no realizada de instrumentos de cobertura cambiaria 20 (23,625) (13,274)
Utilidad (pérdida) realizada de instrumentos de cobertura cambiaria 20 112,262 (1,450)
Utilidad cambiaria, neta 61,002 15,424
Impuestos no recuperados 40,463 (77,777)
Otros gastos generales y administrativos (9,713) (10,861)
(495,779) (1,141,975)
Utilidad neta 3,562,674 2,159,193
Otros resultados integrales:
Partidas que no serdn reclasificadas subsecuentemente a utilidades o pérdidas:
Utilidad (pérdida) por conversion de moneda funcional a moneda de reporte 555,523 (1,453,670)
Partidas que son o serdn reclasificadas subsecuentemente a utilidades o pérdidas:
(Pérdida) no realizada en swaps de tasa de interés 20 (161,160) (136,202)
394,363 (1,589,872)
Utilidad integral 3,957,037 $ 569,321
Utilidad por CBFI 16 $ 441 $ 3.34

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estados de cambios en el capital contable

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2020y 2019

en miles de pesos mexicanos

Capital de los
tenedores de
CBFls

Otras cuentas
de capital

Reserva de
recompra de
CBFI

Resultados
acumulados Total

Saldo al 1 de enero de 2019 $ 13,952,327 $§ 9,222,542 $ - $ 7524308 $ 30,699,177
Dividendos - - - (1,526,752) (1,526,752)
CBFIs emitidos 172,627 - - - 172,627

Utilidad integral:
pérdi - fundi |

érdida por conversion de moneda funcional a moneda de ) (1,453,670) ) . (1,453,670)
reporte
Pérdida no realizada en instrumentos de cobertura - (136,202) - - (136,202)
Utilidad neta - - - 2,159,193 2,159,193
(Pérdida) utilidad integral neta - (1,589,872) - 2,159,193 569,321
Saldos al 31 de diciembre de 2019 $ 14,124954 $ 7,632,670 S - $ 8,156,749 $ 29,914,373

Dividendos

(1,568,397) (1,568,397)

CBFls emitidos 8,300,000 - - 8,300,000

Costos de emisidn de la oferta de derechos de CBFls (55,780) - - - (55,780)

Recompra de CBFls - - (5,000) - (5,000)
Utilidad integral:

Utilidad por conversion de moneda funcional a moneda de ) 555,523 . . 555,523

reporte

Pérdida no realizada en instrumentos de cobertura - (161,160) - - (161,160)

Utilidad neta - - 3,562,674 3,562,674
Utilidad integral neta - 394,363 - 3,562,674 3,957,037
Saldos al 31 de diciembre de 2020 $ 22,369,174 $ 8,027,033 $ (5,000) $ 10,151,026 $ 40,542,233

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estados de flujo de efectivo

Por el afio terminado al 31 de diciembre de

En miles de pesos mexicanos 2020 2019
Actividades de operacion:
Utilidad neta del periodo S 3,562,674 S 2,159,193
Ajustes por:
Utilidad por valuacion de propiedades de inversion (716,995) (275,835)
Cuota por incentivo - 172,627
Reserva para cuentas incobrables 21,385 17,430
Costo financiero 869,688 730,576
Pérdida por liquidacion anticipada de deuda a largo plazo, neta 2,430 18,638
Utilidad (pérdida) realizada en instrumentos de cobertura (112,262) 1,450
Pérdida no realizada en instrumentos de cobertura 23,625 13,274
Instrumentos de cobertura - (13,080)
Pérdida (utilidad) cambiaria no realizada, neta 30,711 (2,088)
Ingresos por arrendamiento de forma lineal (260,347) (33,498)
Impuestos no recuperados 77,777
Cambios en:
Cuentas por cobrar 42,772 (8,133)
Otras cuentas por cobrar (97,184) 83,004
Pagos anticipados 977 (1,135)
Otros activos 15,091 4,327
Cuentas por pagar 21,510 (58,413)
Impuesto al valor agregado (379) 356
Cuentas por pagar a compafiias afiliadas (40,648) (3,315)
Depdsitos en garantia 57,533 (19,234)
Rentas anticipadas 26,374 (9,379)
Flujos netos de efectivo obtenidos en actividades de operacion 3,446,955 2,854,542
Actividades de inversion:
Adquisicion de propiedades de inversion (10,361,356) (87,593)
Disposicion de propiedades de inversion - 1,363,020
Costo relacionados con la adquisicion de propiedades de inversion (142,485) -
Costo relacionados con la disposicidon de propiedades de inversion - (15,310)
Gastos capitalizables de propiedades de inversion (565,961) (479,742)
Flujos netos de efectivo (utilizados en) obtenidos en actividades de inversién (11,069,802) 780,375
Actividades de financiamiento:
Dividendos pagados (1,568,397) (1,526,752)
Préstamos obtenidos 11,961,049 1,736,006
Pago de préstamos (10,230,330) (3,097,965)
Intereses pagados (567,734) (712,810)
CBFls emitidos 8,300,000 -
Costos de emision de la oferta de derechos de CBFls (55,780) -
Reserva de recompra de CBFls (5,000) -
Flujos netos de efectivo obtenidos en (utilizados en) actividades de 7,833,808 (3,601,521)
Financiamiento, Incremento en efectivo, neta 210,961 33,396
Efecto por variacidn de tipos de cambio en los saldo de efectivo 40,653 (189,880)
Efectivo al principio del periodo 182,792 339,276
Efectivo al final del periodo s 434,406 S 182,792
Transacciones que no requirieron recursos:
Préstamos de linea de crédito a cambio del pago del préstamo a largo plazo S - S 4,484,364
CBFls emitidos - 172,627
Total transacciones que no requirieron recursos: $ - S 4,656,991

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

FIBRA PROLOGIS



Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 por los afios terminados en esas fechas

En miles de pesos mexicanos, excepto por los Certificados Bursatiles Fiduciarios (“CBFI”)

1. Actividad principal, estructura, y eventos significativos

Actividad principal — FIBRA Prologis (“FIBRAPL”) es un fideicomiso creado conforme al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable No. F/1721, de fecha 13 de agosto de 2013 (fecha de constitucion).

FIBRAPL es un fideicomiso de inversidon (Fideicomiso de Inversidén en Bienes Raices o “FIBRA”)
constituido bajo leyes mexicanas. FIBRAPL. Con su domicilio en Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre
2, Piso 22, Bosques de las Lomas, Cuajimalpa de Morelos, CP 05120. El propdsito general del FIBRAPL
es la adquisicion y/o desarrollo de activos inmobiliarios logisticos industriales en México que
generalmente se destinen al arrendamiento a terceros bajo arrendamientos operativos a largo plazo.

El plazo de FIBRAPL es indefinido de acuerdo con el Contrato de Fideicomiso. FIBRAPL no tiene
empleados; en consecuencia, no tiene obligaciones laborales. Todos los servicios administrativos son
proporcionados por el gerente, Prologis Property México S. A. de C. V., una subsidiaria de propiedad
total de Prologis, Inc. (“Prologis”).

Estructura — Son partes del fideicomiso FIBRAPL las siguientes:

Fideicomitente: Prologis Property México, S. A. de C. V.
Fldelcor.msarlos en Los Tenedores de CBFI
primer lugar:
Banco Actinver, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Divisidon Fiduciaria
Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero
Administrador:  Prologis Property México, S. A. de C. V.

Fiduciario:

De acuerdo con la Ley de Instituciones Crediticias de México, un fideicomiso debe nombrar un comité
técnico de acuerdo con las reglas establecidas en su contrato de fideicomiso. Al respecto, antes de su
oferta publica inicial, FIBRAPL nombré a su comité técnico (el “Comité Técnico”), el cual, entre otras
cosas: (i) supervisa el cumplimiento de los lineamientos, politicas, controles internos y prdacticas de
auditoria, revisa y aprueba la auditoria y obligaciones de reporte de FIBRAPL, (ii) toma ciertas
decisiones relacionadas con la gobernanza, particularmente en el caso de un posible conflicto con los
gerentes o sus afiliadas, y (iii) monitorea el establecimiento de controles internos y mecanismos para
verificar que cada contraccién de endeudamiento por FIBRAPL cumple con las reglas y regulaciones
aplicables de la Bolsa Mexicana de Valores. EI Comité Técnico cuenta actualmente con siete
miembros, la mayoria de los cuales son independientes.
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Eventos significativos

i.  Transacciones en la deuda a largo plazo:

Pesos Dolares
en millones Fecha D inacidé Tasa de interés (*) { id
Préstamos:
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 17-diciembre-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 159.6 $ 8.0
Bono verde (No garantizado) 8-diciembre-2020 Délares estadounidenses 4.12% 7,433.0 375.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 25-noviembre-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 902.6 45.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 29-octubre-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 740.7 35.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 2-abril-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 1,836.9 75.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 11-marzo-2020 Dédlares estadounidenses LIBOR +250bps 420.5 20.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 30-enero-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 467.7 25.0
Total préstamos 11,961.0 $ 583.0
* LIBOR (London Interbank Offered Rate por sus siglas en Inglés)
Pesos Dolares
en millones Fecha D inacié Tasa de interés (*) i id
Pagos:
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 28-diciembre-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 158.8 $ 8.0
Citibank, #3 (No garantizado) 9-diciembre-2020 Délares estadounidenses LIBOR +245bps 2,765.5 140.0
Citibank, #2 (No garantizado) 9-diciembre-2020 Délares estadounidenses LIBOR +245bps 2,963.1 150.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 9-diciembre-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 1,580.3 80.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 20-octubre-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 105.6 5.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 29-septiembre-2020 Dédlares estadounidenses LIBOR +250bps 112.3 5.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 25-agosto-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 329.8 15.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 30-julio-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 219.9 10.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 17-julio-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 669.1 30.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 6-julio-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 112.1 5.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 12-junio-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 112.1 5.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 25-marzo-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 1,004.7 40.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 28-febrero-2020 Délares estadounidenses LIBOR +250bps 97.0 5.0
Total pagos 10,2303 $ 498.0
* LIBOR (London Interbank Offered Rate por sus siglas en Inglés)
1. Distribuciones:
Pesos Délares
Pesos Délares i id
En millones, excepto por CBFI Fecha exicanos d id por CBFI por CBFI
Distribuciones:
Dividendos 22-octubre-2020 $ 363.8 $ 7.3 0.4284 0.0204
Dividendos 14-julio-2020 383.7 17.1 0.4518 0.0201
Dividendos 25-febrero-2020 442.6 23.8 0.6818 0.0368
Dividendos 23-enero-2020 3783 20.1 0.5828 0.0310
Total distribuciones $ 1,568.4 $ 78.3
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iii.  Adquisiciones:

Pies Cuadrados Considerando costos de cierre pagados
En milones excepto por drea arrendada Fecha Mercado area arrendabl Pesos i Délares id
Adquisiciones:
Apodaca, Edificio 9 17-diciembre-2020 Monterrey 587,563 S 7446 S 373
Centro Industrial Juarez 17 1-diciembre-2020 Juarez 210,223 319.9 15.8
Apodaca, Edificio 14 3-noviembre-2020 Monterrey 99,556 140.1 6.6
Apodaca, Edificio 13 3-noviembre-2020 Monterrey 302,583 425.0 20.0
Guadalajara Downtown 1 22-junio-2020 Guadalajara 47,685 44.2 2.1
Santa Maria 2 22-junio-2020 Meéxico 92,176 149.8 6.7
Grande, Edificio 1 6-abril-2020 México 996,897 2,202.0 89.2
Grande, Edificio 2 6-abril-2020 México 1,053,173 2,445.3 99.1
Grande, Edificio 3 6-abril-2020 México 312,000 639.7 25.9
Grande, Edificio 4 6-abril-2020 México 255,840 534.7 21.7
Grande, Edificio 5 6-abril-2020 México 408,315 837.1 339
Grande, Edificio 6 6-abril-2020 México 312,584 632.3 25.6
Grande, Edificio 7 6-abril-2020 México 283,360 557.5 22.6
Grande, Edificio 8 6-abril-2020 México 367,556 781.8 BilN
Total adquisiciones $ 5,329,511 $ 10,454.0 $ 438.2

iv. Oferta de derechos:

El 17 de marzo de 2020, FIBRAPL emitié 200,000,000 CBFI adicionales a $41.50 pesos
mexicanos por certificado a través de una oferta de derechos. A los tenedores de CBFlI
existentes se les otorgd un derecho preferencial para suscribirse y pagar por los CBFI
adicionales. FIBRAPL recibid solicitudes de suscripcion en exceso de la oferta y asigné todos
los 200,000,000 de CBFI a los tenedores. Los ingresos de la oferta de derechos fueron de
$8,300.0 millones de pesos mexicanos.

Pesos Délares
Pesos Délares { lounid
En millones, excepto por CBFI Fecha | id por CBFI por CBFI
Oferta de derechos:
Oferta de CBFI 17-marzo-2020 S 8,300.0 S 378.5 41.5000 1.8925

V. Recompra de CBFls:

El 1 de abril de 2020, FIBRAPL registré una reserva de compra de CBFI de $202.9 miles de
dodlares estadounidenses ($5.0 millones de pesos mexicanos). Ver nota 15.
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vi.

Crisis pandémica:

En diciembre de 2019, se informé sobre el brote de COVID-19 en Wuhan, China, y continud
extendiéndose a nivel mundial. La Organizacién Mundial de la Salud y ciertos gobiernos
nacionales y locales declararon el COVID-19 como una pandemia. El brote de COVID-19 ha
alterado los mercados financieros y el impacto final en las economias globales, nacionales y
locales es incierto. Los clientes existentes y los clientes potenciales de nuestras instalaciones
logisticas pueden verse afectados negativamente por la disminucién de la actividad
econdmica, que a su vez podria interrumpir temporalmente su negocio y tener un impacto
negativo en FIBRAPL. Dada la naturaleza continua y dindmica de estas circunstancias, no
podemos predecir en qué medida el brote de COVID-19 puede afectar nuestro negocio.
Cualquier recesion econdmica prolongada, el crecimiento del brote o la interrupcién en los
mercados financieros pueden afectar negativamente nuestra condicion financiera y los
resultados de las operaciones. Durante 2020 nuestra tasa de ocupacion se mantuvo estable
con una ligera disminucién en la retencidn de los clientes existentes. En respuesta a la
pandemia COVID-19, proporcionamos a nuestros clientes alivio de alquiler a corto plazo a
cambio de plazos de arrendamiento mas largos a tarifas de alquiler de mercado, y un numero
significativo de nuestros clientes renovaron y ampliaron sus contratos de arrendamiento. Al
31 de diciembre de 2020, habiamos recibido solicitudes de alivio de alquiler que sumaban el
3.2% de nuestros ingresos anuales estimados, y habiamos concedido solicitudes de alivio de
alquiler, en forma de diferimientos, que suman el 1.8% de nuestros ingresos anuales
estimados, o USS$3,6 millones. Al 31 de diciembre de 2020, se habian reembolsado 2.4
millones de délares EE.UU., que eran todos los diferimientos que debian, y esperamos que el
resto, que vencen en 2021, se reembolsara en 2021. Durante el cuarto trimestre de 2020 y el
afio terminado el 31 de diciembre de 2020, recaudamos el 98.3% y el 97.2% de
arrendamiento, respectivamente, en comparacién al 95.1% y 95.4% para los mismos periodos
de 2019. El arrendamiento pendiente de pago a partir del final de cada trimestre se paga
tipicamente durante el préximo trimestre.

2. Bases de presentacion

a.

Informacion financiera - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacidén Financiera (“IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante
IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de normas internacionales de contabilidad (“IASB”, por sus
siglas en inglés).

Moneda funcional y de informe - Los estados financieros adjuntos se presenta en miles de pesos
mexicanos, moneda nacional de México, a menos que se indique otra cosa. La moneda funcional
de FIBRAPL es el délar estadounidense. Toda la informacidn financiera presentada en pesos, ha
sido redondeada a la cantidad en miles mas cercanos.
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c. Juicios y estimaciones criticos - La preparacion de los estados financieros requiere el uso de
ciertas estimaciones contables criticas y que la administracidn ejerza su criterio en el proceso de
aplicar las principales politicas contables de FIBRAPL. Las notas a los estados financieros
establecen areas que involucran un grado mayor de criterio o complejidad, o areas donde las
suposiciones son importantes para los estados financieros.

Las estimaciones y los juicios se evalian en forma continua sobre la base de la experiencia de la
administracion y otros factores, entre ellos las expectativas razonables de eventos futuros. La
administracién considera que las estimaciones utilizadas en la preparacién de los estados
financieros son razonables. Los resultados reales futuros pueden diferir de los informados y por
lo tanto es posible, segin el conocimiento existente, que los resultados del préximo afo
financiero difieran de nuestras suposiciones y estimaciones, pudiendo producir un ajuste a los
montos en libros de los activos y los pasivos informados previamente. Las estimaciones y
supuestos que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material en los importes en
libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente se examinan a
continuacion:

i. Valor razonable de las propiedades de inversion

FIBRAPL contabiliza el valor de sus propiedades de inversién utilizando el modelo del valor
razonable segln la IFRS 13.

En cada fecha de valuacidn, la administracién revisa las Ultimas valuaciones independientes
mediante la verificacién de los principales factores utilizados en la valuaciéon y discusiones con
expertos independientes para asegurar que toda la informacion pertinente ha sido precisa y
presentada adecuadamente.

Las valuaciones se realizan principalmente en un enfoque de capitalizacién de ingresos utilizando
transacciones de mercado recientes comparables en términos de mercado. En México los flujos
de caja descontados (“DCF”), por sus siglas en inglés es la base principal de la evaluacion del
valor, por lo tanto, esa metodologia es la utilizada por FIBRAPL.

Las valoraciones se basan en diversas hipdtesis en cuanto a la tenencia, arrendamiento, el
urbanismo, la condicién y la reparacion de edificios y sitios, incluyendo suelo y la contaminacion
de las aguas subterrdneas, asi como las mejores estimaciones de utilidad neta, las rentas de
reversion, periodos de arrendamiento, costos de adquisicién, etc.
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ii. Pasivos financieros a valor razonable

El valor razonable de los pasivos que generan intereses, principalmente deuda a largo plazo para
propdsitos de revelacidn, se estimé mediante el calculo para cada préstamo individual, del valor
presente de los pagos en efectivo anticipado de intereses y capital durante el plazo restante del
préstamo utilizando una tasa de descuento apropiada. La tasa de descuento representa una
estimacion de la tasa de interés de mercado para un instrumento de un tipo y riesgo similar a la
deuda objeto de valoracién, y con un plazo similar. Estas estimaciones de las tasas de interés de
mercado son calculadas por la administracion de FIBRAPL con base en los mercados de capital
conforme a los datos del mercado de los corredores de hipotecas, las conversaciones con los
prestamistas y de publicaciones de la industria hipotecaria.

iii. Método de adquisicion de activos

Se necesita una evaluacién profunda para determinar, en una adquisicién de acciones o activos
de una sociedad de cartera de activos inmobiliarios, si se califica como una combinacion de
negocios. La Administracion toma esta determinacién basdndose en si ha adquirido un
"conjunto integrado de actividades y activos” como se define en la IFRS 3, siendo relevante para
la adquisicién de la infraestructura de apoyo, los empleados, los contratos de proveedores de
servicios y de los principales procesos de entrada y salida, asi como el nimero y naturaleza de
los contratos de arrendamiento activos.

La adquisicidn de las propiedades realizadas durante los aifos que terminan al 31 de diciembre
de 2020y 2019, por FIBRAPL, fueron contabilizadas como adquisicién de activos y no como una
combinacion de negocios.

d. Bases de medicion — Los estados financieros se prepararon sobre la base de costos historicos,
con excepcién de los instrumentos financieros y las propiedades de inversion, los cuales se
reconocieron a costo amortizado o a valor razonable.

e. Principio de negocio en marcha - Los estados financieros de FIBRAPL al 31 de diciembre de 2020
y 2019 y por los afos terminados en esas fechas, han sido preparados con base en el principio de
negocio en marcha, lo que supone que FIBRAPL podrd cumplir con los compromisos de deuda a
largo plazo descritos en la Nota 14. La administracidn tiene una expectativa razonable de que
FIBRAPL tendra recursos suficientes para continuar operando en el futuro previsible. Si por
cualquier razén FIBRAPL no pudiera continuar como negocio en marcha, esto podria tener un
impacto en la capacidad de FIBRAPL de realizar activos a sus valores reconocidos y extinguir o
refinanciar sus pasivos en el curso normal del negocio.
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3. Principales politicas contables

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
presentan a continuacién. Estas politicas han aplicado consistentemente aplicadas en los periodos
presentados, a menos que se indique lo contrario.

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas
que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 1 de enero de 2020

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Modificaciones referentes al marco conceptual en normas IFRS

Definicion de negocio (Modificaciones a IAS y IAS 8)

Definicion de materialidad (Modificaciones a IAS 1 and IAS 8)

Reforma de la tasa de interés de referencia (modificaciones a la NIIF 9, la NIC 39y la NIIF 7)

1 de enero del 2020

Adopciones opcionales disponibles / fecha Venta o contribucidn de activos entre el inversionista y su asociado
de entrada en vigor diferida indefinidamente (Modificaciones a IFRS 10 y IAS 28)

Al 31 de diciembre de 2020, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los
estados financieros de FIBRAPL.

A continuacidn, se enlista las politicas contables significativas, los detalles estdn disponibles en las
paginas que siguen.

a. Moneda extranjera
Conversion en moneda extranjera

Los estados financieros de FIBRAPL se preparan en délares estadounidenses, la moneda del ambiente
econdmico primario en el cual opera, y subsecuentemente se convierten a pesos mexicanos para
efectos de presentacion. Para propdsitos de los estados financieros adjuntos, los resultados y la
posicion financiera estan expresados en miles de pesos mexicanos, la cual es la moneda de reporte de
los estados financieros, mientras que la moneda funcional de FIBRAPL es el délar estadounidense.

Al preparar los estados financieros en la moneda funcional de FIBRAPL, las transacciones en moneda
distinta a la moneda funcional (moneda extranjera) se reconocen utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas en que se efectuan las operaciones. Las partidas de capital son

valuadas al tipo de cambio histérico. Al final de cada periodo que se informa, las partidas monetarias
denominadas en moneda extranjera se reconvierten a los tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las
partidas no monetarias registradas a valor razonable, denominadas en moneda extranjera, se
reconvierten a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determind el valor razonable.
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La diferencia cambiaria de las partidas monetarias es reconocida en el estado de resultados en el
periodo en el cual ocurre. Para fines de la presentacidn de los estados financieros, los activos y
pasivos de FIBRAPL se expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio vigentes al final
del periodo sobre el que se informa. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de
cambio de la fecha de las transacciones. Las diferencias en tipo de cambio que surjan se reconocen en
los otros resultados integrales (“ORI”) y son acumuladas en el capital contable.

b. Ingresos por contratos de clientes

IFRS 15 establece principios para contabilizar la naturaleza, cantidad, oportunidad e incertidumbre de
los ingresos vy flujos de efectivo que surgen de los contratos de una entidad con los clientes. Los
ingresos, gastos y elementos de patrimonio se reconocen cuando un cliente obtiene el control de un
bien o servicio y tiene la capacidad de dirigir el uso y obtener los beneficios del bien o del servicio.

IFRS 16 establece los ingresos por arrendamiento representan las rentas cargadas a los clientes que se
reconocen utilizando el método de linea recta tomando en cuenta los periodos de renta gratuita y
cualquier otro incentivo, durante el periodo de los contratos de arrendamiento (“Ingresos por
arrendamiento de forma lineal”). El activo por ingresos por arrendamiento de forma lineal forma
parte del saldo de propiedades de inversion, el cual es valuado como se describe en la nota 3h. Los
pagos de arrendamiento recibidos por adelantado se presentan como alquiler prepago en el pasivo
corriente.

La recuperacion de gastos por arrendamientos incluye principalmente los ingresos de las
recuperaciones de impuestos a la propiedad, servicios publicos, seguros y mantenimiento de areas
comunes de acuerdo con los contratos de arrendamiento. Otros ingresos por arrendamiento incluyen
principalmente cargos por demora.

c. Costos financieros
Los costos financieros de FIBRAPL incluyen:
® ingresos por intereses;
e gastos por intereses;

e efecto instrumentos de cobertura

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos o recibos futuros
estimados en efectivo a través de la vida esperada del instrumento financiero para:

e el importe bruto en libros del activo financiero; 6
e ¢l costo amortizado del pasivo financiero.
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Al calcular los ingresos y gastos por intereses, la tasa de interés efectiva se aplica al importe bruto en
libros del activo (cuando el activo no tiene deterioro crediticio) o al costo amortizado del pasivo.

d. Impuesto sobre la renta (ISR) y otros impuestos

FIBRAPL es un fideicomiso de inversion en bienes raices para efectos del Impuesto Sobre la Renta
(“ISR”) en México. Conforme a los Articulos 187 y 188 de la Ley del ISR en México, FIBRAPL esta
obligada a distribuir un monto equivalente a por lo menos el 95% de su resultado fiscal neto a los
titulares de CBFI anualmente. Si el resultado fiscal neto durante un afo fiscal es mayor que las
distribuciones efectuadas a los titulares de CBFI durante dicho afio fiscal, FIBRAPL debe pagar el
impuesto correspondiente a una tasa del 30% de dicho excedente. La Administracidn estima hacer
distribuciones por el 95% de la utilidad fiscal de FIBRAPL.

FIBRAPL estd sujeta al Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) en México. El IVA se causa segun el flujo de
efectivo al realizar actividades especificas dentro de México, a la tasa general de 16% para todo el
pais, con excepcidn de la regidn fronteriza norte, que por decreto presidencial la tasa es del 8% desde
principios de 2019 y cuya vigencia fue extendida hasta el 31 de diciembre de 2024 mediante el
“Decreto por el que se modifica el diverso de estimulos fiscales regidn fronteriza norte”, el pasado 31
de diciembre de 2020.

Al 31 de diciembre de 2020, FIBRAPL registré una ganancia fiscal de $1,182.1 millones de pesos
mexicanos, el cual serd distribuido en un 95% a los tenedores de CBFI conforme a la actual Ley del ISR
en México, es decir, $1,122.9 millones de pesos.

e. Otras cuentas por cobrar e impuesto al valor agregado por recuperar

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los activos por impuestos a favor son principalmente el Impuesto
al Valor Agregado (IVA) pagado y que fue originado por la adquisicién de las propiedades de inversion.
FIBRAPL declara a las autoridades fiscales mexicanas la retencion de impuestos sobre el pago de
intereses a los acreedores en el extranjero; dichos pagos son reconocidos como parte de gastos por
interés a menos que estos sean reembolsables a FIBRAPL por parte de los acreedores.

f. Pagos anticipados

Los pagos anticipados se registran a su costo histérico y se aplican a los resultados del mes en el cual
se reciben los servicios o beneficios. Al 31 de diciembre de 2020y 2019, los pagos anticipados se
integran principalmente seguros, predial y otros gastos atribuibles a cada propiedad de inversion.
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g. Activos destinados para venta
Las propiedades de inversion se clasifican como destinadas para venta si es muy probable que se
recupere el valor en libros principalmente mediante la transaccion de venta en lugar a través de su
uso continuo, el activo esta disponible para venta inmediata en su estado actual sujeta solo a los
términos para la venta y se considera altamente probable que ocurra dentro de los préximos doce
meses. El valor de los activos destinados para venta generalmente se determina eligiendo el
que resulte menor entre el valor en libros y el valor razonable menos los costos de venta.

h. Propiedades de inversion y otras propiedades de inversion
Las propiedades de inversion son aquellas propiedades que se mantienen para obtener ingresos por
rentas por medio de contratos a largo plazo y/o incrementar su valor. Se valtan inicialmente al costo
de adquisicidn, incluyendo los costos incurridos en la transaccién. Después del reconocimiento inicial,
las propiedades de inversion se valUan a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de
los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en los resultados en el
periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econdémicos futuros de la disposicion.

Los ingresos percibidos por renta provenientes de las propiedades de inversidn se reconocen como
ingresos de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los incentivos d arrendamiento
otorgados se reconocen como parte integral del alquiler, durante el plazo del arrendamiento.

Cuando las propiedades de inversidn son clasificadas como mantenidas para venta dichas propiedades
ya no se valoran como propiedades de inversion.

Para efectos de presentacion y mejor entendimiento, FIBRAPL ha presentado en el Estado de posicion
financiera, por separado en “Otras propiedades de inversién” las propiedades distintas a las
industriales.

i. Disposiciones de propiedades de inversion
FIBRAPL ha optado por presentar la ganancia o pérdida de la disposicién de propiedades de inversion
dentro del rubro de utilidad por valuacidn de propiedades de inversion en el estado de resultados
integrales, en lugar de presentarlo en un rubro por separado.

j. Otros activos
Otros activos estdn compuestos por depdsitos en garantia de servicios publicos principalmente con la
“Comision Federal de Electricidad” que podrian ser reembolsables una vez que el acuerdo de servicio
es cancelado.
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k. Pagos relacionados con las propiedades
Los costos de reparacién y mantenimiento se contabilizan como gastos en el momento en que se
incurren. Estos costos de reparacion y mantenimiento seran aquellos que no sean recuperables de los
arrendatarios, en virtud de los contratos de arrendamiento pertinentes.

I. Informacion financiera por segmentos
Los segmentos de negocios son identificados con base en los informes utilizados por la alta direccién
de FIBRAPL identificado como jefe operativo tomador de decisiones, con el propdsito de asignar los
recursos a cada segmento y evaluar su rendimiento. En este sentido, la informacién reportada a la
Administracion se centra en la ubicacién geografica de las respectivas propiedades, que comprende
seis segmentos reportables como se describe en la nota 7.

m. Instrumentos financieros

(i) Reconocimiento y medicién inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando FIBRAPL se convierte en parte a las
disposiciones contractuales de los instrumentos e inicialmente se miden a valor razonable. El costo de
operacion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de los activos y pasivos
financieros (diferentes de activos y pasivos financieros a valor razonable a través de los estados de
resultados integrales) se agregan a o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros,
segun el caso, al reconocimiento inicial. Los costos de operacion son directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos financieros a valor razonable a través de los estados de resultados
integrales.

(ii) Clasificacion y medicion subsecuente

Activos de financiamiento

Al reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a costo amortizado, FVOCI -
inversion en deuda; FVOCI -inversion de capital; o FVTPL.

Los activos financieros no se reclasifican subsecuente a su reconocimiento inicial salvo que FIBRAPL
cambie su modelo comercial para administrar activos financieros, en cuyo caso todos los activos
financieros afectados se reclasifican a la nueva categoria al momento en que ocurre el cambio de
modelo comercial.
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Un activo financiero se mide a costo amortizado si cumple con las siguientes condiciones y no se
clasifica como medido a valor razonable a través de ingreso:

— Se tiene dentro del modelo comercial cuyo objetivo es contar con activos para cobrar flujos de
efectivo contractuales; y

— Sus términos contractuales dan lugar en fechas especificadas a flujos de efectivos que son
exclusivamente pagos de principal e intereses del monto principal pendiente. (Solo Pago de
Principal e Intereses, o SPPI por sus iniciales)

Todos los activos financieros no clasificados como costo amortizado o valor razonable a través de la
utilidad integral (Other comprehensive income “OCl”, por sus siglas en inglés) como se describe arriba
se miden a valor razonable a través de los resultados integrales. Esto incluye todos los activos
financieros derivados (ver Nota 20). Al reconocimiento inicial, FIBRAPL puede irrevocablemente
designar un activo financiero que de otra forma cumple con los requisitos a medirse a costo
amortizado o a valor razonable a través de OCl como a valor razonable a través de los resultados
integrales si al hacerlo elimina o de forma importante reduce una discrepancia contable que de otra
forma surgiria.

Activos financieros -Valoraciéon de modelo comercial

FIBRAPL realiza una valoracion del objetivo del modelo comercial en el que el activo financiero se
mantiene a nivel de portafolio ya que esto refleja de mejor manera la forma en que el negocio se
administra y la informacidn se proporciona a la administracién. La informacién considerada incluye:

—Ilas politicas y objetivos declarados para el portafolio y a la operacién de estas politicas en la
practica. Estas incluyen si la estrategia de la administracidn se centra en obtener ingresos por
interés contractual, mantener un perfil de tasa de interés particular, coincidir la duracidn de los
activos financieros a la duracidn de cualquier pasivo relacionado o salidas de efectivo esperados o
realizar los flujos de efectivo a través de la venta de activos;

—como el desempefio del portafolio se evalla y reporta a la administracién de FIBRAPL,;

—los riesgos que afectan el desempeiio del modelo comercial (y activos financieros que se tiene
dentro de ese modelo comercial) y cdmo se gestionan los riesgos;

—como los gerentes del negocio son compensados -ej., si la compensacidn se basa en el valor
razonable de los activos administrados o los flujos de efectivo contractuales cobrados; y

—Ila frecuencia, volumen y oportunidad de las ventas de activos financieros en periodos

anteriores, los motivos de dichas ventas y las expectativas acerca de las futuras actividades de
ventas.
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La transferencia de activos financieros a terceros en operaciones que no califican para
desreconocimiento no se consideran ventas para este propdsito, consistente con el continuo
reconocimiento de FIBRAPL de los activos.

Los activos financieros se tienen para comercializar o se administran y cuyo desempefio se evalla
sobre una base de valor razonable se miden a valor razonable a través de los resultados integrales.

Activos financieros -Valoraciéon de si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de
principal e intereses.

Para los propdsitos de esta valoracion, “principal” se define como el valor razonable de los activos
financieros al reconocimiento inicial. “Intereses” se define como la contraprestacidn por el valor del
dinero a través del tiempo y por el riesgo de crédito relacionado con el monto principal pendiente
durante un periodo particular de tiempo y para otros riesgos y costos de préstamo basicos (ej., riesgo
de liquidez y costos administrativos), asi como un margen de ingreso.

Al valorar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal e intereses, FIBRAPL
considera que los términos contractuales del instrumento. Esto incluye valorar si los activos
financieros contienen un plazo contractual que puede cambiar la oportunidad o el monto de los flujos
de efectivo contractuales de forma que no cumpliria con esta condicidn.

Al realizar esta valoracién, FIBRAPL considera:

—eventos contingentes que cambiarian el monto u oportunidad de los flujos de efectivo;

—términos que pueden ajustar la tasa cupdn contractual, incluyendo caracteristicas de tasa
variable;

—caracteristicas de pre-pago y extension; y

—términos que limiten la demanda de FIBRAPL por flujos de efectivo de activos especificados (ej.,
caracteristicas de no recurso).

Una caracteristica de pre-pago es consistente con el criterio de solamente para pagos de principal e
intereses si el monto del pre-pago substancialmente representa montos insolutos de principal e
intereses sobre el monto principal pendiente, que puede incluir compensacion adicional razonable
por la terminacién anticipada del contrato.
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Adicionalmente, para los activos financieros que se adquieren a un descuento o prima a su valor
nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere el pre-pago a un monto que
sustancialmente represente el valor nominal contractual mas intereses contractuales devengados
(pero insolutos) (que también puede incluir compensacion razonable adicional por terminacién
anticipada) se trate como consistente con este criterio si el valor razonable de la caracteristica de pre-
pago es insignificante al reconocimiento inicial.

Activos financieros -Medicién subsecuente y ganancias y pérdidas

Activos financieros Medicién subsencuente y ganancias y pérdidas

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las ganancias o pérdidas netas, incluidos los

Activos financieros a FVTPL . . -
ingresos por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El costo

. . . amortizado se reduce por pérdidas por deterioro.
Activos financieros a costo

amortizado . . . Lo e )
Los ingresos por intereses, las ganancias y pérdidas cambiarias y el deterioro se reconocen en resultados.

Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas se reconoce en resultados.

FIBRAPL reconoce la pérdida crediticia esperada con base en el comportamiento y estado de los
saldos de ciertos inquilinos con énfasis en la recuperabilidad esperada de las cuentas.

FIBRAPL determind la provisidn para cuentas incobrables considerando los criterios de nivel de riesgo
asignados a cada inquilino y mercado donde se ubica la propiedad de inversidn. La tasa de pérdida
esperada correspondiente se aplica en rangos de 1.0% a 5.0% para cuentas por cobrar corrientes y
100% para cuentas por cobrar irrecuperables.

El cdlculo de la pérdida crediticia esperada de la provisién para cuentas por cobrar comerciales
incobrables al 31 de diciembre de 2020 y 2019 determind que la reserva de cuentas por cobrar
reconocida por FIBRAPL no presenta ningun deterioro. (Ver nota 8)

Pasivos financieros -Clasificacidon, medicidon subsecuente y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medicion a costo amortizado o a FVTPL.

Un pasivo financiero se clasifica como a FVTPL si se clasifica como designado para operaciones
bursatiles, es un derivado o es designado como tal al reconocimiento inicial; los pasivos financieros a
FVTPL se miden a valor razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto de
interés, se reconoce en los resultados integrales. Otros pasivos financieros se miden
subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo, gasto financieroy
ganancias y pérdidas de tipo de cambio y pérdidas en resultados integrales, cualquier ganancia o
pérdida al desreconocimiento también se reconoce en resultados integrales.
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(iii) Desreconocimiento
Activos financieros

FIBRAPL desreconoce un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo
de los activos financieros vence, o si transfiere los derechos de recibir flujos de efectivo contractuales
en una operacioén en la que sustancialmente todos los riesgos y recompensas de titularidad del activo
financiero se transfieren o en la que FIBRAPL ni transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos
y recompensas de titularidad y no retiene control del activo financiero.

Pasivos financieros

FIBRAPL desreconoce un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se liberan o
cancelan o vencen. FIBRAPL también desreconoce un pasivo financiero cuando sus términos de
modifican y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente diferentes, en cuyo caso
un pasivo financiero nuevo en base a los términos modificados se reconoce a valor razonable.

Al desreconocimiento de un pasivo financiero, la diferencia entre el valor en libros extinguido y la
contraprestacién pagada (incluidos activos no monetarios transferidos o pasivos asumidos) se
reconocen en resultados integrales.

(iv) Compensacion

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de posicidon
financiera cuando y solo cuando FIBRAPL actualmente tiene el derecho legalmente aplicable de
compensar las cantidades y tiene la intencidon ya sea de liquidarlos sobre una base neta o realizar el
activo y liquidar el pasivo simultdaneamente.

(v) Instrumentos financieros derivados y contabilidad de cobertura Instrumentos financieros de
cobertura

FIBRAPL tiene instrumentos financieros derivados para cubrir sus exposiciones de riesgo de tipo de
cambio y tasa de interés. Los instrumentos financieros derivados inicialmente se miden a valor
razonable. Subsecuente con el reconocimiento inicial, los instrumentos financieros derivados se
miden a valor razonable, y los cambios en los mismos generalmente se reconocen en resultados
integrales.
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FIBRAPL designa ciertos instrumentos derivados de swaps como instrumentos de cobertura para
cubrir su exposicion a tasa de interés que califican para contabilidad de cobertura de flujo de efectivo.
Los derivados se reconocen inicialmente a valor razonable y cualquier costo de operacién
directamente atribuible se reconoce en resultados integrales segln se incurre. Subsecuente al
reconocimiento inicial, los instrumentos financieros derivados se miden a valor razonable, cualquier
cambio en los mismos generalmente se reconocen en resultados integrales. Cualquier porcion
inefectiva de los cambios en el valor razonable de instrumentos financieros

derivados se reconocen de inmediato en los resultados del periodo. Ver nota 19.

n. Estado de flujo de efectivo
FIBRAPL presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses pagados
se clasifican como flujos de efectivo de actividades de financiamiento.

o. Provisiones
Las provisiones para demandas legales y otras obligaciones se reconocen cuando FIBRAPL tiene una
obligacion legal o contractual resultado de sucesos pasados, es probable que se requiera un egreso de
recursos para pagar la obligacidon y que el monto se calcule de manera confiable. Las provisiones para
pérdidas de operaciones futuras no se reconocen. Las provisiones se cuantifican a, valor presente de
la mejor estimacion de la administracion del gasto necesario para pagar la obligacién actual al final del
periodo que se informa. La tasa de descuento utilizada para determinar el valor presente es una tasa
antes de impuestos que refleja las valuaciones en el mercado actual del valor temporal del dinero y
los riesgos especificos del pasivo.

p. Distribuciones pagadas y por pagar
Las provisiones para distribuciones por pagar por FIBRAPL se reconocen en el estado de posicion
financiera como un pasivo y como una reduccién de capital cuando se ha establecido la obligacién de
hacer el pago, dichas distribuciones deben ser aprobadas por el administrador o el Comité Técnico,
segun aplique.

g. Depésitos en garantia
FIBRAPL obtiene depdsitos reembolsables de sus inquilinos con base en su contrato d arrendamiento
como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo.
Estos depdsitos se contabilizan como un pasivo financiero a largo plazo valuado a su costo
amortizado.
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r. Utilidad integral del periodo
FIBRAPL presenta los costos y gastos ordinarios sobre una base combinada de funcidon y naturaleza, lo
gue hace posible reflejar los niveles de ganancias, reportando asi informacién mas completa.

El estado de resultados integrales (“OCl”) de FIBRAPL presenta sus resultados y otros resultados
integrales en un solo estado financiero y agrupa en dos categorias la seccion de otros resultados
integrales: (i) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados y (ii) las partidas
gue pueden ser reclasificadas posteriormente a resultados cuando se cumplan determinadas
condiciones. Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, FIBRAPL presenta como
otras partidas integrales el efecto de conversidon de su moneda funcional a la moneda de reporte y la
ganancia no realizada en swaps de tasa de interés.

s. Resultado por CBFI
La utilidad por CBFI basico se calcula dividiendo las utilidades de FIBRAPL atribuibles a los titulares de
CBFl entre el nimero promedio ponderado de CBFI circulantes durante el periodo financiero. Dado
que FIBRAPL durante los periodos presentes no existieron eventos dilutivos, el resultado por CBFI
diluido es calculado de la misma forma que el basico.

t. Capital contribuido
Los CBFI se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de la contraprestaciéon
recibida por FIBRAPL. Los costos originados por la emisién de patrimonio se reconocen directamente
en el patrimonio como una reduccion en las recaudaciones de los CBFI con los que se relacionan
dichos costos.

u. Medicion de valor razonable
Valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o pagar para transferir un pasivo en
una operacion ordenada entre los participantes de mercado en la fecha de medicién en el principal o,
en su ausencia, el mercado con mayor ventaja al que FIBRAPL tiene acceso en esa fecha. El valor
razonable de un pasivo refleja su riesgo de incumplimiento.

Un ndmero de las politicas contables de FIBRAPL y divulgaciones requieren la medicion de valor
razonable, tanto para activos y pasivos financieros y no financieros, ver nota 2.c.iy 2.c.ii.

Cuando uno esta disponible, FIBRAPL mide el valor razonable de un instrumento utilizando el precio
cotizado en un mercado activo para ese instrumento. Un mercado considerado como activo si las
operaciones para el activo o pasivo tienen lugar con suficiente frecuencia y volumen para
proporcionar informacién de precio continuamente.

Si no existe un precio cotizado en un mercado activo, entonces FIBRAPL utiliza técnicas de valuacién
gue maximice el uso de los inputs observables relevantes y minimice el uso de inputs inobservables.
La técnica de valuacién elegida incorpora todos los factores que los participantes del mercado toman
en cuenta al darle precio a una operacion.
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Si un activo o pasivo medido a valor razonable tiene un precio ofertado y precio de venta, entonces
FIBRAPL mide los activos y posiciones largas a precio ofertado y pasivos y posiciones cortas a precio de
venta.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero al reconocimiento inicial
normalmente es el precio de la operacién por ejemplo, el valor razonable de una contraprestacién
dada o recibida. Si FIBRAPL determina que el valor razonable al reconocimiento inicial difiere del
precio de la operacién y el valor razonable no consta ni por un precio cotizado en un mercado activo
para un activo o pasivo idéntico ni en una técnica de valuacién para la cual no hay inputs
inobservables que se consideren importantes en relacién con la medicién, entonces el instrumento
financiero se mide inicialmente a valor razonable, ajustado para diferir la diferencia entre el valor
razonable al reconocimiento inicial y el precio de operacidn. Subsecuentemente, esa diferencia se
reconoce en resultados sobre una base adecuada durante la vida del instrumento pero a mds tardar

cuando la valuacidn es plenamente soportada por datos de mercado observables o la operacién de
cierre.

4, Normas emitidas pero aun no vigentes

Algunas normas son efectivas para los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de
2021 y se permite la aplicacidn anticipada; sin embargo, FIBRAPL no las ha adoptado anticipadamente
en la preparacién de sus estados financieros.

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto significativo
en los estados financieros FIBRAPL.

Fecha efectiva Nuevas normas o iend

Reforma de la tasa de interés de referencia - Fase 2 (Enmiendas a las NIIF 9,

NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16)

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato (Enmiendas a la NIC 37)
Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020

1 enero del 2021

1 enero del 2022 Propiedades, planta y equipo: Producto antes del uso previsto (Enmiendas a
la NIC 16)

Referencia al marco conceptual (modificaciones a la NIIF 3)

NIIF 17 Contrato de seguro y modificaciones a la NIIF 17 Contrato de seguro
Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes (modificacion a la NIC
NIIF 17 Contrato de seguro y modificaciones a la NIIF 17 Contrato de seguro
Venta o aportacion de activos entre un inversor y su asociada o Joint
Venture (modificacion de la NIIF 10 y la NIC 28)

1 enero del 2023

Adopciones opcionales disponibles / fecha de entrada en vigor diferida indefinidamente
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5. Estados de cambios en el resultado integral

Durante 2020, FIBRAPL decidié modificar la presentacién de los estados de resultados integrales por
los afios terminados el 31 de diciembre de 2020y 2019, para presentar los ingresos como un monto
positivo y los gastos como un monto negativo, lo que es consistente con la presentacion utilizada por
las partes relacionadas de FIBRAPL.

6. Ingresos por arrendamiento

La mayor parte de los contratos de arrendamiento firmados por FIBRAPL asociados con las
propiedades de inversion son por plazos que van de los tres a los diez aios forzosos. Generalmente
dichos contratos de arrendamiento estan basados en pagos minimos de renta en ddlares
estadounidenses, mds honorarios por mantenimiento y recuperacién de gastos.

Los ingresos minimos futuros anuales por contratos de arrendamiento con periodos
de arrendamiento mayores a un aio, valuados al tipo de cambio de cierre al 31 de

diciembre de 2020 son como sigue:

en miles de pesos mexicanos Monto

Ingresos por arrendamiento:

2021 S 4,055,079
2022 3,597,068
2023 3,031,347
2024 2,513,769
2025 1,969,239
Afos posteriores 5,008,081
Total $ 20,174,583
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Informacién financiera por segmentos

La informacidon por segmentos operativos de FIBRAPL se basa en la forma como la gerencia analiza el
desempeiio financiero por drea geografica. El resultado de la actividad de estos segmentos operativos
se presenta por los anos terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, mientras que los activos y
pasivos, se incluyen al 31 de diciembre de 2020 y 2019. FIBRAPL integra seis mercados que
representan sus segmentos operativos reportables bajo IFRS 8 de la siguiente manera: Ciudad de

México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez.

Por el aiio ter do el 31 de diciembre de 2020
en miles de pesos mexicanos Ciudad de Méxil lalajara rey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:

Ingreso por arrendamientos S 1,744,859 $ 593,352 $ 449,662 S 468,726 S 547,005 $ 329,866 $ 4,133,470
Recuperacién de gastos por arrendamientos 190,085 51,664 53,744 58,899 57,838 55,203 467,433
Otros ingresos por arrendamiento 28,487 9,858 17,859 2,254 2,259 202 60,919
1,963,431 654,874 521,265 529,879 607,102 385,271 4,661,822

Gastos de operacion:
Gastos operativos por arrendamiento (255,263) (70,707) (71,240) (76,432) (71,765) (57,962) (603,369)
$ 1,708,168 $ 584,167 $ 450,025 $ 453,447 $ 535,337 $ 327,309 $ 4,058,453

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
en miles de pesos mexicanos Mé | a Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:

Ingreso por arrendamientos S 1,258,069 $ 536,797 $ 414,613 S 398,086 S 478,770 $ 296,771 $ 3,383,106
Recuperacion de gastos por arrendamientos 139,733 42,371 46,718 46,986 46,497 49,315 371,620
Otros ingresos por arrendamiento 33,217 29,681 4,121 419 2,549 52 70,039
1,431,019 608,849 465,452 445,491 527,816 346,138 3,824,765
Gastos de operacion:
Gastos operativos por arrendamiento (221,167) (72,510) (51,521) (58,230) (59,315) (60,854) (523,597)
$ 1,209,852 $ 536,339 $ 413931 $ 387,261 $ 468501 $ 285284 $ 3,301,168
Al 31 de diciembre de 2020
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Jalaj Monterrey Tijuana Rey Juarez izad Total
Propiedades de inversién:
Terreno $ 5,266,067 $ 1,342,481 S 1,434,026 $ 1,232,941 $ 1,105903 $ 847,935 S - $ 11,229,353
Edificios 21,064,269 5,369,928 5,736,102 4,931,762 4,423,614 3,391,738 - 44,917,413
26,330,336 6,712,409 7,170,128 6,164,703 5,529,517 4,239,673 - 56,146,766
Ingresos por arrendamiento de forma lineal 239,584 115,397 93,063 120,866 73,271 42,408 - 684,589
Total de propiedades de inversién $ 26,569,920 $ 6,827,806 $ 7,263,191 $ 6,285569 $ 5,602,788 $ 4,282,081 $ - $ 56,831,355
Activos destinados para venta $ - s 511,338 $ -8 -8 -8 -8 - s 511,338
Otras propiedades de inversién $ 34,600 $ - S - S - S - S - S - S 34,600
Total de deuda a largo plazo $ 1,205 $ 789,653 $ 1,339,257 $ - S -8 - $ 14,912,791 $ 17,042,906
Al 31 de diciembre de 2019
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México lajara Monterrey Tijuana Judrez d Total
Propiedades de inversion:
Terreno S 3,618,893 S 1,395,740 $ 1,108,507 $ 986,101 S 1,037,064 S 691,930 S - $ 8,838,235
Edificios 14,475,573 5,582,961 4,434,027 3,944,408 4,148,255 2,767,718 = 35,352,942
18,094,466 6,978,701 5,542,534 4,930,509 5,185,319 3,459,648 - 44,191,177
Ingresos por arrendamiento de forma lineal 126,726 60,817 70,960 77,364 44,306 40,292 - 420,465
Total de propiedades de inversién $ 18,221,192 $ 7,039,518 $ 5,613,494 $ 5,007,873 $ 5,229,625 $ 3,499,940 $ - $ 44,611,642
Otras propiedades de inversién $ 10,778 $ - S - S - S - s - S - 10,778
Total de deuda a largo plazo $ -8 746,367 $ 1,266,918 $ - S - S - $ 12,538,043 $ 14,551,328
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8. Cuentas por cobrar, netas

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 las cuentas por cobrar de FIBRAPL se integran como sigue:

en miles de pesos mexicanos Al 31 de diciembre de 2020 Al 31 de diciembre de 2019
Cuentas por cobrar S 62,243 $ 80,614
Reserva para cuentas incobrables (9,930) (23,744)

Cuentas por cobrar S 52,313 $ 56,870

Un resumen de la exposicion de FIBRAPL al riesgo crediticio y las pérdidas estimadas para cuentas por
cobrar al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

2020 2019
Cuentas por Cuentas por

en miles de pesos mexicanos cobrar Reserva cobrar Reserva
Corriente S 50,471 S (2,436) $ 52,245 S (9,500)
Desde 91 a 120 dias 1,985 (537) 8,325 (1,539)
Desde 121 a 150 dias 2,099 (538) 3,017 (291)
Mas de 150 dias 7,688 (6,419) 17,027 (12,414)
Total $ 62,243 $ (9,930) $ 80,614 $ (23,744)

El movimiento de la reserva para cuentas por cobrar incobrables para los afios que terminaron al 31
de diciembre de 2020 y 2019 se integran como sigue:

en miles de pesos mexicanos 2020 2019
saldo inicial $ (23,744) $ (29,299)
Incremento (21,385) (17,430)
Aplicaciones durante el afio 35,199 22,985

Reserva para cuentas incobrables S (9,930) $ (23,744)

9. Otras cuentas por cobrar e impuesto al valor agregado

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, otras cuentas por cobrar y el impuesto al valor agregado por

recuperar son como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2020 2019

Impuesto al valor agregado S 104,144 $ -
Otras cuentas por cobrar 3,930 10,301
$ 108,074 $ 10,301

FIBRAPL declara a las autoridades fiscales mexicanas la retencion de impuestos sobre el pago de
intereses a los acreedores en el extranjero. Dichos pagos son reconocidos como parte de gastos a
menos que estos sean reembolsables a FIBRAPL por parte de los acreedores en el extranjero. Si
FIBRAPL tiene la expectativa de ser reembolsados, el monto se registra como otras cuentas por
cobrar.
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10.

11.

El 18 de junio de 2020, FIBRAPL recibié un reembolso de $ 1.8 millones de ddlares estadounidenses (S
40.4 millones de pesos mexicanos) por retenciones de impuestos relacionadas con el pago de
intereses a acreedores extranjeros que se habian reservado previamente al 31 de diciembre de 2019.

Pagos anticipados

Los pagos anticipados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2020 2019
Seguros S 1,444 S 601
Otros pagos anticipados 1,034 2,694
Pagos anticipados S 2,478 $ 3,295

Al 31 de diciembre de 2020, FIBRAPL, incluyd el pago de un anticipo para la futura adquisicién de tres
edificios industriales en el mercado de México por $2.5 millones de délares estadounidenses ($49.8
millones de Pesos Mexicanos).

Activos destinados para venta

El 18 de diciembre de 2020 FIBRAPL recibié un depdsito para un contrato de compraventa bajo
promesa de compra de un portafolio industrial de tres propiedades localizadas en el mercado de
Guadalajara, con un area arrendable de 0.49 millones de pies cuadrados a un valor razonable de $25.6
millones ddlares estadounidenses ($511.3 millones de pesos mexicanos), que podria concretarse
durante el primer cuarto de 2021.

Al 31 de diciembre de 2020 las tres propiedades fueron clasificadas como destinadas para venta.
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12.

Propiedades de inversién

FIBRAPL obtuvo una valuacién de peritos independientes para determinar el valor razonable de las
propiedades de inversidn, misma que resulté en una utilidad de $716,995 y $275,835 por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019 respectivamente.

a) Al 31 de diciembre de 2020y 2019, las propiedades de inversion se integran como sigue:

Valor razonable al 31 de Numero de Area rentable

diciembre propiedades en miles de SF*

Mercado 2020 2019 2020 2019 2020 2019
México S 26,569,920 S 18,221,192 63 54 17,592 13,530
Guadalajara 6,827,806 7,039,518 23 25 5,444 5,889
Monterrey 7,263,191 5,613,494 25 22 5,409 4,419
Tijuana 6,285,569 5,007,873 33 33 4,208 4,214
Reynosa 5,602,788 5,229,625 30 30 4,712 4,712
Juarez 4,282,081 3,499,940 29 28 3,445 3,234

Total $ 56,831,355 $ 44,611,642 203 192 40,810 35,998

(*) Pies cuadrados, por sus siglas en inglés "SF"

En la tabla anterior incluye una propiedad intermodal en el mercado de la Ciudad de México por un
area rentable de 1,092 SF y un valor razonable de $336,905.

Al 31 de diciembre de 2020, el valor razonable de las propiedades de inversidn incluye terrenos en el
mercado de Monterrey por un monto de $118,216.

Al 31 de diciembre de 2020, 17 de las propiedades de FIBRAPL estan garantizando ciertos préstamos
bancarios. Ver nota 14.

Al 31 de diciembre de 2020y 2019, las propiedades de inversidn incluyen el saldo de ingresos por
arrendamiento de forma lineal por un monto de $684,589 y $420,465, respectivamente.

A continuacién, se muestra la técnica de valoracion usada para medir el valor razonable de las
propiedades de inversidn junto con los datos de entrada no observables significativos usados.

i) Técnica de valoracion

El modelo de valoracién considera para los flujos de caja descontados, el valor presente de los flujos
de efectivo netos que serdn generados por la propiedad, considerando la tasa de crecimiento
esperada de las cuotas de arrendamiento, los periodos de desocupacion, la tasa de ocupacién, los
costos de incentivo de arrendamiento como periodos gratuitos y otros costos no pagados por los
arrendatarios. Los flujos de efectivo netos esperados se descuentan usando tasas de descuento
ajustadas por riesgo. Entre otros factores, la estimacion de la tasa de descuento considera la calidad
de un edificio y su ubicacidn, la calidad crediticia del arrendatario y los términos del arrendamiento.
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ii) Datos de entrada no observables significativos

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
2020 2019
Tasa de ocupacion 97.1% 97.6%
Tasas de descuento ajustadas por riesgo Del 8.0% al 12.0% Del 8.0% al 11.3%
Promedio ponderado 8.69% Promedio ponderado 8.9%
Del 6.75% al 10.5% Del 6.8% al 9.8%

Tasas de capitalizacion ajustadas por riesgo Promedio ponderado 7.3% Promedio ponderado 7.5%

iii) Interrelacion entre los datos de entrada no observables claves y la medicion del valor razonable
El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si:

a. - Elcrecimiento esperado de los ingresos por arrendamiento por mercado fuera
mayor (menor);

- Los periodos de desocupacidn fueran mds cortos (mds largos);

- La tasa de ocupacién fuera mayor (menor);

- Los periodos de renta gratis fueran mas cortos (mas largos); o

- Las tasas de descuento ajustadas por riesgo fueran menores (mayores)

o o0T

b) La conciliacidn del valor razonable de las propiedades de inversién por los afios terminados el 31
de diciembre de 2020y 2019, se integra de la siguiente manera:

Por el afio terminado el 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2020 2019
Saldo inicial S 44,611,642 $ 45,727,051
Activos destinados para venta (por devengar) devengados (511,338) 1,230,502
Efecto por conversién de moneda funcional 729,968 (1,836,253)
Adquisicidn de propiedades de inversion 10,311,518 71,222
Costos de adquisicion 142,485 10,592
Disposicion de propiedades de inversién - (1,363,020)
Gastos capitalizables, comisiones por arrendamiento y mejoras a las propiedades de inversion 565,961 479,742
Ingresos por arrendamiento de forma lineal 264,124 15,971
Ganancia por valuacién de propiedades de inversion 716,995 275,835

Propiedades de inversién $ 56,831,355 $ 44,611,642

c¢) Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2020y 2019, los gastos capitalizables,
comisiones por arrendamientos y mejoras a las propiedades de inversién de FIBRAPL son como

sigue:
Por el afio terminado al 31 de diciembre de
en miles de pesos mexicanos 2020 2019
Gastos capitalizables S 146,854 $ 201,113
Comisiones por arrendamiento 140,101 142,092
Mejoras a las propiedades de inversidon 279,006 136,537
Total S 565,961 $ 479,742
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13.

14.

Otras propiedades de inversion

El 22 de junio de 2020, FIBRAPL adquirié una propiedad industrial ubicada en el Mercado de la Ciudad
de México con un drea arrendable de 92,176 pies cuadrados que incluye 17,350 pies cuadrados de

oficinas.

El 20 de diciembre de 2019, FIBRAPL adquirié una propiedad industrial ubicada en el Mercado de la
Ciudad de México con un area rentable de 41,779 pies cuadrados, incluyendo 5,673 pies cuadrados de

oficinas.

Los espacios no industriales dentro de las propiedades industriales se presentan en “Otras

propiedades de inversion” en los estados de situacidn financiera.

Valor razonable al 31 de diciembre de

Area rentable en

en miles de pesos mexicanos 2020 2019 SF*
Santa Maria 1 Oficinas S 9,489 $ 10,778 5,673
Santa Maria 2 Oficinas 25,111 - 17,350
Total otras propiedades de inversién $ 34,600 $ 10,778 23,023

(*) Pies cuadrados, por sus siglas en inglés "SF"

Deuda a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, FIBRAPL tenia deuda de largo plazo compuesta por préstamos de
instituciones financieras y bonos emitidos publicamente en ddlares estadounidenses, de la siguiente

Tasa estadounidenses

manera:
Fecha de
Parrafo Denominacién vencimiento
Bono verde (No garantizado) f. délares iembre-2032 4.12%
. N . LIBOR +
Citibank (No garantizado) #2 [ délares estadounidenses 18-julio-2022
245bps
. N . LIBOR+
Citibank (No garantizado) #3 d. délares estadounidenses 15-marz0-2023
245bps
. N . . LIBOR+
Citibank (No garantizado) #4 e. délares estadounidenses 6-febrero-2024
235bps
Prudential Insurance Company y
" . . a. ddlares estadounidenses 1-febrero-2026 4.67%
Metropolitan Life Insurance Co. (Crédito Pru-
Prudential Insurance Company y
i i e délares 1-febrero-202 467%
Metropolitan Life Insurance Co. (Crédito Pru-
Total

Intereses por pagar

Costos de emision de deuda

Menos: Porcién circulante de la deuda a largo plazo

Total de deuda

Valor de mercado

miles de délares  miles de pesos miles de délares
mexicanos estadounidenses

379328 $ 7,561,980
85,053 1,695,549
290,000 5,781,208
57,969 1,155,624
57,969 1,155,624

870,319 $ 17,349,985

Al 31 de diciembre de 2020

375000 § 7,475,700
85,000 1,694,492
290,000 5,781,208
53,500 1,066,533
53,500 1,066,533

857,000 17,084,466

1,488 29,668
(3,573) (71,228)

854,915 17,042,906
1,488 29,668

Al 31 de diciembre de 2019

miles de pesos miles de délares  miles de pesos
mexicanos estadounidenses

mexicanos

$
150,000 2,830,905
225,000 4,246,358
290,000 5,473,083
53,500 1,009,689
53,500 1,009,689

772,000 14,569,724

1,552 29,298
(2,527) (47,694)
771,025 14,551,328
1552 29,298

Deuda a largo plazo

853,427 $ 17,013,238

769,473 $ 14,522,030

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, FIBRAPL pagd intereses sobre la
deuda a largo plazo por un monto de $26.6 millones de ddlares (5567.7 millones de pesos) y $37.1

millones de do

ares (5712.8 millones de pesos) respectivamente, y pagé principal por $498.0 millones

de délares ($10,230.3 millones de pesos) and $161.0 millones de ddlares ($3,097.9 millones de pesos),

respectivamente.
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Transacciones en deuda a largo plazo que requirieron efectivo

Deuda 2020 Deuda 2019
Costo de Costo de
Intereses por emision de Intereses por emision de
en miles de pesos mexicanos Principal pré deuda Total Principal pré deuda Total
Transacciones que requirieron efectivo
Saldo inicial $ 14,569,724 S 29,298 S (47,694) $ 14,551,328 $ 16,550,857 $ 23,726 S (86,219) $ 16,488,364
Disposiciones de préstamos a largo plazo 11,961,049 - - 11,961,049 1,736,006 - - 1,736,006
(Pagos de préstamo a largo plazo) (10,230,330) - - (10,230,330) (3,097,965) - - (3,097,965)
(Intereses pagados) - (567,734) - (567,734) - (712,810) - (712,810)
Totales de transacciones en efectivo 16,300,443 (538,436) (47,694) 15,714,313 15,188,898 (689,084) (86,219) 14,413,595
Transacciones que no requirieron efectivo
Amortizaciones - 826,204 43,484 869,688 - 693,391 37,185 730,576
Revaluacién y otros 784,023 (258,100) (67,018) 458,905 (619,174) 24,991 1,340 (592,843)
Total transacciones $ 17,084,466 $ 29,668 S (71,228) $ 17,042,906 $ 14,569,724 $ 29,298 $ (47,694) $ 14,551,328

Los préstamos detallados en la tabla anterior también incluyen las siguientes condiciones:

a. Este crédito esta garantizado por las 17 propiedades que se financiaron con el mismo y por los
flujos de efectivo generados por estas, a través de un fideicomiso de garantia en favor del acreedor.

b. FIBRAPL tiene una linea de crédito renovable no garantizada de $ 325.0 millones de ddlares
estadounidenses (la “Linea de crédito”) con Citibank N.A. como agente administrativo; Se pueden
pedir prestados $ 25.0 millones de ddlares estadounidenses de la linea en pesos mexicanos. FIBRAPL
tiene la opcidn de aumentar la Linea de Crédito en $150.0 millones de ddlares estadounidenses.

La Linea de Crédito puede ser utilizada por FIBRAPL para adquisiciones, necesidades de capital de
trabajo y propdsitos corporativos generales. La linea de crédito devenga intereses sobre (i) la tasa
LIBOR mas 250 puntos base denominada en dodlares estadounidenses y (ii) la Tasa de Interés
Interbancario de Equilibrio (TIIE) mas 220 puntos base denominada en pesos mexicanos, sujeto a una
tabla LTV (deuda como porcentaje de las propiedades de inversidn) y honorarios de no utilizacién de
60 puntos base. Esta linea de crédito vencio el 18 de julio de 2020 y contenia dos opciones separadas
de prérroga de un afio que pueden extenderse a opcion del prestatario y con la aprobacién del
Comité de Riesgos del prestamista. FIBRAPL eligid aplicar la primera opcién de extension de un ano. Al
31 de diciembre de 2020, FIBRAPL no tiene saldo pendiente.

c. FIBRAPL tenia un préstamo a plazo sin garantia con Citibank (“Citibank (No garantizado) # 2”), que
vencio el 18 de julio de 2020 y tiene una tasa de interés de LIBOR mas 245 puntos bdsicos.

Los términos de la nota contenian dos opciones separadas de prérroga de un afio que no se
ejercieron. Los préstamos se utilizaron para pagar la instalacién existente.
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d. FIBRAPL tiene un préstamo a plazo sin garantia con Citibank (“Citibank (No garantizado) # 3”), que
vence el 15 de marzo de 2022 y tiene una tasa de interés de LIBOR mads 245 puntos basicos. Los
términos del pagaré contienen opciones de extension de un aiflo que pueden extenderse a opcién del
prestatario y con la aprobacién del Comité de Riesgos del prestamista. Los préstamos se utilizaron
para pagar la instalacidn existente. El 9 de diciembre de 2020, FIBRAPL reembolsé $ 140.0 millones de
délares estadounidenses ($ 2,765.6 millones de pesos mexicanos).

Al 31 de diciembre de 2020, Citibank (“Citibank (No garantizado) # 3” tiene un saldo de $ 85.0
millones de dédlares estadounidenses (S 1,694.5 millones de pesos mexicanos).

e. El 6 de febrero de 2019, FIBRAPL dispuso un préstamo $ 290.0 millones de ddlares estadounidenses
(S 5,473.1 millones de pesos mexicanos) en un nuevo préstamo senior no garantizado a plazo con
Citibank (“Citibank (No garantizado) # 4”), que vence el 6 de febrero de 2024 y genera un interés tasa
de LIBOR mas 235 puntos bdsicos. Los términos de la nota contienen una opcién de extension de un
afio que puede extenderse a opcidn del prestatario y con la aprobacién del Comité de Riesgos de los
prestamistas. El préstamo se utilizé para pagar el préstamo no garantizado anterior de Citibank, N.A.
(“Citibank (No garantizado) # 1”), por un monto de $ 255.0 millones de délares estadounidenses ($
4,866.0 millones de pesos mexicanos). FIBRAPL reconocié una pérdida por extincién de deuda por $
0.8 millones de ddlares estadounidenses ($ 15.7 millones de pesos mexicanos). Los préstamos
también se utilizaron para pagar $ 35.0 millones de ddlares estadounidenses (S 667.9 millones de
pesos mexicanos) de la Linea de Crédito con Citibank N.A.

f. EI 8 de diciembre de 2020 FIBRAPL lanzé una oferta de Bonos Verde con Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Largo Plazo a 12 afios de Fideicomiso a Largo Plazo por un monto total de emisién de
USD S 375. 0 millones de doélares estadounidenses ($ 7,475.7 millones de pesos mexicanos) los
“Bonos”, que se amortizaran de la siguiente manera:

e $125.0 millones de ddlares estadounidenses ($2,491.9 millones de pesos mexicanos) del
monto principal con vencimiento en 2028;

e $125.0 millones de ddlares estadounidenses ($2,491.9 millones de pesos mexicanos) del
monto principal con vencimiento en 2030; y

e $125.0 millones de ddlares estadounidenses ($2,491.9 millones de pesos mexicanos) del
monto principal con vencimiento en 2032.

Los Bonos devengaran intereses al 4.12% anual. Los Bonos serdn obligaciones senior no garantizadas
de FIBRAPL. Las ganancias netas se utilizardn para financiar el reembolso de préstamos a plazo
pendientes que vencen en 2022 y 2023 que se utilizaron para financiar o refinanciar, en su totalidad o
en parte, la "Cartera de proyectos ecoldgicos elegibles".
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Los contratos de crédito anteriormente descritos imponen ciertas obligaciones de hacer, incluyendo,
entre otras: (a) el suministro de informacion financiera; y (b) el mantenimiento de la existencia
juridica, los derechos de garantia sobre las propiedades relacionadas con el crédito y cobertura de
seguros adecuada con respecto a las mismas. Los contratos también imponen ciertas obligaciones de
no hacer que, sujeto a ciertas excepciones, limitan la capacidad de FIBRAPL para contratar deuda
adicional o constituir gravdmenes adicionales sobre los inmuebles materia del crédito, modificar la
estructura, efectuar ciertos pagos, celebrar ciertas operaciones con afiliadas, modificar ciertos
contratos significativos, celebrar operaciones con instrumentos derivados con fines especulativos, o
constituir nuevas subsidiarias. Por otra parte, los contratos establecen, entre otras, las siguientes
causales de incumplimiento: (i) falta de pago; (ii) falsedad de las declaraciones; (iii) incumplimiento de
nuestras obligaciones de hacer y no hacer; (iv) incapacidad general para pagar nuestras deudas a su
vencimiento; (v) concurso mercantil o quiebra; (vi) enajenacién de los inmuebles materia del crédito;
o (vii) cambio de control de las propiedades correspondientes.

Al 31 de diciembre de 2020, FIBRAPL cumplia con todas estas obligaciones.

15.  Capital

Al 31 de diciembre de 2020y 2019, el total de CBFl es de 849,185,514 y 649,185,514,
respectivamente.

El 1 de abril de 2020, FIBRAPL reconocid una reserva de compra CBFI de $202.9 miles de ddlares
estadounidenses ($5.0 millones de pesos mexicanos) de CBFis.

El 17 de marzo de 2020, FIBRAPL reconocié 200,000,000 CBFI a través de una oferta de derechos de
200,000,000 CBFl a un precio de $41.50 pesos mexicanos por certificado a los tenedores de CBFI
existentes de FIBRAPL. Los ingresos de la oferta de derechos fueron de $8,300.0 millones de pesos
mexicanos, incluyendo costos de emisidn por $55.8 millones de pesos mexicanos.

El 11 de diciembre de 2019, FIBRAPL registré 4,511,692 CBFls emitidos con base en el incentivo anual
aprobado en la asamblea ordinaria de tenedores del 2 de julio de 2019.

La integracion de los CBFI se presenta a continuacion:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos, excepto por CBFI 2020 2019
Emision de certificados S 25,994,163 S 17,694,163
Gastos de colocacién (564,729) (508,949)
Distribuciones (3,060,260) (3,060,260)

$ 22,369,174 $ 14,124,954
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16.

17.

Utilidad por CBFI

La utilidad basica y diluida por CBFI son la misma y se presenta a continuacion:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos, excepto por CBFI 2020 2019
Utilidad basica y diluida por CBFI (pesos) S 441 S 3.34
Utilidad neta del periodo 3,562,674 2,159,193
Numero promedio ponderado de CBFI (‘000) 807,655 647,282

Al 31 de diciembre de 2020, FIBRAPL tuvo 849,185,514 CBFl en circulacién, que incluyen 200,000,000
CBFI de la oferta de derechos el 17 de marzo de 2020. Ver nota 15.

Administracion del riesgo financiero y del capital

Riesgo de Liquidez

Las inversiones inmobiliarias no son tan liquidas como muchas otras inversiones y tal falta de liquidez
puede limitar la capacidad de reaccionar rapidamente ante cualquier cambio en las condiciones
econdmicas, de mercado u otras. En consecuencia, la capacidad de vender los activos en cualquier
momento puede ser limitada. Las reglas de FIBRAPL establecen un periodo de retencion minimo de 4
afios para los bienes inmuebles a partir de la fecha de adquisicidn o finalizacién de la construccion. Si
una propiedad se vende antes del periodo de tenencia de 4 aiios, se requiere que FIBRAPL pague un
impuesto del 30% sobre la ganancia obtenida dentro de los 15 dias hdbiles posteriores a la venta y no
puede compensar la utilidad fiscal con las pérdidas acumuladas. Esta falta de liquidez puede limitar la
capacidad de realizar cambios en la cartera de FIBRAPL de manera oportuna, lo que puede afectar
material y adversamente el desempefio financiero.

Mientras que los objetivos de negocio de FIBRAPL consisten principalmente en la adquisicion de
activos inmobiliarios y los ingresos de su operacién, habrd momentos en los que la disposicién de
algunas propiedades puede ser apropiada o deseable. La capacidad de FIBRAPL de disponer de sus
propiedades en condiciones favorables depende de factores que estan mds alla del control,
incluyendo la competencia de otros vendedores, la demanda y la disponibilidad de financiamiento.
Ademas, ciertos gastos de capital para corregir defectos o hacer mejoras antes de la venta de una
propiedad, y no se puede garantizar que se tengan los fondos disponibles para hacer este tipo de
gastos de capital. Debido a estas limitaciones y las inciertas condiciones

del mercado, no se puede garantizar que FIBRAPL sea capaz de vender sus propiedades en el futuro o
darse cuenta de la apreciacidon potencial de la venta de dichas propiedades.
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La siguiente tabla detalla los saldos pendientes al 31 de diciembre de 2020y 2019, de los pasivos financieros
de acuerdo a la fecha de vencimiento. La tabla incluye tanto principal como intereses devengados y por
devengar. Para los préstamos con tasas de interés variable, se utilizaron tasas de interés spot al final de la
fecha de reporte las cuales fueron usadas en la estimacion de intereses futuros.

en miles de pesos mexicanos Menos de un aiio De 1 a5 afios Mas de 5 afios Total

Al 31 de diciembre de 2020

Cuentas por pagar $ 71,397 S - - S 71,397
Anticipo de rentas 49,573 - - 49,573
Cuentas por pagar compafiias afiliadas 11,296 - - 11,296
Principal de la deuda a largo plazo - 9,608,766 7,475,700 17,084,466
Intereses 753,057 2,324,105 1,245,671 4,322,833
Al 31 de diciembre de 2019

Cuentas por pagar $ 47,200 S - - S 47,200
Cuentas por pagar compafiias afiliadas 49,161 - - 49,161
Principal de la deuda a largo plazo 29,298 12,502,652 2,019,378 14,551,328
Intereses 622,931 1,667,913 7,323 2,298,167

2,764 58,919 - 61,683

Intrumentos de cobertura

Revelaciones cualitativas y cuantitativas sobre riesgos de mercado

FIBRAPL estd expuesta a riesgos de mercado surgidos durante el curso normal de sus operaciones que
implica principalmente los cambios adversos en las tasas de interés y la inflacién, las fluctuaciones
cambiarias y los riesgos de liquidez que podrian afectar a su condicion financiera y los resultados
futuros de las operaciones. El siguiente analisis contiene declaraciones a futuro que estdn sujetas a
riesgos e incertidumbres.

Riesgo Financiero

En el curso normal del negocio, FIBRAPL entra en acuerdos de préstamos con ciertos prestamistas
para financiar sus operaciones de inversion inmobiliaria. Condiciones econdmicas desfavorables
podrian incrementar sus costos de financiamiento relacionados, limitar su acceso a los mercados de
capitales o de deuda y evitar que FIBRAPL obtenga crédito.

No hay garantia de que los acuerdos de préstamo o capacidad de obtener financiamiento seguirdn
estando disponibles, o de estar disponibles, lo estardn en términos y condiciones que sean aceptables
para FIBRAPL.

Una disminucion en el valor de mercado de los activos de FIBRAPL también puede tener
consecuencias adversas en determinados casos en los que FIBRAPL obtenga préstamos basado en el
valor de mercado de determinados activos. Una disminucidn en el valor de mercado de dichos activos
puede dar lugar a un acreedor a requerir que FIBRAPL proporcione una garantia colateral al pago de
sus préstamos.
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Analisis de Sensibilidad en propiedades de inversidn

Una variacion de +/- 0.25% en las tasas de capitalizacion incrementaria o disminuiria el valor de las
propiedades de inversién de la siguiente manera:

Valuacién % Miles de pesos mexicanos Cambio sobre valor actual
0.25% incremento S (1,968,381) (3.46%)
0.25% disminucion $ 2,143,270 3.77%

Riesgo de tasa de interés

Las tasas de interés son muy sensibles a muchos factores, tales como las politicas fiscales, monetarias
y gubernamentales, consideraciones econdmicas y politicas nacionales e internacionales y otros
factores fuera del control de FIBRAPL. El riesgo de tasa de interés surge principalmente por los pasivos
financieros que devengan intereses a tasa variable, FIBRAPL puede contratar en el futuro lineas de
crédito o préstamos con tasas de interés variable. En la medida que FIBRAPL contrate endeudamiento
a tasas variables, FIBRAPL estara expuesto al riesgo asociado a las variaciones del mercado en las tasas
de interés. FIBRAPL ha contratado instrumentos de cobertura para protegerse contra las fluctuaciones
de las tasas de interés.

Al 31 de diciembre de 2020, los contratos de deuda con tasa de interés variable que FIBRAPL tiene son
crédito no garantizado con Citibank y la linea de crédito.

Analisis de sensibilidad del crédito con tasa variable no cubierta

Para la porcion de $375.0 millones de ddlares estadounidenses del préstamo no garantizado #4 del
crédito de Citibank y la linea de crédito con Citibank que no estd cubierta por los swaps al 31 de
diciembre de 2020, FIBRAPL ha calculado una variacion de +/- 0.50% en la tasa de interés que puede
aumentar o disminuir el gasto de interés anual como sigue:

Impacto en el estado de

Valuacion % A
° resultados integrales

0.50% incremento $ 37,379

0.50% decremento $ (37,378)

Analisis de sensibilidad del crédito con tasa variable cubierta

Durante 2020, FIBRAPL termind todos los contratos de swap debido al pago anticipado de la deuda en
2021. Al 31 de diciembre de 2020, FIBRAPL tiene $ 375.0 millones de ddlares estadounidenses de
deuda a tasa flotante sin cobertura a través de los préstamos Citibank (no garantizados) # 3 y Citibank
(no garantizados) # 4. Ver nota 14.
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Riesgo Cambiario

El riesgo cambiario se atribuye a las fluctuaciones de los tipos de cambio entre la moneda en que
FIBRAPL realiza sus ventas, compras, cuentas por cobrar y préstamos, la moneda funcional de
FIBRAPL, que es el ddlar estadounidense. La mayoria de los ingresos y operaciones de deuda de
FIBRAPL, incluyendo 63.8% y 67.1% de ingresos bajo contratos de arrendamiento y 100% de su deuda
a largo plazo al 31 de diciembre de 2020 y 2019, estan denominadas en ddlares estadounidenses.

El resumen de informacidn cuantitativa sobre la exposicion de FIBRAPL al riesgo cambiario tal como se
reporta a la administracién de FIBRAPL, denominada en pesos mexicanos, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2020 2019

Activos
Efectivo S 347,013 S 104,830
Cuentas por cobrar 34,538 36,877
Otras cuentas por cobrar e impuesto al valor agregado 104,144 -
Pagos anticipados = 259
485,695 141,966

Pasivos
Cuentas por pagar 71,397 51,926
Rentas anticipadas 49,573 21,959
IVA por pagar - 356
Depdsitos en garantia 76,493 50,862
197,463 125,103
Posicion en moneda extranjera S 288,232 $ 16,863

Los tipos de cambio en pesos mexicanos al 31 de diciembre de 2020y 2019 y el tipo de cambio
promedio de los afios son los siguientes:

Al 31 de diciembre de
tipo de cambio 2020 2019

Dolares estadounidenses vs pesos mexicanos S 19.9352 S 18.8727

Promedio por el afio terminado el
31 de diciembre de 2020 y 2019 S 21.4990 $ 19.2597

Andlisis de sensibilidad de la moneda extranjera

Como se menciond anteriormente, la moneda funcional es el délar estadounidense por lo que el
riesgo cambiario esta representado por pesos mexicanos. La administracién de FIBRAPL considera que
el riesgo de la exposicidon en moneda extranjera disminuye, ya que la mayoria de sus transacciones
son realizadas en dodlares estadounidenses incluyendo el 64.4% de los contratos de arrendamiento y
100% de su deuda en 2020 y no requiere un andlisis adicional.
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18.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta FIBRAPL si un cliente o contraparte
en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
principalmente de las cuentas por cobrar a clientes y los instrumentos de inversion de FIBRAPL.

Los importes en libros de los activos financieros y activos del contrato representan la
maxima exposicion al riesgo de crédito.

Inflacién

La mayoria de los arrendamientos de FIBRAPL contienen disposiciones destinadas a mitigar los efectos
negativos de la inflacidn. Estas disposiciones generalmente aumentan el valor anualizado de las rentas
contratadas durante los términos de los contratos de arrendamiento, ya sea a tasa fija o incrementos
escalados (con base en el indice de Precios al Consumidor de México u otras medidas).

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, todos los contratos de arrendamiento de FIBRAPL tuvieron un
incremento anual de alquiler. Ademas, la mayoria de los arrendamientos son contratos de
arrendamiento “triple A”, lo que puede reducir la exposicién a los aumentos en los costos y gastos de
operacion como resultado de la inflacion, asumiendo que las propiedades permanecen arrendadas y
los clientes cumplen con sus obligaciones al adquirir la responsabilidad de dichos gastos. Al 31 de
diciembre de 2020y 2019 el portafolio tiene un porcentaje de ocupacién de 97.1% y 97.6%,
respectivamente.

Valores razonables de activos y pasivos

Algunas de las politicas y revelaciones contables de FIBRAPL requieren la medicién de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros.

FIBRAPL cuenta con un marco de control establecido en relacidn con la medicién de los valores
razonables. Esto incluye la supervisidon de un especialista interno de todas las mediciones significativas
del valor razonable, incluyendo los valores razonables de Nivel 3 (descrito mas adelante).

La Administracion de FIBRAPL revisa regularmente las variables no observables significativas y los
ajustes de valuacidn. Si se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios
de fijacién de precios, para medir los valores razonables, la supervisién incluye la evidencia obtenida
de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valuaciones satisfacen los requerimientos de
las IFRS, incluyendo el nivel de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian clasificarse
esas valuaciones.
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Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, FIBRAPL utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro
de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valuacion,
como sigue:

° Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa, es decir precios o indirectamente, es
decir, derivados de los precios.

e  Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(variables no observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel
mas bajo que sea significativa para la medicién total.

La siguiente tabla muestra los valores en libros y los valores razonables de los activos y pasivos
financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia de valor razonable. La informacion del valor
razonable para los activos y pasivos financieros que no han sido valuados a valor razonable, no se
incluye en la tabla si su valor en libros es una aproximacidn cercana a su valor razonable.

Al 31 de dici de 2020
Saldo en libros Valor
Efectivo y
Designados a cuentas por  Otros pasivos
en miles de pesos mexicanos valor cobrar fil i Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos fi ieros didos a valor r bl
Propiedades de inversién $ 56,831,355 $ - S $ 56,831,355 S - $ - $ 56,831,355 $ 56,831,355
Otras propiedades de inversion 34,600 - - 34,600 - - 34,600 34,600
Activos destinados para venta 511,338 - - 511,338 - 511,338 511,338
Porcién circulante de opciones de tipo de cambio (*) 15,955 - - 15,955 - 15,955 - 15,955
$ 57,393,248 $ - $ $ 57,393,248 $ - $ 15,955 $ 57,377,293 $ 57,393,248
Activos fil ieros no i a valor
Efectivo $ - S 434,406 $ $ 434,406 S = B - B - H
Cuentas por cobrar - 52,313 - 52,313 - - -
Otras cuentas por cobrar - 108,074 - 108,074
$ - $ 594,793 $ - $ 486,719 $ - S - $ - $
Pasivos fi i no idos a valor
Cuentas por pagar S} - S - S 71,397 $ 71,397 S - S -8 -8
Cuentas por pagar a compafiias afiliadas - - 11,296 11,296 - - - -
Deuda a largo plazo = - 17,042,906 17,042,906 = 17,349,983 = 17,349,983
$ - $ - $ 17,125599 $ 17,125,599 $ - $ 17,349,983 $ - $ 17,349,983

(*) FIBRAPL mantiene un enfoque de ingreso basado en la valuacion de flujos futuros descontados, asi como la estimacion del valor presente utilizando tasas de descuento, curvas de tasa de interés LIBOR SIM SMP para la estimacion del componente variable
de dichos flujos y vurvas de interés libre de riesgo en ddlares estadounidenses para descontarlos,
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Saldo en libros Valor bl
Efectivo y
Designados a cuentas por  Otros pasivos
en miles de pesos mexicanos valor razonable cobrar financieros Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros a valor razonable
Propiedades de inversién $ 44,611,642 S S $ 44,611,642 S - $ - $ 44,611,642 $ 44,611,642
Otras propiedades de inversion 10,778 - - 10,778 - 10,778 10,778
Swaps de tasa de interés (*) 7,338 - - 7,338 - 7,338 - 7,338
$ 44,629,758 $ $ $ 44,629,758 $ - $ 7,338 $ 44,622,420 $ 44,629,758
Activos fi ieros no medidos a valor r bl
Efectivo $ = $ 182,792 $ $ 182,792 $ = B - B -8
Cuentas por cobrar - 56,870 - 56,870 - - -
$ - s 239,662 $ $ 239,662 $ -8 -8 - 8
Pasivos fi ieros no medidos a valor r bl
Cuentas por pagar S| - S - S| 69,159 $ 69,159 S - S - S -8
Cuentas por pagar a compaiifas afiliadas - - 49,161 49,161 - - - -
Deuda a largo plazo - - 14,551,328 14,551,328 - 14,632,144 - 14,632,144
$ - $ - $ 14,669,648 $ 14,669,648 S - $ 14,632,144 $ - $ 14,632,144
Pasivos fil ieros i a valor
Instrumentos de cobertura S - S - S 61,683 S 61,683 S = S 61,683 $ 61,683
$ -8 - 8 61,683 $ 61,683 $ -8 61,683 $ -8 61,683

(*) FIBRAPL mantiene un enfoque de ingreso basado en la valuacidn de flujos futuros descontados, asi como la estimacién del valor presente utilizando tasas de descuento, curvas de tasa de interés LIBOR SIM SMP para la estimacidn del componente variable
de dichos flujos y vurvas de interés libre de riesgo en délares estadounidenses para descontarlos,

FIBRAPL reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia de valor razonable al final del
periodo durante el cual se produjo el cambio. No ha hecho transferencias entre los niveles de valor
razonable durante el periodo.

19. Informacidn de afiliadas

A continuacidn, se detallan las operaciones con partes relacionadas que tiene FIBRAPL:

a. Partes relacionadas

Prologis Property Mexico, S. A. de C. V. (el “Administrador”), en su caracter de Administrador de
FIBRAPL, tiene derecho a recibir de acuerdo al contrato de administracion celebrado con FIBRAPL
(el contrato de administracién) los siguientes honorarios por concepto de:

1. Comisién por administracion de activos: cuota anual equivalente al 0.75% del valor
actual de avaluo, calculado de acuerdo con los criterios de valoracién aprobados por el
comité técnico en la Seccidon 14.1 del Contrato de Fideicomiso, con base en los avallos
anuales, mas los costos de inversidn para los activos no sujetos a avalio, mas el IVA
correspondiente, la cual es pagadera trimestralmente. La Comision por administracién de
activos serd prorrateada en relacion con los activos que hayan sido propiedad de FIBRAPL
por menos de un trimestre completo.
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2. Cuota por Incentivos: cuota anual equivalente al 10% del total acumulado de
rendimientos de los tenedores de CBFI en exceso de un rendimiento esperado compuesto
anual del 9%, la cual deberd ser aprobada en la Asamblea de Tenedores, con cada pago
sujeta a un contrato de seis meses restringido, establecido de conformidad con el
Contrato de Gestidn. La determinacion de la cuota por incentivos esta basada en un
periodo de retorno acumulado. Al 31 de diciembre de 2020, dada la volatilidad histdrica
y la incertidumbre del desempefio futuro de CBFI, no se generd una comisién de incentivo
al Administrador por el periodo del 5 de junio de 2019 al 4 de junio de 2020. Al 31 de
diciembre de 2019, FIBRAPL registrdé un gasto por honorarios de incentivo por un monto
de $ 172.6 millones de pesos mexicanos ($ 8.7 millones de ddlares estadounidenses).

3. Comisidn por desarrollo: honorario contingente igual al 4.0% del costo total del proyecto
de mejoras de capital (incluyendo reemplazos y reparaciones a las propiedades
administradas por el Administrador, incluidas las mejoras del arrendador), con exclusién
del terreno o el nuevo desarrollo de la propiedad a pagar a la finalizacién del proyecto.

4. Comision por administracidn de propiedad: Cuota igual al 3.0% de los ingresos
recuperados de las propiedades, el cual se paga mensualmente.

5. Comisidn por arrendamiento: tarifa igual a determinados porcentajes del total del alquiler
bajo los contratos de alquiler, de la siguiente manera: (i) un 5.0% en relacién con los afios
uno al cinco de los contratos de arrendamiento respectivos; (ii) el 2.5% en relacién con los
afios seis al diez de los contratos de locacion respectivos; y (iii) el 1.25% en relacidn con los
anos once y subsecuentes de los contratos de arrendamiento respectivos. Para
renovaciones de los contratos de arrendamientos existentes, los porcentajes seran 2.5%,
1.25%, y 0.62% por los periodos mencionados en los incisos (i), (ii) y (iii), respectivamente.
La mitad de cada cuota de arrendamiento se paga a la firma o renovacién y la otra mitad se
paga al comienzo del arrendamiento pertinente. La comisién por arrendamiento se pagara
en su totalidad al Administrador, a menos que un agente de colocacion y adquisicion
independiente proporcione el servicio, en cuyo caso el Administrador no tendra derecho a
la comisién por arrendamiento.

6. Costo de mantenimiento: Incluya los gastos de ndmina de los empleados de
mantenimiento mas una tarifa del 1.5% incurrida en las propiedades de FIBRAPL por la

filial de Prologis.
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b. Cuentas por pagar a compaiiias afiliadas

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el saldo por pagar de FIBRAPL a sus partes relacionadas, se
presenta de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2020 2019
Comisién por administracion de propiedades S 11,296 $ 9,363
Comision por arrendamiento - 39,798
Total de cuentas por pagar $ 11,296 $ 49,161

C. Transacciones con compaiias afiliadas

Las operaciones con partes relacionadas por los tres meses y afios terminados el 31 de diciembre
de 2020 y 2019 se muestran de la siguiente manera:

Por el afo terminado al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2020 2019
Comisién por administracién de activos S (423,108) $ (338,503)
Comisiones por administracion de propiedades (133,159) (114,491)
Comisiones por arrendamiento (46,368) (33,251)
Comisiones por desarrollo (11,550) (6,980)
Cuota por mantenimiento (13,068) (9,521)
Cuota por incentivos* - (172,627)

*La transaccidn fue celebrada con el Administrador equivalente a 4,511,692 ($172.6 millones de pesos mexicanos) en CBFls fueron
emitidos el 11 de diciembre del 2019 .
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20.  Actividades de cobertura

Al 31 de diciembre de 2020, FIBRAPL reconoce un activo de $ 16.0 millones de pesos mexicanos
relacionado con contratos de opciones de moneda.

Swap tasa de interés
A continuacidn, se presenta un resumen de los términos y el valor razonable de los contratos de
cambio financiero con la tasa de interés. Los préstamos y swaps de tasa de interés tienen los mismos

términos criticos.

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre

en miles de pesos mexicanos Fecha efectiva Fecha de vencimiento Valor tedrico* 2020 de 2019

Institucion financiera:
Bank of Nova Scotia 18 de octubre de 2017 18 de octubre de 2020 S 75.0 $ - S (1,382)
HSBC Bank USA 18 de octubre de 2017 18 de octubre de 2020 75.0 - (1,382)
Bank of Nova Scotia 16 de abril de 2018 15 de marzo de 2021 112.5 - (22,953)
HSBC Bank USA 16 de abril de 2018 15 de marzo de 2021 112.5 - (22,952)
Bank of Nova Scotia 23 de junio de 2016 6 de agosto de 2021 120.0 - (6,507)
HSBC Bank USA 23 de junio de 2016 6 de agosto de 2021 120.0 - (6,507)

Total Swaps $ - $ (61,683)

* (en millones de ddlares estadounidenses)

Al 31 de diciembre de 2020, FIBRAPL reconocid $ 2.6 millones de délares estadounidenses ($ 54.1
millones de pesos mexicanos) en costos financieros debido a la terminacién de los contratos de swap
como resultado de la extincién anticipada de deuda.

Los swaps de tasa de interés cumplen los criterios para ser reconocidos contablemente como una
cobertura, por lo que se han clasificado como cobertura de flujos de efectivo.

Para efectos de calcular el valor razonable, FIBRAPL calcula tanto la corriente como la exposicion
potencial futura, lo que refleja el riesgo de crédito bilateral presentes en muchos derivados. Este
enfoque incorpora todos los factores relevantes que pueden afectar los calculos de valor razonable,
incluidas las tasas de interés y las curvas esperadas de tipo de cambio, y las expectativas del mercado
sobre la volatilidad alrededor de estas curvas, mejoras de crédito entre contrapartes (incluyendo la
exhibicién colateral, liquidaciones obligatorias en efectivo e inversiones mutuas), la estructura
temporal de las extensiones de crédito y la probabilidad condicional acumulada de incumplimiento
para ambas contrapartes.
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21.

22.

23.

Opciones de tipo de cambio

El 6 de octubre de 2020 FIBRAPL negocidé dos opciones de tipo de cambio con HSBC Bank USA por
$3.5 millones de ddlares ($75.0 millones de pesos mexicanos) cada uno para fijar los tipos de cambio
de las transacciones trimestrales denominadas en pesos mexicanos. El 6 de noviembre de 2020
FIBRAPL negocio dos opciones de tipo de cambio con HSBC Bank USA por $3.6 millones de ddlares
(575.0 millones de pesos mexicanos) cada uno para fijar los tipos de cambio de las transacciones
trimestrales denominadas en pesos mexicanos.

Fecha de Fecha de Fecha de Valor Valor Miles de Pesos Miles de délares
Inicio término idacié Tipo de cambio pactado téorico { i

2020 2019 2020 2019

1-enero-2020 31-marzo-2020 2-abril-2020 19.5000 USD-MXN Nivel 2 S 100,000 -$ 136 -3 7

1-abril-2020 30-junio-2020 2-julio-2020 19.5000 USD-MXN Nivel 2 100,000 - 1,217 - 64

1-julio-2020 30-septiembre-2020 2-octubre-2020 19.5000 USD-MXN Nivel 2 100,000 - 2,385 - 126

1-octubre-2020 31-diciembre-2020 5-enero-2021 19.5000 USD-MXN Nivel 2 100,000 5,229 3,600 262 191

4-enero-2021 31-marzo-2021 5-abril-2021 22.0000 USD-MXN Nivel 2 75,000 40 - 2 -
4-enero-2021 31-marzo-2021 6-abril-2021 21.0000 USD-MXN Nivel 2 75,000 259 - 13
1-abril-2021 30-junio-2021 2-julio-2021 22.0000 USD-MXN Nivel 2 75,000 658 - 33
1-abril-2021 30-junio-2021 2-julio-2021 21.0000 USD-MXN Nivel 2 75,000 1,376 - 69
1-julio-2021 30-septiembre-2021 4-octubre-2021 22.0000 USD-MXN Nivel 2 75,000 1,296 - 65
1-julio-2021 30-septiembre-2021 4-octubre-2021 21.0000 USD-MXN Nivel 2 75,000 2,253 - 113
1-octubre-2021 31-diciembre-2021 4-enero-2022 22.0000 USD-MXN Nivel 2 75,000 1,854 - 93
1-octubre-2021 R 31-diciembre-2021 5-enero-2022 21.0000 USD-MXN Nivel 2 75,000 2,990 - 150

Total opciones de tipo de cambio S 15,955 $ 7,338 $ 800 $ 388

Las opciones de tipo de cambio de FIBRAPL no califican para la contabilidad de cobertura. Por lo tanto,
el cambio en el valor razonable relacionado con los contratos activos se reconoce en los resultados de
operacion del afio dentro de la pérdida no realizada en instrumentos de cobertura cambiaria.

Al 31 de diciembre de 2019, el valor razonable de las opciones de tasa de cambio era de S 7.3 millones
Pesos mexicanos

Compromisos y contingencias

FIBRAPL no tiene compromisos y/o contingencias adicionales a los descritos en las notas a los estados

financieros al 31 de diciembre de 2020.

Eventos subsequentes
El 11 de febrero de 2021 FIBRAPL efectud un reembolso de capital mediante un pago de efectivo de
$0.4422 pesos mexicanos por CBFI (aproximadamente $0.0219 ddlares estadounidenses por CBFI)

equivalente a $375.5 millones de pesos mexicanos ($18.6 millones de délares estadounidenses)

Aprobacion de los estados financieros
Los estados financieros intermedios condensados adjuntos fueron autorizados para su emisiéon el 12

de febrero de 2020, por Jorge Roberto Girault Facha, SVP de Finanzas.

*kkkkk Kk kK%,
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