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Actinver

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria
como fiduciario del Fideicomiso 1721 denominado FIBRA Prologis.

Montes Urales 540, Piso 3, Col. Lomas de Chapultepec 11000. Delegacion Miguel Hidalgo,
Ciudad de México.

% PROLOGIS®

Prologis Property México, S.A de C.V.

Paseo de los Tamarindos 90 Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas 05120, Ciudad de México.
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Clave de cotizacion:

FIBRAPL

Nombre de las bolsas donde estan registrados:

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Concepto Periodo Actual
2019-12-31

Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion 647,282,000

Certificados bursatiles fiduciarios en tesoreria 0

Numero de fideicomiso:

1721

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso irrevocable 1721 denominado FIBRA Prologis (antes F/1721 y previamente F/17464-3) celebrado entre Banco Actinver,
S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria como fiduciario, Prologis Property México, S.A. de C.V. como
fideicomitente y administrador, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como representante comun, el 13 agosto de 2013,
segun el mismo ha sido modificado mediante convenios modificatorios de fechas 2 y 8 de octubre de 2013, 29 de noviembre de 2013, 28 de mayo de
2014, 28 de septiembre de 2017 y 14 de diciembre del 2017, respectivamente.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los tenedores de los certificados bursatiles

Fideicomisarios en segundo lugar:

NA

Fideicomisarios en tercer lugar:

NA

Otros Fideicomisarios:

NA

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Prologis Property México, S.A. de C.V.
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Asesor del fideicomiso:

NA

Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

No existe ningun otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del Fideicomiso.

Resumen de las caracteristicas mas relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso:

El portafolio esta compuesto por 191 propiedades industriales desarrolladas y un patio intermodal de 1.1 millones de pies cuadrados que equivalen a
34.9 millones de pies cuadrados y un parque intermodal. La ubicacion de nuestras propiedades esta concentrada en seis mercados: Ciudad de
México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Ciudad Juarez y Reynosa, asi como sus areas metropolitanas. Al 31 de diciembre del 2019 la tasa de
ocupacion del portafolio fue de 97.6% (noventa y siete punto seis por ciento).

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo:

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversién en bienes raices (FIBRASs), el Fiduciario debera llevar a cabo
las distribuciones a los Tenedores de los CBFls, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, en el entendido, que el Fiduciario
distribuira cuando menos una vez al afio, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior generado
por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido que todas las Distribuciones deberan cumplir con las
Politicas de Distribucién, caso contrario dichas Distribuciones deberan ser discutidas y, en su caso, aprobadas por el Comité Técnico. Nuestros
CBFls no tienen rendimiento minimo garantizado. El Resultado Fiscal del Fideicomiso se determinara en los términos del Titulo Il de la Ley del
Impuesto sobre la Renta (“LISR”). Las Distribuciones y los pagos al amparo de los CBFls seran exclusivamente con cargo a los bienes que integran
el Activo Neto del Fideicomiso.

Fuente de las distribuciones:

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversion en bienes raices (FIBRAs), el Fiduciario debera llevar a cabo
las distribuciones a los Tenedores de los CBFls, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, en el entendido, que el Fiduciario
distribuird cuando menos una vez al afio, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior generado
por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso

Indicacion de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacién de efectuar pagos o hacer Distribuciones al amparo de los CBFls. Unicamente se pagaran Distribuciones a los Tenedores en la
medida que los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso sean suficientes para dichos efectos. Ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni
el Representante Comun, ni el Intermediario Colocador, ni el Fiduciario (salvo con los recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso), ni
cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias seran responsables de realizar cualquier pago al amparo de los CBFls. En caso de que el Patrimonio del
Fideicomiso sea insuficiente para realizar Distribuciones o devoluciones al amparo de los CBFls, no existe obligacion alguna por parte del
Fideicomitente, el Administrador, el Intermediario Colocador, el Representante Comun, el Fiduciario ni de cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias
de realizar dichas Distribuciones o devoluciones al amparo de los CBFls.

Indicacion de que los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables:

Los CBFls no son amortizables.

Lugar y forma de pago de las distribuciones:
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Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de transferencia electrénica a través de Indeval, ubicado en Paseo de la
Reforma No. 255, piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo, o contra las constancias o certificaciones que
para tales efectos expida el Indeval.

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

Régimen General de Ley de Personas Morales

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

Por el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2019
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[413000-NBIS3] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Activos Inmobiliarios Significa, conjuntamente, (a) bienes inmuebles, con todo lo que les corresponde por ley o de hecho destinados para el
arrendamiento; (b) los edificios y construcciones en los bienes inmuebles destinados para el arrendamiento; (c) financiamientos obtenidos en relacion
con la adquisicién o construccién de bienes inmuebles o edificios destinados para el arrendamiento; y (d) los derechos a obtener ingresos derivados
de contratos de arrendamiento celebrados en relacién con cualquier bien inmueble; en cada caso, en los que el Fideicomiso invierta directa o
indirectamente a través del Fideicomiso Subsidiario o cualquiera de los Fideicomisos de Inversion.

Administrador significa Prologis Property México, S.A. de C.V., Afiliada de Prologis, actuando en su caracter de administrador del Fideicomiso, o sus
sucesores, cesionarios, 0 quienquiera que sea subsecuentemente designado como administrador del Fideicomiso de conformidad con los términos
del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

Afiliada significa, respecto de una Persona en particular, la Persona que Controle, directa o indirectamente a través de uno o mas intermediarios, sea
Controlada por o esté bajo el Control comun de, dicha Persona; en el entendido, que ni el Fideicomiso, ni el Fiduciario ni las Personas Controladas
por el Fideicomiso o el Fiduciario seran consideradas “Afiliadas” del Administrador.

Afore Banamex significa Afore Banamex, S.A. de C.V., integrante del Grupo Financiero Banamex.

Aportacion Inicial significa la cantidad de $1.00 (un Peso 00/100) aportada a la Cuenta de Retencion en Pesos del Fideicomiso por el Fideicomitente
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

ARB o Area Rentable Bruta significa la superficie total de propiedades arrendables en de las propiedades que conformaran nuestro Portafolio Inicial
al término del periodo de 12 meses, excluyendo estacionamiento exterior, espacio de maniobra, medido en pies cuadrados.

Arrendatario significa cualquier Persona que sea parte en un Contrato de Arrendamiento con derecho a ocupar o utilizar de cualquier otra forma las
propiedades que forman parte de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso (asi como cualquier subarrendatario de dicha parte).

Asamblea de Tenedores significa una Asamblea Ordinaria de Tenedores o una Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

Asamblea Extraordinaria de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y podra ser convocada en cualquier

momento para discutir y resolver cualquiera de los siguientes asuntos: (a) Remocién y sustitucion del Representante Comun; (b) Modificaciones; (c)
Remocion y/o sustitucion del Administrador; (d) Cancelacion del listado y cancelacion del registro de los CBFls; (e) Disolucion del Fideicomiso; (f)
Remocion de todos los Miembros del Comité Técnico; (g) Modificaciones a las Comisiones de Administracion.

Asamblea Ordinaria de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y se regira por las disposiciones contenidas en el Titulo respectivo y por
las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y otros articulos que

resulten aplicables de la LGTOC, de conformidad con lo establecido en los articulos 64 Bis 1y 68 de la LMV, y cualesquiera resoluciones tomadas en
dicha asamblea general seran vinculantes respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y disidentes. Podra ser convocada en
cualquier momento para resolver cualquier asunto que requiera de la aprobacién de la Asamblea de Tenedores que no esté reservado para la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores

Auditor Externo significa KPMG Cardenas Dosal, S.C. u otro auditor externo contratado por el Fideicomiso en cualquier momento; en el entendido,
que dicho auditor debera ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio internacional e independiente del Administrador y del
Fiduciario.

Autoridad Gubernamental significa cualquier pais, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier subdivisién politica de los mismos, o
cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o
que pertenezcan al gobierno.

BMV significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

CBFIs significa los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios.
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CBFls Adicionales significa cualesquier CBFIs emitidos por el Fideicomiso en una Emisién Adicional, publica o privada, dentro o fuera de México.
CBEFls Iniciales significa los CBFls emitidos por el Fiduciario en la Oferta Global.

Circular Unica de Emisoras significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado
de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.

CNBYV significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Comisiones de Administracion significa la comisién de administracién de activos la cual es una comision anual equivalente al 0.75% (cero punto
setenta y cinco por ciento) del monto de la valuacion actual, realizada de conformidad con las Politicas de Valuacion aprobadas por el Comité
Técnico, mas el costo de inversion de los Activos Inmobiliarios que no han sido valuados mas el IVA aplicable, pagadera trimestralmente. Y la
comisién por administracion de propiedad es la comision igual a la multiplicacion de 3.0% (tres por ciento) del monto de Ingresos Brutos, pagadera
mensualmente..

Comité de Auditoria significa el comité de auditoria del Fideicomiso integrado por al menos tres Miembros Independientes nombrados por el Comité
Técnico.

Comité de Endeudamiento significa el comité de endeudamiento del Fideicomiso integrado por al menos tres Miembros Independientes nombrados
por el Comité Técnico.

Comité de Practicas significa el comité de practicas del Fideicomiso integrado por al menos tres Miembros Independientes nombrados por el Comité
Técnico.

Comité Técnico significa el comité técnico del Fideicomiso.

Compradores Iniciales significa los compradores iniciales (initial purchasers) que celebren un contrato de compraventa (purchase agreement) regido
por la legislacion de Nueva York, con respecto a la oferta internacional de CBFls y a la opcién de sobreasignacion internacional.

Contrato de Administracion significa el contrato de administracion celebrado entre el Fiduciario y el Administrador, segun el mismo sea modificado,
complementado o actualizado de tiempo en tiempo, incluyendo cualquier contrato de prestacion de servicios de administracién que se celebre con un
Administrador sustituto, en su caso, de conformidad con el Anexo “D” del Fideicomiso.

Contratos de Arrendamiento significa, los contratos de arrendamiento celebrados para la ocupacién y uso
de bienes inmuebles (asi como cualquier subarrendamiento) que formen parte de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso.

Contrato de Fideicomiso o Fideicomiso o FIBRA Prologis significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable 1721, segun el mismo sea modificado,
complementado o actualizado de tiempo en tiempo.

Control y Controlado tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la LMV.

Cuenta Adicional tiene el significado de otras cuentas del Fideicomiso en Pesos o Délares, segun sea instruido por escrito por el Administrador en
cualquier momento.

Cuentas del Fideicomiso significa las cuentas que el Fiduciario abra a su nombre incluyendo sin limitar: la Cuenta de Retencion, la Cuenta de
Distribucion y las Cuentas Adicionales de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Dafios significa todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos,
ya sean judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse, que
existan, puedan existir o que puedan ser incurridos por cualquier Persona Cubierta, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera
estar involucrada, como parte o de cualquier otra forma, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera ser amenazada, en relacion
con o que resulte como consecuencia de las Inversiones u otras actividades del Fideicomiso, actividades emprendidas en relacién con el
Fideicomiso, o que de cualquier otra forma se relacionen o resulten del Contrato de Fideicomiso o de los contratos o convenios derivados de éste,
incluyendo cantidades pagadas en cumplimiento de sentencias o resoluciones, en transacciones o como multas o penas, y los honorarios y gastos
legales incurridos en relacién con la preparacion para o defensa o disposicion de cualquier investigacion, acto, juicio, arbitraje u otro procedimiento,
ya sea civil o penal.
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Demandas significa cualesquier reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o
actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por
determinarse en contra de una Persona Cubierta.

Dia Habil significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las instituciones de crédito de México estén obligadas o autorizadas por
ley, reglamento u orden ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV.

Distribucion significa cada una de las distribuciones que el fiduciario debe realizar a los Tenedores de los CBFIs de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso.

Documentos de la Operacién significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracién, cada Titulo, cada contrato de
colocacién celebrado en relaciéon con cada Emision y cualesquier otros contratos, instrumentos, documentos vy titulos relacionados con los mismos.

Dolar, EU$ o USDS$ significan la moneda de curso legal en Estados Unidos de América.

Emisién significa una emision de CBFls llevada a cabo por el Fideicomiso, incluyendo la Emision Inicial y cualquier Emision Adicional.

Emisién Adicional significa cualquier emision adicional de CBFls, publica o privada, dentro o fuera de México de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador con la aprobacién previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores. La Asamblea Ordinaria de Tenedores
debera aprobar los términos de dicha Emisién Adicional, incluyendo la forma de determinacién del precio de los respectivos CBFls Adicionales y el
monto o numero de CBFls a ser emitidos.

Emisién Inicial significa (i) una oferta internacional de CBFls Iniciales en Estados Unidos de América a “compradores institucionales calificados”
(qualified institutional buyers), en operaciones exentas de registro de conformidad con la Regla 144A de la Ley de Valores de Estados Unidos, y fuera
de México y de Estados Unidos de América de conformidad con la Regulacién S de la Ley de Valores de Estados Unidos, y (ii) una oferta publica
inicial simultanea de CBFls Iniciales en la BMV.

Endeudamiento significa, en relaciéon con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha Persona por dinero prestado y cualesquier otras
obligaciones contingentes u otras de dicha Persona con respecto a fianzas, cartas de crédito y aceptaciones bancarias estén o no vencidas,
excluyendo coberturas y otros contratos de derivados e instrumentos financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha Persona evidenciadas
por pagarés, bonos, obligaciones, o instrumentos similares, (iii) todas las obligaciones de arrendamientos financieros de dicha Persona, (iv) todos los
endeudamientos referidos en los numerales (i), (ii) o (iii) anteriores garantizados por (o por los cuales el poseedor de dicho endeudamiento tenga un
derecho existente, contingente o de cualquier otra manera, garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo cuentas y derechos
contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya hecho responsable del pago de dicha deuda, (v) todo el
endeudamiento de terceros garantizado por dicha Persona (sin contabilizar doblemente cualquier endeudamiento referido en los numerales (i), (ii),
(iii) o (iv) anteriores) y (vi) todas las cantidades (incluyendo, sin limitacion, intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre cualesquier
endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (iii), (iv) o (v) anteriores. Endeudamiento no incluira cantidades disponibles para ser dispuestas o
prestadas bajo contratos de crédito u obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o desembolsadas salvo que el Administrador espere que
dichos montos sean utilizados para fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del Fideicomiso existentes a dicha fecha de
determinacion, segun lo determine el Administrador.

Entidades Aportantes significa aquellas entidades que, directa o indirectamente, sean propietarios de las propiedades que conformaran nuestro
Portafolio Inicial inmediatamente antes de la consumacion de la oferta global y de las Operaciones de Formacién y que aportaran dichas propiedades
que integraran nuestro Portafolio Inicial, indirectamente a través de un fideicomiso subsidiario del Fideicomiso, al patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con las Operaciones de Formacion. Antes de la consumacion de la oferta global y de las Operaciones de Formacion, los derechos de
propiedad en los Entidades Aportantes respectivos los tenian ciertas Afiliadas de Prologis y otros inversionistas.

Estabilizado(a) significa cualquier propiedad con al menos 90% (noventa por ciento) de ocupacion.

Estados Financieros significa la referencia conjunta a (ii) Los Estados de posicion financiera al 31 de diciembre de 2019, 2018 y 2017 vy (ii) los
estados de resultados integrales, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019, 2018 y
2017, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

Fecha de Adquisicion significa cualquier fecha en la que una adquisicion de Activos Inmobiliarios por parte del Fideicomiso sea consumada.

Fecha de Negociacion Inicial significa la fecha en la que los CBFls cotizaron por primera vez en la BMV.

FIBRA significa, por sus siglas, un fideicomiso de inversién en bienes raices autorizado conforme al articulo 187 para tributar con base en el
tratamiento fiscal establecido en el articulo 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

11 de 133



Clave de Cotizacion: FIBRAPL Fecha: 2019-12-31

Fideicomiso de Inversién significa cualquier fideicomiso irrevocable constituido en México en el que el Fideicomiso, directa o indirectamente,
mantenga una Inversién para adquirir, directa o indirectamente a través de fideicomisos, Activos Inmobiliarios; en el entendido, que los fines de dicho
Fideicomiso de Inversién deberan permitir que el mismo califique como fideicomiso de ingresos pasivos para efectos de la LISR o que de cualquier
otra manera no sea considerado como una entidad gravada conforme a la LISR.

Fideicomiso Subsidiario significa el Fideicomiso de Inversién constituido conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién con
Derechos de Reversion numero 1189, de fecha 14 de octubre de 2013, celebrado entre el Fiduciario, en su caracter de fiduciario conforme al
Contrato de Fideicomiso, como fideicomitente y fideicomisario, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, como
fiduciario, con la comparecencia de Prologis Property Mexico, S.A. de C.V., como Administrador (segun el mismo sea modificado o reformado de
tiempo en tiempo), a través del cual el Fideicomiso realizara Inversiones en Activos Inmobiliarios ya sea directamente, o a través de otros
Fideicomisos de Inversién; en el entendido, que los fines de dicho Fideicomiso Subsidiario deberan permitir que el mismo califique como fideicomiso
no empresarial para efectos de la LISR o que de cualquier otra manera no sea considerado como una entidad sujeta al pago de impuestos conforme
alaLISR.

Fideicomitente significa Prologis Property México, S.A. de C.V. en su caracter de fideicomitente de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Fiduciario significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario de
Fideicomiso 1721, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso.

Gastos del Fideicomiso significa los costos, gastos y pasivos incurridos en o derivados de la operacion y las actividades del Fideicomiso, segun sea
determinado por el Administrador y notificado al Fiduciario, incluyendo, pero no limitado a (a) las comisiones de administracion, (b) las comisiones y
gastos relacionados con la administracion de activos (incluyendo transporte y alojamiento), Endeudamiento, incluyendo la evaluacion, adquisicion,
tenencia y disposicion de los mismos (incluyendo cualquier reserva, rompimiento, terminacion, y otras comisiones similares pagaderas por el
Fideicomiso, depdsitos no reembolsables, depositos o compromiso u otras comisiones), en la medida en que dichas comisiones y gastos no sean
reembolsados por el Fideicomiso Subsidiario, un Fideicomiso de Inversién o un tercero; (c) primas por seguros de proteccion del Fideicomiso y las
Personas Cubiertas de responsabilidad ante terceros en relacién con las Inversiones del Fideicomiso y otras actividades, incluyendo los pagos de
indemnizacion pagaderos a terceros (que incluye el agente de colocacion) e incluyendo los costos asignados de cualquier pdliza global de cobertura
amplia en virtud de la cual los activos de Prologis y sus Afiliadas estan cubiertos y por virtud de la cual cualquier parte del Patrimonio del Fideicomiso
esté cubierto; (d) los gastos legales, de custodia, administrativos, de investigacion, servicios de registro y de cotizaciéon, gastos de auditoria y
contabilidad (incluyendo los gastos relacionados con el funcionamiento de las Cuentas del Fideicomiso), incluyendo los gastos relacionados con la
preparacion de los estados combinados de resultados de propdsito, declaraciones de impuestos del Fideicomiso y la representacion del Fideicomiso
o de los Tenedores respecto de las cuestiones fiscales, incluyendo los gastos pagados o incurridos en relacién con la misma (e) gastos bancarios y
de consultoria y (f) los gastos de avallo y otras honorarios por concepto de asesoria profesional; (g) los Gastos de Inversién, incluyendo, sin
limitacion, los gastos relacionados con la organizacién del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversién a través de o en los cuales
las Inversiones pueden realizarse; (h) gastos y comisiones del Fiduciario, del Comité Técnico, del Comité de Auditoria, del Comité de Practicas, del
Valuador Independiente, del Representante Comun, del Auditor Externo, asi como cualquier pago de comisiones y otros gastos necesarios de
conformidad con la legislacion aplicable para mantener los CBFls inscritos en el RNV, listados en la BMV y depositados en Indeval (incluyendo las
comisiones de mantenimiento); (i) los impuestos y otros cargos gubernamentales (como el IVA que no se puede recuperar), comisiones y derechos
pagaderos por el Fideicomiso; (j) los Dafios; (k) los costos de las reuniones y los reportes con los Tenedores, con la CNBV, con la BMV (y con
cualquier otro organismo regulador) y de las reuniones anuales o periddicas; (I) gastos de cobertura y las comisiones y los costos por intermediacion;
(m) las comisiones pagaderas a los miembros del Comité Técnico y el reembolso de sus gastos por la asistencia a las reuniones del Comité Técnico
de conformidad con la Clausula 5.3,(n) salarios, prestaciones y gastos de némina del personal empleado exclusivamente para la operacién o
administracién de uno o mas Activos Inmobiliarios; (0) los costos de terminacion y liquidacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de
Inversion y del Fideicomiso, incluyendo el pago de las comisiones derivadas de las mismas; (p) cualesquier gastos relacionados con cualquier
Asamblea de Tenedores o cualquier sesion del Comité Técnico, y (q) gastos relacionados con la defensa del Patrimonio del Fideicomiso y el
otorgamiento de poderes.

Gastos de Inversion significa, con respecto a cualquier Inversion o Inversién potencial, todos y cualesquier gastos relacionados con dicha Inversion,
que pueden incluir, sin limitacién, (i) gastos relacionados con la creacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversién, si lo hay,
en el que se haga la Inversién, y la emision de cualesquier valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion,
segun sea el caso, (ii) gastos relacionados con la adquisicién de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacién, los honorarios y gastos de asesores
legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, y cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes,
incurridos en relacion con lo anterior, (iii) gastos relacionados con el desarrollo, construccion, mantenimiento y monitoreo de Activos Inmobiliarios,
incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, asi
como cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en relacién con lo anterior, (iv) gastos de capital y gastos para llevar
a cabo remodelaciones en Activos Inmobiliarios, (v) gastos relacionados con el apalancamiento y/o cobertura de dicha Inversion, incluyendo, sin
limitacién, honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, (vi) gastos incurridos por el Fiduciario, el Fideicomiso de
Inversion o cualquier Fideicomiso de Inversion y/o el Administrador en relacion con dicha Inversion (sea la misma consumada o no) y la evaluacion,
adquisicion, venta, financiamiento o cobertura de la misma, incluyendo, sin limitacion, gastos de cierre, gastos de auditoria, honorarios del notario o
corredor publico, derechos de inscripcién, y honorarios y gastos del Fiduciario, (vii) gastos derivados del pago de impuestos, litigios, indemnizaciones
y gastos derivados de los seguros, (viii) cualesquier gastos y costos derivados de la valuacion de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los
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honorarios del valuador correspondiente, y (ix) gastos de cualquier otra naturaleza relacionados con dicha Inversién o los Activos Inmobiliarios
relacionados con dicha Inversion.

Grupo de Personas tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la LMV.

IASB significa el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, también conocida por sus siglas en inglés como IASB (International Accounting
Standard Board).

IFRS significa las Normas Internacionales de Informacién Financiera, también conocidas por sus siglas en inglés como IFRS (International Financial
Reporting Standards), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board).

Indeval significa S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Ingresos Brutos significa todos los ingresos de cualquier tipo y naturaleza derivados de la operacion de los Activos Inmobiliarios durante un mes
especifico en efectivo, incluyendo, sin limitacién, renta, ajustes a la renta, cargos por servicios publicos, cargos por estacionamientos y cargos por
servicios, ingresos por interrupcion de renta, seguros y reembolsos del Arrendatario por gastos operativos, impuestos y seguros; en el entendido; sin
embargo, que los Ingresos Brutos no incluiran: (i) depdsitos en garantia (en la medida que no sean aplicados a rentas atrasadas) y otros depdsitos
reembolsables, (ii) los intereses de cuentas bancarias para la operacion de Activos Inmobiliarios; (iii) ingresos por la venta o el refinanciamiento de
los Activos Inmobiliarios, o cualquier parte de los mismos, (iv) los rendimientos de seguros o dividendos recibidos de las pdlizas de seguro
correspondientes a la pérdida material o dafios a los Activos Inmobiliarios, o cualquier parte de los mismos (pero no ganancias del seguro de
interrupcion de renta), (v) indemnizacion o pagos recibidos por expropiacion de los Activos Inmobiliarios o cualquier parte de los mismos; (vi)
cualquier descuento comercial o rebaja recibidos en relaciéon con la compra de bienes muebles, (vii) pagos de los Arrendatarios como reembolso de
los gastos de las mejoras del Arrendatario, salvo que dichos pagos o parte de los mismos se amorticen durante la vigencia del arrendamiento, en
cuyo caso dichas cantidades amortizadas seran incluidas como parte de los Ingresos Brutos, (viii) los reembolsos por pagos de mas, incluyendo sin
limitacion reembolsos de impuestos y primas de seguros, y (ix) cualesquier montos que no requieran ser reembolsados a cualquier Arrendatario o
tercero que surja de remuneraciones, liquidacion, o cualquier otra disposicion de cualquier demanda u otro procedimiento judicial, salvo en la medida
en que el importe neto de dichos ingresos que quedan después de contabilizar todos los costos y gastos, incluyendo honorarios de abogados, en la
obtencién de dicho producto que representa ingresos procedentes de los Activos Inmobiliarios no excluidos de la presente definicion de Ingresos
Brutos. Esta métrica no es definida por IFRS.

Ingresos Netos de Operacion (“NOI” por sus siglas en inglés): representa el ingreso por las rentas menos los gastos de operacion. Esta métrica no es
definida por IFRS.

Instalaciones Industriales Clase A significa aquellas instalaciones que cumplen con los requisitos de empresas manufactureras y de logistica distintas
de usuarios finales con respecto a la eficacia operativa y satisfacen ciertos criterios con respecto al tamafio, ubicacion, disefio de la mas alta calidad,
comodidad y seguridad, incluyendo: (i) ubicacién cercana a poblaciones y estaciones de transporte, excluyendo de transporte exprés; (ii) ubicacién
dentro de parques industriales o zonas industriales cerradas, brindando seguridad adicional a los clientes; (iii) un area de edificaciéon de
aproximadamente 40% (cuarenta por ciento) de terreno cubierto, lo que implica un espacio amplio para la maniobra y estacionamiento de camiones;
(iv) altura de techo eficiente de al menos 30 pies aproximadamente, (v) losa en el piso de al menos 6 pulgadas de grosor; y (vi) un amplio espacio de
suelo para almacenaje con basto espacio entre columnas y un espaciado entre columnas de 50 pies aproximadamente.

Intermediarios Colocadores significa Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero Banamex, Casa de
Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México), Actinver Casa de Bolsa S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver, Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte.

Inversion significa cualquier inversion hecha por el Fideicomiso en Activos Inmobiliarios o en el Fideicomiso Subsidiario o en cualquier Fideicomiso de
Inversién que a su vez invierta en Activos Inmobiliarios (incluyendo mediante la adquisicién de derechos fideicomisarios, certificados fiduciarios u
otros titulos de crédito o valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o dichos Fideicomisos de Inversién).

Inversiones Permitidas significa cualquier inversion que haga el Fiduciario de cualesquier cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en
valores a cargo del Gobierno Federal de México e inscritos en el RNV (denominadas en Délares o Pesos) o en acciones de sociedades de inversion
de deuda; en el entendido, que dichos valores deberan tener un plazo no mayor a 1 (un) afio.

ISAI significa el impuesto que grava la adquisicion de bienes inmuebles, sin importar la denominacion que tenga dicho impuesto, conforme a las leyes
fiscales vigentes en las entidades federativas y/o en los municipios de los diferentes Estados de México.

IVA significa el Impuesto al Valor Agregado.

Ley de Valores de E.U. significa la Ley de Valores de los Estados Unidos de América de 1933 (Securities Act of 1933), seguin sea modificada.
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LGTOC significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito segun la misma sea modificada o adicionada de tiempo en tiempo.

Lineamientos de Apalancamiento significa los lineamientos de apalancamiento del Fideicomiso que se describen en el documento que se adjunta al
Contrato de Fideicomiso como Anexo “A”, segun los mismos sean modificados, adicionados o reemplazados de tiempo en tiempo con la aprobacion
de la Asamblea Ordinaria de Tenedores de conformidad con la Clausula 4.3 inciso (g).

Lineamientos de Inversién significa los lineamientos aprobados por el Comité Técnico.

LISR significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta segun la misma sea modificada o adicionada de tiempo en tiempo.
LIVA significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado segun la misma sea modificada o adicionada de tiempo en tiempo.
LMV significa la Ley del Mercado de Valores seguin la misma sea modificada o adicionada de tiempo en tiempo.

México significa los Estados Unidos Mexicanos.

Miembro Independiente significa aquella Persona que satisfaga los requisitos establecidos en los articulos 24, segundo parrafo, y 26 de la LMV para
calificar como independiente con respecto de cada uno del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y del Fideicomiso de Inversién o de
cualquier Fideicomiso de Inversion, y que sea designado como Miembro Independiente al momento de su designacién como miembro del Comité
Técnico.

MPC significa millones de pies cuadrados.
NAREIT significa la Asociacién Nacional de Fondos de Inversion de Bienes Raices (National Association of Real Estate Investment Trusts).

Operaciones con Partes Relacionadas significa cualquier operacién con Personas Relacionadas respecto del Fiduciario, el Fideicomitente, el
Administrador, el Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversion, o que de cualquier otra forma represente un conflicto de interés, en
cada caso, en términos de lo establecido en Circular Unica de Emisoras.

Operaciones de Formacion significa la serie de operaciones que celebramos de manera concurrente con la oferta global para efectos de consolidar
nuestro Portafolio Inicial de bienes inmuebles.

Patrimonio del Fideicomiso El patrimonio del fideicomiso se conformara, en cualquier momento, de los siguientes activos (conjuntamente, el
“Patrimonio del Fideicomiso”): (a) la Aportacion Inicial; (b) los Recursos de la Emision; (c) los derechos fideicomisarios del Fideicomiso Subsidiario y
de los Fideicomisos de Inversiéon, Activos Inmobiliarios y/o cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso conforme a los términos del
presente Contrato; (d) las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (e) los ingresos y flujos que reciba el Fiduciario como
contraprestacion o rendimiento de

las Inversiones realizadas o Inversiones Permitidas; y (f) todas y cada una de las cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso tenga o que
adquiera en el futuro de conformidad con el presente Contrato.

Pérdida Fiscal significa el resultado de restar de los ingresos acumulables del Fideicomiso, las deducciones autorizadas, en términos de la LISR,
cuando los ingresos acumulables sean menores a las deducciones autorizadas.

Persona significa una persona fisica o moral, fideicomiso, sociedad, asociacion, entidad corporativa, Autoridad Gubernamental o cualquier otra
entidad de cualquier otra naturaleza.

Persona Cubierta significa el Administrador y sus Afiliadas; cada uno de los accionistas, funcionarios, consejeros (incluyendo personas que no sean
consejeros con funciones en cualquier consejo de asesoria u otro comité del Administrador), empleados, personal temporal, miembros, directivos,
asesores y agentes del Administrador y de cada una de sus respectivas Afiliadas, actuales o anteriores; el Representante Comun y cada uno de sus
funcionarios, consejeros, empleados y representantes; y cada persona que actue, o que haya actuado, como miembro del Comité de Auditoria y/o
Comité de Practicas y/o el Comité Técnico.

Persona Independiente significa aquella Persona que satisfaga los requisitos establecidos en los articulos 24, segundo parrafo, y 26 de la LMV para
calificar como independiente con respecto de cada uno del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y del Fideicomiso Subsidiario o cualquier
Fideicomiso de Inversion.

Persona Relacionada tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la LMV.
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Pesos, M.N. o $ significa la moneda de curso legal en México.

Politica de Distribucion significa la politica de distribucion del Fideicomiso segun sea propuesta por el Administrador y aprobada por el Comité
Técnico en cualquier momento.

Portafolio Inicial significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 177 propiedades adquirido a través de las Operaciones de Formacion.

Portafolio Actual significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 191 propiedades y un patio intermodal, mismos que comprenden el
Portafolio Inicial mas las propiedades adquiridas desde la Emision Inicial.

Prologis significa Prologis, Inc. y/o sus Afiliadas, incluyendo ciertos vehiculos de inversion en los que Prologis, Inc. u otras de sus Afiliadas tengan
una participacion minoritaria.

Prologis México Fondo Logistico significa el fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de los conocidos como “certificados de capital de
desarrollo nimero F/300870 de fecha 28 de julio de 2010, celebrado entre Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente y como
administrador, Headlands Realty Corporation y Prologis Mexico Manager, LLC, como fideicomisarios en segundo lugar; HSBC México, S.A.,
Institucién de Banca Mudiltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como fiduciario; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comun de los tenedores de dicho fondo.

Recursos de la Emision significa los recursos que reciba el Fideicomiso derivados de cada Emisién.

Reglamento Interior de la BMV significa el Reglamento Interior de la BMV, publicado en el Boletin de la BMV el 24 de octubre de 1999, y sus
modificaciones.

Renta Base Anualizada significa la renta contractual establecida en un Contrato de Arrendamiento a ser pagada por un Arrendatario durante un
periodo de 12 meses, excluyendo reembolsos por gastos operativos de propiedad, mismos que son gastos usualmente incurridos por el arrendador y
repercutidos al Arrendatario.

Renta Neta Efectiva (“RNE”) es calculada al inicio de la renta usando el flujo estimado total que sera recibido por esta renta (incluyendo a la renta
base y rembolso de gastos) de manera anualizada. EI nimero por pie cuadrado es calculado dividiendo la renta neta efectiva anualizada por los pies
cuadrados ocupados de la renta. Esta métrica no es definida por IFRS.

Reporte Anual significa el presente reporte anual del Fideicomiso por el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019.

Representante Comun significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante comun de los
Tenedores, 0 sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado subsecuentemente como representante comun de los Tenedores de conformidad
con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Resultado Fiscal significa la Utilidad Fiscal del Fideicomiso determinada conforme al Titulo Il de la LISR en el ejercicio fiscal de que se trate, menos
las pérdidas fiscales pendientes de aplicar del Fideicomiso de ejercicios fiscales anteriores.

RNV significa el Registro Nacional de Valores.

Tenedores significa las Personas que tengan la titularidad de uno o mas CBFls en cualquier momento, de conformidad con la Clausula 2.3 del
Contrato de Fideicomiso.

Titulo tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 3.6 del Contrato del Fideicomiso.

UMA significa la Unidad de Medida y Actualizacion.

Utilidad Fiscal significa el resultado de disminuir de la totalidad de los ingresos acumulables obtenidos por el Fideicomiso en el ejercicio, las
deducciones autorizadas en los términos de las disposiciones de la LISR, cuando estas ultimas sean menores a los ingresos.

Valuador Independiente significa Collier; Cushman & Wakefield, Jones Lang LaSalle, CBRE México o un banco de inversién, un despacho de
contabilidad u otro despacho de valuadores independiente que sea aprobado por el Comité Técnico.
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Resumen ejecutivo:

El siguiente resumen contiene cierta informacion seleccionada tomada del resto de este Reporte Anual, pero es
posible que no incluya toda la informacion relevante para los posibles inversionistas de los CBFIs emitidos
por el Fideicomiso.

Panorama general

Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices con el objeto de adquirir y administrar inmuebles
destinados a actividades industriales en México. Estamos administrados por Prologis Property México, S.A.
de C.V., una filial de Prologis, Inc. Prologis, Inc., es una compaiiia de inversion en bienes raices constituida en
Estados Unidos que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York. Prologis se especializa en la tenencia,
operacion y desarrollo de inmuebles industriales y est4d concentrado en los mercados globales y regionales del
continente americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de 2019, Prologis era propietario, directamente o a
través de sus inversiones en asociaciones como unico duefo o a través de coinversiones, de inmuebles y
desarrollos inmobiliarios con una superficie total de aproximadamente 814 millones de pies cuadrados (76
millones de metros cuadrados) en 19 paises. Prologis arrienda modernas instalaciones industriales a mas de
5,000 clientes, incluyendo fabricantes, minoristas, transportistas, proveedores de servicios de logistica y otras
empresas.

Nuestro portafolio actual se encuentra estratégicamente ubicado en seis mercados industriales del pais y
tenemos una Area Rentable Bruta total de 34.9 millones de pies cuadrados. Al 31 de diciembre de 2019, el
indice de ocupacion de nuestros inmuebles era 97.6% (noventa y siete punto seis por ciento) y ningun cliente
representaba mas del 3.7% (tres punto siete por ciento) de nuestra ARB total. Nuestros inmuebles tienen el
beneficio de estar arrendados bajo contratos que vencen en distintos momentos y que al 31 de diciembre de
2019 tenian una vigencia restante promedio de 38 meses. Al 31 de diciembre de 2019, aproximadamente el
67.1% (sesenta y siete punto uno por ciento) de nuestros ingresos por arrendamiento estaban denominados en
Dolares en términos de Renta Neta Efectiva.

Consideramos que nuestra experiencia de ser propietarios y operadores de inmuebles industriales
estratégicamente ubicados en México nos permitira aprovechar las oportunidades derivadas del futuro
crecimiento de una de las mayores economias de América Latina, asi como redituar atractivos rendimientos
para nuestros inversionistas mediante la generacion de ingresos con dividendos estabilizados, el continuo
crecimiento de nuestro portafolio y la apreciacion del capital invertido. Consideramos que nuestro portafolio
se beneficiard a medida que nuestros clientes busquen inmuebles industriales bien ubicados y de alta calidad
en los mercados mas deseables del pais. Ante posibles cambios, estamos permaneciendo mas cerca que nunca
de nuestros clientes. Entendemos sus necesidades y nos asociamos con ellos para ayudarles a crecer y mejorar
la eficiencia de sus negocios.
Ventajas
Concentracion de activos de alta calidad en lugares estratégicos. Nos concentraremos en los mercados
industriales de México que en nuestra opinidn representan atractivos prospectos de crecimiento a largo plazo.
Muchas de nuestras propiedades generan rentas y tienen indices de ocupacion superiores a los del mercado en
general de acuerdo con CBRE (Coldwell Banker Richard Ellis), NAI Global y Prologis Research. Nuestra
presencia en el mercado nacional nos permite contar con amplia informacion en cuanto a dicho mercado y
fortalece nuestra capacidad para responder a las oportunidades que se nos presentan en el mismo.
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Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A altamente
funcionales para aprovechar los beneficios derivados de la demanda de modernas instalaciones segun lo
descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (vi) Informacién de Mercado”.
Aproximadamente el 70% (setenta por ciento) de nuestros inmuebles (en términos de ARB) fueron
desarrollados por Prologis y construidos conforme a las mas altas especificaciones a nivel internacional; y
aproximadamente el 81% (ochenta y un por ciento) de nuestros inmuebles estan ubicados en parques
industriales disefiados con base en planos maestros. Las instalaciones ubicadas en parques industriales cuentan
con estandares de operacion, incluyendo seguridad a nivel del parque, facilidad de acceso a las principales
vias de comunicacion, amplias areas de estacionamiento para remolques, grandes plazas para camiones y el
mantenimiento de alta calidad. Los edificios cuentan con caracteristicas tales como amplios espacios entre
columnas, pisos flexibles y divisibles, techos altos, grandes plazas para camiones, multiples andenes para
carga y descarga y buen acceso vehicular, ya sea que alberguen a multiples inquilinos o a una sola empresa.
Consideramos que la calidad de nuestras propiedades, aunada al tamafio de nuestro portafolio, nos distingue
de muchos de nuestros competidores en México; y que nuestras Instalaciones Industriales Clase A cuentan
con potencial para superar el desempeio de los inmuebles industriales de menor calidad en términos de
generacion de ingresos y apreciacion del capital a largo plazo.

Ubicaciones estratégicas. Nuestro portafolio estd ubicado en mercados industriales dentro de México que
cuentan con disponibilidad de mano de obra y acceso a grandes centros poblacionales y redes de
comunicaciones y transporte. Al 31 de diciembre de 2019, aproximadamente el 65.2% (sesenta y cinco punto
dos por ciento) de nuestro portafolio (en términos de ARB) estaba ubicado en los mercados logisticos globales
de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey. Estos mercados se encuentran altamente industrializados y
se ven beneficiados por su proximidad a las principales autopistas, acropuertos y terminales de ferrocarril. El
resto de nuestro portafolio esta concentrado en los mercados manufactureros regionales de Tijuana, Reynosa y
Ciudad Juarez, que son los centros industriales que albergan a las industrias automotriz, electronica, médica y
aeroespacial, entre otras. Estos mercados regionales se ven beneficiados por la amplia oferta de mano de obra
calificada a costos atractivos.

Equipo de administracion experimentado. Nuestro equipo de administracion estd integrado por los principales
ejecutivos del Administrador, quienes cuentan con amplia experiencia en la administracion, comercializacion,
arrendamiento, adquisicion, desarrollo y financiamiento de inmuebles. Los ejecutivos de nuestro
Administrador llevan méas de 25 afios trabajando como equipo y también cuentan con experiencia en la
administracion de empresas inmobiliarias cuyos valores se cotizan entre el piblico inversionista en México.
Nuestro Director General, Luis Gutiérrez Guajardo, cuenta con 31 afios de experiencia en el sector
inmobiliario, incluyendo en su caracter de presidente de Prologis para América Latina, a cargo de todas las
operaciones de Prologis en Brasil y México, incluyendo los aspectos operativos, las inversiones y
adquisiciones y el desarrollo de parques industriales. Nuestro Director de Operaciones, Héctor Ibarzabal,
cuenta con 30 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial y residencial de la industria
inmobiliaria, incluyendo la estructuracion y el financiamiento de proyectos y la recaudacion de capital para los
mismos. Ademas, en su caracter de Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis en México, el
seflor Ibarzabal cuenta con amplia experiencia en la administracion de las operaciones de Prologis en México,
incluyendo el desarrollo, la operacion y la capitalizacion de proyectos. Nuestro Director de Finanzas, Jorge
Girault, cuenta con 26 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas. Esta
experiencia incluye la estructuracion y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y la recaudacion de
capital para los mismos. El sefior Girault es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V.,
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administrador de Prologis México Fondo Logistico. Véanse las secciones “2. El Fideicomiso- (j) Mercado de
Capitales — (1) Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico” y “3. El Administrador-
(c) Administradores y Accionistas”.

Flujos de efectivo obtenidos en actividades de operacion crecientes. Nuestros inmuebles desempefian un papel
integral en las cadenas de abasto de nuestros clientes. Ademés de nuestro amplio y variado portafolio de
clientes, contamos con una mezcla 6ptima de instalaciones para las industrias manufactureras y de logistica,
asi como con Contratos de Arrendamiento a largo plazo que generan flujos de efectivo obtenidos en
actividades de operacion crecientes. Para el 2019 el indice de ocupacion promedio de los inmuebles de FIBRA
Prologis se mantuvo en 97.6 (noventa y siete punto seis por ciento) y el precio promedio de la renta neta
efectiva de FIBRA Prologis para el 31 de diciembre de 2019 fue de USD$5.35 por pie cuadrado arrendado.
Ademas, gracias a nuestro dedicado equipo de administradores de inmuebles, hemos desarrollado solidas
relaciones con clientes y hemos adquirido una amplia experiencia a nivel local, como resultado de lo cual
nuestra tasa promedio de retencion de clientes en México, entre el 1 de enero al 31 de diciembre de 2019, ha
sido del 88.7% (ochenta y ocho punto siete por ciento).

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices se ha visto beneficiado por tres vertientes:

La primera de ellas estara representada por las oportunidades para incrementar nuestros ingresos en rentas
generados por nuestro Portafolio Actual. Tras la crisis financiera de 2008, los indicadores claves del mercado
inmobiliario en México se debilitaron y el indice de desocupacion de los inmuebles integrantes de nuestro
Portafolio Inicial aument6 a un promedio del 18.8% (dieciocho punto ocho por ciento) en 2008, en tanto que
el precio promedio de nuestras rentas disminuy6 un 18.4% (dieciocho punto cuatro por ciento) entre 2008 y
2010. En 2009, los indicadores claves del mercado inmobiliario comenzaron a mostrar una mejoria. Al 31 de
diciembre de 2019, la ocupacion de nuestro Portafolio Actual era 97.6% (noventa y siete punto seis por
ciento) y la renta promedio habia aumentado en un 10.9% (diez punto nueve por ciento) del periodo del 1 de
enero al 31 de diciembre de 2019. Por tanto, creemos que existen oportunidades para incrementar nuestros
ingresos por rentas mediante el aumento de nuestros precios a medida que nuestros Contratos de
Arrendamiento vigentes venzan.

La segunda, por la adquisicion de inmuebles adicionales. En virtud de un acuerdo de exclusividad con
Prologis, tenemos acceso a un portafolio de propiedades que nos permite aumentar nuestras inversiones en
bienes raices. Al 31 de diciembre de 2019, Prologis tenia 5.7 millones de pies cuadrados en desarrollo o pre-
estabilizacion, de los cuales el 85.3% (ochenta y cinco punto tres por ciento) fue arrendado o pre-arrendado al
cierre del afio. Esperamos que estas propiedades sean ofrecidas a FIBRA Prologis en el futuro. Ante los
posibles cambios en la politica comercial, actualmente estamos dando prioridad a la flexibilidad en nuestro
balance manteniendo la liquidez y un bajo nivel de apalancamiento sobre el uso de capital.

La tercera, refinanciamiento de la deuda. Hemos logrado disminuir el costo de deuda desde la Oferta Publica
Inicial, de 5.6% (cinco punto seis por ciento) a 4.5% (cuatro punto cinco por ciento) para el 31 de diciembre
de 2019.

Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones a nivel global, por lo que
consideramos que nuestra relacion con Prologis nos proporciona oportunidades para crecer tanto en forma
orgéanica como a través de nuevas adquisiciones. Planeamos beneficiarnos de nuestro acceso a los canales de
desarrollo de Prologis mediante el ejercicio del derecho de preferencia que nos ha otorgado Prologis para
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adquirir ciertas propiedades de inversion en México, siempre y cuando sean enajenadas por Prologis o sus
Afiliadas, asi como del ejercicio del derecho exclusivo que nos otorga Prologis para adquirir inmuebles
industriales tanto Estabilizados como todavia no Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de
desarrollo o remodelacién) en México, segun lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion
del Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades Politicas de inversion Derecho de preferencia”.

Ademas, nuestros mas de 232 clientes que ocupan nuestros 191 inmuebles y un patio intermodal representan
una fuente de crecimiento interno. Muchos de estos clientes son lideres en el suministro de servicios de
logistica a terceros y son clientes de Prologis a nivel global.

Patrocinador global y alineacion de intereses. Prologis es una empresa mundial especializada en la propiedad,
operacion y desarrollo de inmuebles industriales y estd concentrado en los mercados globales y regionales del
continente americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de 2019, Prologis era propietario, directamente o a
través de sus inversiones tanto como unico duefo o a través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos
inmobiliarios con una superficie total de aproximadamente 814 millones de pies cuadrados (76 millones de
metros cuadrados) en 19 paises. Prologis arrienda modernas Instalaciones Industriales a mas de 5,000 clientes,
incluyendo fabricantes, establecimientos comerciales, transportistas, proveedores de servicios de logistica y
otras empresas.

Prologis comenz6 a invertir en México en 1997 y con anterioridad a la oferta global la propiedad y la
administracion del Portafolio Inicial han estado a cargo, directa o indirectamente, de sus afiliadas. El equipo
de administracion del Administrador estd basado en México y es responsable de la administracion de todas las
inversiones en bienes raices de Prologis, incluyendo la adquisicion, el desarrollo, la administracion y el
financiamiento de las propiedades, asi como del control de los riesgos relacionados con las mismas. Creemos
que el mercado inmobiliario es de caracter esencialmente local y que para obtener resultados dptimos la
administracion de bienes raices debe encomendarse a un equipo especializado en el mercado local
correspondiente. El equipo de administracion del Administrador cuenta con experiencia comprobada en la
adquisicion, el desarrollo, el financiamiento y la administracién de inmuebles para fines industriales en
México y estuvo a cargo del crecimiento del Portafolio Inicial desde 1997.

Planeamos aprovechar los beneficios derivados del acceso de nuestro Administrador a las politicas de Prologis
en materia de administracion de riesgos, contabilidad, manejo de efectivo y cumplimiento, asi como de su
acceso a la experiencia de Prologis por lo que respecta al arrendamiento, la administracion, la adquisicion, el
desarrollo y el financiamiento de bienes raices. Prologis cuenta con un proceso de inversion bien definido que
incluye un alto grado de trabajo en equipo, funciones de administracion de portafolios y supervision por parte
del equipo directivo de Prologis. Véase la seccion “3. El Administrador - (¢) Administradores y Accionistas —
Proceso de inversion”.

Al 31 de diciembre del 2019, Prologis era titular de 47.1% (cuarenta y siete punto uno por ciento) de los
CBFIs en circulacion, los que le otorgan una posicion mayoritaria entre los Tenedores de CBFIs. Ademas, una
porcion de los honorarios del Administrador tinicamente sera pagadera si los Tenedores de CBFIs han
recibido previamente un rendimiento acumulado total superior al 9% (nueve por ciento) del monto total
invertido por los Tenedores. De conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracion, se generd
una Comision por Incentivo en favor del Administrador por el Periodo de Comision por Incentivo concluido el
4 de junio de 2019 por US$8.7 millones (Ps. 172.6 millones de pesos). El Administrador realizé el calculo de
la Comisién por Incentivo, el cual fue validado por un tercero con la finalidad de proporcionar transparencia a
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la metodologia de dicho calculo. El 2 de julio la Asamblea Ordinaria de Tenedores aprobo la realizacion de
una Emision Adicional de 4,511,692 CBFIs Adicionales para ser suscritos y pagados al Administrador y/o
cualquiera de sus afiliadas con los montos de la Comision por Incentivo que le eran debidos. Véase la seccion
“2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de Administracion — Comisiones”.
Gobierno Corporativo. Nuestro gobierno corporativo es un reflejo de una perspectiva de liderazgo en materia
de practicas empresariales que toma en consideracion los intereses de los Tenedores de CBFIs y aprovecha al
mismo tiempo la relacion con Prologis, cuyas practicas societarias se han caracterizado por ser las mejores en
la industria, segin el Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB, por sus siglas en inglés).
Derechos de los Tenedores de CBFIs. Los Tenedores de nuestros CBFIs tienen derecho de voto con respecto a
ciertos asuntos importantes durante las asambleas de tenedores, incluyendo la aprobacion de las propuestas
presentadas por el Comité Técnico y la remocion del Administrador en los casos descritos en la seccion “2. El
Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de Administraciéon —Remocion y
terminacion”. Asi mismo, los Tenedores que representen 10% (diez por ciento) de los CBFIs en circulacion
tendran el derecho de designar a un miembro del Comité Técnico por cada 10% (diez por ciento) de CBFIs de
los que sean titulares. Ademads, los Tenedores de CBFIs tienen derecho de aprobar cualquier inversion o
adquisicion que represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso. El 23
de agosto de 2016 el Comité Técnico aprobd la integracion de Xavier De Uriarte Berron como nuevo
integrante del Comité Técnico dado que Afore Banamex incremento su tenencia por encima del 10% (diez por
ciento) de los CBFIs en circulacion. Véase la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi)
Politicas con respecto a ciertas actividades”.

Integracion y funciones del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, el Comité
Técnico esta integrado por 8 (ocho) miembros, de los cuales cinco son Miembros Independientes y en todo
momento deberan serlo. Los miembros independientes iniciales del Comité Técnico han sido calificados como
independientes por la Asamblea de Tenedores inicial.

Sujeto al derecho de los Tenedores que representen 10% (diez por ciento) de los CBFIs en circulacion de
designar un miembro del Comité Técnico por cada 10% (diez por ciento) de CBFIs de los que sean titulares,
como es el caso de Afore Banamex, en tanto el Administrador del Fideicomiso sea una afiliada de Prologis,
Prologis tendra derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico incluyendo los
miembros independientes. Ademas, los Tenedores de CBFIs tienen derecho de elegir anualmente a cada uno
de los miembros independientes del Comité Técnico del Fideicomiso propuesto por nuestro Administrador.
Nuestro Administrador tiene el derecho de designar a miembros independientes del Comité Técnico para
llenar cualquier vacante.

Subcomités independientes. El Comité Técnico cuenta con tres subcomités independientes: (i) el Comité de
Auditoria, que vigilara el cumplimiento de los lineamientos, las politicas, los sistemas de control interno y las
practicas en materia de auditoria del Fideicomiso y, ademas, revisara y aprobara los reportes de auditoria
interna, las entregas de informacion y los reportes elaborados por los auditores externos; (i1) el Comité de
Préacticas, que proporcionard apoyo al Comité Técnico con respecto a la toma de ciertas decisiones
relacionadas con el régimen de operacion interno del Fideicomiso, especialmente en los casos en que puedan
existir conflictos de intereses con el Administrador o sus afiliadas; y (iii) el Comité de Endeudamiento, que
vigilara que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier Endeudamiento que el
Fideicomitente asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apegue a lo previsto en la normatividad
aplicable.
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Oportunidades de mercado y estrategia de negocios

Los fundamentos de la logistica inmobiliaria siguen siendo solidos. La reconfiguracion de las cadenas de
suministro mundiales sigue siendo clave de la demanda y el comercio electronico contintia creciendo a medida
que los consumidores adoptan cada vez mas este medio de compra. Todo esto aunado a nuestro portafolio con
los mas altos estandares de calidad y servicio al cliente de primera clase, nos permite tomar ventaja ante las
oportunidades que pudieran presentarse. Ademas, nuestro portafolio tiene una base de clientes diversificada
de industrias y uso de espacio. Dicha amplitud evita la dependencia a cualquier cliente y aminora el riesgo de
cualquier posible impacto negativo inmediato que pueda surgir del actual entorno operativo geopolitico y
macroeconomico. Esperamos tener mas claridad en 2020, ya que las tensiones comerciales se han resuelto en
gran medida, sin embargo, seguimos siendo cautelosos ya que los riesgos geopoliticos contintan. Seguiremos
siendo disciplinados con nuestro capital y nos mantendremos firmes en nuestro enfoque de crear valor para
nuestros tenedores de certificados mientras mantenemos nuestra bien disefiada estrategia en el negocio.

La demanda logistica de todo el afio fue de 16.6 millones de pies cuadrados, superando nuestras expectativas,
y casi 1 millén de pies cuadrados mas que todo 2018. La actividad fue mas fuerte en Monterrey, Ciudad de
Meéxico y Ciudad Juarez. Es importante destacar que, a pesar de la incertidumbre creada por las tensiones
comerciales y las renegociaciones, la actividad en nuestros mercados fronterizos no solo fue duradera, sino
que se acelerd durante 2018. La tasa de vacancia nacional en los seis principales mercados logisticos se situd
por debajo del 4% al cierre de 2019.

Estrategia de crecimiento interno. Buscamos resultados crecientes, incrementando los precios de las rentas, asi
como mantener los indices de ocupacion. La mayoria de nuestros Contratos de Arrendamientos vigentes
contienen disposiciones que prevén el incremento anual de la renta ya sea mediante ajustes fijos anuales o
ajustes con base en el indice de inflacion, ya sea en Pesos con inflacién mexicana y una prima o Doélares con
inflacion en Estados Unidos. Las renovaciones y nuevos contratos denominados en Pesos se celebraron a un
tipo de cambio al cierre en la fecha en que se realizaron mas una prima, buscando mantener los ingresos en
Pesos equivalentes a Dolares. Tenemos planeado aumentar nuestras rentas a medida que venzan los Contratos
de Arrendamiento vigentes. Al 31 de diciembre de 2019, los Contratos de Arrendamiento correspondientes a
aproximadamente el 17.1% (diecisiete punto uno por ciento) y 16.9% (dieciseis punto nueve por ciento) de
nuestra ARB ocupada vencen en el 2020 y 2021 respectivamente. El Administrador proporcionara apoyo en
cuanto a investigacion y personal, el uso de la marca “Prologis” (nominativa y disefio) y otros aspectos
operativos, incluyendo el apoyo con respecto a la adquisicion de inmuebles.

Estrategia de crecimiento externo. Esperamos aprovecharnos de los beneficios derivados de la red global de
relaciones de Prologis para identificar oportunidades de inversion dentro de sus mercados. Prologis y las
Afiliadas de Prologis son propietarias y operadoras de 5.7 millones de pies cuadrados en Instalaciones
Industriales Clase A localizados en los mercados de Ciudad de México, Tijuana, Monterrey y Ciudad Juarez
que se encuentran en proceso de construccion o de ser arrendados que podrian estar sujetos a nuestro derecho
de preferencia en caso de que Prologis o sus Afiliadas enajenen dichas propiedades. Ademas, Prologis es
propietario de terrenos con una superficie aproximada de 4.0 millones de pies cuadrados de ARB para el
futuro desarrollo y nos ha otorgado un derecho de preferencia para adquirir dichos inmuebles en el supuesto
de que Prologis o sus Afiliadas decidan venderlos. Adicional a esta reserva territorial, FIBRA Prologis cuenta
dentro de su portafolio con cuatro terrenos para expansion adyacente a algunos de sus edificios actuales, que
estara en posibilidades de desarrollar segun se requiera por el mercado. Ademas de este derecho de
preferencia, Prologis nos ha otorgado el derecho exclusivo de adquirir inmuebles industriales tanto

Estabilizados como todavia no Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo y
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remodelacion) en México. Igualmente, consideramos que nuestra capacidad de emitir CBFIs Adicionales para
financiar nuestras adquisiciones nos proporcionard una ventaja con respecto a ciertos posibles compradores
privados.

La siguiente grafica contiene cierta informacion relacionada con las reservas territoriales de Prologis por
mercado al 31 de diciembre de 2019 (millones de pies cuadrados):

Banco y Expansion de Tierra de Prologis y FIBRA Prologis en Base a PC Construibles

B Ciudad de México B Monterrey M Reynosa Juarez M Tijuana

Mercados en |a Ciudad de México incluyen: Lerma, Tepeotzotlan y Cuautitlan Izcalli
Mercados de Reynosa incluyen las ciudades Matamoros
Mercados de Ciudad Judrez incluyen las ciudades de Hermosillo

Al 31 de diciembre de 2019, Prologis tenia 5.7 millones de pies cuadrados en desarrollo o pre-estabilizacion,
de los cuales el 85.3% (ochenta y cinco punto tres por ciento) fue arrendado o pre-arrendado al cierre del afio,
por lo que creemos que fuentes de valor futuro para los inversionistas de nuestro fideicomiso pueden incluir
(1) nuestra habilidad de potencialmente adquirir estas propiedades, las cuales esperamos que sean ofrecidas a
FIBRA Prologis en el futuro. Ante los posibles cambios en la politica comercial, actualmente estamos dando
prioridad a la flexibilidad en nuestro balance manteniendo la liquidez y un bajo nivel de apalancamiento sobre
el uso de capital; y (ii) incrementos potenciales de pago de las rentas debido al incremento de la renta bajo los
contratos de arrendamiento con rentas por debajo del valor de mercado, asi como incrementos anuales de
rentas de conformidad con nuestros contratos de arrendamiento existentes.

Propiedades

Tras las adquisiciones y disposiciones realizadas durante el afio, nuestro portafolio de bienes raices esté
integrado por 191 propiedades y un patio intermodal en total destinados a las industrias manufacturera y de
logistica, los cuales estan ubicados en seis mercados industriales y abarcan una ARB de 34.9 millones de pies
cuadrados. Al 31 de diciembre de 2019 estos inmuebles estaban arrendados a un total de 223 clientes bajo 332
Contratos de Arrendamiento y su indice de ocupacion ascendia 97.6% (noventa y siete punto seis por ciento)
en términos de ARB. El siguiente mapa muestra la ubicacion de nuestros inmuebles.
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o Mercados Logisticos Glabales
9 Hermgetio o Mercados Regionales de Manufactura

Concentracion de Mercado por ABR

>350% SF < Omm SF

D Querstars
O

La siguiente tabla contiene cierta informacion con respecto a nuestro Portafolio Actual al 31 de diciembre de

2019:
_Pies Cuadrados Renta Neta Efectiva Walor de Propledades de Inversin
Hde
Edificio % del Ocupado Contratasdo  NOIdel Cuarto % del % del
] Total  Total ] % Trimestre Anualizado Total Por Pie Cuadrada Total Total
s, uss Ps. ush [ 1] Ps. uss
Mercados Globales
Ciudad de México 51 12399 355 8.1 981 305064 15670 1308066 69,310 381 108 570 17,843,191 945,450 40.0
Guadalajara 1% 5889 169 583 983 139454 7064 556820 29,504 16.2 96 509 7039517 373,000 158
Marberr ey 2 amI 127 95.6 956 104826 5385 415690 22026 12.1 98 521 5501581 191,510 123
Total mercados globales 99 007 651 91.7 977 54933 18219 2280576 110840 664 103 545 30384289 1,609,960 68.1
Mercados Re glonales
Reynosa I 4M2 138 98,7 987 118,890 6,107 473497 25089 1318 102 539 5219625 277,100 117
Tjuana 33 4108 121 985 985 90,306 4639 392628 2080 114 95 502 5007871 265,350 112
Ciudad Judrez 8 3235 93 94.6 9456 66,263 3404 286997 15207 24 a4 497 3499942 185,450 14
Tatal mercados regionales 91 12,155 38 975 975 275459 14150 1153122 61,100 336 7 515 13737438 121,900 30.7
Total portafolio cperativo 824,793 433,698 181,940 44121727 1331880
VAN Cudad de Mesico ™! 1 36 0.1 0 0 68,489 1529 02
Total propledades operativas 824,793 JA33 698 181,940 44,190,216 1341489
Patio intermodal '™ 6,249 n 309,512 16,400 0.7
Tierra ™ 111,915 5,930 03
Otras inversiones inmobiliadas ™ 10,776 L) | 0.0
Total de prophedades de inversiin 34898 1000 83,042 42590 44622420 2364390 1000

(A) El 20 de diciembre de 2019 adquirimos un edificio desocupado en la Ciudad de México.
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(B) 100% (cien por ciento) ocupado al 31 de diciembre de 2019.

(C) Tenemos 20.75 acres de tierra en Monterrey que tiene un area construible de 305,948 pies cuadrados y dos
proyectos de expansion de 99,400 pies cuadrados en desarrollo al 31 de diciembre de 2019.

(D) EI 20 de diciembre de 2019, Adquirimos una propiedad de oficina de 5,673 pies cuadrados ubicada en el
mercado de la Ciudad de México,

con un valor razonable de $0.6 millones.

Operaciones Durante el 2019

Al 31 de diciembre del 2019 hemos celebrado una serie de operaciones (las “Operaciones del 2019”) en virtud
de las cuales el Fideicomiso realiz6 cambios en su Portafolio Actual y modificé su balance. De conformidad
con lo anterior, celebramos las siguientes operaciones:

El 6 de febrero de 2019, FIBRAPL dispuso $290.0 millones de ddlares estadounidenses ($5,473.1 millones de
pesos) en un nuevo préstamo con Citibank, N.A. (Citibank (No garantizado) #4). Este préstamo tiene
vencimiento el 6 de febrero de 2023 y devenga intereses sobre la tasa LIBOR mas 235 puntos base. Los
términos de dicho contrato contemplan la opcion de extenderlo un afio mas y esté sujeto a la aprobacion del
comité. El préstamo fue usado para liquidar el préstamo con Citibank, N.A. (“Citibank purchase (No
garantizado) #1”) por $255.0 millones de dolares estadounidenses (4,866.0 millones de pesos). FIBRAPL
reconocié una pérdida debido a la extincion de la deuda por $0.8 millones de dolares estadounidenses ($15.7
millones de pesos mexicanos). El préstamo fue usado para pagar $35.0 millones de ddlares estadounidenses
($667.9 millones de pesos) de la linea de crédito existente.

A lo largo del 2019, se hicieron cinco distribuciones de dividendos por un total de $80.0 millones de ddlares
estadounidenses (Ps. $1,526.7 millones).

El 20 de diciembre del 2019, FIBRAPL adquiri6 una propiedad de 41,779 pies cuadrados en la Ciudad de
México por un valor total de $5.1 millones de dolares estadounidenses (Ps. $96.3 millones).

Del 22 de marzo al 10 de abril del 2019, FIBRAPL dispuso de 10 propiedades, de las cuales cuatro eran en
Monterrey, tres en Guadalajara y otras tres en Juarez. Estas suman un total de 1,266,242 pies cuadrados y un
valor de $72.0 millones de ddlares estadounidenses (Ps. $1,361.9 millones).

Estructura Organizacional

Los siguientes diagramas muestran las operaciones de aportacion de los inmuebles que forman parte del
nuestro Portafolio Inicial al Fideicomiso, asi como nuestra estructura organizacional:
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Inmuebles sin gravamen

Inmuebles Aportados a un Fideicomiso de Garantia

| -
2 T

1 -
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Inmuebles Garantizados con Hipoteca

Crédito
Revolvente

Fideicomisos Propietarios

Subyacentes®
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*Sujeto a hipotecas que garantizan deuda en los Fideicomisos Aportantes

**Los Fideicomisos subsidiarios de la estructura de FIBRA Prologis son entidades transparentes sin identidad
financiera, por lo que las operaciones clasificadas dentro de estos se registran y forman parte de la
informacion financiera del Fideicomiso 1721, FIBRA Prologis.

La estructura estd compuesta por el Fideicomiso FIBRA, el Fideicomiso Subsidiario, 9 Fideicomisos
Propietarios y 1 Fideicomiso en Garantia, el cual es propietario de todos los derechos de las propiedades
incluyendo ingresos por arrendamiento.

Para una descripcion de los factores que los inversionistas deben tomar en consideracion al tomar la decision
de invertir en los CBFIs emitidos por nuestro Fideicomiso, véase la seccion “1. Informacién General- (c)
Factores de Riesgo”.

Resumen de la Informacion Financiera

La informacion financiera al 31 de diciembre del 2019, 2018 y 2017, y por los afios terminados en esas fechas
debe leerse en conjunto con la seccion de comentarios y andlisis de la administracion sobre la situacion
financiera y los resultados de operacion incluidos en este Reporte Anual.

Estado de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2019, 2018 y 2017.
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en miles de pesos mexicanos

Activo
Activo circulante:
Efectivo
Cuentas por cobrar netas

Otras cuentas por cobrar e impuesto al valor agregado

Pagos anticipados

Activos destinados para venta

Activo no circulante:
Propiedades de inversidn

Otras propiedades de inversion

Instrumentos de cobertura
Opciones de tipo de cambio
Otros activos

Total de activo

Al 31 de diciembre de
2019

182,792
56,870
10,301

3,295

253,258

44,611,642
10,778
7,338
43,386
44,673,144

44,926,402

Al 31 de diciembre de
2018

339,276
66,167
171,082
2,160
1,230,502
1,809,187

45,727,051

77,201

47,713
45,851,965

47,661,152

Al 31 de diciembre de
2017

371,364
44,220
73,353

1,600

490,737

43,932,382

84,315

45,240
44,061,941

44,552,678

Pasivo y capital contable
Pasivo a corto plazo:
Cuentas por pagar
IVA por pagar

Cuentas por pagar compafiias afiliadas
Porcidn circulante de la deuda a largo plazo

Pasivos relacionados con activos destinados para venta

Pasivo a largo plazo:
Deuda a largo plazo
Depdsitos en garantia
Instrumentos de cobertura

Total de pasivo

Capital:
Tenedores de CBFI

Otras cuentas de capital y ganancias retenidas

Total de capital

69,159

356
49,161
29,298

147,974

14,522,030
280,342
61,683
14,864,055
15,012,029

14,124,954
15,789,419
29,914,373

44,926,402

121,559

52,476
23,726
6,815
204,576

16,464,638
292,761

16,757,399
16,961,975

13,952,327
16,746,850
30,693,177

47,661,152

$

2

112,875

98,895
21,847

233,617

14,893,139
291,840

15,184,979
15,418,596

13,746,963
15,387,119
29,134,082

44,552,678

Total de pasivo y capital

Estado de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019, 2018 y 2017.
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Por ¢l afio terménado el 31 de diclembee de

Pl Fahl ] m7y
Ingrescs:
IRgretas par armendamientos 3,583 108 4 5,179 453 3,129,381
Recuperacion de gastos por arrenddamient o arle0 135,639 310,430
Otros ingrescs por arrendamisnto 70,039 58,212 a7 587
3,814,763 31,673,483 3.5303.378
Costos y gastos:
Gastiod de operdicn
Oparacdn y mantenimignto 241,922 203,211 189,221
Servicios publicos 45,208 53,833 46,742
Hanararics de adminisiracion de propledades 114,491 109,224 103,715
Impugito predial 72,514 67.058 69,327
Gaiiod de operacsdn md recuparablas 48 562 3% %48 51.837
513,597 473,874 460,842
Litilidac bruta 3,301,108 3,199, 60 5,042,580
[utilidad) pérdida por valuacidn de propiedades de inversidn [175,835) | 1074, &4} 184,152
Comigicn por sdmindtraciin de activas 338,503 118,175 306,980
Cuata por incentiva 172,627 205, 164 139,182
Hancraricd prafesionales 34,034 52,125 98,083
Cosbo fnanciena 70,578 699, 74T 593,382
Pérdida (utilidad) por liguidacidn anticipada de la deuda a large plazo, neta 18,638 (4,027} (35,941)
Comisidn por no wtilizacidn an la inea de orédito 35,494 19,566 14,685
Pérdida no reaslizada de ingtrumantos de coberturs cambiana 13,27 6,159
Pérdida realizada de instrumentos de coberiura cambiaria 1,450 2,100 .13
Utilidad [pédrdida) cambiana, reta (1%424) [A7 502} 24,299
|Mpaitas md recuperakiles man - -
Otros gastos generales y sdministrativas 10,861 13,143 18,336
1141575 22T 406 LA, 575
Utilidagl neta 2,159,193 2,972,203 1,567,961

Factores de riesgo:

Toda inversion en nuestros CBFls representa un alto grado de riesgo. Ademas del resto de la informacién contenida en este Reporte Anual, nuestros
posibles inversionistas deben considerar cuidadosamente los siguientes riesgos antes de invertir en nuestros CBFls. Si cualquiera de estos riesgos
llegara a materializarse, nuestro desempefio financiero u operativo podria verse afectado en forma adversa y, por lo tanto, el precio de mercado de
nuestros CBFls podria disminuir y nuestros inversionistas podrian perder la totalidad o parte de su inversién. La informacién que aparece en este
apartado se presenta de manera enunciativa, no siendo en ningun caso limitativa.

Riesgos relacionados con nuestras actividades y operaciones

La mayoria de nuestras propiedades pertenecen al sector industrial Clase A y nuestras operaciones se verian afectadas en forma adversa si dicho
sector experimentara una fase de deceleracion.

La mayor parte de nuestro portafolio de bienes raices esta y estimamos que seguira estando integrado por inmuebles industriales Clase A. El
desemperio de nuestro portafolio dependera directamente del desempefio de las industrias logistica y manufacturera, asi como de la demanda de
Instalaciones Industriales Clase A, que se encuentran fuera de nuestro Control. Cualquier contraccion en la demanda de Instalaciones Industriales
Clase A tales como las que integran nuestro portafolio, podria dar como resultado un aumento en los indices de desocupacién y una disminucién en
las rentas, lo que a su vez provocaria una disminucién en nuestros ingresos por arrendamiento y, en consecuencia, tendria un efecto adverso
significativo en nuestro desempefio financiero. La concentracion de nuestro portafolio en el sector industrial Clase A nos expone al riesgo de
desacelere del mercado de propiedades industriales en mayor medida de lo que lo haria si estuviese diversificada entre otros segmentos del
mercado inmobiliario.

Nuestras propiedades estan concentradas en ciertas regiones del pais y, por lo tanto, la situacion general de la economia y los acontecimientos
ocurridos en dichas regiones pueden afectar nuestro desempenio financiero.

Estamos expuestos a la situacion general de la economia a nivel local, regional, nacional e internacional, asi como a otros sucesos y acontecimientos
que afectan a los mercados donde su ubican nuestras propiedades. Nuestras propiedades estan concentradas en ciertas regiones del pais,
incluyendo la Ciudad de México. Al 31 de diciembre de 2019, las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Actual en la Ciudad de México,
Guadalajara y Monterrey representaban aproximadamente el 65.2% (sesenta y cinco punto dos por ciento) de nuestra ARB total; y las propiedades
integrantes de nuestro Portafolio Actual en Reynosa, Tijuana y Ciudad Juarez representaban aproximadamente el 34.8% (treinta y cuatro punto ocho
por ciento) de nuestra ARB total. Como resultado de esta concentracion geografica, estamos especialmente expuestos a los posibles desaceleres en
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las economias locales, incluyendo el aumento del indice de desempleo y la disminucién del ingreso disponible, la inestabilidad social y delincuencia,
los desastres naturales ocurridos en dichas zonas, las reformas legales y fiscales a nivel local y los cambios en la situacién de los correspondientes
mercados inmobiliarios. Ademas, cualquier contraccion de la demanda de productos manufacturados para la exportacion o para su consumo a nivel
nacional podria afectarnos en forma adversa y significativa. En el supuesto de que la situacién econémica de nuestros principales mercados
experimente otros cambios similares o desfavorables, nuestro desemperio financiero podria verse afectado en forma adversa y significativa.

Practicamente todos nuestros ingresos dependen de nuestros clientes y, por lo tanto, nuestras actividades se verian afectadas en forma adversa si
un gran numero de clientes o cualquiera de nuestros principales clientes no puede cumplir o se rehidsa a cumplir con sus obligaciones.

Practicamente todos nuestros ingresos se derivan de las rentas generadas por nuestras propiedades. Nuestros ingresos y nuestros recursos
disponibles para efectuar Distribuciones se verian afectados en forma negativa si un nimero considerable de clientes o cualquiera de nuestros
principales clientes prorroga la fecha de inicio de sus arrendamientos, decide no prorrogar o renovar su contrato tras el vencimiento del mismo, no
paga oportunamente sus rentas, ejerce sus derechos de terminacién, cierra su negocio o cae en insolvencia. Cualquiera de estos hechos podria
resultar en la terminacion del contrato de dicho cliente y la pérdida de los ingresos por arrendamiento relacionados por el mismo. Al 31 de diciembre
de 2019, nuestros diez principales clientes en términos de ARB ocupaban el 17.85% (diecisiete punto ochenta y cinco por ciento) de nuestra ARB
total y representaban el 19.8% (diecinueve punto ocho por ciento) de nuestra Renta Base Anualizada. En la medida en que los negocios de un
numero considerable de nuestros clientes o de cualquiera de nuestros principales clientes experimenten un cambio adverso, su situacion financiera
podria debilitarse y ello podria dar lugar a la falta de pago oportuno de sus rentas o a un incumplimiento de su contrato de arrendamiento, lo que a su
vez podria afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero. En el supuesto de que las autoridades judiciales se rehusen a ejecutar o no den
efectos plenos a las disposiciones contractuales que limitan los derechos de nuestros inquilinos para dar por terminados sus contratos, incluyendo el
establecimiento de penas contractuales por terminacién anticipada, nuestra capacidad para protegernos en contra de las pérdidas correspondientes
podria verse limitada. Ademas, por disposicion de ley nuestros clientes tienen derecho de exigir una reduccion de su renta bajo ciertas circunstancias
y ello podria dar lugar a que las autoridades judiciales nos ordenen reducir dicha renta o reembolsar la cantidad pagada en exceso.

De conformidad con las leyes de varias de las jurisdicciones donde se ubican nuestras propiedades, si alguno de nuestros clientes se ve impedido a
ocupar su inmueble como resultado de caso fortuito o de fuerza mayor, dicho cliente tendra derecho a una reduccién parcial de su renta, o bien, a
dejar de pagar su renta por completo en tanto subsista dicho impedimento, dependiendo del alcance de los dafios. Si el impedimento subsistiere
durante un periodo prolongado, el inquilino tendria derecho a dar por terminado su contrato sin incurrir en responsabilidad o sancién alguna. A pesar
de que contamos con cobertura de seguro contra riesgos e interrupcion de actividades en todas nuestras propiedades, nuestros ingresos y los
recursos disponibles para efectuar Distribuciones podrian verse negativamente afectados en el supuesto de que un nimero considerable de nuestros
Contratos de Arrendamiento deje de generar pagos de rentas como resultado de hechos imprevistos.

Ademas, en el supuesto de que cualquiera de nuestros clientes sea declarado en concurso mercantil por un tribunal competente de conformidad con
la Ley de Concursos Mercantiles, el mediador de dicho procedimiento podria optar por conservar en sus términos el contrato de arrendamiento
correspondiente (otorgando al pago de rentas prioridad sobre los pagos adeudados al resto de los acreedores del inquilino) o dar por terminado dicho
contrato. La declaracién en concurso mercantil de cualquiera de nuestros clientes podria afectar o eliminar nuestra capacidad para cobrar las rentas
vencidas y cualesquiera rentas futuras; y podria postergar la reposesion del inmueble arrendado, afectando nuestra capacidad para volver a arrendar
dicho inmueble. Aunque podriamos optar por entablar acciones judiciales u otros procedimientos legales en contra de los clientes que hayan
incumplido con sus obligaciones de los Contratos de Arrendamiento para proteger nuestra inversion y volver a arrendar nuestro inmueble, no
podemos garantizar que recuperariamos oportunamente la posesion de dicho inmueble o que lograriamos recuperar cantidad alguna a través de
dichos procedimientos, incluyendo los costos y gastos en los que hayamos incurrido en relacion con dichos litigios.

Nuestros contratos de financiamiento nos exigen cubrir el servicio de nuestra deuda, nos imponen costos de refinanciamiento y contienen
disposiciones restrictivas por lo que respecta a nuestras operaciones, lo cual podré afectar nuestras politicas operativas y en cuanto a Distribuciones,
asi como el precio de mercado de nuestros CBFls.

Los contratos de financiamiento que celebremos en relacidon con nuestras propiedades, asi como los contratos de financiamiento vigentes que
asumimos como parte de las Operaciones de Formacién, incluyen o podran incluir lineas de crédito y otros tipos de deuda incurrida al nivel de
nuestras propiedades, tales como créditos hipotecarios y contratos de garantia. Es posible que nos veamos obligados a destinar una parte sustancial
de los flujos de efectivo generados por nuestras operaciones, a cubrir los pagos de principal e intereses previstos en dichos contratos, lo cual
reducira el importe de los recursos disponibles para efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFls, para uso en relaciéon con nuestras
operaciones e inversiones en activos, para desarrollar futuras oportunidades de negocios, o para otros fines.

Al 31 de diciembre de 2019, nuestra deuda era de $14,570 millones de Pesos equivalentes a aproximadamente USD$772.0 millones. Ademas,
tendremos la capacidad de disponer de USD$150 millones adicionales de conformidad con nuestro Crédito Revolvente. Esta linea de crédito puede
incrementarse a $475 millones de Dolares sujeto a la aprobacion de los acreedores. Véase la seccion “Comentarios y andlisis de la administracion
sobre la situacion financiera y los resultados de operacion—Obligaciones y compromisos contractuales—Obligaciones con nuestros acreedores”.

De nuestros USD$772.0 millones que se encuentran insolutos al 31 de diciembre de 2019, han sido dispuestos USD $105 millones del Crédito
Revolvente. Este devenga intereses a tasas variables y es posible que en el futuro celebremos contratos de crédito o incurramos en deuda que
devengue intereses a tasas variables. Por lo tanto, los aumentos de las tasas de interés podrian dar lugar a un incremento en el monto de nuestros
pagos de intereses a menos que logremos celebrar operaciones de cobertura eficaces con respecto a la totalidad de dicha deuda. En el supuesto de
que nos veamos en la necesidad de refinanciar nuestra deuda vigente durante épocas de aumento de las tasas de interés, contraccion del mercado
crediticio o inestabilidad en los mercados financieros, podriamos vernos en la imposibilidad de refinanciar nuestra deuda o vernos obligados a
refinanciarla a tasas de interés mas altas o en términos menos atractivos, lo cual podria tener un efecto material adverso en nosotros.

El Crédito Revolvente y todos los contratos de crédito que celebremos podran imponernos obligaciones de hacer y no hacer acostumbradas en este
tipo de operaciones, que entre otras cosas pueden limitar nuestra capacidad para (i) adquirir o vender activos o lineas de negocios; (ii) incurrir en
deuda adicional; (iii) efectuar inversiones en activos; (iv) constituir gravamenes sobre nuestros activos; (v) efectuar inversiones o adquisiciones; (vi)
celebrar operaciones que den como resultado un cambio de control; o (vii) efectuar distribuciones sin el consentimiento de nuestros acreedores.
Ademas, de conformidad con algunos de nuestros contratos de crédito, en el supuesto de que nuestro Administrador renuncie o sea removido de
conformidad con lo dispuesto en nuestro Contrato de Administracion y no logremos encontrar a un administrador sustituto que sea aprobado por los
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acreedores de dichos créditos (quienes no podran negar o demorarse en otorgar su consentimiento sin causa justificada), o si nuestro Administrador
deja de ser un Administrador aprobado conforme dichos créditos (causando un “cambio de control”) entonces los acreedores de dichos créditos
tendran derecho de declararnos en incumplimiento. Por otra parte, algunos de nuestros contratos de crédito exigen que el acreditado mantenga una
razon crédito/valor maximo, un capital total minimo, una razén de cobertura del servicio la deuda minima y un indice minimo de ocupacién de los
inmuebles que integran nuestro portafolio. El Crédito Revolvente también nos obligara a mantener ciertas razones y a cumplir con ciertas pruebas
financieras. Véase la seccion “4. Informacién Financiera — (d) Informe de Créditos Relevantes— Crédito Revolvente”. La falta de observancia de
cualquiera de estos compromisos, incluyendo las razones de cobertura financiera, podria constituir una causal de incumplimiento o dar lugar al
vencimiento de toda o parte de la deuda relacionada con nuestras propiedades en un momento en el que no podamos obtener financiamiento para
pagar dicha deuda en términos atractivos o en lo absoluto, lo cual podria tener un efecto materia adverso en nosotros.

Es posible que nuestras estrategias de cobertura no logren mitigar los riesgos relacionados con las tasas de interés y podrian reducir el rendimiento
total de las inversiones efectuadas por nuestros inversionistas.

El 28 de marzo de 2018, adquirimos swaps con Bank of Nova Scotia y con HSBC Bank USA, para el préstamo de Citibank, los cuales iniciaron el 16
de abril de 2018 fijando la tasa promedio base en 2.486% (dos punto cuatro ocho seis por ciento) para un monto teérico de deuda de $112.5 millones
de Ddlares y en 2.486% (dos punto cuatro ocho seis por ciento) para un monto tedrico de $112.5 millones de Ddlares, respectivamente, terminando
ambos el 15 de marzo de 2021. Adicionalmente, el 13 de octubre de 2017, adquirimos swaps con Bank of Nova Scotia y con HSBC Bank USA, para
el préstamo de Citibank, los cuales iniciaron el 18 de octubre de 2017 fijando la tasa promedio base en 1.752% (uno punto siete cinco dos por ciento)
para un monto tedrico de deuda de $75.0 millones de Délares y en 1.752% (uno punto siete cinco dos por ciento) para un monto teérico de $75.0
millones de Ddlares, respectivamente, terminando ambos el 18 de octubre de 2020. A su vez el 21 de enero de 2016, FIBRAPL adquirié swaps con
Bank of Nova Scotia y con HSBC Banks USA, por los que se pagan una tasa de interés fijo del 1.0635% y 1.066%, respectivamente, y recibe una
tasa variable basada en la tasa LIBOR a un mes. Estos swaps se utilizan para cubrir los pagos de tasa de interés variable de los préstamos a tipo
variable garantizados. Adicional a estos es posible que decidamos utilizar instrumentos financieros derivados para protegernos en ciertas medidas
contra las fluctuaciones en las tasas de interés, aunque no existe operacion con instrumentos derivados que nos proteja por completo. Los
instrumentos de cobertura conllevan riesgos tales como la posibilidad de que nuestras contrapartes en estas operaciones no cumplan con sus
obligaciones o de que los instrumentos que adquiramos no sean eficaces para reducir nuestra exposicion a los riesgos relacionados con las
variaciones de las tasas de interés. Ademas, la naturaleza de estas operaciones y el momento en que las celebremos pueden influenciar la eficacia
de nuestra estrategia de cobertura. Las estrategias mal disefiadas y las operaciones celebradas en forma indebida podrian tener el efecto opuesto e
incrementar nuestros riesgos y pérdidas. Ademas, las estrategias de cobertura conllevan costos relacionados con las operaciones celebradas y otros
gastos. No podemos garantizar que nuestra estrategia de cobertura y los instrumentos derivados que utilicemos, contrarrestaran de manera eficaz el
riesgo relacionado con la volatilidad de las tasas de interés, o que las operaciones de cobertura que celebremos no nos acarrearan pérdidas que
puedan reducir el rendimiento recibido por nuestros inversionistas.

Tenemos obligaciones que estan garantizadas por parte de nuestros activos y, por lo tanto, nuestros activos y desempefio financiero podrian verse
afectados en forma adversa si no efectuaramos los pagos necesarios en relacion con nuestra deuda.

Los acreedores bajo los contratos de crédito existentes son beneficiarios de gravamenes constituidos sobre algunas de las propiedades que integran
nuestro Portafolio Actual, y sobre los flujos de efectivo generados por dichas propiedades.

En el supuesto de que no cumplamos debidamente con nuestras obligaciones de servicio de nuestra deuda, nuestros acreedores podrian ejecutar
sus derechos de garantia y obtener la adjudicacién de las propiedades respectivas. Por lo tanto, cualquier incumplimiento con nuestras obligaciones
de deuda podria dar lugar a la pérdida de parte de nuestras inversiones. En tanto subsista cualquier causal de incumplimiento con nuestros contratos
de crédito, tendremos prohibido recibir los flujos de efectivo generados por las propiedades gravadas, o nuestro derecho a recibir dichos flujos se
vera limitado. Prevemos que en el futuro incurriremos en deuda adicional, tanto a tasa fija como a tasa variable, para financiar la adquisiciéon de
propiedades adicionales, lo cual incrementara nuestro total de deuda. La contratacion de dicha deuda o el incumplimiento de nuestras obligaciones
con la misma podrian dar lugar a la constitucion de prendas, gravamenes u otros derechos de garantia sobre los activos de nuestro fideicomiso, y
dichos derechos de garantia podrian ser preferentes a los derechos de los tenedores de nuestros CBFls.

Es posible que recurramos a fuentes de financiamiento externas para cubrir nuestras futuras necesidades de capital de trabajo; y si llegasemos a
experimentar problemas para obtener financiamiento, podriamos vernos en la imposibilidad de concretar las adquisiciones necesarias para el
crecimiento de nuestros negocios, para concluir el desarrollo o la remodelacion de proyectos, para cumplir con nuestras obligaciones de deuda a su
vencimiento, o para efectuar inversiones en activos.

A fin de cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 187 de la LISR y asi poder ser considerados como una FIBRA en los términos del
articulo 188 de dicha ley, estaremos obligados, entre otras cosas, a distribuir anualmente a los tenedores de nuestros CBFls a mas tardar el 15 de
marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de nuestro Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior. En términos de la LISR, nuestro
Resultado Fiscal neto representa nuestra utilidad antes de impuestos por el afio respectivo, menos las deducciones autorizadas por la propia LISR y
la amortizacién de pérdidas fiscales de ejercicios anteriores. Debido a esta obligacion de distribuciéon de nuestro resultado fiscal, prevemos que los
flujos de efectivo generados por nuestras operaciones podrian no ser suficientes para satisfacer nuestras futuras necesidades de capital de trabajo,
incluyendo el capital necesario para efectuar adquisiciones, para proporcionar mantenimiento a nuestras propiedades o remodelarlas, y para cumplir
con nuestras obligaciones de deuda a su vencimiento o refinanciar dicha deuda. Ademas, los ingresos generados por nuestras operaciones que
retengamos también podrian resultar insuficientes para cubrir los costos relacionados con las inversiones en activos necesarias para mantener
nuestras propiedades en condiciones adecuadas de operacion y funcionamiento, o para subsanar cualesquiera deficiencias de los edificios
construidos sobre las mismas. Por otra parte, no tenemos previsto mantener reservas de capital de trabajo permanentes.

Como resultado de lo anterior, podriamos recurrir a fuentes de financiamiento externas, incluyendo la emisién de instrumentos de deuda y capital,
para financiar nuestras futuras necesidades de capital. Las tasas de interés y los términos y condiciones generales de los financiamientos disponibles
en México no son competitivos en comparacién con otros paises. La disponibilidad de financiamiento mediante la emisién de instrumentos de capital
dependera en parte del precio de mercado de nuestros CBFls, que podria fluctuar con base en nuestro desempefio operativo y en la situaciéon
general del mercado. Si no lograsemos obtener el capital que necesitamos, podriamos vernos en la imposibilidad de efectuar las inversiones que
necesitamos para el crecimiento de nuestros negocios, para concluir en desarrollo o la remodelacién de proyectos, o para cumplir con nuestras
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obligaciones y compromisos a su vencimiento, ya sea sin incurrir en costos adicionales o en lo absoluto. Nuestro acceso a fuentes de capital
dependera de muchos factores sobre los que tenemos un control limitado o que se encuentran fuera de nuestro control, incluyendo la situacién
general del mercado, las percepciones del mercado en cuando a nuestros ingresos y nuestra capacidad de pago de Distribuciones tanto en el
presente como en el futuro, y el precio de mercado de nuestros CBFls. Si no lograramos obtener acceso a los mercados de capitales en forma
oportuna o en términos favorables, podriamos vernos en la imposibilidad de aprovechar las oportunidades de crecimiento que se presenten en el
mercado.

Es posible que los lineamientos de apalancamiento y el indice de cobertura de servicio de deuda requerida conforme a la Circular Unica de Emisoras
afecten adversamente nuestra capacidad de incurrir en endeudamiento adicional.

La Circular Unica de Emisoras nos obliga a cumplir con un requerimiento de liquidez de largo plazo al momento de asumir cualquier Endeudamiento.
El limite de apalancamiento establecido actualmente por la CNBV es un porcentaje maximo de endeudamiento de 50% (cincuenta por ciento). El
indice de servicio de cobertura de deuda minimo establecido actualmente por la CNBV es un indice de servicio de cobertura de deuda de 1.0x. Al 31
de diciembre de 2019, el nivel de apalancamiento de FIBRA Prologis se ubicaba en un 32.4% (treinta y dos punto cuatro por ciento). Por otra parte, al
31 de diciembre de 2019, el indice de cobertura de servicio de deuda aplicable a FIBRAs es de 8.5 veces, estando en cumplimiento con lo estipulado
en la legislacion aplicable. En estos momentos estamos en pleno cumplimiento conforme a los calculos establecidos en la Circular Unica de
Emisoras.

Cumpliremos con los requerimientos de la CNBV establecidos en la Circular Unica de Emisoras. Sin embargo, dichos requerimientos de la Circular
Unica de Emisoras podrian impedir que incurramos en endeudamiento adicional, lo cual podria restringir nuestra flexibilidad operativa y nuestra
capacidad para hacer crecer nuestro negocio a través de adquisiciones o financiarnos de cualquier otra manera. En caso de que no seamos capaces
de aumentar nuestro apalancamiento bajo la nueva regulacion, podriamos vernos en la necesidad de emitir CBFls adicionales, lo cual diluiria la
participacion de nuestros Tenedores existentes o vender algunos activos para pagar deuda y reducir el nivel de apalancamiento.

En caso de que se exceda nivel maximo de endeudamiento y/o no se cumpla con el indice minimo de cobertura de servicio de deuda nos veriamos
imposibilitados para continuar asumiendo Endeudamientos lo cual podria tener un efecto adverso sobre nuestra capacidad para realizar Inversiones
adicionales, en tanto no se cumpla nuevamente con dichos lineamientos. De igual modo, estas restricciones no podran ser renunciadas por nuestro
Comité Técnico y si incurriéremos en un incumplimiento al respecto el Administrador estara requerido a someter a discusiéon de la Asamblea de
Tenedores un reporte detallado de cualquier incumplimiento a los limites de apalancamiento o indice de cobertura del servicio de deuda minimo, asi
como un plan correctivo que debera establecer las medidas que se deberan tomar para cumplir con dichos requerimientos. Dicho reporte y plan
correctivo requiere la aprobacion de la mayoria de los miembros independientes de nuestro Comité Técnico.

La existencia de una fuerte competencia podria dar como resultado una disminucién o impedir el aumento de nuestros indices de ocupacion y
nuestras rentas, asi como limitar nuestras oportunidades de inversion.

Competimos con una gran cantidad de propietarios, desarrolladores y administradores de Instalaciones Industriales y bienes raices, muchos de los
cuales cuentan con propiedades similares a las nuestras, en los mismos mercados en los que operamos. Nuestras propiedades compiten con base
en diversos aspectos, incluyendo ubicacién, edad, funcionalidad, calidad de la construccién, mantenimiento y disefio. En los Ultimos afios el sector
inmobiliario se ha vuelto mas institucionalizado y han incursionado en el mercado varias FIBRAS nuevas, incluyendo FIBRAS concentradas en
inmuebles industriales. Por lo tanto, es posible que nos enfrentemos a una competencia cada vez mas fuerte de parte de instituciones que cuenten
con mayores recursos y puedan o estén dispuestas a asumir mayores riesgos que nosotros, para concretar adquisiciones, atraer clientes y otros
aspectos. Ademas, es posible que incursionen en el mercado nuevos fondos que también quieran aprovechar las ventajas fiscales derivadas de las
inversiones inmobiliarias a través de FIBRAS u otros vehiculos similares, lo cual podria incrementar considerablemente las presiones competitivas en
el sector inmobiliario. La competencia entre posibles compradores reduce nuestras oportunidades de inversiéon y puede incrementar el poder de
negociacion de los propietarios que deseen vender sus inmuebles. Ademas, es posible que algunas de las propiedades con las que competimos
sean mas nuevas, estén mejor ubicadas o sean mas atractivas que las nuestras. Por otra parte, dependiendo de su disponibilidad de recursos, es
posible que nuestros competidores tengan mayor flexibilidad que nosotros para ofrecer descuentos en rentas a fin de atraer clientes. En el supuesto
de que nuestros competidores ofrezcan espacio a rentas mas bajas que las imperantes en el mercado o que las que nosotros cobramos actualmente
a nuestros clientes, podriamos perder clientes ya existentes y posibles clientes o vernos presionados para reducir los precios de nuestras rentas,
ofrecer descuentos considerables, efectuar mejoras u otorgar derechos de terminacion anticipada u opciones de renovacion en términos favorables
para nuestros clientes para conservarlos tras el vencimiento de sus contratos, lo cual podria afectar en forma adversa y significativa nuestro
desempefio financiero.

Si no lograramos renovar nuestros arrendamientos actuales o arrendar los espacios vacantes en nuestras propiedades, ya sea a precios de renta
iguales o superiores a los actuales o en lo absoluto, nuestros ingresos por arrendamiento podrian verse afectados en forma adversa.

Al 31 de diciembre de 2019, aproximadamente el 97.6% (noventa y siete punto seis por ciento) (en términos de ARB) de las propiedades integrantes
del Portafolio Actual se encontraban ocupadas y los Contratos de Arrendamiento de las mismas tenian una vigencia restante promedio de 38 meses.
Al 31 de diciembre de 2019, los Contratos de Arrendamiento con vencimientos en 2020 y en 2021 representaban el 16% (diez y seis por ciento) y el
14% (catorce por ciento) de nuestra RNE total, respectivamente. No podemos garantizar que lograremos renovar la totalidad de dichos contratos o
volver a arrendar nuestras propiedades a precios iguales o superiores a los actuales, o que no nos veremos obligados a ofrecer reducciones de
rentas, a efectuar mejoras para nuestros inquilinos o a otorgarles derechos de terminacion anticipada u opciones de renovacion favorables, a fin de
atraer nuevos clientes o conservar a nuestros clientes actuales. Ademas, como parte de nuestra estrategia de crecimiento, en el futuro podriamos
adquirir propiedades ya desarrolladas adicionales; y no podemos garantizar que lograremos adquirir y mantener clientes para dichas propiedades en
términos favorables o en lo absoluto.

Existen varios factores que podrian provocar una disminucion en las rentas que cobramos a nuestros clientes, incluyendo las presiones para ofrecer
precios competitivos en nuestros mercados y la actual incertidumbre econdémica a nivel global; y nuestra capacidad para mantener nuestros precios
actuales o incrementarlos en el futuro podria ser limitada. Los precios de las rentas previstas en los contratos que se encuentran préoximos a vencer,
pueden ser mas altos que los que logremos establecer en nuestros nuevos contratos; y también podriamos vernos obligados a ofrecer mayores
concesiones que las ofrecidas anteriormente. En la medida en que nuestras propiedades o partes de las mismas permanezcan desocupadas por
largos periodos, podriamos percibir rentas mas bajas o no percibir rentas en relacién con dichas propiedades. Ademas, el precio de venta de una
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propiedad podria verse afectado debido a que el valor de mercado de un determinado inmueble depende en gran medida del valor de los Contratos
de Arrendamiento de dicha propiedad.

Podria darse el caso de que no logremos sacar a un cliente rapidamente después del vencimiento de su contrato, lo cual podria afectar en forma
adversa nuestros ingresos y resultados de operacion.

En el supuesto de que algun cliente incumpla con el pago de sus rentas y se rehise a desocupar el inmueble correspondiente, nos veremos forzados
a interponer una demanda de eviccién en su contra. De conformidad con la ley, el arrendador Unicamente puede retomar la posesion de un inmueble
arrendado con base en una sentencia definitiva dictad a por un tribunal competente, pero en términos generales la ley tiende a favorecer al inquilino.
De conformidad con los cédigos civiles de muchos de los estados donde se ubican nuestras propiedades, se requiere aviso previo para que proceda
la eviccion al final del arrendamiento. La celebracién de un juicio, la ejecucion de la sentencia respectiva, la eviccion del inquilino y el cobro de las
rentas vencidas, pueden representar procedimientos largos y costosos que pueden tardar varios afos en resolverse. Nuestra capacidad para lanzar a
un inquilino en forma oportuna y reemplazarlo con un nuevo cliente, podria afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Nuestra estrategia de crecimiento futuro dependera en parte de que adquiramos nuevas propiedades, y es posible que no concretemos dichas
adquisiciones o que las adquisiciones que concretemos no generen el desempefio previsto.

Nuestra capacidad para obtener resultados rentables y crecer en términos de activos dependera en gran medida de nuestra capacidad para
identificar y adquirir propiedades y conservar a nuestros clientes en términos favorables. Nuestra capacidad para adquirir propiedades en términos
favorables e integrarlas y administrarlas exitosamente, esta sujeta a los siguientes riesgos:

podria suceder que no lograramos identificar propiedades que satisfagan nuestros objetivos de inversion o que seamos capaces de adquirir
exitosamente;

la competencia de parte de otros posibles adquirentes podria dar lugar a un aumento en el precio de la propiedad deseada;

podria darse el caso de que nuestras operaciones no generen flujos de efectivos suficientes, o de que no logremos obtener el financiamiento (ya sea
a través de deuda o de capital) necesario para efectuar una adquisicién, ya sea en términos satisfactorios o en lo absoluto;

los contratos relacionados con la adquisicion de propiedades generalmente estan sujetos a condiciones de cierre estandar, incluyendo la conclusion
de auditorias preliminares con resultados satisfactorios; y podria darse el caso de que invirtamos una cantidad considerable de tiempo y recursos en
posibles adquisiciones que no lleguemos a consumar;

nuestras estimaciones con respecto a los costos necesarios para adaptar una propiedad adquirida a fin de adecuarla a los estandares del mercado
podrian resultar erréneas.

podria resultar que las propiedades que adquiramos no contribuyan a mejorar nuestros resultados tras su adquisicion, o que no logremos administrar
y arrendar exitosamente dichas propiedades a fin de que cumplan con nuestras expectativas; y

podria suceder que adquiramos propiedades sin recurso o con recursos limitados contra cualesquiera responsabilidades conocidas o desconocidas,
incluyendo: obligaciones de remediacion de la contaminacion ambiental; Demandas de clientes, proveedores u otras personas en contra de los
anteriores propietarios de los inmuebles correspondientes; y Demandas de indemnizacion interpuestas por los socios, consejeros, funcionarios y
otras personas relacionadas con los anteriores propietarios de dichos inmuebles.

Si no lograsemos consumar la adquisicién de propiedades en términos favorables o administrar las propiedades adquiridas de manera que las
mismas cumplan con nuestros objetivos o expectativas, nuestro desemperio financiero podria verse afectado en forma adversa y significativa.

Es posible que no logremos ampliar nuestras operaciones a nuevos mercados, lo cual podria afectar en forma adversa los ingresos generados por
nuestras inversiones inmobiliarias en dichos mercados.

Si se nos presenta la oportunidad, podriamos explorar la adquisiciéon de propiedades en nuevos mercados dentro de México. Todos los riesgos
relativos a nuestra capacidad para adquirir, integrar y administrar exitosamente propiedades en nuestros mercados actuales son igualmente
aplicables a nuestra capacidad para adquirir, integrar y administrar exitosamente propiedades ubicadas en nuevos mercados. Ademas de estos
riesgos, es posible que no poseamos el mismo nivel de conocimientos con respecto a la dinamica y las condiciones de cualquier mercado en el que
pretendamos incursionar, lo cual podria afectar nuestra capacidad para incursionar y operar en dicho mercado. Cabe la posibilidad de que no
logremos obtener los rendimientos deseados sobre nuestras inversiones en estos nuevos mercados. Si no logramos incursionar exitosamente en
nuevos mercados, nuestro desempefio operativo podria verse adversamente afectado.

Dependemos de nuestra relacion con Prologis.

Nuestra relacion con Prologis es importante para nuestro negocio. Entre otros riesgos creemos que tendremos beneficios y dependeremos en cierta
medida de nuestra posicion como Afiliada de Prologis para obtener acceso a experiencia en la industria, conocimientos sobre el mercado, una amplia
red de relaciones con clientes, personal altamente calificado y posibles oportunidades de inversién o asesoria. Por lo tanto, en el supuesto de que
nuestra relacion con Prologis se deteriore o de que Prologis no nos proporcione apoyo suficiente para lograr nuestros objetivos estratégicos y de
negocios, nuestro desempefio financiero podria verse afectado significativamente en forma adversa.

Podria suceder que no lograramos identificar todos los defectos importantes u otras deficiencias relacionadas con nuestras propiedades o con
cualesquiera propiedades que adquiramos en el futuro y, por lo tanto, podriamos vernos expuestos a pasivos desconocidos que podrian afectar el
valor y la rentabilidad de dichas propiedades.

Tenemos la intencion de efectuar adquisiciones futuras y las mismas podrian exponernos a pasivos que desconozcamos. Aunque consideramos que
las auditorias preliminares que llevamos a cabo son razonables, no podemos garantizar que nuestras auditorias, estudios e inspecciones descubriran
todos los defectos o deficiencias de las propiedades correspondientes, incluyendo por lo que respecta a sus titulos de propiedad y a la existencia de
contaminacion ambiental o substancias peligrosas en las mismas. Ademas, como parte de las Operaciones de Formacion, las Entidades Aportantes
Unicamente efectuaron declaraciones y otorgado garantias limitadas con respecto a las propiedades, y dichas declaraciones y garantias Unicamente
estaran vigentes durante ciertos plazos. Ademas, sujeto a ciertos deducibles, limites minimos y limites maximos, las Entidades Aportantes se han
obligado a indemnizarnos en caso de que dichas declaraciones resulten incorrectas. Dada la posibilidad de que no logremos identificar muchos
defectos y pasivos durante la vigencia de dichas declaraciones y garantias, incluyendo posibles responsabilidades en materia ambiental, podriamos
perder nuestros recursos en contra de los propietarios originales en caso de que posteriormente surjan defectos, responsabilidades y/o pasivos.
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Los defectos y las deficiencias de caracter desconocido pueden incluir defectos en el titulo de propiedad, conflictos con respecto a dicho titulo,
gravamenes, servidumbres y otras afectaciones. Las responsabilidades y los pasivos de caracter desconocido pueden incluir obligaciones de
limpieza o remediacién de condiciones ambientales no reveladas, demandas interpuestas por clientes, proveedores u otras personas que hayan
tenido tratos con las entidades correspondientes con anterioridad a la Fecha de Adquisicién, obligaciones fiscales, problemas laborales y pasivos
devengados, pero no pagados, incurridos en el curso habitual de los negocios o por cualquier otro motivo. Si dichos defectos, deficiencias,
responsabilidades y pasivos son de una magnitud considerable ya sea en lo individual o en su conjunto, podrian afectar en forma adversa nuestro
desempefio financiero. Ademas, es posible que en el futuro adquiramos propiedades que tengan obligaciones de deuda y podriamos vernos en la
necesidad de pagar dicha deuda, obtener nuevos créditos para cumplir con el servicio de nuestra deuda, o refinanciar la deuda correspondiente a
dichas propiedades. Podria darse el caso de que no contemos con los recursos necesarios para cumplir con las obligaciones relacionadas con dichas
deudas y que no podamos pagar las deudas relacionadas con dichas propiedades, lo cual podria tener un efecto adverso significativo sobre nuestro
fideicomiso.

Es posible que no tengamos éxito en la venta de propiedades a terceros.

Las inversiones en inmuebles son relativamente iliquidas y dificiles de vender rapidamente. Esta falta de liquidez podria limitar nuestra capacidad
para reaccionar oportunamente ante los cambios en la situacion econémica y otros factores. Podriamos enfrentar problemas para vender o volver a
arrendar cualquier propiedad que se haya quedado vacante como resultado del incumplimiento del cliente con su contrato de arrendamiento, del
vencimiento de su arrendamiento o de cualquier otra circunstancia. Ademas, el precio de venta de una propiedad podria disminuir en virtud de que el
valor de mercado de una propiedad depende principalmente del valor de los Contratos de Arrendamiento de dicha propiedad. También podriamos
adquirir propiedades a través de contratos que limiten nuestra capacidad para vender dicha propiedad antes de cierto periodo de tiempo. Estas
prohibiciones podrian afectar nuestra capacidad para intercambiar una propiedad por efectivo y podrian afectar el efectivo disponible para efectuar
Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFls.

Los contratos de crédito relacionados con nuestras propiedades también nos imponen ciertas obligaciones de no hacer que limitan nuestra capacidad
para vender activos sin el consentimiento de los acreedores respectivos. Ademas, nuestra capacidad para vender nuestras propiedades en términos
ventajosos se ve afectada por la competencia de parte de otros propietarios de inmuebles que también estén intentando vender sus inmuebles, por la
situacién del mercado incluyendo los indices de capitalizacion aplicables a nuestras propiedades y por otros factores que se encuentran fuera de
nuestro control. Los terceros que pretendan adquirir nuestras propiedades podrian requerir financiamiento mediante de la colocacién de instrumentos
de deuda o capital en mercados publicos o privados, para comprarnos dichas propiedades. En caso de que éstos terceros no tengan acceso o
tengan acceso limitado a fuentes de financiamiento en términos favorables, la venta de nuestras propiedades podria postergarse y ello podria tener
un efecto adverso en nuestro desempefio financiero.

Ademas, nuestra capacidad para vender nuestras propiedades esta sujeta a las limitaciones inherentes al cumplimiento de los requisitos necesarios
para conservar nuestro tratamiento fiscal de FIBRA. Para ser considerados como una FIBRA, debemos cumplir con diversos requisitos que incluyen
el abstenernos de vender cualquier inmueble desarrollado o adquirido por nosotros, durante un periodo de cuando menos cuatro afios contados a
partir de la conclusién de su desarrollo o del cierre de su adquisicion, segun sea el caso. Si vendiésemos alguna propiedad durante dicho periodo,
sufririamos consecuencias fiscales adversas sumamente considerables que podrian hacer menos deseable la venta de dicha propiedad. Estas
restricciones y derechos podrian suprimir nuestra capacidad para vender nuestras propiedades y recaudar capital rapidamente o en el momento
oportuno.

Si incurriésemos en pérdidas no aseguradas, no asegurables o que excedan de los montos amparados por nuestras poélizas de seguro, nos veriamos
obligados a pagar dichas pérdidas y ello podria tener un efecto adverso en nuestro desemperio financiero.

Contamos con cobertura de seguros contra dafios en bienes y pérdida de ingresos por arrendamiento por causas tales como incendios y otros
siniestros amparados por una poéliza de cobertura extendida que abarca tornados, inundaciones, terremotos y actos de terrorismo; y con cobertura de
seguros por responsabilidad comercial general y responsabilidad ambiental, todo ello en la medida adecuada para los mercados donde se ubican
nuestras operaciones y negocios. Nuestras pdlizas de seguro incluyen las especificaciones y limites asegurados acostumbrados para otras
propiedades, actividades de negocios y mercados similares. Existen algunas pérdidas que no estan aseguradas o no pueden asegurarse por
completo incluyendo las ocasionadas por inundaciones, terremotos, guerras, actos de terrorismo o insurrecciones debido a que consideramos que su
aseguramiento seria incosteable o no seria prudente desde el punto de vista econdmico. Si las pérdidas se encuentran aseguradas, podriamos
vernos obligados a pagar un deducible considerable como parte de nuestra reclamacién de pago, antes de que la aseguradora esté obligada a
reembolsarnos el importe de dicha pérdida, y la pérdida podria exceder del limite asegurado. Si una o varias de nuestras propiedades se viere
afectada por una pérdida que no esté asegurada o que exceda del limite asegurado, sufririamos una pérdida considerable por concepto del capital
invertido y los futuros ingresos de dichas propiedades; y podriamos continuar obligados al pago de cualquier deuda con recurso relacionada con
dicha propiedad.

Por otra parte, no podemos garantizar que nuestras aseguradoras continuaran ofreciendo productos que proporcionen suficiente cobertura a primas
razonables desde el punto de vista comercial. Si sufriéramos una pérdida que no esté asegurada o que exceda del limite asegurado, en relacién con
una o mas de nuestras propiedades, o si nuestras aseguradoras incumplen con sus compromisos de cobertura respecto de las pérdidas aseguradas,
podriamos perder el capital invertido en las propiedades afectadas y los futuros ingresos esperados de dichas propiedades; y si dichas propiedades
tienen contratada deuda, seguiriamos estando obligados a pagar cualesquiera créditos hipotecarios u otras obligaciones financieras relacionadas con
dichas propiedades. Cualquiera de las pérdidas antes descritas y cualquier incremento en los costos de nuestros seguros podrian afectar en forma
adversa nuestra situacion financiera, nuestros resultados de operacién, nuestros flujos de efectivo, nuestra capacidad para efectuar Distribuciones y
pagos a los tenedores de nuestros CBFls, y el desempefio del precio de mercado de los CBFls.

Ademas, en el futuro podriamos reducir o descontinuar la cobertura de ciertos riesgos o las condiciones aplicables a la totalidad o algunas de
nuestras propiedades, si consideramos que el costo de las primas de cualquiera de dichas pdlizas es superior al valor de la cobertura descontada
para reflejar el riesgo de pérdida. La falta de obtenciéon o mantenimiento de cobertura de seguros también podria constituir una causal de
incumplimiento con nuestros contratos de crédito.

Podria darse el caso de que no lograramos controlar nuestros costos de operacion o de que nuestros gastos se mantuvieran constantes o
aumentaran aun cuando nuestros ingresos no se incrementaran, lo cual podria afectar en forma adversa nuestros resultados de operacion.
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Nuestros costos de operacion podrian aumentar como resultado de factores que se encuentran fuera de nuestro control, incluyendo factores
relacionados con el incremento de: (i) los costos de nuestros seguros; (ii) el mantenimiento requerido por nuestras propiedades; (iii) el indice de
desocupacion de nuestras propiedades; (iv) los costos relacionados con el cumplimiento de la regulaciéon gubernamental, incluyendo la legislacion en
materia de uso del suelo, ambiental, inmobiliaria y fiscal, asi como con las multas y sanciones aplicables; y (v) las tasas de interés y nuestras
necesidades de inversién en activos. Por lo general, mientras las propiedades estan ocupadas, los gastos por concepto de seguros, seguridad y
mantenimiento se trasladan al cliente. Sin embargo, nosotros tenemos que cubrir estos costos en relacién con las propiedades que se encuentran
vacantes.

Los gastos relacionados con la propiedad y operacion de un inmueble no necesariamente disminuyen cuando los factores tales como la situacion del
mercado y la competencia ocasionan una disminucion en los ingresos generados por dicho inmueble. Ademas, algunos costos relacionados con las
inversiones en inmuebles tales como los impuestos prediales y los pagos de deuda no disminuyen, aunque el inmueble no se encuentre ocupado por
completo o cuando las circunstancias ocasionan una disminucion en los ingresos. Por lo tanto, si nuestros ingresos disminuyeran podriamos vernos
en la imposibilidad de reducir nuestros gastos en la misma medida; y si nuestros costos de operacién aumentan debido a cualquiera de los factores
antes descritos, nuestro desempefio financiero podria verse afectado en forma adversa.

Podriamos vernos forzados a efectuar inversiones de capital significativas para mejorar nuestras propiedades con el fin de retener y atraer clientes, lo
cual podria provocar una disminucién en nuestros ingresos de operacion y reducir los recursos disponibles para efectuar Distribuciones a los
tenedores de nuestros CBFls.

Es posible que tras el vencimiento de los Contratos de Arrendamiento de nuestros inmuebles nos veamos forzados a otorgar concesiones en rentas a
nuestros clientes, o a acceder a sus solicitudes de que efectuemos remodelaciones de caracter general o conforme a sus especificaciones y otras
mejoras, o de que les prestemos servicios adicionales. Como resultado de lo anterior, podriamos vernos forzados a efectuar inversiones o a incurrir
en gastos considerables para conservar a los clientes cuyos arrendamientos se encuentren préximos a vencer y para atraer una cantidad suficiente
de nuevos clientes. Ademas, podriamos vernos en la necesidad de recaudar capital adicional para cubrir dichos gastos. En el supuesto de que no
logremos recaudar dicho capital o de que no identifiquemos fuentes de financiamiento, podriamos vernos en la imposibilidad de cubrir los gastos
necesarios. Esto podria dar lugar a que nuestros clientes no renueven sus contratos a su vencimiento, lo cual podria afectar en forma adversa y
significativa nuestro desempefio financiero.

Nuestras operaciones estan sujetas a una extensa regulacion en materia ambiental y de seguridad; y si incurriésemos en un incumplimiento de las
leyes y reglamentos en materia ambiental y de seguridad o en cualquier responsabilidad de conformidad con dichas leyes y reglamentos, podriamos
incurrir en costos que afecten en forma adversa y significativa nuestro desempefio financiero.

Nuestras operaciones estan sujetas a la legislacion federal y estatal en materia de proteccion ambiental. Al amparo de estas leyes, el gobierno ha
implementado un programa de proteccién del medio ambiente mediante la promulgacion de disposiciones sobre cuestiones tales como la planeacion
ecoldgica, la elaboracion de estudios de impacto y riesgo ambiental, la contaminacién atmosférica, la designacion de areas naturales protegidas, la
proteccion de la flora y fauna, la conservacion y racionalizacion del uso de los recursos naturales y la contaminacion del suelo, entre otras. Tanto las
autoridades federales, incluyendo la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (la “SEMARNAT”), la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (la “PROFEPA”) y la Comision Nacional del Agua (la “CONAGUA”) como los gobiernos estatales y municipales, estan facultados para: (i)
entablar acciones civiles, administrativas y penales en contra de las empresas que violen la legislacion en materia ambiental; (ii) clausurar total o
parcialmente de forma temporal o definitiva cualquier establecimiento que no se encuentre en cumplimiento con dicha legislacion; (iii) imponer multas
economicas por el equivalente de hasta 50,000 UMAs vigentes; entre otros. Ademas, bajo las leyes federales mexicanas en materia ambiental, el
duefio o su operador pueden ser responsables por el costo de remover, o remediar el dafio causado por, sustancias toxicas o peligrosas en dicha
propiedad. Dichas leyes comunmente atribuyen responsabilidad al duefio o al operador, ya sea que hayan tenido conocimiento o no, o sean
responsables, de la presencia de sustancias peligrosas o toxicas.

A pesar de que los Contratos de Arrendamiento celebrados con nuestros clientes nos otorgan recursos en el supuesto de que sus operaciones
ocasionen dafios ambientales, y de que contamos con cobertura de seguros en contra de algunos de estos riesgos ambientales por cantidades que
consideramos equiparables a las contratadas habitualmente de acuerdo con los estandares aplicables a nuestra industria, no podemos garantizar
que nuestros clientes nos reembolsaran el importe total de las pérdidas que suframos o remediaran los dafios ambientales ocasionados, que
nuestras polizas de seguro seran suficientes para cubrir los dafios que suframos, o que siempre tendremos acceso a cobertura de seguros contra
estos posibles dafios. Ademas, por lo general las pdlizas de seguro no amparan las multas y sanciones derivadas de la falta de cumplimiento de las
leyes y reglamentos en materia ambiental. Ademas, las propiedades que integran nuestro portafolio inicial no cuentan con reportes de impacto
ambiental actualizados a la fecha del presente Reporte Anual, por lo que podrian existir contingencias ambientales en las propiedades recientes de
las cuales no tengamos conocimiento.

Prevemos que la regulacion ambiental de nuestras operaciones a nivel federal, estatal y municipal se volvera mas estricta con el paso del tiempo. No
podemos estimar el impacto de los posibles efectos de la adopciéon de leyes y reglamentos adicionales o mas estrictos en materia ambiental, en
nuestra situacion financiera, nuestros resultados de operacion, nuestros flujos de efectivo y nuestras inversiones en activos.

El cumplimiento de las leyes, reglamentos y obligaciones aplicables a nuestras propiedades, incluyendo por lo que respecta a los requisitos en
materia de permisos, licencias, uso de suelo, uso de agua y aspectos ambientales, podrian generar altos costos y afectar en forma adversa nuestra
estrategia de crecimiento.

Nuestras propiedades estan sujetas a diversas obligaciones y requisitos legales y reglamentarios a nivel local, incluyendo requisitos de obtencién de
permisos y licencias. La regulacién a nivel local, incluyendo los ordenamientos y las restricciones estatales y municipales en materia de uso del suelo
y el resto de las obligaciones de hacer y no hacer impuestas por las autoridades locales o las asociaciones de vecinos, podrian limitar el uso de
nuestras propiedades y obligarnos a obtener en cualquier momento la autorizacién de dichas entidades para cualquier efecto relacionado con
nuestras propiedades, incluyendo en forma previa a la adquisicion o el desarrollo de dichas propiedades, durante el proceso de desarrollo de las
mismas, o para efectuar remodelaciones. Entre otras cosas, estas restricciones pueden involucrar requisitos en materia de prevencién de incendios,
seguridad, resistencia a sismos y remocion de asbestos y materiales peligrosos. No podemos garantizar que las politicas de regulacién actuales no
tendran un efecto adverso en nuestras propiedades o en la fecha o el costo de las adquisiciones, desarrollos o remodelaciones que efectuemos en el
futuro, o que no se promulgaran reglamentos adicionales que puedan ocasionar demoras o costos adicionales. Nuestra estrategia de crecimiento
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podria verse en forma adversa y significativa por nuestra falta de capacidad para obtener los permisos de uso de suelo, licencias y aprobaciones
necesarias. La falta de obtencién de dichos permisos, licencias y aprobaciones podria tener un efecto material adverso en nuestro desempefio
financiero.

No podemos garantizar que efectuaremos Distribuciones. Los Tenedores podrian no recibir recursos por distribuciones, ya que podriamos decidir
reinvertir dichos recursos. Podremos usar fondos derivados de créditos o fondos de otras personas para el pago de Distribuciones.

Tenemos la intencion de efectuar Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFls en la medida necesaria para conservar nuestro caracter de
FIBRA. En el supuesto de que nuestros activos sean insuficientes para pagar Distribuciones en efectivo, no estaremos obligados a efectuar
Distribuciones a dichos Tenedores. Unicamente estamos obligados a pagar Distribuciones en la medida de los recursos que formen parte de
nuestros activos. Nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador y las Afiliadas de este Ultimo no tendran obligacion alguna de efectuar Distribuciones
con respecto a nuestros CBFls.

Nuestro Administrador determinara las fechas en que se pagaran dichas Distribuciones conforme a la politica de distribuciones. Los pagos de
Distribuciones dependeran de nuestras utilidades, nuestra situacién financiera y fiscal y otros factores que estimemos oportunos de tiempo en tiempo.
El Administrador podria determinar que, en lugar de destinarse el pago de Distribuciones, las cantidades disponibles se utilicen para reinvertir los
recursos recibidos, lo que podria tener como consecuencia que los Tenedores no reciban por uno o mas periodos las Distribuciones
correspondientes. En la medida en que el importe de las Distribuciones exceda de nuestras utilidades o de los flujos de efectivo generados por
nuestras operaciones, podriamos vernos obligados a financiar el pago de dichas Distribuciones con nuestro capital de trabajo, los recursos netos de
la oferta global o la venta de nuestros activos. El uso de nuestro capital de trabajo para financiar los pagos de Distribuciones podria restringir
nuestras operaciones. Finalmente, las ventas de activos podrian forzarnos a enajenar nuestras propiedades en algin momento o por algin medio
gue no sea congruente con nuestra estrategia de venta. En el supuesto de que incurramos en deuda para financiar el pago de Distribuciones, nuestro
apalancamiento y nuestros futuros gastos en intereses podrian aumentar y ocasionar que nuestras utilidades y nuestros recursos en efectivo resulten
inferiores a los proyectados. Es posible que no logremos pagar Distribuciones.

Bajo nuestros contratos de crédito podriamos estar limitados en nuestra capacidad de pagar Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFls.
Aunque dichas limitaciones en todo momento nos permitiran realizar las Distribuciones necesarias para cumplir con el régimen de FIBRA, dichas
limitaciones podran afectar nuestra capacidad de realizar Distribuciones en exceso de los requisitos minimos para calificar como FIBRA.

El valor razonable de nuestros Activos Inmobiliarios podria sufrir un deterioro que nos obligue a reconocer una pérdida por deterioro que afecte en
forma adversa y significativa nuestro desempefio financiero.

Nuestros Activos Inmobiliarios reconocen a su valor razonable en nuestros estados financieros. Dicho valor se basa inicialmente en los costos de
adquisicion mas los gastos incurridos en la transaccion y, posteriormente, en avallos practicados anualmente por peritos independientes. Cada perito
independiente podra determinar que el valor de nuestros activos ha sufrido un deterioro. El valor razonable de nuestras propiedades podria
deteriorarse como resultado de diversos factores que se encuentran fuera de nuestro Control, incluyendo la situaciéon del mercado, la incapacidad de
nuestros clientes para cumplir con sus obligaciones de pago de renta o la terminacién anticipada de nuestros Contratos de Arrendamiento. Ademas,
de conformidad con las IFRS el valor total de nuestras propiedades debe calcularse sumando el valor razonable de cada propiedad en lo individual.
En virtud de que la contabilidad inicial de la adquisicién de un portafolio de bienes raices (incluyendo nuestro Portafolio Inicial y cualquier portafolio
inmobiliario que adquiramos en el futuro) se basa en la contraprestacion total pagada con motivo de dicha adquisicién, dicha contabilidad inicial
refleja una “prima del portafolio” que no existira en los avallos posteriores (en los que el valor del portafolio se determinara con base en la suma de
los valores de avaluo de cada una de las propiedades en lo individual) y, por lo tanto, dara como resultado una disminucion en el valor reportado de
nuestros activos.

En el supuesto de que los analisis futuros del valor razonable den como resultado una disminucién en el valor razonable de nuestro portafolio
inmobiliario, deberemos reconocer una pérdida por revaluacion dentro del Estado de Resultados del periodo en cuestién, que sin embargo seria una
pérdida no realizada y que no generaria un uso de efectivo. Las futuras ventas o enajenaciones de dichos activos podrian afectar aiun mas nuestras
futuras ganancias y pérdidas debido a que las mismas se basan en la diferencia entre el monto de la contraprestacién recibida y el valor contable de
dichos activos a la fecha de su enajenacion o venta. El reconocimiento de cualquier deterioro en el valor razonable de nuestros activos podria afectar
en forma adversa nuestro desempefio financiero y el precio de mercado de nuestros CBFls.

Dependemos de la informacion preparada por terceros, incluyendo avaluos, reportes ambientales y de ingenieria e informacion sobre el mercado y la
industria; y dicha informacién conlleva un nivel considerable de incertidumbre.

Posiblemente solicitemos avaluos y reportes ambientales y de ingenieria para ayudarnos a valuar la adquisicién de propiedades o determinar la
forma en que administraremos los inmuebles de los que somos propietarios. Sin embargo, estos reportes no tienen la intencién de servir a manera de
declaracion en cuanto al valor o las condiciones ambientales y de ingenierias pasadas, presentes o futuras de las propiedades correspondientes.
Ademas, el uso de distintas metodologias o conjuntos de presunciones podria afectar los resultados de dichos estudios y las conclusiones derivadas
de los mismos. Por lo tanto, la evaluacion de un mismo inmueble por distintos expertos podria resultar en conclusiones muy distintas.

Los avaltos inmobiliarios se basan en gran medida en informacién con respecto al futuro, que por su propia naturaleza es especulativa y dificil de
comprobar; y es posible que los avallios que obtengamos no reflejen el precio que podriamos obtener en el supuesto de venta de una determinada
propiedad. Los valores de avalio de cada propiedad reflejan el analisis y la decision por parte del valuador correspondiente con base en sus propias
presunciones, estimaciones y opiniones en cuanto al valor de dicha propiedad, lo que necesariamente incluye elementos subjetivos. El uso de
distintas presunciones o diferentes estimaciones y opiniones podria dar como resultado valores de avalio muy distintos con respecto a una misma
propiedad. Por lo tanto, otros valuadores podrian llegar a conclusiones muy distintas con respecto al valor de nuestras propiedades, incluyendo las
que pretendemos adquirir.

No obstante que los reportes ambientales y de ingenieria que hemos obtenido en relacién con nuestro Portafolio Inicial de propiedades no han
revelado ningun pasivo que en nuestra opinidn pueda tener un efecto adverso y significativo en nuestros negocios, muchos de dichos riesgos
frecuentemente son ocultos y dificiles de evaluar y, por lo tanto, es posible que los reportes obtenidos no hayan tomado en debida consideracion
dichos riesgos. Ademas, el enfoque de las revisiones efectuadas en antelacion a dichos reportes generalmente es de menor amplitud que el de otras
revisiones similares efectuadas bajo circunstancias similares en otras jurisdicciones. Si llegaremos a descubrir algin pasivo significativo en materia
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ambiental o en cuestion de ingenieria que no hayamos identificado previamente, el valor del inmueble afectado podria disminuir, podriamos vernos
obligados a incurrir en costos adicionales y la resolucion de dicho pasivo podria involucrar una cantidad de tiempo considerable.

Ademas, al efectuar inversiones en inmuebles y tomar decisiones con respecto a nuestras operaciones, nos basamos en ciertos reportes sobre el
mercado y la industria, asi como en analisis y datos sobre el mercado y la industria, preparados por fuentes independientes de informacion sobre la
industria. Por lo general, no verificamos directamente los datos o analisis obtenidos de dichas fuentes, que son reflejo de las presunciones,
estimaciones y opiniones utilizadas por dichas fuentes en dichos momentos. Por lo tanto, no podemos garantizar que los analisis, datos e informacion
sobre el mercado y la industria preparados por dichas fuentes contienen una evaluacion correcta de la situacion del mercado correspondiente a la
fecha en que utilicemos dicha informaciéon como base para la toma de nuestras decisiones con respecto a nuestras adquisiciones y operaciones. Si
alguno de estos analisis o datos resultara ser incorrecto, tendencioso o incompleto, las decisiones tomadas con base en los mismos nos expondrian
a posibles riesgos. Por ejemplo, es posible que dichos analisis y datos nos induzcan a efectuar ciertas inversiones a precios demasiado altos, a
vender otras inversiones a precios demasiado bajos, o a desaprovechar del todo oportunidades favorables.

Algunas de nuestras propiedades podrian verse expuestas a desastres naturales o de otro tipo que ocasionen dafos significativos y afecten en forma
adversa nuestro desempefio financiero.

Algunas de nuestras propiedades estan ubicadas en regiones mas susceptibles a desastres naturales y podrian verse afectadas en forma
significativa por desastres de este tipo que les ocasionen dafos significativos. En particular, muchas de nuestras propiedades estan ubicadas en
regiones susceptibles a los temblores, en tanto que otras estan ubicadas en regiones propensas a sequias y escasez de agua que podrian dar lugar
a aumentos inesperados en los costos de abastecimiento de agua de nuestro fideicomiso o nuestros clientes. En el supuesto de que dichos
desastres naturales u otros siniestros similares nos ocasionen una pérdida que no esté asegurada o cuyo monto exceda de los limites asegurados,
podriamos incurrir en costos significativos y perder el capital invertido en la propiedad afectada y los futuros ingresos esperados de la misma, lo cual
podria afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Los clientes de nuestras propiedades podrian concluir que, en virtud de la celebracion de las Operaciones de Formacion, la ley les otorga un derecho
de preferencia para adquirir los inmuebles arrendados por los mismos.

En los estados donde se ubican nuestras propiedades, por disposicion de ley los Arrendatarios (y, en ciertos casos, los copropietarios) gozan de un
derecho de preferencia para adquirir los inmuebles arrendados por los mismos en el supuesto de que el propietario desee vender dicho inmueble a
un tercero. Nuestro Portafolio Actual de bienes raices no fue objeto de una operacion de compraventa como parte de las Operaciones de Formacion,
sino que dicho portafolio fue adquirido por nuestro Fideicomiso mediante la compra de los derechos de fideicomisario de los Fideicomisos de
Inversion que son los propietarios directos o indirectos de los inmuebles. Por lo tanto, en nuestra opinion nuestros clientes no tienen derecho de
preferencia alguno con respecto a los inmuebles que tienen arrendados. Sin embargo, los clientes que no hayan renunciado a dicho derecho de
preferencia a través de su contrato de arrendamiento podrian llegar a una conclusion distinta e interponer demanda para invocar dicho derecho; y en
la medida en que alguna de dichas Demandas prospere, la adquisicién de la propiedad correspondiente por nuestro fideicomiso podria rescindirse o
declararse nula, o podriamos resultar responsables del pago de dafios y perjuicios. En dicho caso, la adquisicion de dicha propiedad se revertiria y
podriamos vernos obligados a devolver dicha propiedad a cambio del precio pagado por la misma, o podriamos resultar responsables del pago de
dafios y perijuicios.

Las fluctuaciones del tipo de cambio podrian ocasionarnos pérdidas relacionadas con nuestros Contratos de Arrendamiento denominados en
Délares.

Al 31 de diciembre de 2019, aproximadamente el 67.1% (sesenta y siete punto uno por ciento) de nuestra Renta Neta Efectiva, estaban denominados
en Dolares; y aproximadamente el 32.9% (treinta y dos punto nueve por ciento) de nuestra Renta Base Anualizada, estaban denominados en Pesos.
De conformidad con la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos, las obligaciones denominadas en moneda extranjera y pagaderas en México
a personas fisicas o morales nacionales o extranjeras por disposicién contractual o en ejecucion de sentencia, podran liberarse en Pesos al tipo de
cambio publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, que se vigente en la fecha y el lugar del pago o la ejecucion. Por lo
tanto, es posible que no recibamos las cantidades en Délares que nuestros clientes estan obligados a pagar por concepto de renta y que nos veamos
obligados a recibir dichas cantidades en Pesos. En dicho supuesto, podriamos vernos en la imposibilidad de convertir las cantidades recibidas a
Doélares al mismo tipo de cambio utilizado para convertir a Pesos las cantidades denominadas en Dolares.

Riesgos relacionados con nuestra estructura y administracion
Existen posibles conflictos de intereses entre nuestro fideicomiso, Prologis, nuestro Administrador y el Comité Técnico.

En virtud de que (i) nuestro Administrador es una Afiliada de Prologis, (ii) todos los miembros del equipo directivo de nuestro Administrador son
funcionarios de Prologis vy (iii) todos los miembros del Comité Técnico (salvo los nombrados por los Tenedores (o0 grupos de Tenedores) de CBFls
que representen el 10% (diez por ciento) o mas de nuestros CBFls en circulacidon) seran nombrados por nuestro Administrador e incluiran a
funcionarios de Prologis, estamos sujetos a posibles conflictos de intereses por lo que respecta al cumplimiento de las obligaciones de dichas
entidades para con nuestro Fideicomiso. Prologis es un Administrador y desarrollador de Instalaciones Industriales a nivel global y cuenta con una
amplia gama de inversiones e intereses de negocios, algunos de los cuales es probable que compitan o se encuentren en conflicto con los intereses
de nuestro fideicomiso o de los tenedores de nuestros CBFls. Los negocios de Prologis en México actualmente incluyen inmuebles industriales Clase
A que aun no son aportados a nuestro fideicomiso. Prologis seguira siendo propietario y Administrador de estas propiedades excluidas; y segun lo
descrito mas adelante, algunos miembros de nuestro equipo directivo también son miembros del equipo directivo y/o el Comité Técnico, segin
aplique, de otras entidades administradas por Prologis. Ademas, Prologis tiene la intencion de seguir desarrollando Instalaciones Industriales en
México y no esta obligado a ofrecernos ninguna de dichas propiedades en virtud de nuestro derecho de preferencia o por cualquier otro motivo. En el
supuesto de que Prologis, nuestro Administrador o el Comité Técnico actle o reciba instrucciones de actuar en interés propio o de manera que ponga
en riesgo los intereses de nuestro fideicomiso y del resto de los tenedores de nuestros CBFls, nuestro desempefio financiero podria verse afectado
en forma adversa y significativa. Dichos conflictos de intereses podrian incluir lo siguiente:

Los Convenios de Aportacién fueron negociados por personas relacionadas. Nuestro Portafolio Actual de bienes raices fue aportado por Afiliadas de
Prologis y es posible que en el futuro adquiramos inmuebles adicionales que pertenezcan a afiliadas de Prologis. En virtud de que estas aportaciones
y/o adquisiciones no se negociaran en términos de mercado y no se obtenga ningin avalto independiente, existen posibles conflictos de intereses
con respecto a la negociacién del precio pagadero y al resto de los términos. Por lo tanto, los términos de la aportacion o adquisicion de una
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determinada propiedad pueden ser menos favorables que los términos que se habrian establecido si los mismos se hubiesen negociado como parte
de una operacion entre personas no relacionadas. Ademas, debido a nuestro deseo de mantener una relacién continua con Prologis y sus Afiliadas,
es posible que no hagamos valer nuestros derechos conforme a los Convenios de Aportacion o adquisicion que hemos celebrado o que celebremos
en el futuro con Afiliadas de Prologis, o que no los hagamos valer con la suficiente fuerza.

Nuestro Contrato de Administracion fue negociado por personas relacionadas. Nuestro Contrato de Administracion no se negocio en términos de
mercado Y, por lo tanto, involucra ciertos conflictos de intereses por lo que respecta a la negociacion de algunos de sus términos, incluyendo los
honorarios pagaderos a nuestro Administrador y el procedimiento aplicable a la remocion del mismo. Por lo tanto, los términos de nuestro Contrato de
Administracion pueden ser menos favorables que los términos que se habrian establecido si los mismos se hubiesen negociado como parte de una
operacion entre personas no relacionadas. Ademas, debido a nuestro deseo de mantener una relacion continua con Prologis y sus Afiliadas, es
posible que no hagamos valer nuestros derechos conforme a nuestro Contrato de Administraciéon o que no los hagamos valer con la suficiente fuerza.
Por otra parte, nuestro Contrato de Administracion sélo puede darse por terminado en los casos limitados descritos en la seccién “2. El Fideicomiso—
(d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de Administracion, Remocion; terminacién”.

Posibles conflictos relacionados con los honorarios de nuestro Administrador. Es posible que en algunas ocasiones las decisiones de nuestro
Administrador sean contrarias al mejor de los intereses de nuestro Fideicomiso o no estén totalmente alineadas con dicho interés. Los honorarios que
pagaremos a nuestro Administrador podrian influir en sus decisiones con respecto a nuestras actividades. Entre otras cosas, esta contraprestacion
podria afectar el juicio de nuestro Administrador con respecto a la oferta de CBFls Adicionales, asi como la celebracion de adquisiciones o ventas
futuras, o los Contratos de Arrendamiento actuales o futuros de nuestros clientes. Los honorarios recibidos por nuestro Administrador en relacion con
las operaciones que involucren el manejo de nuestros activos y la administracion de nuestras propiedades y Contratos de Arrendamiento, no
necesariamente se basan en la calidad a largo plazo de la inversién o el arrendamiento o en la calidad de los servicios prestados a nuestro
fideicomiso. Ademas, algunos de los honorarios de nuestro Administrador se basan en su desempefio y esta forma de compensacion podria fomentar
la celebracion de ciertas adquisiciones, arrendamientos, contratos de prestacion de servicios y otras operaciones o actividades relacionadas con
nuestras operaciones por las que paguemos un precio o incurramos en un riesgo excesivo. Véase la seccion “2. El Fideicomiso— (d) Contratos y
Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de Administracion, Comisiones”. Adicionalmente, segun se describe mas adelante, las Afiliadas de Prologis, en
su calidad de tenedores de CBFls podran participar y votar en asambleas de Tenedores en las que se proponga la modificacion (incluyendo
incrementos) de las comisiones u honorarios del Administrador.

Afiliadas de Prologis y nuestro Administrador pudieran implementar estrategias de negocios similares a las de nuestro fideicomiso y es posible que
compitan con nosotros con el mismo en el futuro. Prologis contintia siendo propietario y operando algunas naves industriales en México que no han
sido aportadas al Fideicomiso. No podemos asegurar que estas entidades no competiran con nosotros, ya sea con respecto a nuestros clientes
conforme a lo descrito abajo o en cualquier otro sentido.

Competencia con respecto a las oportunidades de inversion. Es posible que tengamos que competir con otras entidades de Prologis para capturar las
oportunidades de adquisicion de inmuebles que se presenten; y nuestro Administrador podria verse sujeto a conflictos de intereses si compite en
contra de dichas entidades en nuestra representaciéon. En consecuencia, es posible que no logremos o no tengamos oportunidad de adquirir
propiedades atractivas que también les interesen a otras entidades de Prologis. Aunque de conformidad con lo descrito en la seccién “2. El
Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades, Politicas de inversion, Derecho de preferencia”, Prologis
nos ha otorgado y se ha obligado a causar que sus Afiliadas nos otorguen un derecho de preferencia para adquirir ciertas propiedades de inversion
cuando sean puestas a la venta por terceros en México. Existen algunas limitaciones a dicho derecho. Por lo tanto, no podemos garantizar que
tendremos acceso a todas las oportunidades de inversion atractivas que también sean identificadas por Prologis.

Competencia con respecto a clientes. También podriamos competir con otras entidades relacionadas con o administradas por Prologis, para atraer
clientes. Aunque de conformidad con lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcién del Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas
actividades, Politicas de inversion, Derecho de preferencia”, Prologis nos ha otorgado un derecho de preferencia para adquirir ciertas propiedades de
inversion en México cuando y si decide enajenar dichas propiedades, existen limitaciones significativas a dicho derecho tales como: (i) la falta de
recurso contra el propietario del inmueble en caso que Prologis no logre causar que dichas entidades cumplan con los compromisos asumidos por
Prologis en virtud del derecho de preferencia; y (ii) el documento mediante el cual se otorga el derecho de preferencia no contempla penalidades para
Prologis en caso de incumplimiento, por lo que es posible que tampoco puedan reclamarse cantidades (incluyendo dafios y perjuicios) a Prologis en
dicho supuesto. Por lo tanto, es posible que tengamos acceso a la adquisicion de las propiedades objeto del derecho de preferencia que se describe
en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades, Politicas de inversion, Derecho de
preferencia”, y que no podamos reclamar pago o compensacién alguna a ninguna persona. Como alternativa, podriamos optar por no comprar una o
varias de las propiedades que nos sean ofrecidas como resultado de nuestro derecho de preferencia. En cuyos casos, podemos competir por clientes
con las entidades de Prologis que sean duefias de Instalaciones Industriales Clase A y otras propiedades similares a las nuestras.

Dedicacion de tiempo y atencion por parte del equipo directivo de nuestro Administrador. Nuestro Administrador se dedica a otras actividades
adicionales a la administracion de nuestro fideicomiso y, por lo tanto, no se dedicara exclusivamente a ello. Aun cuando no exista ninguin conflicto de
intereses directo, los demas negocios e inversiones de Prologis podrian distraer el tiempo y la atencidon dedicados a nuestro fideicomiso por el
Administrador o por los miembros del Comité Técnico, lo cual podria tener un efecto material adverso en el desempefo de sus obligaciones para con
nuestro Fideicomiso y, en consecuencia, en nuestro desempefio financiero.

Posibles coinversiones. Es posible que efectuemos inversiones en forma conjunta con otros fondos o vehiculos de inversién administrados o
patrocinados por afiliadas de Prologis; la relacion con dichas entidades podria influir en las decisiones adoptadas por nuestro Administrador, el
Comité Técnico o el personal a cargo de dichas coinversiones.

A pesar de que hemos adoptado politicas y procedimientos con respecto a la celebraciéon de Operaciones con Personas Relacionadas y a los
conflictos de intereses, no podemos garantizar que dichas politicas y procedimientos resultaran eficaces para impedir que los conflictos de intereses
reales o los posibles conflictos de intereses se resuelvan en términos desfavorables para nuestro Fideicomiso o para los Tenedores de nuestros
CBFls. Ademas, no tendremos recurso alguno en contra de Prologis en el supuesto de que éste decida desarrollar, adquirir o administrar
Instalaciones Industriales que se contrapongan a nuestras estrategias de negocios y crecimiento. En el supuesto de que surja algun conflicto de
intereses y de que el mismo se resuelva de manera que se otorgue un tratamiento favorable a las entidades o a los fondos afiliados de Prologis o a
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los otros intereses del personal de nuestro Administrador o de los miembros del Comité Técnico, o de manera que dafie la reputacion de nuestro
Fideicomiso, nuestro desempefio operativo podria verse afectado en forma adversa y significativa.

Tanto Prologis como nuestro Administrador ejercen una considerable influencia en nuestros negocios y actividades de inversién; y Prologis ejerce
una considerable influencia en nuestro Administrador y el Comité Técnico.

De conformidad con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Administrador goza de amplias facultades para administrar nuestros negocios y
tomar decisiones de inversion (incluyendo por lo que respecta a nuestras adquisiciones, ventas, financiamientos y pago de Distribuciones); y tanto del
Comité Técnico como los tenedores de nuestros CBFls, gozan de derechos limitados para revisar y aprobar las decisiones de nuestro Administrador
con respecto a la administracion de nuestro Fideicomiso. Nuestro Fideicomiso esta afiliado a Prologis y, por lo tanto, nuestras decisiones con
respecto a la adquisicion y venta de propiedades estan sujetas al proceso de toma de decisiones del comité de inversiones de Prologis. Cada una de
las inversiones que efectuemos estara sujeta a los objetivos de las politicas del comité de inversiones de Prologis. Véase la seccién “3. El
Administrador - (c) Administradores y Accionistas — Proceso de inversion”. Estas decisiones podrian afectar el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la LISR por parte de nuestro Fideicomiso, asi como las adquisiciones, ventas, estrategias de crecimiento, operaciones,
endeudamiento, capitalizacién y pagos de Distribuciones del mismo. Lo anterior podria afectar en forma adversa el precio de mercado de nuestros
CBFls y nuestra capacidad para redituar rendimientos a nuestros inversionistas. Ademas, Prologis es titular del 47.1% (cuarenta y seis punto dos por
ciento) de nuestros CBFls y, por lo tanto, ejercen una considerable influencia sobre las deliberaciones de las asambleas de tenedores de CBFls,
incluyendo, sin limitacion, respecto de modificaciones al Contrato de Fideicomiso y al Contrato de Administracién, y modificaciones en los esquemas
de compensacion y Comisiones de Administracion del Administrador. Por otra parte, en tanto nuestro Administrador sea una Afiliada de Prologis,
nuestro Administrador tendra derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico. No obstante que, los Tenedores que en lo
individual o conjuntamente tengan el 10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacion tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar, la
designacion de un miembro del Comité Técnico (y a su respectivo suplente) por cada 10% (diez por ciento) de los CBFls de los que sean titulares,
nuestro Contrato de Fideicomiso establece que, con excepcion de Prologis y cualquier Tenedor que adquiera CBFls en la oferta global, después de la
oferta global ninguin tenedor de CBFls podra adquirir mas del 9.9% (nueve punto nueve por ciento) de los CBFIs que se encuentren en circulacion,
salvo con el consentimiento previo del Comité Técnico.

No podemos garantizar que estas entidades no ejerceran dicha influencia de manera contraria al mejor interés de nuestro Fideicomiso o de los
Tenedores de nuestros CBFls, ya sea como resultado de la existencia de conflictos o posibles conflictos de intereses de conformidad con lo descrito
en esta seccion bajo el subtitulo “Existen posibles conflictos de intereses entre nuestro fideicomiso, Prologis, nuestro Administrador y del Comité
Técnico”, o por cualquier otro motivo. En el supuesto de que estas entidades ejerzan su influencia de manera contraria al mejor de los intereses de
nuestro Fideicomiso, nuestro desempefio operativo podria verse afectado de manera adversa y significativa.

Dependemos de nuestro Administrador para el manejo de nuestros negocios, la implementacién de nuestra estrategia y la administracién y el
mantenimiento de nuestras propiedades.

Nuestro fideicomiso no tiene empleados. El personal y los servicios que requiramos seran suministrados por nuestro Administrador. Nuestra
capacidad para lograr nuestros objetivos de negocios dependera de nuestro Administrador y de su capacidad para administrar nuestro Fideicomiso,
identificar y concretar nuevas adquisiciones en nuestra representacion e implementar nuestra estrategia de financiamiento, asi como para contratar a
personal calificado que cuente con la experiencia profesional y los conocimientos necesarios para manejar nuestros negocios. También dependemos
de la capacidad de nuestro Administrador para proporcionar mantenimiento a nuestras propiedades y administrar nuestros Contratos de
Arrendamiento con clientes, entre otras cuestiones relacionadas con la administracion diaria de nuestras propiedades. Por lo tanto, nuestro negocio
depende de los esfuerzos, la experiencia, la diligencia, la habilidad y los contactos de negocios de nuestro Administrador y su personal. En el
supuesto de que perdiéramos los servicios suministrados por nuestro Administrador o por cualquiera de sus empleados clave, nuestros negocios y
nuestro desempefio financiero podrian verse afectados en sentido adverso.

No podemos garantizar que nuestro Administrador o sus funcionarios clave continuaran en sus respectivas funciones o que seguiremos teniendo
acceso a los servicios y la experiencia de dichas personas; y nuestra incapacidad para retener los servicios de dichas personas podria tener un
efecto adverso en nuestro desempefio financiero. Nuestro Contrato de Administracion esta sujeto a terminaciéon de conformidad con lo descrito en la
seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de Administracion —Remocién; terminacién”. La administracion de
nuestro fideicomiso requiere de una gran experiencia y no podemos garantizar que lograremos contratar a un sustituto que satisfaga los requisitos
necesarios para cumplir con el objeto y los fines de nuestro fideicomiso, ya sea en términos sustancialmente similares a los previstos en nuestro
Contrato de Administracién o en lo absoluto. En el supuesto de que asumamos nuestra propia administracion o seamos administrados por un
administrador sustituto, podriamos vernos en la imposibilidad de igualar la calidad y experiencia de nuestro Administrador en cuanto a la prestacion
de servicios de administracion de inversiones y, por lo tanto, podriamos vernos en la imposibilidad de implementar nuestro plan de negocios.
Ademas, dependemos de los servicios del personal clave de nuestro Administrador y podriamos vernos en la imposibilidad de conservar los servicios
de dichas personas ya sea debido a la competencia para atraer personal altamente calificado incluyendo la competencia de parte de otras empresas
inmobiliarias, FIBRAs, fideicomisos de inversion inmobiliaria e instituciones de banca multiple o banca de inversion, o a cualesquiera otras razones.
Asimismo, en el supuesto de que nuestro Administrador o cualquiera de sus empleados clave deje de actuar con tal caracter, los costos relacionados
con la contratacion de servicios sustitutos podrian ser superiores a los honorarios pagados a dicha personas de conformidad con los contratos que se
encuentren vigentes en ese momento, en cuyo caso experimentariamos un incremento en nuestros gastos.

La remocién renuncia o sustitucion de nuestro Administrador también podria dar lugar al vencimiento anticipado de nuestros contratos de
financiamiento o de otro tipo, o generar otros derechos u obligaciones contractuales de conformidad con los mismos. Por ejemplo, las contrapartes
contractuales de nuestro Fideicomiso, tales como sus acreedores, podrian exigir que sus contratos de financiamiento incluyan condiciones en el
sentido de que Prologis se mantenga involucrado en nuestro Fideicomiso, que la renuncia o remocion de nuestro Administrador y su sustituciéon por
una entidad que no esté relacionada con Prologis constituya una causal de incumplimiento que dé lugar al vencimiento anticipado de todas las
obligaciones de pago, u otros derechos u obligaciones contractuales. Ademas, los contratos de coinversién que lleguemos a celebrar con otros
coinversionistas (incluyendo con Prologis o con cualesquiera vehiculos de inversion administrados por Prologis) también podran sujetarse a la
condicién de que Prologis se mantenga involucrado en nuestro Fideicomiso y establecer que la renuncia o remocién de nuestro Administrador y su
sustituciéon por una entidad que no esté relacionada con Prologis dara lugar al ejercicio de ciertos derechos en favor de los coinversionistas. Las
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consecuencias de cualquiera de estos supuestos, derechos u obligaciones contractuales como resultado de la renuncia o remocién de nuestro
Administrador y su sustituciéon por una entidad que no esté relacionada con Prologis, podria afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Nuestro Contrato de Fideicomiso contiene disposiciones que limitan la capacidad de los tenedores de nuestros CBFls para adquirir una participacion
significativa en nuestro numero total de CBFls, lo cual podria ser contrario a los intereses de nuestros inversionistas.

Nuestro Contrato de Fideicomiso establece que, con excepcién de Prologis y cualquier Tenedor ninguin tenedor de CBFls podra adquirir mas del
9.9% (nueve punto nueve por ciento) de los CBFls que se encuentren en circulacion salvo con la autorizacion previa del Comité Técnico. Por lo tanto,
algunos tenedores de nuestros CBFls, ya sea en lo individual o actuando como grupo, no podran adquirir la participacion del 10% (diez por ciento)
que se requiere para tener derecho a nombrar a un miembro del Comité Técnico. Como resultado de ello, nuestro Administrador podra ejercer una
mayor influencia sobre nuestro Fideicomiso. La escaza influencia de los tenedores de nuestros CBFls, aunada al alto nivel de influencia de nuestro
Administrador, podria dar como resultado que las decisiones adoptadas por nuestro fideicomiso no sean en el mejor de los intereses de los tenedores
de nuestros CBFls.

No somos un fideicomiso de garantia sino un fideicomiso emisor.

No somos un fideicomiso de garantia constituido de conformidad con un contrato en virtud del que los tenedores de CBFls adquieren el derecho a
recibir distribuciones sobre sus CBFls con cargo a los recursos netos que de tiempo en tiempo integran nuestro patrimonio, sino que somos un
fideicomiso emisor. Por lo tanto, la recuperacion de la inversion efectuada por los tenedores de nuestros CBFls depende de que nuestras inversiones
inmobiliarias nos generen suficientes recursos.

Los activos de nuestro fideicomiso podrian destinarse al pago de indemnizaciones.

El Fiduciario podra destinar los recursos disponibles en nuestras cuentas, para indemnizar y mantener libres de toda responsabilidad a nuestro
Administrador, a las afiliadas de nuestro Administrador y a sus respectivos accionistas, empleados, asesores, personal eventual, socios, consejeros y
agentes; a las afiliadas de todas las personas antes indicadas; el Fiduciario y a cualquiera de sus empleados, asesores, agentes o delegados
fiduciarios; a cualquier persona que sea o haya sido miembro del Comité Técnico; y a cualquier otra persona designada por nuestro Administracion
como persona amparada y que nos preste servicios, entre otras. Estas indemnizaciones también podrian ser aplicables al reembolso de los costos
incurridos con motivo de cualquier reclamacién. En el supuesto de que el Fiduciario utilice los activos de nuestro fideicomiso para pagar
indemnizaciones, los recursos disponibles para efectuar Distribuciones disminuirian y dichas Distribuciones se verian afectadas en sentido negativo.

Riesgos relacionados con México

Estamos constituidos en México y todos nuestros activos y operaciones estan ubicados en México. Por lo tanto, estamos sujetos a los riesgos de
caracter politico, econdmico, juridico y regulatorio aplicables concretamente a México y a la industria inmobiliaria del pais.

Somos un fideicomiso constituido en México, todos nuestros activos y operaciones estan ubicados en México, y nuestro negocio se ve afectado por
el desempefio de la economia nacional.

En el pasado México ha atravesado por prolongados periodos de crisis econdmica debido a factores tanto internos como externos que se encuentran
fuera de nuestro Control. Dichos periodos se han caracterizado por la inestabilidad del tipo de cambio, altos niveles de inflacion, aumentos en las
tasas de interés, contraccion econdmica, disminucion de los flujos de capitales provenientes del exterior, contraccion de la liquidez del sector
bancario y altos indices de desempleo. La disminucion del ritmo de crecimiento de la economia nacional o las economias de los estados donde se
ubican nuestras propiedades, los periodos de crecimiento negativo y los incrementos en la inflacién y las tasas de interés, pueden dar lugar a la
disminucion de la demanda de nuestras propiedades. En virtud de que un alto porcentaje de nuestros costos y gastos son de caracter fijo, es posible
que no podamos reducir dichos costos y gastos en el supuesto de que se presente alguna de las condiciones antes descritas, en cuyo caso nuestros
margenes podrian verse afectados. No podemos garantizar que la situaciéon econdémica de México no sufrira un deterioro o que dichas condiciones
no tendran un efecto adverso en nuestro desempefio financiero.

Los acontecimientos de orden politico, social y de otro tipo ocurridos en México, podrian afectar a nuestro negocio.

Los acontecimientos de orden politico, social y de otro tipo ocurridos en México, podrian afectar a nuestro negocio. La inestabilidad social, incluyendo
las huelgas, los paros, las manifestaciones, la violencia y los atentados terroristas en los estados en los que realizamos operaciones, podrian
ocasionar trastornos en nuestro desempefio financiero. Ademas, en la actualidad ningun partido politico representa una mayoria absoluta en ninguna
de las camaras del congreso. Tanto la ausencia de una clara mayoria en el poder legislativo como la falta de alineacién entre este ultimo y el poder
ejecutivo, podrian dar lugar a desacuerdos insuperables e impedir la implementacion de reformas estructurales en forma oportuna, lo que a su vez
podria tener un efecto adverso en la economia nacional. Las elecciones presidenciales de 2018 generaron incertidumbre e impacto en los mercados
financieros con el triunfo de Andrés Manuel Lépez Obrador y su partido de izquierda. La administracion entrante sigue en transicion de la retérica de
la campanfa a la aplicacién de las politicas reales, lo que podria dar lugar a importantes cambios en las politicas gubernamentales y podria contribuir
a la incertidumbre econdémica o dar lugar a un aumento en la volatilidad de los mercados de capitales y los precios de los valores de las emisoras
mexicanas. No podemos garantizar que los acontecimientos de orden politico en el pais no tendran un efecto adverso en nuestro desempefio
financiero.

Los acontecimientos ocurridos en otros paises pueden afectar en forma adversa a la economia de México, nuestro desempefio financiero o el precio
de mercado de nuestros CBFls.

La economia de México y el valor de mercado de las emisoras mexicanas pueden verse afectados en distintos grados por la situacién econémica y
de los mercados a nivel global, en otros paises con mercados emergentes y en los principales socios comerciales de nuestro pais, incluyendo
principalmente los Estados Unidos. A pesar de que la situacion econdmica de otros paises puede ser muy distinta de la situacion econdémica de
México, las reacciones de los inversionistas ante los acontecimientos ocurridos en otros paises pueden tener un efecto adverso en los precios de
mercado de los valores de las emisoras mexicanas o en los activos ubicados en México. Por ejemplo, los precios de los valores de deuda y capital de
las emisoras mexicanas han disminuido sustancialmente en el pasado como resultado de los acontecimientos ocurridos en Rusia, Asia y Brasil; y la
reciente crisis financiera a nivel global provocé importantes fluctuaciones en los mercados financieros y la economia de México.

En particular, como resultado de la celebracién del nuevo Acuerdo Estados Unidos-México-Canada (USMCA, por sus siglas en inglés) y del
resultante incremento en la actividad comercial entre México y los Estados Unidos, la situacién econémica de México esta estrechamente relacionada
con la situacion econdmica de los Estados Unidos. El resurgimiento de una situacion econdmica adversa en los Estados Unidos, la aprobacion del
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USMCA por el Congreso estadounidense y cualquier otro suceso similar, podria tener un efecto adverso en la economia nacional. Ademas, la crisis
fiscal que esta experimentando actualmente la Unién Europea podria afectar a las economias de México y el resto del mundo. No podemos
garantizar que nuestro desempefio financiero no se vera afectado en forma adversa por los acontecimientos ocurridos en otros paises.

Las fluctuaciones en el valor del Peso frente al Doélar y el restablecimiento de controles y restricciones cambiarias podrian afectar en forma adversa
nuestro desempefio financiero.

Nuestros resultados de operacion dependen de la situacion econémica de México, incluyendo las fluctuaciones de los tipos de cambio. Las
fluctuaciones de los tipos de cambio pueden afectar en forma adversa nuestra capacidad para adquirir activos denominados en moneda extranjera; y
también pueden afectar en forma adversa el desempefio de nuestras inversiones en dichos activos. De tiempo en tiempo el Banco de México
interviene en el mercado cambiario para minimizar la volatilidad y respaldar el mantenimiento de un mercado ordenado. Ademas, el Banco de México
y el gobierno han promovido el uso de mecanismos basados en el mercado para estabilizar los tipos de cambio y dotar de liquidez al mercado de
divisas, incluyendo el uso de contratos de instrumentos derivados en los mercados extrabursatiles y contratos de futuros cotizados en la Bolsa
Mercantil de Chicago. Sin embargo, la devaluacién del Peso que comenzé a finales de 2014 y continué en 2019 experimentando una elevada
volatilidad. Desde el segundo semestre de 2008, el valor del Peso frente al Délar ha fluctuado considerablemente, particularmente en 2015. Segun el
Banco de México, durante dicho periodo el tipo de cambio mas bajo fue de $9.9200 M.N. por USD$1.00, reportado el 6 de agosto de 2008; y el tipo
de cambio mas alto en 2019 fue de $20.1253 M.N. por USD$1.00, reportado el 3 de septiembre de 2019 y cerro el afio en $18.8727M.N. por
USD$1.00. En virtud de que podemos comprar activos y recibir ingresos denominados en Pesos, el valor de dichos activos, medido en nuestra
moneda funcional, que es el Délar, podria verse afectado en forma favorable o desfavorable por las fluctuaciones en los tipos de cambio, los costos
de conversion y la regulacion en materia cambiaria. Como resultado de ello, nuestra utilidad reportada, que esta expresada en Pesos, esta sujeta a
las fluctuaciones en el valor del Peso frente al Dolar. De igual manera, en virtud de que nuestros CBFIs estan denominados en Pesos, los tenedores
de CBFIs estan expuestos a los riesgos relacionados con las fluctuaciones en el indice Nacional de Precios al Consumidor (“INPC”), que pueden
ocasionar una disminucién en el poder adquisitivo de los Pesos recibidos por dichos tenedores con motivo de las Distribuciones que efectuemos.

Las fuertes devaluaciones o depreciaciones del Peso han provocado trastornos en los mercados de divisas a nivel internacional. Esto podria limitar
nuestra capacidad para convertir Pesos a Délares y a otras monedas y podria tener un efecto adverso en nuestro desempefio financiero durante
periodos futuros, incrementando el monto en Pesos de nuestros pasivos denominados en moneda extranjera y las instancias de incumplimiento por
parte de las entidades acreedoras, por ejemplo.

La inflacién y las medidas adoptadas por el gobierno para controlarla podrian tener un efecto adverso en nuestro desempefio financiero.

Histéricamente, México ha experimentado altos indices de inflacion y dichos indices pueden afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.
En 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018 y 2019 el indice de inflacién anual publicado por el Banco de México ascendié al 3.6% (tres punto seis
por ciento), 3.97% (tres punto noventa y siete por ciento), 4.1% (cuatro punto uno por ciento), 2.13% (dos punto trece por ciento), 3.36% (tres punto
treinta y seis por ciento), 6.77% (seis punto setenta y siete por ciento), 4.83% (cuatro punto ochenta y tres por ciento) y 2.83% (dos punto ochenta y
tres por ciento) respectivamente. Si México llegase a experimentar nuevamente altos indices de inflacién en el futuro, podriamos vernos en la
imposibilidad de ajustar las rentas cobradas a nuestros clientes con el objeto de contrarrestar el efecto de la inflacion en nuestras operaciones.

La mayoria de los Contratos de Arrendamiento de nuestras propiedades contemplan aumentos en las rentas a tasas fijas o indizadas a la inflacion. Al
31 de diciembre de 2019, el 67.1% (sesenta y siete punto uno por ciento) de nuestros Contratos de Arrendamiento, en términos de Renta Neta
Efectiva estaban denominados en Délares. Es posible que los ajustes de nuestros ingresos para reflejar los efectos de la inflacién no reflejen el nivel
real de la inflacidon en nuestros gastos de operacion, la mayoria de los cuales estaran denominados en Pesos. Ademas, los indices de aumento de
las rentas de nuestras propiedades estan anualizados y, por lo tanto, es posible que los ajustes de las rentas para contrarrestar la inflacion no surtan
efectos sino hasta el afio siguiente y no logren igualar el indice de inflacién real. Por otra parte, muchos clientes pertenecen a la industria
manufacturera y, por lo tanto, cualquier incremento en los costos relacionados con la mano de obra como resultado de la inflacién, podrian afectar en
forma adversa el desempefio financiero de dichos clientes y, en consecuencia, su capacidad para cumplir con sus obligaciones de pago de renta, lo
que a su vez podria afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

México ha experimentado un incremento en el nivel de violencia, lo cual podria afectar a la economia nacional y nuestro desempefio financiero.

El nivel de violencia relacionado con el narcotrafico y otras formas de delincuencia organizada ha aumentado considerablemente desde que en 2006
el gobierno federal comenzara a recurrir en mayor medida a la policia y a las fuerzas armadas para combatir el narcotrafico. Los carteles de drogas
han emprendido ataques dirigidos principalmente en contra de carteles rivales y funcionarios de las autoridades gubernamentales, aunque también
han victimizado a algunas empresas y a sus empleados y propiedades industriales a través de extorsiones, robos de camiones o en sus
instalaciones, secuestros y otros tipos de delitos y actos de violencia. Este aumento en los niveles de violencia y delincuencia han dado lugar a un
incremento en los costos de las empresas debido al robo de sus productos y el aumento de sus gastos por concepto de seguridad y seguros.

Aproximadamente el 34.8% (treinta y cuatro punto ocho por ciento) de las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Actual, en términos de ARB,
estan ubicadas en Reynosa, Tijuana y Ciudad Juarez, que se encuentran entre las regiones mas afectadas por las actividades de los carteles de
drogas. El nivel de actividad de los carteles de drogas y el riesgo relacionado con la delincuencia en determinados estados podria cambiar con el
paso del tiempo, ocasionando un aumento en el porcentaje de nuestras propiedades que esta ubicado en zonas consideradas de alto riesgo o riesgo
medio a alto por lo que respecta a las actividades relacionadas con el narcotréafico y la delincuencia. Lo anterior ha dado como resultado una
contraccién en las actividades de negocios en algunas de las ciudades donde operamos, lo que a su vez ha afectado los indices de ocupacion de las
Instalaciones Industriales ubicadas en dichas ciudades. En el supuesto de que se desarrolle o continde la violencia en dichas ciudades o en otras
ciudades en las que tenemos propiedades, nuestro desempefio financiero podria verse afectado en forma adversa. La corrupcion y los vinculos entre
las organizaciones criminales y las autoridades también generan condiciones que afectan nuestras operaciones y fomentan las extorsiones y otras
formas de intimidacién, lo cual podria limitar las medidas adoptadas por el gobierno federal y los gobiernos estatales en respuesta a dichas
actividades.

Las autoridades podrian iniciar procedimientos de expropiacién respecto de cualquiera de nuestras propiedades en términos de la Ley Federal de
Extincion de Dominio.

El Gobierno Federal tiene la facultad de expropiar propiedades que sean utilizadas para la comisién de delitos relacionados con narcotrafico,
secuestro, robo de automéviles o trata de personas. Si cualquiera de nuestras propiedades es utilizada para la comisién de cualquiera de dichos
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delitos y las autoridades y las autoridades ejercieran su facultad de expropiacion respecto de cualquiera de nuestras propiedades, podriamos perder
todo o parte de nuestra inversion en dicha propiedad. La expropiacion de cualquiera de nuestras propiedades podria afectar de manera adversa
nuestro desempefio financiero. No podemos garantizar que las autoridades respectivas no ejerceran su facultad de expropiacién en una o mas de las
propiedades que conforman el portafolio inicial. La expropiacion de cualquiera de nuestras propiedades podria afectar adversamente el rendimiento
esperado, y consecuentemente los flujos disponibles para llevar a cabo Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFls.

Estamos obligados a cumplir con la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita debido a las
actividades que desarrollamos.

Con fecha 17 de octubre de 2012, se public en el Diario Oficial de la Federacion la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones
con Recursos de Procedencia llicita (la “Ley Antilavado”), la cual entré en vigor el 17 de julio del 2013. Asimismo, el Reglamento de la Ley Antilavado
publicado el 16 de agosto de 2013 y el Acuerdo 2/2013 publicado el 23 de agosto de 2013, entraron en vigor el 1 de septiembre de 2013
(conjuntamente con la Ley Antilavado, las “Disposiciones Antilavado”). De conformidad con las Disposiciones Antilavado, estamos obligados a
presentar ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico ciertos avisos, a mas tardar el dia 17 del mes inmediato siguiente a aquel en que
hayamos llevado a cabo (i) un ofrecimiento habitual o profesional de servicios de construccién o desarrollo de bienes inmuebles o la intermediacion
en la transmisién de la propiedad o constitucion de derechos sobre dichos bienes en los que se involucren operaciones de compra o venta de los
propios bienes por cuenta o a favor de clientes de quienes presten dichos servicios, siempre y cuando dichas actividades respecto de un mismo
cliente superen el equivalente a ocho mil veinticinco UMAs vigentes o (ii) la constitucién de derechos personales de uso o goce de bienes inmuebles
siempre y cuando el monto del acto u operacién mensual con un mismo cliente, sea igual o superior al equivalente a tres mil doscientas diez UMAs
vigentes(dicha actividad se considera como vulnerable a partir de que el monto de la operacion mensual con un mismo cliente sea igual o superior al
equivalente a mil seiscientas cinco UMAs vigentes (conjuntamente, las “Actividades Vulnerables”) .

Asimismo, entre nuestras obligaciones establecidas las Disposiciones Antilavado, se encuentra la de integrar y conservar expedientes con
informacién de los clientes con los que celebremos las Actividades Vulnerables y la de nombrar a un representante ante las autoridades financieras
para cumplir con nuestras obligaciones conforme a las Disposiciones Antilavado. En la medida en que no cumplamos con las obligaciones
mencionadas anteriormente en los términos establecidos en las Disposiciones Antilavado, podriamos hacernos acreedores a diversas sanciones,
incluyendo multas, las cuales podrian impactar negativamente el resultado de nuestras operaciones.

El gobierno ha ejercido y continda ejerciendo considerable influencia sobre la economia nacional.

El gobierno federal ha ejercido y contintia ejerciendo considerable influencia sobre la economia nacional. Por lo tanto, las acciones y politicas del
gobierno con respecto a la economia, las entidades de participacién estatal y las instituciones financieras controladas, financiadas o influenciadas por
el gobierno, podrian tener un efecto significativo en las entidades del sector privado en general y en nuestro Fideicomiso en particular, asi como en la
situacién del mercado y en los precios y rendimientos de los valores de las emisoras mexicanas. Ocasionalmente, el gobierno federal modifica
sustancialmente sus politicas y lineamientos, y podria hacerlo nuevamente en el futuro. Entre otras cosas, las medidas para controlar la inflacion y las
politicas y lineamientos del gobierno han incluido aumentos en las tasas de interés, cambios en la politica fiscal, controles de precios, devaluaciones
monetarias, controles del capital y limites a las importaciones. La legislacion fiscal es reformada continuamente y no podemos garantizar que el
gobierno mantendra sus politicas actuales en materia social, econémica o de otro tipo, o que los cambios que implemente no tendran un efecto
adverso significativo en nuestro desempefio financiero.

Ademas, las autoridades gubernamentales estan facultadas para expropiar activos en ciertas circunstancias. Aunque el gobierno esta obligado por
ley a indemnizar a los propietarios de los bienes expropiados, con frecuencia dicha indemnizacién es inferior al valor de mercado de dichos bienes. Si
los activos fideicomitidos o cualquiera de nuestras propiedades fuesen expropiadas, podriamos perder la totalidad o parte de nuestra inversién en
dichas propiedades y ello tendria un efecto adverso significativo en nuestro desempefio financiero.

Riesgos relacionados con Covid-19

El 11 de marzo de 2020, la Organizaciéon Mundial de la Salud declar6 el COVID-19 como una "pandemia global". Debido al brote del coronavirus, se
esta causando una mayor incertidumbre en las condiciones del mercado local y global. Los mercados financieros mundiales han visto una
disminucion gradual desde finales de febrero, en gran parte como consecuencia de la pandemia por las preocupaciones sobre las interrupciones del
comercio y la caida de la demanda. Muchos paises a nivel mundial han implementado estrictas restricciones de viaje y una serie de medidas de
cuarentena y distanciamiento social.

La actividad del mercado esta siendo impactada en la mayoria de los sectores, pudiendo causar una disminucion en la valuacién de las Propiedades
de Inversion, esto debido al conjunto de circunstancias sin precedentes que generan menos certeza, y un mayor grado de precaucion, que deberia
atribuirse a la valuaciéon que normalmente se usaria. Los valores pueden cambiar mas rapida y significativamente que durante las condiciones
estandar del mercado. Dado el impacto futuro desconocido que COVID-19 podria tener en el mercado inmobiliario, FIBRA Prologis estara bajo
revision frecuente.

Los clientes existentes y los clientes potenciales de nuestras propiedades pueden verse afectados negativamente por la disminucion de la actividad
econdmica, que a su vez podria interrumpir temporalmente sus actividades y tener un impacto negativo en FIBRA Prologis. Dada la naturaleza y
dinamica de las circunstancias actuales, no podemos predecir en qué medida el brote de COVID-19 puede afectar nuestro negocio. Cualquier
recesion econémica prolongada, aumento en el brote o interrupcién en los mercados financieros puede afectar negativamente nuestra condicion
financiera y los resultados de las operaciones.

FIBRAPL esta considerando una estrategia de soporte para que sus clientes hagan frente a la actual contingencia y garantizar la correcta cobranza
de los ingresos por arrendamiento y en ningun caso la condonacion de estos. No tener compromisos de capital de corto plazo, como pago de créditos
o construcciones, nuestra capacidad para generar flujos de efectivo a partir de actividades de operacion y las fuentes de financiamiento
comprometidas que tenemos disponibles (incluyendo nuestra linea de crédito), asi como el manejo de nuestro balance, nos permite lograr
anticipadamente adquisiciones, cumplir nuestras necesidades operativas, de servicio de deuda, asi como requerimientos de distribuciones.

Riesgos relacionados con nuestro régimen fiscal
La falta de cumplimiento de los requisitos aplicables a nuestro fideicomiso de conformidad con la LISR podria tener un efecto adverso significativo
sobre nuestro fideicomiso.
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Tenemos la intencion de cumplir con los requisitos establecidos en la LISR con respecto a las FIBRAS. El cumplimiento de lo dispuesto por la LISR
depende de una serie de requisitos muy complejos, sobre los cuales existen muy pocas interpretaciones administrativas y judiciales. De conformidad
con las disposiciones aplicables a las FIBRAs, para conservar el caracter fiscal de una FIBRA, entre otros requisitos, debemos distribuir anualmente
una cantidad equivalente a cuando menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de nuestro Resultado Fiscal neto. Aun cuando nuestro fideicomiso
cumpla con este requisito, para conservar el caracter de FIBRA tendremos que pasar ciertas pruebas relacionadas, entre otras cosas, con nuestras
Distribuciones, la naturaleza de nuestros activos y nuestras fuentes de ingresos. Todas las Distribuciones se efectuaran de conformidad con nuestra
politica al respecto (a menos que el Comité Técnico autorice lo contrario) y dependeran de nuestras utilidades, nuestra situacion financiera, nuestras
necesidades de efectivo, los compromisos establecidos en nuestros contratos de crédito, el cumplimiento continuo de los requisitos aplicables a las
FIBRAs y otros factores que se estimen pertinentes de tiempo en tiempo. Si incumpliésemos con estos requisitos podriamos perder nuestro caracter
de FIBRA y vernos obligados, entre otras cosas, a modificar la forma en que operamos, lo cual podria afectar en forma adversa nuestro desempefio
financiero.

Estamos expuestos a la promulgacion de reformas adversas a las leyes y reglamentos en materia fiscal, lo cual podria afectar a nuestro fideicomiso o
el valor de nuestros CBFls.

Las leyes y los reglamentos en materia fiscal a nivel tanto federal como estatal o su interpretacion por las autoridades administrativas o judiciales,
pueden cambiar en cualquier momento. No podemos predecir si se promulgara o entrara en vigor alguna nueva ley o reglamento o si se adoptara
alguna nueva interpretacion judicial de las mismas, ni en su caso, cuando sucedera ello. Ademas, cualquiera de dichas nuevas leyes, reglamentos o
interpretaciones podria entrar en vigor o aplicarse con efectos retroactivos. Tanto nuestro Fideicomiso como los Tenedores de nuestros CBFls
podrian verse afectados por cualquiera de dichos cambios e interpretaciones o de la promulgacion de nuevas leyes o reglamentos fiscales. Ademas,
los Tenedores de nuestros CBFIs deben tener presente que los posibles cambios futuros en dichas leyes y reglamentos, especialmente por lo que
respecta a las disposiciones fiscales relacionadas con la actividad econémica en general y a las disposiciones aplicables a las FIBRAS en particular,
podrian afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Nuestros impuestos prediales podrian aumentar como resultado de la modificacion de las tasas aplicables o el revallo de nuestras propiedades, lo
cual afectaria en forma adversa nuestros flujos de efectivo.

Estaremos obligados a pagar impuestos prediales a nivel estatal en relacién con nuestras propiedades. Nuestros impuestos prediales podrian
aumentar como resultado de la modificacion de las tasas o el avalto o revallio de nuestras propiedades por parte de las autoridades. En el supuesto
de que nuestros impuestos prediales aumenten, nuestra capacidad para efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFls podria verse
afectada en forma adversa y significativa.

Las consecuencias fiscales experimentadas por los inversionistas originales de las Entidades Aportantes como resultado de la venta de las
propiedades integrantes de nuestro Portafolio Inicial, podrian ocasionar que los intereses de dichos inversionistas sean distintos a los intereses de los
tenedores de nuestros CBFls.

Nosotros pagamos el impuesto sobre adquisicion de inmuebles relacionado con el Portafolio Inicial en la fecha en la que se adquirié dicho portafolio y
los inversionistas originales de las Entidades Aportantes, incluyendo Prologis, experimentaron consecuencias fiscales al momento de vendernos las
propiedades. Los impuestos aplicables a la aportacion de dichas propiedades se pueden diferir inicialmente, pero en el supuesto de que nosotros
vendamos alguna propiedad del Portafolio Inicial o de que dichos inversionistas enajenen los CBFls recibidos por los mismos como contraprestacion
por la aportacién de las propiedades, deberan pagar el impuesto que hubieren diferido, actualizado por el transcurso del tiempo y con motivo de los
cambios de precios en el pais, de conformidad con las disposiciones fiscales vigentes en ese momento; por lo tanto, dichos inversionistas podrian
tener objetivos distintos en cuanto al precio, la fecha y cualquier otro término significativo de cualquier venta de las propiedades y podrian ejercer una
influencia considerable sobre nuestras operaciones y podrian tratar de retrasar, diferir o impedir cualquier operacion que beneficie al resto de los
tenedores de nuestros CBFls.

Posiblemente, nuestras futuras adquisiciones estaran sujetas al pago del impuesto sobre la adquisicion de inmuebles.

Es posible que tengamos que pagar impuestos en relacién con adquisiciones futuras. Dependiendo de la ubicacion de cada propiedad, la tasa de
estos impuestos podria ascender hasta el 5.955% (cinco punto nueve cinco por ciento) de la cantidad que resulte mas alta de entre precio de compra
y el valor de avaluo de la propiedad respectiva. Tratandose del Impuesto Sobre Adquisicidon de Inmuebles o su equivalente, dependiendo de la
legislacién aplicable en el municipio donde se ubique el inmueble adquirido, las autoridades fiscales podrian determinar que una adquisicion o
conjunto de adquisiciones constituye una “enajenacion” y que, por lo tanto, estamos sujetos al pago del dicho impuesto o su equivalente.

Riesgos relacionados con nuestros CBFls

El precio de mercado de nuestros CBFls podria fluctuar considerablemente y nuestros inversionistas podrian perder la totalidad o parte de su
inversion.

La volatilidad del precio de mercado de nuestros CBFIs podria impedir que nuestros tenedores de CBFls logren vender sus CBFls al mismo precio o
a un precio superior al que pagaron por dichos CBFls. El precio de mercado y la liquidez de nuestros CBFIs pueden verse afectados en forma
significativa por muchos factores, algunos de los cuales se encuentran fuera de nuestro Control y pueden no estar relacionados con nuestro
desempefio operativo. Estos factores incluyen, entre otros:

las tendencias generales de la economia o los mercados financieros en México, los Estados Unidos u otros paises;

la alta volatilidad del precio de mercado y los volimenes de operacién de los valores emitidos por las entidades pertenecientes al sector inmobiliario,
que no necesariamente estan relacionadas con su desempefio operativo;

la reputacion de las FIBRAs en general y los atractivos ofrecidos por sus CBFls en comparacion con otros valores representativos de capital
(incluyendo los valores emitidos por otras entidades pertenecientes al sector inmobiliario);

los aumentos de las tasas de interés, que pueden dar como resultado que los tenedores de nuestros CBFls exijan un rendimiento mas alto;
los cambios en las utilidades o las variaciones en los resultados de operacion;
la publicacién de estudios con respecto a nuestro fideicomiso o a la industria inmobiliaria;
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la promulgacién de nuevas leyes o reglamentos, o el desarrollo de nuevas interpretaciones de las leyes o reglamentos existentes, incluyendo los
lineamientos fiscales o los principios de contabilidad aplicables a nuestra industria; y

la percepcion del mercado en cuanto a nuestro potencial de crecimiento y nuestro potencial actual y futuro para efectuar Distribuciones en efectivo,
asi como en cuanto al valor de mercado de nuestros activos subyacentes.

Ademas, los valores colocados a través de una oferta publica inicial frecuentemente se cotizan a un precio de descuento con respecto a su precio
inicial debido a los descuentos por colocacion y los gastos relacionados con la oferta. Esto representa una dilucién inmediata del valor por CBFI para
los nuevos inversionistas que adquieran nuestros CBFls a través de dicha oferta al precio de colocacion inicial. Como resultado de esta dilucién, es
posible que los inversionistas que adquieran nuestros CBFls a través de la oferta reciban un precio inferior al que pagaron por dichos valores, en el
supuesto de que nuestro fideicomiso se liquide. La posibilidad de que nuestros CBFls se coticen a descuento con respecto al valor neto de nuestros
activos, representa un riesgo distinto e independiente del riesgo de disminucién del valor neto de nuestros activos por CBFI. No podemos predecir si
nuestros CBFls se cotizaran a un precio superior, igual o inferior al valor neto de nuestros activos.

Las futuras emisiones de CBFls y las ventas o especulaciones en cuanto a la venta de la participacién mantenida en nuestro fideicomiso por nuestros
principales tenedores de CBFls, podrian diluir la inversion de los tenedores de CBFls o afectar el precio de mercado de nuestros CBFls.

Tenemos la intencién de crecer principalmente a través de adquisiciones, lo cual nos obligara a obtener financiamiento adicional. Es posible que
intentemos incrementar nuestra capitalizacion a través de futuras emisiones de CBFls, lo cual podria diluir la participacién de los tenedores de CBFls,
disminuir el precio de mercado de nuestros CBFls, o0 ambas cosas. En virtud de que la decision de emitir CBFIs en el futuro dependera de la situacion
del mercado y de otros factores que se encuentran fuera de nuestro Control, y de que dicha Emisién estara sujeta a la aprobacién de los tenedores
de CBFls, no podemos predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de cualquier Emision futura de CBFls. Ademas, nuestro Contrato de
Fideicomiso no otorga a los tenedores de CBFIs derechos del tanto que les permitan participar en nuestras futuras ofertas de CBFls. Por lo tanto, los
tenedores de nuestros CBFls corren el riesgo de que nuestras futuras emisiones de CBFls tengan efectos dilutivos sobre su participacion en nuestro
Fideicomiso y afecten el precio de mercado de sus CBFls. Ademas, de conformidad con lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y
Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de Administracion — Comisiones”, en términos de nuestro Contrato de Administracion nuestro Administrador
recibira una porcién de sus honorarios en forma de CBFls, lo cual diluira la participacion de los tenedores de CBFls.

Nuestros principales inversionistas, incluyendo Prologis, o los inversionistas que tienen el caracter de personas relacionadas con nuestro
Fideicomiso, incluyendo Prologis, nuestro Administrador y sus respectivas afiliadas, podrian vender su participacion en nuestro Fideicomiso o una
cantidad significativa de CBFls. Cualquiera de dichas emisiones podria diluir los derechos econémicos y de voto de nuestros tenedores de CBFls; y
cualquiera de dichas ventas o el surgimiento de especulaciones al respecto, podria crear percepciones negativas en el mercado y ocasionar una
disminucion en el precio de nuestros CBFls. Prologis es titular de aproximadamente el 47.1% (cuarenta y siete punto un por ciento) de nuestros
CBFIs. Prologis y sus Afiliadas se han obligado abstenerse de vender o celebrar operaciones de cobertura respecto de nuestros CBFls o
cualesquiera valores convertibles en CBFIs o canjeables por los mismos, durante el periodo de 180 (ciento ochenta) dias contados a partir de la
fecha de oferta publica, sin el consentimiento previo y por escrito de los Compradores Iniciales y los Intermediarios Colocadores. Sin embargo, tras el
vencimiento de dicho periodo de espera, Prologis y sus Afiliadas pueden vender nuestros CBFls; y dichas ventas o las especulaciones al respecto
por parte de la prensa, los analistas de valores, los tenedores u otras personas, respecto de la enajenacion por parte de Prologis o sus Afiliadas de
nuestros CBFls, podrian afectar en forma adversa el precio de mercado de nuestros CBFls.

En virtud de que nuestra decision de emitir cualesquiera valores para su colocacion mediante oferta, o de incurrir en deuda, dependera de la
situacién del mercado y de otros factores que se encuentran fuera de nuestro Control, no podemos predecir o estimar el monto, la fecha o la
naturaleza de nuestras futuras ofertas de valores o contrataciones de deuda, cualquiera de las cuales podria provocar una disminucion en el precio
de mercado y diluir el valor de nuestros CBFls.

Las ofertas de valores y las obligaciones de deuda preferentes que realicemos o incurramos en el futuro, podrian limitar nuestra flexibilidad operativa
y financiera; y las emisiones de valores convertibles o canjeables podrian diluir la participacién de los Tenedores de CBFls.

Si decidiésemos emitir valores o incurrir en obligaciones de deuda que confieran derechos de crédito preferentes a los de nuestros CBFls,
posiblemente dichos valores y deuda se regirian por un contrato de Emision u otros instrumentos que nos impongan compromisos que limiten nuestra
flexibilidad operativa y nuestra capacidad para efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFls. Ademas, si decidi€semos emitir
cualesquiera valores convertibles o canjeables, posiblemente dichos valores confieran derechos, preferencias y privilegios mas favorables que los
conferidos por nuestros CBFls, incluyendo por lo que respecta al pago de Distribuciones y podrian tener efectos dilutivos para los tenedores de
nuestros CBFls.

Nuestro Contrato de Fideicomiso contiene disposiciones que podrian limitar la liquidez de nuestros CBFls.

Conforme a nuestro Contrato de Fideicomiso, con excepcion de Prologis y cualquier Tenedor que adquirié CBFls en la oferta global, ningun tenedor
de CBFls podra adquirir mas del 9.9% (nueve punto nueve por ciento) de los CBFIs que se encuentren en circulacién salvo con la autorizacion previa
del Comité Técnico. Dichas restricciones podrian afectar la liquidez de nuestros CBFls y la posibilidad de nuestros Tenedores de aprovecharse de
oportunidades de venta de los mismos.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

A la fecha del presente Reporte Anual, ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente mantienen valores inscritos en el RNV o listado en otro mercado distintos
a los valores inscritos bajo la clave de pizarra FIBRAPL14.
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En términos de los articulos 33, 34, 50 y demas aplicables de la Circular Unica de Emisoras, el Fiduciario tendra la obligacién de entregar a la BMV y
a la CNBV, informacién financiera, econémica, contable, administrativa y juridica, en forma trimestral y anual, tales como estados financieros anuales
dictaminados por el Auditor Externo del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario tiene la obligacién de divulgar periddicamente cualquier hecho o
acontecimiento que se considere como evento relevante, de conformidad con la LMV y la regulacion aplicable.

FIBRAPL ha entregado en forma completa y oportuna en los Ultimos 3 ejercicios los reportes que la legislacién mexicana le requieren sobre eventos
relevantes e informacion periddica.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

No se han registrado cambios significativos a los derechos de los valores inscritos en Registro Nacional de Valores durante el periodo comprendido
del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019.

Destino de los fondos, en su caso:

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracidn, se generd una Comision por Incentivo en favor del
Administrador por el Periodo de Comisién por Incentivo concluido el 4 de junio de 2019. El lunes 2 de julio de 2019 la
Asamblea Ordinaria de Tenedores aprobd la realizacién de una Emision de 4,511,692 CBFls adicionales para ser
suscritos y pagados al Administrador y/o cualquiera de sus afiliadas con los montos de la Comisién por Incentivo que le
eran debidos por lo cual se ha incrementado el niumero de valores en circulacion.

No hay recursos pendientes de aplicarse derivados de la Emisién Inicial o alguna Emisidn Adicional. Finalmente, el
destino de los fondos que se especificod en el prospecto de colocacion no ha tenido variacion alguna.

Documentos de caracter publico:

Toda la informacién contenida en el presente Reporte Anual, podra ser consultada por los inversionistas a través de la BMV, en sus oficinas, o en su
pagina de Internet: www.bmv.com.mx, o a través de la CNBYV, en su pagina de Internet: www.gob.mx/cnbv

ElI Administrador tendra a disposicion de los tenedores de los CBFls la informacion relevante del Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su constitucion,
su administracion y su situacién al momento de la consulta. La persona encargada de relaciones con inversionistas por parte del Administrador es
Jorge Girault Facha, con domicilio ubicado en Paseo de los Tamarindos 90 Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas, numero telefénico 11-05-29-00 y
correo electronico jgirault@prologis.com

Representante Comun:
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
Paseo de la Reforma 284, piso 9,
Col. Juérez, C.P. 06600,
Ciudad de México.
Lic. José Roberto Flores Coutifio / Lic. Alejandra Tapia Jiménez
jrflores@monex.com.mx / altapia@monex.com.mx
(55) 5231 0141 / (55) 5231 0161
Fiduciario:
Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria
Montes Urales 620, Piso 1,
45 de 133



Clave de Cotizacion: FIBRAPL Fecha: 2019-12-31

Col. Lomas de Chapultepec 11000. Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México.
Lic. Jesus Landero Martinez / Lic. Nydia Fabiola Bran Sosa
jlandero@actinver.com.mx / nbran@actinver.com.mx

(55) 1103 6600 Ext. 1479/ (55) 5950 4692
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[421000-NBIS3] El fideicomiso

Historia y desarrollo del fideicomiso:

Nuestro fideicomiso se constituyé mediante contrato de fideicomiso de administracién numero F/17464-3 de fecha 13 de agosto de 2013; en el
entendido que (i) con fecha 2 de octubre de 2013 fue celebrado un convenio de sustitucion fiduciaria en virtud del cual Deutsche Bank México, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria fue nombrado como fiduciario y se cambioé el nimero del contrato a F/1721, (ii) con fecha 8 de
octubre de 2013 se celebré un segundo convenio modificatorio mediante el cual se cambié la denominacién del Fideicomiso por la de “FIBRA
Prologis”, (iii) con fecha 29 de noviembre de 2013 se celebrd un tercer convenio modificatorio y (iv) con fecha 28 de mayo de 2014 se celebré un
cuarto convenio modificatorio, , (v) con fecha 28 de septiembre de 2017 se celebrd un quinto convenio modificatorio y, (vi) con fecha 14 de diciembre
del 2017 se celebro un sexto convenio modificatorio en virtud del cual en virtud del cual dicho fideicomiso se reformé en su integridad para quedar
segun se describe en el presente Reporte Anual, incluyendo la sustitucion fiduciaria de Deutsche Bank México S.A., Instituciéon de Banca Multiple,
Division Fiduciaria por Banco Actinver S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, y la modificacién del numero
de referencia del Fideicomiso para quedar como 1721. Nuestro Contrato de Fideicomiso se present6 ante la CNBV y la BMV y se encuentra
disponible para su consulta en las paginas web de dichas autoridades, www.gob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx , respectivamente.

Somos un fideicomiso de inversién en bienes raices constituido con el objeto de adquirir y administrar inmuebles destinados a actividades industriales
en México. Estamos administrados por Prologis Property México, S.A. de C.V., una filial de Prologis, Inc. Prologis es un Fideicomiso de Inversién en
bienes raices constituido en Estados Unidos que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York. Al 31 de diciembre de 2019, Prologis era propietario,
directamente o a través de sus inversiones en asociaciones tanto como propietario Unico o a través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos
inmobiliarios con una superficie total de aproximadamente 814 millones de pies cuadrados (76 millones de metros cuadrados) en 19 paises. Prologis
arrienda modernas instalaciones industriales a mas de 5,000 clientes, incluyendo fabricantes, minoristas, transportistas, proveedores de servicios de
logistica y otras empresas.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el propdsito general de nuestro fideicomiso es la adquisicidon o construccidon de bienes inmuebles en
México que se destinen al arrendamiento, asi como la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes,
asi como otorgar financiamiento para estos fines con una garantia de los bienes arrendados, en todo caso directamente o a través de fideicomisos
(incluyendo, sin limitacion, a través de los Fideicomisos de Inversion), de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR. Banco Actinver, S.A,,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, ha sido nombrado fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso y,
en tal caracter, realizara ciertos actos en nuestra representacion de conformidad con las instrucciones que le proporcione al efecto nuestro
Administrador en términos de nuestro Contrato de Administracion.

El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del Fideicomiso hayan sido satisfechos en su totalidad, el plazo
del Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo de 50 (cincuenta) afios contemplado en el articulo 394 de la LGTOC; en el entendido, que
en caso de que el plazo del Contrato de Fideicomiso bajo dicho articulo 394 fuera a expirar, el Administrador debera instruir al Fiduciario, con la
aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, ya sea para (a) crear un nuevo fideicomiso al cual se transfieran los Activos Inmobiliarios,
en cuyo caso, el Administrador debera instruir al Fiduciario para que lleve a cabo todas las acciones relacionadas con los CBFls con el fin de definir
el tiempo en el que se deberan de tomar las medidas concernientes a los CBFIs emitidos bajo el Fideicomiso terminante, o (b) llevar a cabo la
disolucion del Fideicomiso y liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en conformidad con el procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del Contrato
de Fideicomiso, o (c) distribuir el Patrimonio del Fideicomiso en especie a los Tenedores en una base a pro rata. Si la Asamblea Ordinaria de
Tenedores no aprueba alguna de estas alternativas, entonces el Administrador debera instruir al Fiduciario para que lleve a cabo la disolucién del
Fideicomiso y la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso en conformidad con el procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del Contrato de
Fideicomiso. En caso de terminacién del Fideicomiso, o en caso de que el Fiduciario haga la cancelacién de su registro de los CBFls en el RNV
segun lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera dar aviso por escrito con su debido tiempo a Indeval respecto de dicha
situacion.

Las oficinas se encuentran en Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas en la Ciudad de México, con teléfono +(52)
55 1105 2900.

A continuacién, se enlistan los eventos relevantes que se dieron en 2019 en cuanto a disposiciones y adquisiciones de activos:

adquirimos un inmueble Industrial ubicado en la Ciudad de México por un total de 41,779 pies cuadrados y una inversion total de $5.1 millones de
dolares estadounidenses (Ps. 96.3 millones) incluyendo costos de cierre;

en marzo del 2019 dispusimos de un portafolio conformado por un total de ocho propiedades industriales; cuatro inmuebles en Monterrey, dos en
Guadalajara, uno en Querétaro y uno en Ciudad Juarez, por un total de 1,074,320 pies cuadrados y un ingreso total de $62 millones de ddlares
estadounidenses (Ps. 1,171.5 millones)

En abril de 2019 dispusimos de dos propiedades industriales en Ciudad Juarez que suman 191,922 pies cuadrados y una inversion de $10 millones
de dolares estadounidenses (Ps. 188.5 millones).

Las actividades de uso de capital se muestran en la siguiente tabla:
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USS en millones

Adquisiciones
Edificios

Costo de adquisicion Uss 5.1 .
En 2019, adquirimos un

edificio en la Ciudad de

ABR 41,779 SF ..
Mexico

Promedio ponderado de tasa de
capitalizacion estabilizada 8.0%

Desde la oferta publica inicial no se han llevado a cabo ofertas publicas adicionales.

Descripcion del negocio:

La descripcion del negocio se detalla en los siguientes apartados.

Sectores inmobiliarios en los que el fideicomiso estara enfocado a invertir:

Nuestro portafolio consiste en 191 propiedades y un patio intermodal, destinados a las industrias manufacturera y de logistica en México, los cuales
se encuentran estratégicamente ubicados en seis mercados industriales del pais y tenemos una ARB total de 34.9 millones de pies cuadrados. Al 31
de diciembre de 2019, el indice de ocupacién promedio de nuestros inmuebles era del 96.6% (noventa y seis punto seis por ciento) y ningun cliente
representaba mas del del 4.0% (cuatro por ciento) de nuestra ARB total. Aproximadamente el 65.2% (sesenta y cinco punto dos por ciento) de
nuestro portafolio de inmuebles de Prologis en México en términos de ARB estaba ubicada en mercados globales representados por los principales
mercados logisticos de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey; y aproximadamente el 34.8% (treinta y cuatro punto ocho por ciento) estaba
ubicada en mercados regionales representados por los principales mercados manufactureros de Reynosa, Tijuana y Ciudad Juarez. Nuestros
inmuebles tienen el beneficio de estar arrendados bajo contratos que vencen en distintos momentos y que al 31 de diciembre de 2019 tenian una
vigencia restante promedio de 38 meses. Al 31 de diciembre de 2019, aproximadamente el 67.1% (sesenta y siete punto uno por ciento) de nuestros
ingresos por arrendamiento estaban denominados en Délares en términos de Renta Neta Efectiva.

Nuestros objetivos incluyen la adquisicién, posesién y administracion de inmuebles industriales ubicados en México, asi como incrementar el valor de
las inversiones efectuadas por los Tenedores de CBFls mediante el mantenimiento de un portafolio que genere ingresos en dividendos estables, asi
como continuar con el crecimiento de dicho portafolio y su administracion en forma proactiva, y la apreciacién a largo plazo del capital invertido.
Intentaremos cumplir estos objetivos a través del desempefio de nuestro portafolio de inmuebles industriales de alta calidad, su administracién y su
gobierno corporativo, que son los mejores en la industria, y nuestro acceso a la plataforma global, experiencia y red de relaciones de Prologis.
Consideramos que nuestra experiencia como propietarios y operadores de inmuebles industriales estratégicamente ubicados en México nos permitira
aprovechar las oportunidades derivadas del futuro crecimiento de una de las mayores economias de América Latina, asi como redituar atractivos
rendimientos para nuestros inversionistas mediante la generacién de ingresos con dividendos estabilizados, el continuo crecimiento de nuestro
portafolio y la apreciacion del capital invertido.

Creemos que nuestro portafolio se beneficiara a medida que nuestros clientes busquen inmuebles industriales bien ubicados y de alta calidad en los
mercados mas deseables del pais. Ademas, creemos que el crecimiento de la clase consumidora en México seguira estimulando el consumo interno
y, a su vez, la demanda de las instalaciones ofrecidas por el Fideicomiso.
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Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

Otros contratos - Seguros

Contamos con cobertura de seguros con respecto a nuestros inmuebles e instalaciones, incluyendo cobertura contra dafios en bienes y pérdida de
rentas debido a siniestros tales como incendios, tornados, inundaciones, terremotos y actos de terrorismo, asi como cobertura de seguros por
responsabilidad comercial general y responsabilidad ambiental, en los términos y por los montos que considera apropiados y razonables desde el
punto de vista comercial y apropiados y razonables para sus Instalaciones Industriales Clase A. Nuestras pélizas de seguro contienen las
especificaciones y estan sujetas a los limites asegurados acostumbrados para otros inmuebles, actividades y mercados similares. Existen algunos
riesgos de pérdida que no estan asegurados o no pueden asegurarse por completo, incluyendo las pérdidas derivadas de inundaciones, terremotos,
guerras, actos de terrorismo o insurrecciones, debido a que consideramos que la contratacién de los seguros respectivos es incosteable o no es
prudente por motivos econémicos.

La cobertura de seguros sobre nuestros bienes se mantiene a través de una combinacién de aseguradoras comerciales, operaciones de auto
aseguro y una aseguradora cautiva perteneciente a Prologis. Sin embargo, aunque estemos asegurados, los dafios sufridos por las instalaciones, el
equipo, la maquinaria o los edificios podrian tener un efecto adverso significativo en nuestra situacion financiera y los resultados de operacion o en la
administracion habitual de nuestros bienes sufran trastornos. Para mas informacion al respecto, véase la seccién “1. Informacion General- (c)
Factores de riesgo, Riesgos relacionados con las actividades y operaciones del Fideicomiso.”

En los ultimos tres periodos no hemos contratado otro contrato de seguros.

Principales clientes:

Al 31 de diciembre de 2019, los diez clientes principales del Fideicomiso representan el 19.8% (diecinueve punto ocho por ciento) en términos de
renta neta efectiva, sin que alguno supere el 10% (diez por ciento) del total de ingresos por rentas, por lo que la terminacién del contrato con alguno
de ellos no afectaria de forma adversa los resultados de la operacién.

% Renta Neta Efectiva

3.6%
2.8%
1.7%
2.1%
1.6%
1La% 1.4% L4% lan 1.4%
IBM de Mexico, 5 DHL Geodis LG, Inc Ryder System Inc. Kuenhe & Magel Johnson Controls Wine Amazon.Com, Inc Fanalpina
de R.L I

Nuestros clientes reflejan un portafolio diversificado por sector, region y balanceado entre consumo y manufactura.
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USD DE ESPACIO POR INDUSTRIA DEL CLIENTE
% del Portafolio RNE

25.0% 1%
20.0%
15.0% LN
10% 11% 12%
10.0% . ——— 8% % 8% —
— 4%
80K B == .
Proveedor Electronicos Autopartes Papeleray Fammacéutica Industrial Mingristas  Vestimenta Bienesde Otros (A)
Logistico embalaje Consumo
Multi-cliente
B Distribution, Retall and B2B - 60% I Manufacturing - 30%  BE-Commerce & Tranipon - 10%

TIPO DE CLIENTE
% del Portfolio RNE

Manufactura

Minoristas

Servicios Logisticos
Otros (B)

(A) Otros incluyen: transporte, alimentos / bebidas, productos de consumo, construccion, centro de datos / oficina
(B) Otros incluyen: transporte y flete, servicios

Legislacion aplicable y régimen fiscal:

Nuestros inmuebles estan sujetos a diversas leyes, reglamentos y normas. Consideramos que contamos con las aprobaciones y permisos necesarios
para operar cada una de sus propiedades y nos encontramos en cumplimiento con la legislacion aplicable.

Régimen Fiscal

Reportamos bajo el régimen fiscal aplicable a las FIBRAs en términos de lo dispuesto por los articulos 187 y 188 de la LISR, a partir del afio que
termind el 31 de diciembre de 2013 y cada periodo futuro comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre. De conformidad con la LISR, las FIBRAs
estan obligadas a distribuir anualmente cuando menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado Fiscal neto del ejercicio inmediato
anterior. De conformidad con la propia LISR, el Resultado Fiscal neto de cada afio se calcula disminuyendo a la totalidad de los ingresos gravables,
las deducciones autorizadas por la misma ley. Para mas informacién al respecto, véase la seccién “2. El Fideicomiso - (b) Descripcion del Negocio—
(iv) Legislacion aplicable y Régimen Fiscal”. A efecto de cumplir con los requisitos necesarios para ser considerados como una FIBRA, distribuiremos
anualmente a los Tenedores de nuestros CBFls un importe equivalente a cuando menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de nuestro Resultado
Fiscal neto. La LISR dispone expresamente que cuando el Resultado Fiscal de un determinado afio exceda de la cantidad efectivamente distribuida a
los Tenedores de los CBFls a mas tardar el 15 de marzo del siguiente afo, el Fideicomiso debera pagar el ISR por la diferencia, aplicando la tasa del
ISR vigente en el ejercicio de que se trate (30% (treinta por ciento) para 2019), en representacion de los tenedores de CBFls. Los Tenedores de
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CBFls podran acreditar el impuesto pagado por el Fideicomiso en la medida en que los ingresos provenientes de la diferencia mencionada sean
acumulables para dichos Tenedores; y el Fideicomiso no estara sujeto a obligacion de retencién alguna con respecto a la diferencia pagada.

Recursos humanos:

No tenemos empleados. Las funciones que normalmente serian desempefiadas por empleados estan a cargo del Administrador y de otras entidades
contratadas periédicamente por el Fideicomiso o en representacion del mismo. Véase la seccion “3. El Administrador - (b) Descripcion del Negocio—
(ii) Recursos humanos”.

Desempeino ambiental:

Certificaciones Ambientales

BOMA: “Building Owners and Managers Association International” es una certificacion que avala la excelencia en practicas ambientales y de energia
en la industria de Bienes Raices Industriales. La obtuvimos gracias a los siguientes puntos esenciales: eficiencia en consumo de energia y agua,
residuos electrénicos (computadoras, impresoras, baterias, etc.), reciclaje y divisiéon de residuos, contar con espacios y naves industriales con
caracteristicas sustentables como los techos de Poliolefina termoplastica, los cuales reducen la temperatura en interiores y reducen los costos de
calefaccion, en algunos casos, hasta en 50%, contar con sistemas de energia eficiente y renovable en las instalaciones, y por ultimo, mantener una
comunicacion constante y sana entre los trabajadores.

Al cierre de 2019 contabamos con 17 certificaciones que representaban 4.2 millones de pies cuadrados o el 12% (doce por ciento) de nuestro
portafolio. Las certificaciones fueron otorgadas a 4 propiedades industriales en Prologis Park Toluca, 10 en Prologis Park Cedros, y 3 en Prologis
Park Izcalli.

LEED: “Leadership in Energy and Environmental Design” es un sistema de certificacion de edificios sostenibles, desarrollado por el Consejo de la
Construccion Verde de Estados Unidos (US Green Building Council). Se basa en la incorporacion en el proyecto de aspectos relacionados con la
eficiencia energética, el uso de energias alternativas, la mejora de la calidad ambiental interior, la eficiencia del consumo de agua, el desarrollo
sostenible de los espacios libres de la parcela y la seleccion de materiales.

Al cierre de 2019 contabamos con 21 certificaciones que representaban 4.2 millones de pies cuadrados o el 12% (doce por ciento) de nuestro
portafolio.

GRESB: “Global Real Estate Sustainability Benchmark”. Este certificado es otorgado a las empresas con rendimiento y practicas excepcionales. Las
evaluaciones GRESB permiten comparar el desempefio ESG, identificar areas de mejora y profundizar el compromiso con los inversionistas. GRESB
tiene evaluaciones para fondos inmobiliarios, REIT, empresas inmobiliarias y desarrolladores, y para fondos y activos de infraestructura.

FIBRA Prologis obtuvo una “Green Star” en 2019, el cudl es el reconocimiento mas alto de GRESB.

Aspectos ambientales

Nuestras operaciones estan sujetas a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon del Medio Ambiente (la “LGEEPA”), que establece el
marco general aplicable a la preservacion, remediacion y proteccién del ambiente en México. Las disposiciones emitidas al amparo de la LGEEPA
abarcan areas tales como el planeamiento ecoldgico, la evaluacion de los riesgos y el impacto ambiental, la contaminacion aérea, las areas naturales
protegidas, la proteccion de la flora y fauna, la conservacion y el uso racional de los recursos naturales y la contaminacién del suelo.

Nuestras operaciones también estan sujetas a la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley General de Vida Silvestre, entre otras, asi como a diversas Normas Oficiales Mexicanas que
complementan la legislacion en materia ambiental.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente son las principales autoridades
federales responsables de la vigilancia, ejecucion, formulacién e implementacion de las politicas ambientales en México, incluyendo el otorgamiento
de autorizaciones de impacto ambiental para participar en ciertas actividades. La Comision Nacional del Agua es responsable de la administracion
del suministro de agua y las descargas de agua residual en zonas federales. Ademas, los gobiernos estatales pueden promulgar leyes y reglamentos
ambientales con respecto a las cuestiones que se encuentran bajo sus respectivas jurisdicciones, siempre y cuando no estén expresamente
reservadas al gobierno federal. Las disposiciones locales pueden ser implementadas y aplicadas a nivel municipal. Las autoridades estatales y
federales estan facultadas para entablar procedimientos civiles, administrativos y penales contra quienes violen la legislacién ambiental aplicable, y
pueden suspender los desarrollos que no cumplan con dichas disposiciones.

México es parte de varias convenciones y tratados internacionales en materia de proteccién ambiental. Estas convenciones internacionales, una vez
ratificadas por el senado, tienen fuerza de ley. De conformidad con el Acuerdo de Cooperacién Ambiental de América del Norte (ACAAN), un acuerdo
lateral del Tratado de Libre Comercio de América del Norte (TLCAN), cada uno de los paises que son parte del TCLAN, incluyendo México, debe
cerciorarse de la debida aplicacion de sus leyes y reglamentos ambientales. En tanto que el ACAAN no faculta a ninguna de las autoridades
ambientales de los paises firmanes a aplicar la legislacion ambiental de otro pais, en el supuesto de que un miembro del TLCAN no haga valer sus
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leyes ambientales podra verse sujeto a un procedimiento de resolucion de conflictos al amparo del ACAAN y, en consecuencia, exponerse a
sanciones pecuniarias y, en ciertos casos, a la suspension de los beneficios del TLCAN.

Actualmente no existen procedimientos legales o administrativos pendientes de resolucion en nuestra contra en relaciéon con cuestiones ambientales.
Consideramos que nuestras operaciones cumplen en todo sentido significativo con las leyes y reglamentos ambientales aplicables.

Informacion de mercado:

Panorama general del ciclo econdémico

La demanda inmobiliaria logistica se acelerd en el cuarto trimestre. La absorcion neta se aceleré a 5.2 millones de pies cuadrados en el cuarto
trimestre de 2019 en los seis principales mercados logisticos, el trimestre mas fuerte desde el 2T18. Como tal, la vacancia en el mercado sigue
siendo muy estrecha, especialmente en los tres mercados fronterizos, y la vacancia en el mercado nacional cayé por debajo del 4% (cuatro por
ciento). En general, la demanda logistica para todo el afio fue de 16.6 millones de pies cuadrados, superando las previsiones, y casi un millén de pies
cuadrados mas que el aflo completo 2018. La actividad en la frontera no sélo ha demostrado ser duradera en medio de la reciente caida de la
incertidumbre comercial y la desaceleracién mundial de la manufactura, sino que, de hecho, se ha venido acelerando. Las reconfiguraciones de las
cadenas de suministro de manufactura global siguen siendo un motor clave de la demanda, ya que las multinacionales parecen acortar y regionalizar
sus cadenas de suministro. La reconfiguracion de la cadena de suministro de manufactura sigue siendo un tema global mas que una afluencia de
operaciones asiaticas. En el ultimo afio, hemos visto esta tendencia en Monterrey, Juarez y Tijuana.

El suministro esta demostrando estar limitado. Las terminaciones de todo el afio fueron de 14.8 millones de pies cuadrados en 2019. La escasez de
tierra en la Ciudad de México, junto con el dificil acceso al suministro de electricidad recortado en los mercados fronterizos, asi como el acceso
limitado a la electricidad que alarga todo el proceso de desarrollo en estos mercados limita ain mas la disponibilidad de nuevas propiedades, el cual
es un tema creciente que hemos monitoreado durante el 2019 con la finalidad de reducir el riesgo de suministro, sin embargo, en Monterrey este
riesgo no ha podido ser mitigado.

En general, las condiciones operativas se mantienen estables. Se espera que la oferta y demanda se mantenga en sincronia y constante durante el
2020, y que la tasa de vacancia del mercado se mantenga debajo de un 4% (cuatro por ciento).

Fundamentos Operativos, México
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Concentracion de activos de alta calidad en lugares estratégicos. Nos concentramos en los mercados industriales de México que en nuestra opinién

representan atractivos de crecimiento a largo plazo. Muchas de nuestras propiedades generan rentas y tienen indices de ocupacién superiores a los

del mercado en general. Nuestra presencia en el mercado nacional nos permite contar con amplia informacién en cuanto a dicho mercado y fortalece
nuestra capacidad para responder a las oportunidades que se nos presentan en el mismo.

Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A altamente funcionales para aprovechar los beneficios
derivados de la demanda de modernas instalaciones segun lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (vi)
Informacion de mercado”. Aproximadamente el 70% (setenta por ciento) de nuestros inmuebles (en términos de ARB) fueron desarrolladas por
Prologis y construidos conforme a las mas altas especificaciones a nivel internacional; y aproximadamente el 81% (ochenta y uno por ciento) de
nuestros inmuebles estan ubicados en parques industriales disefiados con base en planos maestros. Las instalaciones ubicadas en parques
industriales cuentan con altos estandares de operacion, incluyendo seguridad a nivel del parque, facilidad de acceso a las principales vias de
comunicacioén, amplias areas de estacionamiento para remolques, grandes plazas para camiones y el mantenimiento de alta calidad. Los edificios
cuentan con caracteristicas tales como amplios espacios entre columnas, pisos flexibles y divisibles, techos altos, grandes plazas para camiones,
multiples andenes para carga y descarga y buen acceso vehicular, ya sea que alberguen a multiples inquilinos o a una sola empresa. Consideramos
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que la calidad de nuestras propiedades, aunada al tamafio de nuestro portafolio, nos distingue de muchos de nuestros competidores en México; y
que nuestras Instalaciones Industriales Clase A cuentan con potencial para superar el desempefio de los inmuebles industriales de menor calidad en
términos de generacioén de ingresos y apreciacién del capital a largo plazo.

Ubicaciones estratégicas. Nuestro portafolio esta ubicado en mercados industriales dentro de México que cuentan con mas activos de México dada
su atractiva infraestructura, disponibilidad de mano de obra y acceso a grandes centros poblacionales y redes de comunicaciones y transporte. Al 31
de diciembre de 2019, aproximadamente el 65.2% (sesenta y cinco punto dos por ciento) de nuestro portafolio (en términos de ARB) estaba ubicado
en los mercados logisticos globales de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey. Estos mercados se encuentran altamente industrializados y se
ven beneficiados por su proximidad a las principales autopistas, aeropuertos y terminales de ferrocarril. Tras la crisis financiera de 2008, en los
ultimos afios estos mercados han experimentado una sélida recuperacion por lo que respecta a los indicadores clave del sector inmobiliario, un
rapido ritmo de absorcién de espacio, bajos indices de desocupacion y un continuo aumento en los precios de las rentas. El resto de nuestro
portafolio esta concentrado en los mercados manufactureros regionales de Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez, que son los centros industriales que
albergan a las industrias automotriz, electrénica, médica y aeroespacial, entre otras. Estos mercados regionales se ven beneficiados por la amplia
oferta de mano de obra calificada a costos atractivos.

Equipo de administracion experimentado. Nuestro equipo de administracion esta integrado por los principales ejecutivos del Administrador, quienes
cuentan con amplia experiencia en la administracion, comercializacion, arrendamiento, adquisicion, desarrollo y financiamiento de inmuebles. Los
ejecutivos de nuestro Administrador llevan mas de 21afios trabajando como equipo y también contamos con experiencia en la administracion de
empresas inmobiliarias cuyos valores se cotizan entre el publico inversionista en México. Nuestro Director General, Luis Gutiérrez Guajardo, cuenta
con 31 afios de experiencia en el sector inmobiliario, incluyendo en su caracter de Presidente de Prologis para América Latina, a cargo de todas las
operaciones de Prologis en Brasil y México, incluyendo los aspectos operativos, las inversiones y adquisiciones y el desarrollo de parques
industriales. Nuestro Director de Operaciones, Héctor Ibarzabal, cuenta con aproximadamente 30 afios de experiencia en los sectores industrial,
comercial y residencial de la industria inmobiliaria, incluyendo la estructuracion y el financiamiento de proyectos y la recaudacion de capital para los
mismos. Ademas, en su caracter de Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis en México, el sefior Ibarzabal cuenta con amplia
experiencia en la administracion de las operaciones de Prologis en México, incluyendo el desarrollo, la operacién y la capitalizacion de proyectos.
Nuestro Director de Finanzas, Jorge Girault, cuenta con aproximadamente 26 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y
de oficinas. Esta experiencia incluye la estructuracién y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y la recaudacion de capital para los mismos. El
sefior Girault es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V., administrador de Prologis México Fondo Logistico. VVéanse las secciones 2.
El Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales — (i) Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico” y “3. El Administrador- (c)
Administradores y Accionistas”.

Estabilidad y crecimiento de los flujos netos de efectivo obtenidos en actividades de operacion. Nuestros inmuebles desempefian un papel integral en
las cadenas de abasto de nuestros clientes. Ademas de nuestro amplio y variado portafolio de clientes, cuenta con una mezcla éptima de
instalaciones para las industrias manufactureras y de logistica, asi como con Contratos de Arrendamiento a largo plazo que generan flujos de efectivo
obtenidos en actividades de operacion crecientes. Durante 2019, el indice de ocupacién promedio de los inmuebles de FIBRA Prologis fue de 96.6%
(noventa y seis punto seis por ciento) y la renta neta efectiva al 31 de diciembre de 2019 de FIBRA Prologis fue de USD$5.35 por pie cuadrado
arrendado. Ademas, gracias a nuestro dedicado equipo de administradores de inmuebles, hemos desarrollado sélidas relaciones con sus clientes y
hemos adquirido una amplia experiencia a nivel local, como resultado de lo cual entre el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de
2019 nuestra tasa promedio de retencién de clientes en México ha sido del 88.7% (ochenta y ocho punto siete por ciento).

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices seguira creciendo por dos vertientes. La primera de ellas estara representada por las
oportunidades para incrementar nuestros ingresos en rentas generados por nuestro Portafolio Actual; y la segunda, la adquisicion de inmuebles
adicionales.

Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones a nivel global, por lo que consideramos que nuestra relacion con
Prologis nos proporcionara oportunidades para crecer tanto en forma organica como a través de nuevas adquisiciones. Planeamos beneficiarnos de
nuestro acceso a los canales de desarrollo de Prologis mediante el ejercicio del derecho de preferencia que tenemos para adquirir activos de ciertas
propiedades de inversion en México, siempre y cuando hayan sido enajenadas por Prologis, asi como del ejercicio del derecho exclusivo que nos
otorga Prologis para adquirir inmuebles industriales tanto Estabilizados como todavia no Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de
desarrollo o remodelacion), segun lo descrito en la seccién “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas
actividades, Politicas de inversién, Derecho de preferencia”.

Ademas, nuestros 223 clientes que ocupan nuestras 191 propiedades y un patio intermodal representan una fuente de crecimiento interno. Muchos
de estos clientes son lideres en el suministro de servicios de logistica a terceros y son clientes de Prologis a nivel global.

Patrocinador global y alineacion de intereses. Prologis es lider en la propiedad, operacién y desarrollo de inmuebles industriales y esta concentrado
en los mercados globales y regionales del continente americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de 2019, Prologis era propietario, directamente o
a través de sus inversiones en asociaciones tanto como unico propietario o a través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos inmobiliarios con
una superficie total de aproximadamente 814 millones de pies cuadrados (76 millones de metros cuadrados) en 19 paises. Prologis arrienda
modernas Instalaciones Industriales Clase A a mas de 5,000 clientes, incluyendo fabricantes, establecimientos comerciales, transportistas,
proveedores de servicios de logistica y otras empresas.

Prologis comenzo a invertir en México en 1997 y la propiedad y la administracion del portafolio han estado a cargo, directa o indirectamente, de sus
afiliadas. El equipo de administracion del Administrador esta basado en México y es responsable de la administracion de todas las inversiones en
bienes raices de Prologis, incluyendo la adquisicion, el desarrollo, la administracion y el financiamiento de las propiedades, asi como del control de
los riesgos relacionados con las mismas. Creemos que el mercado inmobiliario es de caracter esencialmente local y que para obtener resultados
6ptimos la administracion de bienes raices debe encomendarse a un equipo especializado en el mercado local correspondiente. El equipo de
administracion del Administrador cuenta con experiencia comprobada en la adquisicion, el desarrollo, el financiamiento y la administracion de
inmuebles para fines industriales en México y estuvo a cargo del crecimiento del portafolio desde 1997.

Prologis es titular de 47.1% (cuarenta y siete punto un por ciento) de los CBFls, que le otorgan una posiciéon mayoritaria entre los Tenedores de
CBFls.
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Gobierno Corporativo. Creemos que nuestro gobierno corporativo es un reflejo de una perspectiva de liderazgo en materia de practicas
empresariales que toma en consideracion los intereses de los Tenedores de CBFls y aprovecha al mismo tiempo la relacién con Prologis, cuyas
practicas societarias se han caracterizado por ser las mejores en la industria.

Derechos de los Tenedores de CBFls. Los Tenedores de nuestros CBFls tendran derecho de voto con respecto a ciertos asuntos importantes
durante las asambleas de tenedores, incluyendo la aprobacién de las propuestas presentadas por el Comité Técnico y la remocién de nuestro
Administrador en los casos descritos en la seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y acuerdos relevantes — (ii) Contrato de Administracion —
Remocion y terminacion”. Asi mismo, los Tenedores que representen 10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacion tendran el derecho de
designar a un miembro del Comité Técnico por cada 10% (diez por ciento) de CBFls de los que sean titulares. Ademas, los Tenedores de CBFls
tendran derecho de aprobar cualquier inversion o adquisicion que represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor del Patrimonio del
Fideicomiso. Véase la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades”.

Integracion y funciones del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, el Comité Técnico estara integrado por un maximo
de 21 (veintiin) miembros, de los cudles la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo momento. EI Comité Técnico esta integrado por
ocho miembros, de los cuales cinco son miembros independientes.

Sujeto al derecho de los Tenedores que representen 10% (diez por ciento) de los CBFls en circulaciéon de designar un miembro del Comité Técnico
por cada 10% (diez por ciento) de CBFls de los que sean titulares, en tanto el Administrador del Fideicomiso sea una afiliada de Prologis, Prologis
tendra derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico incluyendo los miembros independientes. Ademas, los Tenedores de
CBFls tienen derecho de elegir anualmente a cada uno de los Miembros Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso propuesto por nuestro
Administrador. Nuestro Administrador tiene el derecho de designar a Miembros Independientes del Comité Técnico para llenar cualquier vacante

Subcomités independientes. El Comité Técnico contara con tres subcomités independientes: (i) el Comité de Auditoria, que vigilara el cumplimiento
de los lineamientos, las politicas, los sistemas de control interno y las practicas en materia de auditoria del Fideicomiso y, ademas, revisara y
aprobara los reportes de auditoria interna, las entregas de informacion y los reportes elaborados por los auditores externos; (ii) el Comité de
Practicas, que proporcionara apoyo al Comité Técnico con respecto a la toma de ciertas decisiones relacionadas con el régimen de operacion interno
del Fideicomiso, especialmente en los casos en que puedan existir conflictos de intereses con el Administrador o sus afiliadas; y (iii) el Comité de
Endeudamiento, que vigilara que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier Endeudamiento que el Fideicomitente
asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apegue a lo previsto en la normatividad aplicable.

Oportunidades de mercado y estrategia de negocios

Estrategias de crecimiento interno. Buscamos crecer a nivel interno mediante el incremento de los flujos de efectivo generados por nuestro Portafolio
Actual, aumentando tanto los precios de sus rentas como sus indices de ocupacién. Todos nuestros Contratos de Arrendamientos vigentes contienen
disposiciones que prevén el incremento anual de la renta ya sea mediante ajustes fijos anuales o ajustes con base en el indice de inflaciéon. Creemos
que, es probable que los precios de las rentas aumenten en 2019 y tenemos planeado aumentar nuestras rentas a medida que venzan los Contratos
de Arrendamiento vigentes. Al 31 de diciembre de 2019, aproximadamente el 2.4% (dos punto cuatro por ciento) de nuestro espacio se encontraba
vacante y disponible para renta; y los Contratos de Arrendamiento correspondientes a aproximadamente el 18.97% (dieciocho punto noventa y siete
por ciento) y el 15.23% (quince punto veintitrés por ciento) de nuestra ARB vencen en lo que queda del 2020 y 2021, respectivamente. A pesar de
que esperamos capturar los beneficios derivados de la constante recuperacion de nuestros mercados logisticos, consideramos que nuestros
mercados manufactureros también cuentan con un potencial de crecimiento adicional y que, por tanto, nuestros mercados manufactureros estan
destinados a crecer. El Administrador proporcionara apoyo en cuanto a investigacion y personal, el uso de la marca “Prologis” (nominativa y disefio) y
otros aspectos operativos, incluyendo el apoyo con respecto a la adquisicion de inmuebles.

Estrategia de crecimiento externo. Esperamos aprovecharnos de los beneficios derivados de la red global de relaciones de Prologis para identificar
oportunidades de inversion dentro de sus mercados. Prologis y las afiliadas de Prologis son propietarias y operadoras de 5.7 millones de pies
cuadrados en Instalaciones Industriales Clase A localizados en los mercados de Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey y Ciudad Juarez que se
encuentran en proceso de construccion o de ser arrendados que estaran sujetos a nuestro derecho de preferencia y derecho de tanto en caso de que
Prologis enajene dichas propiedades. Ademas, el banco y expansién de tierra de Prologis y FIBRA Prologis es de 4.0 millones de pies cuadrados de
ARB que podrian utilizarse para futuro desarrollo y nos ha otorgado un derecho de preferencia para adquirir dichos inmuebles en el supuesto de que
Prologis decida venderlos.

La siguiente grafica contiene el banco y expansién de tierra de Prologis y FIBRA Prologis:
Mercados en la Ciudad de México incluyen: Lerma, Tepotzotlan y Cuautitlan Izcalli
Mercados de Guadalajara incluyen la ciudad de Querétaro

Mercados de Reynosa incluyen la ciudad de Matamoros

Mercados de Ciudad Juarez incluyen la ciudad de Hermosillo

Banco y Expansidn de Tierra de Prologis y FIBRA Prologis en Base a PC Construibles

0.7

B Mexico City B Monterrey B Reynosa Juarez M Tijuana
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Estructura de administracion:

No formamos parte de un grupo empresarial, ni contamos con la participacion de sociedades asociadas o subsidiarias significativas.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

Ni nosotros, ni las propiedades que conforman nuestro Portafolio Inicial, ni nuestro Administrador estan involucrados actualmente en ningun litigio
significativo y, hasta donde es de nuestro conocimiento, no existe amenaza de algun litigio en nuestra contra, en contra de las propiedades que
conforman nuestro Portafolio Inicial, o en contra del Administrador. Es posible que de tiempo en tiempo nosotros y el Administrador nos veamos
involucrados en litigios como parte del curso habitual de nuestras operaciones.

Derechos que confieren los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios:

Conforme al articulo 63 y 64 Bis 1 de la Ley del Mercado de Valores (“LMV”), los CBFls confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el
derecho a una parte de los frutos, rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese propdsito al Fideicomiso, y
(b) el derecho a una parte del producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso, en cada caso, en
los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del producto que resulte de la venta de los bienes o derechos
que formen el Patrimonio del Fideicomiso, en cada caso, en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, los CBFls
confieren a los tenedores los siguientes derechos: (i) a los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% (diez por ciento) o mas de
los CBFls en circulacién, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su
peticion los puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse; (ii) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10%
(diez por ciento) o mas de los CBFls en circulacién, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez, por 3
dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente
informados; (iii) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 20% (veinte por ciento) o méas de los CBFls en circulacion, tendran el
derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores; (iv) los Tenedores que en lo individual o
colectivamente tengan el 10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacion tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar, la designacién de
un miembro del Comité Técnico (y a su respectivo suplente) por cada 10% (diez por ciento) de los CBFls de los que sean titulares; y (v) los
Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% (quince por ciento) de los CBFls en circulacién, podran ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumpliendo de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, en el entendido,
que dicha accion prescribira en cinco afios contados a partir de que se dio el hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

La designacién que hagan los tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) estara sujeta a lo siguiente: (1) los
Tenedores que tengan derecho a nombrar o revocar a los miembros del Comité Técnico sélo podran ejercer dicho derecho en una Asamblea de
Tenedores; (2) los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores que califiquen como
Personas Independientes al momento de su designacién deberan ser designados como Miembros Independientes; (3) la designacion de un
miembro del Comité Técnico (y su respectivo suplente) efectuada por un Tenedores conforme a lo aqui previsto, Unicamente podra ser revocada
mediante Asamblea de Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean destituidos; en el entendido, que los miembros del
Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los
12 meses siguientes a la revocacion de su nombramiento; (4) el derecho de los Tenedores a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) podra ser renunciado por los Tenedores dentro de una Asamblea de Tenedores; y (5) en el caso que, en cualquier momento,
los Tenedores que han nombrado un miembro del Comité Técnico dejen de tener el 10% (diez por ciento) o mas de los CBFls en circulaciéon, dichos
Tenedores deberan entregar una notificacion por escrito en relacion a lo anterior a la Subsidiaria, al Fiduciario y al Representante en Comun, y dichos
Tenedores deberan remover al miembro designado en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente.
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Tenemos la intencién de cumplir en todo momento con la regulacién aplicable de una FIBRA conforme a la LISR. De conformidad con el régimen
legal aplicable a las FIBRAs, para conservar el caracter de FIBRA estamos obligados a distribuir anualmente a los Tenedores de CBFls una cantidad
equivalente a cuando menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de nuestro Resultado Fiscal. De conformidad con lo dispuesto por la LISR, el
Resultado Fiscal del Fideicomiso se calcula disminuyendo de la totalidad de los ingresos gravables del afio respectivo, las deducciones autorizadas
por la propia LISR. Nosotros no incurrimos en pérdidas fiscales ni montos por deducir que no nos correspondan respecto de la adquisiciéon de

nuestros inmuebles, ya que adquirimos los inmuebles que conforman nuestro Portafolio Actual a su valor de mercado.

Ademas, podremos distribuir a los Tenedores cantidades en exceso una vez que se haya dado por cumplido los requisitos que se requieran para
calificar como FIBRA mencionados anteriormente. El tiempo, forma, frecuencia y los montos de dichas distribuciones, en su caso, deberan de estar

aprobadas por el Comité Técnico tomando en cuenta diversos factores, incluyendo:

los resultados de operacion reales (incluyendo su Resultado Fiscal anual);

nivel de flujos de efectivo retenidos por el Fideicomiso;

los términos, requisitos y condiciones de cualesquiera contratos de crédito;

los requisitos en materia de inversion en activos relacionados con nuestras propiedades;

nuestros gastos de operacion;

nuestras perspectivas futuras, nuestro desempefio financiero esperado y nuestras necesidades del capital de trabajo;
las reformas legales y los cambios en la situacién econémica y de negocios; y

los demas factores que el Comité Técnico estime pertinentes, incluyendo el monto de las Distribuciones efectuadas por otros negocios similares.

No podemos garantizar que realizaremos Distribuciones, que distribuiremos anualmente un determinado monto o que las Distribuciones que en su
caso efectuemos se mantendran al mismo nivel. Todas las Distribuciones futuras que llevemos a cabo dependeran de nuestros resultados de
operacion reales, de la situacion econémica y de otros factores que podrian diferir sustancialmente de nuestras expectativas actuales. Nuestros
resultados reales de operacion se ven afectados por diversos factores, incluyendo los ingresos generados por nuestro portafolio de bienes raices,
nuestros gastos de operacion, nuestro gasto en intereses y la capacidad de nuestros clientes para cumplir con sus obligaciones. En el supuesto de
que nuestro portafolio de bienes raices no genere suficientes flujos de efectivo, nos podriamos ver en la necesidad de fondear las Distribuciones a
través de (i) capital de trabajo, incluyendo los recursos derivados de la oferta global y (ii) financiamientos mediante la emisiéon de instrumentos de

deuda o capital, que no tiene la certeza de obtener.

Inmuebles propiedad del fideicomiso

Ples Cuadrados Renta Neta Efectiva Valor de Propiedades de Inversidn
#de
Edifido % del Ooupado Contratado NOI del Cuarto % del % del
] Total Total % % Trimestre Anualizado Total Por Pie Cuadrado Total Total
Ps. uss Ps. uss P3. uss Ps. uss
Mercados Globales
Ciudad de México 52 12399 355 98.1 981 305,054 15670 1,308,066 69,310 381 108 570 17843191 945,450 40.0
Guadalajara 15 5,889 169 983 983 139454 7,164 556,820 19,504 16.2 96 509 7,038,517 373,000 158
Monterrey 22 4419 127 956 956 104,826 5385 415690 12,016 121 98 5.21 5,501,581 191,510 123
Total marcados globales 99 12,707 65.1 97.7 977 549334 28,219 1280576 120,840 664 103 545 30384289  1,609960 68.1
Mercados Regionales
Reynosa 0 4712 135 9B.7 98.7 118,890 6107 4734597 138 102 539 5,129,625 277,100 11.7
Tijuana 33 4208 12.1 985 985 90,306 4639 392,628 114 95 502 5,007,871 265,350 112
Ciudad Judrez 18 3235 93 946 946 bE,263 3404 186,997 8.4 B4 497 3,499,942 183,450 18
Total mercados regionales 91 12,155 3438 975 975 275459 14,150 1,153,122 336 97 515 13,737,438 117,500 0.7

Total portafolio operativo 42,369 3,433,698 48,121,727 2,337,860
VAA Gudad de Mexico ® 1 36 0.1 0 0 68,489 3,629 02
Total propiedades operativas 824793 42,369 3,433,698 44,190,216 2,341,489
Patio intermadal ® 6,249 32 309,512 16,400 07
Tierra 111,915 5,930 03
Ltras invers i ones ""I'"lll ana ll] llllh '5:"1 Ul‘-
Total de propiedades de inversion 34,898  100.0 831042 42,690 44,622,420 2,364,390 1000

(A) EI 20 de diciembre de 2019 adquirimos un edificio desocupado en Ciudad de México con un ABR de 41,779 pies cuadrados por un valor de

US$5.1 millones.
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(B) 100% ocupado al 31 de diciembre de 2019.

(C) Tenemos 20.75 acres de tierra en Monterrey que tiene un area construible de 305,948 pies cuadrados y dos proyectos de expansién de 99,400
pies cuadrados en desarrollo al 31 de diciembre de 2019.

(D) EI 20 de diciembre de 2019, Adquirimos una propiedad de oficina de 5,673 pies cuadrados ubicada en el mercado de la Ciudad de México, con
un valor razonable de $0.6 millones.

Adquisiciones inmobiliarias o desarrollos inmobiliarios

Pies cuadrados y moneda en miles T4 2019 Afo Completo 2019

Ples Cuadrados Preclo de Venta™ PlesCuadrados Preclo de Venta™
Ps. US4 Ps. Us$

ADQUISICION DE EDIFICIOS

Mercados Globales

Mexico City 02 965,278 5,079 Q 96,278 5,079
Guadalajara

Monterrey

Total Mercados Globales LF 96,178 5,079 42 96,278 5,079

Mercados Regionales

Reynosa

Ciudad Juare:

Total Mercados Regionales

Total Adquisicidn de Edificios

Promedio ponderado tasa de capitalizacidn estabilizado B.0%

Evolucion de los activos del fideicomiso:

El portafolio operativo en resumen se presenta a continuacion:
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Pies Cuadrados Renta Neta Efectiva Valor de Propledades de Inversidn
#de
Edifido % del Ocupado Contratado NOIdel Cuarto % del % del
§ Total  Total % % Trimestre Anualizado Total  Por Pie Cuadrado Total Total
Ps. Uss Ps. [1:3] Ps. 3] Ps. 3]
Mercados Globales
Ciudad de México 52 12399 355 98.1 981 305054 15,670 1,308,066 69,310 38.1 108 570 17,843,181 945,450 400
Guadalajara 5 5889 169 983 9831 139,454 7.164 556,820 29,504 16.2 96 5.09 7,039,517 373,000 158
Monterrey 11 4419 127 956 956 104 826 5385 415690 21016 12.1 98 5.21 5,501,581 291,510 113
Total mercados globales 9 12,707 65.1 977 977 549334 28,219 2280576 120840 664 103 SAS 30,384,289 1609960 68.1
Mercados Replonale