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Informe de los Auditores Independientes

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes

FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721

Deutsche Bank Mexico, S. A., Institucién de Banca Multiple,
Division Fiduciaria:

(Miles de pesos mexicanos)
Opinién

Hemos auditado los estados financieros de FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721 Deutsche Bank
México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciara (el “Fideicomiso o Fibra PL”), que
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, y notas
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721 Deutsche Bank
México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciara, al 31 de diciembre de 2016 y 2015, asi como
sus resultados y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccion
Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos
independientes del Fideicomiso de conformidad con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros en México y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seguin nuestro juicio profesional, han sido de
la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones han
sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formacion
de nuestra opinidn sobre estos, y no expresamos una opinion por separado sobre esas cuestiones.

.
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Propiedades de inversién ($45,064,010)

Ver nota 12 a los estados financieros.

Cuestion Clave de la Auditoria

De qué manera se traté la cuestion clave en nuestra

auditoria

Al 31 de diciembre de 2016, las
propiedades de inversion representan el
99% de los activos totales en el estado
de situacion financiera e incluyen la
inversion en naves industriales.

Las propiedades de inversion se
presentan a su valor razonable con base
en avallos de valuadores externos.

El proceso de valuacion se considera
un asunto relevante de auditoria
debido a que involucra juicios
significativos en la determinacion de
la metodologia utilizada y en la
determinaciéon de los supuestos
aplicados en el desarrollo de Ia
estimacion. Las valuaciones son
altamente sensibles a cambios en los
supuestos aplicados, particularmente
aquellos relacionados con las tasas de

capitalizacion, de descuento
utilizadas y en la estimacion de los
supuestos.

Como parte de nuestros procedimientos de
auditoria:

Obtuvimos un entendimiento de las propiedades de
inversion y los planes del Fideicomiso y evaluamos
los controles de la Administracion relativos al
proceso de valuaciones, que incluye la participacion
de valuadores externos.

Evaluamos la capacidad y competencia de los
valuadores externos. Asimismo, leimos los términos
del contrato de los valuadores externos con el
Fideicomiso para determinar si existen asuntos que
pudieran haber afectado la objetividad de los
mismos o impuesto limitaciones al alcance de su
trabajo.

Mediante procedimientos analiticos, evaluamos la
razonabilidad de cambios significativos en los
valores de mercado determinados por los valuadores
externos, asi como de las tasas de capitalizacion y de
descuento utilizadas.

Mediante la participacion de nuestros especialistas,
evaluamos la metodologia de valuacion utilizada y
de forma selectiva, la razonabilidad de los datos de
los flujos de efectivo proyectados, los valores
concluidos por el valuador externo y las tasas de
capitalizacion y de descuento utilizadas, tomando en
consideracion factores de comparabilidad y de
mercado aplicables a los inmuebles.

Evaluamos las revelaciones contenidas en las notas
a los estados financieros, las cuales incluyen las
relacionadas con los supuestos clave que tienen un
alto grado de sensibilidad en las valuaciones.

Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacion comprende la informacién
incluida en el Reporte Anual 2016 que se presentara a la Comision Nacional Bancaria y de Valores y a la
Bolsa Mexicana de Valores (el Reporte Anual), pero no incluye los estados financieros y nuestro informe de
los auditores sobre los mismos. EI Reporte Anual se estima que estaré disponible para nosotros después de la
fecha de este informe de los auditores.
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Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y no expresaremos ningun tipo de
conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra informacion
cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente inconsistente con los
estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si parece ser materialmente
incorrecta.

Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra informacion, estamos
requeridos a reportar ese hecho a los responsables del gobierno de la entidad.

Responsabilidades de la Administracién y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion con los
estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la Administracidn considere necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de desviacion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacién de la capacidad
del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, las cuestiones
relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha excepto si la
Administracién tiene intencién de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de informacién
financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto estan
libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una desviacion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

(Continta)
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e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, de la base contable de negocio
en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de
ser un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planeados y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de nuestra
auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y de que les hemos
comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden
afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno de la entidad,
determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro
informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar pablicamente la
cuestién o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una cuestion no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés pablico de la misma.

Ciudad de México, 15 de febrero de 2017.
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Estados de posicion financiera
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

en miles de pesos mexicanos

Activo
Activo circulante:
Efectivo
Cuentas por cobrar
IVA por recuperar y otras cuentas por cobrar

Pagos anticipados

Activo no circulante:
Propiedades de inversion

Swaps de tasa de interés

Total activo

Pasivo y capital contable
Pasivo a corto plazo:
Cuentas por pagar
Cuentas por pagar compafias afiliadas

Porcién circulante de la deuda a largo plazo

Deuda a largo plazo:
Deuda a largo plazo

Depésitos en garantia

Total pasivo

Capital:
Tenedores de CBFI
Otras cuentas de capital

Total de capital

Total de pasivo y capital

Nota

39

10
11

12
19

18
13

13

3m

14

Al 31 de diciembre de 2016 Al 31 de diciembre de 2015

$ 370,909 $ 721,207
50,457 41,814
141,348 176,914
46,718 85,202
609,432 1,025,137
45,064,110 35,475,843
42492 -
45,106,602 35,475,843
$ 45,716,034 $ 36,500,980
$ 54,904 $ 64,129
110,111 14,016
4,556,722 1,865,329
4,721,737 1,943,474
10,634,498 9,544,304
294,174 233,386
10,928,672 9,777,690
15,650,409 11,721,164
14,313,287 15,532,302
15,752,338 9,247,514
30,065,625 24,779,816
3 45,716,034 $ 36,500,980

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estados de resultados integrales

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

en miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad por CBFI

Ingresos
Ingresos por arrendamientos
Recuperacion de gastos por arrendamientos

Otros ingresos por arrendamiento

Costos y gastos
Gastos de operacion:
Operacién y mantenimiento
Servicios publicos
Honorarios de administracion de propiedades
Impuesto predial

Gastos de operacion no recuperables

Utilidad bruta

Otros gastos (ingresos)
Utilidad por valuacién de propiedades de inversion
Utilidad por disposicién de propiedades de inversion
Comisién por administracion de activos
Honorarios profesionales
Otros gastos generales y administrativos
Gastos por intereses
Amortizacién de prima en deuda a largo plazo
Amortizacion del costo de financiamiento diferido

Pérdida (utilidad) por liquidacion anticipada de la deuda a largo
plazo, neta

Comisién por linea de crédito
Pérdida cambiaria, neta

Intereses recibidos por el reembolso del impuesto al valor agregado

Utilidad neta

Otros resultados integrales:

Partidas que no serdn reclasificadas subsecuentemente a utilidades o
pérdidas:

Efecto por conversién de moneda funcional a moneda de reporte
Partidas que son o serdn reclasificadas subsecuentemente a utilidades o
pérdidas:

Ganancia no realizada en swaps de tasa de interés

Utilidad integral

Utilidad por CBFIs (En pesos)

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2016 2015
$ 2,882,093 $ 2,369,856
296,744 244,901
60,517 47,072
3,239,354 2,661,829
176,650 155,064
38,585 34,449
98,950 88,802
57,713 54,997
48,052 28,805
419,950 362,117
2,819,404 2,299,712
(6,141) (902,106)
(5,197) .
294,170 232,155
36,691 54,608
14,948 11,575
627,656 529,362
(145,222) (195,702)
29,327 18,145
57,105 18,697
42,547 19,203
34,981 108,688
5 (59,280)
980,865 (164,655)
1,838,539 2,464,367
(4,691,081) (3.462,272)
(42,492) .
(4,733,573) (3.462,272)

6,572,112 $

290 $

5,926,639

3.88
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Estados de cambios en el capital contable
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

En miles de pesos mexicanos

Saldo al 1 de enero de 2015 $ 16,437,977 $ 2,409,874 § 911,001 $ 19,758,852
Disminuciones de capital (905,675) - - (905,675)

Utilidad integral:

Efecto por conversién de moneda funcional a moneda
= 3,462,272 = 3,462,272
de reporte
Utilidad neta = = 2,464,367 2,464,367
Utilidad integral neta - 3,462,272 2,464,367 5,926,639
Saldos al 31 de diciembre de 2015 15,532,302 $ 5,872,146 3,375,368 24,779,816
Disminuciones de capital (1,219,015) - - (1,219,015)
Dividendos - - (67,288) (67,288)

Utilidad integral:
Efecto por conversion de moneda funcional a moneda

de reporte - 4,691,081 - 4,691,081
Utilidad no realizada en swaps de tasa de intéres - 42,492 = 42,492
Utilidad neta - - 1,838,539 1,838,539
Utilidad integral neta - 4,733,573 1,838,539 6,572,112

Saldos al 31 de diciembre de 2016 14,313,287 $ 10,605,719 5,146,619 30,065,625

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estados de flujo de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

Por los afios terminados el
En miles de pesos mexicanos 31 de diciembre de

2016 2015
Actividades de operacion:
Utilidad neta del periodo $ 1,838539 § 2,464,367
Ajustes por:
Ganancia por valuacion de propiedades de inversién (6,141) (902,106)
Ganancia en venta de propiedades de inversion (5,197) -
Reserva para cuentas incobrables 27,391 11,196
Ingresos por intereses (1,989) -
Gastos por intereses 627,656 529,362
Pérdida neta por liquidacion anticipada de deuda a largo plazo 57,105 18,697
Amortizacion del costo de financiamiento diferido 29,327 18,145
Pérdida cambiaria no realizada 41,064 152,627
Amortizacion en prima en deuda a largo plazo (145,222) (195,702)
Nivelacién de renta (65,223) (93,230)
Cambios en:
Cuentas por cobrar (36,034) 10,658
Impuesto al valor agregado por recuperar 35,566 1,957,713
Pagos anticipados 38,484 (53,695)
Cuentas por pagar (9,225) 46,255
Cuentas por pagar a compaiiias afiliadas 96,095 (76,574)
Depésitos en garantia 60,783 41,746
Flujos netos de efectivo obtenidos en actividades de operacion 2,582,984 3,929,459
Actividades de inversion:
Desembolso para la adquisicion de propiedades de inversion (2,214,825) (1,994,348)
Desembolso para el desarrollo de propiedades de inversion (9,739) (124,651)
Gastos capitalizables de propiedades de inversion (394,960) (327,952)
Recursos obtenidos por la venta de propiedades de inversion 31,360 371,536
Ingresos por intereses 1,989 -
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversion (2,586,175) (2,075,415)
Actividades de financiamiento:
Reembolso de capital (1,219,015) (905,675)
Dividendos pagados (67,288) -
Préstamos obtenidos 2,164,884 5,473,158
Pago de préstamos (504,047) (5,396,808)
Intereses pagados (655,860) (515,365)
Costo pagado por liquidacién anticipada de deuda a largo plazo (94,561) (44,041)
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento (375,887) (1,388,731)
(Disminucién) Incremento neto en el efectivo (379,078) 465,313
Efecto por variacion de tipos de cambio en los saldo de efectivo 28,780 (26,581)
Efectivo al principio del periodo 721,207 282,475

Efectivo al final del periodo 370,909 721,207

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y por los afios terminados en esas fechas
En miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad por CBFI

1. Actividad principal, estructura, y eventos significativos

Actividad principal - FIBRA Prologis (“FIBRAPL") es un fideicomiso creado conforme al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable No. F/1721, de fecha 13 de agosto de 2013 (fecha de constitucion),
celebrado entre Prologis Property México, S. A. de C. V., como fideicomitente, y Deutsche Bank
México, S. A, Institucion de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria, como fiduciario (en dichas facultades,
“Fiduciario FIBRAPL"). FIBRAPL es un fideicomiso de inversion (Fideicomiso de Inversion en Bienes
Raices o “FIBRA") constituido bajo leyes mexicanas. FIBRAPL tiene su domicilio en Avenida
Prolongacién Paseo de la Reforma No. 1236, Piso 9, Desarrollo Santa Fe, Cuajimalpa de Morelos, CP
05348.

El proposito general del FIBRAPL es la adquisicidn y/o construccion de bienes inmuebles industriales
en México que generalmente se destinen al arrendamiento a terceros bajo arrendamientos
operativos a largo plazo.

El plazo de vida de FIBRAPL es indefinido de acuerdo al Contrato de Fideicomiso respectivo. FIBRAPL
no tiene empleados consecuentemente no tiene obligaciones de caracter laboral. Los servicios
administrativos, de coordinacion de proyectos, de asesoria financiera y de negocios le son
proporcionados por una parte relacionada Prologis Property México. S. A. de C. V., compaiiia
subsidiaria de Prologis Inc. ("Prologis”).

Estructura - Son partes del fideicomiso FIBRAPL las siguientes:

Fideicomitente: Prologis Property México, S. A. de C. V.

Fideicomisarios en primer

lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Fiduciario: Deutsche Bank México, S. A., Institucién de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero

Administrador: Prologis Property México, S. A. de C. V.

De acuerdo con la Ley de Instituciones de Crédito, un fideicomiso debe nombrar un comité técnico
bajo las reglas establecidas en el contrato de fideicomiso. En este sentido, antes de su oferta publica,
FIBRAPL nombré a su comité técnico (el “Comité Técnico”), que estd a cargo de las siguientes
actividades: (i) supervisar el cumplimiento de las directrices, politicas, controles internos y practicas
de auditoria, revisar y aprobar la auditoria e informes de FIBRAPL, (ii) tomar ciertas decisiones
relacionadas con la administracion, particularmente en el caso de un posible conflicto con los
gerentes o sus afiliadas, y (iii) supervisar el establecimiento de controles internos y el mecanismo para
verificar que cada deuda contratada por FIBRAPL cumple con las normas y reglamentos aplicables de
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la Comision Nacional Bancaria y de Valores ("CNBV"). El comité técnico cuenta actualmente con siete
miembros, la mayoria de los cuales son independientes.

Eventos significativos

Adquisiciones y disposicion:

Pesos Dolares
en millones excepto por area rentable Fecha Mercado Pies cuadrados mexicanos estadounidenses
Adqusiciones:
Centro Industrial Juarez 13 14-Dec-16 Juédrez 60,463 $ 77.2 $ 3.8
Centro Industrial Juarez 16 14-Dec-16 Juérez 189,943 2479 12.2
Izcalli Park 4 3-Nov-16 Ciudad de México 616,800 924.0 493
Toluca 2 30-Jun-16 Ciudad de México 308,300 4131 219
Centro Industrial Juarez 14 30-Jun-16 Juérez 210,200 2547 13.5
Los Altos 15 23-Jun-16 Guadalajara 231,500 307.6 16.3
Total adquisiciones $ 2,224.5 $ 117.0
Disposicion:
Monterrey 1 11-May-16 Monterrey 46,651 $ 314 $ 17
Total disposicién $ 31.4 $ 1.7

Transacciones en la deuda a largo plazo:

Denominacion

Pesos

Délares

estadounidenses

en millones Tasa de interés (*) mexicanos
Préstamos:
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 13-Dec-16  Dolares estadounidenses LIBOR +250bps $ 203.0 10.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 31-Oct-16 Dolares estadounidenses LIBOR +250bps 834.0 445
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 28-Oct-16 Pesos mexicanos TIIE +220bps 325.0 17.2
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 28-Jul-16 Pesos mexicanos TIE +220bps 330.0 175
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 28-Jun-16 Dolares estadounidenses LIBOR +250bps 383.0 20.0
Citibank (No garantizado) 1-Mar-16 Dolares estadounidenses LIBOR +245bps 90.5 5.0
Total préstamos $ 2,165.5 114.2
Pagos:
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 23-Sep-16 Pesos mexicanos TIE +220bps $ 180.0 9.2
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 30-Aug-16  Ddlares estadounidenses LIBOR +250bps 130.0 7.0
Citibank, NA Linea de Crédito (No garantizado) 25-Aug-16 Pesos mexicanos TIE +220bps 150.0 8.2
Total pagos $ 460.0 244

*LIBOR (London Interbank Offered Rate por sus siglas en Inglés)

*TIIE (Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio)
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iif) Distribuciones:

Distribucion en Dolares
Distribucién en Pesos Dolares Pesos mexicanos por estadounidenses por
en millones mexicanos estadounidenses CBFI CBFI

Distribuciones:

Capital 26-Oct-16 $ 3239 $ 174 0.5105 0.0275

Capital 28-Jul-16 257.3 138 0.4055 0.0218

Dividendos 28-Jul-16 67.3 3.6 0.1060 0.0057

Capital 11-May-16 300.7 174 0.4739 0.0275

ire”npe‘;e::;s;’:rceB':I:e"ta PREEBDEEIEERERIE g o 288 15 0.0454 0.0024

Capital 3-Feb-16 308.3 16.8 0.4859 0.0265
Total distribuciones $ 1,286.3 $ 70.5

* Ver Nota 3f

El 26 de enero de 2016, FIBRAPL renegoci6 el ler y 2do tramo de la deuda con Prudential Insurance
Company y Metropolitan Life Insurance Co., mediante un nuevo préstamo garantizado por $107.0
millones de ddlares estadounidenses. Este préstamo vence en febrero de 2026 con la opcion de
extenderlo un aflo mas y tiene una tasa de intereses del 4.67%. Adicionalmente, FIBRAPL cancel6 el
saldo pendiente de la prima en deuda a largo plazo por $2.0 millones de dolares estadounidenses
($36.3 millones de pesos mexicanos) y pagd una penalizacion y otros costos por $5.0 millones de
délares estadounidenses ($81.9 millones de pesos mexicanos) los cuales son presentadas como
"Pérdida por liquidacién anticipada de deuda a largo plazo, neta,” en el estado de resultados
integrales. Ver nota 13.

El 21 de enero de 2016, fecha de firma, FIBRAPL adquirioé swaps de tasa de interés con Bank of Nova
Scotia y con HSBC Bank USA, para el préstamo de Citibank, con montos teéricos de deuda de $100.0
millones y $150.0 millones de doélares estadounidenses por cada banco, respectivamente. La fecha
efectiva de los swaps fue el 23 de junio de 2016, fijando una tasa promedio base de 1.0635% y
1.0660%, respectivamente. Ambos swaps de tasa de interés expiran el 23 de julio de 2019. Ver nota
19.

Bases de presentacion

a. Informacion financiera - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (“IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante
IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de normas internacionales de contabilidad (“IASB”, por sus
siglas en inglés) al 31 de diciembre de 2016.

b. Moneda funcional y de informe - Los estados financieros adjuntos se presentan en miles de

pesos mexicanos, moneda nacional de México, a menos que se indique otra cosa. La moneda
funcional de FIBRAPL es el dblar estadounidense.
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C. Juicios y estimaciones criticos - La preparacion de los estados financieros requiere el uso de
ciertas estimaciones contables criticas y que la administracion ejerza su criterio en el proceso
de aplicar las principales politicas contables de FIBRAPL. Las notas a los estados financieros
establecen areas que involucran un grado mayor de criterio o complejidad, o areas donde las
suposiciones son importantes para los estados financieros.

Las estimaciones y los juicios se evalian en forma continua sobre la base de la experiencia de
la administracion y otros factores, entre ellos las expectativas razonables de eventos futuros. La
administracion considera que las estimaciones utilizadas en la preparacion de los estados
financieros son razonables. Los resultados reales futuros pueden diferir de los informados y
por lo tanto es posible, segin el conocimiento existente, que los resultados del préximo afo
financiero difieran de nuestras suposiciones y estimaciones, pudiendo producir un ajuste a los
montos en libros de los activos y los pasivos informados previamente. Las estimaciones y
supuestos que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material en los importes en
libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente se examinan a
continuacién:

i. Propiedades de inversion

FIBRAPL contabiliza el valor de sus propiedades de inversién utilizando el modelo del valor
razonable segun la IAS 40. La definicidon de valor razonable ha sido emitida por el Consejo
de Normas Internacionales de Valuaciéon (“IVSC") como "El importe por el cual puede ser
intercambiado un activo, entre partes experimentadas, partes dispuestas, en una transaccion
en condiciones de plena competencia”. El IVSC considera que los requisitos del modelo de
valor razonable se cumplen cuando el valor adopta Valor de Mercado. El valor razonable no
pretende representar el valor de liquidacion de la propiedad, lo que dependera del precio
negociado en el momento de la venta menos los costos de venta asociados. El valor
razonable se basa en gran parte en estimaciones utilizando técnicas de valoracion de
propiedades y otros métodos de valoracion como se indica a continuacién. Estas
estimaciones son inherentemente subjetivas y los valores reales sélo pueden determinarse
en una transaccién de venta.

En cada fecha de valuacion, la administracion revisa las Ultimas valuaciones independientes
mediante la verificacion de los principales factores utilizados en la valuacion y discusiones
con expertos independientes para asegurar que toda la informacién pertinente ha sido
precisa y presentada adecuadamente.

Las valuaciones se realizan principalmente en un enfoque de capitalizacién de ingresos
utilizando transacciones de mercado recientes comparables en términos de mercado. En
México los flujos de caja descontados ("DCF"), por sus siglas en inglés es la base principal
de la evaluacién del valor, por lo tanto, esa metodologia es la utilizada por FIBRAPL.
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Las valoraciones se basan en diversas hipotesis en cuanto a la tenencia, arrendamiento, el
urbanismo, la condicion y la reparacidon de edificios y sitios, incluyendo suelo y la
contaminacién de las aguas subterraneas, asi como las mejores estimaciones de los
ingresos operativos netos aplicables ("NOI") por sus siglas en inglés), las rentas de
reversion, periodos de arrendamiento, costos de adquisicién, etc.

ii. Pasivos financieros a valor razonable

El valor razonable de los pasivos que generan intereses, para propdsitos de revelacion, se
estim6 mediante el calculo para cada préstamo individual, del valor presente de los pagos
en efectivo anticipado de intereses y capital durante el plazo restante del préstamo
utilizando una tasa de descuento apropiada. La tasa de descuento representa una
estimacion de la tasa de interés de mercado para un instrumento de un tipo y riesgo similar
a la deuda objeto de valoracion, y con un plazo similar. Estas estimaciones de las tasas de
interés de mercado son calculadas por la administracién de FIBRAPL con base en los
mercados de capital conforme a los datos del mercado de los corredores de hipotecas, las
conversaciones con los prestamistas y de publicaciones de la industria hipotecaria.

iii. Contratos de arrendamiento operativo

FIBRAPL arrienda los edificios de su cartera de propiedades de inversion. Se ha
determinado que, con base en la evaluacion de los términos y condiciones de los acuerdos,
FIBRAPL conserva todos los riesgos y beneficios significativos de la propiedad de los
inmuebles, por lo que reconoce los arrendamientos como arrendamientos operativos.

iv. Adquisicion de activos o combinacion de negocios

Se necesita una evaluacién profunda para determinar, en una adquisicion de acciones o
activos de una sociedad de cartera de activos inmobiliarios, si se califica como una
combinacién de negocios. La Administracién toma esta determinaciéon basandose en si ha
adquirido un "conjunto integrado de actividades y activos” como se define en la IFRS 3,
siendo relevante para la adquisicion de la infraestructura de apoyo, los empleados, los
contratos de proveedores de servicios y de los principales procesos de entrada y salida, asi
como el nimero y naturaleza de los contratos de arrendamiento activos.

La adquisicion de las propiedades realizadas durante el aflo que termina al 31 de diciembre
de 2016 y 2015 por FIBRAPL, fueron contabilizadas como adquisicién de activos y no como
una combinacién de negocios.
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d. Principio de negocio en marcha - Los estados financieros de FIBRAPL al 31 de diciembre de
2016 y 2015 y por los afios terminados en esa fecha, han sido preparados con base en el
principio de negocio en marcha, lo que supone que FIBRAPL podra cumplir con los
compromisos de deuda a largo plazo descritos en la Nota 13. Por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2016 y 2015, FIBRAPL ha reconocido una utilidad neta después de impuestos de
$1,838,539 y $2,464,367, respectivamente, y ha generado un flujo de efectivo operativo
positivo de $2,582,984 y $3,929,459, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los
pasivos a corto plazo exceden a los activos circulantes por la porcidn circulante de la deuda a
largo plazo, sin embargo, FIBRAPL posee una capacidad de endeudamiento por $6,531,000
bajo la parte no ejercida de su linea de crédito no solicitada y un efectivo no restringido de
$370,909. La administracidn tiene una expectativa razonable de que FIBRAPL tendra recursos
suficientes para continuar operando en el futuro previsible. Si por cualquier razén FIBRAPL no
pudiera continuar como negocio en marcha, esto podria tener un impacto en la capacidad de
FIBRAPL de realizar activos a sus valores reconocidos y extinguir o refinanciar sus pasivos en el
curso normal del negocio.

Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados financieros adjuntos,
se mencionan a continuacion. Dichas politicas, han sido consistentemente aplicadas a los periodos
presentados, salvo que se indique lo contrario.

a. Nuevos pronunciamientos contables, modificaciones a las normas contables e
interpretaciones aplicables después del 1 de enero de 2016.

La siguiente norma emitida recientemente, aplicable para periodos anuales que comiencen el
1 de enero de 2016 o posteriormente, ha sido aplicada en la preparacién de los estados
financieros adjuntos.

Mejoras a la IAS 1, efectiva el 1 de enero de 2016, busca mejorar las revelaciones a los estados
financieros por medio de la adopcion de un enfoque de delimitacion de la informacion, que
hace énfasis en el uso de la materialidad y tiene el proposito de presentar solo informacion
relevante que puede ser considerada desde una perspectiva amplia y asegurar la
comparabilidad con los estados financieros de FIBRAPL de afios anteriores.

b. Informacion financiera por segmentos

Los segmentos de negocios son identificados con base en los informes utilizados por la alta
direccién de FIBRAPL identificado como jefe operativo tomador de decisiones, con el
propdsito de asignar los recursos a cada segmento y evaluar su rendimiento. En este sentido,
la informacion reportada a la Administracion se centra en la ubicacidén geografica de las
respectivas propiedades, que comprende seis segmentos reportables como se describe en la
nota 7.
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Conversion en moneda extranjera

Los estados financieros de FIBRAPL se preparan en dolares estadounidenses, la moneda del
ambiente econdmico primario en el cual opera, y subsecuentemente se convierten a pesos
mexicanos. Para propositos de los estados financieros adjuntos, los resultados y la posicion
financiera estan expresados en miles de pesos mexicanos, la cual es la moneda de reporte de
los estados financieros, mientras que la moneda funcional de FIBRAPL es el dolar
estadounidense.

Al preparar los estados financieros en la moneda funcional de FIBRAPL, las transacciones en
moneda distinta a la moneda funcional (moneda extranjera) se reconocen utilizando los tipos
de cambio vigentes en las fechas en que se efectlan las operaciones. Las partidas de capital
son valuadas al tipo de cabio histérico. Al final de cada periodo que se informa, las partidas
monetarias denominadas en moneda extranjera se reconvierten a los tipos de cambio vigentes
a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas a valor razonable, denominadas en
moneda extranjera, se reconvierten a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se
determino el valor razonable.

La diferencia cambiaria de las partidas monetarias es reconocida en el estado de resultados en
el periodo en el cual ocurre.

Para fines de la presentacién de los estados financieros, los activos y pasivos de FIBRAPL se
expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio vigentes al final del periodo
sobre el que se informa. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de cambio
de la fecha de las transacciones. Las diferencias en tipo de cambio que surjan se reconocen en
los otros resultados integrales y son acumuladas en el capital.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se cuantifican al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir.

Los ingresos por arrendamiento representan las rentas cargadas a los clientes que se
reconocen utilizando el método de linea recta durante el periodo de los contratos de
arrendamiento tomando en cuenta los periodos de renta gratuita y cualquier otro incentivo. El
activo por nivelacion de rentas forma parte del saldo de propiedades de inversién, el cual es
valuado como se describe en la nota 3k.

Pagos relacionados con las propiedades

Los gastos relacionados con las propiedades que incluyen impuestos y otros pagos
relacionados con propiedades de inversion cuando dichos gastos son responsabilidad de
FIBRAPL, se reflejan como gastos de forma acumulada.

Los costos de reparacién y mantenimiento se contabilizan como gastos en el momento en que

se incurren. Estos costos de reparacion y mantenimiento seran aquellos que no sean
recuperables de los arrendatarios, en virtud de los contratos de arrendamiento pertinentes.
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f. Impuesto sobre la renta (ISR) y otros impuestos

FIBRAPL es un fideicomiso de inversién en bienes raices para efectos del Impuesto Sobre la
Renta (“ISR") en México. Conforme a los Articulos 187 y 188 de la Ley del ISR en México,
FIBRAPL estd obligada a distribuir un monto equivalente a por lo menos el 95% de su
resultado fiscal neto a los titulares de CBFI anualmente. Si el resultado fiscal neto durante un
ano fiscal es mayor que las distribuciones efectuadas a los titulares de CBFI durante dicho afo
fiscal, FIBRAPL debe pagar el impuesto correspondiente a una tasa del 30% de dicho
excedente. La Administracion estima hacer distribuciones por el 95% de la utilidad fiscal de
FIBRAPL.

FIBRAPL esté sujeta al Impuesto al Valor Agregado (“IVA") en México. El IVA se causa segun el
flujo de efectivo al desempefiar actividades especificas dentro de México, a la tasa general de
16%.

En 2016 y 2015 FIBRAPL incurrié en pérdidas fiscales por lo que todas las distribuciones
realizadas para dichos ejercicios, excepto por lo que se menciona en el siguiente parrafo,
fueron tratadas como un retorno de capital, como se explica en la nota 1, Eventos
Significativos. El saldo de las pérdidas fiscales al 31 de diciembre de 2016 es $2,512,362.

El 11 de mayo de 2016, FIBRAPL declaré dividendos, derivados de las ganancias por venta de
activos que efectudé en diciembre de 2015 y mayo de 2016. FIBRAPL pago ISR por $28.8
millones de pesos mexicanos ($1.5 millones de ddlares estadounidenses), o $0.0454 pesos
mexicanos por CBFI ($0.0024 doélares estadounidenses por CBFI), en representacion de los
tenedores de CBFI con respecto a las ventas mencionadas. Como resultado de lo anterior, los
tenedores recibieron su pago en efectivo, neto del impuesto sobre la renta pagado en su
nombre por FIBRAPL.

g. Efectivo

El efectivo en el estado de posicién financiera comprende el efectivo disponible en cuentas
bancarias, que esta sujeto a un riesgo poco significativo de cambio de valor. Los sobregiros
bancarios se registran al monto de capital. El interés se contabiliza como gasto a medida que
se devenga al 31 de diciembre de 2016.

h. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
reconocen a costo amortizado. Las cuentas por cobrar a deudores usualmente vencen para su
liquidacidn en 30 dias. Se presentan como activos circulantes, a menos que su cobro no se
espere realizar en los siguientes 12 meses posteriores a la fecha de reporte. La factibilidad de
cobranza de las cuentas por cobrar se revisa de manera continua. La deuda que se sabe que es
incobrable se descuenta reduciendo la cantidad en libros directamente.
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i Impuesto al Valor Agregado por recuperar y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 los activos por impuestos a favor representan
principalmente el Impuesto al Valor Agregado pagado y que fue originado por la adquisicién
de las propiedades de inversion.

FIBRAPL declara a las autoridades fiscales mexicanas la retencion de impuestos sobre el pago
de intereses a los acreedores en el extranjero; dichos pagos son reconocidos como parte de
gastos por interés a menos que estos sean reembolsables a FIBRAPL por parte de los
acreedores. Si FIBRAPL espera que estos montos sean reembolsados, estos son registrados
como otras cuentas por cobrar.

j- Pagos anticipados

Los pagos anticipados se registran a su costo historico y se aplican a los resultados del mes en
el cual se reciben los servicios o beneficios. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los pagos
anticipados se integran principalmente depdsitos en garantia de servicios publicos y del
impuesto predial atribuible a cada propiedad de inversion. Al 31 de diciembre de 2015 este
rubro incluyé la comisién pagada por el refinanciamiento de la deuda con Prudential Insurance
Company de America y con Metropolitan Life Insurance Company (ver nota 11).

k. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas propiedades que se mantienen para obtener
ingresos por rentas por medio de contratos a largo plazo y/o incrementar su valor. Se valdan
inicialmente al costo de adquisicidn, incluyendo los costos incurridos en la transaccion.
Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se vallan a su valor
razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversion se incluyen en los resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la disposicion.
Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos netos por disposicién y el valor en libros del activo) se incluye en
el estado de resultados en el periodo en que la propiedad se dispone.

l. Distribuciones pagadas y por pagar

Las provisiones para distribuciones a pagar por FIBRAPL se reconocen en el estado de
situacion financiera como un pasivo y como una reduccion de capital cuando se ha establecido
la obligacién de hacer el pago, dichas distribuciones deben ser aprobadas por el administrador
o el Comité Técnico, segun aplique.
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m. Depositos en garantia

FIBRAPL obtiene depdsitos reembolsables de sus inquilinos con base en su contrato de
arrendamiento como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos
depdsitos se contabilizan como un pasivo financiero a largo plazo valuado a su costo
amortizado.

n. Deuda a largo plazo

La deuda se reconoce inicialmente a valor razonable, neto de costos de transaccién incurridos.
Los ajustes de valor razonable y el costo de financiamiento diferido se reconocen en el estado
de resultados integrales durante el plazo del crédito usando el método de la tasa de interés
efectiva.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la deuda a largo plazo es presentada a costo amortizado.
o. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando FIBRAPL forma parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se vallan
inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccién que son directamente
atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor
razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos y pasivos financieros
a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable en el caso de deuda
a largo plazo, sus costos directamente atribuibles son deducidos. Los pasivos financieros de
FIBRAPL incluyen cuentas por pagar y deuda a largo plazo.

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros a valor
razonable con cambios a través de resultados (“FVTPL", por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones conservadas al vencimiento, y préstamos y cuentas por cobrar. La
clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas de activos financieros
realizadas de forma habitual se reconocen y eliminan con base en a la fecha de negociacion y
requieren la entrega de los activos dentro del marco de tiempo establecido por norma o
costumbre en dicho mercado.
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i. Método de la tasa de interés efectiva

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumento financiero y de asignacién del ingreso o costo financiero durante el periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta los ingresos futuros de
efectivo estimados (incluyendo todos los honorarios y puntos base pagados o recibidos
gue forman parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de la transaccion y otras
primas o descuentos) durante la vida esperada del instrumento de deuda o, cuando es
apropiado un periodo menor, al valor en libros neto al momento del reconocimiento

inicial.

Los gastos por interés se reconocen con base en al interés efectivo para instrumentos

de deuda.

ii. Inversiones conservadas al vencimiento

Inversiones conservadas al vencimiento son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables y fechas fijas de vencimiento que FIBRAPL tiene la intencion y
capacidad de conservar hasta su vencimiento. Con posterioridad al reconocimiento
inicial, las inversiones conservadas hasta su vencimiento se valoran a costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo menos cualquier pérdida por deterioro de valor.

iii. Deterioro de activos financieros

Los activos financieros distintos a los activos financieros a valor razonable con cambios a
través de resultados, se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al final de cada
periodo sobre el cual se informa. Se considera que los activos financieros estan
deteriorados, cuando existe evidencia objetiva que como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero, los

flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero han sido afectados.

Para todos los demas activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro podria

incluir:
e Dificultades financieras significativas del emisor o contraparte; o

¢ Incumplimiento en el pago de los intereses o el principal; o

e Es probable que el prestatario entre en quiebra o en una restructura financiera; o

e Desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades

financieras.
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Para los activos financieros que se contabilicen al costo, el importe de la pérdida por
deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa actual del
mercado de cambio de un activo financiero similar. Tal pérdida por deterioro no se
revertird en los periodos posteriores.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente para todos los activos financieros, excepto para las cuentas por cobrar a
clientes, donde el valor en libros se reduce a través de una cuenta de estimacién para
cuentas de cobro dudoso. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es
incobrable, se elimina contra la estimacion. Los cambios en el valor en libros de la
cuenta de la estimacién se reconocen en los resultados.

Para activos financiero valuados a costo amortizado, si, en un periodo subsecuente, el
importe de la pérdida por deterioro disminuye y esa disminucion se puede relacionar
objetivamente con un evento que ocurre después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previamente reconocida se reversa a través de resultados hasta el
punto en que el valor en libros de la inversiéon a la fecha en que se reversé el deterioro
no exceda el costo amortizado que habria sido si no se hubiera reconocido el deterioro.

Baja de activos financieros

FIBRAPL deja de reconocer un activo financiero Unicamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfieren de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si FIBRAPL no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continla reteniendo el control del activo
transferido, FIBRAPL reconocera su participacion en el activo y la obligaciéon asociada
por los montos que tendria que pagar. Si FIBRAPL retiene substancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido,
FIBRAPL continta reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del
activo y la suma de la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida
acumulada que haya sido reconocida en otros resultados integrales y resultados
acumulados se reconocen en resultados.

En la baja de un activo financiero que no sea en su totalidad (por ejemplo, cuando
FIBRAPL retiene una opcidn para recomprar parte de un activo transferido), FIBRAPL
distribuye el importe en libros previo del activo financiero entre la parte que continda
reconociendo en virtud de su involucramiento continuo, y la parte que ya no reconoce
sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes en la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros imputable a la parte que ya no se
reconoce y la suma de la contraprestacion recibida por la parte no reconocida y
cualquier ganancia o pérdida acumulada que le sea asignada que haya sido reconocida
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en otros resultados integrales se reconoce en el resultado del ejercicio. La ganancia o
pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados integrales se
distribuird entre la parte que continla reconociéndose y la parte que ya no se
reconocen sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes.

Instrumentos Financieros Derivados y Contabilidad de cobertura

FIBRAPL mantiene instrumentos financieros derivados para cubrir su exposicion a las tasas de
interés, los cuales califican para la contabilidad de cobertura. Los derivados se reconocen
inicialmente a su valor razonable y los costos de transaccion directamente atribuibles se
reconocen en el estado de resultados integrales cuando se incurren. Posteriormente al
reconocimiento inicial, los derivados se miden a su valor razonable, los cambios en los mismos
se reconocen generalmente en el estado de resultados integrales. Los cambios en la porcion
de inefectividad en el valor de mercado de los derivados son reconocidos directamente como
ganancia o pérdida en el estado de resultados integrales. Véase la nota 19.

Provisiones

Las provisiones para demandas legales, garantias de servicio y obligaciones de compensacién
se reconocen cuando FIBRAPL tiene una obligacidn legal o contractual resultado de sucesos
pasados, es probable que se requiera un egreso de recursos para pagar la obligacién y que el
monto se calcule de manera confiable. No hay provisiones reconocidas para pérdidas de
operacioén en el futuro. Las provisiones se cuantifican a, valor presente de la mejor estimacion
de la administracion del gasto necesario para pagar la obligaciéon actual al final del periodo
gue se informa. La tasa de descuento utilizada para determinar el valor presente es una tasa
antes de impuestos que refleja las valuaciones en el mercado actual del valor temporal del
dinero y los riesgos especificos del pasivo. El incremento en la provisién debido al paso del
tiempo se reconoce como gasto de intereses.

Estado de flujo de efectivo

FIBRAPL presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasifican como flujos de efectivo de actividades de inversidn, mientras que los
intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de actividades de financiamiento.

Resultado integral

El estado de resultados integrales de FIBRAPL presenta sus resultados y otros resultados
integrales en un solo estado financieroy agrupa en dos categorias la seccién de otros
resultados integrales: (i) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados y
(ii) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente a resultados cuando se cumplan
determinadas condiciones. Por el aflo que terminé el 31 de diciembre de 2016 y 2015, FIBRAPL
presenta como otras partidas integrales el efecto de conversién de su moneda funcional a la
moneda de reporte y la ganancia no realizada en swaps de tasa de interés.



»
FIBrRA = ¥ Fideicomiso Irrevocable F/1721 Deutsche Bank México, S. A,

PROLOGIS Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria

t. Resultado por CBFI

El resultado por CBFI basico se calcula dividiendo las utilidades de FIBRAPL atribuibles a los
titulares de CBFI entre el nUmero promedio ponderado de CBFIs circulantes durante el periodo
financiero. Dado que FIBRAPL no tiene CBFI's dilutivos, el resultado por CBFI diluido es
calculado de la misma forma que el basico.

u. Capital contribuido

Los CBFIs se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de la
contraprestacién recibida por FIBRAPL. Los costos originados por la emisién de patrimonio se
reconocen directamente en el patrimonio como una reduccion en las recaudaciones de los
CBFIs con los que se relacionan dichos costos.

Reclasificaciones

Durante 2016 FIBRAPL modificé la clasificacién de ciertas partidas para reflejar todos los gastos
generales y administrativos en lineas especificas separadas en el estado de resultados integrales. Los
importes comparativos también fueron reclasificados por consistencia, tal como se detalla en la
siguiente tabla:

en miles de pesos mexicanos

Otros gastos $ 30,778 $ (30,778) $ -
Comision por linea de crédito - 19,203 19,203
Otros gastos generales y de administracion - 11,575 11,575

$ 30,778 $ - $ 30,778

Normas emitidas, pero adn no vigentes

Una serie de nuevas normas y enmiendas a las normas son efectivas para los periodos anuales que
comienzan después del 1 de enero de 2016 y se permite la aplicacion anticipada; sin embargo,
FIBRAPL no ha adoptado anticipadamente las siguientes normas nuevas o modificadas en la
preparacion de sus estados financieros.

Iniciativa de Divulgacion (Enmiendas a la IAS 7)

Las enmiendas requieren revelaciones que permitan a los usuarios de los estados financieros evaluar
los cambios en los pasivos derivados de las actividades de financiamiento, incluidos los cambios
derivados del flujo de efectivo y los cambios que no afectan al efectivo.
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Las enmiendas son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2017, permitiéndose la adopcién anticipada.

Para satisfacer los nuevos requerimientos de informacién, FIBRAPL tiene la intencion de presentar
una conciliacién entre los saldos de apertura y cierre de los pasivos con cambios derivados de las
actividades de financiamiento.

Actualmente FIBRAPL esta evaluando el impacto que esta norma tendria en sus estados financieros.

IFRS 15 Ingresos por contratos con clientes

La IFRS 15 establece un marco integral para determinar si, hasta qué monto y cuando los ingresos
son reconocidos.

Sustituye la guia de reconocimiento de ingresos existente, incluyendo la IAS 18 Ingresos y la IAS 11
Contratos de Construccion.

La IFRS 15 es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018,
permitiéndose la adopcion anticipada.

FIBRAPL ha concluido una evaluacién inicial del impacto potencial de la adopcién de la IFRS 15 en
sus estados financieros.

Transicion

FIBRAPL tiene previsto adoptar la IFRS 15 en sus estados financieros para el aflo que termina el 31 de
diciembre de 2018, utilizando el enfoque retrospectivo. Como resultado, FIBRAPL aplicara todos los
requisitos de la IFRS 15 a cada periodo comparativo presentado y ajustara sus estados financieros.

FIBRAPL esta realizando una evaluacién detallada del impacto resultante de la aplicacion de la IFRS
15 y espera revelar informacion cuantitativa adicional antes de adoptar la IFRS 15.

IFRS 9 Instrumentos financieros
En julio de 2014, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad emiti6 la versién final de la
IFRS 9 Instrumentos Financieros.

La IFRS 9 es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018,
permitiéndose la adopcion anticipada. FIBRAPL planea aplicar la IFRS 9 inicialmente el 1 de enero de
2018.

El impacto real de la adopcion de la IFRS 9 en los estados financieros de FIBRAPL en 2018 no se
conoce y no puede ser estimado de manera confiable porque dependerd de los instrumentos
financieros que la FIBRAPL mantenga y de las condiciones econémicas en el momento de la
adopcion, asi como de las elecciones y juicios contables que hara en el futuro. La nueva norma
requerira que la FIBRAPL revise sus procesos de contabilidad y controles internos relacionados con la
presentacion de informes de instrumentos financieros y estos cambios aln no estan completos. Sin
embargo, FIBRAPL ha realizado una evaluacion preliminar del impacto potencial de la adopcién de la
IFRS 9 sobre la base de sus posiciones al 31 de diciembre de 2016 y las relaciones de cobertura
designadas durante 2016 bajo la IAS 39.
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Transicion
Los cambios en las politicas contables resultantes de la adopcion de la IFRS 9 generalmente se
aplicaran retrospectivamente, excepto como se describe a continuacién.

FIBRAPL tiene previsto aprovechar la exencién que le permite no re-expresar informacion
comparativa de periodos anteriores con respecto a cambios de clasificacién y medicién (incluyendo
deterioro).

Las diferencias en los valores en libros de los activos financieros y pasivos financieros resultantes de
la adopcidn de la IFRS 9 generalmente se reconoceran en las utilidades retenidas y reservas retenidas
al 1 de enero de 2018.

En general, los nuevos requisitos de contabilidad de cobertura deberian aplicarse prospectivamente.
Sin embargo, FIBRAPL puede optar por aplicar retroactivamente el cambio esperado en la
contabilizacién de nuevos instrumentos financieros. FIBRAPL no ha tomado una decision en relacion
con esta eleccion.

Las siguientes evaluaciones deben realizarse sobre la base de los hechos y circunstancias que existan
a la fecha de la adopcién inicial.

a. La determinacion del modelo de negocio dentro del cual se mantiene un activo financiero.

b. La designaciony revocacién de designaciones anteriores de determinados activos financieros
y pasivos financieros como los medidos a valor razonable a través de resultados.

¢. La designacidon de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos para
negociacién como los medidos a valor razonable a través de otros resultados integrales.

Actualmente FIBRAPL esta evaluando el impacto que esta norma tendria en sus estados financieros.

IFRS 16 Arrendamientos

La IFRS 16 introduce un modelo de contabilidad Unico de arrendamientos para los arrendatarios. Un
arrendatario reconoce un activo de derecho de uso que representa su derecho a utilizar el activo
subyacente y un pasivo de arrendamiento que representa su obligacién de hacer pagos de
arrendamiento. Existen exenciones opcionales para arrendamientos a corto plazo y arrendamientos
de articulos de bajo valor. La contabilidad de los arrendadores sigue siendo similar a la norma actual,
es decir, los arrendadores siguen clasificando los arrendamientos como arrendamientos operativos o
financieros.

La IFRS 16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluyendo la IAS 17 Arrendamientos, IFRIC 4
Determinacién de si un Acuerdo contiene un Arrendamiento, SIC-15 Arrendamientos Operativos-
Incentivos y SIC-27 Evaluacién de la Sustancia de las Transacciones con la Forma Legal de un
Arrendamiento.

La norma es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. La

adopcion anticipada estd permitida para las entidades que aplican IFRS 15 Ingresos por contratos con
clientes, en la fecha de aplicacion inicial de la IFRS 16 o antes.
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FIBRAPL ha iniciado una evaluacion inicial del impacto potencial en sus estados financieros. Hasta
ahora, el impacto mas significativo identificado es que FIBRAPL reconocera nuevos activos y pasivos
para sus arrendamientos operativos de vehiculos y oficinas. Ademas, la naturaleza de los gastos
relacionados con esos contratos de arrendamiento cambiard a medida que la IFRS 16 reemplace el
gasto de arrendamiento operativo de linea recta con un cargo por depreciacion de los activos de
derecho de uso y el gasto por intereses en los pasivos por arrendamiento. FIBRAPL ain no ha
decidido si utilizara las exenciones opcionales.

Transicion

Como arrendatario, FIBRAPL puede aplicar el estdndar mediante:
-Enfoque retrospectivo; o

-Enfoque retrospectivo modificado con expedientes practicos opcionales.

El arrendatario aplica la eleccién consistentemente a todos sus contratos de arrendamiento. FIBRAPL
actualmente planea aplicar la IFRS 16 inicialmente el 1 de enero de 2019. La FIBRAPL aun no ha
determinado qué enfoque de transicion aplicar. Como arrendador, FIBRAPL no esta obligado a
efectuar ningln ajuste para los arrendamientos en los que sea arrendador excepto cuando sea
arrendador intermedio en un subarrendamiento.

Actualmente FIBRAPL esta evaluando el impacto que esta norma tendria en sus estados financieros.

Ingresos por arrendamiento

La mayor parte de los contratos de arrendamiento firmados por FIBRAPL asociados con las
propiedades de inversion son por periodos que van de los tres a los diez afios forzosos.
Generalmente dichos contratos de arrendamiento estan basados en un pago minimo de renta en
dolares estadounidenses, mas honorarios por mantenimiento y recuperacién de gastos.

Los ingresos minimos futuros anuales por contratos de arrendamiento, valuados al tipo de cambio
de cierre al 31 de diciembre de 2016 son como sigue:

en miles de pesos mexicanos

Ingresos por arrendamiento:

2017 $ 3,093,853
2018 2,593,133
2019 2,000,395
2020 1,166,877
2021 677,533
Afos posteriores 800,865

$ 10,332,656
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Informacion financiera por segmentos

La informacion por segmentos operativos de FIBRAPL se basa en la forma como la Administracion
analiza el desempefio financiero por area geografica. El resultado de la actividad de estos segmentos
operativos se presenta por los aflos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, mientras que los
activos y pasivos, se incluyen al 31 de diciembre de 2016 y 2015. FIBRAPL integra seis mercados que

representan sus segmentos operativos reportables bajo IFRS 8 de la siguiente manera: Ciudad
México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016

Ciudad d
en miles de pesos mexicanos II\I:Ié)a(icoe Guadalajara Monterrey RUTELE] Reynosa Juarez
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos $ 1,038,298 $ 499,170 $ 356,824 § 354,870 $ 375648 $ 257,283 $ 2,882,093
Recuperacion de gastos por arrendamientos 96,331 33,267 34,199 43,290 33,652 56,005 296,744
Otros ingresos por arrendamiento 11,982 32,382 7,807 974 6,857 515 60,517
1,146,611 564,819 398,830 399,134 416,157 313,803 3,239,354
Costos y gastos:
Gastos de operacion 145,146 79,619 41,990 42,775 46,375 64,045 419,950

Utilidad bruta $ 1,001,465 485,200 356,359 $ 369,782 249,758 2,819,404

356,840

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015

Ciudad d
en miles de pesos mexicanos II\:é)a(icoe Guadalajara Monterrey RUTELE] Reynosa Juérez
Ingresos:
Ingreso por arrendamientos $ 835353 § 446,744 $ 265,586 $ 305,072 $ 318,066 $ 199,035 §$ 2,369,856
Recuperacion de gastos por arrendamientos 77,359 26,252 29 484 37.464 28735 45,607 244,901
Otros ingresos por arrendamiento 7,408 22,862 5,854 2,584 6,256 2,108 47,072
920,120 495,858 300,924 345,120 353,057 246,750 2,661,829
Costos y gastos:
Gastos de operacion 127,808 58,167 31,020 43,576 41,038 60,508 362,117

301,544 $

Utilidad bruta 792,312 437,691 269,904 312,019 186,242 2,299,712

Al 31 de diciembre de 2016

Deuda no

Ciudad de México Tijuana Judrez

Guadalajara

i f Monterre) Reynosa 5
en miles de pesos mexicanos Yy 4 aarantizada

Propiedades de inversion:

Terreno $ 3740487 $ 1511474 $ 1054821 $ 942030 $ 952522 $ 751698 $ © $ 8,953,032
Edificios 14,961,955 6,045,897 4,219,283 3,768,120 3,810,088 3,006,790 35,812,133

18,702,442 7,557,371 5,274,104 4,710,150 4,762,610 3,758,488 = 44,765,165
Nivelacion de renta 123,069 27475 35,804 44,684 40,679 27,234 298,945

Total de propiedades de inversion 18,825,511 $ 7,584,846 $ 5,309,908 $ 4,754,834 $ 4,803,289 $ 3,785,722 45,064,110

2,491,169 $ 1,062,636 $ 1,743,979 $ 736,084 $ 1,293,050 $ 967,128 $ 6,897,174 $ 15,191,220

Total de deuda a largo plazo

de
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Al 31 de diciembre de 2015

Deuda no
aarantizada

en miles de pesos mexicanos Ciudad de México  Guadalajara  Monterrey RUTELES Reynosa Juérez

Propiedades de inversion:

Terreno $ 2986617 $ 1176805 $ 999303 $ 775332 $ 784150 $ 533804 $ - $ 7,256,011
Edificios 11,517,325 4,707,218 3,423,610 3,101,327 3,136,601 2,135,216 = 28,021,297

14,503,942 5,884,023 4,422,913 3,876,659 3,920,751 2,669,020 = 35,277,308
Nivelacién de renta 87,499 19,312 26,827 32,599 22,319 9,979 = 198,535

Total de propiedades de inversion 14,591,441 $ 5,903,335 $ 4,449,740 $ 3,909,258 $ 3,943,070 $ 2,678,999 - 35,475,843

Total de deuda a largo plazo 2,175,852 $ 853,387 $ 1,543,715 $ 640,084 $ 1,117,959 $ 836,386 $ 4,242,250 11,409,633

8. Utilidad por CBFI

Las utilidades basica y diluida por CBFI son la misma y se presenta a continuacion:

Por el afio terminado
en miles de pesos mexicanos, excepto por CBFI el 31 de diciembre de

2016 2015

Utilidad basica y diluida por CBFI (pesos) $ 290 $ 3.88
Utilidad neta del periodo 1,838,539 2,464,367

Numero promedio ponderado de CBFI('000) 634,480 634,480

Al 31 de diciembre de 2016, FIBRAPL tiene 634,479,746 CBFI en circulacion.

9. Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por cobrar de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
en miles de pesos mexicanos 2016 2015
Cuentas por cobrar a inquilinos $ 91914 $ 64,870
Reserva para cuentas incobrables (41,457) (23,056)
$ 50,457 $ 41,814
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Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el impuesto al valor agregado por recuperar y otras cuentas por
cobrar son como sigue:

en miles de pesos mexicanos Al 31 de diciembre de 2016 Al 31 de diciembre de 2015

Impuesto al valor agregado $ 108,241 $ 159,598
Otras cuentras por cobrar 33,107 17,316
$ 141,348 $ 176,914

FIBRAPL declara a las autoridades fiscales mexicanas la retencién de impuestos sobre el pago de
intereses a los acreedores en el extranjero; dichos pagos son reconocidos como parte de gastos por
interés a menos que estos sean reembolsables a FIBRAPL por parte de los acreedores. Si FIBRAPL
espera que estos montos sean reembolsados, estos son registrados como otras cuentas por cobrar.

Pagos anticipados

Los pagos anticipados al 31 de diciembre de 2016 y 2015, de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
en miles de pesos mexicanos 2016 2015
Depésitos en garantia de servicios publicos $ 43,753 $ 34,440
Seguros 688 579
Honorarios por aseguramiento de tasa de interés'* - 46,384
Otros pagos anticipados 2,277 3,799
$ 46,718 $ 85,202

) En diciembre de 2015, FIBRAPL pagd una comision con relacién al proceso de negociacion por el
refinanciamiento de su deuda a largo plazo con Prudential Insurance Company y Metropolitan Life
Insurance Co., la cual es amortizada como un costo de financiamiento diferido a partir de enero de

2016 durante la vida del nuevo préstamo.

Propiedades de inversion

FIBRAPL obtuvo una valuacion de peritos independientes para determinar el valor razonable de las
propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2016, que dio como resultado una utilidad por
$6,141 y $902,106 por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, respectivamente.
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a) Al 31 de diciembre de 2016, las propiedades de inversidon se integran como sigue:

Mercado
Ciudad de México $ 18,825,511 52 13,351
Guadalajara 7,584,846 26 5,838
Monterrey 5,309,908 24 3,868
Tijuana 4,754,834 33 4,217
Reynosa 4,803,289 29 4,422
Juarez 3,785,722 31 3,566
Total $ 45,064,110 195 35,262

(*) Pies cuadrados, "SF" por sus siglas en inglés.

La tabla anterior incluye una propiedad intermodal en el mercado de la Ciudad de México por un
area rentable de 1,092 millones de SF y un valor razonable de $309,291.

Al 31 de diciembre de 2016 el valor razonable de las propiedades de inversion incluye terrenos en el
mercado de Monterrey por un monto de $50,105.

En noviembre 2016 una propiedad en desarrollo localizada en el mercado de la Ciudad de México
con un area rentable de 166 miles de SF fue estabilizada, por consiguiente, dicha propiedad se
agreg6 al portafolio operativo de FIBRAPL. Al 31 de diciembre de 2016 el valor razonable de la
propiedad estabilizada es de $204,132.

Al 31 de diciembre de 2015, el valor razonable de las propiedades de inversion fue de $35,475,843
con 189 edificios y un area rentable de 33,693 miles de SF.

Al 31 de diciembre de 2016, 98 de las propiedades de FIBRPL se encuentran garantizando algunos
préstamos bancarios como se describe en la nota 13.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las propiedades de inversion incluyen el saldo de nivelacion de
rentas por un monto de $298,945 y $198,535, respectivamente.
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b) La conciliacion del valor razonable de las propiedades de inversion por los afios terminados el
31 de diciembre de 2016 y 2015, se integra de la siguiente manera:

en miles de pesos mexicanos

2016 2015

Saldo incial $ 35,475,843 $ 27,563,010
Efecto por conversion de moneda funcional 6,878,640 4,812,872
Adquisicion de propiedades de inversion 2,171,887 1,968,062
Costos de adquisicion 52,620 38,839
Gastos capitalizables, comisiones por arrendamiento y

mejoras a las propiedades de inversién 394,960 327,952
Desarrollo 9,739 124,651
Disposiciones (26,130) (371,536)
Nivelacion de rentas 100,410 109,887
Ganancia por valuacion de propiedades de inversion 6,141 902,106

Saldo final de las propiedades de inversion 45,064,110 35,475,843

¢) Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, los gastos capitalizables,
comisiones por arrendamientos y mejoras a las propiedades de inversiéon de FIBRAPL, son como

sigue:
en miles de pesos mexicanos Por el afio terminado el 31 de diciembre de
2016 2015
Gastos capitalizables $ 139,606 $ 106,233
Comisiones por arrendamiento 91,255 78,719
Mejoras a las propiedades de inversion 164,099 143,000
$ 394,960 $ 327,952
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13.  Deuda a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el total de la deuda a largo plazo de FIBRAPL esta integrada por
préstamos contratados con instituciones financieras, de la siguiente manera:

Valor de mercado al
31 de diciembre de 2016 Al 31 de diciembre de 2016 Al 31 de diciembre de 2015

Prudential Insurance Company y Metropolitan Life Insurance Co. Délares 15 de diciembre

- 4.58% - - - - ,54; 1,622,017
(Crédito Pru-Met) Ler Tramo de 2016 8% g g D Y 22l
Prudentil Insurance Company y Metropolian L Insurance Co. i Dolares I5de dicembre i i i ) . 06777
(Crédito Pru-Met) 2do Tramo de 2016
Dol 7 de octubs
Neptuno Real Estate, S. de R. L. de C. V. (Garantizado) a olares : °2°D:7 e 7.90% 66,037 1,361,643 64,149 1322714 64,149 1112331
e
Dol Tde septiemb
Metropolitan Life Insurance Co. (The Metlife 1) (Garantizado) b. olares Edsezo'i;" © 6o0% 114672 2,364,468 112,500 2,319,683 112,500 1,950,728
e
- Dol 1 de noviembr
Metropolitan Life Insurance Co. (The Metlife 2) (Garantizado) < olares Z’:’Z"O'el';' " 690% 38,404 791,867 37,500 773,228 37,500 650,243
Prudential Insurance Company y Metropolitan L Insurance Co. P Dolares I5de dicembre P p— 5700 1353705 597 P
(Crédito Pru-Met) 3er Tramo de 2018
PrudentilInsurance Company y Metropolian L Insurance Co. P Dolares 15de diciembre - 5090 B 5013 B 9202 159561
(Crédito Pru-Met) 4to Tramo de 2018
Dol 21d LIBOR:
Citibank N.A Linea de Crédito (No garantizado) f olares DL o 67,500 1,391,810 67,500 1,391,810
de 2019 250bps
) 21 de mayo THE+
k N.A Lil é NG f. Pe 15,762 25,1 15,762 25,
Citibank N.A Linea de Crédito (No garantizado) esos Potiis B 576 325,000 576 325,000
bal 18 de diciembre _ LIBOR
Citibank Linea de Crédito (No garantizado) e olares © diciembre * 256,248 5,283,680 255,000 5,257,947 250,000 4,334,950
de 2020 245bps
Prudential Insurance Company y Metropolitan L Insurance Co. P Dolares 1 de febrero o 53390 100552 53500 103,38
(Crédito Pru-Met) ler Tramo de 2027
Prudential Insurance Company y Metropolitan Life Insurance Co Dolares 1 de febrero
d 467% 53,394 1100952 53,500 1103138
(Crédito Pru-Met) 2do Tramo de 2027
Total 741,685 15,293,096 734,103 15,136,762 646,416 11,208,725
Intereses por pagar 224 8736 35 1011
Prima neta 6962 143549 16726 290,025
Costos de emision de deuda (4,744) (97,827) (5,774) (100,128)
Total de deuda 736,745 15,191,220 658,003 11,409,633
Porcion circulante de Ia deuda a largo plazo 220992 4,556,722 107,575 1,865,329
Deuda a largo plazo 515753 $ 10,634,498 550428 § 9,544,304

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, FIBRAPL pagd intereses por un
monto de $655,860 y $515,365, respectivamente y pagdé principal por $504,047 y $5,396,808,
respectivamente.

Los prestamos detallados en la tabla anterior también incluyen las siguientes condiciones:

a. Este crédito esta garantizado por las 24 propiedades que se financiaron con el mismo y por los
flujos de efectivo generados por estas, a través de un fideicomiso de garantia en favor del
acreedor.

b. Este crédito esta garantizado por las 34 propiedades que se financiaron con el mismo y por los
flujos de efectivo generados por estas, a través de un fideicomiso de garantia en favor del

acreedor.

C. Este crédito estd garantizado por las 8 propiedades que se financiaron con el mismo y por los
flujos de efectivo generados por estas, a través de un fideicomiso de garantia en favor del
acreedor.

d. Este crédito esta garantizado por las 32 propiedades que se financiaron con el mismo y por los
flujos de efectivo generados por estas, a través de un fideicomiso de garantia en favor de los
acreedores. El crédito con Prudential Insurance Company of America y Metropolitan Life
Insurance Company (el “Crédito Pru-Met") se rige por las leyes del Estado de Nueva York en
Estados Unidos.
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e. Préstamo no garantizado que vence el 18 de diciembre de 2019, sin embargo, FIBRAPL puede
extender el vencimiento hasta el 18 de diciembre de 2020. Este préstamo devenga intereses
sobra la tasa LIBOR mas 245 puntos base y puede ser ajustada dependiendo la calificacién de
FIBRAPL.

f. Al 31 de diciembre de 2016, FIBRAPL tiene contratada una linea de crédito revolvente ("la
Linea de Crédito") no garantizada, con Citibank como agente administrativo por $400.0
millones de dolares estadounidenses (con la opcidon de aumentarla en $100.0 millones de
ddlares estadounidenses adicionales), de los cuales $50.0 millones de ddlares estadounidenses
pueden ser dispuestos en pesos mexicanos. La Linea de Crédito puede ser utilizada por
FIBRAPL para adquisiciones, necesidades de capital de trabajo y propositos corporativos
generales. La linea de crédito devenga intereses sobre (i) la tasa LIBOR méas 250 puntos base,
denominada en ddlares estadounidenses y (ii) la tasa TIIE mas 220 puntos base, denominada
en pesos mexicanos, sujeto a una tabla de préstamo a valor presente de préstamo a valor
(“LTV" Comisiones por linea de crédito, por sus siglas en inglés) y comisiones por linea de
crédito de 60 puntos base. Esta linea de crédito tiene vencimiento el 18 de mayo de 2018, con
la opcién de extenderlo un afio mas. Al 31 de diciembre de 2016, FIBRAPL tiene un saldo de
$67.5 millones de délares estadounidenses ($1,392.0 millones de pesos mexicanos) y $325.0
millones de pesos mexicanos ($15.8 millones de ddlares estadounidenses) de la Linea de
Crédito.

Los contratos de crédito anteriormente descritos imponen ciertas obligaciones de hacer, incluyendo,
entre otras: (a) el suministro de informacién financiera; y (b) el mantenimiento de la existencia
juridica, los derechos de garantia sobre las propiedades relacionadas con el crédito y cobertura de
seguros adecuada con respecto a las mismas. Los contratos también imponen ciertas obligaciones de
no hacer que, sujeto a ciertas excepciones, limitan la capacidad de FIBRAPL para contratar deuda
adicional o constituir gravdmenes adicionales sobre los inmuebles materia del crédito, modificar la
estructura, efectuar ciertos pagos, celebrar ciertas operaciones con afiliadas, modificar ciertos
contratos significativos, celebrar operaciones con instrumentos derivados con fines especulativos, o
constituir nuevas subsidiarias. Por otra parte, los contratos establecen, entre otras, las siguientes
causales de incumplimiento: (i) falta de pago; (ii) falsedad de las declaraciones; (jii) incumplimiento
de nuestras obligaciones de hacer y no hacer; (iv) incapacidad general para pagar nuestras deudas a
su vencimiento; (v) concurso mercantil o quiebra; (vi) enajenacion de los inmuebles materia del
crédito; o (vii) cambio de control de las propiedades correspondientes.

Al 31 de diciembre de 2016, FIBRAPL ha cumplido con todas estas obligaciones.

Patrimonio de FIBRAPL

FIBRAPL fue constituida el 13 de agosto de 2013 mediante una contribucidn inicial $1.00 peso
pagado por el Fideicomitente al Fiduciario.

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL comenzd a cotizar en la Bolsa Mexicana de Valores con clave en
pizarra FIBRAPL 14, a través de su oferta publica.
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El 1 de diciembre de 2014, FIBRAPL realizé la emisién de 3,785,280 de nuevos CBFI, como parte de la
compra de 6 nuevas propiedades.

Al 31 de diciembre de 2016 el total de los CBFI en circulacion es de 634,479,746.

La integracién de los CBFI se presenta a continuacion:

en miles de pesos mexicanos

Emision de certificados $ 17,177,010 $ 17,177,010

Gastos de colocacion (508,949) (508,949)

Distribuciones (Nota 1) (2,354,774) (1,135,759)
$ 14,313,287 $ 15,532,302

Administracion del riesgo financiero y del capital

Riesgo de Liquidez

Las inversiones inmobiliarias no son tan liquidas como muchas otras inversiones y esa falta de
liquidez puede limitar la capacidad de FIBRAPL de reaccionar rapidamente a los cambios en materia
econémica, de mercado u otras condiciones. En consecuencia, la capacidad de vender activos en
cualquier momento puede ser limitada, y esa falta de liquidez puede limitar la capacidad de hacer
cambios al portafolio de manera oportuna, lo que puede afectar material y adversamente los
resultados financieros.

Del mismo modo, con el fin de mantener el estatus de FIBRAPL como FIBRA, bajo la Ley de
Impuestos sobre la Renta puede que no sea capaz de vender la propiedad, incluso si lo hiciera en
contrario en consideracién de las condiciones de mercado o cambios en su plan estratégico.

Mientras que los objetivos de negocio de FIBRAPL consisten principalmente en la adquisicion de
activos inmobiliarios y los ingresos de su operacidn, habrd momentos en los que la disposicion de
algunas propiedades puede ser apropiada o deseable. La capacidad de FIBRAPL de disponer de sus
propiedades en condiciones favorables depende de factores que estan mas alld del control,
incluyendo la competencia de otros vendedores, la demanda y la disponibilidad de financiamiento.
Ademas, ciertos gastos de capital para corregir defectos o hacer mejoras antes de la venta de una
propiedad, y no se puede garantizar que se tengan los fondos disponibles para hacer este tipo de
gastos de capital. Debido a estas limitaciones y las inciertas condiciones del mercado, no se puede
garantizar que FIBRAPL sean capaces de vender sus propiedades en el futuro o darse cuenta de la
apreciacion potencial de la venta de dichas propiedades.
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La siguiente tabla detalla los saldos pendientes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, de los pasivos
financieros de acuerdo a la fecha de vencimiento. La tabla incluye tanto principal como intereses
devengados y por devengar. Para los préstamos con tasas de interés variable, se utilizaron tasas de
interés spot al final de la fecha de reporte las cuales fueron usadas en la estimacion de intereses
futuros.

en miles de pesos mexicanos

31 de diciembre de 2016

Cuentas por pagar $ 54,904 $ - $ = $ 54,904
Cuentas por pagar companias afiliadas 110,111 - - 110,111
Principal de la deuda a largo plazo 4,415,625 10,721,137 = 15,136,762
Intereses 462,817 615,694 307,683 1,386,193
Depositos en garantia = 293,452 722 294,174

31 de diciembre de 2015

Cuentas por pagar $ 64,129 $ - $ - $ 64,129
Cuentas por pagar compaiiias afiliadas 14,016 = = 14,016
Principal de la deuda a largo plazo 1,865,327 9,343,398 = 11,208,725

Intereses 542,870 810,119 = 1,352,989
Depésitos en garantia = 183,390 49,996 233,386

Revelaciones cualitativas y cuantitativas sobre riesgos de mercado

FIBRAPL esta expuesta a riesgos de mercado surgidos durante el curso normal de sus operaciones
que implica principalmente los cambios adversos en las tasas de interés y la inflacién, las
fluctuaciones cambiarias y los riesgos de liquidez que podrian afectar a su condicion financiera y los
resultados futuros de las operaciones. El siguiente andlisis contiene declaraciones a futuro que estan
sujetas a riesgos e incertidumbres.

Riesgo Financiero

En el curso normal del negocio, FIBRAPL entra en acuerdos de préstamos con ciertos prestamistas
para financiar sus operaciones de inversion inmobiliaria. Condiciones econdémicas desfavorables
podrian incrementar sus costos de financiamiento relacionados, limitar su acceso a los mercados de
capitales o de deuda y evitar que FIBRAPL obtenga crédito.

No hay garantia de que los acuerdos de préstamo o capacidad de obtener financiamiento seguiran
siendo disponibles, o de estar disponibles, lo estaran en términos y condiciones que sean aceptables
para FIBRAPL.

Una disminuciéon en el valor de mercado de los activos de FIBRAPL también puede tener
consecuencias adversas en determinados casos en los que FIBRAPL obtenga préstamos basado en el
valor de mercado de determinados activos. Una disminucion en el valor de mercado de dichos
activos puede dar lugar a un acreedor a requerir que FIBRAPL proporcione una garantia colateral al
pago de sus préstamos.
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Analisis de Sensibilidad en propiedades de inversién

Una variacion de +/- 0.25% en las tasas de capitalizacion incrementaria o disminuiria el valor de las
propiedades de inversion de la siguiente manera:

Miles de Camblio sobre
% de Variacion pesos mexicanos valor actual
0.25% incremento $ (1,503,553) (3.37%)
0.25% decremento $ 1,650,235 3.70%

Riesgo de tasa de interés

Las tasas de interés son muy sensibles a muchos factores, tales como las politicas fiscales, monetarias
y gubernamentales, consideraciones econdmicas y politicas nacionales e internacionales y otros
factores fuera del control de FIBRAPL. El riesgo de tasa de interés surge principalmente por los
pasivos financieros que devengan intereses a tasa variable, FIBRAPL puede contratar en el futuro
lineas de crédito o préstamos con tasas de interés variable. En la medida que FIBRAPL contrate
endeudamiento a tasas variables, FIBRAPL estara expuesto al riesgo asociado a las variaciones del
mercado en las tasas de interés. FIBRAPL puede utilizar instrumentos de cobertura para protegerse
contra las fluctuaciones de las tasas de interés. Al 31 de diciembre de 2016, los contratos de deuda
con tasa de interés variable que FIBRAPL tiene son crédito no garantizado con Citibank y la linea de
crédito.

Analisis de sensibilidad del crédito con tasa variable

Para la porcion de $5.0 millones de ddlares estadounidenses del crédito de Citibank que no esta
cubierta por los swaps y los préstamos de la linea de crédito al 31 de diciembre de 2016, FIBRAPL ha
calculado una variacién de +/- 0.25% en la tasa de interés que puede aumentar o disminuir el gasto
de interés anual como sigue:

Impacto en el estado de

% Variacion resultados integrales
0.25% incremento $ 4,550
0.25% decremento $ (4,550)
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Riesgo Cambiario

El riesgo cambiario se atribuye a las fluctuaciones de los tipos de cambio entre la moneda en que
FIBRAPL realiza sus ventas, compras, cuentas por cobrar y préstamos y la moneda funcional de
FIBRAPL, que es el ddlar estadounidense. La mayoria de los ingresos y operaciones de deuda de
FIBRAPL, incluyendo 75.68% y 84.2% de ingresos bajo contratos de arrendamiento y 98% y 100% de
su deuda a largo plazo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 respectivamente, estan denominadas en
dolares estadounidenses. Como resultado, la administracion de FIBRAPL considera que su exposicion
al riesgo cambiario se ve disminuido.

El resumen de informacion cuantitativa sobre la exposicion de FIBRAPL al riesgo cambiario tal como
se reporta a la administracion de FIBRAPL, denominada en pesos mexicanos, es como sigue:

en miles de pesos mexicanos Al 31 de diciembre de 2016 Al 31 de diciembre de 2015

Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 131,936 $ 135,666
Cuentas por cobrar 18,720 20,560
IVA por recuperar y otras cuentas por cobrar 89,039 159,598
Pagos anticipados 4,182 3,686
243,877 319,510
Pasivos
Cuentas por pagar 22,608 14,883
Cuentas por pagar a compaiiias afiliadas 8,221 -
Depdsitos en garantia 24,064 9,455
54,893 24,338

Posicion en moneda extranjera 188,984 295,172

Los tipos de cambio en pesos mexicanos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 y el tipo de cambio
promedio del periodo son los siguientes:

. . Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre

5D a2 Eallin de 2016 de 2015
Dolares estadounidenses vs pesos mexicanos 20.6194 17.3398
Promedio por el afio terminado el 31 de diciembre de 18.6728 15.8650

2016 y 2015
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Analisis de sensibilidad de la moneda extranjera

Como se mencioné anteriormente, la moneda funcional es el délar estadounidense por lo que el
riesgo cambiario esta representado por pesos mexicanos. La administracion de FIBRAPL considera
que el riesgo de la exposicion en moneda extranjera disminuye, ya que la mayoria de sus
transacciones son realizadas en dolares estadounidenses incluyendo el 75.65% de los contratos de
arrendamientos y 98.0% de su deuda en 2016 y no requiere un andlisis adicional.

Inflacion

La mayoria de los arrendamientos de FIBRAPL contienen disposiciones destinadas a mitigar los
efectos negativos de la inflacion. Estas disposiciones generalmente aumentan el valor anualizado de
las rentas contratadas durante los términos de los contratos de arrendamiento, ya sea a tasa fija o
incrementos escalados (con base en el indice de Precios al Consumidor de México u otras medidas).
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, todos los contratos de arrendamiento de FIBRAPL tuvieron un
incremento anual de alquiler. Ademas, la mayoria de los arrendamientos son contratos de
arrendamiento “triple net”, lo que puede reducir la exposicidn a los aumentos en los costos y gastos
de operacion como resultado de la inflacion, asumiendo que las propiedades permanecen
arrendadas y los clientes cumplen con sus obligaciones al adquirir la responsabilidad de dichos
gastos. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el portafolio tiene un porcentaje de ocupacion de 96.8% y
96.5%, respectivamente.

Valores razonables de activos y pasivos

Algunas de las politicas y revelaciones contables de FIBRAPL requieren la medicién de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros.

FIBRAPL cuenta con un marco de control establecido en relaciéon con la mediciéon de los valores
razonables. Esto incluye la supervision de un especialista interno de todas las mediciones
significativas del valor razonable, incluyendo los valores razonables de Nivel 3 (descrito mas
adelante).

La Administracién de FIBRAPL revisa regularmente las variables no observables significativas y los
ajustes de valuacion. Si se usa informacién de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios
de fijacion de precios, para medir los valores razonables, la supervisién incluye la evidencia obtenida
de los terceros para respaldar la conclusidon de que esas valuaciones satisfacen los requerimientos de
las IFRS, incluyendo el nivel de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian clasificarse
esas valuaciones.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, FIBRAPL utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro
de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valuacion,
como sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.
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e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa, es decir precios o indirectamente, es
decir, derivados de los precios.

e Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(variables no observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel
mas bajo que sea significativa para la medicion total.

La siguiente tabla muestra los valores en libros y los valores razonables de los activos y pasivos
financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia de valor razonable. La informacion del valor
razonable para los activos y pasivos financieros que no han sido valuados a valor razonable, no se
incluye en la tabla si su valor en libros es una aproximacién cercana a su valor razonable.

Saldo Valor de mercado
en miles de pesos mexicanos
Activos financieros cuantificados a valor de mercado
Propiedades de inversion $ 45064110 $ = $ = $ 45064110 $ = $ = $ 45064110 $  45064,110
Swaps de tasa de interés 42,492 = = 42,492 = = 42,492 42,492
$ 45,106,602 $ - $ - $ 45,106,602 $ - $ - $ 45,106,602 $ 45,106,602
Activos fi i no ificados a valor de d
Efectivo y equivalentes de efectivo $ - $ 370,909 $ = $ 370909 $ = $ = $ = $
Cuentas por cobrar = 50,457 = 50,457 =
IVA por recuperar y otras cuentas por cobrar - 141,348 = 141,348
Pagos anticipados = 46,718 = 46,718 o e il
$ - $ 609,432 $ - $ 609,432 § e $ o $ - $
Pasivos fi ieros no ifi avalor de
Cuentas por pagar $ - $ = $ 54,904 § 54904 $ - $ - $ = $
Cuentas por pagar a compaiias afiliadas - = 110,111 110,111 - - - ©
Deuda a largo plazo = = 15,191,220 15,191,220 = 15,293,096 = 15,293,096
Depdsitos en garantia e = 294,174 294,174 o e = i
$ = $ = $ 15,650,409 $ 15,650,409 $ - $ 15,293,096 $ - $ 15,293,096
Saldo Valor de mercado
en miles de pesos mexicanos
Activos financieros cuantificados a valor de mercado
Propiedades de inversion $ 35475843 § 2 $ 2 $ 35475843 $ ® $ = $ 35475843 § 35475843
$ 35475843 $ = $ o $ 35475843 $ = $ = $ 35475843 $ 35,475,843
Activos fil i no ifi avalor de d
Efectivo y equivalentes de efectivo $ - $ 721207 $ = $ 721207 $ = $ = $ = $
Cuentas por cobrar = 41,814 = 41,814
IVA por recuperar y otras cuentas por cobrar o 176,914 o 176,914
Pagos anticipados > 85,202 > 85,202 = = =
$ = $ 1,025137 $ = $ 1025137 $ = $ = $ = $
Pasivos financieros no cuantificados a valor de mercado
Cuentas por pagar $ - $ = $ 64,129 $ 64129 § - $ - $ = $
Cuentas por pagar a compaiiias afiliadas - = 14,016 14,016 = = = =
Deuda a largo plazo - - 11,409,633 11,409,633 - 11,483,612 - 11,483,612
Depdsitos en garantia - = 233,386 233,386 o o o o
$ = $ a $ 11,721,164 $ 11,721,164 $ - $ 11,483,612 $ - $ 11,483,612

FIBRAPL reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el cual ocurrié el cambio.
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17.  Compromisos y pasivos contingentes

Al 31 de diciembre de 2016, FIBRAPL no tiene compromisos y/o contingencias significativas.

18.  Informacion de partes relacionadas

A continuacion, se detallan las operaciones con partes relacionadas que tiene FIBRAPL:

a. Administrador

Prologis Property Mexico, S. A. de C. V. (el “Administrador”), en su caracter de administrador de
FIBRAPL, tiene derecho a recibir los siguientes honorarios por concepto de:

1.

Comisiéon por administracion de activos: cuota anual equivalente al 0.75% del
valor actual de avallo, calculado de acuerdo con los criterios de valoracién aprobados
por el comité técnico en la Seccion 14.1 del Contrato de Fideicomiso, con base en los
avallos anuales, més los costos de inversién para los activos no sujetos a avallo, mas
el IVA correspondiente, la cual es pagadera trimestralmente. La Comision por
administracién de activos sera prorrateada en relacion con los activos que hayan sido
propiedad de FIBRAPL por menos de un trimestre completo.

Cuota por Incentivos: cuota anual equivalente al 10% del total acumulado de
rendimientos de los tenedores de CBFI en exceso de un rendimiento esperado
compuesto anual del 9.0%, la que se paga anualmente en forma de CBFI, con cada
pago sujeta a un contrato de seis meses de lock-up, establecido de conformidad con
el Contrato de Gestion. La determinacion de la cuota por incentivos esta basada en un
periodo de retorno acumulado entre el 4 de junio de 2016 y el 4 de junio de 2017.
Teniendo en cuenta la volatilidad histérica y la incertidumbre sobre el desempefio
futuro de los CBFIL FIBRAPL no ha registrado gasto o pasivo alguno al 31 de diciembre
de 2016.

Comision por desarrollo: honorario contingente igual al 4.0% del costo total del
proyecto de mejoras de capital (incluyendo reemplazos y reparaciones a las
propiedades administradas por el Administrador, incluidas las mejoras del arrendador),
con exclusién del terreno o el nuevo desarrollo de la propiedad a pagar a la
finalizacion del proyecto.

Comision por administracion de propiedad: Cuota igual al 3.0% de los ingresos
recuperados de las propiedades, el cual se paga mensualmente.
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5. Comisién por arrendamiento: tarifa igual a determinados porcentajes del total del

alquiler bajo los contratos de alquiler, de la siguiente manera: (i) un 5.0% en relacién
con los afios uno al cinco de los contratos de arrendamiento respectivos; (ii) el 2.5% en
relacion con los afios seis al diez de los contratos de locacion respectivos; y (iii) el
1.25% en relacién con los afos once y subsecuentes de los contratos de
arrendamiento respectivos. Para renovaciones de los contratos de arrendamientos
existentes, los porcentajes seran 2.5%, 1.25%, y 0.62% por los periodos mencionados
en los incisos (i), (i) y (iii), respectivamente. La mitad de cada cuota de arrendamiento
se paga a la firma o renovacion y la otra mitad se paga al comienzo del arrendamiento
pertinente. La comisidn por arrendamiento se pagara en su totalidad al Administrador,
a menos que un agente de colocacion y adquisicion independiente proporcione el
servicio, en cuyo caso el Administrador no tendra derecho a la comisién por
arrendamiento.

b. Otras compaiiias afiliadas

El 23 de agosto de 2016 el Comité Técnico de FIBRAPL aprobd el pago de costos de

manteni

1 de ju
manteni

miento incurrido en sus propiedades por compaiias afiliadas de Prologis a partir del
nio de 2016. Dichos costos incluyen principalmente el sueldo de empleados de
miento mas un margen adicional de 1.5%. Hasta el 1 de junio de 2016, FIBRAPL habia

estado pagando a un tercero no afiliado por estos servicios.

C. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo por pagar de FIBRAPL a sus partes relacionadas,
se presenta en el estado de posicion financiera de la siguiente manera:

en miles de pesos mexicanos
2016 2015
Comision por administracién de activos $ 81,465 $ 7,804
Comisién por administracién de propiedades 27,673 2,492
Comision por desarrollo 922 3,720
Costos por mantenimiento 50
$ 110,110 $ 14,016

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la comision por administracién de activos, la comisién por
administracion de propiedades y la comision por desarrollo se adeudan al Administrador,
mientras que los costos por mantenimiento se adeudan a compafias afiliadas del
administrador.
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d. Las operaciones con partes relacionadas por los afios terminados al 31 de diciembre de 2016
y 2015 se muestran de la siguiente manera:

en miles de pesos mexicanos

2016 2015
Adquisicion de propiedades $ 2,171,887 $ 1,889,736
Reembolso de capital $ 545937 $ 415,435
Dividendos $ 30,865 $ -
Comision por administracion de activos $ 294,170 $ 232,155
s;r;j:jralzsefor administracion de s 98950 § 88,802
Comisiones por arrendamiento $ 36,951 $ 58,041
Comisiones por desarrollo $ 13,510 $ 18,187
Costos por mantenimiento $ 3383 $ -

Los gastos de comision por desarrollo revelados en la nota 16 a los estados financieros por el
afo terminados el 31 de diciembre de 2015 no incluyeron las comisiones por desarrollo
pagadas en conexién con las mejoras del arrendador. Por lo tanto, la administracién de
FIBRAPL decidi6 adicionar dichas comisiones de 2015 para efectos comparativos, tal como se
muestra en la tabla de arriba.

Actividades de cobertura
Swap de tasa de interés

El 21 de enero de 2016, FIBRAPL adquiri6é swaps con Bank of Nova Scotia y con HSBC Banks USA, por
los que se pagan una tasa de interés fijo del 1.0635% y 1.066%, respectivamente, y recibe una tasa
variable basada en la tasa LIBOR a un mes. Estos swaps se utilizan para cubrir los pagos de tasa de
interés variable de los préstamos a tasa variable garantizados. Ver nota 13.

Los swaps de tasa de interés cumplen los criterios para ser reconocidos contablemente como una
cobertura, por lo que se han clasificado como cobertura de flujos de efectivo. Por lo tanto, el valor
razonable de dichos instrumentos al 31 de diciembre de 2016 por $42.5 millones de pesos, ha sido
reconocido dentro de otros resultados integrales como ganancia no realizada en swaps de tasa de
interés.
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A continuacion, se presenta un resumen de los términos y el valor razonable de los contratos swap
de tasa de interés. Los préstamos y los swaps de tasa de interés tienen los mismos términos criticos.

Bank of Nova Scotia 23 de junio de 2016 23 de julio de 2019 100 $ 17,101
HSBC Bank USA 23 de junio de 2016 23 de julio de 2019 150 25,391
$ 42,492

Para efectos de calcular el valor razonable, FIBRAPL calcula tanto la corriente como la exposicion
potencial futura, lo que refleja el riesgo de crédito bilateral presentes en muchos derivados. Este
enfoque incorpora todos los factores relevantes que pueden afectar los calculos de valor razonable,
incluidas las tasas de interés y las curvas esperadas de tipo de cambio, las expectativas del mercado
sobre la volatilidad alrededor de estas curvas, mejoras de crédito entre contrapartes (incluyendo la
exhibicion colateral, liquidaciones obligatorias en efectivo e inversiones mutuas), la estructura
temporal de las extensiones de crédito y la probabilidad condicional acumulada de incumplimiento
para ambas contrapartes.

Eventos subsecuentes

El 13 de febrero de 2017 FIBRAPL efectu6 un reembolso de capital mediante un pago de efectivo de
$0.5709 pesos mexicanos por CBFI (aproximadamente $0.0275 ddlares estadounidenses por CBFI)
equivalente a $362.2 millones de pesos mexicanos ($17.4 millones de délares estadounidenses).

El 7 de febrero de 2017 FIBRAPL negocié un forward de tipo de cambio con HSBC Bank USD,
National Association, para fijar los tipos de cambio de las transacciones trimestrales denominadas en
pesos mexicanos como sigue:

3 de abril de 2017 30 de junio de 2017 5 de julio de 2017 $ 52,000 $ 2,487 20.9127 USD-MXN
3 de julio de 2017 29 de septiembre de 2017 3 de octubre de 2017 $ 52,000 $ 2,454 21.1918 USD-MXN
2 de octubre de 2017 29 de diciembre de 2017 3 de enero de 2018 $ 56,000 $ 2,605 214947 USD-MXN

El 15 de enero de 2017 FIBRAPL pagd $150.0 millones de pesos mexicanos (aproximadamente $7.2
millones de dolares estadounidenses) de su linea de crédito con Citibank N.A. en pesos mexicanos.
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Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién el 15 de febrero de 2017, por el
Ingeniero Jorge Roberto Girault Facha, Director de Finanzas del Administrador.
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