’ﬂ" menex

Fiduciario

PROLOGIS™ Deutsche Bank 7‘a fos

Prologis Property México, S.A. de C.V. Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria Monex Grupo Financiero
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO REPRESENTANTE COMUN

“FIBRAPL”
FIBRA Prologis

REPORTE ANUAL 2014

A continuacion presentamos el Reporte Anual 2014 de conformidad con las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros participantes del Mercado (“Circular Unica de
Emisoras”) por el periodo comprendido del 4 de junio de 2014 al 31 de diciembre de 2014.

Plazo y fecha de vencimiento: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIs”) emitidos
por Deutsche Bank México, SA, Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria como fiduciario del
Fideicomiso F/1721 (el “Fideicomiso”) no son amortizables y por lo mismo no estan sujetos a un plazo o
fecha de vencimiento.

Numero de fideicomiso y datos relativos al contrato de fideicomiso emisor:

Contrato de fideicomiso irrevocable niimero F/1721 denominado FIBRA Prologis celebrado con Deutsche
Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria como fiduciario, Prologis Property
México, S.A. de C.V. como fideicomitente y administrador, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero como representante comun (el “Representante Comdn”), constituido en fecha 13 agosto
de 2013, segtin el mismo fue modificado con fecha 2 y 8 de octubre de 2013, 29 de noviembre de 2013 y 28
de mayo de 2014.

Nombre del Fiduciario: Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria
como fiduciario del Fideicomiso F/1721 denominado FIBRA Prologis (“El Fideicomiso” o “FIBRAPL").

Fideicomitente: Prologis Property México, S.A de C.V. (“Fideicomitente”).

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los tenedores de los CBFIs.




Administrador: Prologis Property México S.A. de C.V. (el “Administrador”).
Caracteristicas Relevantes de los Activos o Derechos Fideicomitidos:

El portafolio estd compuesto por 184 propiedades industriales desarrolladas que equivalen a 31.5
millones de pies cuadrados, incluyendo un edificio en desarrollo. La ubicaciéon de nuestras propiedades
estd concentrada en seis mercados: Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Ciudad Juérez y
Reynosa, asi como sus areas metropolitanas. Al 31 de diciembre del 2014 la tasa de ocupaciéon del
portafolio fue de 96.3%.

Derechos que Confieren a los Tenedores: Conforme al Articulo 63 y 64 Bis 1 de la Ley del Mercado de
Valores (“LMV”), los CBFIs confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el derecho a una parte
de los frutos, rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese
propésito al Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del producto que resulte de la venta de los bienes o
derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso, en cada caso, en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del producto que resulte de la venta de los bienes o
derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso, en cada caso, en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, los CBFIs confieren a los tenedores los siguientes derechos: (i)
a los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% o mas de los CBFls en circulacién,
tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores
especificando en su peticién los puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse; (ii) los
Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% o mas de los CBFIs en circulacién,
tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que se aplace por una sola vez, por 3 dias
naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién de cualquier asunto respecto del cual no se
consideren suficientemente informados; (iii) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan
el 20% o mas de los CBFIs en circulacién, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por una Asamblea de Tenedores; (iv) los Tenedores que en lo individual o colectivamente
tengan el 10% de los CBFIs en circulacion tendrén el derecho de designar y, en su caso, revocar, la
designacion de un miembro del Comité Técnico (y a su respectivo suplente) por cada 10% de los CBFIs de
los que sean titulares; y (v) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% de los
CBFls en circulacion, podran ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el
incumpliendo de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, en el entendido, que dicha
acciéon prescribird en cinco afios contados a partir de que se dio el hecho o acto que haya causado el dafio
patrimonial correspondiente. La designacién que hagan los tenedores de miembros del Comité Técnico (y
sus respectivos suplentes) estard sujeta a lo siguiente: (1) los Tenedores que tengan derecho a nombrar o
revocar a los miembros del Comité Técnico s6lo podran ejercer dicho derecho en una Asamblea de
Tenedores; (2) los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean designados por
los Tenedores que califiquen como Personas Independientes al momento de su designacién deberan
ser designados como Miembros Independientes; (3) la designaciéon de un miembro del Comité Técnico
(y su respectivo suplente) efectuada por un Tenedores conforme a lo aqui previsto, Gnicamente
podrd ser revocada mediante Asamblea de Tenedores cuando la totalidad de los miembros del
Comité Técnico sean destituidos; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo
nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar parte del Comité
Técnico dentro de los 12 meses siguientes ala revocacién de su nombramiento; (4) el derecho de los
Tenedores a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) podra ser renunciado
por los Tenedores dentro de una Asamblea de Tenedores; y (5) en el caso que, en cualquier momento, los
Tenedores que han nombrado un miembro del Comité Técnico dejen de tener el 10% o mas de los CBFIs
en circulacién, dichos Tenedores deberan entregar una notificacién por escrito en relacién a lo anterior a
la Subsidiaria, al Fiduciario y al Representante en Comun, y dichos Tenedores deberdn remover al
miembro designado en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente.




Rendimiento y Procedimiento de Calculo:

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los Fideicomisos de Inversién en Bienes Raices
(FIBRAS), es nuestra intencién llevar a cabo la distribucién de cuando menos el -95%- (noventa- y- cinco-
por- ciento) -del- resultado fiscal del Fideicomiso, siempre y cuando el Comité Técnico del Fideicomiso
apruebe dicha Distribucién y los estados financieros del Fideicomiso en que estan basadas. Nuestros
CBFIs no tienen rendimiento minimo garantizado. El resultado fiscal del Fideicomiso se determinara en
los términos del Titulo II de la Ley del Impuesto sobre la Renta (“LISR”). Las Distribuciones y los pagos al
amparo de los CBFIs serdan exclusivamente con cargo a los bienes que integran el Activo Neto del
Fideicomiso.

Periodicidad y Forma de Amortizaciéon de los CBFIs: Los CBFIs no son amortizables.

Periodicidad y Forma de Pago de Rendimientos: El Comité Técnico ha adoptado la politica de decretar
Distribuciones de Rendimientos al menos de forma anual y tiene la facultad de modificar dicha
politica; cualquier pago de Distribuciones en efectivo se debera realizar conforme a las politicas de
distribucién aprobadas por nuestro Comité Técnico y dependerd de los resultados de nuestras
operaciones, situacién econémica y otros factores relevantes.

Lugar y Forma de Pago de Rendimientos: Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se llevaran a
cabo por medio de transferencia electrénica a través de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No.255,
Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, México, Distrito Federal, contra la entrega del Titulo, o contra las
constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval.

Representante Comtn: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.
Depositario: S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”).

Régimen Fiscal: El Fideicomiso tendra el tratamiento fiscal establecido en el articulo 188 de la LISR,
siempre y cuando cumpla los requisitos establecidos en el articulo 187 del mismo ordenamiento.

Especificaciéon de las caracteristicas de los titulos en circulacion: El tipo de titulos en circulacion
corresponden a CBFlIs que son Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios emitidos por el Fiduciario
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, la Ley del Mercado de Valores, la Circular Unica de
Emisoras, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y deméds disposiciones legales aplicables.
Los CBFIs son de una sola clase, serie y tipo y se encuentran listados en la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V. bajo la clave de pizarra “FIBRAPL14”. El valor inicial de los CBFls a la fecha de la Oferta
Publica Inicial fue de $27.00 (veintisiete pesos 00/100) por cada CBFI habiéndose emitido un total de
630,809,763 CBFlIs, incluyendo la emisién adicional autorizada en diciembre del 2014.

Inscripcion en el Registro Nacional de Valores (RNV): Los CBFIs se encuentran inscritos con el ntimero
2679-1.81-2014-017 en el Registro Nacional de Valores

Ausencia de la obligacién de pago: No existe obligacién de pago al amparo de los CBFIs. Los certificados
Unicamente recibirdn distribuciones o devoluciones en los supuestos previstos en el Contrato de
Fideicomiso. Unicamente se pagaran distribuciones y devoluciones en la medida que los recursos que
integran el Patrimonio del Fideicomiso sean suficientes para dichos efectos. Ni el Fideicomitente, ni el
Administrador, ni el Representante Comn, ni el Intermediario Colocador, ni el Fiduciario (salvo con los
recursos que integran el Patrimonio del Fideicomiso), ni cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias
seran responsables de realizar cualquier pago al amparo de los CBFlIs. En caso que el Patrimonio del
Fideicomiso sea insuficiente para realizar Distribuciones o devoluciones al amparo de los CBFIs, no existe
obligacion alguna por parte del Fideicomitente, el Administrador, el Intermediario Colocador, el
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Representante Comun, el Fiduciario ni de cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias de realizar dichas
Distribuciones o devoluciones al amparo de los CBFlIs.

LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES NO IMPLICA CERTIFICACION
SOBRE LA BONDAD DE LOS VALORES, LA SOLVENCIA DEL EMISOR O SOBRE LA EXACTITUD
O VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL REPORTE ANUAL, NI CONVALIDA LOS
ACTOS QUE, EN SU CASO, HUBIEREN SIDO REALIZADOS EN CONTRAVENCION DE LAS LEYES.




INFORMACION INCLUIDA EN ESTE REPORTE ANUAL

El orden de la informacién contenida en el presente Reporte Anual tiene la finalidad de cumplir con los
requisitos de divulgaciéon de informacién establecidos en la Circular de Emisoras. La siguiente tabla
muestra las secciones de la Circular Unica que contienen la informacion exigida por la legislacion

aplicable:

TABLA DE REFERENCIA

Informacion Requerida

1. Informacion General

(a) Glosario de Términos y Definiciones

(b) Resumen Ejecutivo

(c) Resumen de la Informacién Financiera

(d) Factores de Riesgo

(e) Otros Valores emitidos por el Fideicomiso

(f) Cambios Significativos a los derechos de valores
inscritos en el registro

(g) Destino de los fondos, en su caso

(h) Documentos de Caracter Publico

2. Estructura de la Operacion
(a) Patrimonio del Fideicomiso

(i) Evolucién de los Activos Fideicomitidos ,
incluyendo sus Ingresos

(if) Desempefio de los Valores Emitidos

(iii) Contratos y Acuerdos

(b) Cumplimiento al Plan de Negocios y Calendario
de Inversiones y, en su caso, Desinversiones.

(c) Comisiones, costos y gastos del Administrador

(d) Informacién relevante del periodo

(e) Otros Terceros Obligados con el Fideicomiso o los
Tenedores de los Valores

(f) Asamblea General de Tenedores

(g) Auditores Externos

(h) Operaciones Partes Relacionadas

(i) Capitalizacion

(j) Politica de Distribuciones

3. La Fideicomitente
(a) Historia y Desarrollo de la Fideicomitente
(b) Descripcion de Negocio

(i) Actividad Principal

(if) Principales Clientes

(iii) Experiencia en el Mercado de Capitales

Seccion del Reporte Anual

“Presentacion  de
Informacion”
“Glosario de Términos y Definiciones”

“Resumen Ejecutivo”

“Resumen de la Informacion Financiera”

“Otros Valores Emitidos por el Fideicomiso”
“Estructura de Operacion - Cambios Significativos a
los Derechos Inscritos en el Registro”

“Estructura de Operacion —Destino de los Fondos, en su
caso”

Informacion  Financiera y Otra

“Documentos de Cardcter Piiblico”

“Estructura de la Operacion”
“Patrimonio del Fidecomiso: Negocios y Propiedades”

“Desempertio de los Valores”
“Contratos y Acuerdos”

“Cumplimiento al Plan de Negocios y Calendario de
Inversiones y, en su caso, Desinversiones” “Informacion
relevante del periodo del 4 de junio al 31 de diciembre del
2014”7

“Informacion relevante del periodo del 4 de junio al 31 de
diciembre del 2014”

“Otros Terceos Obligados con el Fideicomiso o los
Tenedores de los Valores en su caso”

“Asamblea General de Tenedores”

“Auditores Externos”

“Operaciones con Partes Relacionadas”

“Capitalizacion”

“Politica de Distribuciones”

“El Fideicomitente”

“Historia y Desarrollo”

“Actividad Principal”

“Principales Clientes”

“Experiencia en el Mercado de Capitales”




(c) Administradores y accionistas
(d) Estatutos sociales y otros convenios
(e) Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitrales

4. Informacion Financiera
(a) Informacién Financiera Seleccionada

(b) Comentarios y Analisis de la Administracién
Sobre la Situacién Financiera y los Resultados de
Operacién
(i) Resultados de Operacion
(if) Situacion Financiera, Liquidez y Recursos de

Capital

5. Informacion Financiera del Fideicomitente

(@) Informacién Financiera Seleccionada

(b) Comentarios y Analisis de la Administracién
Sobre la Situacién Financiera y los Resultados de
Operacién
(i) Resultados de Operacion
(if) Situacién Financiera, Liquidez y Recursos de

Capital

6. Personas Responsables

7. Anexos
(a) Estados Financieros Dictaminados

“Administracion del Fideicomitente”

“Objeto Social”

“Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitrales”
"Administracion”

“Anexo I - Estados Financieros del Fideicomiso”
“Informacion  financiera  Seleccionada - Informacion
Financiera Seleccionada del Fideicomiso”

“Comentarios y Andlisis de la Administracion Sobre la
Situacion Financiera y los resultados de Operacion”
“Resultados de Operacion”

“Situacion Financiera, Liquidez y recursos de Capital”

“Anexo II - Estados Financieros de la Fideicomitente”
“Informacion  financiera Seleccionada - Informacion
Financiera Seleccionada del Fideicomitente”

“Comentarios y Andlisis de la Administracion Sobre la
Situacion Financiera y los resultados de Operacion”
“Resultados de Operacion”

“Situacion Financiera, Liquidez y recursos de Capital”

“Personas Responsables”

“Anexo 1II - Estados financieros Dictaminados del
Fideicomiso”

“Anexo 1V - Reporte del Valuador Independiente”

Los Anexos y apéndice forman parte integrante del presente Reporte Anual.




ESTIMACIONES FUTURAS

El presente Reporte Anual contiene declaraciones con respecto al futuro. Dichas declaraciones incluyen,
de manera enunciativa pero no limitativa: (i) declaraciones con respecto a la situacién financiera y los
resultados de nuestra operaciéon durante periodos futuros; (ii) declaraciones con respecto a nuestros
planes, objetivos o fines, incluyendo por lo que respecta a nuestras operaciones; y (iii) explicaciones en
cuanto a las presunciones en las que se basan dichas declaraciones. Las declaraciones con respecto al
futuro contienen expresiones tales como “se propone”, “prevé”, “considera”, “puede”, “podria”,
“estima”, “espera”, “pronostica”’, “lineamiento”, “tiene la intencién”, “planea”, “posible”, “predice”,
“busca” y otras expresiones similares, aunque dichas expresiones no son las tnicas que permiten

identificar dichas declaraciones.

Por su propia naturaleza, las declaraciones con respecto al futuro conllevan riesgos e incertidumbres de
caracter tanto general como especifico y es posible que las predicciones, prondsticos, proyecciones y
demas declaraciones con respecto al futuro no se cumplan. Se advierte a los inversionistas que existen
diversos factores que podrian ocasionar que los resultados reales difieran en forma significativa de los
planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones manifestadas de manera expresa o implicita en
las declaraciones con respecto al futuro, incluyendo los siguientes:

. nuestras operaciones y estrategias de inversién en propiedades para usos industriales,
pueden exponernos a riesgos del sector en el cual operamos, pero distintos a los de otras
FIBRAs o sociedades que invierten en una gama mas amplia de bienes raices;

. las tendencias econémicas en las industrias o los mercados en los que operamos;

. nuestra concentracién en bienes raices ubicados en México, incluyendo en la Ciudad de
México y otras regiones del pais;

. nuestra ausencia de historial operativo y la escasa experiencia del Administrador en la
administracién de FIBRAs;

. nuestra capacidad para cobrar las rentas pagaderas por nuestros clientes;
. el desempefio y la situacion financiera de nuestros clientes;
. nuestra capacidad para generar flujos de efectivo suficientes para satisfacer nuestras

futuras obligaciones de deuda y pagar distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFls;

. la limitaciones en cuanto a liquidez y otros aspectos operativos, derivados de las
operaciones de financiamiento que celebremos;

. nuestra capacidad para obtener financiamiento de terceros en términos favorables;

. la competencia en la industria y los mercados a los que estamos orientados;

. nuestra capacidad para arrendar o vender nuestras propiedades;

. nuestra capacidad para mantener o incrementar el precio de nuestras rentas y los indices

de ocupacién de nuestras propiedades;




. nuestra capacidad para adquirir propiedades estratégicas;

. nuestra capacidad para incursionar exitosamente en nuevos mercados;

. los pasivos contingentes derivados de las propiedades adquiridas;

. la falta de liquidez del mercado inmobiliario;

. nuestra capacidad para adquirir cobertura de seguros adecuada para nuestras
propiedades;

. la legislacién y la regulacién gubernamental que nos son aplicables y la interpretacién de

dicha legislacion y regulacion, incluyendo las reformas al régimen legal y fiscal aplicable
a las FIBRAs; las reformas a la legislacion en materia ambiental, inmobiliaria y de uso del
suelo; y los aumentos en las tasas de impuestos aplicables a los bienes raices;

. nuestra capacidad para consumar la adquisiciéon de todas o cualesquiera de las
propiedades previstas;

. los desastres naturales y las demds condiciones que afecten a nuestras propiedades, tales
como la existencia de condiciones nocivas para el medio ambiente;

. la existencia o posible existencia de conflictos de intereses entre nosotros, por una parte, y
el Administrador y otras Afiliadas de Prologis, por otra parte;

. nuestra dependencia a la capacidad del Administrador para administrar las operaciones,
implementar la estrategia de crecimiento y proporcionar mantenimiento a nuestras
propiedades;

. la situacién general del mercado, la economia y el entorno politico, especialmente en

México, incluyendo el efecto del reciente desacelere econémico en los mercados
financieros a nivel global;

J la inflacion, las tasas de interés y las fluctuaciones en el valor del Peso;

. el efecto de los cambios en los principios contables, la intervencién de las autoridades
reguladoras, las directrices emanadas del gobierno y la politica monetaria o fiscal de
México;

. nuestra capacidad para cumplir con los requisitos necesarios para ser considerado como
un FIBRA; y

. los factores de riesgo descritos en la seccién “Factores de Riesgo” de este Reporte Anual.

En caso de que se materialice uno o mds de cualquiera de los riesgos o factores inciertos antes descritos,
o de que las presunciones en que se basan las declaraciones con respecto al futuro resulten incorrectas, los
resultados reales podrian diferir de manera adversa y significativa de los resultados previstos, esperados,
estimados, pronosticados o deseados. Los posibles inversionistas deben leer las secciones “Resumen”,
“Factores de Riesgo”, “Comentarios y analisis de la administracién sobre la situacién financiera y los
resultados de operacién” y “Negocios y propiedades” de este Reporte Anual, para entender a fondo los
factores que pueden afectar nuestro desempefio a futuro y los mercados en los que operamos.




Dados los anteriores riesgos, factores inciertos y presunciones, cabe la posibilidad de que no lleguen a
ocurrir los hechos descritos en las declaraciones con respecto al futuro incluidos en este Reporte Anual.
Las declaraciones con respecto al futuro tinicamente son validas a la fecha de este Reporte Anual y no
asumimos obligacién alguna de actualizarlas en caso de que adquiramos nueva informacién o de los
hechos o acontecimientos que ocurran. Ademads, de tiempo en tiempo pueden surgir factores adicionales
que afecten nuestras actividades y es imposible predecir la totalidad de dichos factores, evaluar sus
posibles efectos sobre nuestras operaciones o determinar la medida en que un determinado factor o una
determinada serie de factores podrian ocasionar que los resultados reales difieran en forma adversa y
significativa de los expresados en las declaraciones con respecto al futuro. No podemos garantizar que
cumpliremos con los planes, las intenciones o las expectativas manifestadas de manera expresa o
implicita en las declaraciones con respecto al futuro contenidas en este Reporte Anual. Ademas, los
inversionistas no deben interpretar las declaraciones con respecto a las tendencias o actividades previas
como garantia de que dichas tendencias o actividades continuaran en el futuro. Todas las declaraciones
con respecto al futuro —sean verbales, por escrito o en formato electrénico— imputables a nosotros o a
nuestros representantes, estan expresamente sujetas a las salvedades antes descritas.

PRESENTACION DE LA INFORMACION FINANCIERA Y OTRA INFORMACION

A menos que se indique expresamente lo contrario o que el contexto exija algo distinto, las expresiones
“nosotros” y “nuestros”, el término “el Emisor” y todas las expresiones que involucren el uso de la
primera persona plural, se refieren al Fideicomiso emisor de los CBFIs. Referencias al término “el
Fiduciario” son a Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, en su
caracter de Fiduciario de nuestro Fideicomiso. Referencias al término “Prologis” son a Prologis, Inc. y sus
afiliadas, incluyendo ciertos vehiculos de inversién en los que Prologis o sus afiliadas tienen una
participacién minoritaria. Referencias al término “el Administrador” son a Prologis Property México, S.A.
de C.V. o cualquier otra filial de Prologis que asuma el caracter de Administrador del Fideicomiso.

Informacion financiera

Este Reporte Anual contiene informacién financiera y operativa con respecto a nuestras 184
propiedades para fines industriales.

Este Reporte Anual contiene el Estado de Posicién financiera al 31 de diciembre de 2014 y el estado de
resultados integrales por el periodo del 4 de junio de 2014 al 31 de diciembre de 2014 del fideicomiso,
incluyendo las Notas a los mismos (los “Estados Financieros”).

En el anexo A de este reporte se incluyen los estados financieros dictaminados de Fibra Prologis al 31
de diciembre de 2014 y por el periodo del 4 de junio de 2014 al 31 de diciembre de 2014, los cuales se
prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (por sus siglas en
inglés, las “IFRS”) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (por sus siglas en
inglés, el “IASB”) para ayudarnos a cumplir con los requisitos establecidos por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (la “CNBV”).

Informacién en materia de divisas

En este Reporte Anual, el término “pesos”, la abreviatura “M.N.” y el signo “$” se refieren a la moneda
de curso legal en México; y el término “doélares” y el signo “USD$” o “EU” se refieren a la moneda de
curso legal en los Estados Unidos de América (los “Estados Unidos”).

Nuestra informacién financiera se prepara en pesos. Sin embargo, en virtud de que la mayoria de las
transacciones que celebramos en el curso habitual de nuestras operaciones —incluyendo nuestros
Contratos de Arrendamiento, operaciones de financiamiento e inversiones en inmuebles— estidn
denominadas en ddlares, nuestra moneda funcional es el délar. Nuestros gastos en pesos se convierten a
dolares al tipo de cambio vigente en la fecha de la operacién correspondiente (el tipo de cambio utilizado
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puede representar un tipo de cambio promedio para el periodo respectivo). Posteriormente, nuestros
ingresos y gastos se convierten de ddlares a pesos al tipo de cambio promedio para el periodo al que se
refiere la informacién financiera. En relacién a las partidas del estado de posicién financiera, estas son
convertidas al tipo de cambio de cierre.

Este Reporte Anual contiene conversiones de ciertas cifras de pesos a doélares y viceversa,
exclusivamente para fines de conveniencia del lector. Estas conversiones no deben interpretarse como
declaraciones de que las cifras en pesos equivalen realmente o podrian convertirse a las correspondientes
cifras en délares o viceversa. A menos que se indique lo contrario, las cifras en délares se convirtieron de
pesos a délares al tipo de cambio de $14.7348 M.N por USD$1.00, que corresponde al tipo de cambio al 31
de diciembre de 2014 publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién el dia habil
siguiente al de su determinacién. Para obtener informacién con respecto a los tipos de cambio histéricos
del peso frente al délar, véase la seccién “Tipos de cambio”.

Redondeo

Algunas de las cifras incluidas en este Reporte Anual estan redondeadas. Como resultado de ello, es
posible que los totales de algunas columnas no correspondan a la suma aritmética de las cifras que los
preceden.

Informacién de mercado y sobre la industria

La informacién de mercado y el resto de la informacién estadistica incluida en este Reporte Anual se
basa en anélisis realizados por Prologis a nivel interno y/o en publicaciones independientes sobre la
industria, publicaciones del gobierno, reportes preparados por empresas de investigaciéon de mercado y
otras fuentes publicas independientes, incluyendo: la empresa de investigacién de mercado sobre la
industria logistica Armstrong & Associates; el Banco de México; JP Morgan; Oxford Economics; Goldman
Sachs, las empresas de servicios profesionales especializadas en la industria inmobiliaria Cushman &
Wakefield, Green Street Advisors y Jones Lang LaSalle; el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (el
“INEGI”); la Organizacién para la Cooperacién y Desarrollo Econémicos (la “OCDE”); el Departamento
del Censo de los Estados Unidos (U.S. Bureau of the Census); y el Banco Mundial.

Aunque en nuestra opinién todas estas fuentes son confiables, no hemos verificado en forma
independiente la informacion correspondiente y no podemos garantizar que la misma —incluyendo la
informacion derivada de los analisis efectuados a nivel interno por nosotros mismos y por Prologis— es
correcta o completa. Ademas, es posible que dichas fuentes definan a los mercados relevantes en forma
distinta a como lo hacemos nosotros. La informacién relativa a la industria a la que nos dedicamos tiene
la intencién de servir a manera de lineamiento general, pero los lineamientos son imprecisos por
naturaleza y, por tanto, advertimos a nuestros posibles inversionistas que no confien exclusivamente en
dicha informacién y, en particular, en la informacion basada en los analisis efectuados por Prologis.

Unidades de medicion

La unidad estandar para la medicién de la superficie o el area en el mercado inmobiliario de México es
el metro cuadrado (m?), mientras que en los Estados Unidos es el pie cuadrado (pie?). A menos que se
indique lo contrario, todas las unidades de superficie o drea incluidas en este Reporte Anual estdn
expresadas en pies cuadrados. Diez pies cuadrados equivalen a aproximadamente 0.929 metros
cuadrados. Es posible que algunos porcentajes y totales no sean iguales a su resultado aritmético debido a
que algunas cifras estan redondeadas.
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GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

Activos Inmobiliarios Significa, conjuntamente, (a) bienes inmuebles, con todo lo que les corresponde
por ley o de hecho; (b) los edificios y construcciones en los bienes inmuebles; (c) financiamientos
obtenidos en relacién con la adquisicién o construccién de bienes inmuebles o edificios; y (d) los derechos
a obtener ingresos derivados de contratos de arrendamiento celebrados en relacién con cualquier bien
inmueble; en cada caso, en los que el Fideicomiso invierta directa o indirectamente a través del
Fideicomiso Subsidiario o cualquiera de los Fideicomisos de Inversion.

Administrador significa Prologis Property México, S.A. de C.V., una sociedad andnima de capital variable y
Afiliada de Prologis, actuando en su capacidad de administrador de conformidad con nuestro Contrato
de Administracién.

Afiliada significa, respecto de una Persona en particular, la Persona que Controle, directa o
indirectamente a través de uno o mas intermediarios, sea Controlada por o esté bajo el Control comtn de,
dicha Persona; en el entendido, que ni el Fideicomiso, ni el Fiduciario ni las Personas Controladas por el
Fideicomiso o el Fiduciario seran consideradas “Afiliadas” del Administrador.

ARB o Area Rentable Bruta significa la superficie total de propiedades arrendables en de las
propiedades que conformaran nuestro Portafolio Inicial al término del periodo de 12 meses, excluyendo
estacionamiento exterior, espacio de maniobra, medido en pies cuadrados.

Arrendatario significa cualquier Persona que sea parte en un Contrato de Arrendamiento con derecho a
ocupar o utilizar de cualquier otra forma las propiedades que forman parte de los Activos Inmobiliarios
del Fideicomiso (asi como cualquier subarrendatario de dicha parte).

Asamblea de Tenedores significa una Asamblea Ordinaria de Tenedores o una Asamblea Extraordinaria
de Tenedores.

Auditor Externo significa KPMG Cardenas Dosal, S.C. u otro auditor externo contratado por el
Fideicomiso en cualquier momento; en el entendido, que dicho auditor deberd ser un despacho de
contadores publicos de reconocido prestigio internacional e independiente del Administrador y del
Fiduciario.

Autoridad Gubernamental significa cualquier pais, gobierno, dependencia, estado, municipio o
cualquier subdivision politica de los mismos, o cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones
administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que
pertenezcan al gobierno

BMV significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

CBFIs significa los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios.

CBFIs Adicionales significa cualesquier CBFIs emitidos por el Fideicomiso en una Emisién Adicional,
publica o privada, dentro o fuera de México.

CBFIs Iniciales significa los CBFIs emitidos por el Fiduciario en la Oferta Global.

Circular Unica de Emisoras significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el
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19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.
CNBYV significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Comisiones de Administracién tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Contrato de
Administracién.

Comité de Auditoria significa el comité de auditoria del Fideicomiso integrado por al menos tres
Miembros Independientes nombrados por el Comité Técnico.

Comité de Endeudamiento tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula 5.10 del
Contrato de Fideicomiso.

Comité de Practicas significa el comité de practicas del Fideicomiso integrado por al menos tres
Miembros Independientes nombrados por el Comité Técnico.

Comité Técnico significa el comité técnico del Fideicomiso.

Compradores Iniciales significa los compradores iniciales (initial purchasers) que celebren un contrato de
compraventa (purchase agreement) regido por la legislacion de Nueva York, con respecto a la Oferta
Internacional de CBFIs y a la Opcién de Sobreasignacion Internacional.

Contrato de Administracién significa el contrato de administracion celebrado entre el Fiduciario y el
Administrador, segtiin el mismo sea modificado, complementado o actualizado de tiempo en tiempo,
incluyendo cualquier contrato de prestacién de servicios de administracién que se celebre con un
Administrador sustituto, en su caso.

Contratos de Arrendamiento significa, los contratos de arrendamiento celebrados para la ocupacién y
uso de bienes inmuebles (asi como cualquier subarrendamiento) que formen parte de los Activos
Inmobiliarios del Fideicomiso.

Contrato de Fideicomiso significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/1721, segtin el mismo
sea modificado, complementado o actualizado de tiempo en tiempo.

Control y Controlado tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la LMV.

Cuentas del Fideicomiso significa las cuentas que el Fiduciario abra a su nombre incluyendo sin limitar:
la Cuenta de Retencién, la Cuenta de Distribucién y las Cuentas Adicionales de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso.

Dafios tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula 13.2 del Contrato de
Fideicomiso.

Demandas significa cualesquier reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos, gastos, dafios,
perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos, de investigacion
o de cualquier otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse en contra de
una Persona Cubierta.

Dia Habil significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las instituciones de crédito de

México estén obligadas o autorizadas por ley, reglamento u orden ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el
calendario que al efecto publica la CNBV.
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Distribucién significa cada una de las distribuciones que el fiduciario debe realizar a los Tenedores de los
CBFIs de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Documentos de la Operacién significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracién, cada Titulo, cada contrato de colocacién celebrado en relaciéon con cada Emisién y
cualesquier otros contratos, instrumentos, documentos y titulos relacionados con los mismos.

Délar, EU$ o USDS$ significan la moneda de curso legal en Estados Unidos de América.

Emisién significa una emisién de CBFIs llevada a cabo por el Fideicomiso, incluyendo la Emisién Inicial
y cualquier Emisién Adicional.

Emisién Adicional significa cualquier emisioén adicional de CBFls, ptublica o privada, dentro o fuera de
México aprobada por la Asamblea de Tenedores de conformidad con la Clausula 3.2 del Contrato de
Fideicomiso.

Emisién Inicial significa (i) una oferta internacional de CBFIs Iniciales en Estados Unidos de América a
“compradores institucionales calificados” (qualified institutional buyers), en operaciones exentas de registro
de conformidad con la Regla 144A de la Ley de Valores de Estados Unidos, y fuera de México y de
Estados Unidos de América de conformidad con la Regulacién S de la Ley de Valores de Estados Unidos,
y (ii) una oferta publica inicial simultanea de CBFIs Iniciales en la BMV.

Endeudamiento significa, en relacién con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha Persona
por dinero prestado y cualesquier otras obligaciones contingentes u otras de dicha Persona con respecto a
fianzas, cartas de crédito y aceptaciones bancarias estén o no vencidas, excluyendo coberturas y otros
contratos de derivados e instrumentos financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha Persona
evidenciadas por pagarés, bonos, obligaciones, o instrumentos similares, (iii) todas las obligaciones de
arrendamientos financieros de dicha Persona, (iv) todos los endeudamientos referidos en los numerales
(i), (ii) o (iii) anteriores garantizados por (o por los cuales el poseedor de dicho endeudamiento tenga un
derecho existente, contingente o de cualquier otra manera, garantizados por) cualquier gravamen sobre
los activos (incluyendo cuentas y derechos contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona
no haya asumido ni se haya hecho responsable del pago de dicha deuda, (v) todo el endeudamiento de
terceros garantizado por dicha Persona (sin contabilizar doblemente cualquier endeudamiento referido
en los numerales (i), (ii), (iii) o (iv) anteriores) y (vi) todas las cantidades (incluyendo, sin limitacién,
intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre cualesquier endeudamiento referido en los
numerales (i), (ii), (iii), (iv) o (v) anteriores. Endeudamiento no incluira cantidades disponibles para ser
dispuestas o prestadas bajo contratos de crédito u obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o
desembolsadas salvo que el Administrador espere que dichos montos sean utilizados para fondear, en
todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del Fideicomiso existentes a dicha fecha de
determinacion, segtn lo determine el Administrador.

Entidades Aportantes significa aquellas entidades que, directa o indirectamente, sean propietarios de las
propiedades que conformaran nuestro Portafolio Inicial inmediatamente antes de la consumacién de la
Oferta Global y de las Operaciones de Formacién y que aportaran dichas propiedades que integraran
nuestro Portafolio Inicial, indirectamente a través de un fideicomiso subsidiario del Fideicomiso, al
patrimonio del Fideicomiso de conformidad con las Operaciones de Formacién. Antes de la consumacion
de la Oferta Global y de las Operaciones de Formacién, los derechos de propiedad en los Entidades
Aportantes respectivos los tenian ciertas Afiliadas de Prologis y otros inversionistas.

Estabilizado(a) significa cualquier propiedad con al menos 90% (noventa por ciento) de ocupacion.
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Estados Financieros significa la referencia conjunta a (ii) el Estado de posicién financiera al 31 de
diciembre de 2014 y (ii) los estados de resultados integrales, de cambios en el capital contable y de flujos
de efectivo por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014.

Fecha de Adquisicién significa cualquier fecha en la que una adquisicién de Activos Inmobiliarios por
parte del Fideicomiso sea consumada.

Fecha de Negociacion Inicial significa la fecha en la que los CBFIs cotizaron por primera vez en la BMV.

FIBRA significa, por sus siglas, un fideicomiso de inversién en bienes raices autorizado conforme al
articulo 187 para tributar con base en el tratamiento fiscal establecido en el articulo 188 de la Ley del
Impuesto sobre la Renta.

Fideicomiso de Inversion significa cualquier fideicomiso irrevocable constituido en México en el que el
Fideicomiso mantenga una Inversién para adquirir, directa o indirectamente a través de fideicomisos,
Activos Inmobiliarios; en el entendido, que los fines de dicho Fideicomiso de Inversién deberan permitir
que el mismo califique como fideicomiso de ingresos pasivos para efectos de la LISR o que de cualquier
otra manera no sea considerado como una entidad gravada conforme a la LISR.

Fideicomisos Iniciales significa los fideicomisos de los cuales somos duefios a través del Fideicomiso
Subsidiario que, a su vez, es propietario, directa o indirectamente, de nuestras propiedades.

Fideicomiso Subsidiario significa el Fideicomiso de Inversion constituido conforme al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Derechos de Reversion ntimero 1189, de fecha 14 de
octubre de 2013, celebrado entre el Fiduciario, en su caricter de fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso, como fideicomitente y fideicomisario, Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Actinver, como fiduciario, con la comparecencia de Prologis Property Mexico, S.A. de
C.V., como Administrador (segiin el mismo sea modificado o reformado de tiempo en tiempo), a través
del cual el Fideicomiso realizard Inversiones en Activos Inmobiliarios ya sea directamente, o a través de
otros Fideicomisos de Inversién; en el entendido, que los fines de dicho Fideicomiso Subsidiario deberan
permitir que el mismo califique como fideicomiso no empresarial para efectos de la LISR o que de
cualquier otra manera no sea considerado como una entidad sujeta al pago de impuestos conforme a la
LISR.

Fiduciario significa Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria en su
cardcter de fiduciario de Fideicomiso F/1721, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado
subsecuentemente como fiduciario de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Prologis México Fondo Logistico significa el fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de
los conocidos como “certificados de capital de desarrollo ntimero F/300870 de fecha 28 de julio de 2010,
celebrado entre Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente y como administrador,
Headlands Realty Corporation y Prologis Mexico Manager, LLC, como fideicomisarios en segundo lugar;
HSBC México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisiéon Fiduciaria, como
fiduciario; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comdn de
los tenedores de dicho fondo.

Gastos del Fideicomiso significa los costos, gastos y pasivos incurridos en o derivados de la operacién y
las actividades del Fideicomiso, segin sea determinado por el Administrador y notificado al Fiduciario,
incluyendo, pero no limitado a (a) las comisiones de administracién, (b) las comisiones y gastos
relacionados con la administracion de activos (incluyendo transporte y alojamiento), Endeudamiento,
incluyendo la evaluacién, adquisicién, tenencia y disposicion de los mismos (incluyendo cualquier
reserva, rompimiento, terminacién, y otras comisiones similares pagaderas por el Fideicomiso, depdsitos
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no reembolsables, depdsitos o compromiso u otras comisiones), en la medida en que dichas comisiones y
gastos no sean reembolsados por el Fideicomiso Subsidiario, un Fideicomiso de Inversiéon o un tercero; (c)
primas por seguros de protecciéon del Fideicomiso y las Personas Cubiertas de responsabilidad ante
terceros en relaciéon con las Inversiones del Fideicomiso y otras actividades, incluyendo los pagos de
indemnizacién pagaderos a terceros (que incluye el agente de colocaciéon) e incluyendo los costos
asignados de cualquier poliza global de cobertura amplia en virtud de la cual los activos de Prologis y sus
Afiliadas estan cubiertos y por virtud de la cual cualquier parte del Patrimonio del Fideicomiso esté
cubierto; (d) los gastos legales, de custodia, administrativos, de investigacion, servicios de registro y de
cotizacién, gastos de auditoria y contabilidad (incluyendo los gastos relacionados con el funcionamiento
de las Cuentas del Fideicomiso), incluyendo los gastos relacionados con la preparacién de los estados
combinados de resultados de propésito, declaraciones de impuestos del Fideicomiso y la representacion
del Fideicomiso o de los Tenedores respecto de las cuestiones fiscales, incluyendo los gastos pagados o
incurridos en relacién con la misma (e) gastos bancarios y de consultoria y (f) los gastos de avaltio y otras
honorarios por concepto de asesoria profesional; (g) los Gastos de Inversion, incluyendo, sin limitacién,
los gastos relacionados con la organizacién del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de
Inversién a través de o en los cuales las Inversiones pueden realizarse; (h) gastos y comisiones del
Fiduciario, del Comité Técnico, del Comité de Auditoria, del Comité de Préacticas, del Valuador
Independiente, del Representante Comtin, del Auditor Externo, asi como cualquier pago de comisiones y
otros gastos necesarios de conformidad con la legislaciéon aplicable para mantener los CBFls inscritos en
el RNV, listados en la BMV y depositados en Indeval (incluyendo las comisiones de mantenimiento); (i)
los impuestos y otros cargos gubernamentales (como el IVA que no se puede recuperar), comisiones y
derechos pagaderos por el Fideicomiso; (j) los Dafios; (k) los costos de las reuniones y los reportes con los
Tenedores, con la CNBV, con la BMV (y con cualquier otro organismo regulador) y de las reuniones
anuales o periddicas; (1) gastos de cobertura y las comisiones y los costos por intermediacién; (m) las
comisiones pagaderas a los miembros del Comité Técnico y el reembolso de sus gastos por la asistencia a
las reuniones del Comité Técnico de conformidad con la Clausula 5.3,(n) salarios, prestaciones y gastos de
némina del personal empleado exclusivamente para la operacion o administracién de uno o mas Activos
Inmobiliarios; (0) los costos de terminaciéon y liquidacién del Fideicomiso Subsidiario o cualquier
Fideicomiso de Inversién y del Fideicomiso, incluyendo el pago de las comisiones derivadas de las
mismas; (p) cualesquier gastos relacionados con cualquier Asamblea de Tenedores o cualquier sesién del
Comité Técnico, y (q) gastos relacionados con la defensa del Patrimonio del Fideicomiso y el
otorgamiento de poderes.

Gastos de Inversidon significa, con respecto a cualquier Inversién o Inversién potencial, todos y
cualesquier gastos relacionados con dicha Inversion, que pueden incluir, sin limitacién, (i) gastos
relacionados con la creaciéon del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversién, si lo hay,
en el que se haga la Inversion, y la emisién de cualesquier valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario
o cualquier Fideicomiso de Inversién, segin sea el caso, (ii) gastos relacionados con la adquisicién de
Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacién, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros,
fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, y cualesquier otros asesores, consultores,
contratistas o agentes, incurridos en relacién con lo anterior, (iii) gastos relacionados con el desarrollo,
construccién, mantenimiento y monitoreo de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacién, los
honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores
publicos, asi como cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en relacion
con lo anterior, (iv) gastos de capital y gastos para llevar a cabo remodelaciones en Activos Inmobiliarios,
(v) gastos relacionados con el apalancamiento y/o cobertura de dicha Inversién, incluyendo, sin
limitacién, honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables, (vi) gastos
incurridos por el Fiduciario, el Fideicomiso de Inversién o cualquier Fideicomiso de Inversién y/o el
Administrador en relacién con dicha Inversiéon (sea la misma consumada o no) y la evaluacion,
adquisicioén, venta, financiamiento o cobertura de la misma, incluyendo, sin limitacién, gastos de cierre,
gastos de auditorfa, honorarios del notario o corredor publico, derechos de inscripcién, y honorarios y
gastos del Fiduciario, (vii) gastos derivados del pago de impuestos, litigios, indemnizaciones y gastos
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derivados de los seguros, (viii) cualesquier gastos y costos derivados de la valuacién de Activos
Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacién, los honorarios del valuador correspondiente, y (ix) gastos de
cualquier otra naturaleza relacionados con dicha Inversién o los Activos Inmobiliarios relacionados con
dicha Inversion.

Grupo de Personas tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la LMV.

IASB significa el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, también conocida por sus siglas en
inglés como 1ASB (International Accounting Standard Board).

IFRS significa las Normas Internacionales de Informacién Financiera, también conocidas por sus siglas en
inglés como IFRS (International Financial Reporting Standards).

Indeval significa S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Ingresos Brutos significa todos los ingresos de cualquier tipo y naturaleza derivados de la operacién de
los Activos Inmobiliarios durante un mes especifico en efectivo, incluyendo, sin limitacién, renta, ajustes
a la renta, rentas pagadas por adelantado (que se incluirdn en el mes recibido), cargos por servicios
publicos, cargos por estacionamientos y cargos por servicios, ingresos por interrupcién de renta, seguros
y reembolsos del arrendatario por gastos operativos, impuestos y seguros; en el entendido; sin embargo,
que los Ingresos Brutos no incluirdn: (i) depésitos en garantia (en la medida que no sean aplicados a
rentas atrasadas) y otros depositos reembolsables, (ii) los intereses de cuentas bancarias para la operacién
de Activos Inmobiliarios; (iii) ingresos por la venta o el refinanciamiento de los Activos Inmobiliarios, o
cualquier parte de los mismos, (iv) los rendimientos de seguros o dividendos recibidos de las pélizas de
seguro correspondientes a la pérdida material o dafios a los Activos Inmobiliarios, o cualquier parte de
los mismos (pero no ganancias del seguro de interrupcién de renta), (v) indemnizacién o pagos recibidos
por expropiacién de los Activos Inmobiliarios o cualquier parte de los mismos; (vi) cualquier descuento
comercial o rebaja recibidos en relacién con la compra de bienes muebles, (vii) pagos de los arrendatarios
como reembolso de los gastos de las mejoras del arrendatario, salvo que dichos pagos o parte de los
mismos se amorticen durante la vigencia del arrendamiento, en cuyo caso dichas cantidades amortizadas
seran incluidas como parte de los Ingresos Brutos, (viii) los reembolsos por pagos de més, incluyendo sin
limitaciéon reembolsos de impuestos y primas de seguros, y (ix) cualesquier montos que no requieran ser
reembolsados a cualquier arrendatario o tercero que surja de remuneraciones, liquidacién, o cualquier
otra disposicién de cualquier demanda u otro procedimiento judicial, salvo en la medida en que el
importe neto de dichos ingresos que quedan después de contabilizar todos los costos y gastos, incluyendo
honorarios de abogados, en la obtencién de dicho producto que representa ingresos procedentes de los
Activos Inmobiliarios no excluidos de la presente definicion de Ingresos Brutos.

Instalaciones Industriales Clase A significa aquellas instalaciones que cumplen con los requisitos de
empresas manufactureras y de logistica distintas de usuarios finales con respecto a la eficacia operativa y
satisfacen ciertos criterios con respecto al tamafio, ubicacién, disefio de la mas alta calidad, comodidad y
seguridad, incluyendo: (i) ubicacién cercana a poblaciones y estaciones de transporte, excluyendo de
transporte exprés; (ii) ubicacion dentro de parques industriales o zonas industriales cerradas, brindando
seguridad adicional a los clientes; (iii) un drea de edificacion de aproximadamente 40% de terreno
cubierto, lo que implica un espacio amplio para la maniobra y estacionamiento de camiones; (iv) altura de
techo eficiente de al menos 30 pies aproximadamente, (v) losa en el piso de al menos 6 pulgadas de
grosor; y (vi) un amplio espacio de suelo para almacenaje con basto espacio entre columnas y un
espaciado entre columnas de 50 pies aproximadamente.

Intermediarios Colocadores significa Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo
Financiero Credit Suisse (México), Actinver Casa de Bolsa S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, Casa
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de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte.

Inversién significa cualquier inversién hecha por el Fideicomiso en Activos Inmobiliarios o en el
Fideicomiso Subsidiario o en cualquier Fideicomiso de Inversiéon que a su vez invierta en Activos
Inmobiliarios (incluyendo mediante la adquisicién de derechos fideicomisarios, certificados fiduciarios u
otros titulos de crédito o valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o dichos Fideicomisos de
Inversion).

Inversiones Permitidas significa cualquier inversién que haga el Fiduciario de cualesquier cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en valores a cargo del Gobierno Federal de México e inscritos
en el RNV (denominadas en Délares o Pesos) o en acciones de sociedades de inversiéon de deuda; en el
entendido, que dichos valores deberan tener un plazo no mayor a 1 (un) afio.

ISAI significa el impuesto que grava la adquisicién de bienes inmuebles, sin importar la denominacién
que tenga dicho impuesto, conforme a las leyes fiscales vigentes en las entidades federativas y/o en los
municipios de los diferentes Estados de México.

IV A significa el Impuesto al Valor Agregado.

Ley de Valores de Estados Unidos significa la Ley de Valores de los Estados Unidos de América de 1933
(Securities Act of 1933), segiin sea modificada.

LGTOC significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito segtn la misma sea modificada o
adicionada de tiempo en tiempo.

Lineamientos de Apalancamiento tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
10.01 del Contrato de Fideicomiso, segtin los mismos sean modificados de tiempo en tiempo por la
Asamblea Ordinaria de Tenedores.

LISR significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta segtin la misma sea modificada o adicionada de tiempo
en tiempo.

LIVA significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado segiin la misma sea modificada o adicionada de
tiempo en tiempo.

LMYV significa la Ley del Mercado de Valores segtin la misma sea modificada o adicionada de tiempo en
tiempo.

México significa los Estados Unidos Mexicanos.

Miembro Independiente significa aquella Persona que satisfaga los requisitos establecidos en los
articulos 24, segundo parrafo, y 26 de la LMV para calificar como independiente con respecto de cada uno
del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y del Fideicomiso de Inversién o de cualquier
Fideicomiso de Inversién, y que sea designado como Miembro Independiente al momento de su
designacién como miembro del Comité Técnico.

Ingresos Netos de Operacién (“NOI” por sus siglas en inglés): representa el ingreso por las rentas
menos los gastos de operacion.

Operaciones con Partes Relacionadas significa cualquier operacién con Personas Relacionadas respecto
del Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de
Inversién, o que de cualquier otra forma represente un conflicto de interés, en cada caso, en términos de
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lo establecido en la LMV.

Operaciones de Formacién significa la serie de operaciones que celebramos de manera concurrente con
la Oferta Global para efectos de consolidar nuestro Portafolio Inicial de bienes inmuebles.

Pérdida Fiscal significa la diferencia entre los ingresos acumulables del ejercicio del Fideicomiso y las
deducciones autorizadas por la LISR, cuando el monto de estas tiltimas sea mayor que los ingresos.

Persona significa una persona fisica o moral, fideicomiso, sociedad, asociacién, entidad corporativa,
Autoridad Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier otra naturaleza.

Persona Cubierta significa el Administrador y sus Afiliadas; cada uno de los accionistas, funcionarios,
consejeros (incluyendo personas que no sean consejeros con funciones en cualquier consejo de asesoria u
otro comité del Administrador), empleados, personal temporal, miembros, directivos, asesores y agentes
del Administrador y de cada una de sus respectivas Afiliadas, actuales o anteriores; el Representante
Comtn y cada uno de sus funcionarios, consejeros, empleados y representantes; y cada persona que
acttie, o que haya actuado, como miembro del Comité de Auditoria y/o Comité de Practicas y/o el
Comité Técnico.

Persona Independiente significa aquella Persona que satisfaga los requisitos establecidos en los articulos
24, segundo pérrafo, y 26 de la LMV para calificar como independiente con respecto de cada uno del
Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso
de Inversion.

Persona Relacionada tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la LMV.
Pesos, M.N. o $ significa la moneda de curso legal en México.

Politica de Distribucion significa la politica de distribucién del Fideicomiso segtin sea propuesta por el
Administrador y aprobada por el Comité Técnico en cualquier momento.

Portafolio Inicial significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 177 propiedades
adquirido a través de las Operaciones de Formacién.

Portafolio Actual significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 184 propiedades que
comprenden el Portafolio Inicial mds siete propiedades recientemente adquiridas.

Prologis significa Prologis, Inc. y sus Afiliadas, incluyendo ciertos vehiculos de inversion en los que
Prologis, Inc. u otras de sus Afiliadas tengan una participacién minoritaria. Prologis, Inc. es duefio,
operador y desarrollador a nivel mundial de Instalaciones Industriales Clase-A enfocadas en mercados
regionales y globales a lo largo de América, Europa y Asia.

Recursos de la Emision significa los recursos que reciba el Fideicomiso derivados de cada Emision.

Reglamento Interior de la BMYV significa el Reglamento Interior de la BMV, publicado en el Boletin de la
BMYV el 24 de octubre de 1999, y sus modificaciones.

Renta Base Anualizada significa la renta contractual establecida en un Contrato de Arrendamiento a ser
pagada por un arrendatario durante un periodo de 12 meses, excluyendo reembolsos por gastos
operativos de propiedad, mismos que son gastos usualmente incurridos por el arrendador y repetidos
contra el arrendatario.
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Renta Base Anualizada por pie cuadrado arrendado significa la Renta Base Anualizada dividida entre la
superficie arrendada de pies cuadrados al término del periodo de 12 meses.

Reporte Anual significa el presente reporte anual del Fideicomiso por el periodo comprendido del 4 de
junio de 2014 al 31 de diciembre de 2014 elaborado de conformidad con lo establecido en la Clausula 14.2
del contrato de Fideicomiso.

Representante Comtn significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su
caracter de representante comtn de los Tenedores, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado
subsecuentemente como representante comun de los Tenedores de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso.

Resultado Fiscal significa la Utilidad Fiscal del Fideicomiso determinada conforme al Titulo II de la LISR
en el gjercicio fiscal de que se trate, menos las pérdidas fiscales pendientes de aplicar del Fideicomiso de
ejercicios anteriores.

RNV significa el Registro Nacional de Valores.

Tenedores significa las Personas que tengan la titularidad de uno o mas CBFls en cualquier momento.
Titulo significa el titulo global que ampararé los CBFlIs.

Utilidad Fiscal significa el resultado de disminuir de la totalidad de los ingresos acumulables obtenidos
por el Fideicomiso en el ejercicio, las deducciones autorizadas en los términos de las disposiciones de la
LISR, cuando estas tltimas sean menores a los ingresos.

Valuador Independiente significa Collier; Cushman & Wakefield, Jones Lang LaSalle, CBRE México o un

banco de inversién, un despacho de contabilidad u otro despacho de valuadores independiente que sea
aprobado por el Comité Técnico.
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RESUMEN EJECUTIVO

El siguiente resumen contiene cierta informacion seleccionada tomada del resto de este Reporte Anual, pero es
posible que no incluya toda la informacion relevante para los posibles inversionistas de los CBFls emitidos por el
Fideicomiso.

Panorama general

Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices constituido recientemente con el objeto de adquirir
y administrar inmuebles destinados a actividades industriales en México. Estamos administrados por
Prologis Property México, S.A. de C.V., una filial de Prologis, Inc. Prologis, Inc. es una compafnia de
inversién en bienes raices constituida en Estados Unidos que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva
York. Prologis es lider en la tenencia, operacién y desarrollo de inmuebles industriales y esta concentrado
en los mercados globales y regionales del continente americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de
2014, Prologis era propietario, directamente o a través de sus inversiones en asociaciones como tnico
duefio o a través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos inmobiliarios con una superficie total de
aproximadamente 590 millones de pies cuadrados (55 millones de metros cuadrados) en 21 paises.
Prologis arrienda modernas instalaciones industriales a mas de 4,700 clientes, incluyendo fabricantes,
minoristas, transportistas, proveedores de servicios de logistica y otras empresas.

Nuestro Portafolio Actual consiste en 184 inmuebles destinados a las industrias manufacturera y de
logistica en México, los cuales se encuentran estratégicamente ubicados en seis mercados industriales del
pais y tenemos una Area Rentable Bruta total de 31.5 millones de pies cuadrados, incluyendo un edificio
en desarrollo. Al 31 de diciembre de 2014, el indice de ocupacién promedio de nuestros inmuebles era del
94.0% y ningtn cliente representaba méas del 5.2% de nuestra ARB total. Aproximadamente el 66.4% del
portafolio de inmuebles de Prologis en México en términos de ARB estaba ubicado en mercados globales
representados por los principales mercados logisticos de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey;
y aproximadamente el 33.6% estaba ubicado en mercados regionales representados por los principales
mercados manufactureros de Reynosa, Tijuana y Ciudad Juarez. Nuestros inmuebles tienen el beneficio
de estar arrendados bajo contratos que vencen en distintos momentos y que al 31 de diciembre de 2014
tenian una vigencia restante promedio 33 meses. Al 31 de diciembre de 2014, aproximadamente el 84.4%
de nuestros ingresos por arrendamiento estaban denominados en Délares.

Consideramos que nuestro liderazgo como propietarios y operadores de inmuebles industriales
estratégicamente ubicados en México nos permitira aprovechar las oportunidades derivadas del futuro
crecimiento de una de las mayores economias de América Latina, asi como redituar atractivos
rendimientos para nuestros inversionistas mediante la generaciéon de ingresos con dividendos
estabilizados, el continuo crecimiento de nuestro portafolio y la apreciaciéon del capital invertido.
Creemos que nuestros clientes se verdn beneficiados por el resurgimiento de México como centro
manufacturero gracias a sus costos competitivos y calidad en cuanto a mano de obra y su proximidad a
los Estados Unidos. Consideramos que nuestro portafolio también se beneficiara a medida que nuestros
clientes busquen inmuebles industriales bien ubicados y de alta calidad en los mercados mas deseables
del pais. Ademas, creemos que el crecimiento de la clase consumidora en México estimularé el consumo
interno y, a su vez, la demanda de las instalaciones ofrecidas por el Fideicomiso.

Ventajas

Concentracion de activos de alta calidad en lugares estratégicos. Nuestro portafolio de Instalaciones
Industriales Clase A para las industrias manufacturera y de logistica es uno de las mas grandes de
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Meéxico en términos de ARB. Nos concentraremos en los mercados industriales de México que en nuestra
opinién representan atractivos prospectos de crecimiento a largo plazo. Muchas de nuestras propiedades
generan rentas y tienen indices de ocupacion superiores a los del mercado en general. Nuestra presencia
en el mercado nacional nos permite contar con amplia informacién en cuanto a dicho mercado y fortalece
nuestra capacidad para responder a las oportunidades que se nos presentan en el mismo.

Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A altamente
funcionales para aprovechar los beneficios derivados de la demanda de modernas instalaciones segin lo
descrito en la secciéon “Panorama de la Industria”. Aproximadamente el 64% de nuestros inmuebles (en
términos de ARB) fueron desarrollados por Prologis y construidos conforme a las mas altas
especificaciones a nivel internacional; y aproximadamente el 95% de nuestros inmuebles estan ubicados
en parques industriales disefiados con base en planos maestros. Las instalaciones ubicadas en parques
industriales cuentan con altos estandares de operacién, incluyendo seguridad a nivel del parque,
facilidad de acceso a las principales vias de comunicacién, amplias areas de estacionamiento para
remolques, grandes plazas para camiones y el mantenimiento de alta calidad. Los edificios cuentan con
caracteristicas tales como amplios espacios entre columnas, pisos flexibles y divisibles, techos altos,
grandes plazas para camiones, multiples andenes para carga y descarga y buen acceso vehicular, ya sea
que alberguen a multiples inquilinos o a una sola empresa. Consideramos que la calidad de nuestras
propiedades, aunada al tamafio de nuestro portafolio, nos distingue de muchos de nuestros competidores
en México; y que nuestras Instalaciones Industriales Clase A cuentan con potencial para superar el
desempefio de los inmuebles industriales de menor calidad en términos de generacién de ingresos y
apreciacién del capital a largo plazo.

Ubicaciones estratégicas. Nuestro portafolio esta ubicado en mercados industriales dentro de México que
cuentan con disponibilidad de mano de obra y acceso a grandes centros poblacionales y redes de
comunicaciones y transporte. Al 31 de diciembre de 2014, aproximadamente el 66.4% de nuestro
portafolio (en términos de ARB) estaba ubicado en los mercados logisticos globales de la Ciudad de
Meéxico, Guadalajara y Monterrey. Estos mercados se encuentran altamente industrializados y se ven
beneficiados por su proximidad a las principales autopistas, aeropuertos y terminales de ferrocarril. Tras
la crisis financiera de 2008, en los ultimos afios estos mercados han experimentado una soélida
recuperacién por lo que respecta a los indicadores clave del sector inmobiliario, un rapido ritmo de
absorcion de espacio, bajos indices de desocupacién y un continuo aumento en los precios de las rentas.
El resto de nuestro portafolio estd concentrado en los mercados manufactureros regionales de Tijuana,
Reynosa y Ciudad Juérez, que son los centros industriales que albergan a las industrias automotriz,
electrénica, médica y aeroespacial, entre otras. Estos mercados regionales se ven beneficiados por la
amplia oferta de mano de obra calificada a costos atractivos y, dada su proximidad a los Estados Unidos,
se encuentran en posicion de aprovechar las ventajas derivadas del futuro crecimiento de las instalaciones
de produccién en México.

Equipo de administraciéon experimentado. Nuestro equipo de administracion, estd integrado por los
principales ejecutivos del Administrador, quienes cuentan con amplia experiencia en la administracién,
comercializacién, arrendamiento, adquisicién, desarrollo y financiamiento de inmuebles. Los ejecutivos
de nuestro Administrador llevan mas de 20 afios trabajando como equipo y también cuentan con
experiencia en la administracién de empresas inmobiliarias cuyos valores se cotizan entre el publico
inversionista en México. Nuestro Director General, Luis Gutiérrez Guajardo, cuenta con
aproximadamente 26 afios de experiencia en el sector inmobiliario, incluyendo en su cardcter de
Presidente de Prologis para América Latina, a cargo de todas las operaciones de Prologis en Brasil y
México, incluyendo los aspectos operativos, las inversiones y adquisiciones y el desarrollo de parques
industriales. Nuestro Director de Operaciones, Héctor Ibarzabal, cuenta con 25 afios de experiencia en los
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sectores industrial, comercial y residencial de la industria inmobiliaria, incluyendo la estructuracién y el
financiamiento de proyectos y la recaudacién de capital para los mismos. Ademads, en su caracter de
Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis en México, el sefior Ibarzabal cuenta con amplia
experiencia en la administracién de las operaciones de Prologis en México, incluyendo el desarrollo, la
operacién y la capitalizacién de proyectos. Nuestro Director de Finanzas, Jorge Girault, cuenta con 20
afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas. Esta experiencia
incluye la estructuracién y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y la recaudacién de capital para
los mismos. El sefior Girault es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V., administrador de
Prologis México Fondo Logistico. Véanse las secciones “Administracion—Comité Técnico” y
“ Administracién—el Administrador”.

Estabilidad y crecimiento de los flujos de efectivo. Nuestros inmuebles desempefian un papel integral
en las cadenas de abasto de nuestros clientes. Ademas de nuestro amplio y variado portafolio de clientes,
contamos con una mezcla 6ptima de instalaciones para las industrias manufactureras y de logistica, asi
como con Contratos de Arrendamiento a largo plazo que generan flujos de efectivo estables. Durante los
altimos cinco afios, el indice de ocupacién promedio de los inmuebles de Prologis se ha mantenido en
90.0% y el precio promedio de las rentas de Prologis no ha disminuido en ningin momento a menos de
USD$4.07 por pie cuadrado arrendado. Ademads, gracias a nuestro dedicado equipo de administradores
de inmuebles, hemos desarrollado soélidas relaciones con clientes y hemos adquirido una amplia
experiencia a nivel local, como resultado de lo cual nuestra tasa promedio de retencién de clientes en
Meéxico, entre el 4 de junio de 2014 al 31 de diciembre de 2014, ha sido del 95.2%.

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices crecerd por dos vertientes. La primera de
ellas estard representada por las oportunidades para incrementar nuestros ingresos en rentas generados
por nuestro Portafolio Actual; y la segunda, por la adquisicién de inmuebles adicionales. Tras la crisis
financiera de 2008, los indicadores claves del mercado inmobiliario en México se debilitaron y el indice de
desocupacién de los inmuebles integrantes de nuestro Portafolio Inicial aumenté a un promedio del
18.8% en 2008, en tanto que el precio promedio de nuestras rentas disminuy6 un 18.4% entre 2008 y 2010.
En 2009, los indicadores claves del mercado inmobiliario comenzaron a mostrar una mejoria. Al 31 de
diciembre de 2014, la ocupacién de nuestro Portafolio Actual era de 96.3% y la renta promedio habia
aumentado en un 9.3% del periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014. Por tanto, creemos que
existen oportunidades para incrementar nuestros ingresos por rentas mediante el aumento de nuestros
precios a medida que nuestros Contratos de Arrendamiento vigentes venzan a lo largo de los préximos
tres a cuatro afios.

Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones a nivel global, por
lo que consideramos que nuestra relacién con Prologis nos proporcionara oportunidades para crecer
tanto en forma orgédnica como a través de nuevas adquisiciones. Planeamos beneficiarnos de nuestro
acceso a los canales de desarrollo de Prologis mediante el ejercicio del derecho de preferencia que nos ha
otorgado Prologis para adquirir ciertas propiedades de inversiéon en México, siempre y cuando sean
enajenadas por Prologis o sus Afiliadas, asi como del ejercicio del derecho exclusivo que nos otorga
Prologis para adquirir inmuebles industriales tanto Estabilizados como todavia no Estabilizados
pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo o remodelacién) en México, segun lo descrito en
la secciéon “Politicas con respecto a ciertas actividades—Politicas de inversiéon—Derecho de preferencia”.

Ademas, nuestros mas de 233 clientes que ocupan nuestros 184 inmuebles representan una fuente de
crecimiento interno. Muchos de estos clientes son lideres en el suministro de servicios de logistica a
terceros y son clientes de Prologis a nivel global.
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Patrocinador global y alineacién de intereses. Prologis es lider en la propiedad, operacién y desarrollo
de inmuebles industriales y estd concentrado en los mercados globales y regionales del continente
americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de 2014, Prologis era propietario, directamente o a través
de sus inversiones tanto como tnico duefio o a través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos
inmobiliarios con una superficie total de aproximadamente 590 millones de pies cuadrados (55 millones
de metros cuadrados) en 21 paises. Prologis arrienda modernas Instalaciones Industriales a mas de 4,700
clientes, incluyendo fabricantes, establecimientos comerciales, transportistas, proveedores de servicios de
logistica y otras empresas.

Prologis comenz6 a invertir en México en 1997 y con anterioridad a la Oferta Global la propiedad y la
administracion del Portafolio Inicial han estado a cargo, directa o indirectamente, de sus afiliadas. El
equipo de administraciéon del Administrador estd basado en México y es responsable de la administracion
de todas las inversiones en bienes raices de Prologis, incluyendo la adquisicién, el desarrollo, la
administracién y el financiamiento de las propiedades, asi como del control de los riesgos relacionados
con las mismas. Creemos que el mercado inmobiliario es de caradcter esencialmente local y que para
obtener resultados 6ptimos la administracién de bienes raices debe encomendarse a un equipo
especializado en el mercado local correspondiente. El equipo de administracién del Administrador
cuenta con experiencia comprobada en la adquisicién, el desarrollo, el financiamiento y la administraciéon
de inmuebles para fines industriales en México y estuvo a cargo del crecimiento del Portafolio Inicial
desde 1997.

Planeamos aprovechar los beneficios derivados del acceso de nuestro Administrador a las politicas de
Prologis en materia de administracién de riesgos, contabilidad, manejo de efectivo y cumplimiento, asi
como de su acceso a la experiencia de Prologis por lo que respecta al arrendamiento, la administracién, la
adquisicién, el desarrollo y el financiamiento de bienes raices. Prologis cuenta con un proceso de
inversién bien definido que incluye un alto grado de trabajo en equipo, funciones de administracién de
portafolios y supervision por parte del equipo directivo de Prologis. Véase la seccion
“ Administraciéon—Nuestro Administrador — Proceso de Inversion”.

Al 31 de diciembre del 2014, Prologis era titular de 45.9% de los CBFIs en circulacién, los que le otorgan
una posicion mayoritaria entre los Tenedores de CBFIs. Ademas, una porcién de los honorarios del
Administrador tnicamente serd pagadera si los Tenedores de CBFIs han recibido previamente un
rendimiento acumulado total superior al 9% del monto total invertido por los Tenedores. De igual forma,
sujeto a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, una porcién de dichos honorarios podria
pagarse en forma de CBFIs en cuyo caso el Administrador no podra vender dichos CBFIs durante un
plazo de cuando menos seis meses contados a partir de la fecha de pago. Véase la secciéon
“ Administracién — Nuestro Administrador — Contrato de Administracion—Honorarios”.

Gobierno Corporativo. Nuestro gobierno corporativo es un reflejo de una perspectiva de liderazgo en
materia de practicas empresariales que toma en consideracién los intereses de los Tenedores de CBFls y
aprovecha al mismo tiempo la relacién con Prologis, cuyas précticas societarias se han caracterizado por
ser las mejores en la industria.

Derechos de los Tenedores de CBFIs. Los Tenedores de nuestros CBFIs tienen derecho de voto con respecto
a ciertos asuntos importantes durante las asambleas de tenedores, incluyendo la aprobaciéon de las
propuestas presentadas por el Comité Técnico y la remocién del Administrador en los casos descritos en
la seccion “Administracion—Nuestro Administrador—Remocién y terminacién”. Asi mismo, los
Tenedores que representen 10% de los CBFIs en circulacion tendrén el derecho de designar a un miembro
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del Comité Técnico por cada 10% de CBFIs de los que sean titulares. Ademas, los Tenedores de CBFls
tienen derecho de aprobar cualquier inversién o adquisicién que represente el 20% o més del valor del
Patrimonio del Fideicomiso. Véase la seccién “Politicas con respecto a ciertas actividades”.

Integracion y funciones del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, el
Comité Técnico estd integrado por 7 (siete) miembros, de los cudles la mayoria son Miembros
Independientes y en todo momento deberdn serlo. El Comité Técnico inicial estd integrado por siete
miembros, cuatro de los cuales son miembros independientes. Los miembros independientes iniciales del
Comité Técnico han sido calificados como independientes por la Asamblea de Tenedores inicial;

Sujeto al derecho de los Tenedores que representen 10% de los CBFls en circulacién de designar un
miembro del Comité Técnico por cada 10% de CBFIs de los que sean titulares, en tanto el Administrador
del Fideicomiso sea una afiliada de Prologis, Prologis tendra derecho de nombrar a la totalidad de los
miembros del Comité Técnico incluyendo los miembros independientes. Ademas, los Tenedores de CBFIs
tienen derecho de elegir anualmente a cada uno de los miembros independientes del Comité Técnico del
Fideicomiso propuesto por nuestro Administrador. Nuestro Administrador tiene el derecho de designar a
miembros independientes del Comité Técnico para llenar cualquier vacante.

Subcomités independientes. El Comité Técnico cuenta con tres subcomités independientes: (i) el Comité de
Auditoria, que vigilara el cumplimiento de los lineamientos, las politicas, los sistemas de control interno y
las practicas en materia de auditoria del Fideicomiso y, ademads, revisara y aprobaréd los reportes de
auditoria interna, las entregas de informacién y los reportes elaborados por los auditores externos; (ii) el
Comité de Practicas, que proporcionara apoyo al Comité Técnico con respecto a la toma de ciertas
decisiones relacionadas con el régimen de operacién interno del Fideicomiso, especialmente en los casos
en que puedan existir conflictos de intereses con el Administrador o sus afiliadas; y (iii) el Comité de
Endeudamiento, que vigilard que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier
Endeudamiento que el Fideicomitente asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apegue a lo
previsto en la normatividad aplicable.

Oportunidades de mercado y estrategia de negocios

Creemos que el sector inmobiliario de México ofrece importantes oportunidades debido a los sélidos
indicadores econdémicos y demograficos del pais, incluyendo su proximidad a los Estados Unidos, el
aumento de la demanda por parte de los consumidores y el bajo costo de la mano de obra. México es la
segunda economia més grande de Ameérica Latina. Las politicas del gobierno, incluyendo la existencia de
tratados de libre comercio con mds de 40 paises, han incrementado sustancialmente el comercio
transfronterizo. Creemos que a medida que México continde prosperando, nuestro portafolio de bienes
raices se vera beneficiado por el aumento en la demanda como resultado del crecimiento econémico.

El mercado nacional de los servicios de logistica también estd mostrando tendencias favorables debido
a que el sélido crecimiento de los exportadores y comerciantes, el aumento de la produccién industrial y
la mejoria de la infraestructura generan mejores prospectos a largo plazo. Desde el afio 2000, las
exportaciones han crecido en aproximadamente 60% en términos ajustados para reflejar los efectos de la
inflacién, estimulando la demanda de instalaciones para operaciones logisticas. Creemos que el aumento
de las exportaciones, el consumo interno y la produccién industrial, aunado a las recientes inversiones en
infraestructura, perfilan al pafs como un mercado que ofrece oportunidades de inversion.

Creemos que nos encontramos colocados en una buena posicién para aprovechar los beneficios
derivados de las tendencias del mercado inmobiliario en México y para crecer a nivel tanto interno como
externo.
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Estrategia de crecimiento interno. Buscaremos crecer a nivel interno mediante el incremento de los flujos
de efectivo generados por nuestro Portafolio Inicial, aumentando tanto los precios de sus rentas como sus
indices de ocupacién. Todos nuestros Contratos de Arrendamientos vigentes contienen disposiciones que
prevén el incremento anual de la renta ya sea mediante ajustes fijos anuales o ajustes con base en el indice
de inflacién. Creemos que, es probable que los precios de las rentas aumenten en 2015 y tenemos
planeado aumentar nuestras rentas a medida que venzan los Contratos de Arrendamiento vigentes. Al 31
de diciembre de 2014, aproximadamente el 3.7% de nuestro espacio se encontraba vacante y disponible
para renta; y los Contratos de Arrendamiento correspondientes a aproximadamente el 20.5% y el 20.1%
de nuestra ARB vencen en el 2015 y 2016, respectivamente. A pesar de que esperamos capturar los
beneficios derivados de la constante recuperacién de nuestros mercados logisticos, consideramos que
nuestros mercados manufactureros también cuentan con un potencial de crecimiento adicional y que, por
tanto, nuestros mercados manufactureros estan destinados a crecer. El Administrador proporcionara
apoyo en cuanto a investigaciéon y personal, el uso de la marca “Prologis” (nominativa y disefio) y otros
aspectos operativos, incluyendo el apoyo con respecto a la adquisicién de inmuebles.

Estrategia de crecimiento externo. Esperamos aprovecharnos de los beneficios derivados de la red global
de relaciones de Prologis para identificar oportunidades de inversion dentro de sus mercados. Desde
1997 Prologis ha adquirido aproximadamente 10.5 millones de pies cuadrados y ha desarrollado
propiedades industriales con una superficie total de aproximadamente 20.8 millones de pies cuadrados.
Prologis y las Afiliadas de Prologis son propietarias y operadoras de 10 inmuebles industriales en
Meéxico— principalmente Instalaciones Industriales Clase A— con una ARB total de 3.0 millones de pies
cuadrados que se encuentran en proceso de construccion o de ser arrendados que podrian estar sujetos a
nuestro derecho de preferencia en caso de que Prologis o sus Afiliadas enajenen dichas propiedades.
Ademas, Prologis es propietario de terrenos con una superficie aproximada de 248.48 hectareas que
podrian utilizarse para el futuro desarrollo de aproximadamente 12.8 millones de pies cuadrados de ARB
y nos ha otorgado un derecho de preferencia para adquirir dichos inmuebles en el supuesto de que
Prologis o sus Afiliadas decidan venderlos. Adicional a esta reserva territorial, FIBRA Prologis cuenta
dentro de su portafolio con tres terrenos para expansiéon adyacente a algunos de sus edificios actuales,
que estara en posibilidades de desarrollar segtn se requiera por el mercado. Ademas de este derecho de
preferencia, Prologis nos ha otorgado el derecho exclusivo de adquirir inmuebles industriales tanto
Estabilizados como todavia no Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo y
remodelacién) en México. Igualmente, consideramos que nuestra capacidad de emitir CBFIs Adicionales
para financiar nuestras adquisiciones nos proporcionard una ventaja con respecto a ciertos posibles
compradores privados.

La siguiente tabla contiene cierta informacion relacionada con las reservas territoriales de Prologis por
mercado al 31 de diciembre de 2014:

Mercado Reserva territorial Total de area
(hectareas) edificable (pies
cuadrados)
Mercados Logisticos
Globales
Guadalajara (2) 20.43 1,066,392
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Monterrey (3) 47.48 1,861,395

Subtotal 189.91 8,589,106
Mercados manufactureros
regionales
Reynosa (4) 38.13 1,566,830
Tijuana 0.0 0
Ciudad Juérez (5) 20.44 2,692,307
Subtotal 58.57 4,259,137
Total 248.48 12,848,243
(1) Mercados en la Ciudad de México incluyen: Lerma, Tepotzotlan y Cuautitlan Izcalli
(2) Mercados de Guadalajara incluyen la region del Bajio incluyendo la ciudad de Querétaro
(3) Mercados de Monterrey incluyen la ciudad de Saltillo
(4) Mercados de Reynosa incluyen las ciudades de Nuevo Laredo y Matamoros
(5) Mercados de Ciudad Judarez incluyen las ciudades de Hermosillo y Nogales

Creemos que fuentes de valor futuro para los inversionistas de nuestro fideicomiso pueden incluir (i)
nuestra habilidad de potencialmente adquirir hasta 12.8 millones de pies cuadrados de ARB de las
reservas territoriales de Prologis, sujeto a nuestro derecho de preferencia, 10 instalaciones Industriales
Clase - A que representan un total de 1.9 millones de pies cuadrados de ARB, sujeto a nuestro derecho de
preferencia en caso de que Prologis o sus Afiliadas enajenen dichas propiedades, (ii) incrementos
potenciales de pago de las rentas debido al incremento de la renta bajo los contratos de arrendamiento
con rentas por debajo del valor de mercado, asi como incrementos anuales de rentas de conformidad con
nuestros contratos de arrendamiento existentes; y (iii) un incremento potencial en la tasa de ocupacién de
nuestro Portafolio Inicial.

Propiedades

Tras la conclusion de las Operaciones de Formacién y de las adquisiciones realizadas durante el afio,
nuestro portafolio de bienes raices estd integrado por 184 inmuebles destinados a las industrias
manufacturera y de logistica, los cuales estan ubicados en seis mercados industriales y abarcan una ARB
de 31.5 millones de pies cuadrados, incluyendo un edificio en desarrollo. Al 31 de diciembre de 2014 estos
inmuebles estaban arrendados a un total de 233 clientes bajo 315 Contratos de Arrendamiento y su indice
de ocupacién ascendia al 96.3% en términos de ARB. El siguiente mapa muestra la ubicacién de nuestros
inmuebles.
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La siguiente tabla contiene cierta informacién con respecto a nuestro Portafolio Actual al 31 de diciembre
de 2014.

Pies Cuadrados Renta Neta Efectiva

% del % del
Total NOI de Cuarto Trimestre Anualizado Por Pie Cuadrado
Total Total

Uss

Mercados Globales

Ciudad de M exico 45 10,375 329 959 95.9 166,300 11,286 757,691 51422 365 76.24 517
Guadalajara 24 5812 B4 98.5 98.5 93,869 6,371 387,147 26,274 B7 68.38 464
Monterrey 24 3413 08 94.1 94.9 56,854 3,858 214,591 14,564 03 73.38 4.98
Total mercados globales 93 19,600 62.1 96.4 96.5 317,023 21515 1,359,429 92,260 65.5 73.36 4.98

Mercados Regionales

Reynosa 29 4,385 B9 98.2 98.2 60,710 4,20 290,597 19,721 uo 68.00 461
Tijuana 33 4216 B4 100.0 100.0 62,375 4,233 258,311 7,531 »4 6165 4.18
Ciudad Juarez 28 3,106 99 88.0 88.0 39,91 2,660 167,328 1,356 8.1 6195 420
Total mercados regionales 90 11,707 37.2 96.1 96.1 162,276 11,013 716,236 48,608 34.5 64.15 4.35
Total portafolio operativo 183 31,307 99.3 96.3 96.4 479,299 32,528 2,075,665 140,868 100.0 69.90 4.74
VAA Guadalajara (A) 1 57 0.2 503 50.3 0.0 0.0
Total de propiedades operativas 184 31,364 99.5 96.2 96.3 479,299 32,528
Tierra(B)
Edificios en desarrollo (C) 166 05 0.0 0.0 0.0 0.0
Total de Propiedades de Inversién 184 31530 100.0 479,299 32,528

El 3 de julio de 2014 adquirimos un edificio desocupado en Guadalajara.

Tenemos 11.6 acres de tierra en Monterrey que tiene un area construible de 212,224 pies cuadrados.

En diciembre de 2014, empezamos un desarrollo en la Ciudad de México de un edificio de 166,000 pies cuadrados que
estaba rentado al 0% al inicio y se estima una inversion total esperada de Ps 155,541 (US$10,556).

CIE

G
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Operaciones Durante el 2014

Al 31 de diciembre del 2014 hemos celebrado una serie de operaciones (las “Operaciones del 2014”) en
virtud de las cuales el Fideicomiso formé su Portafolio Actual. De conformidad con lo anterior,
celebramos las siguientes operaciones:

celebramos diversos convenios de aportaciéon (los “Convenios de Aportacion”) con las
Entidades Aportantes, en virtud de los cuales estas tltimas aportaron al Fideicomiso
Subsidiario la propiedad de nuestro Portafolio Inicial integrado por 177 Inmuebles
Industriales ubicados en México, a cambio de una contraprestacion pagadera tanto en
efectivo y/o en CBFIs de nuestro Fideicomiso;

adicional al Portafolio Inicial, adquirimos 7 Inmuebles Industriales ubicados en los mercados
de la Ciudad de México y Guadalajara, 3 de ellos propiedad de Prologis México Fondo

Logistico;

a su vez, las Entidades Aportantes distribuyeron dicha contraprestacién en efectivo y los
CBFls respectivos a los inversionistas originales de las Entidades Aportantes;

asumimos ciertas deudas de las propiedades aportadas a nuestro Fideicomiso;
celebramos nuestro Contrato de Administracién con el Administrador; y

pagamos de manera anticipada USD$58.6 millones correspondientes a un crédito a tasa
variable.

Estructura Organizacional

Los siguientes diagramas muestran las operaciones de aportacion de los inmuebles que forman parte
del nuestro Portafolio Inicial al Fideicomiso, asi como nuestra estructura organizacional:

Fideicomiso de Garantia

Contrato de Crédito

Inmuebles Aportados a un Fideicomiso de Garantia

Fideicomiso Subsidiario

3

Convenios de Aportacion de
Derechos de Fideicomitente o
Fideicomisarios y/o
Fideicomitente — Fideicomisario

z
Inmaohiliarins FideicomiSOS

Propietarios

Convenios de Adhesi6

Entidades Aportantes




Inmuebles sin gravamen

Fideicomiso Subsidiario

Convenios de Aportacion de
Derechos de Fideicomitente o
Fideicomisarios y/o
Fideicomitente — Fideicomisario

Fideicomisos Propietarios

Convenios de Adhesion y
Aportacion de Activos
Inmobiliarios

Entidades Aportantes

Inmuebles Garantizados con Hipoteca

Fideicomiso Subsidiario

3

Convenios de Aportacion de
Derechos de Fideicomitente o
Fideicomisarios y/o
Fideicomitente — Fideicomisario

z
con Hinoteca Fideicomisos

Propietarios

Fideicomiso de Garantia

Convenios de Adhesion y
Aportacion de Activos
Inmobiliarios

Hipoteca sobre
Activos Inmohiliarins

Contrato de Crédito Entidades Aportantes
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Panorama General de la Estructura

Tenedores de los CBFls

FIBRA

Prologis

Fideicomiso
Subsidiario

Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso
Subsidiario Subsidiario Subsidiario

Propiedades Propiedades Propiedades
Subyacentes* Subyacentes** Subyacentes**

*Sujeto a hipotecas que garantizan deuda en los Fideicomisos Aportantes

Fideicomiso
Subsidiario

Propiedades
Subyacentes**

**Transmision a un fideicomiso de garantia que garantiza deuda en los Fideicomisos Aportantes

Crédito |
Revolvente N

La estructura estd compuesta por el Fideicomiso FIBRA, el Fideicomiso Subsidiario, 9 Fideicomisos
Propietarios y 4 Fideicomisos en Garantia, 3 de ellos son propietarios directos de los activos y uno de
ellos es el propietario de todos los derechos de las propiedades incluyendo ingresos por arrendamiento.

Para una descripcién de los factores que los inversionistas deben tomar en consideracién al tomar la
decisién de invertir en los CBFIs emitidos por nuestro Fideicomiso, véase la seccion “Factores de riesgo.
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RESUMEN DE LA INFORMACION FINANCIERA

La informacién financiera al 31 de diciembre del 2014, y por el periodo comprendido del 4 de junio de
2014 al 31 de diciembre de 2014, debe leerse en conjunto con la seccién de comentarios y andlisis de la
administracién sobre la situacién financiera y los resultados de operacién incluidos en este Reporte

Anual.

Estado de posicion financiera
Al 31 de diciembre de 2014

KN

Conversion de

conveniencia a miles de

Al 31 de Diciembre

dolares americanos

Activo

Activo circulante:

Efectivo B 267711 % 18,169

Efectivo restringido 14,764 1,002

Cuentas por cobrar 63.668 4,322

WA por recuperar 2.127.800 144 406

Pagos anticipados 31,507 2138
2,505,450 170,037

Activo no circulante:

Propiedades de inversidn 27563010 1,870,606

Total activo $ 30,068,460 % 2,040,643

Pasivo y patrimonio

Fasivo a corto plazo:

Cuentas por pagar B 17.874 % 1,213

Cuentas por pagar compafias afiliadas 90,590 6,148

Porcidn circulante de la deuda a largo plazo 132,082 a,964

240,546 16,325

Deuds a largo plazo:

Deuda a largo plazo 9,877,422 670,347

Depdsitos en garantia 191,640 13,006
10,069,062 683.353

Total pasivo 10,309,608 699,678

Capital:

Contribuciones de capital 16,437,977 1,115,589

Otras cuentas de capital 3,320,875 225 376

Total de capital 19,758,852 1,340,965

Total de pasivo y capital § 30,068,460 % 2,040,643
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Estado de resultados integrales
Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014

(En miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad integral por CBFI)

En miles de pesos

Conversion de
conveniencia a mies de

dolares americanos

Ingresos
Ingresos por arrendamientos 5 1,095 251 5 74,331
Fecuperacion de gastos por arrendamientos 110,780 7,518
Otros ingresos por arrendamiento 25702 1,744
1,231,733 83,593
Costos y gastos
Gastos de operacion:
Operacion y Mantenimiento 82 625 5,607
Senvicios plblicos 21.221 1.440
Honorarios de administracion de propiedades 32,740 2222
Impuesto predial 27116 1.840
(Gastos operacion no recuperables 18,675 1.267
182,377 12,376
Utilidad bruta 1,049,356 7,217
Otros gastos (ingresos)
Superavit por revaluacion de propiedades de inversic (461,474} (31,319}
Comisidn por administracion de activos 102,282 6,942
Honorarios profesionales 18,315 1.243
(Gastos por intereses 255 678 17,352
(Utilidad) pérdida cambiaria, neta 298 963 20,290
Amortization of debt premiun (96,796) (6,569)
Otros gastos 21,387 1.451
138,335 9,390
Utilidad Neta 911,001 61,827
Otros resultados infegrales:
Efecto por conversidn de moneda funcional (2.409,874) (163,550)
Utilidad (pérdida) integral $ 3,320,875 $ 225,377
Utilidad por CBFIS (En pesos) $ 1.47 $ 0.10

*Las cantidades en USD han sido convertidas de Pesos a USD a un tipo de cambio de 14.7348
Pesos por USD$1.00, el tipo de cambio efectivo al 31 de diciembre de 2014, publicado por el
Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién al dia habil siguiente al de su
determinacion. Ver “Tipo de Cambio” para informacién respecto de tipos de cambio histéricos
entre el Peso y el USD. Estas conversiones no deberdn interpretarse como declaraciones de que
las cantidades en Pesos representan las cantidades en USD o pudieran ser convertidas en dichas

cantidades en USD.
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FACTORES DE RIESGO

Toda inversion en nuestros CBFIs representa un alto grado de riesgo. Ademds del resto de la informacion
contenida en este Reporte Anual, nuestros posibles inversionistas deben considerar cuidadosamente los siguientes
riesgos antes de invertir en nuestros CBFls. Si cualquiera de estos riesgos llegara a materializarse, nuestro
desemperio financiero u operativo podria verse afectado en forma adversa y, por lo tanto, el precio de mercado de
nuestros CBFIs podria disminuir y nuestros inversionistas podrian perder la totalidad o parte de su inversion. La
informacion que aparece en este apartado se presenta de manera enunciativa, no siendo en ningun caso limitativa.

Riesgos relacionados con nuestras actividades y operaciones

La mayoria de nuestras propiedades pertenecen al sector industrial Clase A y nuestras operaciones se
verian afectadas en forma adversa si dicho sector experimentara un desacelere.

La mayor parte de nuestro portafolio de bienes raices estd y estimamos que seguiré estando integrado
por inmuebles industriales Clase A. El desempefio de nuestro portafolio dependerd directamente del
desempefio de las industrias logistica y manufacturera, asi como de la demanda de Instalaciones
Industriales Clase A, que se encuentran fuera de nuestro Control. Cualquier contraccién en la demanda
de Instalaciones Industriales Clase A tales como las que integran nuestro portafolio, podria dar como
resultado un aumento en los indices de desocupacién y una disminucién en las rentas, lo que a su vez
provocaria una disminucién en nuestros ingresos por arrendamiento y, en consecuencia, tendria un
efecto adverso significativo en nuestro desemperfio financiero. La concentracién de nuestro portafolio en
el sector industrial Clase A nos expone al riesgo de desacelere del mercado de propiedades industriales
en mayor medida de lo que lo haria si estuviese diversificada entre otros segmentos del mercado
inmobiliario.

Nuestras propiedades estdn concentradas en ciertas regiones del pais y, por lo tanto, la situacion general
de la economia y los acontecimientos ocurridos en dichas regiones pueden afectar nuestro desempeiio
financiero.

Estamos expuestos a la situacion general de la economia a nivel local, regional, nacional e
internacional, asi como a otros sucesos y acontecimientos que afectan a los mercados donde su ubican
nuestras propiedades. Nuestras propiedades estdn concentradas en ciertas regiones del pais, incluyendo
la Ciudad de México. Al 31 de diciembre de 2014, las propiedades integrantes de nuestro Portafolio
Inicial en la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey representaban aproximadamente el 62.8% de
nuestra ARB total; y las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Inicial en Reynosa, Tijuana y
Ciudad Juarez representaban aproximadamente el 38.2% de nuestra ARB total]. Como resultado de esta
concentraciéon geografica, estamos especialmente expuestos a los posibles desaceleres en las economias
locales, incluyendo el aumento del indice de desempleo y la disminucién del ingreso disponible, la
inestabilidad social y delincuencia, los desastres naturales ocurridos en dichas zonas, las reformas legales
y fiscales a nivel local y los cambios en la situaciéon de los correspondientes mercados inmobiliarios.
Ademas, cualquier contraccién de la demanda de productos manufacturados para la exportacién o para
su consumo a nivel nacional podria afectarnos en forma adversa y significativa. Ademads, la economia
nacional se vio seriamente afectada por la reciente crisis financiera a nivel global, lo cual se tradujo en una
disminucién del PIB en un 4.5% en 2009. En el supuesto de que la situacién econémica de nuestros
principales mercados experimente otros cambios similares o desfavorables, nuestro desempefio
financiero podria verse afectado en forma adversa y significativa.
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No tenemos historial operativo, administrativo y financiero ni experiencia como FIBRA o empresa
cotizada entre el piiblico.

Somos un fideicomiso de reciente constitucién y no tenemos un historial operativo o financiero como
entidad consolidada. Las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Inicial nos fueron aportadas a
través de las Operaciones de Formaciéon de manera simultanea al cierre de la Oferta Global. Nuestro
fideicomiso no tiene experiencia previa en la administracién de inmuebles, en operar como FIBRA o
entidad cotizada entre el publico, o en lo relativo al cumplimiento de los requisitos y restricciones
establecidos en la Ley del Impuesto Sobre la Renta (la “LISR”) con respecto a las FIBRAS o las entidades
cotizadas entre el publico. La informacién incluida en este Reporte Anual con respecto al Administrador,
a Prologis y al desempefio previo de nuestro equipo directivo no pretende ser indicativa o constituir una
garantia o predicciéon de los rendimientos que obtendremos en el futuro, incluyendo en cuanto al monto
de cualesquiera pago de Distribuciones que en su caso efectuemos a los Tenedores de CBFIs.

Como resultado de la Oferta Global y las Operaciones de Formacién, hemos comenzado a implementar
nuestra estrategia inicial, aunque la misma esta sujeta a posibles cambios significativos en el futuro. Cabe
la posibilidad de que nuestra estrategia no resulte exitosa y que no logremos modificarla en forma
oportuna. Existen muchos factores inciertos en cuanto a los mercados inmobiliarios en los que podriamos
invertir en el futuro, el momento en que efectuariamos cualquier inversién y el precio que tendriamos
que pagar por dichas inversiones, el desempefio de dichas inversiones o podriamos asimismo
deshacernos de la misma. No podemos garantizar que lograremos administrar o implementar
exitosamente nuestra estrategia y, en consecuencia, su inversién en nuestros CBFIs esta sujeta a un alto
nivel de riesgo.

No tenemos experiencia funcionando como FIBRA o empresa cotizada o como entidad consolidada; y
ni nuestro Administrador ni su personal tienen experiencia en la administracion de FIBRAs cotizadas
entre el publico. Las leyes y demas disposiciones en materia de valores y de las FIBRAs son sumamente
técnicas y complejas, y si incumpliéremos con las mismas nos veriamos obligados a pagar impuestos o
intereses adicionales y multas. La falta de experiencia de nuestro Administrador y su personal por lo que
respecta a la administracién de una FIBRA cotizada entre el ptblico, podria afectar su capacidad para
lograr los objetivos de nuestro fideicomiso u ocasionar que el mismo incumpla con los requisitos
establecidos por la LISR o se vea obligado a pagar impuestos e intereses adicionales. Por lo tanto, no
podemos garantizar que lograremos mantenernos en cumplimiento con las disposiciones legales
aplicables.

Prdcticamente todos nuestros ingresos dependen de nuestros clientes y, por lo tanto, nuestras actividades
se verian afectadas en forma adversa si un gran niimero de clientes o cualquiera de nuestros principales
clientes no puede cumplir o se rehiisa a cumplir con sus obligaciones.

Practicamente todos nuestros ingresos se derivan de las rentas generadas por nuestras propiedades.
Nuestros ingresos y nuestros recursos disponibles para efectuar Distribuciones se verian afectados en
forma negativa si un ntmero considerable de clientes o cualquiera de nuestros principales clientes
prorroga la fecha de inicio de sus arrendamientos, decide no prorrogar o renovar su contrato tras el
vencimiento del mismo, no paga oportunamente sus rentas, ejerce sus derechos de terminacioén, cierra su
negocio o cae en insolvencia. Cualquiera de estos hechos podria resultar en la terminacién del contrato de
dicho cliente y la pérdida de los ingresos por arrendamiento relacionados por el mismo. Al 31 de
diciembre de 2014, nuestros diez principales clientes en términos de ARB ocupaban el 17.5% de nuestra
ARB total y representaban el 19.0% de nuestra Renta Base Anualizada. En la medida en que los negocios
de un ndmero considerable de nuestros clientes o de cualquiera de nuestros principales clientes
experimenten un cambio adverso, su situacién financiera podria debilitarse y ello podria dar lugar a la
falta de pago oportuno de sus rentas o a un incumplimiento de su contrato de arrendamiento, lo que a su
vez podria afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero. En el supuesto de que las autoridades
judiciales se rehtsen a ejecutar o no den efectos plenos a las disposiciones contractuales que limitan los
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derechos de nuestros inquilinos para dar por terminados sus contratos, incluyendo el establecimiento de
penas contractuales por terminacién anticipada, nuestra capacidad para protegernos en contra de las
pérdidas correspondientes podria verse limitada. Ademas, por disposiciéon de ley nuestros clientes tienen
derecho de exigir una reduccién de su renta bajo ciertas circunstancias y ello podria dar lugar a que las
autoridades judiciales nos ordenen reducir dicha renta o reembolsar la cantidad pagada en exceso.

De conformidad con las leyes de varias de las jurisdicciones donde se ubican nuestras propiedades, si
alguno de nuestros clientes se ve impedido a ocupar su inmueble como resultado de caso fortuito o de
fuerza mayor, dicho cliente tendra derecho a una reduccién parcial de su renta, o bien, a dejar de pagar
su renta por completo en tanto subsista dicho impedimento, dependiendo del alcance de los dafios. Si el
impedimento subsistiere durante un periodo prolongado, el inquilino tendria derecho a dar por
terminado su contrato sin incurrir en responsabilidad o sancién alguna. A pesar de que contamos con
cobertura de seguro contra riesgos e interrupcién de actividades en todas nuestras propiedades, nuestros
ingresos y los recursos disponibles para efectuar Distribuciones podrian verse negativamente afectados
en el supuesto de que un niimero considerable de nuestros Contratos de Arrendamiento deje de generar
pagos de rentas como resultado de hechos imprevistos.

Ademés, en el supuesto de que cualquiera de nuestros clientes sea declarado en concurso mercantil por
un tribunal competente de conformidad con la Ley de Concursos Mercantiles, el mediador de dicho
procedimiento podria optar por conservar en sus términos el contrato de arrendamiento correspondiente
(otorgando al pago de rentas prioridad sobre los pagos adeudados al resto de los acreedores del
inquilino) o dar por terminado dicho contrato. La declaracién en concurso mercantil de cualquiera de
nuestros clientes podria afectar o eliminar nuestra capacidad para cobrar las rentas vencidas y
cualesquiera rentas futuras; y podria postergar la reposesién del inmueble arrendado, afectando nuestra
capacidad para volver a arrendar dicho inmueble. Aunque podriamos optar por entablar acciones
judiciales u otros procedimientos legales en contra de los clientes que hayan incumplido con sus
obligaciones de los Contratos de Arrendamiento para proteger nuestra inversién y volver a arrendar
nuestro inmueble, no podemos garantizar que recuperariamos oportunamente la posesién de dicho
inmueble o que lograriamos recuperar cantidad alguna a través de dichos procedimientos, incluyendo los
costos y gastos en los que hayamos incurrido en relacién con dichos litigios.

Nuestros contratos de financiamiento nos exigen cubrir el servicio de nuestra deuda, nos imponen costos
de refinanciamiento y contienen disposiciones restrictivas por lo que respecta a nuestras operaciones, lo
cual podrd afectar nuestras politicas operativas y en cuanto a Distribuciones, asi como el precio de
mercado de nuestros CBFls.

Los contratos de financiamiento que celebremos en relacién con nuestras propiedades, asi como los
contratos de financiamiento vigentes que asumimos como parte de las Operaciones de Formacién,
incluyen o podran incluir lineas de crédito y otros tipos de deuda incurrida al nivel de nuestras
propiedades, tales como créditos hipotecarios y contratos de garantia. Es posible que nos veamos
obligados a destinar una parte sustancial de los flujos de efectivo generados por nuestras operaciones, a
cubrir los pagos de principal e intereses previstos en dichos contratos, lo cual reducird el importe de los
recursos disponibles para efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFls, para uso en relacién
con nuestras operaciones e inversiones en activos, para desarrollar futuras oportunidades de negocios, o
para otros fines.

Al 31 de diciembre de 2014, nuestra deuda era de $9,573.20 millones de pesos equivalentes a
aproximadamente USD$649.7 millones (incluyendo la deuda con cargo al Crédito Revolvente por
$1,466.1 millones de pesos, equivalente a aproximadamente USD$99.5 millones). Ademas, tendremos la
capacidad de disponer de USD$150.5 millones adicionales de conformidad con nuestro Crédito
Revolvente. Véase la seccion “Comentarios y anélisis de la administracion sobre la situacién financiera y
los resultados de operaciéon—Obligaciones y compromisos contractuales —Obligaciones con nuestros
acreedores”.
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De nuestros USD$649.7 millones que se encuentran insolutos al 31 de diciembre de 2014, $1,466.1
millones de pesos, equivalente a USD$99.5 millones provienen del Crédito Revolvente (y los
aproximadamente $2,217.60 millones de pesos, equivalentes a aproximadamente USD$150.5 millones
disponibles al amparo de nuestro Crédito Revolvente de USD$250.0 millones, cuando sean dispuestos), y
devengan intereses a tasas variables y es posible que en el futuro celebremos contratos de crédito o
incurramos en deuda que devengue intereses a tasas variables. Por lo tanto, los aumentos de las tasas de
interés podrian dar lugar a un incremento en el monto de nuestros pagos de intereses a menos que
logremos celebrar operaciones de cobertura eficaces con respecto a la totalidad de dicha deuda. En el
supuesto de que nos veamos en la necesidad de refinanciar nuestra deuda vigente durante épocas de
aumento de las tasas de interés, contracciéon del mercado crediticio o inestabilidad en los mercados
financieros, podriamos vernos en la imposibilidad de refinanciar nuestra deuda o vernos obligados a
refinanciarla a tasas de interés mas altas o en términos menos atractivos, lo cual podria tener un efecto
material adverso en nosotros.

El Crédito Revolvente y todos los contratos de crédito que celebremos podran imponernos obligaciones
de hacer y no hacer acostumbradas en este tipo de operaciones, que entre otras cosas pueden limitar
nuestra capacidad para (i) adquirir o vender activos o lineas de negocios; (ii) incurrir en deuda adicional;
(iif) efectuar inversiones en activos; (iv) constituir gravamenes sobre nuestros activos; (v) efectuar
inversiones o adquisiciones; (vi) celebrar operaciones que den como resultado un cambio de control; o
(vii) efectuar distribuciones sin el consentimiento de nuestros acreedores. Ademas, de conformidad con
algunos de nuestros contratos de crédito, en el supuesto de que nuestro Administrador renuncie o sea
removido de conformidad con lo dispuesto en nuestro Contrato de Administracién y no logremos
encontrar a un administrador sustituto que sea aprobado por los acreedores de dichos créditos (quienes
no podrdn negar o demorarse en otorgar su consentimiento sin causa justificada), o si nuestro
Administrador deja de ser un Administrador aprobado conforme dichos créditos (causando un “cambio
de control”) entonces los acreedores de dichos créditos tendrdn derecho de declararnos en
incumplimiento. Por otra parte, algunos de nuestros contratos de crédito exigen que el acreditado
mantenga una razoén crédito/valor maxima, un capital total minimo, una razén de cobertura del servicio
la deuda minima y un indice minimo de ocupacién de los inmuebles que integran nuestro portafolio. El
Crédito Revolvente también nos obligard a mantener ciertas razones y a cumplir con ciertas pruebas
financieras. Véase la secciéon “Comentarios y andlisis de la administracion sobre la situacién financiera y
los resultados de operaciéon—Obligaciones y compromisos contractuales —Obligaciones con nuestros
acreedores - Crédito Revolvente”. La falta de observancia de cualquiera de estos compromisos,
incluyendo las razones de cobertura financiera, podria constituir una causal de incumplimiento o dar
lugar al vencimiento de toda o parte de la deuda relacionada con nuestras propiedades en un momento
en el que no podamos obtener financiamiento para pagar dicha deuda en términos atractivos o en lo
absoluto, lo cual podria tener un efecto materia adverso en nosotros.

Es posible que nuestras estrategias de cobertura no logren mitigar los riesgos relacionados con las tasas
de interés y podrian reducir el rendimiento total de las inversiones efectuadas por nuestros
inversionistas.

Es posible que decidamos utilizar instrumentos financieros derivados para protegernos en ciertas
medidas contra las fluctuaciones en las tasas de interés, aunque no existe operacién con instrumentos
derivados que nos proteja por completo. Los instrumentos de cobertura conllevan riesgos tales como la
posibilidad de que nuestras contrapartes en estas operaciones no cumplan con sus obligaciones o de que
los instrumentos que adquiramos no sean eficaces para reducir nuestra exposicién a los riesgos
relacionados con las variaciones de las tasas de interés. Ademads, la naturaleza de estas operaciones y el
momento en que las celebremos pueden influenciar la eficacia de nuestra estrategia de cobertura. Las
estrategias mal disefiadas y las operaciones celebradas en forma indebida podrian tener el efecto opuesto
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e incrementar nuestros riesgos y pérdidas. Ademas, las estrategias de cobertura conllevan costos
relacionados con las operaciones celebradas y otros gastos. No podemos garantizar que nuestra estrategia
de cobertura y los instrumentos derivados que utilicemos, contrarrestaran de manera eficaz el riesgo
relacionado con la volatilidad de las tasas de interés, o que las operaciones de cobertura que celebremos
no nos acarrearan pérdidas que puedan reducir el rendimiento recibido por nuestros inversionistas.

Tenemos obligaciones que estin garantizadas por pricticamente todos nuestros activos y, por lo tanto,
nuestros activos y desempeiio financiero podrian verse afectados en forma adversa si no efectudramos
los pagos necesarios en relacién con nuestra deuda.

Los acreedores bajo los contratos de crédito existentes son beneficiarios de gravamenes constituidos
sobre las propiedades que integran nuestro Portafolio Inicial, y sobre los flujos de efectivo generados por
dichas propiedades.

En el supuesto de que no cumplamos debidamente con nuestras obligaciones de servicio de nuestra
deuda, nuestros acreedores podrian ejecutar sus derechos de garantia y obtener la adjudicacién de las
propiedades respectivas. Por lo tanto, cualquier incumplimiento con nuestras obligaciones de deuda
podria dar lugar a la pérdida de la totalidad o parte de nuestras inversiones. En tanto subsista cualquier
causal de incumplimiento con nuestros contratos de crédito, tendremos prohibido recibir los flujos de
efectivo generados por nuestras propiedades, o nuestro derecho a recibir dichos flujos se verd limitado.
Prevemos que en el futuro incurriremos en deuda adicional, tanto a tasa fija como a tasa variable, para
financiar la adquisicién de propiedades adicionales, lo cual incrementard nuestro total de deuda. La
contratacion de dicha deuda o el incumplimiento de nuestras obligaciones con la misma podrian dar
lugar a la constitucién de prendas, gravamenes u otros derechos de garantia sobre los activos de nuestro
fideicomiso, y dichos derechos de garantia podrian ser preferentes a los derechos de los tenedores de
nuestros CBFIs.

Es posible que recurramos a fuentes de financiamiento externas para cubrir nuestras futuras necesidades
de capital de trabajo; y si llegdsemos a experimentar problemas para obtener financiamiento, podriamos
vernos en la imposibilidad de concretar las adquisiciones necesarias para el crecimiento de nuestros
negocios, para concluir el desarrollo o la remodelacion de proyectos, para cumplir con nuestras
obligaciones de deuda a su vencimiento, o para efectuar inversiones en activos.

A fin de cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 187 de la LISR y asi poder ser
considerados como una FIBRA en los términos del articulo 188 de dicha ley, estaremos obligados, entre
otras cosas, a distribuir anualmente a los tenedores de nuestros CBFIs a mas tardar el 15 de marzo, al
menos el 95% de nuestro Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior. En términos de la LISR,
nuestro Resultado Fiscal neto representa nuestra utilidad antes de impuestos por el afio respectivo,
menos las deducciones autorizadas por la propia LISR. Debido a esta obligacién de distribucién de
nuestro resultado fiscal, prevemos que los flujos de efectivo generados por nuestras operaciones no seran
suficientes para satisfacer nuestras futuras necesidades de capital de trabajo, incluyendo el capital
necesario para efectuar adquisiciones, para proporcionar mantenimiento a nuestras propiedades o
remodelarlas, y para cumplir con nuestras obligaciones de deuda a su vencimiento o refinanciar dicha
deuda. Ademads, los ingresos generados por nuestras operaciones que retengamos también podrian
resultar insuficientes para cubrir los costos relacionados con las inversiones en activos necesarias para
mantener nuestras propiedades en condiciones adecuadas de operacién y funcionamiento, o para
subsanar cualesquiera deficiencias de los edificios construidos sobre las mismas. Por otra parte, no
tenemos previsto mantener reservas de capital de trabajo permanentes.

Como resultado de lo anterior, podrfamos recurrir a fuentes de financiamiento externas, incluyendo la
emisién de instrumentos de deuda y capital, para financiar nuestras futuras necesidades de capital. Las
tasas de interés y los términos y condiciones generales de los financiamientos disponibles en México no
son competitivos en comparacién con otros paises. La disponibilidad de financiamiento mediante la
emisioén de instrumentos de capital dependera en parte del precio de mercado de nuestros CBFls, que
podria fluctuar con base en nuestro desempefio operativo y en la situacién general del mercado. Si no

37



lograsemos obtener el capital que necesitamos, podriamos vernos en la imposibilidad de efectuar las
inversiones que necesitamos para el crecimiento de nuestros negocios, para concluir en desarrollo o la
remodelacién de proyectos, o para cumplir con nuestras obligaciones y compromisos a su vencimiento,
ya sea sin incurrir en costos adicionales o en lo absoluto. Nuestro acceso a fuentes de capital dependera
de muchos factores sobre los que tenemos un control limitado o que se encuentran fuera de nuestro
control, incluyendo la situacién general del mercado, las percepciones del mercado en cuando a nuestros
ingresos y nuestra capacidad de pago de Distribuciones tanto en el presente como en el futuro, y el precio
de mercado de nuestros CBFIs. Si no lograramos obtener acceso a los mercados de capitales en forma
oportuna o en términos favorables, podriamos vernos en la imposibilidad de aprovechar las
oportunidades de crecimiento que se presenten en el mercado.

Es posible que los lineamientos de apalancamiento y requerimientos de liquidez a largo plazo requeridos
conforme a la Circular Unica de Emisoras afecten adversamente las Distribuciones en perjuicio de los
Tenedores.

La Circular Unica de Emisoras nos obliga a cumplir con un requerimiento de liquidez de largo plazo al
momento de asumir cualquier Endeudamiento, lo que trae como consecuencia una posible dilucién en el
valor y rendimiento esperado de los CBFIs al generarse la necesidad de mantener niveles altos de activos
liquidos, los cuales generarian rendimientos significativamente inferiores al costo de financiamiento de
pasivos (carry negativo), lo que podria reducir las Distribuciones en perjuicio de los Tenedores, con la
previsible consecuencia de una reduccién significativa en el valor de mercado de los CBFlIs.

Asimismo, en caso de incumplir con los Lineamientos de Apalancamiento en términos de lo
establecido en la Circular Unica de Emisoras, nos veriamos imposibilitados para continuar asumiendo
Endeudamientos lo cual podria tener un efecto adverso sobre nuestra capacidad para realizar Inversiones
adicionales, en tanto no se cumpla nuevamente con dichos lineamientos.

La existencia de una fuerte competencia podria dar como resultado una disminuciéon o impedir el
aumento de nuestros indices de ocupacién y nuestras rentas, asi como limitar nuestras oportunidades de
inversion.

Competiremos con una gran cantidad de propietarios, desarrolladores y administradores de
Instalaciones Industriales y bienes raices, muchos de los cuales cuentan con propiedades similares a las
nuestras, en los mismos mercados en los que operamos. Nuestras propiedades compiten con base en
diversos aspectos, incluyendo ubicacién, edad, funcionalidad, calidad de la construccién, mantenimiento
y disefio. En los ultimos afios el sector inmobiliario se ha vuelto mas institucionalizado y han
incursionado en el mercado varias FIBRAS nuevas, incluyendo FIBRAS concentradas en inmuebles
industriales. Por lo tanto, es posible que nos enfrentemos a una competencia cada vez mas fuerte de parte
de instituciones que cuenten con mayores recursos y puedan o estén dispuestas a asumir mayores riesgos
que nosotros, para concretar adquisiciones, atraer clientes y otros aspectos. Ademads, es posible que
incursionen en el mercado nuevos fondos que también quieran aprovechar las ventajas fiscales derivadas
de las inversiones inmobiliarias a través de FIBRAS u otros vehiculos similares, lo cual podria
incrementar considerablemente las presiones competitivas en el sector inmobiliario. La competencia entre
posibles compradores reduce nuestras oportunidades de inversién y puede incrementar el poder de
negociacién de los propietarios que deseen vender sus inmuebles. Ademas, es posible que algunas de las
propiedades con las que competimos sean méas nuevas, estén mejor ubicadas o sean mds atractivas que
las nuestras. Por otra parte, dependiendo de su disponibilidad de recursos, es posible que nuestros
competidores tengan mayor flexibilidad que nosotros para ofrecer descuentos en rentas a fin de atraer
clientes. En el supuesto de que nuestros competidores ofrezcan espacio a rentas mds bajas que las
imperantes en el mercado o que las que nosotros cobramos actualmente a nuestros clientes, podriamos
perder clientes ya existentes y posibles clientes o vernos presionados para reducir los precios de nuestras
rentas, ofrecer descuentos considerables, efectuar mejoras u otorgar derechos de terminacién anticipada u
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opciones de renovacién en términos favorables para nuestros clientes para conservarlos tras el
vencimiento de sus contratos, lo cual podria afectar en forma adversa y significativa nuestro desempefio
financiero.

Si no logrdramos renovar nuestros arrendamientos actuales o arrendar los espacios vacantes en nuestras
propiedades, ya sea a precios de renta iguales o superiores a los actuales o en lo absoluto, nuestros
ingresos por arrendamiento podrian verse afectados en forma adversa.

Al 31 de diciembre de 2014, aproximadamente el 96.3% (en términos de ARB) de las propiedades
integrantes del Portafolio Actual se encontraban ocupadas y los Contratos de Arrendamiento de las
mismas tenfan una vigencia restante promedio de 33 meses. Al 31 de diciembre de 2014, los Contratos de
Arrendamiento con vencimientos en 2015 y en 2016 representaban el 20.5% y el 20.1% de nuestra ARB
total, respectivamente. No podemos garantizar que lograremos renovar la totalidad de dichos contratos o
volver a arrendar nuestras propiedades a precios iguales o superiores a los actuales, o que no nos
veremos obligados a ofrecer reducciones de rentas, a efectuar mejoras para nuestros inquilinos o a
otorgarles derechos de terminacién anticipada u opciones de renovacién favorables, a fin de atraer
nuevos clientes o conservar a nuestros clientes actuales. Ademéas, como parte de nuestra estrategia de
crecimiento, en el futuro podriamos adquirir propiedades ya desarrolladas adicionales; y no podemos
garantizar que lograremos adquirir y mantener clientes para dichas propiedades en términos favorables o
en lo absoluto.

Existen varios factores que podrian provocar una disminucién en las rentas que cobramos a nuestros
clientes, incluyendo las presiones para ofrecer precios competitivos en nuestros mercados y la actual
incertidumbre econémica a nivel global; y nuestra capacidad para mantener nuestros precios actuales o
incrementarlos en el futuro podria ser limitada. Los precios de las rentas previstas en los contratos que se
encuentran préximos a vencer, pueden ser méas altos que los que logremos establecer en nuestros nuevos
contratos; y también podriamos vernos obligados a ofrecer mayores concesiones que las ofrecidas
anteriormente. En la medida en que nuestras propiedades o partes de las mismas permanezcan
desocupadas por largos periodos, podriamos percibir rentas mas bajas o no percibir rentas en relacién
con dichas propiedades. Ademas, el precio de venta de una propiedad podria verse afectado debido a
que el valor de mercado de un determinado inmueble depende en gran medida del valor de los Contratos
de Arrendamiento de dicha propiedad.

Podria darse el caso de que no logremos sacar a un cliente rapidamente después del vencimiento de su
contrato, lo cual podria afectar en forma adversa nuestros ingresos y resultados de operacion.

En el supuesto de que algtn cliente incumpla con el pago de sus rentas y se rehtise a desocupar el
inmueble correspondiente, nos veremos forzados a interponer una demanda de eviccién en su contra. De
conformidad con la ley, el arrendador tnicamente puede retomar la posesiéon de un inmueble arrendado
con base en una sentencia definitiva dictada por un tribunal competente, pero en términos generales la
ley tiende a favorecer al inquilino. De conformidad con los cédigos civiles de muchos de los estados
donde se ubican nuestras propiedades, se requiere aviso previo para que proceda la eviccién al final del
arrendamiento. La celebracién de un juicio, la ejecucién de la sentencia respectiva, la evicciéon del
inquilino y el cobro de las rentas vencidas, pueden representar procedimientos largos y costosos que
pueden tardar varios afios en resolverse. Nuestra capacidad para lanzar a un inquilino en forma oportuna
y reemplazarlo con un nuevo cliente, podria afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Nuestra estrategia de crecimiento futuro dependerd en parte de que adquiramos nuevas propiedades, y es
posible que no concretemos dichas adquisiciones o que las adquisiciones que concretemos no generen el
desempeiio previsto.

Nuestra capacidad para obtener resultados rentables y crecer en términos de activos dependera
en gran medida de nuestra capacidad para identificar y adquirir propiedades y conservar a nuestros
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clientes en términos favorables. Sin embargo, salvo por lo descrito en este Reporte Anual, no hemos
celebrado ningin contrato de compraventa respecto de ninguna propiedad para fines de inversion en el
futuro. Por lo tanto, nuestros inversionistas no tendran la oportunidad de evaluar la forma en que
invertiremos nuestro capital ni los méritos econémicos de las inversiones que adquiramos en tltima
instancia con dichos recursos, antes de tomar la decision de invertir en nuestros CBFIs. Nuestra
capacidad para adquirir propiedades en términos favorables e integrarlas y administrarlas exitosamente,
esta sujeta a los siguientes riesgos:

e podria suceder que no lograramos identificar propiedades que satisfagan nuestros objetivos
de inversién o que seamos capaces de adquirir exitosamente;

e la competencia de parte de otros posibles adquirentes podria dar lugar a un aumento en el
precio de la propiedad deseada;

e podria darse el caso de que nuestras operaciones no generen flujos de efectivos suficientes, o
de que no logremos obtener el financiamiento (ya sea a través de deuda o de capital)
necesario para efectuar una adquisicién, ya sea en términos satisfactorios o en lo absoluto;

¢ los contratos relacionados con la adquisicién de propiedades generalmente estdn sujetos a
condiciones de cierre estandar, incluyendo la conclusién de auditorias preliminares con
resultados satisfactorios; y podria darse el caso de que invirtamos una cantidad considerable
de tiempo y recursos en posibles adquisiciones que no lleguemos a consumar;

e nuestras estimaciones con respecto a los costos necesarios para adaptar una propiedad
adquirida a fin de adecuarla a los estandares del mercado, podrian resultar erréneas.

e podria resultar que las propiedades que adquiramos no contribuyan a mejorar nuestros
resultados tras su adquisicién, o que no logremos administrar y arrendar exitosamente dichas
propiedades a fin de que cumplan con nuestras expectativas; y

e podria suceder que adquiramos propiedades sin recurso o con recursos limitados contra
cualesquiera responsabilidades conocidas o desconocidas, incluyendo: obligaciones de
remediacién de la contaminacién ambiental; Demandas de clientes, proveedores u otras
personas en contra de los anteriores propietarios de los inmuebles correspondientes; y
Demandas de indemnizacién interpuestas por los socios, consejeros, funcionarios y otras
personas relacionadas con los anteriores propietarios de dichos inmuebles.

Si no lograsemos consumar la adquisicion de propiedades en términos favorables o administrar las
propiedades adquiridas de manera que las mismas cumplan con nuestros objetivos o expectativas,
nuestro desempefio financiero podria verse afectado en forma adversa y significativa.

Es posible que no logremos ampliar nuestras operaciones a nuevos mercados, lo cual podria afectar en
forma adversa los ingresos generados por nuestras inversiones inmobiliarias en dichos mercados.

Si se nos presenta la oportunidad, podriamos explorar la adquisicién de propiedades en nuevos
mercados dentro de México. Todos los riesgos relativos a nuestra capacidad para adquirir, integrar y
administrar exitosamente propiedades en nuestros mercados actuales, son igualmente aplicables a
nuestra capacidad para adquirir, integrar y administrar exitosamente propiedades ubicadas en nuevos
mercados. Ademds de estos riesgos, es posible que no poseamos el mismo nivel de conocimientos con
respecto a la dinamica y las condiciones de cualquier mercado en el que pretendamos incursionar, lo cual
podria afectar nuestra capacidad para incursionar y operar en dicho mercado. Cabe la posibilidad de que
no logremos obtener los rendimientos deseados sobre nuestras inversiones en estos nuevos mercados. Si
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no logramos incursionar exitosamente en nuevos mercados, nuestro desempefio operativo podria verse
adversamente afectado.

Dependemos de nuestra relacién con Prologis.

Nuestra relacién con Prologis es importante para nuestro negocio. Entre otros riesgos creemos que
tendremos beneficios y dependeremos en cierta medida de nuestra posicién como Afiliada de Prologis
para obtener acceso a experiencia en la industria, conocimientos sobre el mercado, una amplia red de
relaciones con clientes, personal altamente calificado y posibles oportunidades de inversién o asesoria.
Por lo tanto, en el supuesto de que nuestra relacién con Prologis se deteriore o de que Prologis no nos
proporcione apoyo suficiente para lograr nuestros objetivos estratégicos y de negocios, nuestro
desempefio financiero podria verse afectado significativamente en forma adversa.

Podria suceder que no logrdramos identificar todos los defectos importantes u otras deficiencias
relacionadas con nuestras propiedades o con cualesquiera propiedades que adquiramos en el futuro y, por
lo tanto, podriamos vernos expuestos a pasivos desconocidos que podrian afectar el valor y la
rentabilidad de dichas propiedades.

Tenemos la intencién de efectuar adquisiciones futuras y las mismas podrian exponernos a pasivos que
desconozcamos. Aunque consideramos que las auditorias preliminares que llevamos a cabo son
razonables, no podemos garantizar que nuestras auditorias, estudios e inspecciones descubriran todos los
defectos o deficiencias de las propiedades correspondientes, incluyendo por lo que respecta a sus titulos
de propiedad y a la existencia de contaminacién ambiental o substancias peligrosas en las mismas.
Ademads, como parte de las Operaciones de Formacién, las Entidades Aportantes inicamente efectuaron
declaraciones y otorgado garantias limitadas con respecto a las propiedades, y dichas declaraciones y
garantias inicamente estardn vigentes durante ciertos plazos. Ademads, sujeto a ciertos deducibles, limites
minimos y limites maximos, las Entidades Aportantes se han obligado a indemnizarnos en caso de que
dichas declaraciones resulten incorrectas. Dada la posibilidad de que no logremos identificar muchos
defectos y pasivos durante la vigencia de dichas declaraciones y garantias, incluyendo posibles
responsabilidades en materia ambiental, podriamos perder nuestros recursos en contra de los
propietarios originales en caso de que posteriormente surjan defectos, responsabilidades y/o pasivos.

Los defectos y las deficiencias de cardcter desconocido pueden incluir defectos en el titulo de
propiedad, conflictos con respecto a dicho titulo, gravdmenes, servidumbres y otras afectaciones. Las
responsabilidades y los pasivos de cardcter desconocido pueden incluir obligaciones de limpieza o
remediacién de condiciones ambientales no reveladas, demandas interpuestas por clientes, proveedores u
otras personas que hayan tenido tratos con las entidades correspondientes con anterioridad a la fecha de
adquisicion, obligaciones fiscales, problemas laborales y pasivos devengados pero no pagados, incurridos
en el curso habitual de los negocios o por cualquier otro motivo. Si dichos defectos, deficiencias,
responsabilidades y pasivos son de una magnitud considerable ya sea en lo individual o en su conjunto,
podrian afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero. Ademas, es posible que en el futuro
adquiramos propiedades que tengan obligaciones de deuda y podriamos vernos en la necesidad de pagar
dicha deuda, obtener nuevos créditos para cumplir con el servicio de nuestra deuda, o refinanciar la
deuda correspondiente a dichas propiedades. Podria darse el caso de que no contemos con los recursos
necesarios para cumplir con las obligaciones relacionadas con dichas deudas y que no podamos pagar las
deudas relacionadas con dichas propiedades, lo cual podria tener un efecto adverso significativo sobre
nuestro fideicomiso.

Es posible que no tengamos éxito en la venta de propiedades a terceros.

Las inversiones en inmuebles son relativamente iliquidas y dificiles de vender rapidamente. Esta falta
de liquidez podria limitar nuestra capacidad para reaccionar oportunamente ante los cambios en la
situacion econémica y otros factores. Podriamos enfrentar problemas para vender o volver a arrendar
cualquier propiedad que se haya quedado vacante como resultado del incumplimiento del cliente con su

41



contrato de arrendamiento, del vencimiento de su arrendamiento o de cualquier otra circunstancia.
Ademas, el precio de venta de una propiedad podria disminuir en virtud de que el valor de mercado de
una propiedad depende principalmente del valor de los Contratos de Arrendamiento de dicha
propiedad. También podriamos adquirir propiedades a través de contratos que limiten nuestra capacidad
para vender dicha propiedad antes de cierto periodo de tiempo. Estas prohibiciones podrian afectar
nuestra capacidad para intercambiar una propiedad por efectivo y podrian afectar el efectivo disponible
para efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFIs.

Los contratos de crédito relacionados con nuestras propiedades también nos imponen ciertas
obligaciones de no hacer que limitan nuestra capacidad para vender activos sin el consentimiento de los
acreedores respectivos. Ademads, nuestra capacidad para vender nuestras propiedades en términos
ventajosos se ve afectada por la competencia de parte de otros propietarios de inmuebles que también
estén intentando vender sus inmuebles, por la situacién del mercado —incluyendo los indices de
capitalizacién aplicables a nuestras propiedades— y por otros factores que se encuentran fuera de nuestro
control. Los terceros que pretendan adquirir nuestras propiedades podrian requerir financiamiento
mediante de la colocacién de instrumentos de deuda o capital en mercados publicos o privados, para
comprarnos dichas propiedades. En caso de que éstos terceros no tengan acceso o tengan acceso limitado
a fuentes de financiamiento en términos favorables, la venta de nuestras propiedades podria postergarse
y ello podria tener un efecto adverso en nuestro desempefio financiero.

Ademas, nuestra capacidad para vender nuestras propiedades estd sujeta a las limitaciones inherentes
al cumplimiento de los requisitos necesarios para conservar nuestro tratamiento fiscal de FIBRA. Para ser
considerados como una FIBRA, debemos cumplir con diversos requisitos que incluyen el abstenernos de
vender cualquier inmueble desarrollado o adquirido por nosotros, durante un periodo de cuando menos
cuatro afios contados a partir de la conclusién de su desarrollo o del cierre de su adquisicién, segtn sea el
caso. Si vendiésemos alguna propiedad durante dicho periodo, sufririamos consecuencias fiscales
adversas sumamente considerables que podrian hacer menos deseable la venta de dicha propiedad. Estas
restricciones y derechos podrian suprimir nuestra capacidad para vender nuestras propiedades y
recaudar capital rapidamente o en el momento oportuno.

Si incurriésemos en pérdidas no aseguradas, no asegurables o que excedan de los montos amparados por
nuestras pélizas de seguro, nos veriamos obligados a pagar dichas pérdidas y ello podria tener un efecto
adverso en nuestro desempefio financiero.

Contamos con cobertura de seguros contra dafios en bienes y pérdida de ingresos por arrendamiento
por causas tales como incendios y otros siniestros amparados por una péliza de cobertura extendida que
abarca tornados, inundaciones, terremotos y actos de terrorismo; y con cobertura de seguros por
responsabilidad comercial general y responsabilidad ambiental, todo ello en la medida adecuada para los
mercados donde se ubican nuestras operaciones y negocios. Nuestras podlizas de seguro incluyen las
especificaciones y limites asegurados acostumbrados para otras propiedades, actividades de negocios y
mercados similares. Existen algunas pérdidas que no estan aseguradas o no pueden asegurarse por
completo —incluyendo las ocasionadas por inundaciones, terremotos, guerras, actos de terrorismo o
insurrecciones— debido a que consideramos que su aseguramiento seria incosteable o no seria prudente
desde el punto de vista econémico. Si las pérdidas se encuentran aseguradas, podriamos vernos
obligados a pagar un deducible considerable como parte de nuestra reclamacion de pago, antes de que la
aseguradora esté obligada a reembolsarnos el importe de dicha pérdida, y la pérdida podria exceder del
limite asegurado. Si una o varias de nuestras propiedades se viere afectada por una pérdida que no esté
asegurada o que exceda del limite asegurado, sufrirfamos una pérdida considerable por concepto del
capital invertido y los futuros ingresos de dichas propiedades; y podriamos continuar obligados al pago
de cualquier deuda con recurso relacionada con dicha propiedad.

Por otra parte, no podemos garantizar que nuestras aseguradoras continuaran ofreciendo productos

que proporcionen suficiente cobertura a primas razonables desde el punto de vista comercial. Si
sufriéramos una pérdida que no esté asegurada o que exceda del limite asegurado, en relacién con una o
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mas de nuestras propiedades, o si nuestras aseguradoras incumplen con sus compromisos de cobertura
respecto de las pérdidas aseguradas, podriamos perder el capital invertido en las propiedades afectadas y
los futuros ingresos esperados de dichas propiedades; y si dichas propiedades tienen contratada deuda,
seguiriamos estando obligados a pagar cualesquiera créditos hipotecarios u otras obligaciones financieras
relacionadas con dichas propiedades. Cualquiera de las pérdidas antes descritas y cualquier incremento
en los costos de nuestros seguros podrian afectar en forma adversa nuestra situacion financiera, nuestros
resultados de operacién, nuestros flujos de efectivo, nuestra capacidad para efectuar Distribuciones y
pagos a los tenedores de nuestros CBFls, y el desempefio del precio de mercado de los CBFlIs.

Ademas, en el futuro podriamos reducir o descontinuar la cobertura de ciertos riesgos o las condiciones
aplicables a la totalidad o algunas de nuestras propiedades, si consideramos que el costo de las primas de
cualquiera de dichas pélizas es superior al valor de la cobertura descontada para reflejar el riesgo de
pérdida. La falta de obtencién o mantenimiento de cobertura de seguros también podria constituir una
causal de incumplimiento con nuestros contratos de crédito

Podria darse el caso de que no logrdramos controlar nuestros costos de operacién o de que nuestros
gastos se mantuvieran constantes o aumentaran aun cuando nuestros ingresos no se incrementaran, lo
cual podria afectar en forma adversa nuestros resultados de operacion.

Nuestros costos de operacién podrian aumentar como resultado de factores que se encuentran fuera de
nuestro control, incluyendo factores relacionados con el incremento de: (i) los costos de nuestros seguros;
(ii) el mantenimiento requerido por nuestras propiedades; (iii) el indice de desocupacién de nuestras
propiedades; (iv) los costos relacionados con el cumplimiento de la regulacién gubernamental,
incluyendo la legislacién en materia de uso del suelo, ambiental, inmobiliaria y fiscal, asi como con las
multas y sanciones aplicables; y (v) las tasas de interés y nuestras necesidades de inversién en activos. Por
lo general, mientras las propiedades estdn ocupadas, los gastos por concepto de seguros, seguridad y
mantenimiento se trasladan al cliente. Sin embargo, nosotros tenemos que cubrir estos costos en relaciéon
con las propiedades que se encuentran vacantes.

Los gastos relacionados con la propiedad y operacién de un inmueble no necesariamente disminuyen
cuando los factores tales como la situacion del mercado y la competencia ocasionan una disminucién en
los ingresos generados por dicho inmueble. Ademads, algunos costos relacionados con las inversiones en
inmuebles —tales como los impuestos prediales y los pagos de deuda— no disminuyen aunque el
inmueble no se encuentre ocupado por completo o cuando las circunstancias ocasionan una disminucién
en los ingresos. Por lo tanto, si nuestros ingresos disminuyeran podriamos vernos en la imposibilidad de
reducir nuestros gastos en la misma medida; y si nuestros costos de operaciéon aumentan debido a
cualquiera de los factores antes descritos, nuestro desempefo financiero podria verse afectado en forma
adversa.

Podriamos vernos forzados a efectuar inversiones de capital significativas para mejorar nuestras
propiedades con el fin de retener y atraer clientes, lo cual podria provocar una disminucion en nuestros
ingresos de operacion y reducir los recursos disponibles para efectuar Distribuciones a los tenedores de
nuestros CBFIs.

Es posible que tras el vencimiento de los Contratos de Arrendamiento de nuestros inmuebles nos
veamos forzados a otorgar concesiones en rentas a nuestros clientes, o a acceder a sus solicitudes de que
efectuemos remodelaciones de caracter general o conforme a sus especificaciones y otras mejoras, o de
que les prestemos servicios adicionales. Como resultado de lo anterior, podriamos vernos forzados a
efectuar inversiones o a incurrir en gastos considerables para conservar a los clientes cuyos
arrendamientos se encuentren préximos a vencer y para atraer una cantidad suficiente de nuevos clientes.
Ademas, podriamos vernos en la necesidad de recaudar capital adicional para cubrir dichos gastos. En el
supuesto de que no logremos recaudar dicho capital o de que no identifiquemos fuentes de
financiamiento, podriamos vernos en la imposibilidad de cubrir los gastos necesarios. Esto podria dar
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lugar a que nuestros clientes no renueven sus contratos a su vencimiento, lo cual podria afectar en forma
adversa y significativa nuestro desempefio financiero.

Nuestras operaciones estdn sujetas a una extensa regulacién en materia ambiental y de seguridad; y si
incurriésemos en un incumplimiento de las leyes y reglamentos en materia ambiental y de seguridad o en
cualquier responsabilidad de conformidad con dichas leyes y reglamentos, podriamos incurrir en costos
que afecten en forma adversa y significativa nuestro desempeiio financiero.

Nuestras operaciones estan sujetas a la legislacion federal y estatal en materia de proteccién ambiental.
Al amparo de estas leyes, el gobierno ha implementado un programa de proteccién del medio ambiente
mediante la promulgacién de disposiciones sobre cuestiones tales como la planeaciéon ecolégica, la
elaboracién de estudios de impacto y riesgo ambiental, la contaminacién atmosférica, la designacion de
areas naturales protegidas, la proteccién de la flora y fauna, la conservacién y racionalizacién del uso de
los recursos naturales y la contaminacién del suelo, entre otras. Tanto las autoridades federales
—incluyendo la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (la “'SEMARNAT”), la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (la “PROFEPA”) y la Comisién Nacional del Agua (la
“CONAGUA")— como los gobiernos estatales y municipales, estan facultados para: (i) entablar acciones
civiles, administrativas y penales en contra de las empresas que violen la legislacién en materia
ambiental; (ii) clausurar total o parcialmente de forma temporal o definitiva cualquier establecimiento
que no se encuentre en cumplimiento con dicha legislacién; (iii) imponer multas econémicas por el
equivalente de hasta 50,000 dias de salario minimo general vigente en el Distrito Federal; entre otros.
Ademés, bajo las leyes federales mexicanas en materia ambiental, el duefio o su operador pueden ser
responsables por el costo de remover, o remediar el dafio causado por, sustancias téxicas o peligrosas en
dicha propiedad. Dichas leyes comtnmente atribuyen responsabilidad al duefio o al operador, ya sea que
hayan tenido conocimiento o no, o sean responsables, de la presencia de sustancias peligrosas o téxicas.

A pesar de que los Contratos de Arrendamiento celebrados con nuestros clientes nos otorgan recursos
en el supuesto de que sus operaciones ocasionen dafios ambientales, y de que contamos con cobertura de
seguros en contra de algunos de estos riesgos ambientales por cantidades que consideramos equiparables
a las contratadas habitualmente de acuerdo con los estandares aplicables a nuestra industria, no podemos
garantizar que nuestros clientes nos reembolsaran el importe total de las pérdidas que suframos o
remediardn los dafios ambientales ocasionados, que nuestras podlizas de seguro seran suficientes para
cubrir los dafios que suframos, o que siempre tendremos acceso a cobertura de seguros contra estos
posibles dafos. Ademads, por lo general las pélizas de seguro no amparan las multas y sanciones
derivadas de la falta de cumplimiento de las leyes y reglamentos en materia ambiental. Ademas, las
propiedades que integran nuestro portafolio inicial no cuentan con reportes de impacto ambiental
actualizados a la fecha del presente Reporte Anual, por lo que podrian existir contingencias ambientales
en las propiedades recientes de las cuales no tengamos conocimiento.

Prevemos que la regulacion ambiental de nuestras operaciones a nivel federal, estatal y municipal, se
volvera maés estricta con el paso del tiempo. No podemos estimar el impacto de los posibles efectos de la
adopciéon de leyes y reglamentos adicionales o mas estrictos en materia ambiental, en nuestra situacion
financiera, nuestros resultados de operacién, nuestros flujos de efectivo y nuestras inversiones en activos.

El cumplimiento de las leyes, reglamentos y obligaciones aplicables a nuestras propiedades, incluyendo
por lo que respecta a los requisitos en materia de permisos, licencias, uso de suelo, uso de agua y aspectos
ambientales, podrian generar altos costos y afectar en forma adversa nuestra estrategia de crecimiento.

Nuestras propiedades estan sujetas a diversas obligaciones y requisitos legales y reglamentarios a nivel
local, incluyendo requisitos de obtencion de permisos y licencias. La regulaciéon a nivel local, incluyendo
los ordenamientos y las restricciones estatales y municipales en materia de uso del suelo y el resto de las
obligaciones de hacer y no hacer impuestas por las autoridades locales o las asociaciones de vecinos,
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podrian limitar el uso de nuestras propiedades y obligarnos a obtener en cualquier momento la
autorizacién de dichas entidades para cualquier efecto relacionado con nuestras propiedades, incluyendo
en forma previa a la adquisicién o el desarrollo de dichas propiedades, durante el proceso de desarrollo
de las mismas, o para efectuar remodelaciones. Entre otras cosas, estas restricciones pueden involucrar
requisitos en materia de prevencién de incendios, seguridad, resistencia a sismos y remocién de asbestos
y materiales peligrosos. No podemos garantizar que las politicas de regulaciéon actuales no tendran un
efecto adverso en nuestras propiedades o en la fecha o el costo de las adquisiciones, desarrollos o
remodelaciones que efectuemos en el futuro, o que no se promulgardn reglamentos adicionales que
puedan ocasionar demoras o costos adicionales. Nuestra estrategia de crecimiento podria verse en forma
adversa y significativa por nuestra falta de capacidad para obtener los permisos de uso de suelo, licencias
y aprobaciones necesarias. La falta de obtencién de dichos permisos, licencias y aprobaciones podria
tener un efecto material adverso en nuestro desemperfio financiero.

No podemos garantizar que efectuaremos Distribuciones. Los Tenedores podrian no recibir recursos por
distribuciones, ya que podriamos decidir reinvertir dichos recursos. Podremos usar fondos derivados de
créditos o fondos de otras personas para el pago de Distribuciones.

Tenemos la intencién de efectuar Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs en la medida
necesaria para conservar nuestro caracter de FIBRA. En el supuesto de que nuestros activos sean
insuficientes para pagar Distribuciones en efectivo, no estaremos obligados a efectuar Distribuciones a
dichos Tenedores. Unicamente estamos obligados a pagar Distribuciones en la medida de los recursos
que formen parte de nuestros activos. Nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador y las Afiliadas de este
altimo no tendran obligacion alguna de efectuar Distribuciones con respecto a nuestros CBFlIs.

Nuestro Administrador determinaré las fechas en que se pagaran dichas Distribuciones conforme a la
politica de distribuciones. Los pagos de Distribuciones dependerdn de nuestras utilidades, nuestra
situaciéon financiera y fiscal y otros factores que estimemos oportunos de tiempo en tiempo. El
Administrador podria determinar que en lugar de destinarse el pago de Distribuciones, las cantidades
disponibles se utilicen para reinvertir los recursos recibidos, lo que podria tener como consecuencia que
los Tenedores no reciban por uno o mas periodos las Distribuciones correspondientes. En la medida en
que el importe de las Distribuciones exceda de nuestras utilidades o de los flujos de efectivo generados
por nuestras operaciones, podriamos vernos obligados a financiar el pago de dichas Distribuciones con
nuestro capital de trabajo, los recursos netos de la Oferta Global o la venta de nuestros activos. El uso de
nuestro capital de trabajo para financiar los pagos de Distribuciones podria restringir nuestras
operaciones. Finalmente, las ventas de activos podrian forzarnos a enajenar nuestras propiedades en
algin momento o por algtin medio que no sea congruente con nuestra estrategia de venta. En el supuesto
de que incurramos en deuda para financiar el pago de Distribuciones, nuestro apalancamiento y nuestros
futuros gastos en intereses podrian aumentar y ocasionar que nuestras utilidades y nuestros recursos en
efectivo resulten inferiores a los proyectados. Es posible que no logremos pagar Distribuciones.

Bajo nuestros contratos de crédito podriamos estar limitados en nuestra capacidad de pagar
Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs. Aunque dichas limitaciones en todo momento nos
permitiran realizar las Distribuciones necesarias para cumplir con el régimen de FIBRA, dichas
limitaciones podran afectar nuestra capacidad de realizar Distribuciones en exceso de los requisitos
minimos para calificar como FIBRA.

El valor razonable de nuestros Activos Inmobiliarios podria sufrir un deterioro que nos obligue a
reconocer una pérdida por deterioro que afecte en forma adversa y significativa nuestro desempeiio
financiero.

Nuestros Activos Inmobiliarios se reconocerdn a su valor justo en nuestros estados financieros. Dicho
valor se basara inicialmente en la contraprestacién pagada en relacién con nuestro Portafolio Actual y,
posteriormente, en avaltos practicados anualmente por peritos independientes. Cada perito
independiente podrad determinar que el valor de nuestros activos ha sufrido un deterioro. El valor
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razonable de nuestras propiedades podria deteriorarse como resultado de diversos factores que se
encuentran fuera de nuestro Control, incluyendo la situacion del mercado, la incapacidad de nuestros
clientes para cumplir con sus obligaciones de pago de renta o la terminacién anticipada de nuestros
Contratos de Arrendamiento. Ademads, de conformidad con las IFRS el valor total de nuestras
propiedades debe calcularse sumando el valor razonable de cada propiedad en lo individual. En virtud
de que la contabilidad inicial de la adquisicién de un portafolio de bienes raices (incluyendo nuestro
Portafolio Inicial y cualquier portafolio inmobiliario que adquiramos en el futuro) se basa en la
contraprestacion total pagada con motivo de dicha adquisicién, dicha contabilidad inicial refleja una
“prima del portafolio” que no existird en los avaltios posteriores (en los que el valor del portafolio se
determinard con base en la suma de los valores de avaltio de cada una de las propiedades en lo
individual) y, por lo tanto, dara como resultado una disminucién en el valor reportado de nuestros
activos.

En el supuesto de que los analisis futuros del valor razonable den como resultado una disminucién en
el valor razonable de nuestro portafolio inmobiliario, estaremos obligados a reconocer pérdidas no
realizadas a través de nuestras ganancias y a descontar el valor razonable de dichos activos con base en
su valor razonable a la fecha en que su valor en libros exceda de su valor justo, y a reconocer una pérdida
no consistente en efectivo al momento de dicho reconocimiento. Las futuras ventas o enajenaciones de
dichos activos podrian afectar ain mas nuestras futuras ganancias y pérdidas debido a que las mismas se
basan en la diferencia entre el monto de la contraprestacion recibida y el valor contable de dichos activos
a la fecha de su enajenacion o venta. El reconocimiento de cualquier deterioro en el valor razonable de
nuestros activos podria afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero y el precio de mercado de
nuestros CBFIs.

Dependemos de la informacion preparada por terceros, incluyendo avaliios, reportes ambientales y de
ingenieria e informacion sobre el mercado y la industria; y dicha informacion conlleva un nivel
considerable de incertidumbre.

Posiblemente solicitemos avaltios y reportes ambientales y de ingenierfa para ayudarnos a valuar la
adquisicién de propiedades o determinar la forma en que administraremos los inmuebles de los que
somos propietarios. Sin embargo, estos reportes no tienen la intencién de servir a manera de declaracion
en cuanto al valor o las condiciones ambientales y de ingenierfa pasadas, presentes o futuras de las
propiedades correspondientes. Ademads, el uso de distintas metodologias o conjuntos de presunciones
podria afectar los resultados de dichos estudios y las conclusiones derivadas de los mismos. Por lo tanto,
la evaluaciéon de un mismo inmueble por distintos expertos podria resultar en conclusiones muy
distintas.

Los avaltios inmobiliarios se basan en gran medida en informacién con respecto al futuro, que por su
propia naturaleza es especulativa y dificil de comprobar; y es posible que los avaltios que obtengamos no
reflejen el precio que podriamos obtener en el supuesto de venta de una determinada propiedad. Los
valores de avalto de cada propiedad reflejan el andlisis y la decision por parte del valuador
correspondiente con base en sus propias presunciones, estimaciones y opiniones en cuanto al valor de
dicha propiedad, lo que necesariamente incluye elementos subjetivos. El uso de distintas presunciones o
diferentes estimaciones y opiniones podria dar como resultado valores de avaltio muy distintos con
respecto a una misma propiedad. Por lo tanto, otros valuadores podrian llegar a conclusiones muy
distintas con respecto al valor de nuestras propiedades, incluyendo las que pretendemos adquirir.

No obstante que los reportes ambientales y de ingenierfa que hemos obtenido en relacién con nuestro
Portafolio Inicial de propiedades no han revelado ningin pasivo que en nuestra opinién pueda tener un
efecto adverso y significativo en nuestros negocios, muchos de dichos riesgos frecuentemente son ocultos
y dificiles de evaluar y, por lo tanto, es posible que los reportes obtenidos no hayan tomado en debida
consideracién dichos riesgos. Ademas, el enfoque de las revisiones efectuadas en antelacién a dichos
reportes generalmente es de menor amplitud que el de otras revisiones similares efectuadas bajo
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circunstancias similares en otras jurisdicciones. Si llegdremos a descubrir algtin pasivo significativo en
materia ambiental o en cuestion de ingenieria que no hayamos identificado previamente, el valor del
inmueble afectado podria disminuir, podriamos vernos obligados a incurrir en costos adicionales y la
resolucién de dicho pasivo podria involucrar una cantidad de tiempo considerable.

Ademas, al efectuar inversiones en inmuebles y tomar decisiones con respecto a nuestras operaciones,
nos basamos en ciertos reportes sobre el mercado y la industria, asi como en analisis y datos sobre el
mercado y la industria, preparados por fuentes independientes de informacién sobre la industria. Por lo
general, no verificamos directamente los datos o andlisis obtenidos de dichas fuentes, que son reflejo de
las presunciones, estimaciones y opiniones utilizadas por dichas fuentes en dichos momentos. Por lo
tanto, no podemos garantizar que los andlisis, datos e informacién sobre el mercado y la industria
preparados por dichas fuentes contienen una evaluacién correcta de la situaciéon del mercado
correspondiente a la fecha en que utilicemos dicha informacién como base para la toma de nuestras
decisiones con respecto a nuestras adquisiciones y operaciones. Si alguno de estos andlisis o datos
resultara ser incorrecto, tendencioso o incompleto, las decisiones tomadas con base en los mismos nos
expondrian a posibles riesgos. Por ejemplo, es posible que dichos andlisis y datos nos induzcan a efectuar
ciertas inversiones a precios demasiado altos, a vender otras inversiones a precios demasiado bajos, o a
desaprovechar del todo oportunidades favorables.

Algunas de nuestras propiedades podrian verse expuestas a desastres naturales o de otro tipo que
ocasionen dafios significativos y afecten en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Algunas de nuestras propiedades estdn ubicadas en regiones mas susceptibles a desastres naturales y
podrian verse afectadas en forma significativa por desastres de este tipo que les ocasionen dafios
significativos. En particular, muchas de nuestras propiedades estan ubicadas en regiones susceptibles a
los temblores, en tanto que otras estan ubicadas en regiones propensas a sequias y escasez de agua que
podrian dar lugar a aumentos inesperados en los costos de abastecimiento de agua de nuestro
fideicomiso o nuestros clientes. En el supuesto de que dichos desastres naturales u otros siniestros
similares nos ocasionen una pérdida que no esté asegurada o cuyo monto exceda de los limites
asegurados, podriamos incurrir en costos significativos y perder el capital invertido en la propiedad
afectada y los futuros ingresos esperados de la misma, lo cual podria afectar en forma adversa nuestro
desempefio financiero.

Los clientes de nuestras propiedades podrian concluir que en virtud de la celebracién de las Operaciones
de Formacién, la ley les otorga un derecho de preferencia para adquirir los inmuebles arrendados por los
mismos.

En los estados donde se ubican nuestras propiedades, por disposicion de ley los Arrendatarios (y, en
ciertos casos, los copropietarios) gozan de un derecho de preferencia para adquirir los inmuebles
arrendados por los mismos en el supuesto de que el propietario desee vender dicho inmueble a un
tercero. Nuestro Portafolio Actual de bienes raices no fue objeto de una operacién de compraventa como
parte de las Operaciones de Formacién, sino que dicho portafolio fue adquirido por nuestro Fideicomiso
mediante la compra de los derechos de fideicomisario de los Fideicomisos de Inversiéon que son los
propietarios directos o indirectos de los inmuebles. Por lo tanto, en nuestra opinién nuestros clientes no
tienen derecho de preferencia alguno con respecto a los inmuebles que tienen arrendados. Sin embargo,
los clientes que no hayan renunciado a dicho derecho de preferencia a través de su contrato de
arrendamiento, podrian llegar a una conclusién distinta e interponer demanda para invocar dicho
derecho; y en la medida en que alguna de dichas Demandas prospere, la adquisiciéon de la propiedad
correspondiente por nuestro fideicomiso podria rescindirse o declararse nula, o podriamos resultar
responsables del pago de dafios y perjuicios. En dicho caso, la adquisicién de dicha propiedad se
revertiria y podriamos vernos obligados a devolver dicha propiedad a cambio del precio pagado por la
misma, o podriamos resultar responsables del pago de dafios y perjuicios.
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Las fluctuaciones del tipo de cambio podrian ocasionarnos pérdidas relacionadas con nuestros
Contratos de Arrendamiento denominados en délares.

Al 31 de diciembre de 2014, aproximadamente el 84.4% de nuestra Renta Base Anualizada, estaban
denominados en doélares; y aproximadamente el 15.6% de nuestra Renta Base Anualizada, estaban
denominados en pesos. De conformidad con la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos, las
obligaciones denominadas en moneda extranjera y pagaderas en México a personas fisicas o morales
nacionales o extranjeras por disposicién contractual o en ejecucién de sentencia, podran liberarse en pesos
al tipo de cambio publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién, que se vigente
en la fecha y el lugar del pago o la ejecucién. Por lo tanto, es posible que no recibamos las cantidades en
dolares que nuestros clientes estan obligados a pagar por concepto de renta y que nos veamos obligados a
recibir dichas cantidades en pesos. En dicho supuesto, podriamos vernos en la imposibilidad de convertir
las cantidades recibidas a délares al mismo tipo de cambio utilizado para convertir a pesos las cantidades
denominadas en délares.

Riesgos relacionados con nuestra estructura y administraciéon

Existen posibles conflictos de intereses entre nuestro fideicomiso, Prologis, nuestro Administrador y el
Comité Técnico.

En virtud de que (i) nuestro Administrador es una Afiliada de Prologis, (ii) todos los miembros del
equipo directivo de nuestro Administrador son funcionarios de Prologis y (iii) todos los miembros del
Comité Técnico (salvo los nombrados por los Tenedores (o grupos de Tenedores) de CBFIs que
representen el 10% o mas de nuestros CBFIs en circulacién) seran nombrados por nuestro Administrador
e incluiran a funcionarios de Prologis, estamos sujetos a posibles conflictos de intereses por lo que
respecta al cumplimiento de las obligaciones de dichas entidades para con nuestro Fideicomiso. Prologis
es un Administrador y desarrollador de Instalaciones Industriales a nivel global y cuenta con una amplia
gama de inversiones e intereses de negocios, algunos de los cuales es probable que compitan o se
encuentren en conflicto con los intereses de nuestro fideicomiso o de los tenedores de nuestros CBFlIs.
Los negocios de Prologis en México actualmente incluyen inmuebles industriales Clase A que atin no son
aportados a nuestro fideicomiso. Prologis seguird siendo propietario y Administrador de estas
propiedades excluidas; y segtin lo descrito mas adelante, algunos miembros de nuestro equipo directivo
también son miembros del equipo directivo y/o el Comité Técnico, segin aplique, de otras entidades
administradas por Prologis. Ademas Prologis tiene la intencién de seguir desarrollando Instalaciones
Industriales en México y no estd obligado a ofrecernos ninguna de dichas propiedades en virtud de
nuestro derecho de preferencia o por cualquier otro motivo. En el supuesto de que Prologis, nuestro
Administrador o el Comité Técnico acttie o reciba instrucciones de actuar en interés propio o de manera
que ponga en riesgo los intereses de nuestro fideicomiso y del resto de los tenedores de nuestros CBFls,
nuestro desempefio financiero podria verse afectado en forma adversa y significativa. Dichos conflictos
de intereses podrian incluir lo siguiente:

o Los Convenios de Aportacion fueron negociados por personas relacionadas. Nuestro Portafolio
Actual de bienes raices fue aportado por Afiliadas de Prologis y es posible que en el futuro
adquiramos inmuebles adicionales que pertenezcan a afiliadas de Prologis. En virtud de que
estas aportaciones y/o adquisiciones no se negociaran en términos de mercado y no se
obtenga ningdn avalto independiente, existen posibles conflictos de intereses con respecto a
la negociacion del precio pagadero y al resto de los términos. Por lo tanto, los términos de la
aportaciéon o adquisiciéon de una determinada propiedad pueden ser menos favorables que
los términos que se habrian establecido si los mismos se hubiesen negociado como parte de
una operacién entre personas no relacionadas. Ademas, debido a nuestro deseo de mantener
una relacién continua con Prologis y sus afiliadas, es posible que no hagamos valer nuestros
derechos conforme a los Convenios de Aportacién o adquisicién que hemos celebrado o que
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celebremos en el futuro con afiliadas de Prologis, o que no los hagamos valer con la
suficiente fuerza.

Nuestro Contrato de Administracion fue negociado por personas relacionadas. Nuestro Contrato de
Administracién no se negocié en términos de mercado y, por lo tanto, involucra ciertos
conflictos de intereses por lo que respecta a la negociacién de algunos de sus términos,
incluyendo los honorarios pagaderos a nuestro Administrador y el procedimiento aplicable a
la remocién del mismo. Por lo tanto, los términos de nuestro Contrato de Administracion
pueden ser menos favorables que los términos que se habrian establecido si los mismos se
hubiesen negociado como parte de una operacién entre personas no relacionadas. Ademas,
debido a nuestro deseo de mantener una relacién continua con Prologis y sus afiliadas, es
posible que no hagamos valer nuestros derechos conforme a nuestro Contrato de
Administracién o que no los hagamos valer con la suficiente fuerza. Por otra parte, nuestro
Contrato de Administracién sélo puede darse por terminado en los casos limitados descritos
en la seccion “ Administracion—Nuestro Administrador—Remocion; terminacion”.

Posibles conflictos relacionados con los honorarios de nuestro Administrador. Es posible que en
algunas ocasiones las decisiones de nuestro Administrador sean contrarias al mejor de los
intereses de nuestro Fideicomiso o no estén totalmente alineadas con dicho interés. Los
honorarios que pagaremos a nuestro Administrador podrian influir en sus decisiones con
respecto a nuestras actividades. Entre otras cosas, esta contraprestaciéon podria afectar el
juicio de nuestro Administrador con respecto a la oferta de CBFIs Adicionales asi como la
celebracién de adquisiciones o ventas futuras, o los Contratos de Arrendamiento actuales o
futuros de nuestros clientes. Los honorarios recibidos por nuestro Administrador en relaciéon
con las operaciones que involucren el manejo de nuestros activos y la administraciéon de
nuestras propiedades y Contratos de Arrendamiento, no necesariamente se basan en la
calidad a largo plazo de la inversién o el arrendamiento o en la calidad de los servicios
prestados a nuestro fideicomiso. Ademds, algunos de los honorarios de nuestro
Administrador se basan en su desempefio y esta forma de compensacién podria fomentar la
celebracion de ciertas adquisiciones, arrendamientos, contratos de prestacion de servicios y
otras operaciones o actividades relacionadas con nuestras operaciones por las que paguemos
un precio o incurramos en un riesgo excesivo. Véase la secciéon “Administracion—Nuestro
Administrador — Contrato de Administracién —Honorarios”. Adicionalmente, segin se
describe mas adelante, las afiliadas de Prologis, en su calidad de tenedores de CBFIs podran
participar y votar en asambleas de Tenedores en las que se proponga la modificacién
(incluyendo incrementos) de las comisiones u honorarios del Administrador.

Afiliadas de Prologis y nuestro Administrador pudieran implementar estrategias de negocios similares
a las de nuestro fideicomiso y es posible que compitan con nosotros con el mismo en el futuro.
Prologis contintia siendo propietario y operando algunas naves industriales en México que
no han sido aportadas al Fideicomiso. No podemos asegurar que estas entidades no
competiran con nosotros, ya sea con respecto a nuestros clientes conforme a lo descrito abajo
o en cualquier otro sentido.

Competencia con respecto a las oportunidades de inversion. Es posible que tengamos que competir
con otras entidades de Prologis para capturar las oportunidades de adquisicién de inmuebles
que se presenten; y nuestro Administrador podria verse sujeto a conflictos de intereses si
compite en contra de dichas entidades en nuestra representacion. En consecuencia, es posible
que no logremos o no tengamos oportunidad de adquirir propiedades atractivas que
también les interesen a otras entidades de Prologis. Aunque de conformidad con lo descrito
en la seccién “Politicas con respecto a ciertas actividades—Politicas de Inversién—Derecho de
preferencia”, Prologis nos ha otorgado y se ha obligado a causar que sus Afiliadas nos
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otorguen un derecho de preferencia para adquirir ciertas propiedades de inversién cuando
sean puestas a la venta por terceros en México. Existen algunas limitaciones a dicho derecho.
Por lo tanto, no podemos garantizar que tendremos acceso a todas las oportunidades de
inversioén atractivas que también sean identificadas por Prologis.

Competencia con respecto a clientes. También podriamos competir con otras entidades
relacionadas con o administradas por Prologis, para atraer clientes. Aunque de conformidad
con lo descrito en la seccién “Politicas con respecto a ciertas actividades—Politicas de
Inversién—Derecho de preferencia”, Prologis nos ha otorgado un derecho de preferencia para
adquirir ciertas propiedades de inversiéon en México cuando y si decide enajenar dichas
propiedades, existen limitaciones significativas a dicho derecho tales como: (i) la falta de
recurso contra el propietario del inmueble en caso que Prologis no logre causar que dichas
entidades cumplan con los compromisos asumidos por Prologis en virtud del derecho de
preferencia; y (i) el documento mediante el cual se otorga el derecho de preferencia no
contempla penalidades para Prologis en caso de incumplimiento, por lo que es posible que
tampoco puedan reclamarse cantidades (incluyendo dafios y perjuicios) a Prologis en dicho
supuesto. Por lo tanto, es posible que tengamos acceso a la adquisicién de las propiedades
objeto del derecho de preferencia que se describe en la seccién “Politicas con Respecto a
Ciertas Actividades-Politicas de Inversiéon-Derecho de Preferencia”, y que no podamos
reclamar pago o compensacién alguna a ninguna persona. Como alternativa, podriamos
optar por no comprar una o varias de las propiedades que nos sean ofrecidas como resultado
de nuestro derecho de preferencia. En cuyos casos, podemos competir por clientes con las
entidades de Prologis que sean duefias de Instalaciones Industriales Clase A y otras
propiedades similares a las nuestras.

Dedicacion de tiempo y atencion por parte del equipo directivo de nuestro Administrador. Nuestro
Administrador se dedica a otras actividades adicionales a la administraciéon de nuestro
fideicomiso y, por lo tanto, no se dedicara exclusivamente a ello. Aun cuando no exista
ningdn conflicto de intereses directo, los demas negocios e inversiones de Prologis podrian
distraer el tiempo y la atencién dedicados a nuestro fideicomiso por el Administrador o por
los miembros del Comité Técnico, lo cual podria tener un efecto material adverso en el
desempefio de sus obligaciones para con nuestro Fideicomiso y, en consecuencia, en nuestro
desempefio financiero.

Posibles coinversiones. Es posible que efectuemos inversiones en forma conjunta con otros
fondos o vehiculos de inversién administrados o patrocinados por afiliadas de Prologis; la
relaciéon con dichas entidades podria influir en las decisiones adoptadas por nuestro
Administrador, el Comité Técnico o el personal a cargo de dichas coinversiones.

A pesar de que hemos adoptado politicas y procedimientos con respecto a la celebracion de
Operaciones con Personas Relacionadas y a los conflictos de intereses, no podemos garantizar que dichas
politicas y procedimientos resultardn eficaces para impedir que los conflictos de intereses reales o los
posibles conflictos de intereses se resuelvan en términos desfavorables para nuestro Fideicomiso o para
los Tenedores de nuestros CBFIs. Ademads, no tendremos recurso alguno en contra de Prologis en el
supuesto de que éste decida desarrollar, adquirir o administrar Instalaciones Industriales que se
contrapongan a nuestras estrategias de negocios y crecimiento. En el supuesto de que surja algin
conflicto de intereses y de que el mismo se resuelva de manera que se otorgue un tratamiento favorable a
las entidades o a los fondos afiliados de Prologis o a los otros intereses del personal de nuestro
Administrador o de los miembros del Comité Técnico, o de manera que dafie la reputacién de nuestro
Fideicomiso, nuestro desempefio operativo podria verse afectado en forma adversa y significativa.
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Tanto Prologis como nuestro Administrador ejercen una considerable influencia en nuestros negocios y
actividades de inversién; y Prologis ejercerd una considerable influencia en nuestro Administrador y el
Comité Técnico.

De conformidad con nuestro Contrato de Administracién, nuestro Administrador goza de amplias
facultades para administrar nuestros negocios y tomar decisiones de inversién (incluyendo por lo que
respecta a nuestras adquisiciones, ventas, financiamientos y pago de Distribuciones); y tanto del Comité
Técnico como los tenedores de nuestros CBFIs, gozan de derechos limitados para revisar y aprobar las
decisiones de nuestro Administrador con respecto a la administracién de nuestro Fideicomiso. Nuestro
Fideicomiso esta afiliado a Prologis y, por lo tanto, nuestras decisiones con respecto a la adquisicién y
venta de propiedades estardn sujetas al proceso de toma de decisiones del comité de inversiones de
Prologis. Cada una de las inversiones que efectuemos estara sujeta a los objetivos de las politicas del
comité de inversiones de Prologis. Véase la seccion “Administraciéon—Nuestro Administrador—Proceso
de Inversién”. Estas decisiones podrian afectar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la LISR
por parte de nuestro Fideicomiso, asi como las adquisiciones, ventas, estrategias de crecimiento,
operaciones, endeudamiento, capitalizacién y pagos de Distribuciones del mismo. Lo anterior podria
afectar en forma adversa el precio de mercado de nuestros CBFls y nuestra capacidad para redituar
rendimientos a nuestros inversionistas. Ademas, Prologis es titular del 45.9% de nuestros CBFls y, por lo
tanto, ejercen una considerable influencia sobre las deliberaciones de las asambleas de tenedores de
CBFlIs, incluyendo, sin limitacién, respecto de modificaciones al Contrato de Fideicomiso y al Contrato de
Administracién, y modificaciones en los esquemas de compensaciéon y Comisiones de Administracién del
Administrador. Por otra parte, en tanto nuestro Administrador sea una Afiliada de Prologis, nuestro
Administrador tendrd derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico. No
obstante que, los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 10% de los CBFIs en
circulacién tendrén el derecho de designar y, en su caso, revocar, la designacién de un miembro del
Comité Técnico (y a su respectivo suplente) por cada 10% de los CBFls de los que sean titulares, nuestro
Contrato de Fideicomiso establece que, con excepcion de Prologis y cualquier Tenedor que adquiera
CBFIs en la Oferta Global, después de la Oferta Global ningtin tenedor de CBFIs podréd adquirir mas del
9.9% de los CBFls que se encuentren en circulacién, salvo con el consentimiento previo del Comité
Técnico.

No podemos garantizar que estas entidades no ejerceran dicha influencia de manera contraria al mejor
interés de nuestro Fideicomiso o de los Tenedores de nuestros CBFls, ya sea como resultado de la
existencia de conflictos o posibles conflictos de intereses de conformidad con lo descrito en esta seccién
bajo el subtitulo “—Existen posibles conflictos de intereses entre nuestro fideicomiso, Prologis, nuestro
Administrador y del Comité Técnico”, o por cualquier otro motivo. En el supuesto de que estas entidades
ejerzan su influencia de manera contraria al mejor de los intereses de nuestro Fideicomiso, nuestro
desemperio operativo podria verse afectado de manera adversa y significativa.

Dependemos de nuestro Administrador para el manejo de nuestros negocios, la implementacion de
nuestra estrategia y la administracién y el mantenimiento de nuestras propiedades.

Nuestro fideicomiso no tiene empleados. El personal y los servicios que requiramos seran
suministrados por nuestro Administrador. Nuestra capacidad para lograr nuestros objetivos de negocios
dependera de nuestro Administrador y de su capacidad para administrar nuestro Fideicomiso, identificar
y concretar nuevas adquisiciones en nuestra representacién e implementar nuestra estrategia de
financiamiento, asi como para contratar a personal calificado que cuente con la experiencia profesional y
los conocimientos necesarios para manejar nuestros negocios. También dependemos de la capacidad de
nuestro Administrador para proporcionar mantenimiento a nuestras propiedades y administrar nuestros
Contratos de Arrendamiento con clientes, entre otras cuestiones relacionadas con la administracién diaria
de nuestras propiedades. Por lo tanto, nuestro negocio depende de los esfuerzos, la experiencia, la
diligencia, la habilidad y los contactos de negocios de nuestro Administrador y su personal. En el
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supuesto de que perdiéramos los servicios suministrados por nuestro Administrador o por cualquiera de
sus empleados clave, nuestros negocios y nuestro desempefo financiero podrian verse afectados en
sentido adverso.

No podemos garantizar que nuestro Administrador o sus funcionarios clave continuardn en sus
respectivas funciones o que seguiremos teniendo acceso a los servicios y la experiencia de dichas
personas; y nuestra incapacidad para retener los servicios de dichas personas podria tener un efecto
adverso en nuestro desempefio financiero. Nuestro Contrato de Administracién esta sujeto a terminacién
de conformidad con lo descrito en la seccién “Administraciéon—Nuestro Administrador—Remocién;
terminacién”. La administracion de nuestro fideicomiso requiere de una gran experiencia y no podemos
garantizar que lograremos contratar a un sustituto que satisfaga los requisitos necesarios para cumplir
con el objeto y los fines de nuestro fideicomiso, ya sea en términos sustancialmente similares a los
previstos en nuestro Contrato de Administracién o en lo absoluto. En el supuesto de que asumamos
nuestra propia administraciéon o seamos administrados por un administrador sustituto, podriamos
vernos en la imposibilidad de igualar la calidad y experiencia de nuestro Administrador en cuanto a la
prestacion de servicios de administraciéon de inversiones y, por lo tanto, podriamos vernos en la
imposibilidad de implementar nuestro plan de negocios. Ademads, dependemos de los servicios del
personal clave de nuestro Administrador y podriamos vernos en la imposibilidad de conservar los
servicios de dichas personas ya sea debido a la competencia para atraer personal altamente calificado
—incluyendo la competencia de parte de otras empresas inmobiliarias, FIBRAs, fideicomisos de inversion
inmobiliaria e instituciones de banca mdultiple o banca de inversion— o a cualesquiera otras razones.
Asimismo, en el supuesto de que nuestro Administrador o cualquiera de sus empleados clave deje de
actuar con tal caracter, los costos relacionados con la contratacién de servicios sustitutos podrian ser
superiores a los honorarios pagados a dicha personas de conformidad con los contratos que se
encuentren vigentes en ese momento, en cuyo caso experimentariamos un incremento en nuestros gastos.

La remocién renuncia o sustitucién de nuestro Administrador también podria dar lugar al vencimiento
anticipado de nuestros contratos de financiamiento o de otro tipo, o generar otros derechos u
obligaciones contractuales de conformidad con los mismos. Por ejemplo, las contrapartes contractuales de
nuestro Fideicomiso, tales como sus acreedores, podrian exigir que sus contratos de financiamiento
incluyan condiciones en el sentido de que Prologis se mantenga involucrado en nuestro Fideicomiso, que
la renuncia o remocién de nuestro Administrador y su sustitucion por una entidad que no esté
relacionada con Prologis constituya una causal de incumplimiento que dé lugar al vencimiento
anticipado de todas las obligaciones de pago, u otros derechos u obligaciones contractuales. Ademas, los
contratos de coinversion que lleguemos a celebrar con otros coinversionistas (incluyendo con Prologis o
con cualesquiera vehiculos de inversion administrados por Prologis) también podran sujetarse a la
condicién de que Prologis se mantenga involucrado en nuestro Fideicomiso y establecer que la renuncia o
remocién de nuestro Administrador y su sustitucién por una entidad que no esté relacionada con
Prologis dara lugar al ejercicio de ciertos derechos en favor de los coinversionistas. Las consecuencias de
cualquiera de estos supuestos, derechos u obligaciones contractuales como resultado de la renuncia o
remociéon de nuestro Administrador y su sustitucién por una entidad que no esté relacionada con
Prologis, podria afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Nuestro Contrato de Fideicomiso contiene disposiciones que limitan la capacidad de los tenedores de
nuestros CBFIs para adquirir una participacion significativa en nuestro niimero total de CBFIs, lo cual
podria ser contrario a los intereses de nuestros inversionistas.

Nuestro Contrato de Fideicomiso establece que, con excepcién de Prologis y cualquier Tenedor ningtn
tenedor de CBFIs podra adquirir més del 9.9% de los CBFIs que se encuentren en circulacién salvo con la
autorizacién previa del Comité Técnico. Por lo tanto, algunos tenedores de nuestros CBFIs, ya sea en lo
individual o actuando como grupo, no podran adquirir la participacion del 10% que se requiere para
tener derecho a nombrar a un miembro del Comité Técnico. Como resultado de ello, nuestro
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Administrador podra ejercer una mayor influencia sobre nuestro Fideicomiso. La escaza influencia de
los tenedores de nuestros CBFIs, aunada al alto nivel de influencia de nuestro Administrador, podria dar
como resultado que las decisiones adoptadas por nuestro fideicomiso no sean en el mejor de los intereses
de los tenedores de nuestros CBFIs.

Al transformarnos en un fideicomiso cuyos valores se encuentran inscritos en el RNV, estaremos sujetos
a obligaciones de entrega de informacién financiera y a otros requisitos; y es posible que nuestros
sistemas, procedimientos y controles por lo que respecta a la preparacion de nuestra informacion
contable y financiera, no estén preparados adecuadamente para ello.

Al ser un fideicomiso cuyos valores se encuentran inscritos en el RNV, incurriremos en altos costos
legales, contables y de otro tipo, incluyendo costos relacionados con las obligaciones de entrega de
informacion financiera y los requisitos en materia de practicas de gobierno aplicables a las entidades que
se cotizan entre el publico, incluyendo los requisitos establecidos en el Reglamento Interior de la BMV y
en las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes en
el Mercado de Valores. Somos un fideicomiso constituido recientemente y, por lo tanto, seguimos
desarrollando y mejorando una plataforma de contabilidad integrada para nuestras propiedades. En el
supuesto de que no logremos implementar controles de negocios adecuados, nuestros resultados de
operaciéon podrian verse afectados o podriamos incumplir con nuestras obligaciones de entrega de
informacién. Ademads, en el supuesto de que identifiquemos deficiencias significativas o debilidades
considerables en nuestros sistemas de control interno sobre la preparacién de nuestra informacién
financiera que no podamos corregir en forma oportuna, nuestros CBFIs podrian ser objeto de una
suspension en la cotizacién, y en casos de incumplimientos graves y reiterados, podrian ser deslistados
de la BMV, y la CNBV podria iniciar una investigaciéon y podriamos vernos sujetos a sanciones civiles o
penales. Nuestro Administrador podria verse obligado a destinar una cantidad considerable de tiempo y
a incurrir en gastos elevados para subsanar cualesquiera deficiencias significativas o debilidades
considerables que se descubran; y podria verse en la imposibilidad de rectificar dichas deficiencias o
debilidades en forma oportuna. Cualquier deficiencia futura de nuestros sistemas de control interno
sobre la preparaciéon de nuestra informacion financiera, incluyendo cualquier debilidad sustancial de los
mismos, podria conducir a errores en nuestros estados financieros, obligarnos a reexpresar dichos
estados financieros, ocasionar que incumplamos con nuestras obligaciones de entrega de informacion y
dar como resultado que nuestros inversionistas o el mercado pierdan confianza en la informacién
financiera reportada por nuestro Fideicomiso, todo lo cual podria ocasionar una disminucién en el
precio de cotizaciéon de nuestros CBFIs o afectar en forma adversa y significativa nuestro prestigio y
desempefio financiero.

No somos un fideicomiso de garantia sino un fideicomiso emisor.

No somos un fideicomiso de garantia constituido de conformidad con un contrato en virtud del que los
tenedores de CBFIs adquieren el derecho a recibir distribuciones sobre sus CBFIs con cargo a los recursos
netos que de tiempo en tiempo integran nuestro patrimonio, sino que somos un fideicomiso emisor. Por
lo tanto, la recuperacién de la inversion efectuada por los tenedores de nuestros CBFls depende de que
nuestras inversiones inmobiliarias nos generen suficientes recursos.

Los activos de nuestro fideicomiso podrian destinarse al pago de indemnizaciones.

El Fiduciario podra destinar los recursos disponibles en nuestras cuentas, para indemnizar y mantener
libres de toda responsabilidad a nuestro Administrador, a las afiliadas de nuestro Administrador y a sus
respectivos accionistas, empleados, asesores, personal eventual, socios, consejeros y agentes; a las
afiliadas de todas las personas antes indicadas; el Fiduciario y a cualquiera de sus empleados, asesores,
agentes o delegados fiduciarios; a cualquier persona que sea o haya sido miembro del Comité Técnico; y a
cualquier otra persona designada por nuestro Administracién como persona amparada y que nos preste
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servicios, entre otras. Estas indemnizaciones también podrian ser aplicables al reembolso de los costos
incurridos con motivo de cualquier reclamacién. En el supuesto de que el Fiduciario utilice los activos de
nuestro fideicomiso para pagar indemnizaciones, los recursos disponibles para efectuar Distribuciones
disminuirfan y dichas Distribuciones se verian afectadas en sentido negativo.

Riesgos relacionados con México

Estamos constituidos en México y todos nuestros activos y operaciones estin ubicados en México. Por lo
tanto, estamos sujetos a los riesgos de cardcter politico, econémico, juridico y regulatorio aplicables
concretamente a México y a la industria inmobiliaria del pais.

Somos un fideicomiso constituido en México, todos nuestros activos y operaciones estan ubicados en
Meéxico, y nuestro negocio se ve afectado por el desempefio de la economia nacional. La crisis financiera
experimentada a nivel global en 2008 y 2009, asi como la lenta recuperacién de los Estados Unidos y la
persistente crisis fiscal de Europa, han tenido graves consecuencias adversas en la economia mexicana,
que en 2009 experimentd una contraccién del 6% en términos del PIB. Actualmente, la economia nacional
se encuentra en proceso de recuperacion tras la recesion. En 2010 el PIB creci6é en un 5.1%, y tanto en 2011
como en 2012 creci6 en un 4.0%. Sin embargo, no podemos garantizar que el pafs continuara
recuperdandose o que no ocurrirdn recesiones en el futuro.

Ademés, en el pasado México ha atravesado por prolongados periodos de crisis econémica debido a
factores tanto internos como externos que se encuentran fuera de nuestro Control. Dichos periodos se han
caracterizado por la inestabilidad del tipo de cambio, altos niveles de inflacién, aumentos en las tasas de
interés, contraccién econdmica, disminucién de los flujos de capitales provenientes del exterior,
contraccion de la liquidez del sector bancario y altos indices de desempleo. La disminucién del ritmo de
crecimiento de la economia nacional o las economias de los estados donde se ubican nuestras
propiedades, los periodos de crecimiento negativo y los incrementos en la inflacién y las tasas de interés,
pueden dar lugar a la disminucién de la demanda de nuestras propiedades. En virtud de que un alto
porcentaje de nuestros costos y gastos son de caracter fijo, es posible que no podamos reducir dichos
costos y gastos en el supuesto de que se presente alguna de las condiciones antes descritas, en cuyo caso
nuestros margenes podrian verse afectados. No podemos garantizar que la situaciéon econémica de
Meéxico no sufrird un deterioro o que dichas condiciones no tendrdan un efecto adverso en nuestro
desempefio financiero.

Los acontecimientos de orden politico, social y de otro tipo ocurridos en México, podrian afectar a
nuestro negocio.

Los acontecimientos de orden politico, social y de otro tipo ocurridos en México, podrian afectar a
nuestro negocio. La inestabilidad social, incluyendo las huelgas, los paros, las manifestaciones, la
violencia y los atentados terroristas en los estados en los que realizamos operaciones, podrian ocasionar
trastornos en nuestro desempefio financiero. Ademas, en la actualidad ningtin partido politico representa
una mayoria absoluta en ninguna de las camaras del congreso. Tanto la ausencia de una clara mayoria en
el poder legislativo como la falta de alineacién entre este tltimo y el poder ejecutivo, podrian dar lugar a
desacuerdos insuperables e impedir la implementacién de reformas estructurales en forma oportuna, lo
que a su vez podria tener un efecto adverso en la economia nacional. Enrique Pefia Nieto, miembro del
Partido Revolucionario Institucional (PRI) fue electo Presidente de México en julio de 2012 y tomé
posesion el 1 de diciembre de 2012. Como sucede en cualquier cambio de administracién, esto podria dar
lugar a importantes cambios en las politicas gubernamentales y podria contribuir a la incertidumbre
econdmica o dar lugar a un aumento en la volatilidad de los mercados de capitales y los precios de los
valores de las emisoras mexicanas. No podemos garantizar que los acontecimientos de orden politico en
el pais no tendran un efecto adverso en nuestro desempefio financiero.
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Los acontecimientos ocurridos en otros paises pueden afectar en forma adversa a la economia de México,
nuestro desempeiio financiero o el precio de mercado de nuestros CBFIs.

La economia de México y el valor de mercado de las emisoras mexicanas pueden verse afectados en
distintos grados por la situacién econémica y de los mercados a nivel global, en otros paises con
mercados emergentes y en los principales socios comerciales de nuestro pais, incluyendo principalmente
los Estados Unidos. A pesar de que la situacion econémica de otros paises puede ser muy distinta de la
situacion econémica de México, las reacciones de los inversionistas ante los acontecimientos ocurridos en
otros paises pueden tener un efecto adverso en los precios de mercado de los valores de las emisoras
mexicanas o en los activos ubicados en México. Por ejemplo, los precios de los valores de deuda y capital
de las emisoras mexicanas han disminuido sustancialmente en el pasado como resultado de los
acontecimientos ocurridos en Rusia, Asia y Brasil; y la reciente crisis financiera a nivel global provocé
importantes fluctuaciones en los mercados financieros y la economia de México.

En particular, como resultado de la celebracién del Tratado de Libre Comercio de América del Norte
(“TLCAN”") y del resultante incremento en la actividad comercial entre México y los Estados Unidos, la
situacion econémica de México esta estrechamente relacionada con la situacién econémica de los Estados
Unidos. Durante el segundo semestre de 2008 y parte de 2009, los precios de los valores emitidos por las
entidades que se cotizan en la BMV disminuyeron sustancialmente, al igual que lo sucedido en los
Estados Unidos y el resto del mundo. El resurgimiento de una situacién econémica adversa en los
Estados Unidos —que atn se esta recuperando de la crisis financiera y la recesion experimentadas en 2008
y 2009—, la terminacién o renegociacién del TLCAN vy cualquier otro suceso similar, podria tener un
efecto adverso en la economia nacional. Ademas, la crisis fiscal que estd experimentando actualmente la
Unién Europea podria afectar a las economias de México y el resto del mundo. No podemos garantizar
que nuestro desempefio financiero no se vera afectado en forma adversa por los acontecimientos
ocurridos en otros paises.

Las fluctuaciones en el valor del peso frente al dolar y el restablecimiento de controles y restricciones
cambiarias podrian afectar en forma adversa nuestro desempeiio financiero.

Nuestros resultados de operacion dependen de la situacién econémica de México, incluyendo las
fluctuaciones de los tipos de cambio. Las fluctuaciones de los tipos de cambio pueden afectar en forma
adversa nuestra capacidad para adquirir activos denominados en moneda extranjera; y también pueden
afectar en forma adversa el desemperfio de nuestras inversiones en dichos activos. De tiempo en tiempo el
Banco de México interviene en el mercado cambiario para minimizar la volatilidad y respaldar el
mantenimiento de un mercado ordenado. Ademas, el Banco de México y el gobierno han promovido el
uso de mecanismos basados en el mercado para estabilizar los tipos de cambio y dotar de liquidez al
mercado de divisas, incluyendo el uso de contratos de instrumentos derivados en los mercados
extrabursatiles y contratos de futuros cotizados en la Bolsa Mercantil de Chicago. Sin embargo, en la
actualidad el peso esta sujeto a grandes fluctuaciones frene al délar y podria verse sujeto a dichas
fluctuaciones en el futuro. Desde el segundo semestre de 2008, el valor del peso frente al délar ha
fluctuado considerablemente. Segtn el Banco de México, durante dicho periodo el tipo de cambio maés
bajo fue de $9.92 M.N. por USD$1.00, reportado el 6 de agosto de 2008; y el tipo de cambio mas alto fue
de $15.37 M.N. por USD$1.00, reportado el 3 de marzo de 2009 y era $14.7348 M.N. por USD$1.00 el 31 de
diciembre de 2014. En virtud de que podemos comprar activos y recibir ingresos denominados en pesos,
el valor de dichos activos, medido en nuestra moneda funcional, que es el délar, podria verse afectado en
forma favorable o desfavorable por las fluctuaciones en los tipos de cambio, los costos de conversiéon y la
regulacion en materia cambiaria. Como resultado de ello, nuestra utilidad reportada, que esta expresada
en pesos, estd sujeta a las fluctuaciones en el valor del peso frente al délar. De igual manera, en virtud de
que nuestros CBFls estdn denominados en pesos, los tenedores de CBFls estan expuestos a los riesgos
relacionados con las fluctuaciones en el Indice Nacional de Precios al Consumidor (“INPC”), que pueden
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ocasionar una disminucién en el poder adquisitivo de los pesos recibidos por dichos tenedores con
motivo de las Distribuciones que efectuemos.

Las fuertes devaluaciones o depreciaciones del peso también pueden provocar trastornos en los
mercados de divisas a nivel internacional. Esto podria limitar nuestra capacidad para convertir pesos a
dolares y a otras monedas y podria tener un efecto adverso en nuestro desempefio financiero durante
periodos futuros, incrementando el monto en pesos de nuestros pasivos denominados en moneda
extranjera y las instancias de incumplimiento por parte de las entidades acreedoras, por ejemplo.

La inflacién y las medidas adoptadas por el gobierno para controlarla, podrian tener un efecto adverso
en nuestro desempeiio financiero.

Histéricamente, México ha experimentado altos indices de inflacién y dichos indices pueden afectar en
forma adversa nuestro desempefio financiero. En 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013 y 2014 el indice de
inflacién anual publicado por el Banco de México ascendi6 al 6.5%, 3.6%, 4.4%, 3.8%, 3.6%, 3.97% y 4.2%
respectivamente. Si México llegase a experimentar nuevamente altos indices de inflacién en el futuro,
podriamos vernos en la imposibilidad de ajustar las rentas cobradas a nuestros clientes con el objeto de
contrarrestar el efecto de la inflacién en nuestras operaciones.

La mayoria de los Contratos de Arrendamiento de nuestras propiedades contemplan aumentos en las
rentas a tasas fijas o indizadas a la inflacién. Al 31 de diciembre de 2014, el 87.2% de nuestros Contratos
de Arrendamiento, en términos de ARB estaban denominados en délares. Es posible que los ajustes de
nuestros ingresos para reflejar los efectos de la inflacién no reflejen el nivel real de la inflacién en nuestros
gastos de operacion, la mayoria de los cuales estaran denominados en pesos. Ademas, los indices de
aumento de las rentas de nuestras propiedades estdn anualizados y, por lo tanto, es posible que los
ajustes de las rentas para contrarrestar la inflacién no surtan efectos sino hasta el afio siguiente y no
logren igualar el indice de inflacién real. Por otra parte, muchos clientes pertenecen a la industria
manufacturera y, por lo tanto, cualquier incremento en los costos relacionados con la mano de obra como
resultado de la inflacién, podrian afectar en forma adversa el desempefio financiero de dichos clientes y,
en consecuencia, su capacidad para cumplir con sus obligaciones de pago de renta, lo que a su vez podria
afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Meéxico ha experimentado un incremento en el nivel de violencia, lo cual podria afectar a la economia
nacional y nuestro desempeiio financiero.

El nivel de violencia relacionado con el narcotréfico y otras formas de delincuencia organizada ha
aumentado considerablemente desde que en 2006 el gobierno federal comenzara a recurrir en mayor
medida a la policfa y a las fuerzas armadas para combatir el narcotrafico. Los carteles de drogas han
emprendido ataques dirigidos principalmente en contra de carteles rivales y funcionarios de las
autoridades gubernamentales, aunque también han victimizado a algunas empresas y a sus empleados y
propiedades industriales a través de extorsiones, robos de camiones o en sus instalaciones, secuestros y
otros tipos de delitos y actos de violencia. Este aumento en los niveles de violencia y delincuencia han
dado lugar a un incremento en los costos de las empresas debido al robo de sus productos y el aumento
de sus gastos por concepto de seguridad y seguros.

Aproximadamente el 37.2% de las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Actual, en términos de
ARB, estan ubicadas en Reynosa, Tijuana y Ciudad Judrez, que se encuentran entre las regiones mas
afectadas por las actividades de los carteles de drogas. El nivel de actividad de los carteles de drogas y el
riesgo relacionado con la delincuencia en determinados estados podria cambiar con el paso del tiempo,
ocasionando un aumento en el porcentaje de nuestras propiedades que estd ubicado en zonas
consideradas de alto riesgo o riesgo medio a alto por lo que respecta a las actividades relacionadas con el
narcotrafico y la delincuencia. Lo anterior ha dado como resultado una contraccién en las actividades de
negocios en algunas de las ciudades donde operamos, lo que a su vez ha afectado los indices de
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ocupacién de las Instalaciones Industriales ubicadas en dichas ciudades. En el supuesto de que se
desarrolle o continte la violencia en dichas ciudades o en otras ciudades en las que tenemos propiedades,
nuestro desempefio financiero podria verse afectado en forma adversa. La corrupcién y los vinculos entre
las organizaciones criminales y las autoridades también generan condiciones que afectan nuestras
operaciones y fomentan las extorsiones y otras formas de intimidacién, lo cual podria limitar las medidas
adoptadas por el gobierno federal y los gobiernos estatales en respuesta a dichas actividades.

Las autoridades podrian iniciar procedimientos de expropiacion respecto de cualquiera de nuestras
propiedades en términos de la Ley Federal de Extincion de Dominio.

El Gobierno Federal tiene la facultad de expropiar propiedades que sean utilizadas para la comisién de
delitos relacionados con narcotrafico, secuestro, robo de automéviles o trata de personas. Si cualquiera de
nuestras propiedades es utilizada para la comisién de cualquiera de dichos delitos y las autoridades y las
autoridades ejercieran su facultad de expropiacién respecto de cualquiera de nuestras propiedades,
podriamos perder todo o parte de nuestra inversién en dicha propiedad. La expropiacién de cualquiera
de nuestras propiedades podria afectar de manera adversa nuestro desempefio financiero. No podemos
garantizar que las autoridades respectivas no ejerceran su facultad de expropiacién en una o més de las
propiedades que conforman el portafolio inicial. La expropiacién de cualquiera de nuestras propiedades
podria afectar adversamente el rendimiento esperado, y consecuentemente los flujos disponibles para
llevar a cabo Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFls.

Estamos obligados a cumplir con la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con
Recursos de Procedencia Ilicita debido a las actividades que desarrollamos.

Con fecha 17 de octubre de 2012, se publicé en el Diario Oficial de la Federacién la Ley Federal para la
Prevencion e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita (la “Ley Antilavado”), la
cual entr6 en vigor el 17 de julio del 2013. Asimismo, el Reglamento de la Ley Antilavado publicado el 16
de agosto de 2013 y el Acuerdo 2/2013 publicado el 23 de agosto de 2013, entraron en vigor el 1 de
septiembre de 2013 (conjuntamente con la Ley Antilavado, las “Disposiciones Antilavado”). De
conformidad con las Disposiciones Antilavado, estamos obligados a presentar ante la Secretarfa de
Hacienda y Crédito Publico ciertos avisos, a mas tardar el dia 17 del mes inmediato siguiente a aquel en
que hayamos llevado a cabo (i) un ofrecimiento habitual o profesional de servicios de construccién o
desarrollo de bienes inmuebles o la intermediacién en la transmisién de la propiedad o constitucién de
derechos sobre dichos bienes en los que se involucren operaciones de compra o venta de los propios
bienes por cuenta o a favor de clientes de quienes presten dichos servicios, siempre y cuando dichas
actividades respecto de un mismo cliente superen el equivalente a ocho mil veinticinco veces el salario
minimo vigente en el Distrito Federal o (ii) la constitucién de derechos personales de uso o goce de bienes
inmuebles siempre y cuando el monto del acto u operacién mensual con un mismo cliente, sea igual o
superior al equivalente a tres mil doscientas diez veces el salario minimo vigente en el Distrito Federal
(dicha actividad se considera como vulnerable a partir de que el monto de la operacién mensual con un
mismo cliente sea igual o superior al equivalente a mil seiscientas cinco veces el salario minimo vigente
en el Distrito Federal) (conjuntamente, las “Actividades Vulnerables”) .
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Asimismo, entre nuestras obligaciones establecidas las Disposiciones Antilavado, se encuentra la de
integrar y conservar expedientes con informacién de los clientes con los que celebremos las Actividades
Vulnerables y la de nombrar a un representante ante las autoridades financieras para cumplir con
nuestras obligaciones conforme a las Disposiciones Antilavado. En la medida en que no cumplamos con
las obligaciones mencionadas anteriormente en los términos establecidos en las Disposiciones
Antilavado, podriamos hacernos acreedores a diversas sanciones, incluyendo multas, las cuales podrian
impactar negativamente el resultado de nuestras operaciones.

El gobierno ha ejercido y continiia ejerciendo considerable influencia sobre la economia nacional.

El gobierno federal ha ejercido y continta ejerciendo considerable influencia sobre la economia
nacional. Por lo tanto, las acciones y politicas del gobierno con respecto a la economia, las entidades de
participacién estatal y las instituciones financieras controladas, financiadas o influenciadas por el
gobierno, podrian tener un efecto significativo en las entidades del sector privado en general y en nuestro
Fideicomiso en particular, asi como en la situaciéon del mercado y en los precios y rendimientos de los
valores de las emisoras mexicanas. Ocasionalmente, el gobierno federal modifica sustancialmente sus
politicas y lineamientos, y podria hacerlo nuevamente en el futuro. Entre otras cosas, las medidas para
controlar la inflacién y las politicas y lineamientos del gobierno han incluido aumentos en las tasas de
interés, cambios en la politica fiscal, controles de precios, devaluaciones monetarias, controles del capital
y limites a las importaciones. La legislacion fiscal es reformada continuamente y no podemos garantizar
que el gobierno mantendré sus politicas actuales en materia social, econémica o de otro tipo, o que los
cambios que implemente no tendran un efecto adverso significativo en nuestro desempefio financiero.

Ademas, las autoridades gubernamentales estan facultadas para expropiar activos en ciertas
circunstancias. Aunque el gobierno estd obligado por ley a indemnizar a los propietarios de los bienes
expropiados, con frecuencia dicha indemnizacién es inferior al valor de mercado de dichos bienes. Si los
activos fideicomitidos o cualquiera de nuestras propiedades fuesen expropiadas, podriamos perder la
totalidad o parte de nuestra inversién en dichas propiedades y ello tendria un efecto adverso significativo
en nuestro desempeno financiero.

Riesgos relacionados con nuestro régimen fiscal

La falta de cumplimiento de los requisitos aplicables a nuestro fideicomiso de conformidad con la
LISR podria tener un efecto adverso significativo sobre nuestro fideicomiso.

Tenemos la intencién de cumplir con los requisitos establecidos en la LISR con respecto a las FIBRAS.
El cumplimiento de lo dispuesto por la LISR depende de una serie de requisitos muy complejos, sobre los
cuales existen muy pocas interpretaciones administrativas y judiciales. De conformidad con las
disposiciones aplicables a las FIBRAs, para conservar el carécter fiscal de una FIBRA debemos distribuir
anualmente una cantidad equivalente a cuando menos el 95% de nuestro Resultado Fiscal neto. Aun
cuando nuestro fideicomiso cumpla con estos requisitos, para conservar el caracter de FIBRA tendremos
que pasar ciertas pruebas relacionadas, entre otras cosas, con nuestras Distribuciones, la naturaleza de
nuestros activos y nuestras fuentes de ingresos. Todas las Distribuciones se efectuaran de conformidad
con nuestra politica al respecto (a menos que el Comité Técnico autorice lo contrario) y dependeran de
nuestras utilidades, nuestra situaciéon financiera, nuestras necesidades de efectivo, los compromisos
establecidos en nuestros contratos de crédito, el cumplimiento continuo de los requisitos aplicables a las
FIBRAs y otros factores que se estimen pertinentes de tiempo en tiempo. No tendremos maés activos que
los que integran el patrimonio de nuestro Fideicomiso; y es posible que no podamos efectuar
Distribuciones o mantener nuestro cardcter de FIBRA en el futuro. Si incumpliésemos con estos requisitos
podriamos vernos obligados, entre otras cosas, a modificar la forma en que operamos, lo cual podria
afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.
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Estamos expuestos a la promulgacion de reformas adversas a las leyes y reglamentos en materia
fiscal, lo cual podria afectar a nuestro fideicomiso o el valor de nuestros CBFls.

Las leyes y los reglamentos en materia fiscal a nivel tanto federal como estatal, o su interpretacién por
las autoridades administrativas o judiciales, pueden cambiar en cualquier momento. No podemos
predecir si se promulgard o entrard en vigor alguna nueva ley o reglamento en materia fiscal a nivel
federal o estatal, o si se adoptara alguna nueva interpretacion judicial de las leyes y reglamentos en
materia fiscal actualmente vigentes a nivel federal o estatal, ni, en su caso, cudndo sucedera ello. Ademas,
cualquiera de dichas nuevas leyes, reglamentos o interpretaciones podria entrar en vigor o aplicarse con
efectos retroactivos. Tanto nuestro Fideicomiso como los Tenedores de nuestros CBFIs podrian verse
afectados por cualquier cambio en cualquiera de las leyes o reglamentos en materia fiscal o en la
interpretacion de dichas leyes o reglamentos, o por la promulgacién de cualquier nueva ley o reglamento
en materia fiscal o la adopcién de cualquier nueva interpretacion judicial o administrativa. Ademas, los
Tenedores de nuestros CBFIs deben tener presente que los posibles cambios futuros en dichas leyes y
reglamentos, especialmente por lo que respecta a las disposiciones fiscales relacionadas con la actividad
econdmica en general y a las disposiciones aplicables a las FIBRAS en particular, podrian afectar en forma
adversa nuestro desempefio financiero. El 31 de octubre de 2013, la Camara de Senadores del H.
Congreso de la Unién aprobé ciertas reformas fiscales que tuvieron un impacto sobre el tratamiento fiscal
de las Fibras. Dicha reforma fue sancionada y promulgada por el Poder Ejecutivo Federal el 9 de enero de
2014. Ver “Impuestos---Ciertas Consideraciones en materia del impuesto sobre la renta en México”.

Nuestros impuestos prediales podrian aumentar como resultado de la modificacion de las tasas
aplicables o el revaliio de nuestras propiedades, lo cual afectaria en forma adversa nuestros flujos
de efectivo.

Estaremos obligados a pagar impuestos prediales a nivel estatal en relacién con nuestras propiedades.
Nuestros impuestos prediales podrian aumentar como resultado de la modificacién de las tasas o el
avaldo o revaltio de nuestras propiedades por parte de las autoridades. En el supuesto de que nuestros
impuestos prediales aumenten, nuestra capacidad para efectuar Distribuciones a los tenedores de
nuestros CBFIs podria verse afectada en forma adversa y significativa.

Las consecuencias fiscales experimentadas por los inversionistas originales de las Entidades
Aportantes como resultado de la venta de las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Inicial,
podrian ocasionar que los intereses de dichos inversionistas sean distintos a los intereses de los
tenedores de nuestros CBFls.

Nosotros pagamos los impuestos sobre la adquisiciéon de inmuebles relacionados con nuestro
Portafolio Inicial en la fecha en la que se adquirié dicho portafolio, los inversionistas originales de las
Entidades Aportantes, incluyendo Prologis, experimentaron consecuencias fiscales al momento de
vendernos las propiedades. Los impuestos aplicables a la aportaciéon de dichas propiedades se pueden
diferir inicialmente, pero en ultima instancia fueron pagados por los inversionistas originales de las
Entidades Aportantes de las mismas en el supuesto de que nosotros las vendamos o de que dichos
inversionistas enajenen los CBFls recibidos por los mismos como contraprestacién por la aportacion de
las propiedades. Por lo tanto, dichos inversionistas podrian tener objetivos distintos en cuanto al precio,
la fecha y cualquier otro término significativo de cualquier venta de las propiedades y podrian ejercer
una influencia considerable sobre nuestras operaciones y podrian tratar de retrasar, diferir o impedir
cualquier operacién que beneficie al resto de los tenedores de nuestros CBFIs.

Posiblemente, nuestras futuras adquisiciones estardn sujetas al pago del impuesto sobre la adquisicion
de inmuebles.

Es posible que tengamos que pagar impuestos en relacién con adquisiciones futuras. Dependiendo de
la ubicacién de cada propiedad, la tasa de estos impuestos podria ascender a hasta el 4.565% de la
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cantidad que resulte mas alta de entre precio de compra y el valor de avaltio de la propiedad respectiva.
Tratandose del Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles o su equivalente, dependiendo de la
legislacion aplicable en el municipio donde se ubique el inmueble adquirido, las autoridades fiscales
podrian determinar que una adquisicién o conjunto de adquisiciones constituye una “enajenacién” y que,
por lo tanto, estamos sujetos al pago del dicho impuesto o su equivalente.

Riesgos relacionados con nuestros CBFIs

El precio de mercado de nuestros CBFIs podria fluctuar considerablemente y nuestros inversionistas
podrian perder la totalidad o parte de su inversién.

La volatilidad del precio de mercado de nuestros CBFIs podria impedir que nuestros tenedores de
CBFls logren vender sus CBFIs al mismo precio o a un precio superior al que pagaron por dichos CBFIs.
El precio de mercado y la liquidez de nuestros CBFIs pueden verse afectados en forma significativa por
muchos factores, algunos de los cuales se encuentran fuera de nuestro Control y pueden no estar
relacionados con nuestro desempefio operativo. Estos factores incluyen, entre otros:

e las tendencias generales de la economia o los mercados financieros en México, los
Estados Unidos u otros paises;

e la alta volatilidad del precio de mercado y los volimenes de operacién de los valores
emitidos por las entidades pertenecientes al sector inmobiliario, que no necesariamente
estan relacionadas con su desempefio operativo;

e la reputacion de las FIBRAs en general y los atractivos ofrecidos por sus CBFls en
comparaciéon con otros valores representativos de capital (incluyendo los valores
emitidos por otras entidades pertenecientes al sector inmobiliario);

¢ los aumentos de las tasas de interés, que pueden dar como resultado que los tenedores de
nuestros CBFIs exijan un rendimiento mas alto;

e los cambios en las utilidades o las variaciones en los resultados de operacién;

e la publicaciéon de estudios con respecto a nuestro fideicomiso o a la industria
inmobiliaria;

e la promulgaciéon de nuevas leyes o reglamentos, o el desarrollo de nuevas
interpretaciones de las leyes o reglamentos existentes, incluyendo los lineamientos
fiscales o los principios de contabilidad aplicables a nuestra industria; y

e la percepcion del mercado en cuanto a nuestro potencial de crecimiento y nuestro
potencial actual y futuro para efectuar Distribuciones en efectivo, asi como en cuanto al
valor de mercado de nuestros activos subyacentes.

Ademas, los valores colocados a través de una oferta publica inicial frecuentemente se cotizan a un
precio de descuento con respecto a su precio inicial debido a los descuentos por colocacién y los gastos
relacionados con la oferta. Esto representa una dilucién inmediata del valor por CBFI para los nuevos
inversionistas que adquieran nuestros CBFIs a través de dicha oferta al precio de colocacién inicial. Como
resultado de esta dilucién, es posible que los inversionistas que adquieran nuestros CBFls a través de la
oferta reciban un precio inferior al que pagaron por dichos valores, en el supuesto de que nuestro
fideicomiso se liquide. La posibilidad de que nuestros CBFIs se coticen a descuento con respecto al valor
neto de nuestros activos, representa un riesgo distinto e independiente del riesgo de disminucién del
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valor neto de nuestros activos por CBFI. No podemos predecir si nuestros CBFIs se cotizaran a un precio
superior, igual o inferior al valor neto de nuestros activos.

Las futuras emisiones de CBFIs y las ventas o especulaciones en cuanto a la venta de la
participacién mantenida en nuestro fideicomiso por nuestros principales tenedores de CBFls,
podrian diluir la inversién de los tenedores de CBFIs o afectar el precio de mercado de nuestros
CBFlIs.

Tenemos la intencién de crecer principalmente a través de adquisiciones, lo cual nos obligara a obtener
financiamiento adicional. Es posible que intentemos incrementar nuestra capitalizacién a través de
futuras emisiones de CBFlIs, lo cual podria diluir la participacién de los tenedores de CBFls, disminuir el
precio de mercado de nuestros CBFls, o ambas cosas. En virtud de que la decisién de emitir CBFIs en el
futuro dependera de la situacién del mercado y de otros factores que se encuentran fuera de nuestro
Control, y de que dicha Emisién estara sujeta a la aprobacién de los tenedores de CBFls, no podemos
predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de cualquier Emisiéon futura de CBFIs. Ademas,
nuestro Contrato de Fideicomiso no otorga a los tenedores de CBFIs derechos del tanto que les permitan
participar en nuestras futuras ofertas de CBFIs. Por lo tanto, los tenedores de nuestros CBFIs corren el
riesgo de que nuestras futuras emisiones de CBFls tengan efectos dilutivos sobre su participacién en
nuestro Fideicomiso y afecten el precio de mercado de sus CBFIs. Ademads, de conformidad con lo
descrito en la seccion “Administracion —Nuestro Administrador —Contrato de Administracion—
Honorarios”, en términos de nuestro Contrato de Administracién nuestro Administrador recibird una
porcién de sus honorarios en forma de CBFls, lo cual diluira la participaciéon de los tenedores de CBFlIs.

Nuestros principales inversionistas, incluyendo Prologis, o los inversionistas que tienen el caracter de
personas relacionadas con nuestro Fideicomiso, incluyendo Prologis, nuestro Administrador y sus
respectivas afiliadas, podrian vender su participacion en nuestro Fideicomiso o una cantidad significativa
de CBFls. Cualquiera de dichas emisiones podria diluir los derechos econémicos y de voto de nuestros
tenedores de CBFls; y cualquiera de dichas ventas o el surgimiento de especulaciones al respecto, podria
crear percepciones negativas en el mercado y ocasionar una disminucién en el precio de nuestros CBFIs.
Prologis es titular de aproximadamente el 45.9% de nuestros CBFls. Prologis y sus Afiliadas se han
obligado abstenerse de vender o celebrar operaciones de cobertura respecto de nuestros CBFls o
cualesquiera valores convertibles en CBFlIs o canjeables por los mismos, durante el periodo de 180 dias
contados a partir de la fecha de oferta publica, sin el consentimiento previo y por escrito de los
compradores iniciales y los Intermediarios Colocadores. Sin embargo, tras el vencimiento de dicho
periodo de espera, Prologis y sus Afiliadas pueden vender nuestros CBFls; y dichas ventas o las
especulaciones al respecto por parte de la prensa, los analistas de valores, los tenedores u otras personas,
respecto de la enajenacién por parte de Prologis o sus Afiliadas de nuestros CBFls, podrian afectar en
forma adversa el precio de mercado de nuestros CBFIs.

En virtud de que nuestra decisién de emitir cualesquiera valores para su colocaciéon mediante oferta, o
de incurrir en deuda, dependera de la situacién del mercado y de otros factores que se encuentran fuera
de nuestro Control, no podemos predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de nuestras futuras
ofertas de valores o contrataciones de deuda, cualquiera de las cuales podria provocar una disminucién
en el precio de mercado y diluir el valor de nuestros CBFIs.

Las ofertas de valores y las obligaciones de deuda preferentes que realicemos o incurramos en el futuro,
podrian limitar nuestra flexibilidad operativa y financiera; y las emisiones de valores convertibles o
canjeables podrian diluir la participacion de los Tenedores de CBFIs.

Si decidiésemos emitir valores o incurrir en obligaciones de deuda que confieran derechos de crédito
preferentes a los de nuestros CBFls, posiblemente dichos valores y deuda se regirian por un contrato de
Emisioén u otros instrumentos que nos impongan compromisos que limiten nuestra flexibilidad operativa
y nuestra capacidad para efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFls. Ademas, si
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decidiésemos emitir cualesquiera valores convertibles o canjeables, posiblemente dichos valores confieran
derechos, preferencias y privilegios mas favorables que los conferidos por nuestros CBFIs —incluyendo
por lo que respecta al pago de Distribuciones— y podrian tener efectos dilutivos para los tenedores de
nuestros CBFIs.

Nuestro Contrato de Fideicomiso contiene disposiciones que podrian limitar la liquidez de nuestros
CBFlIs.

Conforme a nuestro Contrato de Fideicomiso, con excepcién de Prologis y cualquier Tenedor que
adquiri6 CBFIs en la Oferta Global, ningtin tenedor de CBFIs podra adquirir més del 9.9% de los CBFls
que se encuentren en circulacién salvo con la autorizaciéon previa del Comité Técnico. Dichas
restricciones podrian afectar la liquidez de nuestros CBFls y la posibilidad de nuestros Tenedores de
aprovecharse de oportunidades de venta de los mismos.
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OTROS VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO

A la fecha del presente Reporte Anual, ni el Fiduciario (en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso),
ni el Fideicomitente mantienen valores inscritos en el RNV o listado en otro mercado distintos a los
valores inscritos bajo la clave de pizarra FIBRAPL14.

En términos de los Articulos 33, 34, 50 y demas aplicables de la Circular de Emisoras, el Fiduciario
tendra la obligacién de entregar a la BMV y a la CNBV, informacién financiera, econémica, contable,
administrativa y juridica, en forma trimestral y anual, tales como estados financieros anuales
dictaminados por el Auditor Externo del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario tiene la obligacién de
divulgar periédicamente cualquier hecho o acontecimiento que se considere como evento relevante, de
conformidad con la LMV y la regulacién aplicable.
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CAMBIOS SIGNIFICATIVOS A LOS DERECHOS DE LOS VALORES INSCRITOS EN EL REGISTRO

No se han registrado cambios significativos a los derechos de los valores inscritos en Registro durante
el periodo comprendido del 4 de junio de 2014 al 31 de diciembre de 2014.
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DESTINO DE LOS FONDOS

Los recursos netos que recibimos con motivo de la Oferta Global, incluyendo los recursos de la sobre
asignacion, ascendieron a $7,796.8 millones de pesos después de deducir los gastos relacionados de la
Oferta Global, incluyendo las comisiones de los Intermediarios Colocadores y de los Compradores

Iniciales.

Los recursos netos derivados de la Oferta Global se utilizaron para (i) financiar una parte del precio de
compra de nuestro Portafolio Inicial; (i) fondear el pago del Crédito Prologis; (iii) pagar una parte del
IVA derivado de la aportacion de las propiedades a nuestro Fideicomiso; (iv) financiar algunos de los
gastos relacionados con la Oferta Global y (v) financiar una parte del precio de compra de las
propiedades adquiridas después de la Oferta Global.

La siguiente tabla contiene un resumen de las fuentes y el destino de los recursos derivados de la Oferta

Global y las Operaciones de Formacién.

Recursos
Ps.
Recursos brutos derivados de
la Oferta Global con
sobreasignacion................c....... 7,796.8
Linea de crédito revolvente.... 0.0
Total de recursos .....ccceeeuunnnnene 7,796.8

Pago del Crédito Prologis (1) ...

Pago en efectivo aplicado a la
compra de nuestro portafolio
inicial de propiedades...............

Gastos de Oferta.........cccoeeeueeee..

IVA

Gastos relacionados con las
Operaciones de Formacién (2) .

Efectivo reconocido en el
balance general.............cccccccucee.

Total Utilizado ......ccccuveeeruveennnnen

Destino
Ps.

758.8

3,759.3
272.9
1,948.4

703.3

354.1
7,796.8

(1) Contratos de Crédito en el cual Prologis Mexico Finco, S.A. de C.V., SO.F.O.M., EN.R,, es el
acreditante y subsidiarias de Prologis SGP Mexico, LLC son los acreditados (en conjunto, el
“Crédito Prologis”), en el cual a la fecha de la Oferta Global tiene un saldo de balance principal de
aproximadamente USD 58.8 millones. Véase “Estructura de Formaciéon- Pago de Cierto
Endeudamiento relacionado con las Propiedades Aportadas.”

(2) Incluye el pago de transferencia de impuestos de bienes inmuebles por una cantidad aproximada
de $476.01 millones de pesos (USD$36.92 millones) y aproximadamente $227.28 millones de pesos
(USD$17.63 millones) por concepto de otros gastos.

Solamente para la conveniencia del lector, los montos mencionados en la tabla anterior han sido
convertidos al tipo de cambio de 12.9447 Pesos por USD$1.00, el tipo de cambio publicado el 4 de junio de
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2014. Estas conversiones no deben ser interpretadas como declaraciones de que las cantidades en Pesos
efectivamente representan los montos en Délares presentados o que pudieren llegar a ser convertidos a
dichas cantidades a Délares.
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DOCUMENTOS DE CARACTER PUBLICO

Toda la informacién contenida en el presente Reporte Anual, podra ser consultada por los

inversionistas a través de la BMV, en sus oficinas, o en su pagina de Internet: www.bmv.com.mx, o a
través de la CNBYV, en su pagina de Internet: www.cnbv.gob.mx

El Administrador tendré a disposicién de los Tenedores de los CBFIs la informacién relevante del
Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su constituciéon, su administracién y su situacién al momento
de la consulta. La persona encargada de relaciones con inversionistas por parte del Administrador
es Jorge Girault Facha, con domicilio ubicado en avenida Prolongacién Paseo de la Reforma 1236,
piso 9, desarrollo Santa Fe, namero telefénico 11-05-29-00 y correo electrénico jgirault@prologis.com.

Representante Comiin:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero

Paseo de la Reforma 284 Piso 9
Col. Juarez, C.P. 06600

Act. Jests Abraham Cantti Orozco / Lic. Alejandra Tapia Jiménez
jecantu@monex.com.mx / altapia@monex.com.mx
(55) 5231 0588 / (55) 5231 0161

Fiduciario:

Deutsche Bank México, S.A. Institucion de Banca Miiltiple, Division Fiduciaria
Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 17

Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, México D.F.

Act. Gabriel Arroyo Chavez / Lic. Karla Barrén Saavedra
gabriel.arroyo@db.com / karla.baroron@db.com / dbmextrust@list.db.com
(55) 5201 8039 / (55) 5201 8501
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ESTRUCTURA DE LA OPERACION

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

Evolucion de los Activos Fideicomitidos

Pies Cuadrados Renta Neta Efectiva Valor de las Propiedades de Inversion

# de % del c Contratado . ] . % del i - % of
Total T ) NOI de Cuarto Trimestre Anualizado Total Por Pie Cuadrado Total

uss . . us$

Mercados Globales

Ciudad de M exico 45 0375 329 959 959 166,300 1,286 757,691 51422 365 7624 517 10,780,327 731624 391

Guadalajara 24 5812 B4 985 985 93869 6371 387,47 26274 B7 68.38 464 5,059,688 343384 B4

Monterrey 24 3413 08 941 949 56,854 3858 214,591 14,564 03 7338 4.98 3,006,492 204,040 09
Total mercados globales 93 19,600 62.1 96.4 96.5 317,023 21515 1359,429 92,260 65.5 73.36 4.98 18,846,507 1279,048 68.4

Mercados Regionales

Reynosa 29 4,385 B9 982 982 60,710 4,120 290,597 0,721 1o 68.00 461 3,209,404 w81 ue
Tijuana 33 42% B4 1000 1000 62,375 4233 258,311 7,531 »4 6165 4.8 3,178,922 215,742 us
Ciudad Juarez 28 3,106 9.9 88.0 88.0 39,191 2,660 167,328 11,356 8.1 6195 4.20 2,192,342 148,787 8.0
Total mercados regionales 90 11,707 37.2 96.1 96.1 162,276 11,013 716,236 48,608 34.5 64.15 4.35 8,580,668 582,340 311
Total portafolio operativo 183 31,307 99.3 96.3 96.4 479,299 32,528 2,075,665 140,868 100.0 69.90 4.74 27,427,175 1,861,388 99.5
VAA Guadalajara (A) 1 57 02 503 503 00 00 57,888 3,928 02
Total de propiedades operativas 184 31364 99.5 96.2 96.3 479,299 32,528 27,485,063 1,865,316 99.7
Tierra (B) 52,161 3,540 02
Edificios en desarrollo (C) 66 05 00 0.0 0.0 0.0 25,786 1750 01
Total de Propiedades de Inversiéon 184 31530 100.0 479,299 32,528 27,563,010 1870,606 100.0

(A) El3 dejulio de 2014 adquirimos un edificio desocupado en Guadalajara.

(B) Tenemos 11.6 acres de tierra en Monterrey que tiene un drea construible de 212,224 pies cuadrados.

(C) En diciembre de 2014, empezamos un desarrollo en la Ciudad de México de un edificio de 166,000 pies
cuadrados que estaba rentado al 0% al inicio y se estima una inversion total esperada de Ps 155,541
(US$10,556).

DESEMPENO DE LOS VALORES EMITIDOS

Desempeiio FIBRA Prologis
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CONTRATOS Y ACUERDOS

Contrato de Fideicomiso

Nuestro fideicomiso se constituyé mediante contrato de fideicomiso de administracién ntmero
F/17464-3 de fecha 13 de agosto de 2013; en el entendido que (i) con fecha 2 de octubre de 2013 fue
celebrado un convenio de sustitucion fiduciaria en virtud del cual Deutsche Bank Meéxico, S.A.,
Institucién de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria fue nombrado como Fiduciario y se cambi6 el ntimero
del contrato a F/1721, (ii) con fecha 8 de octubre de 2013 se celebré un segundo convenio modificatorio
mediante el cual se cambi6 la designacién del Fideicomiso por la de “FIBRA Prologis”, (iii) con fecha 29
de noviembre de 2013 se celebré un tercer convenio modificatorio y (iv) con fecha 28 de mayo de 2014 se
celebré un cuarto convenio modificatorio en virtud del cual dicho fideicomiso se reformé en su
integridad para quedar segtn se describe en el presente Reporte Anual. Nuestro Contrato de Fideicomiso
se presentd ante la CNBV y la BMV y se encuentra disponible para su consulta en las paginas web de
dichas autoridades, www.cnbv.gob.mx y www.bmv.com.mx, respectivamente.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el propodsito general de nuestro fideicomiso es la
adquisicién o construccién de bienes inmuebles en México que se destinen al arrendamiento, asi como la
adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes de
conformidad con los Articulos 187 y 188 de la LISR. Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria, ha sido nombrado como Fiduciario en términos del Contrato de
Fideicomiso y, en tal caracter, realizard ciertos actos en nuestra representaciéon de conformidad con las
instrucciones que le proporcione al efecto nuestro Administrador en términos de nuestro Contrato de
Administracién.

Contrato de Administracion

Servicios de administracion del fideicomiso

Celebramos un Contrato de Administraciéon con nuestro Administrador (el “Contrato de
Administracién”) que autoriza a Prologis Property México, S.A. de C.V, a ceder el cargo de
Administrador a cualquier Afiliada de Prologis. De conformidad con nuestro Contrato de
Administracién, nuestro Administrador nos presta diversos servicios de administracién de nuestro
Fideicomiso. Dichos servicios son prestados exclusivamente por nuestro Administrador o sus delegados,
nuestro Administrador podra contratar asesores, sujeto a la aprobacién de cualquier operaciéon con partes
relacionadas, para el cumplimiento de sus obligaciones. Entre otras cosas, de conformidad con nuestro
Contrato de Administracién, el Administrador debera (a) prestarnos servicios de administracién de
inversiones relacionados con la identificacién, la valuacién, la adquisicién y la enajenacién de nuestras
propiedades; (b) administrar y operar nuestro Fideicomiso y patrimonio, incluyendo el Fideicomiso
Subsidiario y los Fideicomisos de Inversién; y (c) prestarnos servicios incidentales a los descritos en los
incisos (a) y (b) anteriores, incluyendo, de manera enunciativa pero no limitativa, los siguientes:

e servicios de administracién de portafolio y activos, relacionados con la identificacién,
valuacién, adquisicién y venta de nuestras propiedades;

e gjecucién de todas las funciones de planeacion estratégica, incluyendo, de manera
enunciativa pero no limitativa, nuestras estrategias con respecto a crecimiento y
adquisicién de propiedades, administracion de portafolio y activos, Distribuciones y
mercadotecnia (salvo las reservadas expresamente a la Asamblea de Tenedores de CBFlIs,
el Comité Técnico o nuestro Administrador);
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operaciones del mercado de capitales, incluyendo operaciones de financiamiento
mediante instrumentos de deuda y de capital ya sean publicas o privadas;

auditoria preliminar, valuacién, control de pérdidas y administraciéon de riesgos con
respecto a nuestras propiedades;

contabilidad y apoyo para la preparaciéon de nuestra informacién financiera, asi como
administracién de tesoreria y manejo de efectivo;

elaboracion de los estados financieros trimestrales del Fideicomiso, de conformidad con
las IFRS y la Circular Unica de Emisoras, revision de declaraciones de impuestos, asi
como funciones de auditoria interna y cumplimiento de las disposiciones fiscales
aplicables al Fideicomiso (incluyendo sin limitar lo establecido en los articulos 187 y 188
de la LISR.

funciones juridicas y de cumplimiento;
administracion de propiedades e instalaciones;
apoyo tecnolégico y en cuanto a sistemas;

llevar a cabo todas las funciones de relaciones con inversionistas, incluyendo
comunicaciones con los tenedores de nuestros CBFIs;

revisién y aprobacién de todos los avisos y demads informacién a presentarse a la CNBV,
la BMV y cualquier otra entidad gubernamental o bolsa de valores;

cumplimiento de todas las obligaciones de presentacién de informacién de conformidad
con nuestro Contrato de Fideicomiso y la legislacion aplicable;

ejercicio de todos los derechos y cumplimiento de todas las obligaciones de nuestro
Administrador bajo nuestro Contrato de Fideicomiso y los demas documentos
relacionados;

llevar a cabo todo tipo de actividades relacionadas con relaciones laborales o de recursos
humanos de nuestro Administrador;

preparaciéon del Reporte Anual y realizaciéon de cualquier acto necesario para su
publicacién de conformidad con lo dispuesto por nuestro Contrato de Fideicomiso y la
legislacion aplicable;

identificar, evaluar, estructurar y recomendar a nuestro Fideicomiso las inversiones a
realizar por nuestro Fideicomiso y la disposicién de dichas inversiones, de conformidad
con el enfoque de inversién de nuestro Fideicomiso y segtn la estrategia establecida en
nuestro Contrato de Fideicomiso;

administrar las operaciones del dia a dia de nuestro Fideicomiso;
llevar a cabo o ayudar en el cumplimiento de dichas funciones administrativas o de

gestion necesarias en la administracién de nuestro Fideicomiso y nuestros activos del
Fideicomiso segtin sean acordados con el Fiduciario aplicable;
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e preparar y mantener o asistir en la preparacién y el mantenimiento de todos los libros,
registros y cuentas de nuestro Fideicomiso segin lo requieran los organismos
reguladores, cambiarios, comités y las autoridades que tienen jurisdiccién sobre nuestro
Fideicomiso; y

e notificar a los Tenedores de CBFls y terceros (segiin corresponda), informes, estados
financieros y otros materiales escritos segtin lo requieran los organismos reguladores,
cambiarios, comités y las autoridades que tienen jurisdiccién sobre nuestro Fideicomiso o
segln sea razonablemente solicitado de tiempo en tiempo por el Fiduciario, y asistir
segin se requiera en la preparacion de los mismos asi como cuando sea necesario o
conveniente, coordinar la aprobacién de su contenido.

Servicios de administracion de propiedades

De conformidad con nuestro Contrato de Administracién, nuestro Administrador también nos presta

diversos servicios de administracién de propiedades, incluyendo, entre otros: (a) servicios de
administraciéon de propiedades relacionados con el desarrollo, la operacién y el arrendamiento de
nuestras propiedades; y (b) servicios incidentales a los descritos en el inciso (a) anterior, incluyendo, de
manera enunciativa pero no limitativa:

¢ manejar y operar nuestro Fideicomiso y nuestro Patrimonio del Fideicomiso incluyendo
servicios de administracién de portafolio y activos en relacién con la construccién, el
desarrollo, la operacién y el arrendamiento de nuestras propiedades;

e investigar, seleccionar, negociar, pagar honorarios a, celebrar contratos con, emplear o
contratar los servicios de terceros proveedores en relacién con el desarrollo o la

administracion de la propiedad, y

e supervisiéon de prestadores de servicios independientes con respecto al desarrollo o la
administracién de propiedades.

Comisiones

De conformidad con el Contrato de Administracién, como contraprestacién por los servicios

proporcionados a nuestro Fideicomiso, el Administrador tiene derecho a percibir las siguientes
comisiones:

Comisiéon por administracién de activos: una comisiéon anual equivalente al 0.75% del monto de
la valuacién actual, realizada de conformidad con las Politicas de Valuacién aprobadas por el
Comité Técnico, en términos de lo dispuesto en la Clausula 14.1 del Contrato de Fideicomiso, mas
el costo de inversién de los Activos Inmobiliarios que no han sido valuados mas el IVA aplicable,
pagadera trimestralmente. Si una propiedad ha sido parte de nuestro Fideicomiso por menos de
un trimestre calendario completo, o si el Administrador ha prestados sus servicios como
Administrador por menos de un trimestre calendario completo, la Comisién por Administracién
de Activos serd prorrateada.

Comisién por incentivos: una comision anual equivalente al 10% del total de los rendimientos
acumulados de los tenedores de CBFIs que excedan del rendimiento esperado compuesto anual
de 9%, pagadera anualmente en forma de CBFls, estando sujeto cada pago a la restriccion de
transmitir los CBFIs correspondientes durante un plazo de seis meses, segtin lo establecido en el
Contrato de Administracién y lo descrito mas adelante (la “Comisién por Incentivos”).

Comisién por desarrollo: una comision contingente equivalente al 4.0% del costo total de las
mejoras de capital (que deberan incluir repuestos o reparaciones a las propiedades administradas
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por el Administrador incluyendo mejoras del arrendador) realizadas a las propiedades existentes
o proyectos de nuevos desarrollos de propiedades [excluyendo terreno], pagables una vez que se
haya terminado con el proyecto

) Comisiéon por administracion de propiedad: una comisién igual a la multiplicacién de 3.0% del
monto de nuestros Ingresos Brutos, pagadera mensualmente.

. Comisién por arrendamiento: una comisién igual a ciertos porcentajes de las rentas brutas de
conformidad con los Contratos de Arrendamiento: (i) 5.0% en relacién con los afios uno al cinco
del contrato de arrendamiento respectivo; (ii) 2.5% en relacién con los afos seis a diez del
contrato de arrendamiento respectivo; y (iii) 1.25% en relacién con los afios once en adelante del
contrato de arrendamiento respectivo. La Comisién por Arrendamiento por arrendamientos
iniciales, ampliacién o renovaciones deberd pagarse en efectivo de la siguiente manera: la mitad
(1/2) de la Comisién por Arrendamiento debera pagarse tnicamente al momento de la
celebracién total del contrato de arrendamiento inicial, ampliacién o renovacion, la recepcién del
pago del primer mes de renta y la recepcién del depdsito de garantia, en su caso, y la otra mitad
(1/2) de la Comisién por Arrendamiento deberd pagarse tnicamente al momento de (i) la
ocupaciéon del espacio por parte de arrendatario en términos de dicho contrato de arrendamiento
inicial, ampliacién o renovacién junto con el pago del primer mes de renta o (ii) un
reconocimiento por escrito por parte del arrendador del inicio de la vigencia del arrendamiento,
ampliacién o renovacién junto con el pago del primer mes de renta. La Comisién por
Arrendamiento deberéd disminuirse por cualquier monto pagado a un agente o corredor de bienes
raices. Si, de conformidad con los términos de un contrato de arrendamiento, la renta base se
incrementa durante la vigencia del arrendamiento con base en un rango de porcentaje minimo a
maximo y el aumento real es mayor que el minimo, el Fideicomiso pagara la Comisién por
Arrendamiento al Administrador sobre dicho monto adicional de renta a peticién de la misma
por el Administrador.

De conformidad con el Contrato de Administraciéon, la Comision por Incentivos de nuestro
Administrador se calcula al cierre de operaciones en cada aniversario de nuestra Fecha de Negociacion
Inicial en la BMV, con base en la siguiente férmula:

(10%x(A+B—-C))—D

Doénde:

A = nuestra capitalizacién de mercado;

B = el monto agregado de todas las Distribuciones a los Tenedores de
los CBFIs, incrementado a una tasa acumulada compuesta de 9%
anual a partir de su fecha de pago respectiva;

C = el precio de Emisién agregado de todas las emisiones de CBFIs de

tiempo en tiempo, incrementado a una tasa acumulada compuesta
equivalente a la suma de 9% anual a partir de la fecha de su
respectiva Emision; y

D = el monto agregado de las Comisiones por Incentivos pagadas al
Administrador con respecto a periodos de comisién por incentivos
anteriores.

Para efectos del calculo de la Comisién por Incentivos, la capitalizacién de mercado de nuestro
fideicomiso durante un periodo de desempeno es el producto de multiplicar (i) el nimero de CBFIs en
circulacién al cierre de operaciones en cada aniversario de nuestra negociacion inicial en la BMV, por (ii)
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el promedio del precio de cierre por CBFI durante el periodo de 60 dias anterior (pero incluyendo) cada
aniversario de nuestra Fecha de Negociacion Inicial; en el entendido, que la Comisién por Incentivos no
podréa ser un niimero negativo.

Sujeto a su autorizacién previa y por escrito por la Asamblea Ordinaria de Tenedores de CBFls, la
Comisién por Incentivos se pagara directamente a nuestro Administrador (o a cualquiera de sus
subsidiarias o afiliadas) en forma de CBFIs con base en el promedio del precio de cierre de los mismos
durante el periodo al que corresponde el pago de la Comisién por Incentivos. Todos los CBFIs emitidos
en pago de la Comisién por Incentivo estardn sujetos a la restriccién de transmisién durante un periodo
de seis meses. En el supuesto de que la Asamblea Ordinaria de Tenedores de CBFIs no apruebe el pago
de la Comisién por Incentivo en forma de CBFIs, estaremos obligados a pagar la Comisién por Incentivos
a nuestro Administrador (o a cualquiera de sus subsidiarias o afiliadas) en efectivo.

Ejemplo numéricos
Comisién por Administracién de Propiedades:
Con el fin de demostrar la Comisiéon por Administraciéon de propiedades a ser pagada al Administrador a
continuacién un ejemplo numérico que simula el supuesto en que se haya obtenido una renta trimestral

efectivamente cobrada de $1,000,000.00 de Pesos.

Renta trimestral efectivamente cobrada = $1,000,000
Comisién por Administracién de inmuebles (3.0%) = $30,000

Comisién por Administraciéon de Activos:

Con el fin de demostrar la Comisién por Administracion de Activos a ser pagada al Administrador, a
continuacién un ejemplo numérico que simula dicho supuesto:

Valuacion Actual de los Activos Administrados = $1,653,254,000.00
Comision por Administracién de inmuebles (0.75%) = $12,399,405

¢ Ejemplo Comision por Desarrollo:
Con el fin de demostrar la Comision por Desarrollo a ser pagada al Administrador, a continuacién un
ejemplo numérico que simula dicho supuesto tomando en cuenta el costo total de proyectos de mejoras
de capital a propiedades existentes o de nuevos desarrollos de propiedad con respecto al Patrimonio

Inmobiliario del Fideicomiso no desarrollado:

Inversién en un edificio industrial/Bodega:

Construccion: $100,000,000
Terreno: $35,000,000
Inversion total: $135,000,000

Comisién por Desarrollo = $4,000,000 (4.0% sobre construccion y gastos relacionados, excluye terreno)
¢ Ejemplo de Comision por Arrendamiento:

Con el fin de demostrar la Comisién por Arrendamiento a ser pagada al Administrador, a continuacién
un ejemplo numeérico que simula dicho supuesto con respecto a un arrendamiento:
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Renta anual nominal = $1,000,000
Plazo arrendamiento = 7 afios

Formula:

5% sobre renta nominal de 1 a 5 afio = $1,000,000 X 5 = $5,000,000 X 5% = $250,000
2.5% sobre renta nominal de 6 a 10 afios = $1,000,000 X 2 = $2,000,000 X 2.5% = $50,000
Comisiéon de arrendamiento total = $300,000.00

¢ Ejemplo de Comision por Incentivo:

Con el fin de demostrar la Comision por Incentivo a ser pagada al Administrador, a continuacién un
ejemplo numérico que simula dicho supuesto con respecto a un afio:

Valor del CBFlIs:
e Alinicio del afio: $100.00
e Al final del afio: $110.00

Rendimiento anual: (110/100)-1 = 10%

Rendimiento esperado: 9% de $100.00

Por arriba del rendimiento esperado: $1.00

Premio por arriba del rendimiento esperado: 10% de $1.00 = $0.1
Numero de CBFIs = 1,000,000.00

Comisién por incentivo (pagadera en CBFIs) = $100,000.00

Dedicacion de Tiempo

Conforme a nuestro Contrato de Administracién, siempre y cuando nuestro Administrador no haya
sido removido o haya renunciado, nuestro Administrador causara que su equipo de administracion
dedique el tiempo necesario para que nuestro Administrador desempefie todas sus obligaciones en
términos del Contrato de Administracion. Hacemos notar que esto serd una obligacion de nuestro
Administrador, y que los miembros del equipo de administracién del Administrador no firmaran un
compromiso expreso al respecto.

Terminacion

Nuestro Contrato de Administracion terminara en la fecha de terminacién de nuestro Fideicomiso, o al
ocurrir la renuncia de nuestro Administrador bajo las circunstancias descritas en la seccién "Remocién del
Administrador." Al vencimiento del Contrato de Administracion, todas las instrucciones al Fiduciario,
salvo en relacién con asuntos reservados especificamente para la Asamblea de Tenedores, se realizardn
por el Comité Técnico a menos que se designe a un administrador sustituto. Cualquier administrador
sustituto deberd ser un administrador calificado aprobado por una Asamblea Extraordinaria de
Tenedores.

Remocion del Administrador

El Administrador podra ser removido como administrador del Fideicomiso por la Asamblea
Extraordinaria de Tenedores, de conformidad con la clausula 4.5(b)(ii) del Contrato de Fideicomiso
dentro de los 180 (ciento ochenta) dias siguientes a que se haya presentado cualquier Conducta de
Remocién; en el entendido, que la Asamblea de Tenedores haya designado un administrador sustituto
que sea una Persona permitida por la legislacién aplicable para actuar como administrador del
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Fideicomiso. El Fiduciario inmediatamente al tener conocimiento, notificara a los Tenedores de cualquier
determinacién acerca de que se ha presentado cualquier Conducta de Remocién. En este caso, se debera
convocar al Comité Técnico dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a que se presente la Conducta
de Remocién para elegir 3 (tres) opciones de administradores reconocidos de fondos inmobiliarios en
Meéxico que pudieran actuar como administrador substituto, mismos que deberan a ser presentados a la
Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores deberéd designar a un administrador sustituto de los
propuestos por el Comité Técnico o elegir terminar y liquidar el Fideicomiso conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso. En este caso, la resolucién debera ser adoptada mediante el voto favorable de
los Tenedores que representen més del 50% (cincuenta por ciento) del total de los CBFIs en circulacién
con derecho a voto, en el entendido, que los CBFIs propiedad de Prologis o cualquiera de sus Afiliadas no
deberan ser considerados para efectos de calcular los requisitos de quérum para que se considere
validamente instalada dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores y los Tenedores de dichos CBFIs no
tendran derecho a votar en dicho asunto.

Asimismo, el Administrador podra ser removido como Administrador de nuestro Fideicomiso sin
causa, por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de conformidad con la cldusula 4.5(b)(iii) del
Contrato de Fideicomiso mediante el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos 66%
(sesenta y seis por ciento) del total de los CBFIs en circulacién con derecho a voto. La remocién de
nuestro Administrador no da lugar al pago de ninguna comisién.

“Conducta de Remocién” de nuestro Administrados significa (i) fraude, dolo, mala fe o negligencia
grave por parte de nuestro Administrador en la prestaciéon de los servicios de conformidad con nuestro
Contrato de Administraciéon y nuestro Contrato de Fideicomiso, segtin sea determinado en una
resolucion final e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccién competente que, en cada caso
ocasione un efecto material adverso al Patrimonio del Fideicomiso; (ii) una sentencia definitiva e
inapelable dictada por un tribunal de jurisdiccién competente que declare el concurso mercantil o la
quiebra o procedimientos similares del Administrador; o (iii) si el Administrador deja de ser Prologis
Property México, S.A. de C.V. u otra Afiliada o subsidiaria de Prologis sin la previa aprobacién de la
Asamblea de Tenedores de CBFlIs.

Si fuera ilegal para nuestro Administrador servir como Administrador de nuestro Fideicomiso en los
términos nuestro Contrato de Administracién, nuestro Contrato de Fideicomiso o cualquier otro
documento relacionado, nuestro Administrador podrd, mediante notificacién por escrito al Fiduciario,
renunciar a su nombramiento como Administrador de nuestro Fideicomiso. Ademad&s, nuestro
Administrador podrd, mediante notificacién por escrito al Fiduciario no menos de seis meses, renunciar a
su nombramiento como Administrador de nuestro Fideicomiso, en el entendido, que la efectividad de la
renuncia no podra ser antes del quinto aniversario de la fecha de cierre de la Oferta Global.

Responsabilidad e indemnizacion

Las Personas Cubiertas de conformidad bajo nuestro Contrato de Administracién seran responsables
de los actos realizados por las mismas cuando incurran en negligencia grave, dolo, mala fe o fraude en
relacién con el cumplimiento de sus obligaciones bajo nuestro Contrato de Administracién. “Persona
Cubierta” significa el Administrador, sus afiliadas y cada uno de los miembros, funcionarios, directores,
administradores, empleados, socios, accionistas, directivos, asesores y agentes del Administrador y de
cada una de sus Afiliadas.

Ninguna Persona Cubierta serd responsable de dafios o pérdidas monetarias en relacién con la
conducta de nuestro Fideicomiso en conexioén con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato
de Fideicomiso o cualquier otra documentacién relacionada, independientemente de si el Fiduciario tomé
en consideracién cualquier recomendacién hecha por nuestro Administrador cuando incurrié en dichos
dafios monetarios. Ninguna Persona Cubierta tendrd responsabilidad frente a nuestro Fideicomiso, el
Fiduciario, el Representante Comun, los Tenedores de CBFlIs o cualquier otra Persona por dafios
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monetarios o pérdidas que surjan de la conducta del Fiduciario o cualquier otra Persona en relacién con
nuestro Contrato de Administracién, nuestro Contrato de Fideicomiso o cualquier otra documentaciéon
relacionada con dichos contratos, excepto dichos dafios o pérdidas monetarias surjan de actos de
negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dicha Persona Cubierta segin sea determinado por una
sentencia final no apelable emitida por un tribunal competente.

Ninguna Persona Cubierta seréd responsable de cualesquiera dafios o pérdidas monetarias derivadas de
o relacionadas con cualquier error, omision, falta de cumplimiento, negligencia, fraude, falta de probidad,
mala fe u otra conducta de cualquier agente, representante, auditor, asesor fiscal, agente, administrador
profesional u otro prestador de servicios contratado por nosotros o nuestro Administrador, excepto en los
casos en que nuestro Administrador haya incurrido en negligencia grave, dolo, mala fe o fraude al
contratar o supervisar a dicho proveedor de servicios segiin sea determinado por una sentencia final no
apelable emitida por un tribunal competente.

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, estamos obligados a indemnizar y sacara en paz
y a salvo a las Personas Cubiertas de y en contra de cualesquiera pérdida o gastos monetarios derivados
de nuestro Contrato de Administracién, nuestro Contrato de Fideicomiso o cualquier otro documento o
relacionado, salvo que dichas pérdidas hayan surgido principalmente como resultado de su negligencia
grave, dolo, mala fe o fraude de las Personas Cubiertas, segtin sea determinado por una sentencia final no
apelable emitida por un tribunal competente. Las obligaciones de indemnizacién previstas en nuestro
Contrato de Administracién continuaran vigentes hasta que el derecho a exigir dicha indemnizacién
prescriba de conformidad con la ley.

Nuestro Administrador podrd, en nombre y representaciéon del Fideicomiso, contratar cobertura de
seguros o fianzas contra cantidades de indemnizaciones por cualquier dafio monetario y pérdida causada
por cualquiera de las Personas Cubiertas, de nuestro Fideicomiso, el Fiduciario, el Representante Com1in,
cualquier tenedor de CBFIs o cualquier otra persona como resultado de la conducta de dichas Personas
Cubiertas en relacién con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de Fideicomiso o
cualquier documento relacionado con los mismos excepto si dichas pérdidas surgieron principalmente
como resultado de la negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de las Personas Cubiertas, segin sea
determinado por una sentencia final no apelable emitida por un tribunal competente.

De conformidad con nuestro Contrato de Administracién, el Fiduciario serd responsable por el
cumplimiento de sus obligaciones con respecto de cualesquier declaraciones, compromisos u obligaciones
en el Contrato de Administracién, hasta por el valor del Patrimonio del Fideicomiso. Todas las
declaraciones, compromisos u obligaciones llevadas a cabo por el Fiduciario conforme al Contrato de
Administracién no obligaran al Fiduciario o a sus delegados de una forma personal, sélo se pretende
comprometer el Patrimonio del Fideicomiso. Nada de lo establecido en el Contrato de Administracién
debera ser considerado como una responsabilidad para el Fiduciario, sus accionistas o suscriptores del
capital social, sus delegados fiduciarios o miembros del consejo de administracion.

Legislacion aplicable; jurisdiccion

Nuestro Contrato de Administracién se firmé en espafiol y se rige por las leyes de México. Para
cualquier disputa que surja de o en relacién con nuestro Contrato de Administracién, las partes del
mismo se han sometido, de manera expresa e irrevocable, a la jurisdiccién de los tribunales competentes
de México, Distrito Federal; y han renunciado expresa e irrevocablemente a cualquier otra jurisdicciéon
que pudiere corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otro motivo.
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Resumen de nuestros principales 6rganos de gobierno corporativo y sus funciones

Administrador de
Propiedades

Comité Técnico

Administrador

Comité de Auditoria

e Prestar servicios de
administracién
relacionados con el
desarrollo, operacién y el
arrendamiento de
nuestras propiedades.

e Prestar servicios de
administracién de
portafolio y activos
relacionados con el
desarrollo, la operacién y
el arrendamiento de
nuestras propiedades.

e Llevar a cabo las acciones
necesarias para investigar,
seleccionar, negociar el
pago de comisiones,
contratar con empleados o
servicios contratados con
proveedores en relacion
con el desarrollo o
administracion de
nuestras propiedades.

e Contratar y supervisar a
prestadores
independientes de
servicios de desarrollo o
administracion de
propiedades.

Asamblea de tenedores de
CBFIs

e Aprobar los estados
financieros auditados
anuales del Fideicomiso.

o Elegir a los miembros del
Comité Técnico y
calificarlos como
independientes.

e Aprobar el Reporte
Anual del fideicomiso.

e Aprobar cualquier
modificacién a los
Lineamientos de
Apalancamiento
propuestos por el
Administrador, o

e Aprobar la Emisién

inicial de CBFIs y su
inscripcién en el RN'V.

e Aprobar las operaciones

de formacion.

e Aprobar los lineamientos

de inversién iniciales.

e Aprobar la inversién de

activos del Fideicomiso
en inversiones
permitidas.

¢ Discutir y aprobar

cualquier venta o
adquisicion de nuestros
activos, propiedades o
derechos por el
Fideicomiso (o por
cualquier Fideicomiso
Subsidiario o el
Fideicomiso Propietario)
que represente el 5% o
mas (pero menos del
20%) del valor del
Patrimonio del
Fideicomiso al trimestre
inmediato anterior, que
haya sido celebrada
mediante una o varias
operaciones relacionadas
simultdneas o sucesivas
en un periodo de 12
meses; en el entendido,
que en adicién a lo
anterior, la aprobacion
de cualquier adquisicion
o enajenacion de activos,
propiedades o derechos
por parte del Fideicomiso
(o los Fideicomisos de
Inversioén) que
representen el 5% (cinco
por ciento) o mds pero
menos del 20% (veinte
por ciento) del valor del
Patrimonio del
Fideicomiso deber4
cumplir con cualquier
otro requisito que resulte
aplicable conforme a la

e Prestar servicios de

administracion de
inversiones respecto a
la identificacion,
valuacion,
adquisicién y venta
de propiedades.

¢ Administrar y operar

el fideicomiso y el
patrimonio del
mismo, incluyendo el
Fideicomiso
Subsidiario y los
Fideicomisos de
Inversion.

e Prestar servicios de

administraciéon de
portafolio y activos;
elaborar el plan
estratégico; y realizar
otras actividades de
planeacion
estratégica.

e Llevar a cabo

planeacion estratégica
de actividades,
incluyendo aquellas
relacionadas al
crecimiento y
adquisicion de
propiedades, activos,
administracion de
portafolio,
distribuciones y
mercadotecnia.

e Operaciones del

mercado de capitales,
incluyendo
operaciones de
financiamiento
mediante la Emisién
de instrumentos de
capital y deuda para
su colocacién publica
o privada.

e Funciones de

auditoria preliminar,
valuacion, control de
pérdidas (seguros y

e Aprobar la
designacién de
nuestro Auditor
Externo (salvo la
efectuada
previamente en
términos del
Contrato de
Fideicomiso, para la
cual no se requiere
esta aprobacion), y
aprobar la remociéon
de nuestro Auditor
Externo y los
servicios prestados
por el mismo.

e Evaluar el
desempeto del
Auditor Externo,
analizar las
opiniones, reportes y
documentos
preparados por el
Auditor Externo y
celebrar por lo
menos una sesion
por cada ejercicio
fiscal con dicho
Auditor Externo.

e Discutir nuestros
estados financieros
con las personas que
los prepararon y, en
caso de ser aplicable,
recomendar al
Comité Técnico su
aprobacion o
rechazo.

e Informar al Comité
Técnico la situaciéon
que guardan
nuestros controles
internos y nuestros
procedimientos de
auditoria y
cumplimiento,
incluyendo cualquier
irregularidad
detectada en los
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asuncion de
Endeudamiento que no
sea conforme a los
Lineamientos de
Apalancamiento; en el
entendido, que no
obstante lo anterior, el
nivel de Endeudamiento
del Fideicomiso no podra
ser superior al limite
maximo de
Endeudamiento
permitido conforme a la
Circular Unica de
Emisoras en cualquier
momento.

Aprobar cualquier
inversion, venta o
adquisicion directa o
indirecta que represente
el 20% mas del valor del
Patrimonio del
Fideicomiso al cierre del
trimestre fiscal anterior,
incluyendo mediante
varias operaciones
relacionadas simultaneas
o0 sucesivas en un periodo
de 12 meses a partir de la
fecha de la primera
operacion pero que
pudieran considerarse
como una sola operacién.
Aprobar las Inversiones o
adquisiciones que
pretendan realizarse,
directamente por el
Fideicomiso o a través de
del Fideicomiso
Subsidiario o los
Fideicomisos de
Inversion, cuando
representen el 10% (diez
por ciento) o mas del
valor del Patrimonio del
Fideicomiso, al trimestre
inmediato anterior, con
independencia de que
dichas Inversiones o
adquisiciones se ejecuten
de manera simultanea o
sucesiva en un periodo
de 12 (doce) meses
contados a partir de que

Circular Unica de
Emisoras vigente al
momento de dicha
adquisicién o
enajenacion de activos,
propiedades o derechos.
Aprobar cualquier
adquisicién de CBFIs en
el mercado secundario,
que represente el 9.9% o
mas de los CBFIs en
circulacién.

Aprobar, con la
recomendacién por
escrito del Comité de
Précticas, las politicas de
operacion con personas
relacionadas respecto del
Fideicomiso Subsidiario
y los demas Fideicomisos
de Inversion, del
Fideicomitente, asi como
del Administrador;
aprobar cualesquiera
Operaciones con
Personas Relacionadas;
en el entendido, que (1)
la mayoria de los votos
favorables de los
Miembros
Independientes del
Comité Técnico serdan
requeridos para aprobar
dicho punto, (2)
cualquier miembro del
Comité Técnico que
tenga un conflicto de
interés no tendra derecho
a votar sobre dicho
punto, y (3) en adicién a
lo anterior, cualquier
operacion con personas
relacionadas respecto del
Fideicomiso Subsidiario
y los deméds Fideicomisos
de Inversion, del
Fideicomitente, asi como
del Administrador que se
celebren conforme al
presente punto deberan
celebrarse a precio de
mercado asi como
cumplir con cualquier
otro requisito que resulte

fianzas), ambiental y
de sostenibilidad,
investigacion,
contabilidad,
preparacién de
informacién
financiera,
operaciones de
cobertura y funciones
fiscales, legales y de
cumplimiento.
Contabilidad y
reportes financieros y
manejo de tesoreria y
efectivo.

Elaboracién de los
estados financieros
trimestrales del
Fideicomiso, de
conformidad con las
IFRS y la Circular
Unica de Emisoras,
revisién de
declaraciones de
impuestos, asi como
funciones de
auditoria interna y
cumplimiento de las
disposiciones fiscales
aplicables al
Fideicomiso
(incluyendo sin
limitar lo establecido
en los articulos 187 y
188 de la LISR.
Actividades legales y
de cumplimiento
relacionadas entre si.
Administracién de
propiedades e
instalaciones.
Soporte tecnolégico y
de sistemas.
Asesoria en recursos
humanos con
respecto a los
empleados de nuestro
Administrador.
Asumir todas las
funciones de
relaciones con
inversionistas,
incluyendo los
tenedores de CBFIs y

mismos.

Solicitar del
Administrador, del
Fiduciario o de
cualesquier otras
personas con
responsabilidades en
relaciéon con la
administracién del
fideicomiso,
cualesquier reportes
relacionados con la
preparacion de
nuestros estados
financieros que les
sea necesaria para
cumplir con sus
deberes conforme al
Contrato de
Fideicomiso.
Investigar
cualesquier posibles
violaciones de los
lineamientos,
politicas, controles
internos o practicas
de auditoria del
fideicomiso.
Discutir y
recomendar al
Comité Técnico, la
aprobacién de las
politicas de
contabilidad
aplicables a nuestro
fideicomiso, o
cualquier cambio a
las mismas.

Recibir cualquier
comentario o queja
de los tenedores de
CBFlIs, acreedores,
miembros del
Comité Técnico,
nuestro
Administrador o
cualesquier otros
terceros interesados
en relacién con los
lineamientos,
politicas, controles
internos o practicas
de auditoria del
fideicomiso.
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se concrete la primera
operacion, pero que
pudieran considerarse
como una sola operacion,
y dichas Inversiones se
pretendan realizar con
Personas que se ubiquen
en al menos uno de los
dos supuestos siguientes:
(i) aquellas relacionadas
con (x) el Fideicomiso
Subsidiario o cualquier
otro Fideicomiso de
Inversién, (y) el
Fideicomitente, y (z) el
Administrador; o (ii) que
representen un conflicto
de interés.

Aprobar las politicas de
contratacién o asuncién
de créditos, préstamos,
financiamientos, asi como
cualquier modificacién a
estas.

Remover o sustituir al
Fiduciario o al
Representante Comun.
Aprobar la remocién y/o
la sustitucién de nuestro
Administrador en caso de
que ocurra una Conducta
de Remocién del
Administrador o sin
causa de conformidad
con nuestro Contrato de
Administracién, y
aprobar la entidad que
sustituya al
Administrador en dicho
caracter de acuerdo con
el Contrato de
Administracion.
Aprobar emisiones
adicionales de nuestros
CBFlIs, y los términos
para su emision,
incluyendo la manera en
la que se determino el
precio al cual dicho
CBIFs sean vendidos a
través de una colocaciéon
publica o privada dentro
o fuera de México, asi
como el nimero de CBFIs

aplicable conforme a la
Circular Unica de
Emisoras vigente al
momento de dicha
operacion;

Aprobar el
nombramiento de un

Valuador Independiente,
excepto del ya aprobado

en el Contrato de
Fideicomiso.
Aprobar el
nombramiento de los

miembros del Comité de
Auditoria, del Comité de
Préacticas y del Comité de

Endeudamiento.
Aprobar las politicas
contables, nuestro
control interno y
lineamientos de
auditoria, con el

consentimiento previo y
por escrito del Comité de

Auditoria.
Aprobar, con el

consentimiento previo y
por escrito del Comité de

Auditoria, los estados
financieros que se
presentardn a la
Asamblea de Tenedores
para su aprobacién.
Aprobar y modificar la
politica de
distribuciones, en el
entendido, que dicha
Politica de Distribuciéon
debera cumplir en todo
momento con lo
dispuesto en el articulo
187 de la LISR.
Aprobar la disposicién
de cualquier Inversion
durante los primeros

cuatro afios a partir de la
adquisicién de la misma,

independientemente de

su valor (salvo que dicha

disposicion deba ser
aprobada por la
Asamblea de Tenedores
en los términos del
Contrato de

otros inversionistas.
Revisar y aprobar
todos y cualesquiera
reportes, informacion,
documentos,
solicitudes,
presentaciones y
avisos que deban
darse a la CNBYV, la
BMYV, otras bolsas de
valores nacionales o
extranjeras, a los
tenedores de los
CBFIs u otros
inversionistas, o a
cualquier autoridad
gubernamental.
Llevar a cabo todas
las obligaciones de
reportar bajo el
Contrato de
Fideicomiso y la Ley
Aplicable.

Ejercitar todos los
derechos y
cumpliendo todas las
obligaciones de
nuestro
Administrador
conforme a nuestro
Contrato de
Fideicomiso y
documentos
relacionados.
Preparar el Reporte
Anual y realizar los
actos necesarios o
convenientes para
difundirlo conforme a
lo dispuesto por la
LMV y otras leyes y
reglamentos en
Meéxico o el
extranjero.
Identificar, evaluar,
estructurar y
recomendar a nuestro
Fideicomiso las
inversiones a realizar
por nuestro
Fideicomiso y la
disposicion de dichas
inversiones, de
conformidad con el

¢ Reunirse, segin se
considere apropiado,
con los funcionarios
correspondientes del
Administrador, el
Representante
Comitny el
Fiduciario.

Comité de Practicas

e Expresar su opinion
sobre Operaciones
con Partes
Relacionadas,
incluyendo
operaciones con el
Administrador y sus
afiliadas.

e Recomendar que el
Comité Técnico
requiera del
Administrador y/o
el Fiduciario
cualquier
informacién que
pueda requerir para
cumplir con sus
obligaciones.

Comité de
Endeudamiento

¢ Vigilar que se
establezcan los
mecanismos y
controles para
verificar que
cualquier
Endeudamiento que
el Fideicomitente
asuma con cargo al
Patrimonio del
Fideicomiso, se
apegue a lo previsto
en la normatividad
aplicable y la
Circular Unica de
Emisoras.

e informar
oportunamente el
ejercicio de su
facultad al Comité
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a emitir, asi como
aprobar las ampliaciones
a las Emisiones que
pretendan realizarse, ya
sea en el monto o en el
numero de CBFIs.
Aprobar cualquier
modificacién al Contrato
de Fideicomiso, Contrato
de Administracién, Titulo
o0 a cualesquier otros
documentos relacionados
con la Emision en tanto
no tenga un efecto
adverso significativo en
los tenedores de los
CBFIs.

Aprobar la cancelacion
del listado de los CBFIs
enla BMV y su
inscripcién en el RNV.
Aprobar nuestra
disolucion.

Aprobar la remocién de
todos los miembros del
Comité Técnico.

Aprobar la compensacion
de los Miembros
Independientes del
Comité Técnico.

Aprobar cualquier
modificacion a las
Comisiones de
Administracién bajo
nuestro Contrato de
Administracién, o
cualquier otro concepto a
favor del Administrador
o cualquier otro tercero.
Aprobar cualquier
modificacion a nuestros
Lineamientos de
Inversién y cualquier otro
cambio en el régimen de
inversion del Patrimonio
del Fideicomiso.

Fideicomiso).

Instruir al Fiduciario que
revele los eventos
previstos en la LMV,
incluyendo cualquier
contrato contrario a la
opinién de Comité de
Auditoria o el Comité de
Préacticas.

Aprobar cualquier otra
cuestion relacionada con
el negocio del
fideicomiso que el
Administrador someta a
la consideracién del
Comité Técnico.
Monitorear el
desempefio de nuestro
Administrador u
cualquier prestador de
servicios contratado por
nuestro administrador de
conformidad con el
Contrato de
Administracién
Permanecer informado
con respecto a todos los
aspectos materiales de
nuestros Activos
Inmobiliarios y consultar
a nuestro Administrador
dicho tema.

Solicitar la informacién y
los reportes necesarios, a
su discrecién, para
facilitar el monitoreo de
nuestro Administrador y
cualquier otro tercero
prestador de servicios
contratado por nuestro
Administrador; en el
entendido, que nuestro
Administrador
considerara de buena fe
las recomendaciones
emitidas por el Comité
Técnico respecto a dichos
temas en los que esta
siendo consultado.

Técnico, asi como de
cualquier
incumplimiento a lo
establecido en la
normatividad

aplicable.

enfoque de inversién
de nuestro
fideicomiso y segtin
la estrategia
establecida en nuestro
Contrato de
Fideicomiso.
Administrar las
operaciones del dia a
dia de nuestro
fideicomiso.

Llevar a cabo o
ayudar en el
cumplimiento de
funciones
administrativas o de
gestion necesarias en
la administracién de
nuestro Fideicomiso y
nuestros activos del
Fideicomiso;
Preparar y mantener
o0 asistir en la
preparacion y el
mantenimiento de
todos los libros,
registros y cuentas de
nuestro Fideicomiso
segun lo requieran los
organismos
reguladores,
cambiarios, comités y
las autoridades que
tienen jurisdiccion
sobre nuestro
fideicomiso; y
Notificar a los
tenedores de CBFIs y
terceros (segiin
corresponda),
informes, estados
financieros y otros
materiales escritos
segun lo requieran los
organismos
reguladores,
cambiarios, comités y
las autoridades que
tienen jurisdiccion
sobre nuestro
Fideicomiso.
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CUMPLIMIENTO AL PLAN DE NEGOCIOS Y CALENDARIO DE INVERSIONES Y, EN SU CASO,
DESINVERSIONES

FIBRA Prologis ha cumplido con el plan de negocios presentado a los Tenedores el 4 de junio de 2014,
mediante la adquisicion de aproximadamente $1,560 millones de pesos, equivalentes a US$113 millones
de délares, en propiedades industriales provenientes de terceros y del patrocinador, mediante el proceso
de autorizacién establecido para partes relacionadas, mismas que se realizaron en julio y diciembre del
2014, segtn se hicieron los avisos publicos correspondientes.

En relaciéon a la parte interna de crecimiento, mediante el incremento de rentas de los espacios
industriales que expiraron durante el 2014 y se rentaron a tasas mayores de renta, FIBRA Prologis logré
un incremento mayor al 9.3% sobre la renta neta efectiva en comparacién con las rentas que vencieron en
el mismo periodo.

No hubo disposiciones durante el 2014.

Los CBFIs, tuvieron un rendimiento anualizado por distribucién de dividendos, en pesos, en
comparacion al precio de oferta publica de compra, de aproximadamente 3.8%.

INFORMACION RELEVANTE DEL PERIODO DEL 4 DE JUNIO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Los costos y gastos del contrato de administracién se detallan en la seccién de “Contratos y Acuerdos”-

Comisiones, costos y gastos pagados al Administrador durante el periodo 2014.

Por el periodo del 4 de junio al
31 de diciembre de 2014

Ps. us$
Comisién por Administracién de 102,282 6,942
Activos
Honorarios Profesionales 18,315 1,243
Total 120,597 8,185
(En miles)

1) Informacién relevante del periodo

El 1 de diciembre de 2014 y 3 de diciembre de 2014, FIBRAPL invirti6 en 6 nuevas propiedades
localizadas en el mercado de Ciudad de México y en el mercado de Guadalajara, Jalisco con un area de
1,558,484 millones de pies cuadrados (“SF” por sus siglas en inglés) por un importe $1,541 millones de
pesos mexicanos ($110 millones de délares estadounidenses) incluyendo costos de adquisicion. Como
parte de esta operacion FIBRAPL registré la emisiéon de 3,785,280 nuevos Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios.

El 1 de diciembre de 2014, FIBRAPL realizé una disposicién de su linea de crédito con Banco Nacional
de México, S. A. (“Banamex”) por $99.5 millones de doélares estadounidenses con una tasa de interés
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mensual LIBOR més 350 puntos base (3.66% al 31 de diciembre de 2014), para la adquisicién de
propiedades de inversion.

El 19 de noviembre de 2014 FIBRAPL efectu6 un reembolso de capital mediante un pago en efectivo de
$0.247777 pesos mexicanos por CBFI en circulacion (aproximadamente $0.01812 dodlares estadounidenses
por CBFI), equivalente a $156,267,400 pesos mexicanos.

El 20 de agosto de 2014 FIBRAPL efectué un reembolso de capital mediante un pago en efectivo de
$0.117039 por CBFI en circulacién (aproximadamente $0.0089 dodlares estadounidenses por CBFI),
equivalente a $73,816,159 pesos mexicanos.

El 3 de julio de 2014 FIBRAPL adquiri6é una propiedad vacante en Guadalajara, Jalisco con un area de
57,064 SF por un importe de $37.7 millones de pesos mexicanos ($2.9 millones de dolares
estadounidenses).

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL comenz¢ a cotizar en la Bolsa Mexicana de Valores (“BMV”) con clave
en pizarra FIBRAPL14 a través de una oferta global de CBFlIs.

Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL cuenta con los siguientes CBFIs:

G

Oferta en México 99,739,131 11,995,390 111,734,521
Oferta Internacional 158,260,869 18,774,280 177,035,149
Total oferta 258,000,000 30,769,670 288,769,670
Socios Fundadores 345,710,076 345,710,076
CBFlIs No Asignados 115,297 115,297

Total CBFI's 603,825,373 30,769,670 634,595,043

Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL tiene 634,479,746 CBFIs en circulacion.

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL adquiri6é un portafolio inicial industrial de 177 propiedades ubicadas en
las principales ciudades de México, con una superficie total de 29,749,146 SF, los cuales fueron adquiridos
mediante la emisién de 630.8 millones de CBFlIs.
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OTROS TERCEROS OBLIGADOS CON EL FIDEICOMISO O LOS TENEDORES DE LOS VALORES

No existen terceros obligados con nuestro Fideicomiso o con los CBFlIs, tales como avalistas, garantes,
contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.
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ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES

Asamblea celebrada el 9 de Julio de 2014
Quoérum 75.63
Orden del Dia

I)  Designacién, en su caso, de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso y sus respectivos
suplentes, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 5.2 inciso (b) (i) del
Fideicomiso.

II)  Calificacién y, en su caso, confirmacion de la independencia de los Miembros Independientes del
Comité Técnico del Fideicomiso de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 5.2
del Fideicomiso.

II)  Designacién de delegado o delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones adoptadas en la Asamblea.

Resoluciones

PRIMERA: Los Tenedores presentes no efecttian designacién alguna de los miembros del Comité
Técnico en la presente, por lo que el derecho que tienen los Tenedores a designar miembros del Comité
Técnico de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 5.2 inciso (b) (i) del Fideicomiso
podra ejercerse en una Asamblea posterior.

SEGUNDA: Dado que en la presente Asamblea no se designaron miembros del Comité Técnico por
parte de los Tenedores, no resulta necesario proceder a calificar su independencia. Sin embargo, los
Tenedores presentes se dan por enterados de aquellas personas que actualmente cuentan con la
designacion de Miembros Independientes del Comité Técnico designados por el Administrador, y por
mayoria de votos, califican y confirman la independencia de dichos Miembros Independientes, de
conformidad con la Clausula 5.2 del Fideicomiso.

TERCERA: Los Tenedores presentes aprueban, por unanimidad de votos, designar como delegados
especiales de la Asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Héctor
Eduardo Vazquez Abén, Elena Rodriguez Moreno, Areli Sanchez Carrasco, o cualquier otro apoderado
del Representante Comun, para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites
necesarios o convenientes que se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la
presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario ptblico de su eleccién, en caso de ser
necesario, para protocolizar la presente acta en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones
correspondientes, asi como realizar los tramites que en su caso se requieran ante la CNBV, la BMV y al
Indeval y demas autoridades correspondientes.

No habiendo otro asunto que tratar en el orden del dia se dio por terminada la Asamblea a las 10:17

horas, levantandose la presente acta, la cual fue leida, aprobada y firmada por el Presidente y el
Secretario de la Asamblea.
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Se hace constar que durante el tiempo en que se desarroll6 la presente Asamblea, desde su inicio hasta su
terminacién, estuvieron presentes todas y cada una de las personas que intervinieron en ella, reuniéndose
en todo momento el quérum de asistencia y de votacién requerido para la celebracién de la misma.

Asamblea celebrada el 19 de noviembre de 2014

Quoérum 75.29

Orden del Dia

II.

I11.

IV.

Calificacién y, en su caso, confirmaciéon de la independencia de los Miembros Independientes
suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso designados por el Administrador, de conformidad
con los términos establecidos en la Clausula 5.2 del Fideicomiso.

Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién de una Emisién Adicional de hasta 4,500,000 (cuatro
millones quinientos mil) Certificados (los “Certificados Adicionales”) de conformidad con lo
establecido en la Clausula 3.2 y en el inciso (viii) de la Clausula 3.5 del Contrato de Fideicomiso,
incluyendo, sin limitar, el precio y demés términos y condiciones de la Emisién Adicional, los
cuales se utilizardn para pagar la contraprestacion por ciertas adquisiciones debidamente
aprobadas por el Comité Técnico.

Propuesta, discusién y, en su caso, autorizaciéon para llevar a cabo una actualizacién de la
inscripcién de los Certificados en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) ante la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores, y para llevar a cabo el canje respectivo del Titulo en Indeval,
derivado del cambio en el nimero de Certificados en circulacién en virtud de la emisién de
Certificados Adicionales.

Propuesta, discusiéon y, en su caso, aprobacién para instruir al Representante Comun y/o al
Fiduciario para llevar a cabo los actos necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento a las
resoluciones que se adopten con motivo del desahogo del segundo y tercer puntos del orden del
dia de la Asamblea, incluyendo, sin limitar, la obtencién de autorizaciones por parte de las
autoridades correspondientes y la suscripcién de todos los documentos que resulten pertinentes,
asi como el tramite de actualizacién de la inscripcién ante el RNV y el canje del Titulo depositado
en Indeval, derivado del cambio en el ntimero de Certificados en circulaciéon en virtud de la
emision de los Certificados Adicionales, y demas tramites, publicaciones y avisos relacionados con
lo anterior.

Designaciéon de delegado o delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones que se adopten en la Asamblea.

Resoluciones

PRIMERA: Los Tenedores presentes se dan por enterados de aquellas personas que actualmente

cuentan con la designacién de Miembros Independientes suplentes del Comité Técnico designados por el
Administrador y, por mayoria de votos, califican y confirman la independencia de dichos Miembros
Independientes suplentes. Lo anterior de conformidad con la Clausula 5.2 del Fideicomiso.

SEGUNDA: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, aprueban llevar a cabo una Emisién

Adicional de hasta 4,500,000 (cuatro millones quinientos mil) de Certificados Adicionales en los términos
y condiciones que fueron presentados a consideracion de la presente Asamblea. Lo anterior de
conformidad con lo establecido en la Clausulas 3.2 y 3.5 inciso (viii) del Contrato de Fideicomiso.
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TERCERA: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, aprueban llevar a cabo la actualizacion
de la inscripcién de los Certificados en el RNV ante la CNBV asi como el canje respectivo del Titulo en el
Indeval, derivado del cambio en el nimero de Certificados en circulacion en virtud de la emision de
Certificados Adicionales.

CUARTA: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, instruyen al Representante Comun y al
Fiduciario para que, en la medida que a cada uno le corresponda, con la colaboracién y asistencia del
despacho legal externo Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C, y con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, lleven a cabo los actos necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento a las
resoluciones adoptadas con motivo del desahogo del Segundo y Tercer puntos del orden del dia,
incluyendo sin limitar, la obtencién de autorizaciones por parte de las autoridades correspondientes, la
suscripcion de todos los documentos que resulten pertinentes, asi como el tramite de actualizacién de la
inscripcién en el RNV y el canje del Titulo depositado en el Indeval derivado del cambio en el ntimero de
Certificados en circulacién en virtud de la emisién de los Certificados Adicionales, y demds tramites,
publicaciones y avisos relacionados con lo anterior, en su caso.

QUINTA: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, designan como delegados especiales de la
Asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Héctor Eduardo Véazquez
Abén, Elena Rodriguez Moreno, Jestis Abraham Cantd Orozco, o cualquier otro apoderado del
Representante Comtin, para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites
necesarios o convenientes que se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la
presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario ptblico de su eleccién, en caso de ser
necesario, para protocolizar la presente acta en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones
correspondientes, asi como realizar los tramites que en su caso se requieran ante la CNBV, la BMV y al
Indeval y demés autoridades correspondientes.

No habiendo otro asunto que tratar en el orden del dia se dio por terminada la Asamblea a las 11:37
horas, levantandose la presente acta, la cual fue leida, aprobada y firmada por el Presidente y el
Secretario de la Asamblea.

Se hace constar que durante el tiempo en que se desarroll6 la presente Asamblea, desde su inicio hasta su

terminacién, estuvieron presentes todas y cada una de las personas que intervinieron en ella, reuniéndose
en todo momento el quérum de asistencia y de votacion requerido para la celebracién de la misma.
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AUDITORES EXTERNOS

KPMG Céardenas Dosal, S.C., fue nombrado como el Auditor Externo de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso. Se contraté6 un Auditor Externo a fin de llevar a cabo una auditoria de los estados
financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2014 y por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre
de 2014. El Auditor Externo emiti6 un dictamen sin salvedades sobre los estados financieros del
Fideicomiso al 31 de diciembre de 2014 y por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014.
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OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

El Fideicomitente/ Administrador no estan enterados de la existencia de algtin conflicto de interés entré
ély alguno de sus empleados y/o funcionarios.

Uno de los portafolios que adquirimos era propiedad de Prologis México Fondo Logistico. Por lo tanto,
la venta de dicho portafolio a nosotros representd una operacién entre partes relacionadas conforme a los
términos del contrato de fideicomiso de Prologis México Fondo Logistico, la cual fue aprobada por los
miembros independientes del Comité Técnico.

Las operaciones con partes relacionadas por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014, se
muestran de la siguiente manera:

Del 4 de junio al 31 de
diciembre de 2014

Adquisicion de propiedades

$ 26,976,511
Disminucién de capital $ 105,540
Comisiéon por administracion de activos $ 102,282
Honorarios por administracion de propiedades $ 32,740
Gastos capitalizables $ 184,311
Comisiones por arrendamiento $ 5,670
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CAPITALIZACION

La siguiente tabla muestra nuestra capitalizacion al 31 de diciembre de 2014.

Al 31 de diciembre de 2014

Real
Ps. uUs$sm
(en millones)

Efectivo y equivalentes de efectivo Ps. 267,711 Us$ 18,168
Crédito ReVOIVENTE......cveeviveeeveieciecreeteeeeve et 8,543,391 579,810
Deuda hipotecaria garantizada® ...........ccccoevevrrrrrrinnenns 1,466,113 99,500

Total de deuda 10,009,504 679,310

Capital SOCIAL .....c.cueveverirriririccceeieeier e 16,437,977 1,115,589

Capitalizacion total Ps.26,715,192 US$$1,813,067

@ Las cantidades en Délares han sido convertidas de Pesos a Délares al tipo de cambio de 14.7348 Pesos
por USD$ 1.00, tipo de cambio vigente al 31 de diciembre de 2014, segtn datos publicados por el Banco
de México en el Diario Oficial de la Federacion el siguiente Dia Habil después de su determinacion. Véase
"Tipo de Cambio" para informacién con respecto a las tasas histéricas de cambio entre el Peso y el Délar.
Estas conversiones no deben ser interpretadas como declaraciones de que las cantidades en Pesos
efectivamente representan los montos en Délares presentados o que pudieren llegar a ser convertidos a
dichas cantidades a Délares.

@ Representa el valor agregado de las deudas hipotecarias garantizadas pendientes.
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POLITICA DE DISTRIBUCIONES

Tenemos la intencién de cumplir en todo momento con la regulacion aplicable de una FIBRA conforme
a la LISR. De conformidad con el régimen legal aplicable a las FIBRAs, para conservar el caracter de
FIBRA estamos obligados a distribuir anualmente a los Tenedores de CBFIs una cantidad equivalente a
cuando menos el 95% de nuestro Resultado Fiscal. De conformidad con lo dispuesto por la LISR, el
Resultado Fiscal del Fideicomiso se calcula disminuyendo de la totalidad de los ingresos gravables del
afio respectivo, las deducciones autorizadas por la propia LISR. Nosotros no incurrimos en pérdidas
fiscales ni montos por deducir que no nos correspondan respecto de la adquisicién de nuestros
inmuebles, ya que adquirimos los inmuebles que conforman nuestro Portafolio Inicial a su valor de
mercado.

Ademas, podremos distribuir a los tenedores cantidades en exceso una vez que se haya dado por
cumplido los requisitos que se requieran para calificar como FIBRA mencionados anteriormente. El
tiempo, forma, frecuencia y los montos de dichas distribuciones, en su caso, deberan de estar aprobadas
por el Comité Técnico tomando en cuenta diversos factores, incluyendo:

e los resultados de operacion reales (incluyendo su Resultado Fiscal anual);

¢ nivel de flujos de efectivo retenidos por el Fideicomiso;

¢ los términos, requisitos y condiciones de cualesquiera contratos de crédito;

e los requisitos en materia de inversién en activos relacionados con nuestras propiedades;
e nuestros gastos de operacién;

e nuestras perspectivas futuras, nuestro desempefio financiero esperado y nuestras
necesidades del capital de trabajo;

¢ las reformas legales y los cambios en la situacion econémica y de negocios; y

e los demds factores que el Comité Técnico estime pertinentes, incluyendo el monto de las
Distribuciones efectuadas por otros negocios similares.

No podemos garantizar que realizaremos Distribuciones, que distribuiremos anualmente un
determinado monto o que las Distribuciones que en su caso efectuemos se mantendran al mismo
nivel. Todas las Distribuciones futuras que llevemos a cabo dependeran de nuestros resultados de
operacion reales, de la situacién econémica y de otros factores que podrian diferir sustancialmente
de nuestras expectativas actuales. Nuestros resultados reales de operacién se ven afectados por
diversos factores, incluyendo los ingresos generados por nuestro portafolio de bienes raices,
nuestros gastos de operacion, nuestro gasto en intereses y la capacidad de nuestros clientes para
cumplir con sus obligaciones. En el supuesto de que nuestro portafolio de bienes raices no genere
suficientes flujos de efectivo, nos podriamos ver en la necesidad de fondear las Distribuciones a
través de (i) capital de trabajo, incluyendo los recursos derivados de la Oferta Global y (ii)
financiamientos mediante la emisién de instrumentos de deuda o capital, que no tiene la certeza de
obtener.
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EL FIDEICOMITENTE

Historia y Desarrollo del Fideicomitente

Prologis Property México, S.A. de C.V,, surge de la compra en el 2008 de la desarrolladora G. Accién, S.A.
de C.V,, y la fusién en el 2011 con AMB Property Corporation. El Fideicomitente ha operado en México
desde 1997, aunque el equipo de direccién de la empresa en México ha estado involucrado en el sector
inmobiliario desde 1988. Desde 1997 la empresa se ha enfocado sus esfuerzos de inversién en el
desarrollo y adquisicién de edificios industriales en México.

Actividad principal

Preparar y llevar a cabo proyectos para el desarrollo, construccién de infraestructura y urbanizacién de
toda clase de bienes inmuebles, incluyendo, enunciativa més no limitativamente, el desarrollo y
construcciéon de propiedades comerciales, industriales y de vivienda, asi como la administracién,
supervision y coordinacién de los mismos, de igual forma la promocién y venta de bienes inmuebles y la
celebracién de todo tipo de Contratos de Arrendamiento, como arrendador o arrendatario, realizar dichos
actos en representacion de terceros y prestar todo tipo de servicios técnicos y de administracion
relacionados con lo anterior.

Principales Clientes

Los principales clientes del Fideicomitente son empresas que arriendan los inmuebles industriales del
Fideicomitente, dichos clientes son lideres en sus diversas ramas de especializacién, dentro las cuales se
encuentran industria manufacturera, electrénica, automotriz, logistica, entre otras.

Experiencia en el Mercado de Capitales

El Fideicomitente es una entidad privada que no ha tenido como tal experiencia en los mercados de
capitales. Sin embargo, en julio de 2010, una afiliada del Fideicomitente denominada Prologis México
Manager, S. de R.L. de C.V., coloc6é Certificados de Capital de Desarrollo por un monto total de
Ps$33,000,000,000.

Estructura Corporativa

El capital del Fideicomitente es variable. El capital minimo fijo sin derecho a retiro del Fideicomitente es
de $14,905,460.74 (catorce millones novecientos cinco mil cuatrocientos sesenta pesos 74/100 M.N.), y el
capital variable es ilimitado. El capital social del Fideicomitente esta representado por acciones clase “I1”
representativas de la parte minima fija sin derecho a retiro del capital social del Fideicomitente, las cuales
seran ordinarias, sin expresién de valor nominal y conferirdn iguales derechos econémicos y
corporativos, asi como iguales obligaciones a sus titulares. Las acciones clase “II” representan la parte
variable del capital social del Fideicomitente, las cuales seran ordinarias, sin expresiéon de valor nominal y
conferiran iguales derechos econémicos y corporativos, asi como iguales obligaciones a sus titulares.
Ademas se podran emitir acciones preferentes o acciones que confieran derechos especiales o
preferenciales a sus tenedores, las cuales serdn distintas de las acciones clase “I” y clase “I1”, las cuales
podran ser emitidas con la aprobacién de la asamblea de accionistas.

Descripcién de los Principales Activos

Bodegas para uso industrial, tanto de distribucién como manufactura, en los principales mercados del
pais.
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Administracion del Fideicomitente

La direccién y administracién del Fideicomitente estara a cargo de un administrador tdnico o de un
consejo de administracién, el cual estard integrado con por lo menos 3 (tres) consejeros propietarios, y en
su caso, por el ntimero de consejeros suplentes designados por la asamblea de accionistas; en el entendido
de que el ntmero de consejeros no podrd ser menor de 2 (dos). Los miembros del consejo de
administracién o el administrador tnico, en su caso, podran o no ser accionistas del Fideicomitente,
durardn en su cargo 1 (un) afio a partir de la fecha de su nombramiento o ratificacién, y podran ser
reelectos por términos sucesivos, pero en todo caso continuardn en funciones hasta que las personas
designadas para sustituirlos tomen posesion de sus cargos. Para tales efectos, se entenderd por un afio el
periodo transcurrido entre la fecha de celebracion de la siguiente asamblea ordinaria anual de accionistas.
El administrador tnico, y en su caso, los consejeros propietarios del consejo de administracion del
Fideicomitente y sus respectivos suplentes, serdn designados por simple mayoria de votos de los
accionistas del Fideicomitente en una asamblea ordinaria de accionistas. El consejo de administracién
celebrard sus sesiones cuando sea convocado por alguno de sus miembros propietarios, o bien, por el
secretario o pro-secretario. El consejo de administracién podrd determinar en la primera sesién que
celebre después de la clausula de cada ejercicio social, las fechas para la celebracién de que se trate; en el
entendido, sin embargo, que dicho programa no impide la posibilidad de convocar sesiones adicionales
del consejo de administraciéon. Para que las sesiones del consejo de administraciéon se consideren
legalmente instaladas, debera estar presente la mayoria de los consejeros propietarios o sus respectivos
suplentes. El consejo de administracién adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los consejeros
presentes, ya sean éstos propietarios o sus respectivos suplentes. Las resoluciones tomadas fuera de la
sesiéon de consejo de administracién, por unanimidad de los consejeros, seran validas y legales, siempre
que se confirmen por escrito y sean firmadas por todos los consejeros del consejo de administracion. Las
asambleas ordinarias de accionistas se consideran legalmente instaladas, en virtud de primera
convocatoria, si se encuentran representadas cuando menos el 51% (cincuenta y un por ciento) de las
acciones ordinarias representativas del capital social. En caso de segunda o ulteriores convocatorias, las
asambleas ordinarias de accionistas seran consideradas legalmente instaladas cualquiera que sea el
nimero de las acciones presentes o representadas. Las asambleas extraordinarias de accionistas se
consideraran legalmente instaladas en virtud de primera convocatoria, si se encuentran representadas
cuando menos el 75% por ciento de las acciones ordinarias representativas del capital social; en caso de
segunda o ulteriores convocatorias, se considerara legalmente instalada si se encuentra representado
cuando menos el 51% de las acciones ordinarias representativas del capital social.

Objeto Social

(i) Preparar y llevar a cabo proyectos para el desarrollo, construcciéon de infraestructura y urbanizacién de
toda clase de bienes inmuebles, incluyendo, enunciativa més no limitativamente, el desarrollo y
construcciéon de propiedades comerciales, industriales y de vivienda, asi como la administracién,
supervision y coordinacién de los mismos, de igual forma la promocién y venta de bienes inmuebles y la
celebracién de todo tipo de Contratos de Arrendamiento, como arrendador o arrendatario, realizar dichos
actos en representacion de terceros y prestar todo tipo de servicios técnicos y de administracion
relacionados con lo anterior; (ii) participar como socio, accionista o inversionista en toda clase de
personas morales, mercantiles o de cualquier naturaleza, mexicanas o extranjeras, ya sea desde su
constitucién o adquiriendo acciones o participaciones en las ya constituidas, asi como ejercer los derechos
corporativos y econémicos derivados de dicha participaciéon y comprar, votar, vender, transmitir,
suscribir, tener, usar, gravar, disponer, alterar, permutar o rematar bajo cualquier titulo toda clase de
acciones, partes sociales, valores y participaciones y cuotas de toda clase de personas morales en la
manera que sea permitido por la legislaciéon aplicable; (iii) obtener y otorgar toda clase de
financiamientos, préstamos o créditos, y emitir valores, bonos, fianzas, papel comercial, certificados de
participacién ordinaria y otros tipos de deuda, con o sin una garantia especifica, por medio de un
compromiso, hipoteca, prenda, fideicomiso o cualquier otra forma legal y garantizar obligaciones de
terceros y deuda, ya sea como garante, fianza, aval o en cualquiera otra capacidad, incluyendo como
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obligado solidario; (iv) expedir, ejecutar, aceptar, endosar, certificar, garantizar o de cualquier otra
manera suscribir todo tipo de titulos de crédito, asi como llevar a cabo toda clase de operaciones de
crédito; (v) otorgar y recibir las garantias reales o personales que fueren necesarias o convenientes;
constituir hipoteca o prenda, y otorgar fianzas o cualquier clase de garantias, en negocios en que tenga
interés el Fideicomitente, asi como en obligaciones a cargo de terceros; (vi) brindar toda clase de servicios
profesionales, incluyendo asesoria inmobiliaria, servicios operativos, de administracion, de planeacién,
de desarrollo, de ingenierfa, de investigacién, entrenamiento, consultoria, asesoria y en general, brindar
cualquier tipo de servicios a sociedades comerciales o civiles; (vii) celebrar toda clase de acuerdos,
convenios, contratos, y documentos, incluyendo sin limitar, de corretaje, de compra-venta, suministro,
distribucién, remesa, agencia, comisiéon, hipoteca, fianza, permuta, arrendamiento, subarrendamiento,
administracién, servicios, asistencia técnica, consultoria, comercializacién, fideicomiso, co-inversion,
asociacién y otros acuerdos, como sea necesario o apropiado con el fin de que el Fideicomitente lleve a
cabo el ejercicio de su objeto social; (viii) adquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, usar, disfrutar,
poseer, licenciar y disponer de, bajo cualquier forma legal, toda clase de bienes inmuebles, muebles y
personales, equipo y bienes, incluyendo como depositario y depositante, y tener derechos sobre dichas
propiedades, incluyendo todo tipo de maquinaria, equipo, accesorios, oficinas y otras provisiones
necesarias o convenientes para la realizaciéon de su objeto social; (ix) actuar como apoderado legal o
agente de todo tipo de personas y sociedades, sea como representante, intermediario, comisionista, gestor
o en cualquier otra capacidad; (x) sujeto a la legislacién aplicable, obtener, adquirir, poseer, usar,
disfrutar, explotar y disponer de, bajo cualquier titulo, de toda clase de concesiones, permisos, licencias,
autorizaciones, franquicias, patentes, marcas, nombres comerciales asi como cualesquiera otros derechos
de propiedad intelectual e industrial; (xi) celebrar y/o llevar a cabo, dentro de México o en el extranjero,
por su cuenta o por cuenta de otros, toda clase de actos, sean principales o auxiliares, civiles o mercantiles
o de cualesquiera otra naturaleza (incluyendo actos de dominio); y (xii) llevar a cabo y realizar toda clase
de contratos y actos juridicos que sean necesarios o convenientes para la realizacién de su objeto social.

Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitrales

El Fideicomitente no esta involucrado en procesos judiciales, administrativos o arbitrales relevantes.
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ADMINISTRACION

Comité Técnico
El Comité Técnico estd integrado por siete miembros nombrados por nuestro Administrador, cuatro de
los cuales son independientes. La siguiente tabla muestra el nombre y la edad de dichos miembros.

Nombre Edad
LUiS GUHETITOZ ...ttt 55
Eugene F. Reilly ..o 53
Edward S. NEeKIItZ ...c..covevieiiiiieieeeieeeeceeeeeeeeeee v 48
Pablo Escandon CUSI* ........cocooveveevieeeieeeeeeeeeeeeeeveeeveeeveeneen 70
Luis F. Cervantes® .......ccocovveeeiieiiieeieecreeeee e 60
Alberto Saavedra™ ........cccooveeeeiieieeee e 50
Armando Garza® ........coccceeeveeeeeeeeeeeeeee e 56

*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).
Informacién biogrdifica

Luis Gutiérrez. El sefior Gutiérrez cuenta con aproximadamente 26 afios de experiencia en el sector
inmobiliario, incluyendo en su caracter de Presidente para América Latina de Prologis, en el que tiene a
su cargo todas las operaciones de Prologis en México y Brasil, incluyendo sus operaciones, inversiones,
adquisiciones y desarrollos inmobiliarios industriales. El sefior Gutiérrez fue uno de los fundadores de
Fondo Opcién (anteriormente, G.Accién), la primer empresa publica de bienes raices en México y fungio
como Director General del mismo; y actualmente es miembro del comité ejecutivo de Consejo de
Empresas Globales. Ademads, es miembro de los consejos de administracién de Finaccess y Central de
Estacionamientos y fue el presidente de la Asociacién Mexicana de Parques Industriales de 2005-2006. El
sefior Gutiérrez es ingeniero civil egresado de la Universidad Iberoamericana y cuenta con una maestria
en administracién de empresas por el Instituto Panamericano de Alta Direccién de Empresas (IPADE).

Eugene F. Reilly. El sefior Reilly es Director General para las Américas de Prologis desde la Fusion.
Ademas, desde octubre de 2003 ocupé diversos cargos en AMB y a la fecha de la Fusion era Director
General para las Américas de AMB. Antes de incorporarse a AMB en octubre de 2003, fue uno de los
fundadores y fungi6é como Director de Finanzas de Cabot Properties, Inc., una empresa de capital privado
dedicada al sector inmobiliario. Desde 2009, el sefior Reilly es consejero de la empresa inmobiliaria
Strategic Hotels and Resorts. El sefior Reilly es licenciado en economia egresado de Harvard College. Mr.
Reilly tiene 30 afios de experiencia en la industria.

Edward S. Nekritz. El sefior Nekritz es Director Juridico y Secretario del Consejo de Prologis, Inc., desde
la Fusién. De diciembre de 1998 a junio de 2011, ocup¢ el cargo de Director Juridico de ProLogis, Inc.; de
marzo de 1999 a junio de 2011 ocupé asimismo el cargo de Secretario de ProLogis, Inc.; y de marzo de
2009 a junio de 2011 ocup6 también el cargo de Director de Estrategia Global de Riesgo de ProLogis, Inc.
Antes de incorporarse a ProLogis, Inc., en septiembre de 1995, el sefior Nekritz trabajé en el despacho de
abogados Mayer, Brown & Platt (actualmente, Mayer Brown LLP). El sefior Nekritz es licenciado en
asuntos de gobierno egresado de Harvard College y licenciado en derecho egresado de la Escuela de
Leyes de la Universidad de Chicago. Mr. Nekritz tiene 24 afios de experiencia en la industria.

Pablo Escandén Cusi. El sefior Escand6n ha sido presidente y director general de Nadro, una de las
empresas de distribucién de productos farmacéuticos al mayoreo en México, desde 1977. El sefor
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Escandén es miembro del consejo de Grupo Financiero BBVA Bancomer Banco de Comercio. De 1999 al
2008, el sefior Escandén fue el presidente de G. Accién, S.A. de C.V. El sehor Escandén ha sido miembro
del Consejo Mexicano de Hombres de Negocios desde 1993 y funge en el consejo de diversas
organizaciones filantrépicas. El sefior Escandén tiene el grado en Administracién de Negocios por la
Universidad de Georgetown y tiene un MBA por el Instituto Panamericano de Alta Direccién de
Empresas.

Luis Cervantes. El sefior Cervantes tiene 36 afios de experiencia en la industria financiera, incluyendo
fungir como presidente y director general de Finaccess, una empresa de administracién de fondos y
asesorfa de inversiones, administrando $2.4 mil millones desde 2010 y fue el presidente y director general
de su predecesor, Finaccess International Inc. de 2000 a 2009. El sefior Cervantes fue también un miembro
independiente del comité técnico de Prologis México Fondo Logistico, una Entidad Aportante. El sefior
Cervantes tiene un grado en Ingenieria Industrial por la Universidad Iberoamericana y un MBA por la
Stanford Business School.

Alberto Saavedra. El sefior Saavedra es socio de la firma legal mexicana Santamarina y Steta, en la cual se
ha desenvuelto en el derecho corporativo desde 1983. El sefior Saavedra actualmente es miembro del
consejo de Kimberly-Clark de México, S.A.B. de C.V., Sanluis Corporacién, S.A.B. de C.V., Corporaciéon
Geo, S.A.B. de C.V. y Mexican Derivatives Exchange, S.A. El sefior Saavedra también fue miembro
independiente del comité técnico de Prologis México Fondo Logistico, una Entidad Aportante y fue
miembro del consejo de administracién de G. Accién, S.A. de C.V. de 1988 a 2008. El sefior Saavedra tiene
un grado en derecho por la Universidad Iberoamericana, una especialidad en Derecho Mercantil por la
Universidad Panamericana y un diplomado en Desarrollo Humano por la Universidad Iberoamericana.

Armando Garza Sada. El sefior Garza es actualmente Presidente de Alfa, S.A.B. de C.V., una de las
corporaciones mas diversificadas de México. El sefior Garza fue anteriormente vicepresidente de
Desarrollo Corporativo, vicepresidente de Planeacién Corporativa y presidente de Sigma Alimentos, S.A.
de C.V.y presidente de Polioles, S.A. de C.V. El sefior Garza es un miembro activo de consejo de varias
empresas e instituciones: Alfa S.A.B. de C.V., Banco de México Regional Board, Deutsche Bank, Latin
American Advisory Board, Fomento Econémico Mexicano, S.A. de C.V., Grupo Frisa, Grupo Financiero
Banorte, Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Monterrey, Grupo Lamosa, NFL Mexican
Advisory Board y Stanford Graduate School of Business Advisory Board asi como Stanford University’s
Board of Trustees. El sefior Garza estudio la carrera de Administracién en Massachusetts Institute of
Technology (MIT) y tiene una maestria en administracion de empresas por Stanford Graduate School of
Business.

Nombramiento e integracion del Comité Técnico

Los Tenedores de CBFIs que en lo individual o conjuntamente tengan la titularidad del 10% de la
totalidad de nuestros CBFls en circulacién, tendran el derecho de designar a un miembro del Comité
Técnico (y su suplente) por cada 10% de tenencia de CBFIs en circulacién, sujeto a los siguientes términos:
(i) si la persona designada es una Persona Independiente en el momento de su designacion, debera ser
designada como un Miembro Independiente en términos de la LMV y sus disposiciones relacionadas; (ii)
el Tenedor o los Tenedores que tengan derecho a nombrar a un miembro del Comité Técnico podran
renunciar a dicho derecho bastando para ello notificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador y al
Representante Comun; y (iii) en caso de que, en cualquier momento, un Tenedor o grupo de Tenedores
que haya designado a un miembro del Comité Técnico deje de ser propietario individual o conjuntamente
del 10% del total de los CBFIs en circulacién, dichos Tenedores deberdn entregar una notificacién por
escrito de dicha situacion a nuestro Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun, y deberan de
remover al miembro del Comité Técnico que hayan designado, dentro de la Asamblea de Tenedores
inmediata siguiente, y dicho miembro designado y su suplente no tendran derecho a voto en cualquier
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sesion del Comité Técnico, y no serd considerada para efectos del célculo de los requisitos de quérum
para la instalacién y la votacion en las sesiones Comité Técnico. Siempre que una Afiliada de Prologis
Property México, S.A. de C.V. sea nuestro Administrador, Prologis tendra derecho de designar y revocar
el nombramiento del resto de los miembros del Comité Técnico y de ocupar cualquier vacante de los
miembros no independientes; en el entendido, que si Prologis Property México, S.A. de C.V. o alguna de
sus afiliadas deja de ser nuestro Administrador, el resto de los miembros del Comité Técnico seran
nombrados por la Asamblea de Tenedores de CBFlIs.

Miembros Independientes

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 (veintitin) miembros, de los cudles la mayoria
deberan ser Miembros Independientes en todo momento. La Asamblea de Tenedores de CBFIs en la que
se apruebe el nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes),
calificara la independencia de los Miembros Independientes y sus respectivos suplentes. Para efectos de
dicha calificacion, la Asamblea de Tenedores de CBFIs tomara en consideraciéon la relacién de dichos
miembros con nuestro Fideicomiso, el Fideicomiso Subsidiario y los Fideicomisos de Inversion, el
Fiduciario y nuestro Administrador. En el supuesto de que uno o mas de los Miembros Independientes
propuestos por nuestro Administrador no sea nombrado por dicha Asamblea de Tenedores, o si uno o
mas Miembros Independientes ha fallecido, se vuelve incapaz, es removido, renuncia o deja de ser
independiente, nuestro Administrador tendra el derecho, a su entera discrecién, de designar a las
personas que ocuparan cualesquier vacantes de Miembros Independientes en cualquier momento con
previa notificacién por escrito al Fiduciario, al Representante Comtn y al Comité Técnico, en el entendido
que la independencia de dicho miembro deberad ser calificada por la siguiente Asamblea anual de
Tenedores.

De conformidad con la LMV, en ningn caso podradn designarse ni fungir como Miembros
Independientes del Comité Técnico las personas siguientes:

a) los directivos relevantes o empleados de nuestro Administrador, el Fiduciario del
Fideicomiso Subsidiario ni de los Fideicomisos de Inversiéon o de las personas morales que
integren el grupo empresarial o consorcio al que aquellos pertenezcan, asi como sus
respectivos auditores. Esta limitacién serd aplicable a aquellas personas fisicas que hubieren
ocupado dichos cargos durante los doce meses inmediatos anteriores a la fecha de su
designacion;

b) las personas fisicas que tengan influencia significativa o poder de mando en nuestro
Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion;

c) los accionistas que sean parte del Grupo de Personas que mantenga el Control de nuestro
Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion;

d) los clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores, acreedores, socios, consejeros o
empleados de una empresa que sea cliente, prestador de servicios, proveedor, deudor o
acreedor importante de nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario,
Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversién. Se considera que un cliente,
prestador de servicios o proveedor es importante, cuando sus ventas a nuestro Fideicomiso,
nuestro Administrador, el Fiduciario, Prologis, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos
de Inversién representen mas del 10% de las ventas totales del cliente, del prestador de
servicios o del proveedor, durante los doce meses anteriores a la fecha del nombramiento.
Asimismo, se considera que (i) un deudor es importante, cuando el importe que dicho
deudor deba a nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso
Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion es mayor al 15% de los activos de dicho deudor; y
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(if) un acreedor es importante, cuando el importe del crédito otorgado por dicho acreedor a
nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los
Fideicomisos de Inversién es mayor al 15% de los activos de dicho acreedor.

e) los consejeros o empleados de un cliente que represente el 10% o mas de nuestra Renta Base
Anualizada, incluyendo a aquellas personas fisicas que hubieren ocupado dichos cargos
durante los doce meses inmediatos anteriores a la fecha de designacién;

f) los auditores externos de nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, el
Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversién, incluyendo a aquellas personas
fisicas que hubieren ocupado dichos cargos durante los doce meses inmediatos anteriores a la
fecha de designacién; o

g) las que tengan parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto grado, asi
como los cényuges, la concubina y el concubinario, de cualquiera de las personas fisicas
referidas en los incisos (a) a (f) anteriores.

Presidente y Secretario

El presidente y el secretario del Comité Técnico seran nombrados por los miembros del propio Comité
Técnico de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Eleccion y calificacién de los Miembros del Comité Técnico

En cada Asamblea Ordinaria de Tenedores de CBFls, que deberéa celebrarse dentro de los cuatro meses
siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal, los Tenedores de nuestros CBFls elegiran a los Miembros
Independientes del Comité Técnico designados por nuestro Administrador. La eleccién de los Tenedores
respecto un Miembro Independiente del Comité Técnico también tendra el efecto de calificar a dicho
miembro como independiente. En el supuesto de que la Asamblea de Tenedores de CBFIs no elija a algtin
Miembro Independiente propuesto por nuestro Administrador, nuestro Administrador tendré derecho
(pero no la obligacién) de nombrar a otra persona en sustitucion del Miembro Independiente no elegido
(y a su respectivo suplente); en el entendido que, la independencia de dicha Persona no sera confirmada
sino hasta la siguiente Asamblea Ordinaria de Tenedores, independientemente de que su nombramiento
se mantendra vigente hasta dicha fecha. Por disposiciéon de ley, el nombramiento de los miembros del
Comité Técnico (y sus suplentes) designados por nuestro Administrador o cualquier Tenedor o grupo de
Tenedores de CBFls, en términos generales, tinicamente podré ser revocado por la persona o Grupo de
Personas que originalmente designaron a dicho miembro (o suplente), en todo caso, mediante aviso por
escrito al Fiduciario y a nuestro Administrador (en su caso). El nombramiento de un miembro del Comité
Técnico (y su suplente) también podra ser revocado por los Tenedores de nuestros CBFIs durante una
Asamblea de Tenedores de CBFIs en la que también se revoque el nombramiento del resto de los
miembros del Comité Técnico. Los miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no podran
ser reasignados como miembros del Comité Técnico durante los 12 meses siguientes a dicha remocién. La
muerte, incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico debera resultar en la terminacién
automatica de su cargo, en cuyo caso, su suplente serd el miembro interino del Comité Técnico hasta que
la persona que nombré a dicho miembro nombre a un nuevo miembro y su suplente o ratifique el
nombramiento del suplente como miembro o un suplente.

Sesiones

El Comité Técnico se reunird de acuerdo con el calendario aprobado en la primera sesién que celebre
cada afio; y en sesiones extraordinarias cuando sea necesario. Nuestro Administrador, el Fiduciario y el
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Representante Comuin tendran el derecho de asistir a cualquier sesién del Comité Técnico con voz pero
sin derecho a voto y por lo tanto, no tendra ninguna responsabilidad con respecto a las resoluciones
adoptadas por el Comité Técnico. Nuestro Administrador o cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podran solicitar que el Secretario del Comité Técnico convoque una sesién del mismo, mediante
el envio de la solicitud respectiva con al menos cinco dias de anticipacién, indicando brevemente los
asuntos a tratar en dicha sesién. La convocatoria serd entregada por escrito a todos los miembros del
Comité Técnico, al Representante Comun y al Fiduciario, y contendra el orden del dia para la sesion, el
lugar, hora y fecha de la sesién y todos los documentos necesarios o convenientes para ser revisados por
los miembros en relacién a los puntos a discutir contenidos en el orden del dia. No se requerird
convocatoria previa si se encuentran presentes la totalidad de los miembros del Comité Técnico o cuando
un miembro haya renunciado mediante notificacién por escrito. Cualquier miembro del Comité Técnico
podra designar asuntos a tratar, mismos que se incluirdn en el orden del dia, mediante notificacién previa
y por escrito a los demds miembros con al menos tres Dias Habiles previos a que se publique la
convocatoria. Las sesiones del Comité Técnico podran ser celebradas por teléfono o cualquier otro medio
que permita la comunicacién entre sus miembros en tiempo real y dichas comunicaciones podran ser
grabadas. Para que una sesién del Comité Técnico considere validamente instalada, la mayoria de sus
miembros o sus respectivos suplentes deberan estar presentes en la sesién. Cada miembro tendra derecho
a un voto. Cualquier miembro del Comité Técnico que tenga un conflicto de interés con respecto a alguna
decisién remitida al Comité Técnico para discusiéon y aprobacion, debera abstenerse de votar y no tendra
derecho a voto con respecto a dicha decisién y dicho miembro no serd tomado en cuenta para efectos de
quérum. Cada resolucién deberd ser adoptada por mayoria de votos de los miembros presentes, salvo en
los casos en que el Contrato de Fideicomiso exige el voto de la mayoria de los miembros independientes
(incluyendo con respecto a las operaciones entre nuestro Fideicomiso y nuestro Administrador o sus
afiliadas, y con respecto a las operaciones entre personas relacionadas). Una resoluciéon del Comité
Técnico adoptada fuera de sesién mediante el consentimiento unanime de todos los miembros (o sus
respectivos suplentes), siempre que sea confirmada por escrito, tendra la misma validez que si dicha
resolucién hubiera sido validamente adoptada en una sesiéon del Comité Técnico. Copia de las
resoluciones asi adoptadas debera ser enviada por el Secretario del Comité Técnico al Fiduciario y al
Representante Comun. En caso de que la mayoria de los Miembros Independientes haya votado en contra
de una resolucién que haya sido validamente adoptada por el Comité Técnico, dicha circunstancia debera
ser revelada al publico inversionista a través de la BMV en Emisnet.

Duracién de los cargos

El nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes) tendrd una
vigencia de un afio y serd renovado automaticamente por periodos consecutivos de un afio salvo que la
persona que haya nombrado a dichos miembros del Comité Técnico (y a sus respectivos suplentes)
disponga lo contrario. Previo a la siguiente Asamblea anual Ordinaria de Tenedores de CBFIs, nuestro
Administrador presentaré a los Tenedores una lista de los Miembros Independientes del Comité Técnico
designados por nuestro Administrador, para que la Asamblea Ordinaria de Tenedores de CBFIs elija y
califique la independencia de dichos Miembros Independientes del Comité Técnico.

Facultades y Deberes del Comité Técnico

El Comité Técnico tendrd la facultad para llevar a cabo todas y cada una las acciones relacionadas con
nuestro Fideicomiso no reservadas a la Asamblea de Tenedores de CBFIs, algunas de las cuales se
delegaran a nuestro Administrador segtin lo descrito mas adelante. No obstante lo anterior, las siguientes
facultades no podran ser delegadas por el Comité Técnico:

e dentro de los tres Dias Habiles siguientes a la celebracién de nuestro Contrato de

Fideicomiso, aprobar las Operaciones de Formacién y cualesquiera otros actos
relacionados con la constitucién de nuestro Fideicomiso y la Oferta Global;
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aprobar la celebracion de los Convenios de Aportacién;

aprobar nuestros lineamientos de inversién iniciales y cualquier otro cambio en el
régimen de inversién del Patrimonio del Fideicomiso;

aprobar la inversion del efectivo que forme parte del Patrimonio de Fideicomiso, en
Inversiones Permitidas (es decir, en valores a cargo del gobierno federal e inscritos en el
RNV, o en acciones de sociedades de inversién);

aprobar la disposicién de cualquier propiedad durante los primeros cuatro afios a partir
de la adquisicién de la misma, independientemente de su valor;

discutir y, en su caso, aprobar cualquier adquisicién o disposiciéon de activos,
propiedades o derechos por parte de nuestro Fideicomiso (o del Fideicomiso Subsidiario
o los Fideicomisos de Inversién) que representen el 5% (cinco por ciento) o més pero
menos del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, ya sea que se
ejecuten de manera simultdnea o de manera sucesiva dentro de un plazo de 12 (doce)
meses comenzando en la fecha de la primera operacién y que pueda considerarse como
una sola operacién; en el entendido, que en adicién a lo anterior, la aprobacién de
cualquier adquisicién o enajenacién de activos, propiedades o derechos por parte del
Fideicomiso (o los Fideicomisos de Inversién) que representen el 5% (cinco por ciento) o
mas pero menos del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso
debera cumplir con cualquier otro requisito que resulte aplicable conforme a la Circular
Unica de Emisoras vigente al momento de dicha adquisicién o enajenacién de activos,
propiedades o derechos;

aprobar la adquisicién por cualquier persona o Grupo de Personas (a excepcién de
Prologis o cualquiera de sus afiliadas), del 9.9% o mas de los CBFIs en circulacién;

con la recomendaciéon por escrito del Comité de Practicas, aprobar las politicas de
operacién con personas relacionadas respecto del Fideicomiso Subsidiario y los demaés
Fideicomisos de Inversion, del Fideicomitente, asi como del Administrador; y discutir y,
en su caso, aprobar, cualquier contrato material, operacién (incluyendo la adquisicion o
aportaciéon de inmuebles) o relaciéon significativa con una persona relacionada con
nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador o sus afiliadas, o que constituya por
cualquier otro motivo una operacién con personas relacionadas; en el entendido, que (1)
la mayoria de los votos favorables de los Miembros Independientes del Comité Técnico
seran requeridos para aprobar dicho punto, (2) cualquier miembro del Comité Técnico
que tenga un conflicto de interés no tendra derecho a votar sobre dicho punto, y (3) en
adicién a lo anterior, cualquier operacién con personas relacionadas respecto del
Fideicomiso Subsidiario y los demas Fideicomisos de Inversion, del Fideicomitente, asi
como del Administrador que se celebren conforme al presente punto deberan celebrarse
a precio de mercado asi como cumplir con cualquier otro requisito que resulte aplicable
conforme a la Circular Unica de Emisoras vigente al momento de dicha operacién;

aprobar el nombramiento de un Valuador Independiente para valuar nuestras
propiedades (salvo ciertos avaltos aprobados previamente conforme a lo indicado en el

Contrato de Fideicomiso, para los cuales no se requiere aprobacién del Comité Técnico);

aprobar el nombramiento de los miembros del Comité de Auditorfa, del Comité de
Préacticas y del Comité de Endeudamiento;
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e con la aprobacién previa y por escrito del Comité de Auditoria, aprobar nuestras
politicas contables, aprobar nuestro control interno y lineamientos de autoria;

e con la aprobacién previa y por escrito del Comité de Auditoria, aprobar la presentaciéon
de nuestros estados financieros a la Asamblea de Tenedores para su aprobacion;

e aprobar cualquier politica de Distribuciones y cualquier modificacién de la misma y
cualquier distribucién propuesta por el Administrador, que no sea conforme a lo
establecido en la politica de Distribuciones, en el entendido, que cualquier politica de
Distribucién debera cumplir siempre con lo dispuesto en el Articulo 187 de la LISR;

e aprobar la disposicién de cualquier Inversién durante los primeros cuatro afios a partir
de la adquisiciéon de la misma, independientemente de su valor (salvo que dicha
disposiciéon deba ser aprobada por la Asamblea de Tenedores en los términos del
Contrato de Fideicomiso);

e instruir al Fiduciario a revelar cualquier evento relevante de conformidad con la LMV,
incluyendo la celebracién de cualquier contrato contrario a la opinién del Comité de
Auditoria, del Comité de Practicas o del Comité de Endeudamiento;

e aprobar otros asuntos presentados ante el Comité Técnico por el Administrador; y

e monitorear el desempefio del Administrador conforme a nuestro Contrato de
Administracién, y el desempefio de cualquier tercero prestador de servicios contratado
por el Administrador conforme a lo establecido en nuestro Contrato de Administracién;

e mantenerse informado con respecto a todos los aspectos materiales de los Activos
Inmobiliarios y consultar con el Administrador en relacién con los mismos; y

e solicitar la informacién y los reportes que considere necesarios, a su entera discrecion,
para facilitar su vigilancia sobre el Administrador y cualquier prestador de servicios
tercero contratado por nuestro Administrador; en el entendido, que el Administrador
considerara, de buena fe, las recomendaciones del Comité Técnico en relacién con los
asuntos en los que el Comité Técnico sea consultado.

Deberes de cuidado y lealtad de los miembros del Comité Técnico

Nuestro Contrato de Fideicomiso impone a los miembros del Comité Técnico los mismos deberes de
diligencia y lealtad impuestos por la LMV a los miembros del consejo de administracion de una sociedad
anonima bursatil.

De conformidad con la LMYV, el deber de diligencia implica que los miembros del Comité Técnico
actten de buena fe y en el mejor interés de nuestro Fideicomiso. Los miembros del Comité Técnico
cumplen con su deber de diligencia solicitando a nuestro Administrador, al Auditor Externo o a cualquier
otra persona toda la informacién que sea razonablemente necesaria para participar en cualquier
deliberacién que requiera su presencia, asi como asistiendo a las sesiones del Comité Técnico y revelando
en dichas sesiones cualquier informacién importante que obre en su poder.

El deber de lealtad implica que los miembros del Comité Técnico deben guardar confidencialidad
respecto de la informacién que adquieran con motivo de sus cargos y deben abstenerse de participar en la
deliberacién y votacién de cualquier asunto en el que tengan algtin conflicto de interés. Se incurrird en
deslealtad frente a nuestro Fideicomiso cuando un Tenedor de CBFIs o grupo de Tenedores de CBFlIs, a
sabiendas, favorezcan a un determinado miembro del Comité Técnico, o cuando, sin la autorizacion
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expresa del Comité Técnico, un miembro toma ventaja de una oportunidad corporativa en nuestro
detrimento. El deber de lealtad también implica que los miembros del Comité Técnico deben (i) informar
al Comité de Auditoria y a los auditores externos todas aquellas irregularidades de las que adquieran
conocimiento durante el ejercicio de sus cargos; y (ii) abstenerse de difundir informacién falsa y de
ordenar u ocasionar que se omita el registro de operaciones efectuadas por nuestro Fideicomiso,
afectando cualquier concepto de nuestros estados financieros.

Remuneracion

Unicamente los Miembros Independientes del Comité Técnico tendrdn derecho a remuneraciéon por
actuar como miembros del Comité Técnico, cuyo monto serd propuesto por nuestro Administrador y
aprobado por la Asamblea de Tenedores, ya sea en efectivo o retribucién en especie. La remuneracién de
los Miembros Independientes del Comité Técnico inicial serd determinada por el Administrador y
presentada a la primera Asamblea anual de Tenedores, misma que debera discutir y, en su caso, aprobar
la continuacién de pago de dicha remuneracién posterior a la Asamblea de que se trate. Adicionalmente,
rembolsaremos todos los gastos razonables de los miembros de Comité Técnico incurridos por asistir a
sesiones del Comité Técnico. Dichas remuneraciones y cualesquier reembolsos por gastos constituiran
Gastos del Fideicomiso de nuestro Fideicomiso.

Responsabilidad e indemnizacién

Los miembros del Comité Técnico tinicamente serdn responsables de los actos realizados por los
mismos en dicho caracter, cuando incurran en dolo, mala fe o fraude. Ningin miembro del Comité
Técnico seréd responsable del pago de dafios o pérdidas que se causen como resultado del cumplimiento
de sus obligaciones tomo tales, a menos que dichos dafios o pérdidas sean imputables a dolo, mala fe o
fraude en el cumplimiento de dichas obligaciones.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, estamos obligados a indemnizar y sacara en pazy a
salvo a cada miembro del Comité Técnico por cualquier pérdida derivada de nuestro Contrato de
Administracién, nuestro Contrato de Fideicomiso o cualquier otro documento relacionado con los
mismos, salvo en la medida en que dichas pérdidas hayan surgido principalmente como resultado de su
dolo, mala fe o fraude. Las disposiciones de indemnizacién previstas en nuestro Contrato de Fideicomiso
continuaran vigentes hasta que el derecho a exigir dicha indemnizacién prescriba de conformidad con la
ley.

El Comité Técnico podra contratar cobertura de seguros o fianzas contra las pérdidas incurridas por los
miembros del Comité Técnico, nuestro Administrador, el Representante Comtn, cualquier Tenedor de
CBFlIs o cualquier otra persona como resultado de cualquier acto u omisién de los miembros del Comité
Técnico en relaciéon con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de Fideicomiso o
cualquier documento relacionado con los mismos; en el entendido, de que dicha cobertura de seguros o
fianzas no amparard los pagos de indemnizacién por concepto de las pérdidas incurridas como resultado
de la negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de los miembros del Comité Técnico.

Comités de Auditoria y Prdcticas
Comité de Auditoria

El Comité Técnico nombrara al menos a tres miembros independientes para que formen un comité de
auditoria (el “Comité de Auditoria”). El Comité de Auditoria tendra las siguientes facultades:

e designar y aprobar (salvo la efectuada previamente en términos del Contrato de
Fideicomiso, para la cual no se requiere aprobacién del Comité de Auditoria), remover
y/ o sustituir a nuestro Auditor Externo y aprobar los servicios prestados por el mismo;
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evaluar el desempefio del Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y documentos
preparados por el Auditor Externo y celebrar por lo menos una sesién por cada ejercicio
fiscal con dicho Auditor Externo.

discutir nuestros estados financieros con las personas que los prepararon y, con base en
dicha revisién, recomendar al Comité Técnico su aprobacién o rechazo;

informar al Comité Técnico la situacién que guardan nuestros controles internos y
nuestros procedimientos de auditoria y cumplimiento, incluyendo cualquier
irregularidad detectada en los mismos;

solicitar del Administrador, del Fiduciario o de cualesquier otras personas responsables
de nuestra administracién, cualesquier reportes relacionados con la preparacién de
nuestra informacién financiera que les sea necesaria para cumplir con sus deberes
conforme al Contrato de Fideicomiso;

investigar cualesquier posibles violaciones de los lineamientos, politicas, controles
internos o practicas de auditoria aprobados por nuestro Fideicomiso;

discutir y recomendar la aprobacién de las politicas contables aplicables a nuestro
Fideicomiso, o cualquier modificacién a las mismas, para el Comité Técnico;

recibir cualquier comentario o queja de los Tenedores de CBFls, acreedores, miembros
del Comité Técnico, nuestro Administrador o cualesquier otros terceros interesados en
relacién con nuestros lineamientos, politicas, controles internos o practicas de auditoria,
en cuyo caso el Comité de Auditoria adoptara las medidas necesarias para investigar y
remediar dicha violacién; y

reunirse, segin se considere apropiado, con los funcionarios correspondientes del
Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario;

Comité de Prdcticas

El Comité Técnico designara al menos a tres miembros independientes para formar un comité de
précticas (el “Comité de Practicas”). El Comité de Practicas tendré las siguientes facultades:

expresar su opinién sobre Operaciones con Partes Relacionadas, incluyendo operaciones
con nuestro Administrador y sus afiliadas.

recomendar que el Comité Técnico solicite del Administrador y/o el Fiduciario cualquier
informacién que pueda ser requerida por el Comité Técnico para cumplir con sus
obligaciones.

Comité de Endeudamiento
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El Comité Técnico designard al menos a 3 (tres) miembros para formar un comité de endeudamiento (el
“Comité de Endeudamiento”), cuya mayoria deberdn ser Miembros Independientes. El Comité de
Endeudamiento tendrd las siguientes facultades:

e vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier
Endeudamiento que el Fideicomitente asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se
apegue a lo previsto en la normatividad aplicable y la Circular Unica de Emisoras.

e informar oportunamente el ejercicio de su facultad al Comité Técnico, asi como de
cualquier incumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

Prologis Property México, S.A. de C.V,, una sociedad Afiliada de Prologis. Nuestro Administrador se
constituy6 con el objeto de prestar servicios de administracién de propiedades y otros servicios a afiliadas
de Prologis.

La siguiente tabla incluye los nombres, cargos y edades de los principales ejecutivos de nuestro
Administrador.

Nombre Cargo Edad
Luis Gutiérrez* ..........ccovviiiniinnns Director General 55
Héctor Ibarzabal............ccccccvneianes Director de Operaciones 52
Jorge Girault.........ccooovciiincinnccnnes Director de Finanzas 43

* Para consultar la biografia del sefior Gutiérrez, véase la seccion “ — Comité Técnico”.

Héctor Ibarzdbal. El sefior Ibarzabal es Director de Operaciones de nuestro Administrador y cuenta con
25 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas del mercado
inmobiliario, incluyendo la estructuracién y el financiamiento de proyectos y la recaudacién de capital
para los mismos. Ademas, en su cardcter de Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis en
Meéxico, el sefior Ibarzabal cuenta con amplia experiencia en la administracién de las operaciones de
Prologis en México, incluyendo el desarrollo, la operacién y la capitalizacién de proyectos. Antes de
incorporarse a Prologis, el sefior Ibarzabal fue uno de los fundadores de Fondo Opcién (anteriormente,
G.Accién), una empresa inmobiliaria ptublica y fungié como Director de Finanzas, Director de
Operaciones y Presidente de la misma. Actualmente, es miembro del comité técnico de Prologis México
Fondo Logistico, miembro del comité técnico de FIBRA Shop y también es miembro del consejo de
administracion de Actinver Fondos and Escala. El sefior Ibarzabal es ingeniero civil egresado de la
Universidad Iberoamericana y cuenta con una maestria en administracion de empresas por el IPADE.

Jorge Girault. El sefior Girault es Director de Finanzas de nuestro Administrador y cuenta con 20 afios
de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas. Esta experiencia incluye la
estructuraciéon y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y la recaudacion de capital para los
mismos. El sefior Girault cuenta con amplia experiencia en la celebracién de operaciones de colocacién de
instrumentos de capital y deuda de Prologis y es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V,,
administrador de Prologis México Fondo Logistico. El sefior Girault comenz6 su carrera profesional en
G.Accién, donde ocupd los cargos de Gerente de Proyecto, Vicepresidente de Relaciones con
Inversionistas y Director de Finanzas. Actualmente, es miembro del comité técnico de Prologis México
Fondo Logistico y profesor de medio tiempo en el Departamento de Estudios Empresariales de la
Universidad Iberoamericana. El sefior Girault es ingeniero industrial egresado de la Universidad
Panamericana y cuenta con una maestria en administracion de empresas por la Universidad
Iberoamericana.
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Comité de Inversion de nuestro Administrador

Tenemos la intencién de adoptar el proceso utilizado por el comité de inversién de Prologis para la
toma de decisiones de asignacién de capital. Prologis. Como empresa operadora de servicios completos
para el sector inmobiliaria, cuenta con capacidad para administrar directamente el ciclo completo de la
vida de un portafolio de bienes raices, desde su formacién inicial hasta su venta final. A continuacién se
incluye una descripcién de la plataforma de servicios ofrecida por Prologis a toda su red de inversionistas
y clientes a nivel global. En virtud de que somos una Afiliada de Prologis, dichas politicas le seran
aplicables a nuestro Fideicomiso.

Proceso de inversion

Prologis ha desarrollado un disciplinado enfoque por lo que respecta al proceso de inversién. Tenemos
la intencién de ser un inversionista activo y de continuar adquiriendo y vendiendo propiedades en el
futuro, algunas de las cuales pertenecerdn a terceros y otras a afiliadas de Prologis. Cada una de las
inversiones que efectuemos estard sujeta al curso general de la politica del comité de inversién de
Prologis, un 6rgano ejecutivo interno con funciones cruzadas y diversidad geografica de Prologis que
analiza las oportunidades de inversién y decide cuales abordar.

Las etapas del proceso de inversién estdn altamente integradas y sujetas a revisiéon en los puntos
criticos del proceso:

1. Originacién de Operaciones. Prologis utiliza un enfoque proactivo hacia la generaciéon de
oportunidades de inversiéon, aprovechando sus relaciones con corredores, inversionistas
institucionales y vendedores directos, asi como presentando ofertas espontdneas. Consideramos
que la experiencia de Prologis a nivel local, aunada a su concentracién en un sélo tipo de
propiedades, contribuye a su capacidad de generar exitosamente oportunidades de adquisicion.

2. Comité de Inversién Inicial. Una vez que se ha identificado una posible operacién, un equipo del
drea de inversiones integrado por el director de adquisiciones o el director de desarrollo, segin
sea el caso, y por el administrador del portafolio regional que estara a cargo de la administraciéon
de la propiedad tras su adquisicion, o el gerente de desarrollo que tendra a su cargo del
desarrollo o la remodelacion de la misma, elabora una recomendacion inicial al comité de
inversiéon oyendo la opinién del administrador de portafolios. Por lo general, la recomendacién
del comité de inversion inicial —contenida en un exhaustivo y detallado memorandum— incluye
las consideraciones financieras, operativas, de mercado y estructurales de la inversién propuesta.
La recomendacién inicial al comité de inversién inicial, misma que se presenta en forma de
memorandum detallado, en términos generales incluye las consideraciones financieras,
operativas, estructurales y de mercado de la posible inversion. Dicha recomendacién se evalta a
fondo y debe ser aprobada por el comité de inversion para poder proceder a su contratacion y a
la realizaciéon de una auditoria preliminar detallada. Las operaciones valuadas en USD$5
millones o menos se someten a un tramite expedito y no requieren de aprobacién al nivel del
comité de inversion, aunque también involucra la preparacién de un exhaustivo memorandum
por escrito y su aprobacion por un subcomité del comité de inversion.

3. Auditorfa. Una vez obtenida la aprobacion del comité de inversion, el equipo de inversiones y el
Administrador del portafolio regional practican la auditoria ambiental, inspeccién fisica y del
titulo de propiedad, revision de crédito y andlisis financiero, como parte del proceso de valuacién
formal. El Administrador del portafolio regional de propiedades o el gerente de desarrollo genera
y verifica presunciones que avalen la transaccién y disefia la estrategia de operacion y desarrollo
que se implementara tras el cierre, incluyendo cualquier estrategia especifica de venta de una
determinada inversiéon. El Administrador del portafolio regional abogara por nuestro fideicomiso
para garantizar que todas las inversiones propuestas sean consistentes con los lineamientos de
inversién y objetivos del portafolio de nuestro Fideicomiso.
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4. Aprobacién definitiva. Generalmente se requiere la aprobacion plena y definitiva del comité de
inversién, a menos que desde la fecha de aprobacién de la operacién por el comité de inversién
inicial no haya ocurrido ningtin cambio significativo con respecto a la misma, haya ocurrido un
retraso significativo en la operacién o se hayan excedido los pardmetros establecidos para la
misma. Si no es necesario que el comité de inversién otorgue su aprobacién plena y definitiva
para la operacion, esta sera aprobada por mayoria de votos a nivel de un subcomité del comité de
inversion.

Politica de Portafolio Unico de Prologis

El “Portafolio Prologis” comprende propiedades pertenecientes en un cien por ciento a Prologis (en
conjunto, el “Grupo Prologis del Portafolio Unico”); propiedades mantenidas en copropiedad por
entidades pertenecientes al Grupo Prologis del Portafolio Unico y por terceros independientes, a través
de acuerdos conjuntos o fondos con contabilidades separadas (cada uno, un “Fondo del Portafolio
Unico”); y propiedades pertenecientes a terceros, a las que Private Capital, LLC presta servicios de
administracién de inversiones o servicios de administracién de fideicomiso (cada uno, un “Cliente del
Portafolio Unico”). La Politica de Portafolio Unico de Prologis tiene por objeto administrar el Portafolio
Prologis independientemente del duefio, sin importar si una propiedad pertenece en un cien por ciento a
una entidad integrante del Grupo Prologis del Portafolio Unico, a un Fondo del Portafolio Unico o a un
Cliente del Portafolio Unico. Por tanto, se tiene la intencién de que todas las propiedades comprendidas
en el Portafolio Prologis participen en todos los programas establecidos por el Grupo Prologis del
Portafolio Unico para efectos de la operacién del Portafolio Prologis.

La “Politica de Portafolio Unico” estd disefiada para beneficiar a todos los propietarios del Portafolio
Prologis, al crear una mayor escala. Algunos ejemplos de ello incluyen la cobertura del Portafolio Prologis
a través de polizas de seguro genéricas, lo que en opinién del Grupo Prologis del Portafolio Unico se
traduce en uno de los costos de seguros mas bajos en la industria inmobiliaria, reduce las comisiones de
administracion de propiedades mediante la negociacién de contratos de administracién maestros, e
implementar un programa de sefales consistentes. Las propiedades comprendidas en el Portafolio
Prologis también participan en varias oportunidades de acrecentamiento de ingresos que en nuestra
opinién incrementan los ingresos, y en iniciativas de abastecimiento, que en nuestra opinion reducen los
costos.

En materia de arrendamiento, el Grupo Prologis del Portafolio Unico considera que la magnitud del
Portafolio Prologis genera mayores oportunidades para atraer a ciertos clientes especificos que arriendan
mas de un inmueble. El Grupo Prologis del Portafolio Unico considera que el hecho de contar con una
mayor plataforma le permite atraer mas clientes; y todas las afiliadas de Prologis reciben el beneficio del
equipo global de soluciones para clientes de Prologis.

Las decisiones en materia de arrendamiento se centran en el arrendatario individual, sabiendo que no
todos los edificios y no todos los locales son igualmente adecuados para un determinado Arrendatario
por diversos motivos. Parte de operar el Portafolio Prologis sin importar quién sea el duefio significa que
la compensacion de los empleados que administran y arriendan propiedades se basa en el desempefio de
las propiedades sin importar quién es propietario. Como resultado de ello, si se reubica a un cliente a una
propiedad perteneciente a otro duefio antes del vencimiento del plazo del arrendamiento existente, el
propietario del inmueble original quedara “resarcido” por el propietario del nuevo inmueble por lo que
respecta a la vigencia restante en compensacion por haber permitido la terminacién anticipada y
reubicacién a través un contrato de arrendamiento maestro u otro acuerdo disefiado para compensar al
propietario del inmueble original por la resultante pérdida de recursos econémicos durante el plazo de
vigencia restante. Aunque esta politica puede dar lugar a la reubicacién de Arrendatarios de una
propiedad a otra durante el plazo del arrendamiento, esta politica se aplica de manera uniforme a todo el
Portafolio Prologis; y el Grupo Prologis del Portafolio Unico considera que a la larga la politica
beneficiara a todos los propietarios del Portafolio Prologis. Para evitar dudas, cualquier reubicacién de un
Arrendatario de una propiedad a otra durante el plazo del arrendamiento también puede estar sujeta a
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otros requisitos aplicables, incluyendo la posible aprobacién del acreedor para el traslado y la
terminacion anticipada del arrendamiento.

Ademas, Prologis ha adoptado ciertas politicas de asignacién de oportunidades de inversién y
cobertura y pagos de seguros que forman parte de la Politica de Portafolio Unico. Estas politicas estan
disehiadas para garantizar que todos los propietarios del Portafolio Prologis reciban un tratamiento
equitativo.

Experiencia del Administrador
Nuestro administrador presta los siguientes servicios en materia de administracién de propiedades:

e  Administracién de propiedades consistente en cobranza, relacién con clientes y otras actividades
relacionadas.

e  Servicios de desarrollo consistente en supervision de obra.
¢  Arrendamiento de inmuebles.

Nuestro Administrador presta servicios de administracién de propiedades a Prologis Mexico Manager,
S. de R.L. de C.V,, una afiliada de nuestro Administrador, en su caracter de administrador de Prologis
Meéxico Fondo Logistico.

Las comisiones que nuestro Administrador cobra por estos servicios son del 4% de la base de la
comisién de desarrollo, que consiste en el presupuesto de adquisicién/desarrollo menos (i) el precio de
compra de los inmuebles, (ii) los costos de financiamiento y de cierre del proyecto, y (iii) las comisiones o
cuotas relacionadas con el arrendamiento del proyecto.

A la fecha, no existen cambios relevantes en las politicas o procedimientos aplicables a las actividades
que lleva a cabo nuestro Administrador aqui descritas.

Directores Ejecutivos y Gobierno Corporativo de Prologis
El equipo de Directores Ejecutivos de Prologis tiene un promedio de 25 afios de experiencia.

Las biografias de los Directores Ejecutivos de Prologis se describen a continuacién.

Hamid Moghadam
Afios de experiencia en la industria: 34

El Sr. Moghadam es Presidente de la Junta Directiva, Director Ejecutivo y miembro del Comité de
Inversiones de Prologis. El es el principal responsable de formar la visién, la estrategia, la estructura
organizacional de la empresa y la franquicia de capital privado. El Sr. Moghadam es cofundador de AMB
Property Corporation, el antecesor de Prologis, en 1983 y dirigi6 a la empresa a través de la oferta publica
inicial en 1997 y la fusién con Prologis en 2011. El Sr. Moghadam ha ocupado diversos puestos de
liderazgo dentro de la industria de bienes raices.

Actualmente, es miembro del Consejo del Instituto de Suelo Urbano y miembro del Comité Ejecutivo
de la Junta Directiva. En el pasado, se desempefié6 como presidente de la Asociacién Nacional de Fondos
de Inversion Inmobiliaria (NAREIT por sus siglas en inglés) y del Comité de Accién Politica de
Fideicomisos de Inversién en Bienes Raices (REITPAC por sus siglas en inglés), fue director de Plum
Creek Timber Company (NYSE: PCL) y miembro fundador del Real Estate Roundtable. El Sr. Moghadam
es miembro del Consejo de la Universidad de Stanford y se desempefié como Presidente de la Compafiia
de Administraciéon de Stanford.
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El Sr. Moghadam obtuvo un MBA por la Escuela de Negocios de Stanford y una Licenciatura y
Maestria en Ciencias en Ingenieria por parte del Instituto Tecnolégico de Massachusetts.

Gary E. Anderson
Afos de experiencia en la industria: 23

El Sr. Anderson es Director Ejecutivo de Prologis para Europa y Asia y supervisa todos los aspectos de
la evoluciéon de Prologis en las operaciones europeas y asidticas. El Sr. Anderson se desempefi6
anteriormente como Director de Operaciones Globales y Gestion de Inversiones de Prologis hasta la
fusién con AMB Property Corporation en 2011. Antes de esto, fue Presidente de la compafiia para Europa
y Medio Oriente, asi como Presidente del Comité de Operaciones Europeo. De 2003 a 2006, el Sr.
Anderson fue el funcionario responsable de la inversién y el desarrollo de la compafiia en las regiones de
México y el suroeste.

Antes de 2003, dirigi6 las oficinas regionales y locales respectivamente en Nueva Jersey, Pensilvania,
Washington y Oregoén, y fue una de las dos personas responsables de la direccién del establecimiento y la
expansion de los negocios de Prologis en México. Antes de Prologis, el Sr. Anderson formé parte de
Security Capital Group, Inc., una compaiiia de inversién inmobiliaria diversificada, donde se centr6 en
los mercados de capital, inversiones y estrategia y trabajé con un grupo reducido para desarrollar la
estrategia de expansién mundial de Prologis.

El Sr. Anderson es miembro de la Organizacion de Jévenes Presidentes. Obtuvo un MBA en finanzas y
bienes raices en la Escuela Superior de Administracion Anderson de la UCLA y Licenciatura en
Marketing por la Universidad del Estado de Washington.

Michael S. Curless.
Anos de experiencia en la industria: 25

Mike S. Curless se desempefia como Director de Inversiones de Prologis, Preside el Comité de
Inversiones y supervisa soluciones para los clientes globales y los equipos de valuaciones. También es
responsable del despliegue del capital y supervisa la adquisicién de equipos. El Sr. Curless ha sido parte
de Prologis en dos momentos de su carrera. De 2000 a 2010, antes de reincorporarse a Prologis, el Sr.
Curless era el Presidente y uno de los cuatro directores en Lauth, una empresa privada, dedicada a la
construccién nacional y de desarrollo. Lauth ha desarrollado méas de USD$3,000 millones en proyectos de
oficinas, industriales, comerciales y de salud en los Estados Unidos. En este cargo, tenia la
responsabilidad general de las operaciones, el desarrollo y la gestién de activos de la empresa. De 1995 a
2000, antes de unirse a Lauth, el Sr. Curless fue vicepresidente de Prologis, supervisando las operaciones
del mercado de St. Louis, Indiandpolis y de gestion asi como de las cuentas nacionales clave. También ha
sido director de marketing de Trammell Crow Company y analista financiero de General Electric
Company.

Sr. Curless es miembro de la Organizaciéon de Jévenes Presidentes y ha sido miembro de varias
asociaciones de caridad. Tiene un MBA en Marketing y Finanzas y una Licenciatura en Finanzas por la
Universidad de Indiana.

Edward S. Nekritz (Favor de ver la seccién “ Administracién” del Prospecto)

Thomas S. Olinger

Afos de experiencia en la industria: 24
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Tom Olinger se desempefia como Director Financiero de Prologis, es responsable de finanzas
corporativas a nivel mundial incluyendo tesoreria, gestién de tesoreria, planificacién financiera, informes
financieros, contabilidad, impuestos, relaciones con los inversionistas y auditoria interna. Antes de
asumir este cargo, el Sr. Olinger se desempefi6 como Director General de Integracién de Prologis,
supervisando la tecnologia de la informacién y la implementacion de procesos de mejores practicas y
procedimientos relacionados con la fusién de AMB Property Corporation y Prologis.

De 2007 a 2011, el Sr. Olinger se desempefié como Director Financiero de AMB. Antes de incorporarse a
AMB en 2007, se desempefié6 como vicepresidente y controlador corporativo de Oracle Corporation,
donde fue responsable de la contabilidad global, informes externos, técnica contable, reconocimiento
global de ingresos, cumplimiento de la ley Sarbanes-Oxley e integracién financiera de fusion y
adquisicién. El Sr. Olinger también fue responsable de las operaciones de contraloria de Oracle en
Bangalore, India; Dublin, Irlanda; Sydney, Australia, y Rocklin, California. Antes de esto, el Sr. Olinger
estuvo 14 afios en Arthur Andersen, los tltimos tres como socio de auditoria en los grupos de tecnologia
y bienes raices de EE.UU.

El Sr. Olinger obtuvo titulo de licenciado en Finanzas, con honores, en la Universidad de Indiana.

Eugene F. Reilly. (Favor de ver la seccién “Administracién” del Prospecto)

Anos de experiencia en la industria: 30

Diana L. Scott.
Afios de experiencia en la industria: 14

Diana Scott, actiia como Director de Recursos Humanos de Prologis y es responsable de establecer la
politica global de recursos humanos de la empresa y las estrategias relacionadas con el talento,
compensacion, beneficios, capacitaciéon y desarrollo. Se unié a la compafifa en junio 2013. Antes de esto,
trabajo 14 afios en John Hancock Financial, la divisién de Estados Unidos en Toronto de Manulife
Financial Corporation, donde ocupé diversos cargos directivos.

Recientemente fue vicepresidente senior de recursos humanos para los afios 2006 a 2013. Antes de
ocupar ese puesto, ocup6 los cargos de Director del Plan de Ahorro Universitario de John Hancock
Freedom 529, asi como Director General de Group Insurance Division. Ambas funciones incluyen las
responsabilidades de desarrollo de productos, operaciones, ventas y marketing. Antes de trabajar en John
Hancock Financial, la Srita. Scott fue Director General de Ingalls One to One Marketing y Director
General de EMI Marketing Strategic.

La Srita. Scott es miembro de la junta directiva y es presidente del Comité de Finanzas y compensacion
del Hospital General de Massachusetts. También es miembro de la Junta de Supervisores de la Orquesta
Sinfénica de Boston. La Srita. Scott, se gradué cum laude de la Universidad de Harvard con una
licenciatura en filologia alemana.

Prologis ha demostrado consistentemente ser lider en aspectos de Gobierno Corporativo:

. #1 en el ranking de Gobierno Corporativo por 11 afios consecutivos entre los Fideicomisos de
Inversién Inmobiliarios en USA.

. La estructura de gobierno ofrece la rendicién cuentas significativas a los accionistas e
inversionistas.
. Practicas de compensacion liquidas al rendimiento, es de suma importancia.
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Prologis mantiene el liderazgo en la industria en aspectos de ética empresarial y valores fundamentales:

Politica de anticorrupcién global, incluyendo la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero
(Foreign Corrupt Practices Act).

Nombrada una de las 100 empresas mas sustentables del mundo.

Los valores fundamentales de Prologis: Integridad, tutoria, pasién, responsabilidad, Coraje y
trabajo en equipo (IMPACT por sus siglas en inglés) fomentan una cultura empresarial,
manteniendo los més altos estandares a nivel mundial.

POLITICAS CON RESPECTO A CIERTAS ACTIVIDADES

A continuacién se incluye una descripcion de algunas de nuestras politicas en materia de inversiones,
ventas, financiamiento y otras cuestiones. Estas politicas han sido aprobadas por el Comité Técnico y en
términos generales estan sujetas a modificacién por el Comité Técnico de tiempo en tiempo sin necesidad
de obtener el consentimiento de los Tenedores de nuestros CBFIs.

Politicas de inversion

Inversiones en inmuebles o en derechos sobre los mismos

Todas las adquisiciones que pretendamos efectuar estaran sujetas a aprobacion por el comité de
inversién de Prologis con base en sus politicas de delegacién internas. Si dichas inversiones deben
ser aprobadas, ademads, por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores de nuestros CBFls,
deberdn someterse para su aprobacién por dichos érganos siempre y cuando hayan sido
aprobadas previamente por el comité de inversiéon de Prologis. Las decisiones del comité de
inversién se tomaran siempre por mayoria de votos.

Sujeto a las politicas con respecto a conflictos de intereses descritas en esta secciéon bajo el
subtitulo “—Politicas en materia de conflictos de intereses” podremos adquirir propiedades de
personas relacionadas y vender propiedades a personas relacionadas, incluyendo a los miembros
del Comité Técnico y a los funcionarios de nuestro Administrador. Sujeto a las restricciones
contractuales antes mencionadas, consideramos que nuestra relacién con nuestro Administrador
y las relaciones de nuestro Administrador con Prologis, nos proporcionaran acceso a un atractivo
canal de acceso a posibles adquisiciones. Véase la seccién “Relaciones y operaciones con ciertas
personas”.

Ademas, de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, todas las propiedades que
pretendamos adquirir deberdn cumplir con nuestros lineamientos de inversién. Nuestros
lineamientos de inversion serdn aprobados por el Comité Técnico y cualquier modificacion
significativa de dichos lineamientos estard sujeta a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria de
Tenedores. Nuestros lineamientos de inversién iniciales nos permiten invertir en inmuebles
industriales ubicados en México. A medida que crezca nuestro negocio, nuestros lineamientos de
inversién nos permitiran diversificarnos en términos de la ubicacién, tamafio y mercado de
nuestras propiedades; y no estamos sujetos a limite alguno en cuanto al ndmero o el porcentaje
de nuestros activos que deberd estar invertido en una misma propiedad o una misma zona
geografica. Tenemos la intencién de adquirir y mantener propiedades como inversiones a largo
plazo. Ademas, podriamos remodelar y ampliar propiedades o efectuar mejoras en las mismas.
Tenemos planeado administrar nuestros negocios —incluyendo a través de futuras actividades de
inversién y remodelacion— de manera que cumplamos con los requisitos necesarios para
mantener nuestro cardcter de FIBRA para efectos fiscales.
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Toda adquisicién que represente el 5% o mas (pero menos del 20%) del valor del patrimonio de
nuestro Fideicomiso, ya sea mediante una operacién o una serie de operaciones relacionadas
celebradas durante un periodo de 12 meses consecutivos pero que en razén de sus términos se
consideren como una sola operacién, debera ser aprobada previamente por el Comité Técnico; en
el entendido que, en adicién a lo anterior, la aprobacién de cualquier adquisicién o enajenacién
de activos, propiedades o derechos por parte del Fideicomiso (o los Fideicomisos de Inversion)
que representen el 5% (cinco por ciento) o mas pero menos del 20% (veinte por ciento) del valor
del Patrimonio del Fideicomiso debera cumplir con cualquier otro requisito que resulte aplicable
conforme a la Circular Unica de Emisoras vigente al momento de dicha adquisicién o enajenacién
de activos, propiedades o derechos. Ademads, toda inversién o adquisicion hecha directamente
por nosotros o indirectamente por medio del Fideicomiso Subsidiario o un Fideicomiso de
Inversién que represente el 20% o maés del valor del patrimonio de nuestro Fideicomiso, ya sea
mediante una operacién o una serie de operaciones relacionadas celebradas durante un periodo
de 12 meses consecutivos pero que en razén de sus términos se consideren como una sola
operacion, debera ser aprobada previamente por la mayoria de los Tenedores de nuestros CBFIs.
En cualquiera de ambos casos, la determinacién correspondiente se efectuard con base en
nuestros estados financieros por el trimestre anterior.

Derecho de preferencia

Prologis nos ha otorgado y se ha obligado a causar que sus Afiliadas nos otorguen (i) un derecho
de preferencia para adquirir todos los inmuebles industriales Estabilizados o en vias de
estabilizacién (excluyendo proyectos de desarrollo o remodelacién) ubicados en México y que
pertenezcan a Afiliadas de Prologis (excluyendo (a) cualquier otro fondo o vehiculo de inversién
administrado por Prologis o en el cual Prologis es el socio general y (b) 628,000 pies cuadrados de
ARB de instalaciones propiedad de una asociacién en participacién (joint venture) entre Prologis
Meéxico Fondo Logistico y las Afiliadas de Prologis, por lo que la venta de dichas instalaciones a
nosotros requerird aprobaciéon previa del comité técnico de dicha asociacién en participacion
(joint venture), para que podamos ejercer nuestro derecho de preferencia; y (ii) un derecho
exclusivo para adquirir (antes que a cualquier Afiliada de Prologis, excluyendo Prologis México
Fondo Logistico) todos los inmuebles industriales Estabilizados o en vias de estabilizacion (salvo
proyectos de desarrollo o remodelacién) ubicados en México y que cumplan con nuestros
lineamientos de inversién, ofrecidos en venta por terceros, que nuestro Administrador a su
discrecion considere adecuados. Las Afiliadas de Prologis no han suscrito ningtin documento que
las obligue a otorgarnos dicho derecho de preferencia o derecho exclusivo, por lo que no
tendremos recurso alguno frente a ellas en caso de que Prologis no logre causar que cumplan con
los compromisos asumidos por Prologis. En dicho supuesto, no tendremos acceso a la adquisiciéon
de las propiedades que se mencionan anteriormente y es posible que no podamos reclamar pago
o compensacién alguna a ninguna persona.

Proceso de inversién

En virtud de que somos un Fideicomiso afiliado a Prologis, nuestras decisiones con respecto a
cualesquiera adquisiciones o ventas estaran sujetos al proceso de toma de decisiones establecido
por el comité de inversién de Prologis. Por tanto, cada una de las inversiones que efectuemos
estard sujeta a los objetivos de las politicas del comité de inversiones de Prologis. Véase la secciéon
“Administraciéon—Nuestro Administrador—Proceso de Inversién”.

Politicas de venta

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, nuestro Administrador, sujeto a cualquier
aprobaciéon de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, es responsable del establecimiento
de las politicas de venta de nuestros activos a fin de garantizar que nuestras propiedades sean en
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todo momento las mas adecuadas para lograr nuestros objetivos de crecimiento en ingresos a
largo plazo y contribuir al incremento del valor de nuestro portafolio. Cualquier desinversiéon o
enajenacién de activos, bienes o derechos de propiedad que representen el 20% o mas del valor
de nuestro Patrimonio del Fideicomiso, celebrado en una sola operacién o en una serie de
operaciones relacionadas, dentro de un periodo de 12 meses, deben ser aprobadas por la
Asamblea de Tenedores. Cualquier desinversién o enajenacioén de activos, bienes o derechos de
propiedad que representen el 5% o mas pero menos de 20% del valor de nuestro Patrimonio del
Fideicomiso que se ha celebrado en una sola operacion o serie de operaciones relacionadas, en un
periodo de 12 meses, debera ser aprobada por el Comité Técnico; en el entendido que, en adicién
a lo anterior, la aprobacién de cualquier adquisiciéon o enajenaciéon de activos, propiedades o
derechos por parte del Fideicomiso (o los Fideicomisos de Inversién) que representen el 5% (cinco
por ciento) o mas pero menos del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso debera cumplir con cualquier otro requisito que resulte aplicable conforme a la
Circular Unica de Emisoras vigente al momento de dicha adquisicién o enajenacién de activos,
propiedades o derechos.

Actualmente no tenemos previsto vender ninguna de nuestras propiedades, pero nos reservamos
el derecho de hacerlo en el supuesto de que del Comité Técnico determine que ello seria en el
mejor de los intereses de los tenedores de nuestros CBFls. Por ejemplo, las propiedades que
hayan dejado de cumplir con nuestros objetivos en cuanto a rendimiento total, o con nuestros
criterios de inversién vigentes, se preparardn para su venta a fin de generar capital de
inversiones. Ademads, también podriamos vender las propiedades adquiridas como parte de un
portafolio que no se encuentren ubicadas en los mercados a los que estamos orientados.

Politicas en materia de conflictos de intereses

Estamos expuestos a conflictos de intereses como resultado de nuestra relacién con nuestro
Administracién y sus afiliadas. Véase la secciéon “Relaciones y operaciones con ciertas personas”.

Operaciones con Partes Relacionadas

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, del Comité Técnico es responsable de
aprobar nuestras politicas con respecto a la celebracién de Operaciones con Partes Relacionadas.
Asimismo, de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso cualquier contrato, operacién o
relacion (o serie de contratos, operaciones o relaciones relacionadas, celebradas en un periodo de
doce meses consecutivos) con personas que se encuentren relacionadas con nuestro fideicomiso,
nuestro Administrador o sus afiliadas, o que constituya por cualquier otro motivo una operacién
con personas relacionadas, deberd ser aprobada por mayoria de votos de los miembros
independientes del Comité Técnico, sujeto al consentimiento previo y por escrito del Comité de
Précticas.

No podemos garantizar que nuestras politicas lograran eliminar la influencia de dichos conflictos
de intereses. En el supuesto de que nuestras politicas no resulten eficaces, podrian tomarse
decisiones que no reflejen plenamente los intereses de todos los tenedores de nuestros CBFls.
Véase la seccion “Factores de riesgo—Riesgos relacionados con nuestra estructura y
administracion—Existen posibles conflictos de intereses entre nuestro Fideicomiso, Prologis,
nuestro Administrador y el Comité Técnico”.

Avaliios independientes

Actualmente CB Richard Ellis, SSA de C.V. es el Valuador Independiente de nuestras
propiedades. En el futuro, podriamos reemplazar a nuestros valuadores independientes o
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contratar a valuadores independientes adicionales en los términos establecidos en nuestro
Contrato de Fideicomiso.

. El Valuador Independiente prepara un avalto de nuestros inmuebles con base en los
lineamientos aprobados previamente por nuestro Administrador. Dichas valuaciones estan
disponibles para los Tenedores de CBFls en las oficinas del Representante Comtn y se nos
entregaran a nuestro fideicomiso, a nuestro Administrador, al Representante Comun, a nuestros
auditores externos y a los miembros del Comité Técnico. Nuestro Fideicomiso pagara el costo de

dichos avaltios como parte de sus costos de mantenimiento.

Politicas con respecto a otras actividades

Riesgo Ambiental y Estrategia de Gestion de Sostenibilidad (“SEMS”)

. Contamos con politicas de administracién de riesgos ambientales y de sostenibilidad que
procuran reducir los riesgos ambientales y garantizar al mismo tiempo el desarrollo sostenible de
nuestro negocio con base en un enfoque multidisciplinario que involucra el cuidado de la
economia, el medio ambiente y la comunidad. Tenemos planeado apegarnos a los procedimientos
de Evaluacién Ambiental de Sitios (por sus siglas en inglés, “ESA”) Fase 1 y Fase II, basdndonos
en parte en el estindar ASTM 1527, asi como analizar nuestros Contratos de Arrendamiento
desde el punto de vista ambiental. Siempre que ello sea posible, nuestros Contratos de
Arrendamiento incluirdn clausulas de sostenibilidad, clausulas de arrendamiento verde y
clausulas en materia ambiental. Ademds, practicaremos visitas anuales de administracién de
riesgos a todos nuestros clientes y reservas de terrenos y proporcionaremos capacitaciéon en
materia ambiental a nuestros empleados.

Emision de CBFIs Adicionales

. Sujeto a ciertas formalidades exigidas por la ley, incluyendo su aprobacién por la Asamblea de
Tenedores de CBFIs y la obtencién de cualesquiera autorizaciones necesarias de parte de las
autoridades gubernamentales, estamos autorizados a ofrecer CBFIs a cambio de propiedades y a
comprar o adquirir por cualquier otro medio nuestros propios CBFIs en el mercado abierto, y en
el futuro podriamos realizar cualquiera de dichos actos. Salvo para efectos de las Operaciones de
Formacién, no hemos emitido CBFIs u otros valores a cambio de propiedades o para otros fines; y
actualmente el Comité Técnico no tiene planeado proporcionarnos instrucciones de comprar
cualquiera de nuestros CBFIs. Nuestro Contrato de Fideicomiso no contempla la Emisién de
CBFIs preferentes por parte de nuestro Fideicomiso. Véase la seccién “Descripcién de nuestros
CBFls y de ciertas disposiciones de nuestro Contrato de Fideicomiso y la legislacién aplicable”.

Mantenimiento de la calificacion de FIBRA

. No hemos participado ni tenemos planeado participar en la negociacién, colocacién, distribuciéon
o venta de valores de otras emisoras. Tenemos la intencién de efectuar todas nuestras inversiones
de manera que cumplamos en todo momento con los requisitos necesarios para calificar como
una FIBRA para efectos del ISR, a menos que en razén de las circunstancias o como resultado de
la reforma de las leyes y reglamentos en materia fiscal, el Comité Técnico determine que el
mantenimiento del cardcter de FIBRA ya no sea conforme a nuestros mejores intereses. No hemos
otorgado préstamos a terceros, aunque de conformidad con la ley en el futuro podriamos otorgar
préstamos a terceros siempre que los mismos estén relacionados con el objeto de nuestros
negocios.
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Tenemos la intencién de poner nuestros estados financieros e informes anuales a disposicién de
los tenedores de nuestros CBFIs. Véase la seccién “Informacién disponible”.

Lineamientos de Apalancamiento

El Fideicomiso, el Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de Inversién podra, de
conformidad con las instrucciones previas por escrito del Administrador, incurrir en, o asumir,
Endeudamientos de cualquier Persona en cualquier momento y por cualquier motivo de
conformidad con los Lineamientos de Apalancamiento; en el entendido, que cualquier

incurrimiento de Endeudamiento que, al momento de dicho incurrimiento, no cumpla con los
Lineamientos de Apalancamiento, requerira la aprobacién previa de la Asamblea Ordinaria de
Tenedores. En caso de que el Endeudamiento respectivo se destine a la adquisicién de valores
inscritos en el RNV, el Fideicomiso debera ajustarse a lo dispuesto por el Articulo 7, inciso I, sub-
inciso (c), numeral 1.12 de la Circular Unica de Emisoras); en el entendido, ademads, que en

cualquier caso, no obstante lo anterior, en la obtencién o contratacién de créditos, préstamos o
financiamientos, asi como en cualquier extension, refinanciamiento o modificacién a los mismos,
el Fideicomiso deberd atenerse a los limites y requisitos que para el endeudamiento de
fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios prevea la Circular Unica
de Emisoras.

Adicionalmente, en el supuesto de que el Endeudamiento exceda de los limites de
apalancamiento establecidos en la Circular Unica de Emisoras, (i) el Fideicomiso no podra
asumir, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, Endeudamiento adicional hasta que se cumplan
con dichos limites de apalancamiento, salvo que dicho Endeudamiento adicional se trate de
operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del Endeudamiento del
Fideicomiso existente, y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacién; en el
entendido, que, en ningtn caso el resultado de dicho refinanciamiento podrd implicar un
aumento en el Endeudamiento del Fideicomiso registrado antes de dicha operacién de
refinanciamiento; y (ii) el Administrador deberd presentar a la Asamblea de Tenedores un
informe de tal situacién, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y,
en su caso, plazo para cumplir con los Lineamientos de Apalancamiento; en el entendido ademas

que, el informe y plan correctivo deberan ser aprobados por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores.

Presentacion de informacion

El Fiduciario, con la informacién que le proporcione el Administrador, deberd presentar
cualquier informacién relacionada con Endeudamientos que se requiera conforme a la Circular
Unica de Emisora.
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CIERTAS RELACIONES Y OPERACIONES RELACIONADAS

Nuestro Contrato de Administraciéon

Nuestro Fideicomiso fue constituido por una Afiliada de Prologis. Como parte de la estructuracién de
nuestro Fideicomiso, Prologis preparé y negoci6é nuestro Contrato de Fideicomiso y nuestro Contrato de
Administracién. Por tanto, estos contratos no se negociaron en términos de mercado con nuestro
Administrador, que es una Afiliada de Prologis. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso y
nuestro Contrato de Administracién, nuestro Administrador cuenta con autoridad suficiente para dirigir
el curso de nuestras operaciones diarias, incluyendo (sujeto a ciertos requisitos de obtencién de ciertas
autorizaciones) nuestras inversiones, ventas de activos, financiamientos y relaciones diarias con nuestros
clientes. De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, nuestro Administrador tiene derecho de
nombrar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico, sujeto al derecho de todo tenedor o grupo de
tenedores de CBFlIs que represente el 10% de nuestros CBFIs, quienes podran nombrar a un miembro y a
su respectivo suplente. Para una descripcién de nuestros érganos de administracién y su personal, véanse
las secciones “ Administracion—Comité Técnico” y “Administracion—Nuestro Administrador”. Para una
descripcién de los riesgos relacionados con nuestra estructura y administracién, véase la seccion
“Factores de riesgo—Riesgos relacionados con nuestra estructura y administracién.

Conflictos de intereses

Estamos expuestos a posibles conflictos de intereses como resultado de nuestra relacién con Prologis,
asi como con nuestro Administrador que es una Afiliada de Prologis y algunos ejecutivos y empleados
de este tltimo. Estas entidades y personas fisicas participan en otros negocios que no estan relacionados
con nuestro fideicomiso, y Prologis ejercera una influencia considerable en nuestras actividades. Véase la
seccion “Factores de riesgo—riesgos relacionados con nuestra estructura y administracién”.

Nuestro Contrato de Fideicomiso establece ciertas politicas y procedimientos para resolver nuestros
posibles conflictos de intereses. Por ejemplo, las Operaciones con Partes Relacionadas o que puedan
representar un conflicto de intereses deben ser aprobadas previamente por el Comité Técnico, previa
aprobacién del Comité de Practicas, durante una sesién en la que los miembros no independientes no
podran votar con respecto a dicho asunto. Sin embargo, no podemos garantizar que lograremos eliminar
o limitar todo posible o verdadero conflicto de intereses a la entera satisfaccion de los Tenedores de
CBFls, o que nuestras politicas y procedimientos resultaran adecuados para resolver todos los conflictos
que se presenten. Véase la seccién “Politicas con respecto a ciertas actividades—Politicas en materia de
conflictos de intereses”.

Otras propiedades administradas por Prologis; derecho de preferencia otorgado por Prologis

Tanto Prologis como las Afiliadas de Prologis, seguiran siendo propietarios, administradores e
inversionistas de varias propiedades que no nos fueron aportadas o adquiridas por nosotros como parte
de las Operaciones de Formacién, de conformidad con lo descrito en la seccién “Estructura y
Formacién—Aportacién de nuestro Portafolio Inicial—Propiedades excluidas”. Prologis nos ha otorgado,
y se ha obligado a causar que sus Afiliadas nos otorguen un derecho de preferencia para adquirir
algunas de sus inversiones en propiedades en México, de conformidad con lo descrito en la seccién
“Politicas con respecto a ciertas actividades—Politicas de inversion—Derecho de preferencia”’; y, en
ciertos casos, las propiedades que dichas entidades deseen vender o adquirir de terceros estaria sujeta a
dicho derecho de preferencia u oferta de compra, respectivamente. Sin embargo, no podemos garantizar
que todas las ventas o adquisiciones que realicen dichas entidades estaran sujetas a dicho derecho de
preferencia y, por tanto, no podemos garantizar que dichas entidades no competirdn con nuestro
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Fideicomiso para capturar las oportunidades de inversién y adquisicién que se presenten, para atraer
inquilinos o en cualquier otro sentido. Véase la seccion “Factores de riesgo—Factores de riesgo
relacionados con nuestra estructura y administracion—Estamos expuestos a posibles conflictos de
intereses entre nuestro fideicomiso, Prologis, nuestro Administrador y el Comité Técnico”.

Tenencias de CBFIs; Comité Técnico

Prologis tiene derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico, salvo por el
derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico otorgado por la ley a cualquier tenedor o grupo
de tenedores que represente el 10% de nuestros CBFIs.

Otras Operaciones con Partes Relacionadas

Solution Insurance, Ltd. (“Solution”), una Afiliada de Prologis, es una institucién de seguros cautiva
que proporciona cobertura de seguros contra todas o cualesquiera pérdidas que asciendan a un monto
inferior al de los deducibles establecidos en las pélizas de seguro expedidas por terceros con respecto a
nuestras propiedades. Solution establece las primas anuales aplicables a Prologis con base en
proyecciones derivadas de las pérdidas sufridas en el pasado por las propiedades de Prologis. Prologis
asigna a nuestras propiedades una parte de los gastos por concepto de seguros incurridos por él mismo,
con base en su opinién en cuanto a los riesgos de caracter regional a los que esta expuesto en relacién con
nuestras propiedades.
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TIPO DE CAMBIO

Desde noviembre de 1991, México cuenta con un mercado libre de divisas. Hasta el 21 de diciembre de
1994, el Banco de México intervenia el mercado de divisas para mantener el tipo de cambio del peso
frente al délar dentro del rango prescrito por el gobierno. Dentro de este rango, generalmente el Banco de
Meéxico intervenia para reducir las fluctuaciones diarias en el tipo de cambio. En diciembre de 1994, el
gobierno suspendié la intervencién del Banco de México y permitié que el peso flotara libremente frente
al délar. Los factores que contribuyeron a esta decisién incluyeron el monto del déficit nacional, el nivel
de las reservas de divisas del Banco de México, el aumento de las tasas de interés para otras monedas
—especialmente el délar— y la pérdida de confianza en la economia nacional por parte de los
inversionistas extranjeros.

Desde finales de 2003, el Banco de México celebra subastas de ddlares para tratar de reducir sus niveles
de reservas de divisas. El Banco de México celebra operaciones en el mercado abierto de manera habitual
para determinar el tamafio de la base monetaria del pais. Los cambios en la base monetaria afectan el tipo
de cambio. El Banco de México puede incrementar o disminuir el importe de las reservas que las
instituciones financieras estan obligadas a mantener. En caso de un incremento en dichos requisitos, las
instituciones financieras deben transferir recursos adicionales a sus reservas, lo cual reduce los recursos
disponibles para celebrar operaciones y los recursos disponibles en el mercado y provoca un aumento en
las tasas de interés. La disminucién de los requisitos en materia de reservas tiene el efecto contrario. El
Banco de México utiliza este mecanismo, conocido formalmente como “objetivo diario de saldos
acumulados”, para ajustar el nivel de las tasas de interés y el tipo de cambio.

Como resultado de la volatilidad del tipo de cambio debido a la crisis financiera global, el 8 de octubre de
2008 la Comisiéon de Cambios, que estd integrada por funcionarios de alto rango de la Secretarfa de
Hacienda y Crédito Publico y el Banco de México y es responsable de establecer la politica cambiaria de
Meéxico, dispuso la celebracién de subastas diarias de délares para estabilizar los mercados de divisas. La
cantidad de délares subastada se ha modificado para reflejar la situacién actual del mercado. A principios
de 2010 el Banco de México anunci6 la adopciéon de una politica de acumulacién de reservas extranjeras y
estableci6é una subasta mensual de opciones de venta de délares al Banco de México, sujeto a ciertas reglas.
No podremos garantizar que el gobierno mantendra sus politicas actuales con respecto al peso o que el peso
no se depreciara en forma significativa en el futuro.

La siguiente tabla muestra los tipos de cambio minimo, maximo, promedio y al cierre de cada uno de
los periodos indicados, expresados en términos de pesos por doélar. La informacién contenida en esta
tabla se basa en los tipos de cambio publicados por el Banco de México en el Diario Oficial de la
Federacion al dia habil siguiente al de su determinacién. No garantizamos que las cifras en pesos
incluidas en este Reporte Anual podrian haberse convertido o podrian convertirse a délares a un
determinado tipo de cambio o en lo absoluto.

Tipos de cambio
(pesos por ddlar)

Al cierre
del

Minimo! Maximo! Promedio? periodo
12.1575 13.1819 12.6315 12.3817
11.5023 14.2443 12.4237 13.9787
12.6299 14.3949 13.1728 12.9880
11.9807 13.4394 12.8411 13.0652
12.8462 14.7853 13.3048 14.7348

(1) Los tipos de cambio indicados representan los tipos de cambio minimos y méximos diarios reales para cada periodo.
(2) Tratandose los periodos anuales, representa el promedio de los tipos de cambio al cierre de cada mes; y, tratindose de los
periodos mensuales, representa el promedio de los tipos de cambio diarios.
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Reporte de Ingresos del 2014

Este comunicado contiene algunas declaraciones sobre hechos futuros. Dichas declaraciones estan
basadas en expectativas actuales, estimaciones y proyecciones de la industria y los mercados en los
cuales FIBRA Prologis opera, asi como en creencias y suposiciones derivadas del Administrador de
FIBRA Prologis. Dichas declaraciones implican incertidumbres que pudieren llegar afectar
significativamente los resultados financieros de FIBRA Prologis. Palabras como “espera”, “anticipa”,
“intenta”, “planea”, “cree”, “busca”, “estima” o variaciones de las mismas y expresiones similares tienen la
intencién de identificar dichas declaraciones sobre hechos futuros, que por lo general no son de
naturaleza histérica. Todas las declaraciones en relacidon con el rendimiento operacional, eventos o
desarrollos que esperamos 0 anticipamos que ocurran en el futuro, incluyendo, declaraciones
relacionadas con renta y crecimiento ocupacional, actividades de desarrollo y cambios en las ventas o en
el volumen de propiedades a ser aportadas, enajenaciones, condiciones generales en las areas
geograficas en las que operamos, y nuestra deuda y posicion financiera, seran consideradas
declaraciones sobre hechos futuros. Estas declaraciones no garantizan un rendimiento futuro e implican
ciertos riesgos, incertidumbres y supuestos que son dificiles de predecir. No obstante que creemos que
las estimaciones contenidas en cualquier declaracion sobre hechos futuros estan basadas en
suposiciones razonables, no podemos asegurar que nuestras expectativas se cumpliran y por lo tanto los
resultados reales podrian diferir materialmente de lo expresado o previsto en dicha declaracién. Algunos
de los factores que pudieren llegar afectar dichas resultados incluyen, pero no se limitan, a: (i) la situacién
econdmica internacional, regional y local, (ii) los cambios en los mercados financieros, tasas de interés y
tipos de cambio de moneda extranjera, (iii) aumento en, o surgimiento de, competencia respecto de
nuestras propiedades, (iv) los riesgos asociados con adquisiciones, enajenacién y desarrollo de
propiedades, (v) el mantenimiento del régimen y estructura fiscal de un fideicomiso de inversién en
bienes raices, (vi) la disponibilidad de financiamiento y capital, los niveles de endeudamiento que
mantengamos y nuestras calificaciones, (vii) los riesgos relacionados con nuestras inversiones, (Viii)
incertidumbres ambientales, incluyendo los riesgos de desastres naturales, y (ix) los factores de riesgo
adicionales discutidos en los comunicados, informes, reportes, prospectos y suplementos presentados
ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., por
FIBRA Prologis, bajo el rubro “Factores de Riesgo”. Ni Prologis ni FIBRA Prologis asumen obligacion
alguna de actualizar las declaraciones sobre hechos futuros que aparecen en este comunicado.
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Analisis de la Administracion de 2014

Los estados financieros consolidados provisionales incluidos en este reporte, fueron elaborados conforme
a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF” o “IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés)

Resumen de la Administracion

FIBRA Prologis (BMV: FIBRAPL 14) es el fideicomiso de inversién en bienes raices lider en inversion y
administracion de inmuebles de tipo industrial Clase A en México. Al 31 de diciembre de 2014, FIBRA
Prologis posee 184 edificios industriales para uso logistico y de manufactura ubicadas estratégicamente
en seis mercados industriales en México, alcanzando un total de 31.4 millones de pies cuadrados (“mp2”)
(2.9 millones de metros cuadrados “mmz2”) de area bruta arrendable (“GLA” por sus siglas en inglés).
Estas propiedades fueron arrendadas a mas de 230 clientes, incluyendo proveedores de logistica,
compaifiias de transporte, minoristas y fabricantes.

FIBRA Prologis adquirio su portafolio inicial el 4 de junio de 2014, integrado por varias entidades
propiedad de o administradas por Prologis, Inc. (“Prologis”), después de la fijacion del precio de la Oferta
Publica Inicial (“IPO”, por sus siglas en inglés) el 3 de junio de 2014. FIBRA Prologis esta externamente
administrada por Prologis Property México, S.A. de C.V., una subsidiaria de nuestro patrocinador,
Prologis.

Las propiedades del portafolio estan ubicadas en seis mercados a lo largo de México, con
aproximadamente 62.8 por ciento del GLA de nuestras propiedades localizadas en mercados de servicios
logisticos (“Mercados Globales”), y cerca de 37.2 por ciento en mercados de manufactura regionales
(“Mercados Regionales”). Los Mercados Globales incluyen a la Ciudad de México, Guadalajara y
Monterrey. Estos mercados son altamente industrializados y se benefician gracias a su proximidad a
autopistas, aeropuertos y redes ferroviarias importantes. Los Mercados Regionales incluyen Cd. Juéarez,
Tijuana y Reynosa. Estos mercados son centros de produccién de las industrias automotriz, electrénica,
médica y aeroespacial, entre otras, y se benefician gracias a un amplio suministro de mano de obra
calificada a costos atractivos, asi como su cercania con la frontera de los Estados Unidos. Los resultados
operativos se publican de forma consistente en base a la manera en que la administracion evalla el
desempefio del portafolio.

Durante el 2014, FIBRA Prologis ha reportado dos trimestres completos desde que empezé operaciones
el 4 de junio de 2014, por lo tanto, no contamos con resultados comparables de ningln periodo previo.
Sin embargo, para la presentacion de los indicadores operativos incluidos en este reporte, hemos
utilizado los resultados de las propiedades del portafolio antes de haber sido parte del portafolio de
FIBRA Prologis. Los indicadores operativos incluidos en este reporte que estan relacionados a las
operaciones antes de la creacion de FIBRA Prologis, excluyen cualquier propiedad adquirida después del
4 de junio de 2014. Este resumen ha sido elaborado en Pesos, la moneda de reporte de FIBRA Prologis,
asi como en Délares de los EUA, la moneda funcional de FIBRA Prologis, utilizando el tipo de cambio del
31 de diciembre de 2014.



FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/ 1721 Deut  sche Bank

FIBRA

€5

b

México, S. A., Institucién de Banca Mdltiple, Divis  i6n Fiduciaria PROLOGIS

Durante el periodo de 4 de junio al 31 de diciembre de 2014, a lo largo de la fecha de este reporte, las
siguientes actividades le proporcionaron soporte a nuestras prioridades estratégicas:

El 1 de diciembre de 2014 y el 3 de diciembre de 2014, FIBRAPL invirti6 aproximadamente Ps.1,541
millones de Pesos (US$110 millones de délares americanos), incluyendo costos de cierre, en seis
propiedades ubicadas en los mercados de la Ciudad de Mexico y Guadalajara, para un agregado de
area rentable de 1,558,484 pies cuadrados. Como parte de esta transaccion FIBRAPL, registro una
emisién nueva de 3,785,280 Certificados Bursatiles Fiduciarios (CBFIs).

El 1 de diciembre de 2014, FIBRAPL tomo prestado $99.5 millones de ddlares de su linea de crédito
administrada por Banco Nacional de Mexico, S.A. (“Banamex”), descrita en la nota 10, con una tasa
de interés de LIBOR mas 350 puntos base (3.66% al 31 de diciembre de 2014), para la adquisicion
de las propiedades descrita anteriormente.

El 10 de noviembre de 2014, FIBRAPL distribuyo efectivo a sus tenedores de CBFI, el cual fue
considerado como un retorno de capital, por la cantidad de Ps.0.247725 pesos Mexicanos por CBFI
(aproximadamente US$0.01812 ddlares americanos por CBFI), equivalente a Ps.156,268 pesos
Mexicanos.

El 20 de agosto de 2014, FIBRAPL distribuyo efectivo a sus tenedores de CBFI, el cual fue
considerado un retorno de capital, por la cantidad de Ps.0.117039 pesos Mexicanos por CBFI
(aproximadamente US$0.0089 ddlares americanos por CBFI), equivalente a Ps.73,816 pesos
Mexicanos.

El 3 de julio de 2014, FIBRAPL adquiri6 una propiedad desocupada ubicada en el mercado de
Guadalajara con un area de 57,064 pies cuadrados por la cantidad de Ps.37.7 millones de pesos
Mexicanos (US$2.9 millones de dblares americanos).

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL adquirié su portafolio industrial inicial de 177 propiedades ubicado
en los mercados Mexicanos, para un total de 29,749,146 pies cuadrados, el cual fue fondeado por la
emisiéon de 630.8 millones de CBFI.

Desde el inicio, rentamos mas de 5.0 millones de pies cuadrados (aproximadamente 464,500 metros
cuadrados) de los cuales 88 por ciento fueron renovaciones anticipadas. Al 31 de diciembre de 2014,
nuestro portafolio operativo tuvo una ocupacion del 96.3 por ciento, un aumento de 200 puntos
bases en comparacion con 94.3 por ciento de ocupacion registrado al 30 de junio de 2014.

Las rentas netas efectivas firmados durante el afio se incrementaron 9.2 por ciento. FIBRA Prologis
calcula el cambio en las tasas de renta neta efectivas de arrendamientos firmados durante cada
trimestre comparandolas con la renta anterior en el mismo espacio. El calculo de la renta neta
efectiva excluye los aumentos en la renta causados por la inflacion debido a la incertidumbre del
incremento. El impacto del cambio en la renta neta efectiva en la utilidad operativa neta (“NOI” por
sus siglas en inglés) sobre las renovaciones de contratos de arrendamientos se observa durante los
trimestres subsiguientes a medida que los clientes ocupen el espacio y empiecen a pagar renta.

Al 31 de diciembre de 2014, el portafolio estaba valuado en Ps.27.6 mil millones de pesos
Mexicanos (aproximadamente US$1.9 mil millones de délares americanos) basada en el avalio de
un tercero.
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Estrategias de Crecimiento

Tenemos un plan para incrementar los ingresos, ganancias, ingresos netos operativos (“NOI” por sus
siglas en inglés), fondos ajustados provenientes de operaciones (“AFFQ”, por sus siglas en inglés) (ver la
definiciébn en la Informacién Financiera Suplementaria) y distribuciones en base a los siguientes
elementos claves:

Rentas en Aumento. Las rentas del mercado han ido incrementandose a lo largo de todos nuestros
mercados. Creemos que esta tendencia continuard, ya que las rentas del mercado estan aun por
debajo de las rentas que justifican el costo de reposicion. Asimismo, la fuerte demanda de
instalaciones con servicios logisticos respaldara los incrementos en las rentas efectivas netas al igual
gue varios de nuestros arrendamientos existentes originados durante los periodos de rentas del
mercado mas bajas. Durante el 2014, los porcentajes de rentas netas efectivas se incrementaron 9.2
por ciento y las rentas se elevaron a lo largo de todos nuestros mercados.

Adquisiciones. El acceso a una portafolio de adquisiciones en desarrollo nos permitira incrementar
nuestras inversiones en bienes raices de acuerdo a un contrato de exclusividad con Prologis,
celebrado en relaciéon a la Oferta Puablica Inicial (IPO). En la actualidad todas las adquisiciones
esperadas son propiedad de Prologis, y son activos operativos 0 en etapa de desarrollo. Actualmente
Prologis tiene 3.0 millones de pies cuadrados en desarrollo o bajo proceso de arrendamiento, los
cuales esperamos sean ofrecidos a FIBRA Prologis a medida que dichas propiedades se estabilicen.
Contamos con una linea de crédito adecuada para financiar la adquisicion de estas propiedades en
caso de ser ofrecidas.

Costo de la Deuda. Estamos comprometidos a disminuir la tasa de interés promedio ponderado,
mediante el aumento del plazo promedio ponderado y el mejoramiento de la liquidez, manteniendo al
mismo tiempo un balance general sélido ya que el 87.5 por ciento de nuestra deuda total vence entre
el 2016 y 2017.

Liquidez y Recursos de Capital

Aspectos Generales

Creemos que nuestra capacidad de generar efectivo en base a las actividades de operacion y las fuentes
de financiamiento disponibles nos permitird cumplir con adquisiciones a futuro de manera anticipada, asi
como cumplir con los requerimientos de operacion, de deuda vy distribucién.

Fuentes y Usos d Efectivo Principal a Corto Plazo

Como fideicomiso de inversion en bienes raices (FIBRA), se nos exige distribuir por lo menos el 95.0 por
ciento de la utilidad fiscal anual. Adicionalmente a las distribuciones para los titulares de los CBFI,
esperamos que los usos de nuestro efectivo principal incluyan:

gastos de capital y costos del arrendamiento sobre propiedades en nuestro portafolio operativo;
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e costos de desarrollo en nuestros proyectos de expansidn actuales con una inversién estimada total
de aproximadamente Ps.155.5 millones de Pesos (aproximadamente US$10.6 millones ddlares
americanos) y proyectos potenciales de desarrollo futuro en expansiones de tierra; y

e adquisicion de edificios industriales conforme a nuestro contrato de exclusividad con Prologis o
adquisiciones de terceros.

Esperamos financiar nuestras necesidades de efectivo principalmente de las siguientes fuentes, todas
sujetas a las condiciones del mercado:

« saldos en efectivo no restringido de PS.267.7 millones de Pesos (aproximadamente US$ 18.2
millones) al 31 de diciembre de 2014, principalmente provenientes de la Oferta Publica Inicial (IPO);

« reembolso del Impuesto al Valor Agregado proveniente de la adquisicion del portafolio inicial de
aproximadamente PS.2.1 mil millones de Pesos (aproximadamente US$144.4 millones). Hemos
solicitado un reembolso, el cual se espera recuperar entre el segundo y el tercer trimestre del 2015; y

e capacidad de endeudamiento de Ps.2.2 mil millones de Pesos (US$150.5 millones) con nuestro
servicio de linea de crédito recurrente actual.

Deuda

Al 31 de diciembre de 2014, contabamos con aproximadamente Ps.9.6 mil millones de Pesos Mexicanos
(US$ 650 millones de ddlares americanos) de deuda a valor nominal con una tasa de interés promedio
ponderado del 3.3 por ciento (un cupon promedio ponderado de 5.3 por ciento) y un vencimiento
promedio ponderado de 2.7 afos.

De acuerdo a la regulacion de la CNBV para el calculo de indicadores de la deuda, nuestro indice de
préstamo -valor y el indice de cobertura de deuda para el cuarto trimestre fueron de 31.8 por ciento y 5.2,
respectivamente.
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Estado de posicion financiera
Al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos)

Al 31 de Diciembre

de 2014
Activo
Activo circulante:

Efectivo 3g % 267,711

Efectivo restringido 3g % 14,764

Cuentas por cobrar 7 63,668

IVA por recuperar 3i 2,127,800

Pagos anticipados 8 31,507

2,505,450
Activo no circulante:

Propiedades de inversion 9 27,563,010
Total activo $ 30,068,460
Pasivo y patrimonio
Pasivo a corto plazo:

Cuentas por pagar $ 17,874

Cuentas por pagar compafias afiliadas 15 90,590

Porcidn circulante de la deuda a largo plazo 10 132,082

240,546
Deuda a largo plazo:
Deuda a largo plazo 10 9,877,422
Depositos en garantia 191,640
10,069,062
Total pasivo 10,309,608
Capital:

Tenedores de CBFI 11 16,437,977

Otras cuentas de capital 3,320,875
Total de capital 19,758,852
Total de pasivo y capital $ 30,068,460

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estado de resultados integrales
Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad integral por CBFI)

Por el periodo del 4 de

Nota junio al 31 de diciembre de

2014
Ingresos
Ingresos por arrendamientos 3d $ 1,095,251
Recuperacion de gastos por arrendamientos 3d 110,780
Otros ingresos por arrendamiento 3d 25,702
1,231,733
Costos y gastos
Gastos de operacion:
Operacién y mantenimiento 82,625
Servicios publicos 21,221
Honorarios de administraciéon de propiedades 15 32,740
Impuesto predial 27,116
Gastos de operacion no recuperables 18,675
182,377
Utilidad bruta 1,049,356
Otros gastos (ingresos)
Ganancia por valuacién de propiedades de inversion 9 (461,474)
Comision por administracion de activos 15 102,282
Honorarios profesionales 18,315
Costo financiero 255,678
Pérdida cambiaria, neta 298,963
Amortizacion de prima de deuda a largo plazo (96,796)
Otros gastos 21,387
138,355
Utilidad Neta 911,001
Otros resultados integrales:
Partidas que no seran reclasificadas a ingresos o gastos:
Efecto por conversion de moneda funcional a moneda de reporte (2,409,874)
Utilidad integral $ 3,320,875
Utilidad por CBFls (En pesos) 6 $ 1.47

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estado de cambios en el capital contable
Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos)

Efecto de

conversién de
Tenedores de Resultados

Nota CBEI moneda funcional acumulados
a moneda de

reporte

Aportacion inicial de patrimonio al Fideicomiso,

neto de costos de emision 11 $ 16555876 $ ) $ i $ 16,555,876
Cor_1t_r|,buuon adicional, neto de costos de 11 112,185 i i 112,185
emision
Disminucién de capital 1 (230,084) - - (230,084)
Utilidad integral:
Efecto de conversiéon de moneda funcional a i 2,409,874 i 2,400,874
moneda de reporte
Utilidad neta - - 911,001 911,001
Utilidad integral neta - 2,409,874 911,001 3,320,875
$ 16,437,977 $ 2,409,874 $ 911,001 $ 19,758,852

Saldos al 31 de diciembre de 2014

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estado de flujos de efectivo
Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos)

Por el periodo del 4 de junio al
31 de diciembre de 2014

Actividades de operacion:

Utilidad neta del periodo 911,001
Ajustes por partidas no monetarias:
Ganancia por valuacion de propiedades de inversion (461,474)
Reserva para cuentas incobrables 9,685
Costo financiero 255,678
Pérdida cambiaria no realizada 218,016
Amortizacion de prima de deuda a largo plazo (96,796)
Nivelacién de renta (76,786)
Aumento (disminucién) en capital de trabajo:
Cuentas por cobrar 115,083
Impueso al valor agregado por recuperar (2,127,800)
Pagos anticipados 24,220
Cuentas por pagar (63,842)
Cuentas por pagar a compafiias afiliadas 90,590
Depositos en garantia 31,037
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de operacion (1,27 1,388)
Actividades de inversion:
Desembolso para la adquisicion de propiedades de inversién (6,476,993)
Gastos capitalizables de propiedades de inversion (189,922)
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversion (6,666,915)
Actividades de financiamiento:
Contribucion inicial de captial 7,796,781
Gastos de colocacion (508,949)
Disminucion de capital (230,084)
Préstamos obtenidos 1,580,530
Pagos de préstamo (269,735)
Intereses pagados (235,534)
Flujos netos de efectivo obtenidos en actividades de financiamiento 8,1 33,009
Incremento neto en el efectivo 294,706
Efecto cambiario por conversion de la moneda extranjera en el efectivo (12,231)
Efectivo al principio del periodo -
Efectivo y efectivo restringido al final del periodo 282,475
Actividades no monetarias:
Adquisicion de propiedades de inversion 17,160,225

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad integral por CBFI)

1 Actividad principal, estructura, y eventos signifi cativos

Actividad principal - FIBRA Prologis (“FIBRAPL") es un fideicomiso creado conforme al Contrato
de Fideicomiso Irrevocable No. F/1721, de fecha 13 de agosto de 2013 (fecha de constitucion),
celebrado entre Prologis Property México, S. A. de C. V., como fideicomitente, y Deutsche Bank
México, S. A., Instituciébn de Banca Mudltiple, Division Fiduciaria, como fiduciario (en dichas
facultades, “Fiduciario FIBRAPL"). FIBRAPL es un fideicomiso de inversion (Fideicomiso de
Inversion en Bienes Raices o “FIBRA") constituido bajo leyes mexicanas. FIBRAPL tiene su
domicilio en Avenida Prolongacion Paseo de la Reforma No. 1236, Piso 9, Desarrollo Santa Fe,
Cuajimalpa de Morelos, CP 05348.

FIBRAPL fue constituida mediante una contribucion inicial $1.00 peso pagado por el Fideicomitente
al Fiduciario. Desde la fecha de constitucidon y hasta la fecha de colocacién en el mercado de
valores el 4 de junio de 2014, FIBRAPL no tuvo ninguna operacion, por lo que no se presenta
informacién comparativa con el afio anterior y el periodo inicial de operaciones cubre del 4 de junio
al 31 de diciembre de 2014.

El propésito general de FIBRAPL es la adquisicion y/o construcciéon de bienes inmuebles
industriales en México que generalmente se destinen al arrendamiento a terceros bajo
arrendamientos operativos a largo plazo.

El plazo de vida de FIBRAPL es indefinido de acuerdo al Contrato de Fideicomiso respectivo.
FIBRAPL no tiene empleados consecuentemente no tiene obligaciones de caracter laboral. Los
servicios administrativos, de coordinacién de proyectos, de asesoria financiera y de negocios le
son proporcionados por una parte relacionada Prologis Property México, S. A. de C. V, compafia
subsidiaria de Prologis, Inc. (“Prologis”).

Estructura - Son partes del fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: Prologis Property México, S. A. de C. V.
Fideicomisarios en primer lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles.
Fiduciario: Deutsche Bank México, S. A., Institucién de Banca

Multiple, Division Fiduciaria.

Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo
Financiero

Administrador: Prologis Property México, S. A. de C. V.

Representante Comun:

De acuerdo con la Ley de Instituciones de Crédito, un fideicomiso debe nombrar un comité técnico
bajo las reglas establecidas en el contrato de fideicomiso. En este sentido, antes de su oferta
publica, FIBRAPL nombré a su comité técnico (el "Comité Técnico"), que esta a cargo de las
siguientes actividades: (i) supervisar el cumplimiento de las directrices, politicas, controles internos
y practicas de auditoria, revisar y aprobar la auditoria e informes de FIBRAPL, (ii) tomar ciertas
decisiones relacionadas con la administracion, particularmente en el caso de un posible conflicto
con los gerentes o sus afiliadas, y (iii) supervisar el establecimiento de controles internos y el
mecanismo para verificar que cada deuda contratada por FIBRAPL cumple con las normas y
reglamentos aplicables de la Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV").
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Actualmente el Comité Técnico esta integrado por 7 miembros como maximo, los cuales en su
mayoria son independientes.

Eventos significativos - El 1 de diciembre de 2014 y 3 de diciembre de 2014, FIBRAPL invirtié en
6 nuevas propiedades localizadas en el mercado de Ciudad de Mexico y en el mercado de
Guadalajara, Jalisco con un area de 1,558,484 millones de pies cuadrados (“SF” por sus siglas en
inglés) por un importe $1,541 millones de pesos mexicanos ($110 millones de délares
estadounidenses) incluyendo costos de adquisicion. Como parte de esta operacion FIBRAPL
registré la emisién de 3,785,280 nuevos Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIs”).

El 1 de diciembre de 2014, FIBRAPL realizé una disposicion de su linea de crédito con Banco
Nacional de México, S. A. (“Banamex”) por $99.5 millones de doélares estadounidenses con una
tasa de interés mensual LIBOR mas 350 puntos base (3.66% al 31 de diciembre de 2014), para la
adquisicién de propiedades de inversion, como se detalla en la nota 10.

El 10 de noviembre de 2014 FIBRAPL efectud una disminucion de capital mediante un pago en
efectivo de $0.247725 pesos mexicanos por CBFI en circulacion (aproximadamente $0.01812
dolares estadounidenses por CBFI), equivalente a $156,268 pesos mexicanos.

El 20 de agosto de 2014 FIBRAPL efectu6 una disminucion de capital mediante un pago en
efectivo de $0.117039 por CBFI en circulacion (aproximadamente $0.0089 dolares
estadounidenses por CBFI), equivalente a $73,816 pesos mexicanos

El 3 de julio de 2014 FIBRAPL adquirié una propiedad vacante en Guadalajara, Jalisco con un area
de 57,064 SF por un importe de $37.7 millones de pesos mexicanos ($2.9 millones de ddlares
estadounidenses).

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL comenzé a cotizar en al Bolsa Mexicana de Valores(“BMV”) con
clave en pizarra FIBRAPL 14 a través de una oferta global de CBFls.

Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL cuenta con los siguientes CBFIs:

Emision de CBFls Sobreasiganacion
Oferta en México 99,739,131 11,939,689 111,678,820
Oferta Internacional 158,260,869 18,945,278 177,206,147
Total oferta 258,000,000 30,884,967 288,884,967
Socios fundadores 345,710,076 - 345,710,076
Total de CBFls 603,710,076 30 ,884,967 634,595,043

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL adquiri6 un portafolio inicial industrial de 177 propiedades
ubicadas en las principales ciudades de México, con una superficie total de 29,749,146 SF, los
cuales fueron adquiridos mediante la emision de 630.8 millones de CBFIs.

Bases de presentacion
a. Informacién financiera - Los estados financieros anexos, han sido preparados de

conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“IFRS” por sus siglas
en inglés) al 31 de diciembre de 2014.
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b. Moneda funcional y de informe - Los estados financieros adjuntos se presentan en miles

de pesos mexicanos, moneda de reporte y moneda nacional de México, a menos que se
indique otra cosa. La moneda funcional de FIBRAPL es el dolar estadounidense.

C. Juicios y estimaciones criticos -  La preparacion de los estados financieros requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas y que la administracion ejerza su criterio en el
proceso de aplicar las principales politicas contables de FIBRAPL. Las notas a los estados
financieros establecen areas que involucran un grado mayor de criterio o complejidad, o
areas donde las suposiciones son importantes para los estados financieros.

Las estimaciones y los juicios se evallan en forma continua sobre la base de la experiencia
de la administracién y otros factores, entre ellos las expectativas razonables de eventos
futuros. La administracion considera que las estimaciones utilizadas en la preparacién de los
estados financieros son razonables. Los resultados reales futuros pueden diferir de los
informados y por lo tanto es posible, segun el conocimiento existente, que los resultados del
proximo afio financiero difieran de nuestras suposiciones y las estimaciones podrian producir
un ajuste a los montos en libros de los activos y los pasivos informados previamente. Las
estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material en
los importes en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente se
examinan a continuacion:

i. Propiedades de inversion

FIBRAPL contabiliza el valor de sus propiedades de inversion utilizando el modelo del
valor razonable segln la NIC 40. La definicion de valor razonable ha sido emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Valuacion (“IVSC”) como "El importe por el cual
puede ser intercambiado un activo, entre partes experimentadas, partes dispuestas, en
una transaccion en condiciones de plena competencia”. El IVSC considera que los
requisitos del modelo de valor razonable se cumplen cuando el valor adopta Valor de
Mercado. El valor razonable no pretende representar el valor de liquidacion de la
propiedad, lo que dependera del precio negociado en el momento de la venta menos los
costos de venta asociados. El valor razonable se basa en gran parte en estimaciones
utilizando técnicas de valoracion de propiedades y otros métodos de valoracién como se
indica a continuacion. Estas estimaciones son inherentemente subjetivas y los valores
reales so6lo pueden determinarse en una transaccion de venta.

En cada fecha de valuacién, la administracion revisa las Ultimas valuaciones
independientes mediante la verificacion de los principales factores utilizados en la
valuacion y discusiones con expertos independientes para asegurar que toda la
informacion pertinente ha sido precisa y presentada adecuadamente.

Las valuaciones se realizan principalmente en un enfoque de capitalizacién de ingresos
utilizando transacciones de mercado recientes comparables en términos de mercado. En
México los flujos de caja descontados (“DCF”) es la base principal de la evaluacién del
valor, por lo tanto esa metodologia es la utilizada por FIBRAPL. Las valoraciones se
basan en diversas hip6tesis en cuanto a la tenencia, arrendamiento, el urbanismo, la
condicién y la reparacién de edificios y sitios - incluyendo suelo y la contaminacion de las
aguas subterraneas, asi como las mejores estimaciones de los ingresos operativos netos
aplicables ("NOI"), las rentas de reversion, periodos de arrendamiento, costos de
adquisicion, etc.
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ii. Pasivos financieros a valor razonable

El valor razonable de los pasivos que generan intereses se estimé mediante el célculo,
para cada préstamo individual, del valor presente de los pagos en efectivo anticipado de
intereses y capital durante el plazo restante del préstamo utilizando una tasa de
descuento apropiada. La tasa de descuento representa una estimacion de la tasa de
interés de mercado para un instrumento de un tipo y riesgo similar a la deuda objeto de
valoracién, y con un plazo similar. Estas estimaciones de las tasas de interés de mercado
son calculadas por la administracion de FIBRAPL con base en los mercados de capital en
base a los datos del mercado de los corredores de hipoteca, las conversaciones con los
prestamistas y de publicaciones de la industria hipotecaria.

Contratos de arrendamiento operativo

FIBRAPL arrienda los edificios de su cartera de propiedades de inversion. Se ha
determinado que con base en la evaluacion de los términos y condiciones de los
acuerdos, que FIBRAPL conserva todos los riesgos y beneficios significativos de la
propiedad de los inmuebles, por lo que reconoce los arrendamientos como
arrendamientos operativos.

. Adquisiciones

Se necesita una evaluacién profunda para determinar, en una adquisicion de acciones de
una sociedad de cartera de activos inmobiliarios, si se califica como una combinacion de
negocios. La Administracion toma esta determinacion basandose en si ha adquirido un
“conjunto integrado de actividades y activos” como se define en la NIIF 3, siendo
relevante para la adquisicion de la infraestructura de apoyo, los empleados, los contratos
de proveedores de servicios y de los principales procesos de entrada y salida, asi como
el nimero y naturaleza de los contratos de arrendamiento activos.

La adquisicion de las propiedades realizadas el 4 de junio, 3 de julio, 1 y 3 de diciembre
de 2014, por FIBRAPL a cambio de CBFls fue contabilizada como adquisicion de activos
y ho como una combinacion de negocios.

Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados financieros
adjuntos, se mencionan a continuacién. Dichas politicas, las cuales han sido consistentemente
aplicadas en el periodo presentado, salvo se indique lo contrario.

a.

Nuevos pronunciamientos contables, modificaciones a las normas contables e
interpretaciones aplicables después del 1 de enero de 2014 que no han sido
adoptadas anticipadamente.

La siguiente norma emitida recientemente, aplicable para periodos anuales que comiencen
el 4 de enero de 2014 o posteriormente, no ha sido aplicado en la preparacién de éstos
estados financieros. La administracion no estima que la adopcion de dicho pronunciamiento
tendra un efecto significativo en los estados financieros de FIBRAPL.
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NIIF 9 Instrumentos financieros se ocupa de la clasificacion, valuacion y reconocimiento de
activos financieros y pasivos financieros. La norma es aplicable desde el 1 de enero 2018,
pero esta fecha esta sujeta a revision y podra ser modificada. FIBRAPL esta evaluando el
impacto de la nueva norma y no anticipa un impacto significativo en sus estados financieros.

b. Informacién financiera por segmentos

Los segmentos de negocios son identificados con base en los informes utilizados por la alta
direccion de FIBRAPL identificado como jefe operativo tomador de decisiones, con el
propdsito de asignar los recursos a cada segmento y evaluar su rendimiento. En este
sentido, la informacion reportada a la Gerencia se centra en la ubicacién geogréfica de las
respectivas propiedades, que comprende seis segmentos reportables como se describe en
la nota 5.

C. Transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros de FIBRAPL se preparan en la moneda del ambiente econémico
primario en el cual opera (su moneda funcional). Para propésitos de los estados financieros
adjuntos, los resultados y la posicion financiera estan expresados en miles de pesos
mexicanos, la cual es la moneda de reporte de los estados financieros, mientras que la
moneda funcional de FIBRAPL es el délar estadounidense.

Al preparar los estados financieros en la moneda funcional de FIBRAPL, las transacciones
en moneda distinta a la moneda funcional (moneda extranjera) se reconocen utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectlan las operaciones. Las partidas de
capital son valuadas al tipo de cabio histérico. Al final de cada periodo que se informa, las
partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se reconvierten a los tipos de
cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas a valor razonable,
denominadas en moneda extranjera, se reconvierten a los tipos de cambio vigentes a la
fecha en que se determiné el valor razonable.

La diferencia cambiaria de las partidas monetarias es reconocida en el estado de resultados
en el periodo en el cual ocurre.

Para fines de la presentacion de los estados financieros, los activos y pasivos de FIBRAPL
Se expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio vigentes al final del periodo
sobre el que se informa. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de
cambio promedio vigentes del periodo, a menos que éstos fluctien en forma significativa, en
cuyo caso se utilizan los tipos de cambio a la fecha en que se efectian las transacciones.
Las diferencias en tipo de cambio que surjan se reconocen en los otros resultados integrales
y son acumuladas en el capital.

d. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se cuantifican al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir.

Los ingresos por arrendamiento representan las rentas cargadas a los clientes que se
reconocen utilizando el método de linea recta durante el periodo de los contratos de
arrendamiento tomando en cuenta los periodos de renta gratuita y cualquier otro incentivo. El
activo por nivelacién de rentas forma parte del saldo de propiedades de inversidn, el cual es
valuado como se describe en la nota 3k.
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e. Pagos relacionados con las propiedades

Los gastos relacionados con propiedades que incluyen impuestos y otros pagos de
propiedades incurridos en relacién con propiedades de inversién cuando dichos gastos son
responsabilidad de FIBRAPL se reflejan como gastos de forma acumulada.

Los costos de reparacién y mantenimiento se contabilizan como gastos en el momento en
que se incurren. Estos costos de reparacion y mantenimiento seran aquellos que no sean
recuperables de los arrendatarios, en virtud de los contratos de arrendamiento pertinentes.

f. Impuesto sobre la renta (ISR) y otros impuestos

FIBRAPL es un fideicomiso de inversion en bienes raices para efectos del Impuesto Sobre la
Renta (“ISR") en México. Conforme a los Articulos 187 y 188 de la Ley del ISR en México,
FIBRAPL esta obligada a distribuir un monto equivalente a por lo menos el 95% de su
resultado fiscal neto a los titulares de CBFI anualmente. Si el resultado fiscal neto durante un
afio fiscal es mayor que las distribuciones efectuadas a los titulares de CBFI durante dicho
afio fiscal, FIBRAPL debe pagar el impuesto correspondiente a una tasa del 30% de dicho
excedente. La Administracion estima hacer distribuciones por el 95% de la utilidad fiscal de
FIBRAPL.

FIBRAPL esta sujeta al Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) en México. El IVA se causa
segun el flujo de efectivo al desempefiar actividades especificas dentro de México, a la tasa
general de 16%.

Durante 2014, FIBRAPL generd una pérdida fiscal por $1,282,414. Consecuentemente, las
distribuciones realizadas durante el periodo fueron consideradas como disminuciones de
capital como se explica en la nota 1 de Eventos Significativos.

g. Efectivo

El efectivo en el estado de posicidn financiera comprende el efectivo disponible en cuentas
bancarias, que esta sujeto a un riesgo poco significativo de cambio de valor. Los sobregiros
bancarios se registran al monto de capital. El interés se contabiliza como gasto a medida
que se devenga. El efectivo restringido se relaciona con los depdsitos en un fideicomiso de
depdsito para garantizar ciertos costos de deuda.

h. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
reconocen a costo amortizado. Las cuentas por cobrar a deudores usualmente vencen para
su liquidacién en 30 dias. Se presentan como activos circulantes, a menos que su cobro no
se espere realizar en los siguientes 12 meses posteriores a la fecha de reporte. La
factibilidad de cobranza de las cuentas por cobrar se revisa de manera continua. La deuda
que se sabe que es incobrable se descuenta reduciendo la cantidad en libros directamente.

i. Impuesto al Valor Agregado

Al 31 de diciembre de 2014 los activos por impuestos a favor representan Impuesto al Valor
Agregado pagado y que fue originado principalmente por la adquisicion de las propiedades
de inversion.
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j- Pagos anticipados

Los pagos anticipados se registran a su costo histérico y se aplican a los resultados del mes
en el cual se reciben los servicios o beneficios. Al 31 de diciembre de 2014 los pagos
anticipados se integran, principalmente de los seguros pagados al inicio del ejercicio,
depdsitos en garantia de servicios publicos y del impuesto predial atribuible a cada
propiedad de inversion.

K. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o el
incrementar en su valor y se vallan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los
costos incurridos en la transaccién. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion se vallan a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de las propiedades de inversién se incluyen en los resultados
en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la disposicion.
Cualquier ganancia o pérdida que surja de la eliminacién de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye
en el estado de resultados en el periodo en que la propiedad se dispone.

l. Distribuciones pagadas y por pagar

Las provisiones para distribuciones a pagar por FIBRAPL se reconocen en el estado de
situacién financiera como un pasivo y como una reduccion de capital cuando se ha
establecido la obligacién de hacer el pago. Dichas distribuciones deben ser aprobadas por el
Comité Técnico.

m.  Depositos en garantia

FIBRAPL obtiene depdsitos reembolsables de sus inquilinos con base en su contrato de
arrendamiento como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos
depdsitos se contabilizan como un pasivo financiero a largo plazo valuado a su costo
amortizado.

n. Deuda a largo plazo

La deuda se reconoce inicialmente a valor razonable, neto de costos de transaccion
incurridos. Las diferencias entre el producto (neto de costos de transaccion) y el monto de
canje se reconocen en el estado de resultados integrales durante el plazo del crédito usando
el método de la tasa de interés efectiva.

Al 31 de diciembre de 2014, la deuda a largo plazo es presentada a costo amortizado.
0. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando FIBRAPL forma parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.
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Los activos y pasivos financieros se vallan inicialmente a su valor razonable. Los costos de
la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y
pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en
su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados
se reconocen inmediatamente en resultados.

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable en el caso de
deuda a largo plazo, sus costos directamente atribuibles son deducidos. Los pasivos
financieros de FIBRAPL incluyen cuentas por pagar y deuda a largo plazo.

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros a valor
razonable con cambios a través de resultados (“FVTPL", por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina
al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas de activos financieros
realizadas de forma habitual se reconocen y eliminan con base en a la fecha de negociacion.
Las compras o ventas realizadas de forma habitual son aquellas compras o ventas de
activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro del marco de tiempo
establecido por norma o costumbre en dicho mercado.

i Método de la tasa de interés efectiva

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumento financiero y de asignacion del ingreso o costo financiero durante el
periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta los ingresos
futuros de efectivo estimados (incluyendo todos los honorarios y puntos base pagados
o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de la
transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del instrumento de
activo o pasivo deuda o, cuando es apropiado, un periodo menor, al valor en libros
neto al momento del reconocimiento inicial.

Los ingresos se reconocen con base en al interés efectivo para instrumentos de deuda
distintos a aquellos activos financieros clasificados como FVTPL.

ii. Inversiones conservadas al vencimiento

Inversiones conservadas al vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y fechas fijas de vencimiento que FIBRAPL tiene la
intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, las inversiones conservadas hasta su vencimiento se valoran a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo menos cualquier pérdida por
deterioro de valor.

iii. Deterioro de activos financieros

Los activos financieros distintos a los activos financieros a valor razonable con
cambios a través de resultados, se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al final
de cada periodo sobre el cual se informa. Se considera que los activos financieros
estan deteriorados, cuando existe evidencia objetiva que, como consecuencia de uno
0 mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
financiero, los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero han sido
afectados.
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Para todos los demés activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro podria
incluir:

Dificultades financieras significativas del emisor o contraparte;
. Incumplimiento en el pago de los intereses o el principal,

. Es probable que el prestatario entre en quiebra o0 en una reorganizacion
financiera; o la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero
debido a dificultades financieras.

. Desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a
dificultades financieras.

Para los activos financieros que se contabilicen al costo, el importe de la pérdida por
deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa actual del
mercado de cambio de un activo financiero similar. Tal pérdida por deterioro no se
revertira en los periodos posteriores.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente para todos los activos financieros, excepto para las cuentas por cobrar a
clientes, donde el valor en libros se reduce a través de una cuenta de estimacion para
cuentas de cobro dudoso. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es
incobrable, se elimina contra la estimacién. Los cambios en el valor en libros de la
cuenta de la estimacion se reconocen en los resultados.

Para activos financiero valuados a costo amortizado, si, en un periodo subsecuente, el
importe de la pérdida por deterioro disminuye y esa disminucién se puede relacionar
objetivamente con un evento que ocurre después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previamente reconocida se reversa a través de resultados hasta
el punto en que el valor en libros de la inversién a la fecha en que se reverso el
deterioro no exceda el costo amortizado que habria sido si no se hubiera reconocido
el deterioro.

Baja de activos financieros

FIBRAPL deja de reconocer un activo financiero Unicamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfieren
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si FIBRAPL no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del activo
transferido, FIBRAPL reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada
por los montos que tendria que pagar. Si FIBRAPL retiene substancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido,
FIBRAPL continGia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la suma de la contraprestaciéon recibida y por recibir y la ganancia o
pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados integrales y
resultados acumulados se reconocen en resultados.
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En la baja de un activo financiero que no sea en su totalidad (por ejemplo, cuando
FIBRAPL retiene una opcion para recomprar parte de un activo transferido), el
Fideicomiso distribuye el importe en libros previo del activo financiero entre la parte
gue continta reconociendo en virtud de su involucramiento continuo, y la parte que ya
no reconoce sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes en la
fecha de la transferencia. La diferencia entre el importe en libros imputable a la parte
gue ya no se reconoce y la suma de la contraprestacion recibida por la parte no
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada que le sea asignada que haya
sido reconocida en otros resultados integrales se reconoce en el resultado del
ejercicio. La ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales se distribuira entre la parte que continla reconociéndose vy la
parte que ya no se reconocen sobre la base de los valores razonables relativos de
dichas partes.

p. Provisiones

Las provisiones para demandas legales, garantias de servicio y obligaciones de
compensacion se reconocen cuando FIBRAPL tiene una obligacién legal o contractual
resultado de sucesos pasados, es probable que se requiera un egreso de recursos para
pagar la obligacion y que el monto se calcule de manera confiable. No hay provisiones
reconocidas para pérdidas de operacién en el futuro. Las provisiones se cuantifican a valor
actual del mejor calculo de la administracion del gasto necesario para pagar la obligacion
actual al final del periodo que se informa. La tasa de descuento utilizada para determinar el
valor actual es una tasa antes de impuestos que refleja las valuaciones en el mercado actual
del valor temporal del dinero y los riesgos especificos del pasivo. El incremento en la
provisién debido al paso del tiempo se reconoce como gasto de intereses.

g. Estado de flujo de efectivo

FIBRAPL presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de actividades de inversion, mientras
que los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de actividades de
financiamiento.

r. Resultado integral

El estado de resultados integrales de FIBRAPL presenta sus resultados y otros resultados
integrales en un solo estado financiero y agrupa en dos categorias la seccidon de otros
resultados integrales: (i) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados
y (ii) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente a resultados cuando se
cumplan determinadas condiciones. Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL presenta como
otras partidas integrales el efecto de conversion de su moneda funcional a pesos mexicanos,
la moneda de reporte. Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014 FIBRAPL no
tuvo partidas que debieran ser reclasificadas posteriormente a resultados.

s. Resultado por CBFI

El resultado por CBFI basico se calcula dividiendo las utilidades de FIBRAPL atribuibles a
los titulares de CBFI entre el nimero promedio ponderado de CBFlIs circulantes durante el
periodo financiero. Dado que FIBRAPL no tiene CBFI's dilutivos, el resultado por CBFI
diluido son calculados de la misma forma que el basico.
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t. Capital contribuido

Los CBFIs se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de la
contraprestacion recibida por FIBRAPL. Los costos por transaccion de la colocacion
originados por la emisién de patrimonio se reconocen directamente en el patrimonio como
una reduccion en las recaudaciones de los CBFIs con los que se relacionan los costos.

4, Ingresos por arrendamiento

La mayor parte de los contratos de arrendamiento firmados por FIBRAPL son por periodos que van
de los tres a los diez afios forzosos. Generalmente dichos contratos de arrendamiento estan
basados en un pago minimo de renta en dolares estadounidenses, mas honorarios por
mantenimiento y recuperacion de gastos.

Los ingresos minimos futuros anuales por contratos de arrendamiento, valuados al tipo de cambio
de cierre al 31 de diciembre de 2014 son como sigue:

Ingresos por arrendamiento:

2015 $ 1,938,235
2016 1,586,835
2017 1,326,145
2018 980,652
2019 683,593
Afos posteriores 471,825

$ 6,987,285

5. Informacién financiera por segmentos

La informacién por segmentos operativos de FIBRAPL se presenta con base al enfoque de la
gerencia, el cual incluye su presentacion por area geografica. El resultado proveniente de la
operacion de estos segmentos operativos se presentan por el periodo comprendido del 4 de junio
de 2014 al 31 de diciembre de 2014, mientras que los activos y pasivos, se incluyen al 31 de
diciembre de 2014. FIBRAPL integra seis mercados que representan tales segmentos que operan
bajo IFRS 8 de la siguiente manera: Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Reynosa
y Ciudad Juarez, las cuales se presentan a continuacion:

Del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014

Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Juarez

Ingresos por:
Ingreso por arrendamientos $ 377564 $ 203,786 $ 124234 $ 141,311 $ 154530 $ 93,826 $ 1,095,251
Recuperacion de gastos por arrendamientos 35,570 13,753 13,321 15,549 12,684 19,903 110,780
Otros ingresos por arrendamiento 5,859 10,765 2,732 1,848 3,600 898 25,702

418,993 228,304 140,287 158,708 170,814 114,627 1,231,733
Costos y gastos:
Gastos de operacion 61,022 27,199 16,242 19,315 25,097 33,502 182,377
Utilidad bruta $ 357,971 $ 201,105 $ 124,045 $ 139,393 $ 145717 $ 81,125 $ 1,049,356
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Del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014

Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Juarez

Propiedades de inversion:
Terreno $ 2,152,312 $ 1,022,300 $ 609,255 $ 632,860 $ 640,522 $ 437,624 $ 5,494,873
Edificios 8,609,249 4,089,202 2,437,018 2,531,439 2,562,087 1,750,494 21,979,489

10,761,561 5,111,502 3,046,273 3,164,299 3,202,609 2,188,118 27,474,362

Nivelacion de renta 44,552 6,074 12,380 14,623 6,795 4,224 88,648
Total de propiedades de inversion $ 10,806,113 $ 5117576 $ 3,058,653 $ 3,178,922 $ 3,209,404 $ 2,192,342 $ 27,563,010
Total de deuda a largo plazo $ 3,494,260 $ 1,832,861 $ 1,424,966 $ 976,019 $ 1,325,040 $ 956,358 $ 10,009,504

6. Utilidad por CBFI

La utilidad basica y diluida por CBFI son la misma y se presenta a continuacion:

Del 4 de junio al 31 de
diciembre de 2014

Utilidad basica y diluida por CBFI (pesos) $ 1.47
Utilidad neta del periodo 911,001
Numero promedio ponderado de CBFI('000) 621,360

Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL tiene 634,595,043 CBFI| emitidos.

7. Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2014, las cuentas por cobrar de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de 2014

Cuentas por cobrar a inquilinos $ 73,353
Reserva para cuentas incobrables (9,685)
$ 63,668

8. Pagos anticipados

Los pagos anticipados al 31 de diciembre de 2014, de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de 2014

Depésitos en garantia de servicios publicos $ 28,157
Otros pagos anticipados 3,350
$ 31,507
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Propiedades de inversion
FIBRAPL obtuvo una valuacion de peritos independientes para determinar el valor razonable de las
propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2014, que dio como resultado una ganancia por
$461,474 por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014.
a) Al 31 de diciembre de 2014, las propiedades de inversion se encuentran integradas de la
siguiente manera:
Mercado Valor razonable N“”??r.o de Area rentable en sf
edificios
Ciudad de México $ 10,806,113 45 10,541
Guadalajara 5,117,576 25 5,869
Monterrey 3,058,653 24 3,413
Tijuana 3,178,922 33 4,216
Reynosa 3,209,404 29 4,385
Juarez 2,192,342 28 3,106
Total $ 27,563,010 184 31,530

Durante el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL efectué gastos
capitalizables por $75,046, comisiones por arrendamiento por $34,436 y mejoras a las

propiedades de inversién por $80,440.

b) Al 31 de diciembre de 2014, la reconciliacion del valor razonable de las propiedades se integra

de la siguiente manera:

Por el periodo del 4 de
junio al 31 de diciembre de

Adquisicion de propiedades de inversion $
Costos de adquisicion

Nivelacion de rentas

Ganancia por valuacién de propiedades de inversién

2014

26,410,698
602,188
88,650
461,474

Propiedades de inversion a valor razonable $

27,563,010
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10. Deuda a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2014, el total de la deuda de FIBRAPL asciende a $679.3 millones de
dolares estadounidenses, integrada por préstamos contratados con instituciones financieras
garantizados mediante la conformacion de fideicomisos de garantia de la siguiente manera:

Valor razonable Valor razonable Valor en libros Valor en libros
en miles de en miles de en miles de en miles de
délares pesos délares pesos
americanos mexicanos americanos mexicanos

Fecha de
vencimiento

Pfo.

7 de octubre de

Neptuno Real Estate, S. de R. L.de C. V. a. 2017

. . . 1 de septiembre
Metropolitan Life Insurance Co. (The Metlife 1) b. de 2017

. . . 1 de noviembre
Metropolitan Life Insurance Co. (The Metlife 2) c. de 2017
Prudential Insurance Company (Crédito Prudential) ler 15 de diciembre

d.
Tramo de 2016
Prudential Insurance Company (Crédito Prudential) 2do 15 de diciembre
d.
Tramo de 2016
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life e 15 de diciembre
Insurance Co. (Crédito Pru-Met) ler Tramo ’ de 2016
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life e 15 de diciembre
Insurance Co. (Crédito Pru-Met) 2do Tramo ) de 2016
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life e 15 de diciembre
Insurance Co. (Crédito Pru-Met) 3er Tramo ) de 2018
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life e 15 de diciembre
Insurance Co. (Crédito Pru-Met) 4to Tramo ’ de 2018
. . A LIBOR+

Banamex (Linea de crédito) f.  5de junio de 2018 350bps 100,697 1,483,750 99,500 1,466,113
Total 675,983 $ 9,960,474 649,717 9,573,445
Intereses por pagar 681 10,034
Prima neta 31,773 468,175
Costos de emision de deuda (2,861) (42,150)
Total de deuda 679,310 10,009,504
Porcion circulante de la deuda a largo plazo 8,964 132,082
Deuda a largo plazo 670,346 $ 9,877,422

En virtud de las operaciones de formacién, FIBRAPL asumié las siguientes obligaciones y
compromisos contractuales relacionados con las propiedades integrantes del portafolio Inicial:

a. Un contrato de crédito por $64.1 millones de ddlares estadounidenses con Neptuno Real
Estate, S. de R.L. de C.V., que vence el 7 de octubre de 2017 y que devenga intereses a
una tasa anual fija del 7.90%.

Este crédito esta garantizado por las 24 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor del acreedor.

b. Un contrato de crédito por $112.5 millones de délares estadounidenses con Metropolitan Life

Insurance Company (el “Crédito Metlife 1), que vence el 1 de septiembre de 2017 y
devenga intereses a una tasa anual fija del 6.90%.

23



FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/ 1721 Deut  sche Bank r 2%

;- . ., ,or- .. ., . . . - '
México, S. A., Institucion de Banca Muiltiple, Divis  i6n Fiduciaria RAGE

Este crédito esta garantizado por las 34 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor del acreedor.

C. Un contrato de crédito por $37.5 millones de ddlares estadounidenses con Metropolitan Life
Insurance Company (el “Crédito Metlife 2”), que vence el 1 de noviembre de 2017 y devenga
intereses a una tasa anual fija del 6.90%.

Este crédito esti garantizado por las 8 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor del acreedor.

d. Un contrato de crédito por $150.8 millones de ddlares estadounidenses con Prudential
Insurance Company of America (el “Crédito Prudential’), que vence el 15 de diciembre de
2016. El crédito Prudential devenga intereses a una tasa anual fija del 4.50% sobre un tramo
de $139.0 millones de dolares estadounidenses y del 4.65% sobre un tramo de $11.8
millones de ddlares estadounidenses.

El crédito estq garantizado por las 18 propiedades que fueron financiadas por el crédito,
mismas que, junto con los flujos de efectivo que deriven de las mismas, estan sujetas a una
hipoteca a favor del acreedor.

e. Un contrato de crédito por $189.6 millones de ddlares estadounidenses con Prudential
Insurance Company of America y Metropolitan Life Insurance Company (el “Crédito Pru-
Met”), a una tasa anual fija del 4.58% sobre un tramo de $97.4 millones de délares
estadounidenses, del 4.50% sobre un tramo de $12.4 millones de délares estadounidenses,
del 5.04% sobre un tramo de $70.2 millones de dolares estadounidenses y del 4.78% sobre
un tramo de $9.6 millones de ddlares estadounidenses, con una fecha de vencimiento el 15
de diciembre de 2018.

Este crédito esta garantizado por las 32 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor de los acreedores.

Los contratos de crédito anteriores imponen ciertas obligaciones de hacer, incluyendo, entre
otras: (i) el suministro de informacién financiera y con respecto a las propiedades
correspondientes; y (ii) el mantenimiento de nuestra existencia juridica, los derechos de
garantia sobre las propiedades relacionadas con el crédito y cobertura de seguros adecuada
con respecto a las mismas. Los contratos también imponen ciertas obligaciones de no hacer
que, sujeto a ciertas excepciones, limitan nuestra capacidad para contratar deuda adicional o
constituir gravamenes adicionales sobre los inmuebles materia del crédito, modificar nuestra
estructura, efectuar ciertos pagos, celebrar ciertas operaciones con afiliadas, modificar
ciertos contratos significativos, celebrar operaciones con instrumentos derivados con fines
especulativos, o constituir nuevas subsidiarias. Por otra parte, los contratos establecen,
entre otras, las siguientes causales de incumplimiento: (i) falta de pago; (ii) falsedad de las
declaraciones; (iii) incumplimiento de nuestras obligaciones de hacer y no hacer; (iv)
incapacidad general para pagar nuestras deudas a su vencimiento; (v) concurso mercantil o
quiebra; (vi) enajenacion de los inmuebles materia del crédito; o (vii) cambio de Control de
las propiedades correspondientes.
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f. En forma simultanea al cierre de la Oferta Global, FIBRAPL celebrd un contrato de crédito
revolvente por $250.0 millones de do6lares estadounidenses (con la opcién de incrementar la
deuda por $100.0 millones de ddlares americanos més) con Citibank N.A., Banco Mercantil
del Norte, S.A. Institucién de Banca Multiple,97 Grupo Financiero Banorte, Banco Nacional
de Comercio Exterior, S.N.C., HSBC Bank USA, Credit Suisse AG, Bank of America, N.A,,
J.P. Morgan Chase Bank, N.A. y Barclays Bank PLC, encabezado por Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex o uno de sus afiliados, que actuara
como agente administrativo. Los recursos de este crédito se destinaran a fines corporativos
de caréacter general, a la adquisicion de activos, al desarrollo y la renovacion de los Activos
Inmobiliarios, a efectuar nuevas inversiones, a cubrir el servicio de cierta deuda, a liquidar
cierta deuda y al pago de los costos y gastos relacionados con la Oferta Global. En la fecha
de cierre de la Oferta Global, FIBRAPL efectud una disposicién aproximada de $15 millones
del Crédito Revolvente, la cual destiné al pago de gastos relacionados con la Oferta Global y
gastos relacionados con las Operaciones de Formacion. El Crédito Revolvente impone las
obligaciones y establece las causales de incumplimiento acostumbradas para este tipo de
operaciones. El Crédito Revolvente se rige conforme a las leyes del Estado de Nueva York,
en los Estados Unidos.

La vigencia del Crédito Revolvente es de tres afios a partir de la fecha de cierre del contrato
de Crédito Revolvente, y sujeto a una opcién UGnica para la extensién de la vigencia por un
periodo adicional de un afo. El Crédito Revolvente tiene una tasa de interés LIBOR (London
InterBank Offered Rate por sus siglas en inglés), mas 350 puntos base; o para los casos en
los que la tasa LIBOR no esté disponible o refleje el costo de fondeo, aplicara una tasa de
interés base (calculada de acuerdo con la tasa publicada para dichos efectos por Citibank,
N.A. en Nueva York, Nueva York) mas 250 puntos base. Entre las obligaciones de hacer y
no hacer contenidas en el Crédito Revolvente se encuentran, entre otras; (i) el cumplimiento
de ciertas obligaciones financieras como condicién para realizar Distribuciones; (ii) mantener
el estatus del régimen fiscal de una Fibra; (iii) presentacion de estados financieros auditados
por auditores externos independientes; (iv) permitir que los acreditantes tengan acceso a
libros de contabilidad y estados financieros; y (v) derecho de compensacion y la transmision
de las propiedades que garantizan el Crédito a un fideicomiso de garantia. Para garantizar
sus obligaciones derivadas del Crédito Revolvente, la acreditada y/o sus subsidiarias
constituiran las siguientes garantias: (i) un fideicomiso de garantia sobre 57 propiedades, asi
como los derechos derivados de los Contratos de Arrendamiento y todos los flujos de
efectivo en relacibn con dichas propiedades; y (i) una prenda sobre los derechos
fideicomisarios de nuestros fideicomisos subsidiarios que sean los propietarios de dicha
propiedades.

El contrato de Crédito Revolvente contiene ciertos eventos de incumplimiento comunes para
créditos de esta naturaleza, incluyendo, sin limitacién, (i) que el acreditado o cualquier
garante incumpla cualquier obligacion de pago (principal o intereses) bajo el Crédito
Revolvente, sujeto a ciertos periodos de cura, (i) si las declaraciones realizadas por el
acreditado y los garantes bajo el Crédito Revolvente resultaren falsas o inexactas en
cualquier aspecto relevante, sujeto a ciertos periodos de cura, (iii) el incumplimiento de
ciertas obligaciones establecidas en el Crédito Revolvente, sujeto a ciertos periodos de cura,
(iv) ciertos incumplimientos cruzados con otras obligaciones del acreditado y o cualquiera de
sus subsidiarias bajo contratos de deuda de $250 millones de délares estadounidenses o
mas y (v) si se emite una resolucion u orden en contra del acreditado o los garantes en
exceso de $25 millones de ddlares estadounidenses sujeto a ciertos periodos de cura, entre
otros. En caso de que ocurra un evento de incumplimiento bajo el Crédito Revolvente, Banco
Nacional de México, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, integrante del Grupo Financiero
Banamex, como agente de garantias en México, tendra derecho a ejercer derechos y
recursos habitualmente disponibles a los acreditantes de créditos garantizados.
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El 1 de diciembre de 2014, FIBRAPL realiz6 una disposicién de su linea de crédito con
Banamex por $99.5 millones de ddélares estadounidenses con una tasa de interés mensual
LIBOR maéas 350 puntos base (3.66% al 31 de diciembre de 2014), para la adquisicion de
propiedades de inversion.

Adicionalmente, el acreditado debera mantener los siguientes indices de cobertura:

Un indice méximo de deuda a valor bajo el cual el monto principal total de los activos
presentes no podrd exceder el 60% del total de los activos que representan las
propiedades garantizando el Crédito Revolvente.

Un valor neto minimo tangible segin se determine de conformidad con los principios
contables generalmente aceptados en los Estados Unidos, mismo que no debera de ser
menor a 70% del valor neto minimo tangible a la fecha de cierre mas el 70% de los
ingresos en efectivo netos de las futuras emisiones.

Un indice de cobertura de servicio de deuda igual o mayor a 1.6;

Un indice méximo de apalancamiento igual o menor al 60%; y

Un indice de cobertura minimo fijo igual o mayor a 1.70.

Al 31 de diciembre de 2014 FIBRAPL ha cumplido con todas estas obligaciones.

Patrimonio de FIBRAPL

FIBRAPL fue constituida el 13 de agosto de 2013 mediante una contribucion inicial $1.00 peso
pagado por el Fideicomitente al Fiduciario.

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL comenzé a cotizar en la BMV con clave en pizarra FIBRAPL 14, a
través de su oferta publica.

El 1 de diciembre de 2014, FIBRAPL realiz6 la emision de 3,785,280 CBFIs nuevos, como parte de
las compra de 6 nuevas propiedades, como se describe en la seccién de eventos significativos en

la nota 1.

La integracién de los CBFIs se presenta a continuacién

Al 31 de diciembre de 2014

Emision de certificados $ 17,177,010
Gastos de colocacién (508,949)
Distribuciones (Nota 1) (230,084)

$ 16,437,977
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12.  Administracion del capital y de riesgos financiero S
Riesgo de Liquidez

Las inversiones inmobiliarias no son tan liquidas como muchas otras inversiones y esa falta de
liquidez puede limitar la capacidad de FIBRAPL de reaccionar rapidamente a los cambios en
materia econ6mica, de mercado u otras condiciones. En consecuencia, la capacidad de vender
activos en cualquier momento puede ser limitada, y esa falta de liquidez puede limitar la capacidad
de hacer cambios al portafolio de manera oportuna, lo que puede afectar material y adversamente
los resultados financieros. Del mismo modo, con el fin de mantener el estatus de FIBRAPL, como
FIBRA, bajo la Ley de Impuestos sobre la Renta puede que no sea capaz de vender la propiedad,
incluso si lo hiciera de otra manera en el examen de las condiciones de mercado o cambios en
nuestro plan estratégico.

Mientras que los objetivos de negocio de FIBRAPL consisten principalmente en la adquisicion de
activos inmobiliarios y los ingresos de su operacién, habrd momentos en los que la disposicion de
algunas propiedades puede ser apropiada o deseable.

La capacidad de FIBRAPL de disponer de sus propiedades en condiciones favorables depende de
factores que estdn més all4d del control, incluyendo la competencia de otros vendedores, la
demanda y la disponibilidad de financiamiento. Ademas, ciertos gastos de capital para corregir
defectos o hacer mejoras antes de la venta de una propiedad, y no se puede garantizar que se
tengan los fondos disponibles para hacer este tipo de gastos de capital. Debido a estas
limitaciones y las inciertas condiciones del mercado, no se puede garantizar que FIBRAPL sean
capaces de vender sus propiedades en el futuro o darse cuenta de la apreciacion potencial de la
venta de dichas propiedades.

Revelaciones cualitativas y cuantitativas sobre rie sgos de mercado

FIBRAPL esta expuesta a riesgos de mercado surgidos durante el curso normal de sus
operaciones que implica principalmente los cambios adversos en las tasas de interés y la inflacion,
las fluctuaciones cambiarias y los riesgos de liquidez que podrian afectar a su condicién financiera
y los resultados futuros de las operaciones. El siguiente andlisis contiene declaraciones a futuro
que estan sujetas a riesgos e incertidumbres.

Riesgo Financiero

En el curso normal del negocio, FIBRAPL entra en acuerdos de préstamos con ciertos
prestamistas para financiar nuestras operaciones de inversion inmobiliaria. Condiciones
econdmicas desfavorables podrian incrementar nuestros costos de los préstamos relacionados,
limitar nuestro acceso a los mercados de capitales o financiamiento y evitar FIBRAPL de obtener
crédito. No hay garantia de que los acuerdos de préstamo o capacidad de obtener financiamiento
seguiran siendo disponibles, o de estar disponibles, lo estaran en términos y condiciones que sean
aceptables para nosotros.

Una disminucién en el valor de mercado de los activos de FIBRAPL también puede tener
consecuencias adversas en determinados casos en los que FIBRAPL obtuvo préstamos basado en
el valor de mercado de determinados activos. Una disminucion en el valor de mercado de dichos
activos puede dar lugar a un prestamista que requiere para FIBRAPL a constituir un depésito
adicional o el pago de sus préstamos.
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Analisis de Sensibilidad en propiedades de inversién

Una variacion de +/- 0.25% en dichas tasas incrementaria o disminuiria el valor de la siguiente
manera:

% de Variacion Monto de Variacion Cambio sobre valor actual

0.25% incremento $ (893,526) (3.26%)
0.25% decremento $ 988,781 3.61%

Riesgo de tasa de interés

Las tasas de interés son muy sensibles a muchos factores, como las politicas fiscales, monetarias
y gubernamentales, consideraciones econémicas y politicas nacionales e internacionales y otros
factores fuera del control de FIBRAPL. El riesgo de tasa de interés surge principalmente por los
pasivos financieros que devengan intereses a tasa variable, FIBRAPL puede contratar en el futuro
lineas de crédito con tasas de interés variables. En la medida que FIBRAPL contrate
endeudamiento a tasas variables, FIBRAPL estara expuesto al riesgo asociado a las variaciones
del mercado en las tasas de interés. FIBRAPL puede en el futuro utilizar instrumentos de cobertura
para protegerse contra las fluctuaciones de las tasas de interés. Al 31 de diciembre de 2014, el
Unico contrato de deuda con tasa de interés variable que FIBRAPL tiene es el Crédito Revolvente.

Riesgo Cambiario

La mayoria de las transacciones de FIBRAPL, incluyendo 87.0% de sus ingresos en virtud de
contratos de arrendamiento y el 100% de sus financiamientos de deuda al 31 de diciembre de
2014, estaban denominados en ddlares estadounidenses. Como resultado, FIBRAPL no mantienen
los instrumentos de cobertura para compensar el efecto de las fluctuaciones de divisas, ya que los
riesgos por fluctuaciones en moneda extranjera son bajos. Las variaciones en los resultados
FIBRAPL de las operaciones relacionadas con las fluctuaciones monetarias son generalmente
atribuibles a rubros no monetarios y no tienen un efecto significativo en las operaciones o liquidez.

Los tipos de cambio en pesos Mexicanos, vigentes a la fecha de los estados financieros y el tipo de
cambio promedio del periodo son los siguientes:

Tipo de cambio a la fecha del estado de posicion financiera 14.7348
Tipo de cambio promedio del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014 13.0886

Analisis de Sensibilidad de la moneda extranjera

Como se menciond anteriormente, la moneda funcional es el délar de EE.UU. por lo que el riesgo
cambiario esta representado por pesos mexicanos, que no se consideran materiales. En
consecuencia, no se realizé ningun andlisis.
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Inflacién

La mayoria de los arrendamientos de FIBRAPL contienen disposiciones destinadas a mitigar los
efectos negativos de la inflacion. Estas disposiciones generalmente aumentan el valor anualizado
de las rentas contratadas durante los términos de los contratos de arrendamiento, ya sea a tasa fija
o incrementos escalados (con base en el indice de Precios al Consumidor de México u otras
medidas). Al 31 de diciembre de 2014, todos los contratos de arrendamiento de FIBRAPL tuvieron
un incremento anual de alquiler. Ademas, la mayoria de los arrendamientos son contratos de
arrendamiento “triple net”, lo que puede reducir la exposicidn a los aumentos en los costos y gastos
de operacion como resultado de la inflaciébn, asumiendo que las propiedades permanecen
arrendadas y los clientes cumplen con sus obligaciones a asumir la responsabilidad de dichos
gastos. Al 31 de diciembre de 2014 el portafolio tiene un porcentaje de ocupacién de 96.3%.

Valores razonables de activos y pasivos

Algunas de las politicas y revelaciones contables de FIBRAPL requieren la medicién de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

FIBRAPL cuenta con un marco de control establecido en relaciéon con la medicion de los valores
razonables. Esto incluye la supervision de un especialista interno de todas las mediciones
significativas del valor razonable, incluyendo los valores razonables de Nivel 3.

La Administracién de FIBRAPL revisa regularmente las variables no observables significativas y los
ajustes de valorizacidn. Si se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o
servicios de fijacion de precios, para medir los valores razonables, la supervisién incluye la
evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valorizaciones
satisfacen los requerimientos de las NIIF, incluyendo en nivel dentro de la jerarquia del valor
razonable dentro del que deberian clasificarse esas valorizaciones.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, FIBRAPL utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos
dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de
valoracién, como sigue:

¢ Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos 0 pasivos
idénticos.

* Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir. precios) o indirectamente (es
decir. derivados de los precios).

« Nivel 3: datos para el activo 0 pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(variables no observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo puede clasificarse en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de
nivel mas bajo que sea significativa para la medicion total.
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Los conceptos valuados a valor razonable que FIBRAPL presenta en su estado de posicion
financiera junto con su clasificacién de valor razonable, descrita anteriormente, se muestra de la
siguiente manera:

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total valor razonable

Al 31 de diciembre de 2014
Propiedades de inversion $ - $ - $ 27,563,010 $ 27,563,010

FIBRAPL reconoce las transferencia entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el que ocurrié el cambio.

Compromisos y pasivos contingentes

Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL no tiene compromisos y/o contingencias significativas.

Informacién de partes relacionadas

A continuacion se detallan las partes relacionadas con FIBRAPL mas importantes:

a. Administrador

Prologis Property Mexico, S. A. de C.V.(el “Administrador”), en su caracter de administrador
de FIBRAPL, tiene derecho a recibir los siguientes honorarios por concepto de:

1.

Comisioén por administraciéon de activos  : - Cuota anual equivalente al 0.75% del
valor de actual de avallo, calculado de acuerdo con los criterios de valoracion
aprobados por el comité técnico en la Seccién 14.1 del Contrato de Fideicomiso, con
base en las avallos anuales, mas los costos de inversiéon para los activos no sujetos
a avallo, mas el IVA correspondiente, la cual es pagadera trimestralmente. La
Comisién por administracién de activos sera prorrateada en relacidon con los activos
que hayan sido propiedad de FIBRAPL por menos de un trimestre completo.

Cuota por Incentivos : cuota anual equivalente al 10% del total acumulado de
rendimientos de los tenedores de CBFI en exceso de un rendimiento esperado
compuesto anual del 9%, la que se paga anualmente en forma de CBFls, con cada
pago sujeta a un contrato de seis meses de lock-up, establecido de conformidad con
el Contrato de Gestion y como se describe més adelante (la "Comisién de
Incentivos™).

Comisién por desarrollo : honorario contingente igual al 4.0% del costo total del
proyecto de mejoras de capital (incluyendo reemplazos y reparaciones a las
propiedades administradas por el Administrador, incluidas las mejoras del
arrendador), con exclusién del terreno o el nuevo desarrollo de la propiedad a pagar
a la finalizacién del proyecto.

Comisioén por administracién de propiedad : Cuota igual al 3,0% de los ingresos
de alquiler de las propiedades, el cual se paga mensualmente.
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5. Comision por arrendamiento:  tarifa igual a determinados porcentajes del total del
alquiler bajo los contratos de alquiler, de la siguiente manera: (i) un 5.0% en relacién
con los afios uno al cinco de los contratos de arrendamiento respectivos; (ii) el 2.5%
en relacién con los afios seis al diez de los contratos de locacién respectivos; y (iii) el
1.25% en relacibn con los afios once y subsecuentes de los contratos de
arrendamiento respectivos. La mitad de cada cuota de arrendamiento se paga a la
firma o renovacion y la otra mitad se paga al comienzo del arrendamiento pertinente.
La cuota de arrendamiento se reducira en la cantidad anual que se paga a un agente
de colocacién y adquisicién independiente.

b. Al 31 de diciembre de 2014, el saldo por pagar de FIBRAPL, se presenta en el estado de
posicion financiera de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de
2014

Comisién por administracion de activos $ 51,159
Gastos de capital reembolsables 39,431
$ 90,590

La comision por administracion de activos se adeuda al Administrador, mientras que los
gastos de capital se adeudan a 105 compafiias afiliadas.

C. Las operaciones con partes relacionadas por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de
2014, se muestran de la siguiente manera:

Del 4 de junio al 31 de
diciembre de 2014

Adquisicion de propiedades $ 26,976,511
Disminucién de capital $ 105,540
Comisién por administracion de activos $ 102,282
Honorarios por administracion de propiedades $ 32,740
Gastos capitalizables $ 184,311
Comisiones por arrendamiento $ 5,670

Como se menciona en la nota 1, FIBRAPL adquiri6 6 propiedades de sus compaifias
afiliadas Prologis Fondo Logistico 5, S. de R. L. de C. V. y Prologis Property Mexico, S. A. de
C. V., las cuales fueron reconocidas al costo.

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL adquiri6 177 propiedades de sus partes relacionadas, como
se describe en la nota 1, las cuales fueron reconocidas al costo.

Eventos subsecuentes

El 20 de febrero de 2015 FIBRAPL efectué un reembolso de capital mediante un pago en efectivo

de $0.2441 pesos mexicanos por CBFl en circulacién (aproximadamente $0.0164 ddlares
estadounidenses por CBFI), equivalente a $154,905 pesos mexicanos.
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Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emision el 25 de febrero de 2015, por
el Ingeniero Jorge Roberto Girault Facha, Director de Finanzas de FIBRA Prologis,
consecuentemente estos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha, y estan sujetos a
la aprobacion del comité técnico de FIBRAPL, quien puede decidir su modificacion.

*kkkkhkkkkk
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INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

La siguiente tabla contiene el estado de resultados integrales por el periodo del 4 de junio al 31 de
diciembre de 2014, el que representa la informacién financiera seleccionada correspondiente a las
propiedades integrantes del Portafolio del fideicomiso. Esta informacién debe leerse en conjunto con la
seccion “Comentarios y andlisis de la administracion sobre la situacién financiera y los resultados de
operacién” y con los estados financieros dictaminados incluidos en este reporte anual.

Estado de resultados integrales
Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad integral por CBFI)

Por el periodo del 4 de junio al 31
de diciembre de 2014

Ps. Us$
Ingresos:
Ingresos por arrendamiento 1,095,251 74,331
Recuperacion de gastos por arrendamiento 110,780 7,518
Otros ingresos por arrendamiento 25,702 1,744
1,231,733 83,593
Costos y gastos:
Gastos de operacion:
Gastos de operacion y mantenimiento 82,625 5,607
Servicios publicos 21,221 1,440
Comisiones por administracion de propiedades 32,740 2,222
Impuesto predial 27,116 1,840
Gastos de operacion no recuperables 18,675 1,267
182,377 12,376
Utilidad bruta 1,049,356 71,217
Otros gastos (ingresos):
inversion (461,474) (31,319)
Comision por administracion de activos 102,282 6,942
Honorarios profesionales 18,315 1,243
Gastos por interés 255,678 17,352
Pérdida cambiaria no realizada, neta 298,963 20,290
Amortizacion de la revaluacion de la deuda a largo (96,796) (6,569)
Otros gastos 21,387 1,451
138,355 9,390
Utilidad antes de otros resultados integrales 911,001 61,827
Otra ulitilidad integral:
Efecto por conversion de moneda funcional (2,409,874) (163,550)
Utilidad integral del periodo 3,320,875 225,377
Utilidad por CBFI (A) 1.47 0.10

Las cantidades en Doélares han sido convertidas de Pesos a Délares al tipo de cambio de $14.7348 por USD$1,00, al tipo de cambio
vigente al 31 de diciembre de 2014, publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién al dia hébil siguiente al
de su determinacién. Véase la seccién "Tipos de cambio" para obtener informacién respecto de tipos de cambio histdricos entre el
peso y el ddlar. Estas conversiones no deben ser interpretadas como declaraciones de que las cifras en Pesos representan el
equivalente al Délar presentado o que podrian ser convertidos en tales cifras en D6lares.
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COMENTARIOS Y ANALISIS DE LA ADMINISTRACION
SOBRE LA SITUACION FINANCIERA Y LOS RESULTADOS DE OPERACION

Los siquientes comentarios y andlisis de la administracion sobre la situacion financiera y los resultados de
operacion deben leerse en conjunto con los Estados Financieros contenidos en este Reporte Anual, incluyendo las
Notas a los mismos. La informacion financiera incluida en el siguiente andlisis estd preparada de conformidad con
IFRS. Dichas politicas se estdn de conformidad con IFRS emitidas por el IASB. Los Estados Financieros al 31 de
diciembre de 2014 y por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014 adjuntos, han sido preparados de
conformidad con las IFRS. Los factores que podrian contribuir a dicha diferencia incluyen, de manera enunciativa
pero no limitativa, son los descritos en esta seccion y en el resto de este Reporte Anual, especialmente en las
secciones “Declaraciones con respecto al futuro” y “Factores de riesgo”. Ademds del resto de la informacion
contenida en este Reporte Anual, los inversionistas deben evaluar cuidadosamente el siguiente andlisis y la
informacion incluida en la seccion “Factores de riesgo”, antes de evaluar nuestro Fideicomiso y nuestro negocio.

Panorama general

Somos un fideicomiso de inversién en bienes raices constituido con el objeto de adquirir y administrar
inmuebles destinados a actividades industriales en México. Somos administrados por Prologis Property
México, S.A. de C.V,, una filial de Prologis, Inc. Prologis Inc., es una compafiia de inversién en bienes
raices constituida en Estados Unidos que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York. Las propiedades
integrantes del Portafolio Actual consisten en 184 inmuebles destinados a las industrias manufacturera y
de logistica en México, los cuales se encuentran estratégicamente ubicados en seis mercados industriales
del pais y tenemos una ARB total de 31.5 millones de pies cuadrados, incluyendo un edificio en
desarrollo. Al 31 de diciembre de 2014, el indice de ocupacién promedio de los inmuebles integrantes del
Portafolio Actual era de 94.0% y ningtn cliente representaba mas del 4.0% de nuestra ARB total.
Aproximadamente el 62.8% del portafolio de inmuebles de Prologis en México en términos de ARB
estaba ubicado en mercados globales representados por los principales mercados logisticos de la Ciudad
de México, Guadalajara y Monterrey; y aproximadamente el 37.2% estaba ubicado en mercados
regionales representados por los principales mercados manufactureros de Reynosa, Tijuana y Ciudad
Juarez. Nuestros inmuebles tienen el beneficio de estar arrendados bajo contratos que vencen en distintos
momentos y que al 31 de diciembre de 2014 tenian una vigencia restante promedio de 33 meses. Al 31 de
diciembre de 2014, aproximadamente el 84.4% de nuestros ingresos por arrendamiento, en términos de
ARB estaban denominados en Délares.
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La siguiente tabla contiene un resumen de las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Inicial que
estaban administradas por Prologis al final de cada uno de los afios indicados.

indice de
No. de Pies ocupacion al
Al 31 de diciembre propiedades cuadrados (1) final del afio
2074 184 31,530,000 96%
20031 177 29,749.503 94%
2002t 176 29,133,091 91%
20T 171 28,331,905 91%

(1) Aproximados

Presentacion de informacidén financiera

Después de la colocacién publica el 3 de Junio de 2014 y hasta el 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL
adquiri6é 184 inmuebles industriales de varias empresas que eran propiedad o administradas por nuestro
patrocinador Prologis, Inc. (Prologis). La informacién financiera incluye los resultados por el periodo del
4 de junio del 2014 al 31 de diciembre de 2014 y no disponemos de informacién comparable con periodos
previos. Sin embargo, para los indicadores operacionales incluidos en este reporte, hemos usado los
resultados de las propiedades del portafolio antes de su adquisicion por FIBRAPL. Los Estados
Financieros estan expresados en Pesos y se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (“IFRS” por sus siglas en inglés) al 31 de diciembre de 2014, emitidas por el
IASB.

Factores que influyen en nuestros resultados de operacion

Ingresos por arrendamiento

Nuestros ingresos se derivan principalmente de las rentas recibidas de conformidad con los Contratos
de Arrendamiento celebrados con nuestros clientes. El monto de los ingresos por arrendamiento
generados por nuestras propiedades depende principalmente de nuestra capacidad para mantener los
niveles de ocupacién de las propiedades que actualmente estan arrendadas, asi como para arrendar el
espacio que actualmente se encuentra disponible y el que se vuelva disponible como resultado de la
terminacién de los Contratos de Arrendamiento o la ampliacién y el desarrollo de propiedades. El monto
de nuestros ingresos por arrendamiento también depende de nuestra capacidad para cobrar las rentas
pagaderas por nuestros clientes de conformidad con sus contratos y para mantener o incrementar los
precios de las rentas de nuestras propiedades. La mayoria de nuestros contratos estan sujetos a ajustes
con base en la inflacién o a aumentos contractuales. Las tendencias positivas o negativas en los negocios
de nuestros clientes o en las zonas geograficas donde se ubican nuestras propiedades, también pueden
afectar nuestros ingresos por arrendamiento durante periodos futuros. Al 31 de diciembre de 2014,
aproximadamente el 84.4% de nuestros ingresos por arrendamiento estaba denominado en Délares y se
convierte a Pesos utilizando el promedio de los tipos de cambio de cierre de mes durante el periodo
aplicable y, por tanto, las fluctuaciones en el valor del Peso también afectan nuestros ingresos por
arrendamiento reportados.

Vencimiento de Contratos de Arrendamiento

Nuestra capacidad para volver a arrendar los inmuebles cuyos contratos se encuentran por vencer
—que esta influenciada por la situacién econémica y la competencia en los mercados donde operamos—y
la deseabilidad de nuestras propiedades en lo individual, afectardn nuestros resultados de operacién. Al
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31 de diciembre de 2014, los Contratos de Arrendamiento que venceran en 2015 representaban
aproximadamente el 20.5% de nuestra ARB total; y los Contratos de Arrendamiento que venceradn en el
2016 representaban aproximadamente el 20.1% de nuestra ARB total.

Situacion del mercado

Los cambios positivos o negativos en la situaciéon de los mercados donde operamos afectan nuestro
desempefio en general. Las futuras desaceleraciones econémicas o regionales que afecten a dichos
mercados, o las desaceleraciones en los mercados inmobiliarios que afecten tanto nuestra capacidad para
renovar nuestros contratos o re-arrendar nuestros inmuebles industriales, asi como la capacidad de
nuestros clientes para satisfacer sus obligaciones contractuales, como es el caso de los incumplimientos en
el pago de rentas o la quiebras de dichos clientes, pueden afectar en forma adversa nuestra capacidad
para mantener o incrementar los precios de las rentas de nuestras propiedades y pueden afectar en valor
de las mismas.

Efecto de las Operaciones de Formnacion y estatus de FIBRA piiblica

Hemos celebrado un contrato con nuestro Administrador, en virtud del cual pagaremos honorarios al
mismo. Los resultados de operacion histéricos incluidos més adelante no reflejan ningtin pago de
honorarios, pero reflejan las comisiones de administracién efectivamente pagados a Prologis durante los
periodos presentados. En términos de nuestro Contrato de Administracién, nuestro Administrador
tendra derecho a recibir ciertos honorarios de conformidad con lo descrito en la seccién “ Administraciéon —
Nuestro Administrador —Contrato de Administraciéon —Honorarios”. Asimismo, como resultado de las
Operaciones de Formacién y con el fin de mantener la calificacién de FIBRA, incurriremos en gastos
relacionados con nuestras précticas de gobierno, la revelacién de informacién y el cumplimiento de
diversas disposiciones de la legislaciéon en materia de valores. Por las razones antes descritas, los
resultados de operaciéon analizados madas adelante pueden diferir parcialmente de los resultados de
operacion reales obtenidos por nuestro Portafolio Inicial durante los periodos correspondientes y no
necesariamente son indicativos de los resultados de operacién que esperamos lograr en el futuro.

Efecto de las fluctuaciones cambiarias

Nuestra informacién financiera est4 expresada en Pesos. Sin embargo, en virtud de que la mayor parte
de las operaciones celebradas dentro del curso habitual del negocio de nuestro fideicomiso —incluyendo
los Contratos de Arrendamiento, los contratos de crédito y las inversiones en propiedades— estan
denominados en Délares, nuestra moneda funcional es el Délar. Los gastos denominados en Pesos se
convierten a Délares al tipo de cambio vigente en la fecha de celebraciéon de la operacién correspondiente
(que puede ser un tipo de cambio promedio para el periodo). Posteriormente, las partidas de ingresos y
gastos se convierten de Dolares a Pesos al tipo de cambio promedio del periodo respectivo. Como
resultado de ello, las fluctuaciones en el tipo de cambio del Peso frente al Ddlar afectan nuestros
resultados de operacioén.

Los tipos de cambio en pesos Mexicanos, vigentes a la fecha de los estados financieros y el tipo de
cambio promedio del periodo son los siguientes:

Tipos de
cambio
Tipo de cambio a la fecha del estado de posicién
financiera Ps 14.7348
Tipo de cambio promedio del 4 de junio al 31 de
diciembre de 2014 Ps 13.0886
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No tenemos planes de mantener instrumentos de cobertura para compensar los efectos de las
fluctuaciones en el tipo de cambio debido a que nuestra exposicién a dicho riesgo estd mitigada por el
hecho de que al 31 de diciembre de 2014 aproximadamente el 84.4% de nuestros ingresos estaba
denominado en Délares.

Politicas contables significativas de nuestro Fideicomiso

Nuestra informacién financiera se preparara de conformidad con las IFRS. A continuacién se incluye
una descripcién de las principales politicas contables utilizadas para preparar nuestros estados

financieros.

Principales politicas contables

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados financieros adjuntos,
se mencionan a continuacién. Dichas politicas, las cuales han sido consistentemente aplicadas en el
periodo presentado, salvo se indique lo contrario.

a.

Nuevos pronunciamientos contables, modificaciones a las normas contables e
interpretaciones aplicables después del 1 de enero de 2014 que no han sido adoptadas
anticipadamente.

La siguiente norma emitida recientemente, aplicable para periodos anuales que comiencen el
4 de enero de 2014 o posteriormente, no ha sido aplicado en la preparacién de éstos estados
financieros. La administracién no estima que la adopcién de dicho pronunciamiento tendra
un efecto significativo en los estados financieros de FIBRAPL.

NIIF 9 Instrumentos financieros se ocupa de la clasificacion, valuacién y reconocimiento de
activos financieros y pasivos financieros. La norma es aplicable desde el 1 de enero 2018,
pero esta fecha esta sujeta a revisiéon y podrd ser modificada. FIBRAPL estd evaluando el
impacto de la nueva norma y no anticipa un impacto significativo en sus estados financieros.

Informacién financiera por segmentos

Los segmentos de negocios son identificados con base en los informes utilizados por la alta
direccion de FIBRAPL identificado como jefe operativo tomador de decisiones, con el
proposito de asignar los recursos a cada segmento y evaluar su rendimiento. En este sentido,
la informacién reportada a la Gerencia se centra en la ubicacion geografica de las respectivas
propiedades, que comprende seis segmentos reportables.

Transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros de FIBRAPL se preparan en la moneda del ambiente econémico
primario en el cual opera (su moneda funcional). Para propésitos de los estados financieros
adjuntos, los resultados y la posicién financiera estdn expresados en miles de pesos
mexicanos, la cual es la moneda de reporte de los estados financieros, mientras que la
moneda funcional de FIBRAPL es el délar estadounidense.

Al preparar los estados financieros en la moneda funcional de FIBRAPL, las transacciones en
moneda distinta a la moneda funcional (moneda extranjera) se reconocen utilizando los tipos
de cambio vigentes en las fechas en que se efectdan las operaciones. Las partidas de capital
son valuadas al tipo de cambio histérico. Al final de cada periodo que se informa, las
partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se reconvierten a los tipos de
cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas a valor razonable,
denominadas en moneda extranjera, se reconvierten a los tipos de cambio vigentes a la fecha
en que se determino el valor razonable.
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La diferencia cambiaria de las partidas monetarias es reconocida en el estado de resultados
en el periodo en el cual ocurre.

Para fines de la presentaciéon de los estados financieros, los activos y pasivos de FIBRAPL se
expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio vigentes al final del periodo
sobre el que se informa. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de cambio
promedio vigentes del periodo, a menos que éstos flucttien en forma significativa, en cuyo
caso se utilizan los tipos de cambio a la fecha en que se efectdan las transacciones. Las
diferencias en tipo de cambio que surjan se reconocen en los otros resultados integrales y son
acumuladas en el capital.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se cuantifican al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir.

Los ingresos por arrendamiento se reconocen como ingresos en los estados financieros en
términos de los contratos de arrendamiento con los arrendatarios y utilizando el método de
linea recta durante el periodo de cada arrendamiento. También se incluyen en los ingresos
por arrendamiento, los honorarios pagados por terminacién en relacién con la terminacién
anticipada de los contratos de arrendamiento que son reconocidas en su totalidad en el
periodo en el que FIBRAPL tiene el derecho legal a este ingreso. Las recuperaciones,
relativas a los gastos que se prorratean a los arrendatarios se reconocen en el mismo periodo
que los gastos correspondientes.

Se puede ofrecer a los arrendatarios incentivos para que celebren contratos de
arrendamiento operativos no cancelables. Estos incentivos pueden asumir varias formas,
incluso; periodos sin pago de arrendamiento, pagos por adelantado en efectivo o una
contribucién a ciertos costos del arrendatario, como una contribucién para
acondicionamiento. Los incentivos se capitalizan en el estado de situacién financiera como
parte de una propiedad de inversion, el cual es valuado como se describe en la nota 3k.

Pagos relacionados con las propiedades

Los gastos relacionados con propiedades que incluyen impuestos y otros pagos de
propiedades incurridos en relacién con propiedades de inversiéon cuando dichos gastos son
responsabilidad de FIBRAPL se reflejan como gastos de forma acumulada.

Los costos de reparacion y mantenimiento se contabilizan como gastos en el momento en
que se incurren. Estos costos de reparaciéon y mantenimiento seran aquellos que no sean
recuperables de los arrendatarios, en virtud de los contratos de arrendamiento pertinentes.

Impuesto sobre la renta (ISR) y otros impuestos

FIBRAPL es un fideicomiso de inversién en bienes raices para efectos del Impuesto Sobre la
Renta (“ISR”) en México. Conforme a los Articulos 187 y 188 de la Ley del ISR en México,
FIBRAPL est4 obligada a distribuir un monto equivalente a por lo menos el 95% de su
resultado fiscal neto a los titulares de CBFI anualmente. Si el resultado fiscal neto durante un
afio fiscal es mayor que las distribuciones efectuadas a los titulares de CBFI durante dicho
afo fiscal, FIBRAPL debe pagar el impuesto correspondiente a una tasa del 30% de dicho
excedente. La Administraciéon estima hacer distribuciones por el 95% de la utilidad fiscal de
FIBRAPL.

FIBRAPL esta sujeta al Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) en México. El IVA se causa

segun el flujo de efectivo al desempenar actividades especificas dentro de México, a la tasa
general de 16%.
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Durante 2014, FIBRAPL genero una perdida fiscal por $1,282,414. Consecuentemente, las
distribuciones realizadas durante el periodo fueron consideradas como disminuciones de
capital como se explica en la nota 1 de Eventos Significativos.

Efectivo

El efectivo en el estado de posicién financiera comprende el efectivo disponible en cuentas
bancarias, que esta sujeto a un riesgo poco significativo de cambio de valor. Los sobregiros
bancarios se registran al monto de capital. El interés se contabiliza como gasto a medida que
se devenga. El efectivo restringido se relaciona con los depédsitos en un fideicomiso de
deposito para garantizar ciertos costos de deuda.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
reconocen a costo amortizado. Las cuentas por cobrar a deudores usualmente vencen para su
liquidacién en 30 dias. Se presentan como activos circulantes, a menos que su cobro no se
espere realizar en los siguiente 12 meses posteriores a la fecha de reporte. La factibilidad de
cobranza de las cuentas por cobrar se revisa de manera continua. La deuda que se sabe que
es incobrable se descuenta reduciendo la cantidad en libros directamente.

Impuesto al Valor Agregado

Al 31 de diciembre de 2014 los activos por impuestos a favor representan Impuesto al Valor
Agregado pagado y que fue originado principalmente por la adquisicién de las propiedades
de inversion.

Pagos anticipados

Los pagos anticipados se registran a su costo histérico y se aplican a los resultados del mes
en el cual se reciben los servicios o beneficios. Al 31 de diciembre de 2014 los pagos
anticipados se integran, principalmente de los seguros pagados al inicio del ejercicio,
depésitos en garantia de servicios publicos y del impuesto predial atribuible a cada
propiedad de inversion.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o el
incrementar en su valor y se valtan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los
costos incurridos en la transaccién. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversiéon se valtian a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de las propiedades de inversién se incluyen en los resultados
en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversién se elimina al momento de la disposiciéon o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econémicos futuros de la disposicién.
Cualquier ganancia o pérdida que surja de la eliminacién de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos netos por disposicién y el valor en libros del activo) se incluye
en el estado de resultados en el periodo en que la propiedad se dispone.

Distribuciones pagadas y por pagar

Las provisiones para distribuciones a pagar por FIBRAPL se reconocen en el estado de
situacién financiera como un pasivo y como una reduccién de capital cuando se ha
establecido la obligacién de hacer el pago. Dichas distribuciones deben ser aprobadas por el
Comité Técnico.

Depésitos en garantia

FIBRAPL obtiene depésitos reembolsables de sus inquilinos con base en su contrato de
arrendamiento como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos
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depositos se contabilizan como un pasivo financiero a largo plazo valuado a su costo
amortizado.

Deuda a largo plazo

La deuda se reconoce inicialmente a valor razonable, neto de costos de transaccion
incurridos. Las diferencias entre el producto (neto de costos de transaccién) y el monto de
canje se reconocen en el estado de resultados integrales durante el plazo del crédito usando
el método de la tasa de interés efectiva.

Al 31 de diciembre de 2014, la deuda a largo plazo es presentada a costo amortizado.

Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando FIBRAPL forma parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valtian inicialmente a su valor razonable. Los costos de
la transacciéon que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y
pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en
su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la
adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados
se reconocen inmediatamente en resultados.

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable en el caso de
deuda a largo plazo, sus costos directamente atribuibles son deducidos. Los pasivos
financieros de FIBRAPL incluyen cuentas por pagar y deuda a largo plazo.

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros a valor
razonable con cambios a través de resultados (“FVIPL”, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina
al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas de activos financieros
realizadas de forma habitual se reconocen y eliminan con base en a la fecha de negociacion.
Las compras o ventas realizadas de forma habitual son aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieren la entrega de los activos dentro del marco de tiempo establecido
por norma o costumbre en dicho mercado.

i. Método de la tasa de interés efectiva

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumento financiero y de asignaciéon del ingreso o costo financiero durante el
periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta los ingresos
futuros de efectivo estimados (incluyendo todos los honorarios y puntos base pagados
o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de la
transaccién y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del instrumento de
activo o pasivo deuda o, cuando es apropiado, un periodo menor, al valor en libros
neto al momento del reconocimiento inicial.
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ii.

ii.

Los ingresos se reconocen con base en al interés efectivo para instrumentos de deuda
distintos a aquellos activos financieros clasificados como FVTPL.

Inversiones conservadas al vencimiento

Inversiones conservadas al vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y fechas fijas de vencimiento que FIBRAPL tiene la
intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, las inversiones conservadas hasta su vencimiento se valoran a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo menos cualquier pérdida
por deterioro de valor.

Deterioro de activos financieros

Los activos financieros distintos a los activos financieros a valor razonable con
cambios a través de resultados, se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al final
de cada periodo sobre el cual se informa. Se considera que los activos financieros estan
deteriorados, cuando existe evidencia objetiva que, como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero,
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero han sido afectados.

Para todos los demads activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro podria
incluir:

J Dificultades financieras significativas del emisor o contraparte;
o Incumplimiento en el pago de los intereses o el principal;
o Es probable que el prestatario entre en quiebra o en una reorganizaciéon

financiera; o la desaparicién de un mercado activo para el activo financiero
debido a dificultades financieras.

o Desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a
dificultades financieras.

Para los activos financieros que se contabilicen al costo, el importe de la pérdida por
deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa actual del
mercado de cambio de un activo financiero similar. Tal pérdida por deterioro no se
revertird en los periodos posteriores.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente para todos los activos financieros, excepto para las cuentas por cobrar a
clientes, donde el valor en libros se reduce a través de una cuenta de estimacién para
cuentas de cobro dudoso. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es
incobrable, se elimina contra la estimacién. Los cambios en el valor en libros de la
cuenta de la estimacién se reconocen en los resultados.

Para activos financiero valuados a costo amortizado, si, en un periodo subsecuente, el
importe de la pérdida por deterioro disminuye y esa disminucién se puede relacionar
objetivamente con un evento que ocurre después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previamente reconocida se reversa a través de resultados hasta
el punto en que el valor en libros de la inversién a la fecha en que se reversoé el
deterioro no exceda el costo amortizado que habria sido si no se hubiera reconocido el
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deterioro.

iv. Baja de activos financieros

FIBRAPL deja de reconocer un activo financiero tnicamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfieren
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si FIBRAPL no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo
transferido, FIBRAPL reconocerd su participacion en el activo y la obligacion asociada
por los montos que tendria que pagar. Si FIBRAPL retiene substancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido,
FIBRAPL continta reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la suma de la contraprestaciéon recibida y por recibir y la ganancia o
pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados integrales y
resultados acumulados se reconocen en resultados.

En la baja de un activo financiero que no sea en su totalidad (por ejemplo, cuando
FIBRAPL retiene una opcién para recomprar parte de un activo transferido), el
Fideicomiso distribuye el importe en libros previo del activo financiero entre la parte
que continta reconociendo en virtud de su involucramiento continuo, y la parte que
ya no reconoce sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes en la
fecha de la transferencia. La diferencia entre el importe en libros imputable a la parte
que ya no se reconoce y la suma de la contraprestacién recibida por la parte no
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada que le sea asignada que haya
sido reconocida en otros resultados integrales se reconoce en el resultado del ejercicio.
La ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados
integrales se distribuira entre la parte que contintia reconociéndose y la parte que ya
no se reconocen sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes.

Provisiones

Las provisiones para demandas legales, garantias de servicio y obligaciones de
compensaciéon se reconocen cuando FIBRAPL tiene una obligacién legal o contractual
resultado de sucesos pasados, es probable que se requiera un egreso de recursos para pagar
la obligacién y que el monto se calcule de manera confiable. No hay provisiones reconocidas
para pérdidas de operacién en el futuro. Las provisiones se cuantifican a valor actual del
mejor célculo de la administracién del gasto necesario para pagar la obligacién actual al final
del periodo que se informa. La tasa de descuento utilizada para determinar el valor actual es
una tasa antes de impuestos que refleja las valuaciones en el mercado actual del valor
temporal del dinero y los riesgos especificos del pasivo. El incremento en la provisién
debido al paso del tiempo se reconoce como gasto de intereses.

Estado de flujo de efectivo

FIBRAPL presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de actividades de inversién, mientras
que los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de actividades de
financiamiento.
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r. Resultado integral

El estado de resultados integrales de FIBRAPL presenta sus resultados y otros resultados
integrales en un solo estado financiero y agrupa en dos categorias la seccién de otros
resultados integrales: (i) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados
y (ii) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente a resultados cuando se
cumplan determinadas condiciones. Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL presenta como
otras partidas integrales el efecto de conversién de su moneda funcional a pesos mexicanos,
la moneda de reporte. Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014 FIBRAPL no
tuvo partidas que debieran ser reclasificadas posteriormente a resultados.

s. Resultado por CBFI
El resultado por CBFI basico se calcula dividiendo las utilidades de FIBRAPL atribuibles a
los titulares de CBFI entre el nimero promedio ponderado de CBFIs circulantes durante el
periodo financiero. Dado que FIBRAPL no tiene CBFIs dilutivos, el resultado por CBFI
diluido son calculados de la misma forma que el basico.

t. Capital contribuido
Los CBFIs se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de Ia
contraprestaciéon recibida por FIBRAPL. Los costos por transaccion de la colocaciéon
originados por la emisién de patrimonio se reconocen directamente en el patrimonio como
una reduccién en las recaudaciones de los CBFIs con los que se relacionan los costos.

Liquidez y fuentes de financiamiento

Histéricamente, las operaciones de las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Inicial se han
financiado con recursos generados a nivel interno, aportaciones de capital y préstamos bancarios.

Nuestras necesidades de liquidez a corto plazo estaran relacionadas principalmente con el servicio de
nuestra deuda, el pago de Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFls y ciertos gastos de operacién
y otros gastos imputables directamente a nuestras propiedades, incluyendo las inversiones de capital en
mejoras, las comisiones por arrendamiento, los honorarios pagaderos de conformidad con nuestro
Contrato de Administracién, los gastos administrativos y generales, los impuestos y cualesquiera
inversiones de capital previstas o imprevistas. Tenemos planeado cubrir nuestras necesidades de liquidez
a corto plazo con el efectivo generado por nuestras operaciones, con una porcién de los recursos que
recibimos como resultado de la Oferta Global y con disposiciones a cuenta de nuestro Crédito
Revolvente.

Nuestras necesidades de liquidez a largo plazo estan relacionadas principalmente con la adquisicién,
renovacién y ampliacién de propiedades, el pago de nuestra deuda a su vencimiento y otras inversiones
de capital no recurrentes que nos veamos en la necesidad de efectuar periédicamente. Tenemos planeado
cubrir nuestras necesidades de liquidez a largo plazo a través de varias fuentes de capital, incluyendo el
efectivo generado por nuestras operaciones, disposiciones a cuenta de nuestro Crédito Revolvente, la
contratacion de deuda adicional y la Emisién de valores de deuda y capital.

Inversiones de capital

Los gastos que ocasionan un aumento en el valor de las propiedades para fines de inversién o en los
flujos de efectivo futuros, se reconocen como inversiones de capital.

Durante el periodo comprendido del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014, llevamos a cabo inversiones
de capital por un monto agregado de USD$5.1 millones.
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Obligaciones y compromisos contractuales

Al 31 de diciembre de 2014, el total de deuda de las propiedades integrantes de nuestro Portafolio
ascendia a USD$649.7 millones. A continuacion se detallan las obligaciones y compromisos contractuales
relacionados con las propiedades integrantes de nuestro Portafolio:

Un contrato de crédito por USD$64.1 millones con Argenta Real Estate México, LLC (el
“Crédito Argenta”), que vence el 7 de octubre de 2017 y que devenga intereses a una tasa
anual fija del 7.90%;

un contrato de crédito por USD$112.5 millones con Metropolitan Life Insurance Company (el
“Crédito Metlife 1”), que vence el 1 de septiembre de 2017 y devenga intereses a una tasa
anual fija del 6.90%;

un contrato de crédito por USD$37.5 millones con Metropolitan Life Insurance Company (el
“Crédito Metlife 2”), que vence el 1 de noviembre de 2017 y devenga intereses a una tasa
anual fija del 6.90%;

un contrato de crédito por USD$148.8 millones con Prudential Insurance Company of
America (el “Crédito Prudential”), que vence el 15 de diciembre de 2016. El crédito
Prudential devenga intereses a una tasa anual fija del 4.50% sobre un tramo de USD$137.2
millones y del 4.65% sobre un tramo de USD$11.6 millones; y

un contrato de crédito por USD$187.3 millones con Prudential Insurance Company of
America y Metropolitan Life Insurance Company (el “Crédito Pru-Met”), de los cuales
USD$109.8 millones vencen el 15 de diciembre de 2016 y USD$79.8 millones vencen el 15 de
diciembre de 2018. El crédito Pru-Met devenga intereses a una tasa anual fija del 4.58% sobre
un tramo de USD$96.1 millones, del 4.50% sobre un tramo de USD$12.3 millones del 5.04%
sobre un tramo de USD$69.4 millones y del 4.78% sobre un tramo de USD$9.5 millones.

un contrato de Crédito Revolvente por USD$99.5 millones con Banamex (el “Crédito
Revolvente”), que vence el 5 de julio de 2017. El Crédito Revolvente devenga intereses a una
tasa LIBOR + 350 bps.

A la fecha de este Reporte Anual, estamos en cumplimiento con todas las obligaciones y los
compromisos relacionados con dichos contratos de crédito.
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La siguiente tabla contiene un resumen del valor nominal de las principales obligaciones contractuales
relacionadas con nuestro Portafolio Actual al 31 de diciembre de 2014.

Monto pagadero por periodo

Menos de Mas de
Obligaciones contractuales® Total 1 afio 2a3afios 4abafios 5 afios

(en millones de Délares)

Financiamientos a través de
contratos de crédito USD$550.2 USD$8.9 USD$468.8 USD$72.5 —

Financiamiento a través de la linea
revolvente USD$99.5 — — USD$99.5 —

(1) No incluye las obligaciones para con nuestro Administrador en términos de nuestro Contrato de
Administracién.

Obligaciones con acreedores

Consideramos que el efectivo generado por nuestras operaciones, aunado a las cantidades disponibles
de conformidad con nuestros contratos de crédito y a los recursos derivados de la Oferta Global, sera
suficiente para cumplir con nuestras obligaciones por lo que respecta al servicio de nuestra deuda y para
financiar nuestros costos de operacién, necesidades de capital de trabajo, Distribuciones de resultados e
inversiones en activos por cuando menos los siguientes 12 meses. En el futuro, nuestro desempefio
financiero y operativo, nuestra capacidad para cubrir el servicio de nuestra deuda o refinanciarla, y
nuestra capacidad para cumplir con los compromisos y las restricciones establecidas por nuestros
contratos de crédito, dependeran de la situacién de la economia y de una serie de factores financieros, de
negocios y de otro tipo, muchos de los cuales se encuentran fuera de nuestro control. Véanse las secciones
“Factores de Riesgo” y “Declaraciones con Respecto al Futuro”.

Crédito Argenta

En la fecha de cierre de la Oferta Global y las Operaciones de Formacién, asumimos la deuda
documentada en un contrato de crédito por USD$64.1 millones con Argenta Real Estate México, LLC
(mismos que seran transmitidos a Neptuno Real Estate, S. de R.L. de C.V. al cierre del a Oferta Global),
cuyos recursos se utilizaron, entre otras cosas, para financiar, refinanciar, adquirir y arrendar las
propiedades industriales a las que se refiere dicho contrato. El Crédito Argenta devenga intereses a una
tasa anual fija del 7.90% y vence el 7 de octubre de 2017. Este crédito estd garantizado por las 24
propiedades que se financiaron con el mismo y por los flujos de efectivo generados por las mismas, a
través de un fideicomiso de garantia en favor del acreedor. El Crédito Argenta esta sujeto a las leyes de
Meéxico.

El contrato de crédito nos impone ciertas obligaciones de hacer, incluyendo, entre otras: (i) el
suministro de informacién financiera, y (ii) el mantenimiento de nuestra existencia juridica, los derechos
de garantia sobre las propiedades relacionadas con el crédito y cobertura de seguros con respecto a las
mismas. Ademads, el contrato nos impone ciertas obligaciones de no hacer que, sujeto a ciertas
excepciones, limitan nuestra capacidad para vender o constituir gravamenes sobre las propiedades
materia del crédito, contratar deuda adicional o constituir gravamenes adicionales sobre dichas
propiedades, modificar nuestra estructura, celebrar ciertas operaciones con nuestras afiliadas o modificar
ciertas disposiciones de los Contratos de Arrendamiento de las propiedades correspondientes. Por otra
parte, el contrato establece, entre otras, las siguientes causales de incumplimiento: (i) falta de pago; (ii)
falsedad de las declaraciones; (iii) incumplimiento de nuestras obligaciones de hacer y no hacer; (iv) falta
de mantenimiento de cobertura de seguros sobre las propiedades; (v) incumplimiento de cualquier otra
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obligacion de deuda, crédito o contrato significativo; (vi) concurso mercantil o quiebra; (vii) embargo o
despojo de las propiedades involucradas; o (viii) venta o afectacion de cualquiera de las propiedades
involucradas.

Crédito Metlife 1

En la fecha de cierre de la Oferta Global y las Operaciones de Formacién, asumimos la deuda
documentada en un contrato de crédito por USD$112.5 millones con Metropolitan Life Insurance
Company, cuyos recursos se destinaron, entre otras cosas, a financiar, refinanciar, arrendar y adquirir
inmuebles industriales. El Crédito Metlife 1 devenga intereses a una tasa anual fija del 6.90% y vence el 1
de septiembre de 2017. Este crédito estd garantizado por las 34 propiedades que se financiaron con el
mismo y por los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor del acreedor. El Crédito Metlife 1 esta sujeto a las leyes del estado de Nueva York.

El contrato de crédito nos impone ciertas obligaciones de hacer, incluyendo, entre otras: (i) el
suministro de informacién financiera, (ii) realizar depésitos de garantia en una cuenta, necesarios para
pagar impuestos, primas de seguros y otros gastos similares en una cuenta de depésito (escrow account), y
(iif) el mantenimiento de nuestra existencia juridica, los derechos de garantia sobre las propiedades
relacionadas con el crédito y cobertura de seguros adecuada con respecto a las mismas. Ademas, el
contrato nos impone ciertas obligaciones de no hacer que, sujeto a ciertas excepciones, limitan nuestra
capacidad para contratar deuda adicional o constituir gravdmenes adicionales sobre dichas propiedades,
modificar nuestra estructura, enajenar las propiedades o modificar ciertas disposiciones de los Contratos
de Arrendamiento de dichas propiedades. Este contrato también nos impone ciertos compromisos
financieros, incluyendo el mantenimiento en todo tiempo un indice crédito/valor (definida como el
monto principal insoluto de todos los créditos, dividido entre el valor en libros de todos nuestros activos)
que no exceda del 65%, asi como un patrimonio minimo (calculado con base en los principios de
contabilidad generalmente aceptados en Estados Unidos) de USD$200.0 millones.

Por otra parte, el contrato establece, entre otras, las siguientes causas de incumplimiento: (i) falta de
pago; (ii) falsedad de las declaraciones; (iii) incumplimiento de nuestras obligaciones de hacer y no hacer;
(iv) incumplimiento de ciertos contratos significativos; (v) concurso mercantil o quiebra; (vi) actos que
atenten contra del derecho de propiedad de los inmuebles correspondientes; (vii) transmisién de dichos
inmuebles; o (viii) cambios fundamentales y no autorizados en nuestra estructura.

Crédito Metlife 2

En la fecha de cierre de la Oferta Global y las Operaciones de Formacién, asumimos la deuda
documentada en un contrato de crédito por USD$37.5 millones con Metropolitan Life Insurance
Company, cuyos recursos se destinaron, entre otras cosas, a financiar, refinanciar, arrendar y adquirir
inmuebles industriales. El Crédito Metlife 2 devenga intereses a una tasa anual fija del 6.90% y vence el 1
de noviembre de 2017. Este crédito esta garantizado por las 8 propiedades que se financiaron con el
mismo y por los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor del acreedor. El Crédito Metlife 2 esta sujeto a las leyes del estado de Nueva York.

El contrato de crédito nos impone ciertas obligaciones de hacer, incluyendo, entre otras: (i) el
suministro de informacién financiera (ii) realizar depdsitos en una cuenta, necesarios para pagar
impuestos, primas de seguros y otros gastos similares en una cuenta de depédsito (escrow account); y (iii) el
mantenimiento de nuestra existencia juridica, los derechos de garantia sobre las propiedades relacionadas
con el crédito y cobertura de seguros adecuada con respecto a las mismas. Ademas, el contrato nos
impone ciertas obligaciones de no hacer que, sujeto a ciertas excepciones, limitan nuestra capacidad para
contratar deuda adicional o constituir gravdmenes adicionales sobre dichas propiedades, modificar
nuestra estructura, enajenar las propiedades o modificar ciertas disposiciones de los Contratos de
Arrendamiento de las mismas. Este contrato también nos impone ciertos compromisos financieros,
incluyendo el mantenimiento en todo tiempo una relacién crédito/valor (definida como el monto
principal insoluto de todos los créditos, dividido entre el valor en libros de todos nuestros activos) que no
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exceda del 65%, asi como un patrimonio minimo (calculado con base en los principios de contabilidad
generalmente aceptados en Estados Unidos) de USD$200.0 millones.

Por otra parte, el contrato establece, entre otras, las siguientes causales de incumplimiento: (i) falta de
pago; (ii) falsedad de las declaraciones; (iii) incumplimiento de nuestras obligaciones de hacer y no hacer;
(iv) incumplimiento de ciertos contratos significativos; (v) concurso mercantil o quiebra; (vi) actos que
atenten contra del derecho de propiedad de los inmuebles correspondientes; (vii) transmisién de dichos
inmuebles; o (viii) cambios fundamentales y no autorizados en nuestra estructura.

Creédito Prudential

A la consumacién de la Oferta Global y las Operaciones de Formacién, asumimos la deuda
documentada en un contrato de crédito por USD$150.8 millones con Prudential Insurance Company of
America, cuyos recursos se destinaron, entre otras cosas, a financiar, refinanciar, adquirir y arrendar
inmuebles industriales. Al 31 de diciembre de 2014, el Crédito Prudential tiene una tasa de interés fija de
4.50% por afio respecto de USD$137.2 millones de principal y 4.65% por afio respecto de USD$11.6
millones de principal, amortizado en un plazo de 25 afios y con fecha de vencimiento el 15 de diciembre
de 2016. El crédito estd garantizado por las 18 propiedades que fueron financiadas por el crédito, mismas
que, junto con los flujos de efectivo que deriven de las mismas, estan sujetas a una hipoteca a favor del
acreedor. El Crédito Prudential esta sujeto a las leyes del estado de Nueva York.

El contrato de crédito nos impone ciertas obligaciones de hacer, incluyendo, entre otras, (i) reportar
informacioén financiera; y (ii) el mantenimiento de nuestra existencia juridica, los derechos de garantia
sobre las propiedades relacionadas con el crédito y cobertura de seguros adecuada con respecto de las
mismas. El contrato de crédito también requiere a los arrendatarios de todas las propiedades sujetas al
contrato de crédito a que paguen la renta directamente en una cuenta de retencién (lockbox) controlada
por el acreedor, a la cual tendrd acceso el deudor en todo momento siempre y cuando el deudor se
encuentre en cumplimiento de ciertas obligaciones financieras. Ademas, el contrato de crédito incluye
ciertas obligaciones de no hacer que restringen nuestra capacidad para, entre otras y sujeto a ciertas
excepciones, incurrir en deuda adicional o crear gravamenes adicionales en las propiedades sujetas al
crédito, modificar nuestra estructura corporativa, realizar ciertos pagos restringidos, celebrar ciertas
operaciones con afiliados, modificar ciertos contratos materiales, celebrar operaciones con derivados con
fines especulativos o formar cualquier nueva subsidiaria. El contrato de crédito también estd sujeto a
ciertas obligaciones financieras los cuales deben ser mantenidas en todo momento, incluyendo un indice
de cobertura de servicio de deuda (definido como ingresos operativos netos dividido entre todas las
obligaciones de servicio de deuda) de al menos 1.3 a 1.00 y tasa de ocupacién del portafolio mayor a 70%.

El contrato de crédito contiene, entre otras, las siguientes causales de incumplimiento: (i) falta de pago;
(ii) falsedad de las declaraciones; (iii) incumplimiento de contratos y convenios; (iv) incapacidad general
para pagar deudas en la medida en que deban ser pagadas; (v) concurso mercantil o quiebra; (vi)
procedimiento judicial que resulte en sentencia condenatoria al pago de una cantidad superior a
USD$500,000; (vii) enajenacion de los inmuebles materia del crédito; (viii) cualquier supuesto previsto en
la Ley de Pensiones para el Retiro de Estados Unidos de América (o ERISA por sus siglas en inglés
Employee Retirement Income Security Act) que pueda tener un efecto adverso significativo; o (ix) cambio de
Control de las propiedades correspondientes.

Crédito Pru-Met

En la fecha de cierre de la Oferta Global y las Operaciones de Formacién, asumimos la deuda
documentada en un contrato de crédito por USD$189.6 millones con Prudential Insurance Company of
America y Metropolitan Life Insurance Company, cuyos recursos se destinaron, entre otras cosas, a
financiar, refinanciar, adquirir, desarrollar, construir y arrendar inmuebles industriales. Al 31 de
diciembre de 2014, el Crédito Pru-Met devenga intereses a una tasa anual fija del 4.58% sobre un tramo de
USD$96.1 millones y del 4.50% sobre un tramo de USD$12.3 millones, ambos de los cuales vencen el 15
de diciembre de 2016, asi como a una tasa anual fija del 5.04% sobre un tramo de USD$69.4 millones y del
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4.78% sobre un tramo de USD$9.5 millones, ambos de los cuales vencen el 15 de diciembre de 2018. Este
crédito estd garantizado por las 32 propiedades que se financiaron con el mismo y por los flujos de
efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en favor de los acreedores. El
Crédito Pru-Met estd sujeto a las leyes del estado de Nueva York.

El contrato de crédito nos impone ciertas obligaciones de hacer, incluyendo, entre otras: (i) el
suministro de informacién financiera y con respecto a las propiedades correspondientes; y (ii) el
mantenimiento de nuestra existencia juridica, los derechos de garantia sobre las propiedades relacionadas
con el crédito y cobertura de seguros adecuada con respecto a las mismas. El contrato también nos
impone ciertas obligaciones de no hacer que, sujeto a ciertas excepciones, limitan nuestra capacidad para
contratar deuda adicional o constituir gravdmenes adicionales sobre los inmuebles materia del crédito,
modificar nuestra estructura, efectuar ciertos pagos, celebrar ciertas operaciones con afiliadas, modificar
ciertos contratos significativos, celebrar operaciones con instrumentos derivados con fines especulativos,
o constituir nuevas subsidiarias.

Por otra parte, el contrato establece, entre otras, las siguientes causales de incumplimiento: (i) falta de
pago; (ii) falsedad de las declaraciones; (iii) incumplimiento de nuestras obligaciones de hacer y no hacer;
(iv) incapacidad general para pagar nuestras deudas a su vencimiento; (v) concurso mercantil o quiebra;
(vi) procedimiento judicial que resulte en sentencia condenatoria al pago de una cantidad superior a
USD$500,000; (vii) enajenacién de los inmuebles materia del crédito (viii) cualquier supuesto previsto en
la ERISA que pueda tener un efecto adverso significativo; o (ix) cambio de Control de las propiedades
correspondientes.

Creédito Revolvente

Celebraremos un contrato de crédito revolvente por USD$250.0 millones con Citibank N.A., Banco
Mercantil del Norte, S.A. Institucién de Banca Mdltiple,

Grupo Financiero Banorte, Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C., HSBC Bank USA, Credit
Suisse AG, Bank of America, N.A., ].P. Morgan Chase Bank, N.A. y Barclays Bank PLC, encabezado por
Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex o uno de sus afiliados, que
actuara como agente administrativo. Los recursos de este crédito se destinaran a fines corporativos de
caracter general, a la adquisicion de activos, al desarrollo y la renovacién de los Activos Inmobiliarios, a
efectuar nuevas inversiones, a cubrir el servicio de cierta deuda, a liquidar cierta deuda y al pago de los
costos y gastos relacionados con la Oferta Global. Al 31 de diciembre del 2014, efectuamos una
disposiciéon aproximada de USD$99.5 millones del Crédito Revolvente, la cual utilizamos para pagar
gastos relacionados con la adquisicion de seis edificios industriales.

La vigencia del Crédito Revolvente serd de tres afios a partir de la fecha de cierre del contrato de
Crédito Revolvente, y sujeto a una opcién tinica para la extensién de la vigencia por un periodo adicional
de un afo.

El Crédito Revolvente tiene una tasa de interés LIBOR (London InterBank Offered Rate por sus siglas en
inglés), mas 350 puntos base; o para los casos en los que la tasa LIBOR no esté disponible o refleje el costo
de fondeo, aplicara una tasa de interés base (calculada de acuerdo con la tasa publicada para dichos
efectos por Citibank, N.A. en Nueva York, Nueva York) méas 250 puntos base.

Entre las obligaciones de hacer y no hacer contenidas en el Crédito Revolvente se encuentran, entre
otras; (i) el cumplimiento de ciertas obligaciones financieras como condicién para realizar Distribuciones;
(if) mantener el estatus del régimen fiscal de una Fibra; (iii) presentacion de estados financieros auditados
por auditores externos independientes; (iv) permitir que los acreditantes tengan acceso a libros de
contabilidad y estados financieros; y (v) derecho de compensacién y la transmisién de las propiedades
que garantizan el Crédito a un fideicomiso de garantia.
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Para garantizar sus obligaciones derivadas del Crédito Revolvente, la acreditada y/o sus subsidiarias
constituirdn las siguientes garantias: (i) un fideicomiso de garantia sobre 57 propiedades, asi como los
derechos derivados de los Contratos de Arrendamiento y todos los flujos de efectivo en relacién con
dichas propiedades; y (ii) una prenda sobre los derechos fideicomisarios de nuestros fideicomisos
subsidiarios que sean los propietarios de dicha propiedades.

El contrato de Crédito Revolvente contiene ciertos eventos de incumplimiento comunes para créditos
de esta naturaleza, incluyendo, sin limitacién, (i) que el acreditado o cualquier garante incumpla
cualquier obligacién de pago (principal o intereses) bajo el Crédito Revolvente, sujeto a ciertos periodos
de cura, (ii) si las declaraciones realizadas por el acreditado y los garantes bajo el Crédito Revolvente
resultaren falsas o inexactas en cualquier aspecto relevante, sujeto a ciertos periodos de cura, (iii) el
incumplimiento de ciertas obligaciones establecidas en el Crédito Revolvente, sujeto a ciertos periodos de
cura, (iv) ciertos incumplimientos cruzados con otras obligaciones del acreditado y o cualquiera de sus
subsidiarias bajo contratos de deuda de USD$250,000,000 o méas y (V) si se emite una resolucion u orden
en contra del acreditado o los garantes en exceso de USD$25,000,000, sujeto a ciertos periodos de cura,
entre otros. En caso de que ocurra un evento de incumplimiento bajo el Crédito Revolvente, Banco
Nacional de México, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple, integrante del Grupo Financiero Banamex, como
agente de garantias en México, tendréd derecho a ejercer derechos y recursos habitualmente disponibles a
los acreditantes de créditos garantizados.

Adicionalmente, el acreditado debera mantener los siguientes indices de cobertura:

. Un indice maximo de deuda a valor bajo el cual el monto principal total de los activos presentes
no podra exceder el 60% del total de los activos que representan las propiedades garantizando el
Crédito Revolvente.

. Un valor neto minimo tangible segtin se determine de conformidad con los principios contables
generalmente aceptados en los Estados Unidos, mismo que no deberd de ser menor a 70% del
valor neto minimo tangible a la fecha de cierre mas el 70% de los ingresos en efectivo netos de las
futuras emisiones.

. Un indice de cobertura de servicio de deuda igual o mayor a 1.6;
. Un indice maximo de apalancamiento igual o menor al 60%; y
. Un indice de cobertura minimo fijo igual o mayor a 1.70.

Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL tenia los siguientes indices de cobertura:

Indice de Cobertura C?fce[LfZ; e ISZSZZL;;Z
Indice maximo de deuda 22.65% < 60%
Xiﬁ):azitr(r)l isn’;iOIEZI;O tangible mas ingresos de 124.64% > 70%
Indice de cobertura de servicio de deuda 5.74 > 1.6
Indice maximo de apalancamiento 35.86% < 60%
Indice de cobertura minimo 3.0 > 1.7

El Crédito Revolvente esta sujeto a la legislacion del Estado de Nueva York y las partes se sometieron a
la jurisdiccion de los tribunales competentes del Estado de Nueva York.
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El porcentaje de los bancos que conformaran el sindicato del Crédito Revolvente y que son
encabezados por Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, se describen

en la tabla siguiente:

Banco Porcentaje
Citibank N.A. 24%
Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero 16%
Banorte
Banco Nacional de Comercio Exterior, 299
SN.C °
HSBC Bank USA 16%
Credit Suisse AG, 10%
Bank of America, N.A. 4%
J.P. Morgan Chase Bank, N.A. 4%
Barclays Bank PLC 4%

Perfil de Vencimiento de Deuda / Tasa de Interés

A continuacién se presenta una representacion grafica de nuestro perfil de vencimiento de la deuda,
tomando en consideracion la tasa de interés promedio ponderada.

Perfil de Vencimiento de Deuda/ Tasa de Interés®

(Millones de LISD)

45%
72%
5.0%
2016 2017 2018

(1) Tasa de interés promedio ponderada

El promedio de la tasa de interés promedio ponderada para los afios 2016, 2017 y 2018 es de 5.6%,
asimismo, el promedio ponderado de vencimiento de deuda es de aproximadamente 3.3 afios, no

obstante, no existe ningtin vencimiento de deuda antes del 2016.
Régimen fiscal

Reportamos bajo el régimen fiscal aplicable a las FIBRAs en términos de lo dispuesto por los articulos
187 y 188 de la LISR, a partir del afio que terminé el 31 de diciembre de 2013 y cada periodo futuro
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comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre. De conformidad con la LISR, las FIBRAs estan obligadas
a distribuir anualmente cuando menos el 95% de su Resultado Fiscal neto del ejercicio inmediato anterior.
De conformidad con la propia LISR, el Resultado Fiscal neto de cada afio se calcula disminuyendo a la
totalidad de los ingresos gravables, las deducciones autorizadas por la misma ley. Para mayor
informacioén al respecto, véase la secciéon “Régimen Fiscal-Régimen Fiscal de las FIBRAs”. A efecto de
cumplir con los requisitos necesarios para ser considerados como una FIBRA, distribuiremos anualmente
a los Tenedores de nuestros CBFIs un importe equivalente a cuando menos el 95% de nuestro Resultado
Fiscal neto. La LISR dispone expresamente que cuando el Resultado Fiscal de un determinado afio exceda
de la cantidad efectivamente distribuida a los Tenedores de CBFI a més tardar el 15 de marzo del
siguiente afio, el Fideicomiso debera pagar el ISR por la diferencia, aplicando la tasa del ISR vigente en el
ejercicio de que se trate (30% para 2014), en representacién de los tenedores de CBFIs. Los tenedores de
CBFIs podran acreditar el impuesto pagado por el Fideicomiso en la medida en que los ingresos
provenientes de la diferencia mencionada sea acumulable para dichos tenedores; y el Fideicomiso no
estard sujeto a obligacion de retencién alguna con respecto a la diferencia pagada.

Operaciones no reflejadas en el balance

A la fecha de este Reporte Anual no existia ninguna operacion relacionada con las propiedades
integrantes de nuestro Portafolio Inicial que no esté registrada en el balance general de las mismas.

Riesgo de Liquidez Limitada

Las inversiones en bienes inmuebles no son tan liquidas como en otro tipo de inversiones y dicha falta
de liquidez puede limitar nuestra capacidad para reaccionar oportunamente ante cualquier cambio en las
condiciones econdmicas, de mercado u otras. En consecuencia, nuestra capacidad para vender activos en
cualquier momento puede verse restringida y la falta de liquidez puede limitar nuestra capacidad para
realizar cambios a nuestro portafolio oportunamente, lo cual puede afectar significativamente y
adversamente nuestro desempefio financiero. Asimismo, con el fin de mantener nuestro régimen fiscal de
FIBRA, podemos no ser capaces de vender propiedades, aun cuando en otras circunstancias lo hariamos
en atencion a las condiciones de mercado o a cambios en nuestro plan estratégico.

Mientras que nuestros objetivos de negocio consisten principalmente en la adquisiciéon de Activos
Inmobiliarios y la obtencién de ingresos a partir de su operacion, habrd momentos en los cuales
creeremos apropiado o deseable vender o disponer de ciertos de nuestros Activos Inmobiliarios. Nuestra
capacidad para disponer de nuestros Activos Inmobiliarios en términos favorables para nosotros depende
de factores que se encuentran mas alld de nuestro control, incluyendo la competencia de otros
vendedores, la demanda de compradores potenciales y la disponibilidad de financiamientos atractivos
para compradores potenciales. No podemos predecir la multiplicidad de condiciones de mercado que
afectan a las inversiones en bienes inmuebles y que existirdn en un momento determinado en el futuro.
Debido a la incertidumbre de las condiciones de mercado que pueden afectar la disposicién de nuestros
Activos Inmobiliarios en el futuro, no podemos asegurar que seremos capaces de vender nuestros Activos
Inmobiliarios obteniendo ganancias en un futuro. En consecuencia, la potencial apreciacién de nuestras
inversiones en bienes inmuebles dependeréd de condiciones fluctuantes del mercado de bienes inmuebles.
Ademas, se nos puede exigir realizar gastos para corregir defectos o hacer mejoras antes de que una
propiedad pueda ser vendida y no podemos asegurar que tendremos fondos disponibles para corregir
dichos defectos o realizar dichas mejoras.

Revelaciones cuantitativas y cualitativas con respecto al riesgo de mercado

Dentro del curso habitual de nuestro negocio, estamos expuestos a riesgos de mercado que involucran
principalmente cambios adversos en las tasas de interés y el indice de inflacion, fluctuaciones cambiarias
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y riesgos de liquidez, que pueden afectar nuestra situacién financiera y nuestros futuros resultados de
operacion. La siguiente discusién contiene declaraciones con respecto al futuro que por su propia
naturaleza conllevan riesgos e incertidumbre.

Riesgo financiero

Dentro del curso habitual de nuestro negocio, celebraremos contratos de crédito con ciertos
acreditantes para financiar nuestras operaciones de inversién inmobiliaria. El desarrollo de una situacién
econdémica adversa podria incrementar nuestros costos de financiamiento relacionados dichos contratos,
limitar nuestra capacidad de acceso a los mercados de capitales e impedir que obtengamos crédito. No
podemos garantizar que continuaremos teniendo acceso a crédito a través de las fuentes de
financiamiento actuales, que lograremos obtener financiamiento, o que de existir financiamiento
disponible los términos y condiciones del mismo nos resultaran aceptables.

La disminucién del valor de mercado de nuestros activos también podria tener consecuencias
especialmente adversas si tenemos contratados créditos con base en el valor de mercado de ciertos
activos. La disminucién del valor de mercado de cualquiera de dichos activos podria dar lugar a que el
acreedor respectivo nos exija otorgar garantias adicionales o a liquidar nuestro adeudo.

Riesgo de las tasas de interés

Las tasas de interés son sumamente sensibles a una gran cantidad de factores, incluyendo las politicas
del gobierno en materia monetaria, fiscal y del y gasto ptblico, la situacién econémica y politica a nivel
mundial y otros factores que se encuentran fuera de nuestro Control.

El riesgo de las tasas de interés estd relacionado principalmente con los pasivos financieros que
devengan intereses a tasas variables. En el futuro podriamos contratar créditos o incurrir en otras formas
de deuda que devenguen intereses a tasas variables. En la medida en que en el futuro efectuemos
disposiciones con cargo a estas lineas o incurramos en deuda a tasas variables, estaremos expuestos al
riesgo relacionado con los cambios en las tasas de interés. Es posible que en el futuro decidamos adquirir
instrumentos financieros derivados para cubrir nuestra exposicién a los cambios en las tasas de interés.

Riesgo del tipo de cambio

Al 31 de diciembre de 2014, la mayoria de las operaciones celebradas en el curso habitual del negocio
de las propiedades integrantes de nuestro Portafolio Inicial, incluyendo el 84.4% de sus ingresos por
arrendamiento, y 100% de las obligaciones derivadas de los contratos de crédito relacionados con dichas
propiedades, estaban denominadas en Délares. Como resultado de ello, dichas propiedades no
mantienen instrumentos financieros derivados para contrarrestar el efecto de las fluctuaciones en el tipo
de cambio debido a que generalmente se espera que los ingresos y gastos denominados en Ddlares
resulten iguales. Los cambios en los resultados de operacién como resultado de las fluctuaciones
cambiarias generalmente son imputables a partidas no consistentes en efectivo y no afectaran nuestras
operaciones o nuestra liquidez.

Inflacion

La mayoria de nuestros Contratos de Arrendamiento contienen disposiciones disefiadas para mitigar el
efecto adverso de la inflacion. En términos generales, estas disposiciones contemplan el incremento de
nuestra Renta Base Anualizada durante la vigencia del arrendamiento, ya sea a tasas fijas o a tasas
crecientes indizadas (con base en los cambios en el INPC u otras mediciones). Al 31 de diciembre de 2014,
la totalidad de nuestros Contratos de Arrendamiento preveian incrementos anuales en renta. Ademas, la
mayoria de nuestros Contratos de Arrendamiento son contratos de “triple net”, lo cual reduce nuestra
exposicién a los aumentos en costos y gastos de operaciéon derivados de la inflacién, asumiendo que
nuestras propiedades se mantengan arrendadas y que nuestros clientes cumplan con su obligacién de
asumir la responsabilidad de dichos gastos.
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PANORAMA DE LA INDUSTRIA

Panorama General del Ciclo Economico

El crecimiento econémico de México esta mejorando y normalizando. El PIB real en 2014 se estim6 en
un 2.1 por ciento, un nivel moderado pero substancialmente mas alto que el 1.4 por ciento en 2013, segtin
el “Consensus Economics”. Siguiendo un crecimiento fuerte en los EE.UU. y una mejoria a nivel
nacional, se espera que la macroeconomia mejore sobre todo en 2015 y 2016. “Consensus Economics”
reporto proyecciones de crecimiento para el PIB real para 2015 y 2016 de un 3.2 por ciento y 3.7 por
ciento, respectivamente.

Los principales indicadores econémicos son generalmente reafirmantes a través de México, a raiz de la
mejora en el entorno macroeconémico de los Estado Unidos. Los principales indicadores de consumo
fueron particularmente fuertes durante todo el ano, un principal impulsor de la demanda para la logistica
de bienes raices. La confianza del consumidor y las ventas minoristas (a partir de octubre, Gltimo mes
disponible) aumentaron de forma constante a través de 2015. La produccién industrial también ha
mejorado, pero el avance fue desigual debido a un arrastre hacia abajo por el débil desempefio de la
actividad minera y los servicios ptublicos desde octubre. Sin embargo, la actividad industrial contintia
expandiéndose - aunque a un ritmo modesto.

Las bajas en los precios del petréleo y la gasolina pueden ser un viento en contra aislado a los sectores
de la mineria y los servicios ptublicos de México en 2015. Los precios mas bajos de la gasolina no
proporcionan un viento a favor para el consumo domeéstico, ya que los precios de la gasolina en México
estan regulados por el gobierno y estos fueron aproximadamente 30 por ciento maés alto que en Estados
Unidos en diciembre, segtin JP Morgan. Sin embargo, los precios bajos del petréleo y la gasolina pueden
indirectamente beneficiar la economia mexicana, debido a un aumento del consumo privado en los
Estados Unidos - el mercado principal de exportacién para los manufactureros. Los cambios en los tipos
de cambios y la disminucién del peso mexicano desde septiembre también pueden proporcionar un
estimulo positivo para los manufactureros mexicanos. Segiin Goldman Sachs, se espera que las
exportaciones de México aumenten en un 4.8 por ciento afio /afio en 2015.

Fundamentos de la logistica vienen con impulso hacia el 2015. Tanto la demanda y el ciclo de
desarrollo continuaron avanzaron en 2014, lo que permitié6 que los niveles de desocupacién bajaran
modestamente en los seis principales mercados logisticos en México. En nuestra opinién, la tasa global de
desocupacién en México fue de 8.2 por ciento en el 4T 2014, una baja de 30 puntos base afio /afio. Los seis
mercados principales absorbieron 1.4 mmc y 1.5 mmc de desarrollos terminados en 2014. Aunque la
desocupaciéon aumentaron 50 puntos bases afio /afio en los mercados globales, la demanda a lo largo de
la frontera continua superando la oferta, ya que la desocupacion se redujo en 110 puntos base afio /afio.

Ha habido un cambio entre los mercados de la frontera, con tendencia de una demanda saludable en
Tijuana, Juarez y Reynosa. Aunque la aceleracién en las tasas de arrendamiento en los mercados de la
frontera ha atraido nuevos desarrollos, sobre todo en Juarez, la cartera de oferta se mantiene
generalmente en niveles modestos y principalmente en la construccién de proyectos de edificios a la
medida. Anticipamos un crecimiento saludable en las rentas en 2015, como resultado, dejando las rentas
actuales significativamente por debajo de las rentas de mercado y creando una mayor visibilidad en el
crecimiento impulsando el crecimiento del NOI en el futuro.

Tendencias Demogrificas Beneficioso para las Bienes Raices Logisticas

Los cambios estructurales siguen beneficiando a las bienes raices logisticas en México. El
fortalecimiento del perfil demogréfico, en particular el aumento del consumismo y de la riqueza nacional,
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ha sido un importante contribuyente al crecimiento econémico de México. Por ejemplo, més de 4.4
millones de hogares en la Ciudad de México tendran un ingreso mayor de US$20,000 US$ (PPP) en 2015,
de acuerdo a Oxford Economics. Estos “hogares de consumo” representan el 82 por ciento de todos los
hogares en el mercado. Para el 2025, el ntiimero de hogares de consumo en la Ciudad de México se
expandira a una tasa de crecimiento compuesta de 2.3 por ciento y superara los 5.5 millones de hogares y
comprendera casi el 90 por ciento de todos los hogares en la Ciudad de México.!

Ademas, los gastos de consumo en bienes intensivos en logistica? se espera que aumente a medida que
la Ciudad de México gane afluencia. En nuestra opinién, en el 2005 el consumo per capita en bienes
intensivos en logistica fue de aproximadamente US$5,000 (US$, ajustado por inflacion, PPP), de acuerdo
con un analisis de los datos de Oxford Economics. Para el 2025, el consumo per capita en bienes
intensivos en logistica se elevard a US$7,300 por afio, lo que es comparable a lo que fue la tasa de
consumo per capita en Toronto durante el ciclo econémico previo (US$7,400; 2004 al 2007). Aunque la
produccién industrial, y més especificamente la manufactura, seguira siendo un motor de crecimiento en
México durante la préxima década, el aumento del consumo interno y de empleos en servicios
profesionales bien remunerados y los empleos en servicios empresariales, serd un impulso positivo de la
demanda por bienes raices logisticas en México.

1 "Hogares de Consumo" se define como un hogar con un ingreso anual superior a los principales gastos
de vida estimados para un hogar de tamafio promedio. El ingreso de los consumidores de referencia varia
entre los mercados y se derivoé calculando los gastos promedios anuales del hogar en bienes y servicios no
discrecionales, como la vivienda y los servicios publicos, comida, ropa y los servicios de salud.

2" Bienes intensivos en logistica " gasto de los consumidores es una estimacién de la venta de bienes que
generalmente fluyen a través de los centros de logistica, tales como alimentos y bebidas, ropa y calzado,
muebles y equipos de uso doméstico, productos médicos y electrodomésticos, vehiculos, aparatos
electrénicos, articulos de ocio, los periédicos y los libros, y productos de cuidado personal.
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NEGOCIO Y PROPIEDADES

Panorama general

Somos un fideicomiso de inversién en bienes raices constituido con el objeto de adquirir y administrar
inmuebles destinados a actividades industriales en México. Estamos administrados por Prologis Property
México, S.A. de C.V., una filial de Prologis, Inc. Prologis es un Fideicomiso de Inversién en bienes raices
constituido en Estados Unidos que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York. Prologis es lider en la
propiedad, operacién y desarrollo de inmuebles industriales y esta concentrado en los mercados globales
y regionales del continente americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de 2014, Prologis era
propietario, directamente o a través de sus inversiones en asociaciones tanto como propietario tinico o a
través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos inmobiliarios con una superficie total de
aproximadamente 590 millones de pies cuadrados (55 millones de metros cuadrados) en 21 paises.
Prologis arrienda modernas instalaciones industriales a mas de 4,700 clientes, incluyendo fabricantes,
minoristas, transportistas, proveedores de servicios de logistica y otras empresas.

Nuestro Portafolio consiste en 184 inmuebles destinados a las industrias manufacturera y de logistica
en México, los cuales se encuentran estratégicamente ubicados en seis mercados industriales del pais y
tenemos una ARB total de 31.5 millones de pies cuadrados, incluyendo un edificio en desarrollo. Al 31 de
diciembre de 2014, el indice de ocupacion promedio de nuestros inmuebles era del 94.0% y ningtn cliente
representaba mas del 4.0% de nuestra ARB total. Aproximadamente el 62.8% de nuestro portafolio de
inmuebles de Prologis en México en términos de ARB estaba ubicada en mercados globales representados
por los principales mercados logisticos de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey; y
aproximadamente el 37.2% estaba ubicada en mercados regionales representados por los principales
mercados manufactureros de Reynosa, Tijuana y Ciudad Juarez. Nuestros inmuebles tienen el beneficio
de estar arrendados bajo contratos que vencen en distintos momentos y que al 31 de diciembre de 2014
tenian una vigencia restante promedio de 33 meses. Al 31 de diciembre de 2014, aproximadamente el
84.4% de nuestros ingresos por arrendamiento estaban denominados en Délares.

Nuestros objetivos incluyen la adquisicién, posesiéon y administraciéon de inmuebles industriales
ubicados en México, asi como incrementar el valor de las inversiones efectuadas por los Tenedores de
CBFlIs mediante el mantenimiento de un portafolio que genere ingresos en dividendos estables, asi como
continuar con el crecimiento de dicho portafolio y su administracién en forma proactiva, y la apreciacion
a largo plazo del capital invertido. Intentaremos cumplir estos objetivos a través del desempefio de
nuestro portafolio de inmuebles industriales de alta calidad, su administraciéon y su gobierno
corporativo—que son los mejores en la industria— y nuestro acceso a la plataforma global, experiencia y
red de relaciones de Prologis.

Consideramos que nuestro liderazgo como propietarios y operadores de inmuebles industriales
estratégicamente ubicados en México nos permitird aprovechar las oportunidades derivadas del futuro
crecimiento de una de las mayores economias de América Latina, asi como redituar atractivos
rendimientos para nuestros inversionistas mediante la generaciéon de ingresos con dividendos
estabilizados, el continuo crecimiento de nuestro portafolio y la apreciacion del capital invertido.

Creemos que nuestros clientes se veran beneficiados por el resurgimiento de México como centro
manufacturero gracias a sus costos competitivos y calidad en cuanto a mano de obra y su proximidad a
los Estados Unidos. Consideramos que nuestro portafolio también se beneficiard a medida que nuestros
clientes busquen inmuebles industriales bien ubicados y de alta calidad en los mercados mds deseables
del pais. Ademas, creemos que el crecimiento de la clase consumidora en México estimularé el consumo
interno y, a su vez, la demanda de las instalaciones ofrecidas por el Fideicomiso.

Ventajas
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Concentracion de activos de alta calidad en lugares estratégicos. Nuestro portafolio de Instalaciones
Industriales Clase A para las industrias manufacturera y de logistica es el mds grande de México en
términos de ARB. Nos concentraremos en los mercados industriales de México que en nuestra opinién
representan atractivos Reporte Anual de crecimiento a largo plazo. Muchas de nuestras propiedades
generan rentas y tienen indices de ocupacion superiores a los del mercado en general. Nuestra presencia
en el mercado nacional nos permite contar con amplia informacién en cuanto a dicho mercado y fortalece
nuestra capacidad para responder a las oportunidades que se nos presentan en el mismo.

Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A altamente
funcionales para aprovechar los beneficios derivados de la demanda de modernas instalaciones segin lo
descrito en la seccién “Panorama de la Industria”. Aproximadamente el 64% de nuestros inmuebles (en
términos de ARB) fueron desarrolladas por Prologis y construidos conforme a las mas altas
especificaciones a nivel internacional; y aproximadamente el 95% de nuestros inmuebles estan ubicados
en parques industriales disefiados con base en planos maestros. Las instalaciones ubicadas en parques
industriales cuentan con altos estandares de operacion, incluyendo seguridad a nivel del parque,
facilidad de acceso a las principales vias de comunicacién, amplias 4reas de estacionamiento para
remolques, grandes plazas para camiones y el mantenimiento de alta calidad. Los edificios cuentan con
caracteristicas tales como amplios espacios entre columnas, pisos flexibles y divisibles, techos altos,
grandes plazas para camiones, multiples andenes para carga y descarga y buen acceso vehicular, ya sea
que alberguen a multiples inquilinos o a una sola empresa. Consideramos que la calidad de nuestras
propiedades, aunada al tamafio de nuestro portafolio, nos distingue de muchos de nuestros competidores
en México; y que nuestras Instalaciones Industriales Clase A cuentan con potencial para superar el
desempefio de los inmuebles industriales de menor calidad en términos de generacién de ingresos y
apreciacion del capital a largo plazo.

Ubicaciones estratégicas. Nuestro portafolio estd ubicado en mercados industriales dentro de México que
cuentan con mas activos de México dada su atractiva infraestructura, disponibilidad de mano de obra y
acceso a grandes centros poblacionales y redes de comunicaciones y transporte. Al 31 de diciembre de
2014, aproximadamente el 62.8% de nuestro portafolio (en términos de ARB) estaba ubicado en los
mercados logisticos globales de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey. Estos mercados se
encuentran altamente industrializados y se ven beneficiados por su proximidad a las principales
autopistas, aeropuertos y terminales de ferrocarril. Tras la crisis financiera de 2008, en los tltimos afios
estos mercados han experimentado una sélida recuperacién por lo que respecta a los indicadores clave
del sector inmobiliario, un répido ritmo de absorcién de espacio, bajos indices de desocupacién y un
continuo aumento en los precios de las rentas. El resto de nuestro portafolio estd concentrado en los
mercados manufactureros regionales de Tijuana, Reynosa y Ciudad Judrez, que son los centros
industriales que albergan a las industrias automotriz, electrénica, médica y aeroespacial, entre otras.
Estos mercados regionales se ven beneficiados por la amplia oferta de mano de obra calificada a costos
atractivos y, dada su proximidad a los Estados Unidos, se encuentran en posicién de aprovechar las
ventajas derivadas del futuro crecimiento de las instalaciones de produccién en México.

Equipo de administracion experimentado. Nuestro equipo de administracién, estd integrado por los
principales ejecutivos del Administrador, quienes cuentan con amplia experiencia en la administracioén,
comercializacién, arrendamiento, adquisicién, desarrollo y financiamiento de inmuebles. Los ejecutivos
de nuestro Administrador llevan mas de 20 afios trabajando como equipo y también contamos con
experiencia en la administraciéon de empresas inmobiliarias cuyos valores se cotizan entre el publico
inversionista en México. Nuestro Director General, Luis Gutiérrez Guajardo, cuenta con
aproximadamente 26 afios de experiencia en el sector inmobiliario, incluyendo en su caracter de
Presidente de Prologis para América Latina, a cargo de todas las operaciones de Prologis en Brasil y
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México, incluyendo los aspectos operativos, las inversiones y adquisiciones y el desarrollo de parques
industriales. Nuestro Director de Operaciones, Héctor Ibarzabal, cuenta con 25 afios de experiencia en los
sectores industrial, comercial y residencial de la industria inmobiliaria, incluyendo la estructuracién y el
financiamiento de proyectos y la recaudacién de capital para los mismos. Ademas, en su carédcter de
Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis en México, el sefior Ibarzabal cuenta con amplia
experiencia en la administracion de las operaciones de Prologis en México, incluyendo el desarrollo, la
operacién y la capitalizacién de proyectos. Nuestro Director de Finanzas, Jorge Girault, cuenta con 20
afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas. Esta experiencia
incluye la estructuraciéon y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y la recaudacién de capital para
los mismos. El sefior Girault es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V., administrador de
Prologis México Fondo Logistico. Véanse las secciones *“Administracion—Comité Técnico” vy
“ Administracion—el Administrador”.

Estabilidad y crecimiento de los flujos de efectivo. Nuestros inmuebles desempefian un papel integral
en las cadenas de abasto de nuestros clientes. Ademas de nuestro amplio y variado portafolio de clientes,
cuenta con una mezcla 6ptima de instalaciones para las industrias manufactureras y de logistica, asi como
con Contratos de Arrendamiento a largo plazo que generan flujos de efectivo estables. Durante los
altimos cinco afios, el indice de ocupacién promedio de los inmuebles de Prologis se ha mantenido en
90.0% y el precio promedio de las rentas de Prologis no ha disminuido en ningin momento a menos de
USD$4.07 por pie cuadrado arrendado. Ademads, gracias a nuestro dedicado equipo de administradores
de inmuebles, hemos desarrollado sélidas relaciones con sus clientes y hemos adquirido una amplia
experiencia a nivel local, como resultado de lo cual entre el periodo comprendido del 4 de junio al 31 de
diciembre de 2014 nuestra tasa promedio de retencién de clientes en México ha sido del 95.2%.

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices seguird creciendo por dos vertientes. La
primera de ellas estard representada por las oportunidades para incrementar nuestros ingresos en rentas
generados por nuestro Portafolio Inicial; y la segunda, la adquisicién de inmuebles adicionales. Tras la
crisis financiera de 2008, los indicadores claves del mercado inmobiliario en México se debilitaron y el
indice de desocupacién de nuestro Portafolio Inicial aumenté a un promedio del 18.8% en 2008, en tanto
que el precio promedio de nuestras rentas disminuy6é un 18.4% entre 2008 y 2010. En 2009, los
indicadores fundamentales del mercado inmobiliario comenzaron a mostrar una mejorfa. Al 31 de
diciembre de 2014, el indice promedio de desocupacién de nuestros inmuebles habia disminuido al 6.8%
y la renta promedio habia aumentado en un 21.4% con respecto a 2010, aunque atin no habia habido una
recuperacién por completo. Por tanto, creemos que existen oportunidades para incrementar nuestros
ingresos por rentas mediante el aumento de nuestros precios a medida que nuestros Contratos de
Arrendamiento vigentes venzan a lo largo de los préximos tres a cuatro afios.

Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones a nivel global, por
lo que consideramos que nuestra relacién con Prologis nos proporcionara oportunidades para crecer
tanto en forma orgénica como a través de nuevas adquisiciones. Planeamos beneficiarnos de nuestro
acceso a los canales de desarrollo de Prologis mediante el ejercicio del derecho de preferencia que
tenemos para adquirir activos de ciertas propiedades de inversién en México, siempre y cuando hayan
sido enajenadas por Prologis, asi como del ejercicio del derecho exclusivo que nos otorga Prologis para
adquirir inmuebles industriales tanto Estabilizados como todavia no Estabilizados pertenecientes a
terceros (salvo proyectos de desarrollo o remodelacién), segin lo descrito en la seccién “Politicas con
respecto a ciertas actividades—Politicas de inversion—Derecho de preferencia”.

Ademas, nuestros 233 clientes que ocupan nuestros 184 inmuebles representan una fuente de
crecimiento interno. Muchos de estos clientes son lideres en el suministro de servicios de logistica a
terceros y son clientes de Prologis a nivel global.
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Patrocinador global y alineacién de intereses. Prologis es lider en la propiedad, operacion y desarrollo
de inmuebles industriales y estd concentrado en los mercados globales y regionales del continente
americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de 2014, Prologis era propietario, directamente o a través
de sus inversiones en asociaciones tanto como tnico propietario o a través de coinversiones, de
inmuebles y desarrollos inmobiliarios con una superficie total de aproximadamente 590 millones de pies
cuadrados (55 millones de metros cuadrados) en 21 paises. Prologis arrienda modernas Instalaciones
Industriales a mas de 4,700 clientes, incluyendo fabricantes, establecimientos comerciales, transportistas,
proveedores de servicios de logistica y otras empresas.

Prologis comenz6 a invertir en México en 1997 y la propiedad y la administracién del Portafolio han
estado a cargo, directa o indirectamente, de sus afiliadas. El equipo de administracién del Administrador
estd basado en México y es responsable de la administracién de todas las inversiones en bienes raices de
Prologis, incluyendo la adquisiciéon, el desarrollo, la administracién y el financiamiento de las
propiedades, asi como del control de los riesgos relacionados con las mismas. Creemos que el mercado
inmobiliario es de caracter esencialmente local y que para obtener resultados 6ptimos la administracion
de bienes raices debe encomendarse a un equipo especializado en el mercado local correspondiente. El
equipo de administracién del Administrador cuenta con experiencia comprobada en la adquisicién, el
desarrollo, el financiamiento y la administracién de inmuebles para fines industriales en México y estuvo
a cargo del crecimiento del Portafolio desde 1997.

Prologis es titular de 45.9% de los CBFls, que le otorgan una posicién mayoritaria entre los Tenedores
de CBFlIs.

Gobierno Corporativo. Creemos que nuestro gobierno corporativo es un reflejo de una perspectiva de
liderazgo en materia de préacticas empresariales que toma en consideracion los intereses de los Tenedores
de CBFlIs y aprovecha al mismo tiempo la relacién con Prologis, cuyas practicas societarias se han
caracterizado por ser las mejores en la industria.

Derechos de los Tenedores de CBFIs. Los Tenedores de nuestros CBFIs tendradn derecho de voto con
respecto a ciertos asuntos importantes durante las asambleas de tenedores, incluyendo la aprobacién de
las propuestas presentadas por el Comité Técnico y la remocién de nuestro Administrador en los casos
descritos en la seccién “ Administracion—Nuestro Administrador—Remocién y terminacién”. Asi mismo,
los Tenedores que representen 10% de los CBFIs en circulaciéon tendran el derecho de designar a un
miembro del Comité Técnico por cada 10% de CBFIs de los que sean titulares. Ademas, los Tenedores de
CBFls tendran derecho de aprobar cualquier inversion o adquisicién que represente el 20% o mds del
valor del Patrimonio del Fideicomiso. Véase la seccién “Politicas con respecto a ciertas actividades”.

Integracion y funciones del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, el
Comité Técnico estard integrado por un maximo de 21 (veintiin) miembros, de los cudles la mayoria
deberan ser Miembros Independientes en todo momento. Después del cierre de la Oferta Global, el
Comité Técnico inicial estara integrado por siete miembros, cuatro de los cuales serdn miembros
independientes. Los miembros independientes iniciales del Comité Técnico serdn calificados como
independientes por la Asamblea de Tenedores inicial; en el entendido, que si la Asamblea de Tenedores
inicial no califica a los miembros independientes iniciales propuestos por nuestro Administrador, nuestro
Administrador podrd, discrecionalmente, designar miembros independientes del Comité Técnico para
llenar cualesquier vacantes, con notificaciéon previa y por escrito al Fiduciario, al Representante Comtn y
al Comité Técnico. Cualesquier miembros designados como independientes deberdn efectivamente ser
Personas Independientes y ser calificados como independiente en la préxima Asamblea de Tenedores.

Sujeto al derecho de los Tenedores que representen 10% de los CBFls en circulacion de designar un
miembro del Comité Técnico por cada 10% de CBFIs de los que sean titulares, en tanto el Administrador
del Fideicomiso sea una afiliada de Prologis, Prologis tendra derecho de nombrar a la totalidad de los
miembros del Comité Técnico incluyendo los miembros independientes. Ademas, los Tenedores de CBFIs
tendran derecho de elegir anualmente a cada uno de los miembros independientes del Comité Técnico
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del Fideicomiso propuesto por nuestro Administrador. Nuestro Administrador tiene el derecho de
designar a miembros independientes del Comité Técnico para llenar cualquier vacante

Subcomités independientes. E1 Comité Técnico contara con tres subcomités independientes: (i) el Comité
de Auditoria, que vigilara el cumplimiento de los lineamientos, las politicas, los sistemas de control
interno y las précticas en materia de auditoria del Fideicomiso y, ademas, revisara y aprobaré los reportes
de auditoria interna, las entregas de informacién y los reportes elaborados por los auditores externos; (ii)
el Comité de Practicas, que proporcionara apoyo al Comité Técnico con respecto a la toma de ciertas
decisiones relacionadas con el régimen de operacién interno del Fideicomiso, especialmente en los casos
en que puedan existir conflictos de intereses con el Administrador o sus afiliadas; y (iii) el Comité de
Endeudamiento, que vigilara que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier
Endeudamiento que el Fideicomitente asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apegue a lo
previsto en la normatividad aplicable.

Oportunidades de mercado y estrategia de negocios

Creemos que el sector inmobiliario de México ofrece importantes oportunidades debido a los sélidos
indicadores econémicos y demograficos del pais, incluyendo su proximidad a los Estados Unidos, el
aumento de la demanda por parte de los consumidores y el bajo costo de la mano de obra. México es la
segunda economia més grande de Ameérica Latina. Las politicas del gobierno, incluyendo la existencia de
tratados de libre comercio con mas de 40 paises, han incrementado sustancialmente el comercio
transfronterizo y se estima que el producto interno bruto (“PIB”) de México aumentaré al 3.2% para 2015.
Creemos que a medida que México contintie prosperando, nuestro portafolio de bienes raices se verd
beneficiado por el aumento en la demanda como resultado del crecimiento econémico.

El mercado nacional de los servicios de logistica también estd mostrando tendencias favorables debido
a que el sélido crecimiento de los exportadores y comerciantes, el aumento de la produccién industrial y
la mejoria de la infraestructura generan mejores Reporte Anual a largo plazo. Desde el afio 2000, las
exportaciones han crecido aproximadamente un 60% en términos ajustados para reflejar los efectos de la
inflacién, estimulando la demanda de instalaciones para operaciones logisticas. Ademas, el Programa
Nacional de Infraestructura del gobierno contempla la inversién de hasta USD$230,000 millones en el
sector, lo que esperamos que ayude a modernizar la infraestructura logistica en todo el pais. Creemos que
el aumento de las exportaciones, el consumo interno y la produccién industrial, aunado a las recientes
inversiones en infraestructura, perfilan al pais como un mercado que ofrece oportunidades de inversién.

Creemos que nos encontramos colocados en una buena posicién para aprovechar los beneficios
derivados de las tendencias del mercado inmobiliario en México y para crecer a nivel tanto interno como
externo.

Estrategias de crecimiento interno. Buscamos crecer a nivel interno mediante el incremento de los flujos
de efectivo generados por nuestro Portafolio Inicial, aumentando tanto los precios de sus rentas como sus
indices de ocupacién. Todos nuestros Contratos de Arrendamientos vigentes contienen disposiciones que
prevén el incremento anual de la renta ya sea mediante ajustes fijos anuales o ajustes con base en el indice
de inflacién. Creemos que, es probable que los precios de las rentas aumenten en 2015 y tenemos
planeado aumentar nuestras rentas a medida que venzan los Contratos de Arrendamiento vigentes. Al 31
de diciembre de 2014, aproximadamente el 3.7% de nuestro espacio se encontraba vacante y disponible
para renta; y los Contratos de Arrendamiento correspondientes a aproximadamente el 23.2% y el 13.4%
de nuestra ARB vencen en lo que queda del 2015 y 2016, respectivamente. A pesar de que esperamos
capturar los beneficios derivados de la constante recuperacién de nuestros mercados logisticos,
consideramos que nuestros mercados manufactureros también cuentan con un potencial de crecimiento
adicional y que, por tanto, nuestros mercados manufactureros estan destinados a crecer. El
Administrador proporcionara apoyo en cuanto a investigacién y personal, el uso de la marca “Prologis”
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(nominativa y disefio) y otros aspectos operativos, incluyendo el apoyo con respecto a la adquisicién de
inmuebles.

Estrategia de crecimiento externo. Esperamos aprovecharnos de los beneficios derivados de la red global
de relaciones de Prologis para identificar oportunidades de inversién dentro de sus mercados. Prologis y
las afiliadas de Prologis son propietarias y operadoras de 10 inmuebles industriales en México
—principalmente Instalaciones Industriales Clase A— con una ARB total de 3.0 millones de pies
cuadrados que se encuentran en proceso de construccién o de ser arrendados que estaran sujetos a
nuestro derecho de preferencia y derecho de tanto en caso de que Prologis enajene dichas propiedades.
Ademas, Prologis es propietario de terrenos con una superficie aproximada de 283.46 hectdreas —que
podrian utilizarse para el futuro desarrollo de aproximadamente 12.8 millones de pies cuadrados de
ARB— y nos ha otorgado un derecho de preferencia para adquirir dichos inmuebles en el supuesto de que
Prologis decida venderlos. Ademas de este derecho de preferencia, Prologis nos ha otorgado el derecho
exclusivo de adquirir inmuebles industriales tanto Estabilizados como todavia no Estabilizados
pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo y remodelacién). Igualmente, consideramos que
nuestra capacidad de emitir CBFIs Adicionales para financiar nuestras adquisiciones nos proporcionara
una ventaja con respecto a ciertos posibles compradores privados.

La siguiente tabla contiene cierta informacién correspondiente a las reservas territoriales de Prologis
por mercado al 31 de diciembre de 2014:

Mercado Reserva territorial Total de area
(hectareas) edificable (pies
cuadrados)
Mercados Logisticos
Globales
Ciudad de México (1) 122.00 5,661,319
Guadalajara (2) 20.43 1,066,392
Monterrey (3) 47.48 1,861,395
Subtotal 189.91 8,589,106
Mercados manufactureros
regionales
Reynosa (4) 38.13 1,566,830
Tijuana 0.00 0
Ciudad Juérez (5) 20.44 2,692,307
Subtotal 58.57 4,2589,137
Total 78348 12,848,243

(1) Mercados en la Ciudad de México incluyen: Lerma, Tepotzotlan y Cuautitlan Izcalli

(2) Mercados de Guadalajara incluyen la regién del Bajio incluyendo la ciudad de Querétaro
(3) Mercados de Monterrey incluyen la ciudad de Saltillo

(4) Mercados de Reynosa incluyen las ciudades de Nuevo Laredo y Matamoros

(5) Mercados de Ciudad Juérez incluyen las ciudades de Hermosillo y Nogales
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Propiedades

Tras la conclusion de las Operaciones de Formacién, nuestro portafolio de bienes raices esta integrado
por 184 inmuebles destinados a las industrias manufacturera y de logistica, los cuales estdn ubicados en
seis mercados industriales y abarcan una ARB de 31.5 millones de pies cuadrados, incluyendo un edificio
en desarrollo. Al 31 de diciembre de 2014 estos inmuebles estaban arrendados a un total de 233 clientes
bajo 315 Contratos de Arrendamiento y su indice de ocupacién promedio ascendia al 94.0% en términos
de ARB. Elsiguiente mapa muestra la ubicacién de nuestros inmuebles.

Presencia en los Mercados

Tijuana: 4.2 mpc
o Ciudad Juarez: 3.1 mpc

Reynosa: 4.4 mpc

Monterrey: 3.4 mpc

Guadalajara: 5.9 mpc

Mercados Globales

(65% de Renta Neta Efectiva/ 96.4% Ocp.) Ciudad de México: 10.4 mpc

Regional Markets
(35% de Renta Neta Efectiva/ 96.1% Ocp.)

1 Oficinas Locales

Mercados geograficos

Nuestras propiedades estan ubicadas en seis mercados distribuidos a lo largo de México.
Aproximadamente el 62.8% de nuestro portafolio de bienes raices (en términos de ARB) esta ubicado en
mercados globales representados por los principales mercados logisticos de la Ciudad de México,
Guadalajara y Monterrey; y aproximadamente el 37.2% esta ubicado en los mercados manufactureros
regionales de Reynosa, Tijuana y Ciudad Judrez. Las zonas geograficas donde se ubican nuestras
propiedades estan altamente industrializadas y cuentan con favorables tendencias demogrificas,
incluyendo crecimiento en poblacién y empleo, asi como atractivas redes de infraestructura y
comunicacién. Las propiedades en 4reas metropolitanas se distinguen por estar ubicadas en prestigiosos
parques industriales o en las inmediaciones de aeropuertos, carreteras —incluyendo el corredor del
TLCAN-— e instalaciones ferroviarias.

Nuestras propiedades estan diversificadas por mercado, sin que mas del 36.5% de nuestra ARB se
encuentre ubicado en un solo mercado geogréfico. Al 31 de diciembre de 2014, los estados ubicados a lo
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largo de la frontera con los Estados Unidos, que en nuestra opinién cuentan con una ventaja natural dada
su proximidad a ese pafis, representaban el 34.5% de la ARB total.

La siguiente tabla contiene cierta informacién con respecto al vencimiento de los Contratos de
Arrendamiento de los inmuebles del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2014.

Vencimiento de Contratos - Portafolio Operacional

Renta Neta Efectiva

A Pies? Ocupados —
Total %del Total Por Pie

Ps. US$ Ps. Uss$
2015 6,668 433,197 29,400 20.5 64.97 4.41
2016 5,963 415,032 28,167 20.1 69.60 4.72
2017 4,076 274,274 18,614 13.3 67.29 4.57
2018 4,209 290,834 19,738 14.1 69.10 4.69
2019 3,447 256,655 17,418 12.4 74.46 5.05
En adelante 5,350 405,673 27,531 19.6 75.82 5.15
29,713 2,075,665 140,868 100.0 69.90 4.74
Mes a mes 432
Total 30,145

Contratos de arrendamiento

Por lo general, los Contratos de Arrendamiento de nuestros inmuebles obligan al inquilino a pagar
todos los gastos de operacion y de otro tipo, incluyendo, de manera enunciativa pero no limitativa, el
impuesto predial, los seguros, el mantenimiento, la seguridad y otros gastos). Nuestros Contratos de
Arrendamiento estdn celebrados con clientes empresariales y tienen una vigencia de entre cinco y diez
afios tratdndose de la industria manufacturera, o de entre tres y cinco afios en el caso de la industria
logistica. Al 31 de diciembre de 2014, aproximadamente el 84.4% de nuestras Rentas Base Anualizadas
estaban denominadas en dolares y el resto estaban denominadas en pesos. Ademas, al 31 de diciembre de
2014 las rentas establecidas en todos nuestros Contratos de Arrendamiento estaban sujetas a aumento ya
sea en una cantidad fija o de acuerdo a un indice.

Al 31 de diciembre de 2014, los Contratos de Arrendamiento de nuestros inmuebles tenfan un plazo de
vigencia restante promedio ponderado de aproximadamente 33 meses.

Administracion de las propiedades

De conformidad con lo dispuesto en nuestro Contrato de Administracién, el Administrador bajo la
direcciéon y supervision del Comité Técnico, desempefiara ciertas funciones por cuenta del Fideicomiso
por lo que toca a la operacién y el mantenimiento habitual de nuestras propiedades, incluyendo el
manejo del proceso de arrendamiento a clientes. Para una descripcién de las funciones del Administrador
y los honorarios pagaderos al mismo de conformidad con nuestro Contrato de Administracién, véase la
seccion “ Administracion—FEl Administrador—Contrato de Administracion”.

Desarrollo

Estamos concentrados unicamente en Instalaciones Industriales Clase A que ya hayan sido
desarrolladas, y tinicamente nos dedicaremos a actividades de desarrollo, construcciéon o remodelacién en
la medida necesaria para efectuar mejoras o ampliaciones en las propiedades que formen parte de
nuestro portafolio. Ademds, podemos desarrollar proyectos en los terrenos para fines de expansion de los
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que somos propietarios, sujetos al pago de un honorario por desarrollo a nuestro Administrador. Véase la
seccion “Administracion—El Administrador—Contrato de Administraciéon—Honorarios—Honorarios por
desarrollo™. Sin embargo, podremos modificar esta disposicién en el futuro —sujeto al consentimiento de
los Tenedores de CBFIs— y evaluar posibles inversiones en el desarrollo y la remodelacién de otros
proyectos. El equipo directivo del Administrador cuenta con experiencia en todos los aspectos
relacionados con el proceso de desarrollo, incluyendo la seleccién y el anélisis de sitios, el disefio de
proyectos y la administracién de obras de construccién, por lo que esperamos aprovechar los beneficios
derivados de esta experiencia al analizar cada operacién.

Adquisiciones

Nos propondremos aprovechar la solidez de nuestro portafolio para cimentar nuestro crecimiento
externo a través de los flujos de negocios que esperamos recibir como resultado de la capacidad de
originacioén del Administrador y Prologis. Consideramos que la experiencia del Administrador y Prologis
en la adquisicién de bienes raices, aunada a sus redes de administracién de inmuebles y sus recursos en
materia de arrendamiento, seguirdn generando oportunidades de crecimiento. Ademas de estos recursos
internos, el Administrador cuenta con relaciones de largo plazo con corredores de inversiones y
administradoras independientes; y el esperamos que ello le proporcione acceso a nuevas oportunidades
de adquisicion debido a que frecuentemente dichas administradoras promueven inmuebles en
representaciéon de vendedores.

Ventas de activos

Para ser considerado como una FIBRA y conservar los beneficios fiscales derivados de dicho
tratamiento, estamos sujetos a diversos requisitos, incluyendo el de abstenernos de vender cualquier
inmueble construido o adquirido por el mismo, durante un periodo de cuando menos cuatro afios
contados a partir de la conclusién de su construccién o de su adquisicién, segtn sea el caso. Sin embargo,
el Comité Técnico podra tomar la decision de vender un inmueble durante dicho periodo si determina
que dicha venta redundaria en beneficio de los Tenedores de CBFIs. En el supuesto de que vendamos
algn inmueble durante este periodo, podria verse expuesto a consecuencias fiscales adversas que harian
menos deseable efectuar dicha venta.

Aunque nuestra estrategia a largo plazo involucra la adquisicién de activos con miras a conservarlos
por un largo tiempo, evaluaremos continuamente las ventas oportunistas de inmuebles, incluyendo en
caso de que:

¢ la venta del activo en cuestién y el reajuste de nuestro portafolio le redittie beneficios en
términos de diversificacion;

e existan indicios de que dicho activo ha generado el méximo nivel de rendimientos que podia
generar; y

e la canalizacion de los recursos derivados de dicha venta, al aprovechamiento de
oportunidades de adquisicién, desarrollo o remodelacién, le ofrezca la posibilidad de obtener
mayores rendimientos.

La decisién con respecto a la venta o enajenacion de un determinado activo se tomar4 tras la evaluaciéon
de todos los factores relevantes, incluyendo la situacién econémica imperante, con miras a maximizar los
rendimientos para los Tenedores de CBFIs. Véase la seccion “Politicas con respecto a ciertas
actividades—Politicas de venta de activos”.
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Patrocinio de Prologis

Prologis es un fideicomiso de inversién en bienes raices constituido en Estados Unidos que se cotiza en
la Bolsa de Valores de Nueva York. Prologis es lider en la propiedad, operacién y desarrollo de inmuebles
industriales y estd concentrado en los mercados globales y regionales del continente americano, Europa y
Asia. Al 31 de diciembre de 2014, Prologis era propietario, directamente o a través de sus inversiones en
asociaciones tanto como tnico propietario o a través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos
inmobiliarios con una superficie total de aproximadamente 590 millones de pies cuadrados (55 millones
de metros cuadrados) en 21 paises. Prologis arrienda modernas Instalaciones Industriales a mas de 4,700
clientes, incluyendo fabricantes, establecimientos comerciales, transportistas, proveedores de servicios de
logistica y otras empresas.

EUROPA
ASIA
Chi Austria
J ina . AMERICA Belgica Paises Bajos
-apon ‘ Republica Checa Polonia
Singapur Brasil F ) ;
Canada rancia Rumania
México Alemania Eslovaquia
Estados Unidos Hul:aglg‘a ESTJF::T:
Reino Unido

La plataforma abarca mas del 70% del PIB mundial

Prologis cuenta con mas de 31 afios de experiencia en la administracion de fideicomisos dedicados a
invertir exclusivamente en bienes raices con la ayuda de sus propios expertos a nivel local en el
continente americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de 2014, Prologis tiene bajo administracién
capital privado por un monto de USD$19.4 mil millones a través de 11 fondos diversificados en términos
geograficos.

Esperamos beneficiarnos de la relaciéon de clientes globales de Prologis. El siguiente cuadro hace
referencia a las 20 mayores relaciones globales de clientes de Prologis, con los arrendatarios mexicanos
resaltados al 31 de diciembre de 2014:
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Fuente: Prologis, los clientes resaltados en verde, son clientes actuales en México.

Prologis pretende mantener una participaciéon en nuestro fideicomiso a largo plazo y una participaciéon en
nuestros CBFls, siempre y cuando una de sus afiliadas sea el Administrador.

Régimen legal

General

Nuestros inmuebles estan sujetos a diversas leyes, reglamentos y normas. Consideramos que contamos
con las aprobaciones y permisos necesarios para operar cada una de sus propiedades y nos encontramos
en cumplimiento con la legislacién aplicable.

Aspectos ambientales

Nuestras operaciones estan sujetas a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon del Medio
Ambiente (la “LGEEPA”), que establece el marco general aplicable a la preservaciéon, remediaciéon y
proteccién del ambiente en México. Las disposiciones emitidas al amparo de la LGEEPA abarcan &reas
tales como el planeamiento ecolégico, la evaluaciéon de los riesgos y el impacto ambiental, la
contaminacién aérea, las areas naturales protegidas, la proteccién de la flora y fauna, la conservacion y el
uso racional de los recursos naturales y la contaminacién del suelo.

Nuestras operaciones también estan sujetas a la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley
General de Vida Silvestre, entre otras, asi como a diversas Normas Oficiales Mexicanas que
complementan la legislacién en materia ambiental.
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La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y la Procuraduria Federal de Protecciéon al
Ambiente son las principales autoridades federales responsables de la vigilancia, ejecucién, formulacién e
implementacién de las politicas ambientales en México, incluyendo el otorgamiento de autorizaciones de
impacto ambiental para participar en ciertas actividades. La Comisién Nacional del Agua es responsable
de la administracién del suministro de agua y las descargas de agua residual en zonas federales. Ademas,
los gobiernos estatales pueden promulgar leyes y reglamentos ambientales con respecto a las cuestiones
que se encuentran bajo sus respectivas jurisdicciones, siempre y cuando no estén expresamente
reservadas al gobierno federal. Las disposiciones locales pueden ser implementadas y aplicadas a nivel
municipal. Las autoridades estatales y federales estan facultadas para entablar procedimientos civiles,
administrativos y penales contra quienes violen la legislacion ambiental aplicable, y pueden suspender
los desarrollos que no cumplan con dichas disposiciones.

México es parte de varias convenciones y tratados internacionales en materia de proteccién ambiental.
Estas convenciones internacionales, una vez ratificadas por el senado, tienen fuerza de ley. De
conformidad con el Acuerdo de Cooperacién Ambiental de América del Norte (ACAAN), un acuerdo
lateral del TLCAN, cada uno de los paises que son parte del TCLAN, incluyendo México, debe
cerciorarse de la debida aplicacién de sus leyes y reglamentos ambientales. En tanto que el ACAAN no
faculta a ninguna de las autoridades ambientales de los paises firmanes a aplicar la legislacién ambiental
de otro pafis, en el supuesto de que un miembro del TLCAN no haga valer sus leyes ambientales podra
verse sujeto a un procedimiento de resolucién de conflictos al amparo del ACAAN vy, en consecuencia,
exponerse a sanciones pecuniarias y, en ciertos casos, a la suspensién de los beneficios del TLCAN.

Actualmente no existen procedimientos legales o administrativos pendientes de resolucién en nuestra
contra en relacién con cuestiones ambientales. Consideramos que nuestras operaciones cumplen en todo
sentido significativo con las leyes y reglamentos ambientales aplicables.

Seguros

Contamos con cobertura de seguros con respecto a nuestros inmuebles e instalaciones, incluyendo
cobertura contra dafios en bienes y pérdida de rentas debido a siniestros tales como incendios, tornados,
inundaciones, terremotos y actos de terrorismo, asi como cobertura de seguros por responsabilidad
comercial general y responsabilidad ambiental, en los términos y por los montos que considera
apropiados y razonables desde el punto de vista comercial y apropiados y razonables para sus
Instalaciones Industriales. Nuestras poélizas de seguro contienen las especificaciones y estan sujetas a los
limites asegurados acostumbrados para otros inmuebles, actividades y mercados similares. Existen
algunos riesgos de pérdida que no estdn asegurados o no pueden asegurarse por completo —incluyendo
las pérdidas derivadas de inundaciones, terremotos, guerras, actos de terrorismo o insurrecciones—
debido a que consideramos que la contratacién de los seguros respectivos es incosteable o no es prudente
por motivos econémicos.

La cobertura de seguros sobre nuestros bienes se mantiene a través de una combinacién de
aseguradoras comerciales, operaciones de auto aseguro y una aseguradora cautiva perteneciente a
Prologis. Sin embargo, aunque estemos asegurados, los dafios sufridos por las instalaciones, el equipo, la
maquinaria o los edificios podrian tener un efecto adverso significativo en nuestra situacién financiera y
los resultados de operacién o en la administraciéon habitual de nuestros bienes sufran trastornos. Para
mayor informacién al respecto, véase la seccion “Factores de riesgo—Riesgos relacionados con las
actividades y operaciones del Fideicomiso.

Competencia
El sector industrial en México se encuentra altamente fragmentado e incluye un gran ntimero de

participantes locales y regionales. Muchos de los desarrolladores industriales locales actuales son
empresas familiares que no estdn bien posicionadas para atender la demanda actual y futura, debido
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principalmente a la insuficiencia de acceso a capital. Sin embargo, recientemente, han incursionado en el
mercado inversionistas inmobiliarios con altos niveles de capitalizacién, incluyendo FIBRAs cotizados
entre el publico y fondos de inversién institucionales provenientes principalmente de los Estados Unidos,
lo cual ha dado lugar a un incremento en el nivel de competencia dado que las inversiones en inmuebles
industriales en México se han vuelto atractivas en relacién con otras formas de inversion.

Actualmente, nuestros principales competidores son Terrafina, FIBRA Macquarie México, FIBRA Uno,
Corporate Properties of the Americas, Finsa, Intramerica Real Estate Group y Vesta. Los principales
aspectos en los que se basa la competencia son la renta, la ubicacién, los servicios suministrados, el tipo
de instalaciones ofrecidas y la condicién de las mismas. En el supuesto de que nuestros competidores
ofrezcan espacio a rentas méas bajas que las imperantes en el mercado o que las cobradas actualmente por
nosotros, o inmuebles mejor ubicados o que formen parte de instalaciones de mejor calidad, podriamos
perder clientes potenciales y vernos obligados a reducir nuestras rentas para poder conservar a nuestros
inquilinos tras el vencimiento de sus contratos. Esperamos que en el futuro también se enfrente a
competencia de parte de nuevos participantes que incursionen en el mercado inmobiliario. Véase la
seccion “Factores de riesgo — Riesgos relacionados con las actividades y operaciones del Fideicomiso —La
fuerte competencia podria ocasionar una disminucién en nuestros niveles de ocupacién y las rentas
aplicables a nuestros inmuebles, ademads de limitar nuestras oportunidades de inversién”.

Oficinas

Nuestras oficinas principales estdn ubicadas en Av. Prolongacién Paseo de la Reforma, 1236, Piso 9,
05348 México, D.F. El numero de teléfono de dichas oficinas es el (55) 1105-2900.

Empleados

No tenemos empleados. Las funciones que normalmente serian desempenadas por empleados estan a
cargo del Administrador y de otras entidades contratadas periddicamente por el Fideicomiso o en
representacion del mismo. Véase la seccion “ Administracion—El Administrador”.

Procedimientos legales

Ni nosotros, ni las propiedades que conforman nuestro Portafolio Inicial, ni nuestro Administrador
estdn involucrados actualmente en ningun litigio significativo y, hasta donde es de nuestro conocimiento,
no existe amenaza de algun litigio en nuestra contra, en contra de la propiedades que conforman nuestro
Portafolio Inicial, o en contra del Administrador. Es posible que de tiempo en tiempo nosotros y el
Administrador nos veamos involucrados en litigios como parte del curso habitual de nuestras
operaciones.
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Balances generales
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(En pesos)

Activo

Efectivo $ 11,810,757 $ 6,397,390
Cuentas por cobrar, neto 146,473,257 278,188,089
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 105,125,286 67,692,511
Total activos circulantes 263,409,300 352,277,990
Inversiones permanentes 310,294,662 420,064,272
Cuentas por cobrar a largo plazo 17,658,866 13,091,082
Propiedades destinadas para arrendamiento y terrenos 621,724,442 550,871,782
Impuesto sobre la renta diferido - 775,416
Total activo $ 1,213,087,270 $ 1,337,080,542

Pasivo y capital contable

Pasivo circulante:
Otras cuentas por pagar, pasivos acumulados,

. . . . $ 29,941,102 $ 35,105,451
impuestos por pagar y anticipos de clientes

Cuentas por pagar a partes relacionadas 2,045,489 1,007,709
Total de pasivo circulante 31,986,591 36,113,160
Préstamos por pagar con partes relacionadas 1,692,352,693 1,536,998,725
Total del pasivo 1,724,339,284 1,573,111,885

Capital contable:

Capital social 54,000 54,000
Déficit acumulado (511,306,014) (236,085,343)
Total del capital contable (511,252,014) (236,031,343)
Total pasivo y capital contable $ 1,213,087,270 $ 1,337,080,542

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.
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Estados de resultados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2014 y 2013

(En pesos)

Ingresos por:

Arrendamiento $ 83,875,154 $ 56,399,234

Ingresos por servicios 144,783,246 91,278,868
228,658,400 147,678,102

Gastos generales 252,556,658 177,580,199

Ganancia por venta de propiedades de inversion 165,447,939 -

Otros gastos, Neto (9,602,874) (5,051,859)

96,711,593 182,632,058

Utilidad (pérdida) de operacion 131,946,8 07 (34,953,956)

Resultado integral de financiamiento:

Ingreso por interés 1,542,987 1,275,131

Gastos financieros 131,779,585 62,304,931

Resultado cambiario, Neto (276,155,464) (953,579)

Participacion en los resultados de subsidiarias
Pérdida antes de impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad

Pérdida neta del afio

(406,392,062)

(61,983,379)

274,445,255)

775,416

(9,142,000)
(87,795,335)

(315,792)

$

(275,220,671)

(87,479,543)

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.
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Estados de cambios en el capital contable
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En de pesos)

Total del capital

Capital social Actualizacion Déficit acumulado contable
Saldos al inicio de 2013 $ 54,000 $ 4,390,981 $ (152,996,781) $  (148,551,800)
Pérdida integral - - (87,479,543) (87,479,543)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 54,000 4,390,981 (240,476,324) (236,031,343)
Pérdida integral - - (275,220,671) (275,220,671)
Saldos al 31 de diciembre de 2014 $ 54,000 $ 4,390,981 $ (515,696,995) $ (511,252,014)

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.
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Estados de flujos de efectivo
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En de pesos)

2014 2013

Actividades de operacién:
Pérdida antes de impuestos a la utilidad
Partidas relacionadas con actividades de inversion:
Depreciacién y amortizacion
Participacion en las utilidades de compafiias subsidiarias y asociadas
Fluctuacion cambiaria no realizada
Ganancia por venta de propiedades de inversion

Partidas relacionadas con actividades de financiamiento:
Intereses a favor
Intereses a cargo
Otras amortizaciones

(Aumento) disminucién en:
Cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Aumento (disminucion) en:
Depésitos en garantia
Otras cuentas por pagar y pasivos acumulados
Flujos netos de efectivo de actividades de operaci6 n

Actividades de inversion:
Intereses cobrados
Adquisicién de inmuebles, maquinaria y equipo
Venta de inmuebles
Disposicion de otras inversiones con caracter permanente
Flujos netos de efectivo de actividades de inversié n
Efectivo excedente (a obtener) antes del efectivo u tilizado en actividades de
financiamiento

Actividades de financiamiento:

Pago de dividendos

Prestamos obtenidos

Pago de interéses

Pago de préstamos

Flujos netos de efectivo de actividades de financia  miento

Disminucién neta de efectivo y equivalentes de efec  tivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del pe  riodo

(274,445,255)

517,437

198,060,008
(165,447,939)

(1,542,987)
131,779,585

(111,079,151)

127,147,048
(37,432,775)

1,037,780
(5,164,349)

(87,795,335)

2,959,652
(9,142,000)
7,863,313

(1,275,131)

62,304,931

33,891,986
8,807,416

(96,707,489)
(105,254,482)

1,007,709
(150,137,998)

(25,491,447)

(342,284,844)

1,542,987 -
(596,420,358)  (459,666,661)
690,498,200 -
109,769,610 -
205,390,439  (459,666,661)
179,898,992  (801,951,505)
- 16,043,000
791,381,692 -
(10,303,365) -
(955,563,952) 782,754,503
(174,485,625) 798,797,503
5,413,367 (3,154,002)
6,397,390 9,551,392
$ 11,810,757 $ 6,397,390

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.
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Notas a los estados financieros
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En de pesos)

1 Actividades y eventos significativos

Actividades - Prologis Property México, S. A. de C. V. (la Entidad) es tenedora de un grupo de
compafiias cuya actividad principal es el desarrollo, arrendamiento, compra-venta y administracion
de inmuebles para uso industrial, comercial, habitacional y de oficinas corporativas.

La Compafiia es operada mediante la gestion de una compafiia relacionada y de su Consejo de
Administracién, que le permite funcionar sin contratar personal, consecuentemente no esta
obligada a hacer pagos por participacion de utilidades al personal, ni tiene obligaciones de caracter
laboral, excepto por las obligaciones solidarias que pudieran surgir ocasionadas por la falta de
cumplimiento de las obligaciones laborales y fiscales de la entidad que le presta los servicios
administrativos de personal y operacion.

Eventos significativos

a El 30 de septiembre de 2014, HCPI Accién de S. de R. L. de C. V. reembolso a la entidad el
total que esta mantenia en ella, como resultado de la venta del Gnico proyecto en que HCPI
tenia participacion.

b. El 21 de octubre de 2013, Grupo Prologis hizo publico su prospecto de colocacién inicial de
certificados bursatiles en el mercado local y en el extranjero para un Fideicomiso de
Inversion en Bienes Raices (“FIBRA Prologis”). Con fecha 4 de junio de 2014 FIBRA Prologis
comenzé a cotizar en la Bolsa Mexicana de Valores con clave de pizarra FIBRAPL 14,

El 4 de junio de 2014, y como parte de dicha colocacion, la Entidad vendié a FIBRA Prologis
3 edificios ubicados en el Estado de México y Guadalajara por un valor de $690.5 millones
de pesos.

Asimismo, a partir de la fecha de colocaciéon en la Bolsa Mexica de Valores (“BMV”) de
FIBRA Prologis la entidad funge como Administrador de FIBRA Prologis, es la encargada de
proporcionar los servicios administrativos, de coordinacién de proyectos, de asesoria
financiera y de negocios.

2. Bases de presentacion

a Unidad monetaria de los estados financieros - Los estados financieros y notas al 31 de
diciembre de 2014 y 2013 y por los afios que terminaron en esas fechas incluyen saldos y
transacciones en pesos de diferente poder adquisitivo.

b. Pérdida integral - Es la modificacion del capital contable durante el ejercicio por conceptos
que no son aportaciones, reducciones y distribuciones de capital; se integra por la utilidad
(pérdida) neta del ejercicio mas otras partidas que representan una ganancia o pérdida del
mismo periodo, las cuales se presentan directamente en el capital contable sin afectar el
estado de resultados. Las otras partidas de pérdida integral estan representadas por los
efectos de conversion de operaciones extranjeras. Al momento de realizarse los activos y
pasivos que originaron los otros resultados integrales, estos Gltimos se reconocen en el
estado de resultados
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C. Clasificacion de costos y gastos  — Se presentan atendiendo a su funcién debido a que esa
es la practica del sector al que pertenece la Entidad.

d. Pérdida de operacién — Se determina partiendo de la utilidad o pérdida antes de impuestos
a la utilidad y eliminando los conceptos de resultado integral de financiamiento (RIF) y
participacion en las ganancias de subsidiarias y operaciones conjuntas. Aun cuando la NIF
B-3, Estado de resultado integral, no lo requiere, se incluye este renglon en los estados de
resultado integral (de resultados) que se presentan ya que la Entidad considera que es un
dato relevante para los usuarios de su informacion financiera.

e Negocio en marcha - Los estados financieros adjuntos han sido preparados asumiendo
que la Entidad continuara como un negocio en marcha. En los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2014 y 2013, la Entidad sufri6 pérdidas netas por $275,220,671 y $87,479,543
respectivamente; ademas, a esas fechas tiene déficit acumulado por $511,306,014 y
$236,085,343, respectivamente.

Sin embargo, la administracion de la Entidad considera que esta situacion no afectara la
continuidad de su operacion, debido a que Headlands Realty Corporation compafiia afiliada,
continuaran otorgandole el apoyo financiero que se requiera para continuar con el desarrollo
de su operacion

Resumen de las principales politicas contables

Los estados financieros adjuntos estan preparados de acuerdo con las Normas de Informacion
Financiera Mexicanas (NIF), emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién
Financiera, A.C. (CINIF).

La inversibn en acciones de entidades subsidiarias se presenta valuada bajo el método de
participacion y en algunos casos se decidié suspender el reconocimiento de dicho método de
participacion. El método de participacion de ciertas subsidiarias y asociadas, se ha determinado
considerando la moneda de registro y no con base en su moneda funcional.

Sin embargo, la administracion de la Entidad considera que dichos efectos no tienen un impacto
importante en los estados financieros adjuntos .La preparacién de estados financieros requiere que
la administracion de la Entidad, aplicando el juicio profesional, efectie ciertas estimaciones y utilice
determinados supuestos para valuar algunas de las partidas de los estados financieros y para
efectuar las revelaciones que se requieren en los mismos. Sin embargo, los resultados reales
pueden diferir de dichas estimaciones.

Las principales politicas contables seguidas por la Entidad son las siguientes:
a Cambios contables —
A partir del 1 de enero de 2014, la Entidad adopt6 las siguientes nuevas NIF:
NIF B-12, Compensacion de activos financieros y pasivos financieros
NIF C-11, Capital contable
NIF C-12, Instrumentos financieros con caracteristicas de pasivo, de capital o de ambos

NIF C-14, Transferencia y baja de activos financieros
Mejoras a las Normas de Informacion Financiera 2014
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Algunos de los principales cambios que establecen estas normas, son:

NIF C-11, Capital contable — Establece las normas de presentacion y revelacion para que los
anticipos para futuros aumentos de capital se presenten en el capital contable, debiendo: i)
existir una resolucion en asamblea de socios o propietarios, que se aplicaran para aumentos
al capital social en el futuro; ii) establecerse un namero fijo de acciones a emitir por dichos
anticipos, iii) no tener un rendimiento fijo y iv) que no pueden rembolsarse antes de
capitalizarse.

NIF C-12, Instrumentos financieros con caracteristicas de pasivo y de capital — Establece
que: i) la principal caracteristica para que un instrumento financiero califique como
instrumento de capital es que el tenedor del mismo esté expuesto a los riesgos y beneficios,
en lugar de tener derecho a cobrar un monto fijo de la entidad; ii) la clasificacion como capital
contable de un instrumento de capital redimible puede darse cuando se rednen ciertas
condiciones, entre las que destacan que el ejercicio de la redencidn se puede ejercer solo
hasta la liquidacion de la sociedad, en tanto no exista otra obligacién ineludible de pago a
favor del tenedor; iii) incorpora el concepto de subordinacion, elemento crucial en esta
norma, pues si un instrumento financiero tiene una prelacion de pago o rembolso ante otros
instrumentos califica como pasivo, por la obligacién que existe de liquidarlo; iv) permite
clasificar como capital un instrumento con una opcion para emitir un namero fijo de acciones
en un precio fijo establecido en una moneda diferente a la moneda funcional de la emisora,
siempre y cuando la opcion la tengan todos los propietarios de la misma clase de
instrumentos de capital, en proporcion a su tenencia.

NIF C-14, Transferencia y baja de activos financieros — Establece las normas relativas al
reconocimiento contable de las transferencias y bajas de activos financieros distintos del
efectivo y equivalentes de efectivo, tales como instrumentos financieros por cobrar o
negociables, asi como la presentacion en los estados financieros de dichas transferencias y
las revelaciones relativas. Para que una transferencia califique también como baja, debe
haber una cesidon completa de los riesgos y beneficios del activo financiero.

El transferente del activo financiero lo dara de baja de su balance general hasta el momento
en que ya no tenga un beneficio o pérdida futura con respecto al mismo. De manera inversa,
el receptor asumira los riesgos inherentes a dicho activo financiero adquirido y tendra un
rendimiento adicional si los flujos de efectivo originados por el mismo son superiores a los
originalmente estimados o una pérdida, si los flujos recibidos fueran inferiores.

Mejoras a las NIF 2014 - Se emitieron las siguientes mejoras que provocaron cambios
contables:

NIF C-5, Pagos anticipados — Define que los montos pagados en moneda extranjera
deben reconocerse al tipo de cambio de la fecha de la transaccion y no deben
modificarse por posteriores fluctuaciones cambiarias.

NIF C-5, Pagos anticipados y NIF C-15, Deterioro en el valor de los activos de larga
duracién y su disposicion — Sefialan que las pérdidas por deterioro, asi como sus
reversiones, deben presentarse formando parte de la utilidad o pérdida neta del periodo
en el rubro que se considere conveniente de acuerdo con el juicio profesional. En
ningun caso permite presentar las pérdidas por deterioro como parte de los gastos que
han sido capitalizados en el valor de algun activo.
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NIF B-3, Estado de resultado integral, NIF B-16, Estados financieros de entidades con
propositos no lucrativos, NIF C-6, Propiedades, planta y equipo, NIF C-8, Activos
intangibles, Boletin C-9, Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes vy
compromisos, NIF D-3, Beneficios a los empleados — Se define que no se requiere la
presentacion de los rubros de otros ingresos y otros gastos en el estado de resultado
integral, por lo que se elimina la referencia a estos rubros en estas NIF.

A la fecha de emision de estos estados financieros, la Entidad no tuvo efectos importantes
derivados de la adopcidn de estas nuevas normas en su informacion financiera.

b. Reconocimiento de los efectos de la inflacion — La inflacion acumulada de los tres
ejercicios anuales anteriores al 31 de diciembre de 2014 y 2013, es 11.80% y 12.26%,
respectivamente; por lo tanto, el entorno econémico califica como no inflacionario en ambos
ejercicios y consecuentemente, no se reconocen los efectos de la inflacién en los estados
financieros adjuntos. Los porcentajes de inflacion por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2014 y 2013 fueron 4.08% y 3.97%, respectivamente.

(o Efectivo — Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e
inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo,
con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicién y sujetos a
riesgos poco importantes de cambios en valor.

d. Propiedades destinadas para arrendamiento y terreno  , neto — Se registran a su costo de
adquisicion y construccion. Los saldos que provienen de adquisiciones realizadas hasta el 31
de diciembre de 2007 se actualizaron aplicando factores derivados del INPC hasta esa
fecha. La depreciacion y amortizacion del mobiliario, equipo y mejoras a locales arrendados
se calculan con base en la vida util probable de los activos, a tasas similares a las fiscales.

La depreciacion de las propiedades destinadas al arrendamiento, y la amortizacién de las
mejoras a locales arrendados se han calculado con base en la vida (til total estimada sobre
los valores actualizados como sigue:

Afos promedio

2014 2013
Edificio 5% 5%
Mobiliario y equipo de oficina 10% 10%

e Inversion en acciones de subsidiarias y asociadas — La inversién en acciones de

subsidiarias y asociadas, se valla por el método de participacion y se actualiza con base en
los estados financieros actualizados de éstas. Las demas inversiones de caracter
permanente donde no se ejerce influencia significativa, se registran al costo de adquisicion y
se actualizan aplicando el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC). La participacion
en los resultados y cambios patrimoniales de las subsidiarias y asociadas compradas o
vendidas durante el ejercicio, se incluyen en los estados financieros, desde o hasta la fecha
en que se llevaron a cabo las transacciones. En aquellos casos en los que una inversién en
acciones considerada como permanente, pierda dicho caracter ante un eventual proceso de
venta, el valor registrado sera el menor entre el contable y el neto de realizacion.
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Las compafiias subsidiarias y asociadas; y los porcentajes de participacion son:

Compafiias subsidiarias

Porcentaje de participacion

2014 2013

Opcidn la Fe, S.A. de C.V. 99.99 99.99
Proyecto Comercial Accion, S.A. de C.V. 99.99 99.99
Servicios Corporativos Administrativos en Construccién, S.A. de C.V. 99.99 99.99
Servicios Corporativos GC, S.A. de C.V. 99.99 99.99
G. Accion Industrial Querétaro |, S.A de C.V. 99.99 99.99
G. Accién Vivienda IX, S. de R.L. de C.V. 100.00 100.00
G. Accién Vivienda XlIl, S. de R.L de C.V. 100.00 100.00
G. Accién Vivienda XVIII, S. de R.L. de C.V. 100.00 100.00
HCPI Accién, S. de R.L. de C.V. 99.97 99.97
Nueva Servicios de Administracion de Rentas, S.A de C.V 99.17 99.17
Inmobiliaria Plaza Opcién de los Insurgentes, S.A. de C.V. 37.09 37.09
Prologis-Accién GDL 2, S. de R.L de C.V. - 10.00
Prologis-Ocatillo, S. de R.L. de C.V. - 2.00
Prologis San Martin Obispo I, S. de R.L de C.V. - 2.00
Prologis- Distribution Center, S. de R.L. de C.V. - 2.00
Prologis SGP México S. de R.L de C.V. 0.0010 -

Durante el ejercicio 2014, se realizaron fusiones de las Compafias que pertenecian al
Fondo de Singapur las cuales se fusionaron con Prologis SGP México S. de R.L. de C.V.
por lo que a finales del ejercicio 2014 ya no tiene participacion en Prologis Property México
S.A. de C.V.

f. Provisiones — Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente como resultado de un
evento pasado, que probablemente resulte en la salida de recursos econémicos y que pueda
ser estimada razonablemente.

. Impuestos a la utilidad — El impuesto sobre la renta (ISR) y el impuesto empresarial a tasa
Unica (IETU) se registran en los resultados del afio en que se causan. El ISR diferido se
reconoce aplicando la tasa correspondiente a las diferencias temporales que resultan de la
comparacion de los valores contables y fiscales de los activos y pasivos, y en su caso, se
incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales.
El impuesto diferido activo se registra s6lo cuando existe alta probabilidad de que pueda
recuperarse.

Como consecuencia de la Reforma Fiscal 2014, al 31 de diciembre de 2013 ya no se
reconocid IETU diferido.

h. Transacciones en moneda extranjera — Las transacciones en divisas extranjeras se
registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su celebracién. Los activos y pasivos
monetarios en divisas extranjeras se valian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a
la fecha de los estados financieros. Las fluctuaciones cambiarias se registran en los
resultados.

i. Reconocimiento de ingresos y costos -

- Los ingresos y costos por rentas se reconocen de manera sistematica durante el
periodo de vigencia de los arrendamientos, aln cuando los cobros no se realicen
sobre la misma base. Las rentas dependientes de eventos futuros (tal como inflacion),
se reportan como ingreso conforme se devengan.
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- Los ingresos y costos por venta de propiedades se reconocen en funcion de
escrituracién, fecha en la cual se considera que los riesgos asociados han sido
transferidos al comprador. Asimismo, la asignacidon de costos comunes se registra
considerando el valor relativo de ventas.

- Los servicios a terceros consisten basicamente en ingresos relacionados con servicios
de asesoria y gestion inmobiliaria, los cuales se reconocen conforme se devengan de
acuerdo con los contratos firmados con los clientes.

Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 las cuentas por cobrar se integran como sigue:

2014 2013

Clientes $ 689,746 $ 6,277,148
Otras cuentas por cobrar 32,950,889 139,619,838
Impuestos por recuperar 112,832,622 132,291,103

$ 146,473,257 $ 278,188,089

Inversion en acciones de subsidiarias y asociadas

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la inversion en acciones en subsidiarias y asociadas se integran

como sigue:

Subsidiarias
G. Accién Industrial Querétaro |, S.A de C.V. $ 22,776,848 $ 33,132,000
Opcion la Fe, S.A. de C.V. 25,327,000 25,327,000
Servicios Corporativos GC, S.A. de C.V. 10,211,834 6,991,000
G. Accibn Vivienda IX, S. de R.L. de C.V. 24,083,634 26,014,000
G. Accién Vivienda XIlI, S. de R.L de C.V. 47,011,138 48,931,000
G. Accién Vivienda XVIII, S. de R.L. de C.V. 173,511,000 173,511,000
HCPI Accién, S. de R.L. de C.V. - 89,269,000
Prologis SGP México S. de R.L de C.V. 5,351,208 428,000
Nueva Servicios de Administracion de Rentas, S.A de C.V 921,000 921,000
Otras - 2,479,272

Subtotal subsidiarias 309,193,662 407,003,272

Asociadas
Inmobiliaria Plaza Opcién de los Insurgentes, S.A. de C.V. 1,093,000 1,093,000
Prologis-Accién GDL 2, S. de R.L. de C.V. - 5,323,000
Prologis Ocatillo, S. de R.L. de C.V. - 6,637,000
Prologis- Distribution Center, S. de R.L. de C.V. 8,000 8,000

Subtotal asociadas 1,101,000 13,061,000

Total $ 310,294,662 $ 420,064,272

Algunas de las inversiones en acciones de asociadas, cuya actividad principal es el desarrollo,
arrendamiento, compra-venta y administracion de inmuebles para uso industrial, se encuentran
disponibles para la venta y su valor no excede al de realizacion.
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6. Propiedades destinadas para arrendamiento y terren o

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 las propiedades destinadas para arrendamiento y terreno se
integran como sigue:

Terreno $ 35,245,923 $ 48,964,896
Edificio 113,709,861 206,798,073
Construccién en proceso 475,544,872 297,375,275
Mobiliario y equipo de oficina 876,251 876,251

625,376,907 554,014,495
Depreciacion acumulada (3,652,465) (3,142,713)
Total $ 621,724,442 $ 550,871,782

7. Capital contable
a El capital social a valor nominal al 31 de diciembre se integra como sigue:

Accionistas Serie A Serie C Serie D

Clase “I" Clase “II” Clase “I" Clase “I"

Prologis México Holding (A) BVBA 45,134 - - - 45,134

Prologis México Holding Il (A) BVBA 45,134 - - - 45,134

Prologis México Holding Il (A) BVBA 21,436 23,697 - - 45,133

Prologis México Holding IV (A) BVBA - 17,121 28,012 - 45,133

Prologis México Holding V (A) BVBA - - 45,134 45,134

Prologis- Gdl 4, S. de R.L. de C.V. - - - 34,557 34,557

Public Shares - - - 76 76

Subtotal 111,704 40,818 73,146 34,633 260,301

Total en pesos $ 23,173 $ 8,468 $ 15,174 $ 7,185 $54,000

b. Las pérdidas acumuladas incluyen la reserva legal. De acuerdo con la Ley General de

Sociedades Mercantiles, de las utilidades netas del ejercicio debe separarse un 5% como
minimo para formar la reserva legal, hasta que su importe ascienda al 20% del capital social
a valor nominal. La reserva legal puede capitalizarse, pero no debe repartirse a menos que
se disuelva la sociedad, y debe ser reconstituida cuando disminuya por cualquier motivo.

C. La distribucion del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social
aportado y de las utilidades retenidas fiscales, causara el impuesto sobre la renta a cargo de
la Compafiia a la tasa vigente al momento de la distribucion. El impuesto que se pague por
dicha distribucion, se podra acreditar contra el impuesto sobre la renta del ejercicio en el que
se pague el impuesto sobre dividendos y en los dos ejercicios inmediatos siguientes, contra
el impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de los mismos.

11
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Saldos y transacciones en divisas extranjeras

a Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la posicion monetaria de las divisas extranjeras se
integran como sigue:

2014 2013

Délares estadounidenses:

Activos monetarios 11,417,565 17,072,808

Pasivos monetarios (116,208,853) (114,800,241)
Posicion pasiva, neta (104,791,288) (97,727,433)
Equivalente en miles de pesos $(1,544.078,657) $ (1,334,174,916)
b. Las principales operaciones en moneda extranjera fueron como sigue:

Miles de dolares estadounidenses

2014 2013
Ingresos por:
Gestion inmobiliaria y servicios a terceros $ 50,157,384 $ 7,137,853
Intereses 115,485 99,713
Arrendamiento 17,307,348 2,859,050
Total de ingresos $ 67,580,217 $ 10,096,616
Gastos por:
Intereses pagados $ 9,863,077 $ 4,874,885
Servicios administrativos y otros 17,821,827 12,827,177
Total de gastos $ 27,684,904 $ 17,702,062
C. Los tipos de cambio, en pesos, vigentes a la fecha de los estados financieros y a la fecha del
informe del auditor, fueron como sigue:
31 de diciembre de 17 de abril de
2014 2013 2015
Ddlar estadounidense, bancario 14.7348 13.652 15.2455

12
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9.

10.

Operaciones y saldos con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 los saldos por cobrar y pagar a partes relacionadas se integran
como sigue:

2014 2013
Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Principal

Prologis SGP México, S. de R.L. de C.V. [ Sociedad fusionante de Ocotillo

S.de RL. de C.V] $ 5,233,550 $ 4,640,537

Inmobiliaria Plaza Opcién de los Insurgentes, S.A. de C.V 2,484,582 2,203,054

Park Toluca 2 2,219,606 -

Prologis SGP México, S. de R.L. de C.V. [ Sociedad fusionante de GDL 2,

S, de?R.L. de C.V] [ 1,789,055 1,586,337
Intereses

Balance Surviving [Ocotillo S. de R.L. de C.V.] 1,908,499 1,367,770

IPOI 2,855,619 2,257,484

Balance Surviving [GDL 2, S. de R.L. de C.V.] 1,167,955 1,035,901
Total por cobrar a partes relacionadas $ 17,658,866 $ 13,091,083
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Principal

Prologis Mexico Finco, S.A. de C.V. SOFOM ENR $ 463,196,100 $ -

G. Accion Vivienda XVIII, S. de R.L. de C.V. 224,845,076 199,367,884

AMB Property México Holding, SA de CV. 176,231,951 157,047,023

Headlands Realty Corporation 457,548,752 976,179,980
Intereses

Prologis Property México Holding, SA de CV. 81,631,779 43,773,606

Prologis Mexico Finco, S.A. de C.V. SOFOM ENR 19,486,891 -

Headlands Realty Corporation (leus2629) 269,412,144 160,630,232
Total por pagar a partes relacionadas $ 1,692,352,693 $ 1,536,998,725

Algunos saldos por cobrar y pagar con partes relacionadas (préstamos) incluidos en esta nota,
devengan intereses, los cuales son pagaderos, de acuerdo con los contratos, de acuerdo con las
posibilidades financieras de las partes relacionadas. La tasa de interés sobre dichos intereses por
cobrar y por pagar oscila entre el 12% y 15%.

Impuestos a la utilidad

La Entidad est4 sujeta al ISR y hasta 2013 al IETU, por lo tanto el impuesto a la utilidad causado es
el ISR y el que resulté mayor entre el ISR y el IETU hasta 2013.

ISR — Conforme a la nueva Ley de ISR de 2014 (Ley 2014) la tasa para 2014 y 2013 fue del 30% y
continuara al 30% para afios posteriores.

IETU — A partir de 2014 se abrog6 el IETU, por lo tanto, hasta el 31 de diciembre de 2013 se causoé
este impuesto, tanto para los ingresos como las deducciones y ciertos créditos fiscales con base en
flujos de efectivo, a la tasa del 17.5%. Debido a la abrogacion del IETU, la Entidad cancel6 en 2014
el efecto diferido del IETU en los resultados del ejercicio, pero no reconoci6 el ISR diferido al 31 de
diciembre de 2014.

13
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12.

a. Las principales partidas que difieren el resultado contable y fiscal son el efecto por
desinversion en acciones de subsidiarias y otras diferencias permanentes, principalmente
participacion en el resultado de subsidiarias y asociadas, gastos no deducibles, caducidad de
atributos fiscales, variacion en la estimacion para valuacion del beneficio de pérdidas fiscales
por amortizar e impuesto al activo por recuperar y ajuste anual por inflacién.

b. Los beneficios de las pérdidas fiscales actualizadas pendientes de amortizar por los que ya se
ha reconocido parcialmente el activo por ISR diferido, pueden recuperarse cumpliendo con
ciertos requisitos. Los afios de vencimiento y sus montos actualizados al 31 de diciembre de

2014, son:
Afio de vencimiento Pérdidas amortizables

2020 $ 119,246,564
2021 155,840,453
2022 30,644,379
2023 73,844,937
2024 13,033,244

$ 392,609,577

Contingencias

Algunas compafiias subsidiarias tienen diversos pasivos contingentes derivado de algunos juicios,
por los cuales la Entidad y sus asesores legales externos, estiman que no tendrdn un efecto
importante en los estados financieros, como resultado de los mismos.

Nuevos pronunciamientos contables

Al 31 de diciembre de 2014, el CINIF ha promulgado las siguientes NIF que pudiesen tener un
impacto en los estados financieros de la Entidad:

a. Con entrada en vigor a partir del 1 de enero de 2018:
NIF C-3, Cuentas por cobrar
NIF C-20, Instrumentos de financiamiento por cobrar
NIF C-9, Provisiones, contingencias y compromisos
NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar

Se permite la aplicacién anticipada de las NIF C-3 y C-20 a partir del 1 de enero 2016, siempre y
cuando se apliquen conjuntamente.

Mejoras a las NIF 2015 — Se emitieron las siguientes mejoras con entrada en vigor a partir del 1 de
enero de 2015, que provocan cambios contables:

Boletin C-9, Pasivos, provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos — Se precisa y
modifica el tratamiento contable de los pasivos por anticipos de clientes denominados en moneda
extranjera. Cuando una entidad recibe cobros anticipados por ventas o servicios denominados en
moneda extranjera, las fluctuaciones cambiarias entre su moneda funcional y la moneda de pago
no afectan el monto del cobro anticipado, por lo tanto, el saldo del rubro anticipos de clientes no
debe modificarse ante dichas fluctuaciones cambiarias.
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13.

Se emitieron las siguientes mejoras que no provocan cambios contables:

NIF B-13, Hechos posteriores a la fecha de los estados financieros y Boletin C-9, Pasivos,
provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos — La NIF B-13 menciona en un pie de
pagina las revelaciones en los estados financieros de una entidad, cuando éstos no se preparan
sobre la base del negocio en marcha, requeridas por la NIF A-7, Presentacion y revelacion. Dicho
requerimiento fue incluido como parte del texto normativo en la seccion de normas de revelacién de
la NIF B-13, y como parte del Boletin C-9 para revelar las contingencias que se generan al no estar
una entidad operando sobre la base del negocio en marcha. Consecuentemente, se deroga la
Circular 57, Revelacion suficiente derivada de la Ley de Concursos Mercantiles.

NIF B-15, Conversién de monedas extranjeras — Se ajusto la definicion de Operacién extranjera,
para aclarar que no solo se debe entender como una entidad juridica o una unidad generadora de
efectivo cuyas operaciones estan basadas o se llevan a cabo en un entorno econémico o moneda
distintos a los de la entidad informante, sino también aquellas que, respecto de la entidad
informante (su controladora o tenedora), deben ser calificadas como operacidon extranjera por
operar con una moneda distinta de la entidad informante, a pesar de operar en el mismo pais.

A la fecha de emision de estos estados financieros, la Entidad est4 en proceso de determinar los
efectos de estas nuevas normas en su informacion financiera.

Autorizacién de la emision de los estados financie ros

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emision el 17 de abril de 2015, por el
Ingeniero Jorge Girault Facha, Director de Finanzas de la Compaifiia, consecuentemente estos no
reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha, y estan sujetos a la aprobacion de la Entidad,
quien puede decidir su modificacién de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Sociedades
Mercantiles.

* % k% % %

15



PERSONAS RESPONSABLES

EL FIDUCIARIO
DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de Fiduciario,
preparo la informacién relativa al Patrimonio del Fideicomiso, asi como la informacién relacionada con
los valores emitidos y los contratos aplicables contenida en el presente Reporte Anual, la cual, a su leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacién y que se cercior6 de que en el periodo reportado no
existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o
valores fideicomitidos y la informacion que recibi6 del Administrador relativa a los ingresos,
rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos bienes, derechos o valores.
Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada su
representada, ésta no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en
este Reporte Anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.”

Reporte Anual F/1721 al 31 de Diciembre de 2014

riel Artoyo Chavez

l¢gado Flduciari

Deutsche Bank México'S.A. Institucion de Banca Multiple,
Divisién Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso

F/1721



EL FIDEICOMITENTE
PROLOGIS PROPERTY MEXICO, S.A. DEC.V.

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en e! ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras
cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente Reporte
Anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo,
manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada
en este Reporte Anual o que el mismo_contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.”

=
O st

Nombre! TorseJZoberto iauthha

Nombre: José Luis Sobera\;ies Torres
Cargo: Director Juridico
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EL REPRESENTANTE COMUN
MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de Representante
Comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con
los valores emitidos, los contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente Reporte Anual, la
cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.”

Reporte Anual F/1721 al 31 de Diciembre de 2014
FIBRAPL 14

—

Lic. Alejandra\fapia Jiménez

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Apoderado

Monex Grupo Financiero

La presente hoja de firmas pertenece al Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las Disposiciones de
Caracter general Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros participantes del Mercado de Valores del
Fideicomiso F/1721 correspondiente al afio terminado el 31 de diciembre de 2014.



DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccién 1, inciso b), numeral I,
subnumeral 1.2 de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a
Otros Participantes del Mercado de Valores, y exclusivamente para efectos de los estados
financieros dictaminados de FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721 Deutsche Bank
México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria (el “Fideicomiso™} al 31 de
diciembre de 2014 y por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014, que se incluyen como
anexo en el presente Reporte Anual, asi como cualquicr otra informacién financiera que se incluya
en el presente Reporte Anual, cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados antes
mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros del Fideicomiso al
31 de diciembre de 2014 y por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014, que se incluyen
como anexo en el presente Reporte Anual, fueron dictaminados con fecha 27 de febrero de 2015 de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacién que haya sido omitida o falseada
en este Reporte Anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizd procedimientos adicionales con el objeto de
expresar una opinion respecto de la demds informacidn financiera incluida en el presente Reporte
Anual que no provenga de los estados financieros por ¢l dictaminados.”

C.P.C Au llerm choa Maciel
Sodio
/“p"

r Arturg\Ramirez Calleja
Apoderado
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11650 Mexico, D.E

México, D. F. a 27 de febrero de 2015

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes

FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721

Deutsche Bank Mexico, S. A., Institucion de Banca Multiple,
Divisién Fiduciaria

En mi caracter de auditor externo de FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721 Deutsche
Bank Mexico. S. A.. Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria (el “Fideicomiso™), y de
acuerdo con lo establecido en los articulos 33, fraccion I, inciso a), numeral 5 y 84 de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del
Mercado de Valores (“Disposiciones Generales™) emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores (“la Comision™), en relacion con los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre
de 2014 y por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014 (los “Estados Financieros™);
declaro, bajo protesta de decir verdad, lo siguiente:

L.

II.

II1.

IV,

V.

VI

Muy atentamente,

Que desde la fecha en que inicié la prestacion de mis servicios como auditor externo del
Fideicomiso, durante el desarrollo de la auditoria y hasta las fecha de emision de mi
informe de auditoria sobre los Estados Financieros, mencionados en el parrafo anterior de
esta carta, no me ubiqué en alguno de los supuestos a que hace referencia el articulo 83,
fracciones I a X de las Disposiciones Generales.

Expreso mi consentimiento para proporcionar a la Comision cualquier informacion que ésta
me requiera a fin de verificar mi independencia.

Me obligo a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos y por un periodo
no inferior a 5 (cinco) afios, en mis oficinas, toda la documentacion, informacion y demas

clementos utilizados para elaborar el informe de auditoria, y a proporcionarla a la Comision
cuando me lo solicite.

Derogada por las Disposiciones Generales.
Cuento con la documentacion vigente que acredita mi capacidad técnica.

No tengo ofrecimiento alguno para ser miembro del Consejo Técnico del Fideicomiso
Emisor.

) independignt

Merda, Yue i w13
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KPMG Cardenas Dosal Telefono
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Meéxico, D. F. a 16 de marzo de 2015

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes

FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721

Deutsche Bank Mexico, S. A., Institucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria

Expreso mi consentimiento para que FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721 Deutsche
Bank Mexico, S. A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria (el “Fideicomiso™), incluya
como anexo en el Reporte Anual que se presenta por el periodo inicial de operaciones del 4 de junio
al 31 de diciembre de 2014 (el “Reporte Anual™), ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores
y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., el informe de auditoria que emiti con fecha 27 de
febrero de 2015 sobre, los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2014 y por el
periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014. Lo anterior, en el entendido de que previamente
a su inclusiéon, me cerciore de que la informacion contenida en los estados financieros antes
mencionados, incluidos en el Reporte Anual, asi como cualquier otra informacion financiera
incluida en el Reporte Anual cuya fuente provenga de los mencionados estados financieros, o del
informe que al efecto presente, coincida con la dictaminada, con el fin de que dicha informacion sea

hecha del conocimiento ptiblico.

Muy atentamente,

KPMG Cardenas Dos

C.P.C. GuillermoOchoa Maciel
Socio
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FIBRA Prologis

Fideicomiso Irrevocable No. F/1721
Deutsche Bank México, S. A. Institucién de Banca
Multiple, Division Fiduciaria

Estados financieros al 31 de diciembre de
2014 y por el periodo del 4 de junio al
31 de diciembre de 2014



Informe de los Auditores Independientes

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes
FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721
Deutsche Bank Mexico, S. A., Institucién de Banca Multiple,

Division Fiduciaria:

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable
F/1721Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciara (“el
Fideicomiso”), que comprenden el estado de posicion financiera al 31 de diciembre de 2014, y los
estados de resultados integrales, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo por el
periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014, y notas que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracién en relacién con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y
del control interno que la Administracion considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de desviacion material debido a fraude o error.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos basada en
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas exigen que cumplamos los requerimientos de ética,
asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable sobre si los estados financieros estan libres de desviacion material.

Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y la informacion revelada en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la evaluacion de los riesgos de desviacion
material en los estados financieros debido a fraude o error. Al efectuar dichas evaluaciones del
riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la preparacion y presentacion
razonable, por parte de la entidad, de los estados financieros, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria
también incluye la evaluacion de lo adecuado de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la Administracion, asi como la
evaluacion de la presentacion de los estados financieros en su conjunto.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria.
Opinion

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721Deutsche Bank
México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciara, al 31 de diciembre de 2014, asi
como sus resultados y sus flujos de efectivo por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de
2014, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

KPMG CARDENAS DOSAL, S. C.
' a

C.P.C. Guillermo Ochoa Maciel

27 de febrero de 2015.
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Estado de posicién financiera
Al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos)

Al 31 de Diciembre

de 2014
Activo
Activo circulante:

Efectivo 3g $ 267,711

Efectivo restringido 3g $ 14,764

Cuentas por cobrar 7 63,668

IVA por recuperar 3i 2,127,800

Pagos anticipados 8 31,507

2,505,450
Activo no circulante:

Propiedades de inversion 9 27,563,010
Total activo $ 30,068,460
Pasivo y patrimonio
Pasivo a corto plazo:

Cuentas por pagar $ 17,874

Cuentas por pagar compaifias afiliadas 15 90,590

Porcion circulante de la deuda a largo plazo 10 132,082

240,546
Deuda a largo plazo:
Deuda a largo plazo 10 9,877,422
Depdsitos en garantia 191,640
10,069,062
Total pasivo 10,309,608
Capital:

Tenedores de CBFI 11 16,437,977

Otras cuentas de capital 3,320,875
Total de capital 19,758,852
Total de pasivo y capital $ 30,068,460

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financiero
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Estado de resultados integrales
Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad integral por CBFI)

Por el periodo del 4 de

Nota junio al 31 de diciembre de

2014
Ingresos
Ingresos por arrendamientos 3d $ 1,095,251
Recuperacién de gastos por arrendamientos 3d 110,780
Otros ingresos por arrendamiento 3d 25,702
1,231,733
Costos y gastos
Gastos de operacion:
Operacién y mantenimiento 82,625
Servicios publicos 21,221
Honorarios de administracion de propiedades 15 32,740
Impuesto predial 27,116
Gastos de operacion no recuperables 18,675
182,377
Utilidad bruta 1,049,356
Otros gastos (ingresos)
Ganancia por valuacion de propiedades de inversion 9 (461,474)
Comisién por administracién de activos 15 102,282
Honorarios profesionales 18,315
Costo financiero 255,678
Pérdida cambiaria, neta 298,963
Amortizacion de prima de deuda a largo plazo (96,796)
Otros gastos 21,387
138,355
Utilidad Neta 911,001
Otros resultados integrales:
Partidas que no seran reclasificadas a ingresos o gastos:
Efecto por conversion de moneda funcional a moneda de reporte (2,409,874)
Utilidad integral $ 3,320,875
Utilidad por CBFIs (En pesos) 6 $ 1.47

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estado de cambios en el capital contable
Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos)

Efecto de

conversion de
Tenedores de . Resultados
Nota moneda funcional

CBFI acumulados
a moneda de

reporte

Aportacién inicial de patrimonio al Fideicomiso,

S 11 $ 16,555,876 $ - $ - $ 16,555,876

neto de costos de emisién
Cor.1tr|’bucmn adicional, neto de costos de 11 112,185 ) ) 112,185
emision
Disminucion de capital 1 (230,084) - - (230,084)
Utilidad integral:

Efecto de conversion de moneda funcional a ) 2,400,874 ) 2.400,874

moneda de reporte

Utilidad neta - - 911,001 911,001

Utilidad integral neta - 2,409,874 911,001 3,320,875
Saldos al 31 de diciembre de 2014 $ 16,437,977 $ 2,409,874 $ 911,001 $ 19,758,852

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estado de flujos de efectivo
Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos)

Por el periodo del 4 de junio al
31 de diciembre de 2014

Actividades de operacion:

Utilidad neta del periodo $ 911,001
Ajustes por partidas no monetarias:
Ganancia por valuacioén de propiedades de inversion (461,474)
Reserva para cuentas incobrables 9,685
Costo financiero 255,678
Pérdida cambiaria no realizada 218,016
Amortizacion de prima de deuda a largo plazo (96,796)
Nivelacion de renta (76,786)
Aumento (disminucién) en capital de trabajo:
Cuentas por cobrar 115,083
Impueso al valor agregado por recuperar (2,127,800)
Pagos anticipados 24,220
Cuentas por pagar (63,842)
Cuentas por pagar a compafias afiliadas 90,590
Depositos en garantia 31,037
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de operacion (1,171,388)

Actividades de inversion:

Desembolso para la adquisicion de propiedades de inversion (6,476,993)
Gastos capitalizables de propiedades de inversion (189,922)
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversion (6,666,915)

Actividades de financiamiento:

Contribucion inicial de captial 7,796,781
Gastos de colocacién (508,949)
Disminucion de capital (230,084)
Préstamos obtenidos 1,580,530
Pagos de préstamo (269,735)
Intereses pagados (235,534)
Flujos netos de efectivo obtenidos en actividades de financiamiento 8,133,009
Incremento neto en el efectivo 294,706
Efecto cambiario por conversién de la moneda extranjera en el efectivo (12,231)

Efectivo al principio del periodo -

Efectivo y efectivo restringido al final del periodo $ 282,475

Actividades no monetarias:
Adquisicién de propiedades de inversion $ 17,160,225

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014 vy por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014
(En miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad integral por CBFI)

1. Actividad principal, estructura, y eventos significativos

Actividad principal - FIBRA Prologis (“FIBRAPL") es un fideicomiso creado conforme al Contrato
de Fideicomiso Irrevocable No. F/1721, de fecha 13 de agosto de 2013 (fecha de constitucion),
celebrado entre Prologis Property México, S. A. de C. V., como fideicomitente, y Deutsche Bank
México, S. A., Institucibn de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria, como fiduciario (en dichas
facultades, “Fiduciario FIBRAPL"). FIBRAPL es un fideicomiso de inversién (Fideicomiso de
Inversion en Bienes Raices o “FIBRA") constituido bajo leyes mexicanas. FIBRAPL tiene su
domicilio en Avenida Prolongaciéon Paseo de la Reforma No. 1236, Piso 9, Desarrollo Santa Fe,
Cuajimalpa de Morelos, CP 05348.

FIBRAPL fue constituida mediante una contribucion inicial $1.00 peso pagado por el Fideicomitente
al Fiduciario. Desde la fecha de constitucion y hasta la fecha de colocaciéon en el mercado de
valores el 4 de junio de 2014, FIBRAPL no tuvo ninguna operacion, por lo que no se presenta
informacion comparativa con el afio anterior y el periodo inicial de operaciones cubre del 4 de junio
al 31 de diciembre de 2014.

El proposito general de FIBRAPL es la adquisicion y/o construccién de bienes inmuebles
industriales en México que generalmente se destinen al arrendamiento a terceros bajo
arrendamientos operativos a largo plazo.

El plazo de vida de FIBRAPL es indefinido de acuerdo al Contrato de Fideicomiso respectivo.
FIBRAPL no tiene empleados consecuentemente no tiene obligaciones de caracter laboral. Los
servicios administrativos, de coordinacién de proyectos, de asesoria financiera y de negocios le
son proporcionados por una parte relacionada Prologis Property México, S. A. de C. V, compafia
subsidiaria de Prologis, Inc. (“Prologis”).

Estructura - Son partes del fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: Prologis Property México, S. A. de C. V.
Fideicomisarios en primer lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles.
Deutsche Bank México, S. A., Institucion de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria.

Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo
Financiero

Administrador: Prologis Property México, S. A. de C. V.

Fiduciario:

Representante Comn:

De acuerdo con la Ley de Instituciones de Crédito, un fideicomiso debe nombrar un comité técnico
bajo las reglas establecidas en el contrato de fideicomiso. En este sentido, antes de su oferta
publica, FIBRAPL nombré a su comité técnico (el "Comité Técnico"), que estd a cargo de las
siguientes actividades: (i) supervisar el cumplimiento de las directrices, politicas, controles internos
y practicas de auditoria, revisar y aprobar la auditoria e informes de FIBRAPL, (ii) tomar ciertas
decisiones relacionadas con la administracion, particularmente en el caso de un posible conflicto
con los gerentes o sus afiliadas, y (iii) supervisar el establecimiento de controles internos y el
mecanismo para verificar que cada deuda contratada por FIBRAPL cumple con las normas y
reglamentos aplicables de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”).
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Actualmente el Comité Técnico estd integrado por 7 miembros como maximo, los cuales en su
mayoria son independientes.

Eventos significativos - El 1 de diciembre de 2014 y 3 de diciembre de 2014, FIBRAPL invirtié en
6 nuevas propiedades localizadas en el mercado de Ciudad de Mexico y en el mercado de
Guadalajara, Jalisco con un area de 1,558,484 millones de pies cuadrados (“SF” por sus siglas en
inglés) por un importe $1,541 millones de pesos mexicanos ($110 millones de délares
estadounidenses) incluyendo costos de adquisicion. Como parte de esta operacién FIBRAPL
registré la emision de 3,785,280 nuevos Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIs”).

El 1 de diciembre de 2014, FIBRAPL realiz6 una disposicion de su linea de crédito con Banco
Nacional de México, S. A. (“Banamex”) por $99.5 millones de dolares estadounidenses con una
tasa de interés mensual LIBOR mas 350 puntos base (3.66% al 31 de diciembre de 2014), para la
adquisicién de propiedades de inversion, como se detalla en la nota 10.

El 10 de noviembre de 2014 FIBRAPL efectu6 una disminucion de capital mediante un pago en
efectivo de $0.247725 pesos mexicanos por CBFI en circulacion (aproximadamente $0.01812
dolares estadounidenses por CBFI), equivalente a $156,268 pesos mexicanos.

El 20 de agosto de 2014 FIBRAPL efectu6 una disminucion de capital mediante un pago en
efectivo de $0.117039 por CBFI en circulacion (aproximadamente $0.0089 dolares
estadounidenses por CBFI), equivalente a $73,816 pesos mexicanos

El 3 de julio de 2014 FIBRAPL adquirié una propiedad vacante en Guadalajara, Jalisco con un area
de 57,064 SF por un importe de $37.7 millones de pesos mexicanos ($2.9 millones de délares
estadounidenses).

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL comenzé a cotizar en al Bolsa Mexicana de Valores(“BMV”) con
clave en pizarra FIBRAPL 14 a través de una oferta global de CBFIs.

Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL cuenta con los siguientes CBFIs:

Emision de CBFIs Sobreasiganacion Total
Oferta en México 99,739,131 11,939,689 111,678,820
Oferta Internacional 158,260,869 18,945,278 177,206,147
Total oferta 258,000,000 30,884,967 288,884,967
Socios fundadores 345,710,076 - 345,710,076
Total de CBFlIs 603,710,076 30,884,967 634,595,043

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL adquiri6 un portafolio inicial industrial de 177 propiedades
ubicadas en las principales ciudades de México, con una superficie total de 29,749,146 SF, los
cuales fueron adquiridos mediante la emisién de 630.8 millones de CBFls.

Bases de presentacion

a. Informacién financiera - Los estados financieros anexos, han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“IFRS” por sus siglas
en inglés) al 31 de diciembre de 2014.
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b. Moneda funcional y de informe - Los estados financieros adjuntos se presentan en miles
de pesos mexicanos, moneda de reporte y moneda nacional de México, a menos que se
indique otra cosa. La moneda funcional de FIBRAPL es el ddlar estadounidense.

C. Juicios y estimaciones criticos - La preparacion de los estados financieros requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas y que la administracion ejerza su criterio en el
proceso de aplicar las principales politicas contables de FIBRAPL. Las notas a los estados
financieros establecen areas que involucran un grado mayor de criterio o complejidad, o
areas donde las suposiciones son importantes para los estados financieros.

Las estimaciones y los juicios se evallan en forma continua sobre la base de la experiencia
de la administracion y otros factores, entre ellos las expectativas razonables de eventos
futuros. La administracion considera que las estimaciones utilizadas en la preparacién de los
estados financieros son razonables. Los resultados reales futuros pueden diferir de los
informados y por lo tanto es posible, segun el conocimiento existente, que los resultados del
préximo afio financiero difieran de nuestras suposiciones y las estimaciones podrian producir
un ajuste a los montos en libros de los activos y los pasivos informados previamente. Las
estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material en
los importes en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente se
examinan a continuacion:

i. Propiedades de inversion

FIBRAPL contabiliza el valor de sus propiedades de inversion utilizando el modelo del
valor razonable segun la NIC 40. La definicion de valor razonable ha sido emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Valuacion (“IVSC”) como "El importe por el cual
puede ser intercambiado un activo, entre partes experimentadas, partes dispuestas, en
una transaccién en condiciones de plena competencia’. El IVSC considera que los
requisitos del modelo de valor razonable se cumplen cuando el valor adopta Valor de
Mercado. El valor razonable no pretende representar el valor de liquidacién de la
propiedad, lo que dependera del precio negociado en el momento de la venta menos los
costos de venta asociados. El valor razonable se basa en gran parte en estimaciones
utilizando técnicas de valoracion de propiedades y otros métodos de valoracién como se
indica a continuacion. Estas estimaciones son inherentemente subjetivas y los valores
reales sélo pueden determinarse en una transaccion de venta.

En cada fecha de valuacion, la administracion revisa las Ultimas valuaciones
independientes mediante la verificacion de los principales factores utilizados en la
valuacion y discusiones con expertos independientes para asegurar que toda la
informacion pertinente ha sido precisa y presentada adecuadamente.

Las valuaciones se realizan principalmente en un enfoque de capitalizaciéon de ingresos
utilizando transacciones de mercado recientes comparables en términos de mercado. En
México los flujos de caja descontados (“DCF”") es la base principal de la evaluacién del
valor, por lo tanto esa metodologia es la utilizada por FIBRAPL. Las valoraciones se
basan en diversas hipétesis en cuanto a la tenencia, arrendamiento, el urbanismo, la
condicidn y la reparacion de edificios y sitios - incluyendo suelo y la contaminacion de las
aguas subterraneas, asi como las mejores estimaciones de |os ingresos operativos netos
aplicables ("NOI"), las rentas de reversion, periodos de arrendamiento, costos de
adquisicion, etc.

10
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ii. Pasivos financieros a valor razonable

El valor razonable de los pasivos que generan intereses se estimé mediante el calculo,
para cada préstamo individual, del valor presente de los pagos en efectivo anticipado de
intereses y capital durante el plazo restante del préstamo utilizando una tasa de
descuento apropiada. La tasa de descuento representa una estimacion de la tasa de
interés de mercado para un instrumento de un tipo y riesgo similar a la deuda objeto de
valoracion, y con un plazo similar. Estas estimaciones de las tasas de interés de mercado
son calculadas por la administracion de FIBRAPL con base en los mercados de capital en
base a los datos del mercado de los corredores de hipoteca, las conversaciones con los
prestamistas y de publicaciones de la industria hipotecaria.

Contratos de arrendamiento operativo

FIBRAPL arrienda los edificios de su cartera de propiedades de inversion. Se ha
determinado que con base en la evaluacion de los términos y condiciones de los
acuerdos, que FIBRAPL conserva todos los riesgos y beneficios significativos de la
propiedad de los inmuebles, por lo que reconoce los arrendamientos como
arrendamientos operativos.

. Adquisiciones

Se necesita una evaluacion profunda para determinar, en una adquisicion de acciones de
una sociedad de cartera de activos inmobiliarios, si se califica como una combinacién de
negocios. La Administracion toma esta determinacién basandose en si ha adquirido un
“conjunto integrado de actividades y activos” como se define en la NIIF 3, siendo
relevante para la adquisicién de la infraestructura de apoyo, los empleados, los contratos
de proveedores de servicios y de los principales procesos de entrada y salida, asi como
el nimero y naturaleza de los contratos de arrendamiento activos.

La adquisicién de las propiedades realizadas el 4 de junio, 3 de julio, 1 y 3 de diciembre
de 2014, por FIBRAPL a cambio de CBFIs fue contabilizada como adquisicién de activos
y no como una combinacién de negocios.

Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados financieros
adjuntos, se mencionan a continuacion. Dichas politicas, las cuales han sido consistentemente
aplicadas en el periodo presentado, salvo se indique lo contrario.

a.

Nuevos pronunciamientos contables, modificaciones a las normas contables e
interpretaciones aplicables después del 1 de enero de 2014 que no han sido
adoptadas anticipadamente.

La siguiente norma emitida recientemente, aplicable para periodos anuales que comiencen
el 4 de enero de 2014 o posteriormente, no ha sido aplicado en la preparacion de éstos
estados financieros. La administracién no estima que la adopcién de dicho pronunciamiento
tendra un efecto significativo en los estados financieros de FIBRAPL.

11
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NIIF 9 Instrumentos financieros se ocupa de la clasificacién, valuacion y reconocimiento de
activos financieros y pasivos financieros. La norma es aplicable desde el 1 de enero 2018,
pero esta fecha esta sujeta a revision y podra ser modificada. FIBRAPL esta evaluando el
impacto de la nueva norma y no anticipa un impacto significativo en sus estados financieros.

b. Informacién financiera por segmentos

Los segmentos de negocios son identificados con base en los informes utilizados por la alta
direccion de FIBRAPL identificado como jefe operativo tomador de decisiones, con el
propdsito de asignar los recursos a cada segmento y evaluar su rendimiento. En este
sentido, la informacion reportada a la Gerencia se centra en la ubicacion geografica de las
respectivas propiedades, que comprende seis segmentos reportables como se describe en
la nota 5.

C. Transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros de FIBRAPL se preparan en la moneda del ambiente econémico
primario en el cual opera (su moneda funcional). Para propésitos de los estados financieros
adjuntos, los resultados y la posicion financiera estan expresados en miles de pesos
mexicanos, la cual es la moneda de reporte de los estados financieros, mientras que la
moneda funcional de FIBRAPL es el délar estadounidense.

Al preparar los estados financieros en la moneda funcional de FIBRAPL, las transacciones
en moneda distinta a la moneda funcional (moneda extranjera) se reconocen utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectlian las operaciones. Las partidas de
capital son valuadas al tipo de cabio histérico. Al final de cada periodo que se informa, las
partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se reconvierten a los tipos de
cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas a valor razonable,
denominadas en moneda extranjera, se reconvierten a los tipos de cambio vigentes a la
fecha en que se determiné el valor razonable.

La diferencia cambiaria de las partidas monetarias es reconocida en el estado de resultados
en el periodo en el cual ocurre.

Para fines de la presentacion de los estados financieros, los activos y pasivos de FIBRAPL
se expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio vigentes al final del periodo
sobre el que se informa. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de
cambio promedio vigentes del periodo, a menos que éstos fluctlien en forma significativa, en
cuyo caso se utilizan los tipos de cambio a la fecha en que se efectian las transacciones.
Las diferencias en tipo de cambio que surjan se reconocen en los otros resultados integrales
y son acumuladas en el capital.

d. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se cuantifican al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir.

Los ingresos por arrendamiento representan las rentas cargadas a los clientes que se
reconocen utilizando el método de linea recta durante el periodo de los contratos de
arrendamiento tomando en cuenta los periodos de renta gratuita y cualquier otro incentivo. El
activo por nivelacién de rentas forma parte del saldo de propiedades de inversion, el cual es
valuado como se describe en la nota 3k.

12
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e. Pagos relacionados con las propiedades

Los gastos relacionados con propiedades que incluyen impuestos y otros pagos de
propiedades incurridos en relacién con propiedades de inversién cuando dichos gastos son
responsabilidad de FIBRAPL se reflejan como gastos de forma acumulada.

Los costos de reparacién y mantenimiento se contabilizan como gastos en el momento en
que se incurren. Estos costos de reparacién y mantenimiento seran aquellos que no sean
recuperables de los arrendatarios, en virtud de los contratos de arrendamiento pertinentes.

f. Impuesto sobre larenta (ISR) y otros impuestos

FIBRAPL es un fideicomiso de inversién en bienes raices para efectos del Impuesto Sobre la
Renta (“ISR") en México. Conforme a los Articulos 187 y 188 de la Ley del ISR en México,
FIBRAPL esta obligada a distribuir un monto equivalente a por lo menos el 95% de su
resultado fiscal neto a los titulares de CBFI anualmente. Si el resultado fiscal neto durante un
afio fiscal es mayor que las distribuciones efectuadas a los titulares de CBFI durante dicho
afio fiscal, FIBRAPL debe pagar el impuesto correspondiente a una tasa del 30% de dicho
excedente. La Administracion estima hacer distribuciones por el 95% de la utilidad fiscal de
FIBRAPL.

FIBRAPL esta sujeta al Impuesto al Valor Agregado (“IVA") en México. El IVA se causa
segun el flujo de efectivo al desempefiar actividades especificas dentro de México, a la tasa
general de 16%.

Durante 2014, FIBRAPL gener6 una pérdida fiscal por $1,282,414. Consecuentemente, las
distribuciones realizadas durante el periodo fueron consideradas como disminuciones de
capital como se explica en la nota 1 de Eventos Significativos.

g. Efectivo

El efectivo en el estado de posicion financiera comprende el efectivo disponible en cuentas
bancarias, que esta sujeto a un riesgo poco significativo de cambio de valor. Los sobregiros
bancarios se registran al monto de capital. El interés se contabiliza como gasto a medida
que se devenga. El efectivo restringido se relaciona con los depdsitos en un fideicomiso de
depdsito para garantizar ciertos costos de deuda.

h. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
reconocen a costo amortizado. Las cuentas por cobrar a deudores usualmente vencen para
su liquidacion en 30 dias. Se presentan como activos circulantes, a menos que su cobro no
se espere realizar en los siguientes 12 meses posteriores a la fecha de reporte. La
factibilidad de cobranza de las cuentas por cobrar se revisa de manera continua. La deuda
que se sabe que es incobrable se descuenta reduciendo la cantidad en libros directamente.

i Impuesto al Valor Agregado

Al 31 de diciembre de 2014 los activos por impuestos a favor representan Impuesto al Valor
Agregado pagado y que fue originado principalmente por la adquisicion de las propiedades
de inversion.
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B Pagos anticipados

Los pagos anticipados se registran a su costo histérico y se aplican a los resultados del mes
en el cual se reciben los servicios o beneficios. Al 31 de diciembre de 2014 los pagos
anticipados se integran, principalmente de los seguros pagados al inicio del ejercicio,
depositos en garantia de servicios publicos y del impuesto predial atribuible a cada
propiedad de inversion.

K. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o el
incrementar en su valor y se vallan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los
costos incurridos en la transaccién. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversiébn se vallan a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en los resultados
en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la disposicion.
Cualquier ganancia o pérdida que surja de la eliminacion de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye
en el estado de resultados en el periodo en que la propiedad se dispone.

Distribuciones pagadas y por pagar

Las provisiones para distribuciones a pagar por FIBRAPL se reconocen en el estado de
situacion financiera como un pasivo y como una reduccion de capital cuando se ha
establecido la obligacién de hacer el pago. Dichas distribuciones deben ser aprobadas por el
Comité Técnico.

m.  Depositos en garantia

FIBRAPL obtiene depdsitos reembolsables de sus inquilinos con base en su contrato de
arrendamiento como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos
depositos se contabilizan como un pasivo financiero a largo plazo valuado a su costo
amortizado.

n. Deuda a largo plazo

La deuda se reconoce inicialmente a valor razonable, neto de costos de transaccion
incurridos. Las diferencias entre el producto (neto de costos de transaccién) y el monto de
canje se reconocen en el estado de resultados integrales durante el plazo del crédito usando
el método de la tasa de interés efectiva.

Al 31 de diciembre de 2014, la deuda a largo plazo es presentada a costo amortizado.
0. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando FIBRAPL forma parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.
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Los activos y pasivos financieros se vallan inicialmente a su valor razonable. Los costos de
la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisiéon de activos y
pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en
su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados
se reconocen inmediatamente en resultados.

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable en el caso de
deuda a largo plazo, sus costos directamente atribuibles son deducidos. Los pasivos
financieros de FIBRAPL incluyen cuentas por pagar y deuda a largo plazo.

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros a valor
razonable con cambios a través de resultados (“FVTPL", por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina
al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas de activos financieros
realizadas de forma habitual se reconocen y eliminan con base en a la fecha de negociacion.
Las compras o ventas realizadas de forma habitual son aquellas compras o ventas de
activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro del marco de tiempo
establecido por norma o costumbre en dicho mercado.

i Método de la tasa de interés efectiva

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumento financiero y de asignacion del ingreso o costo financiero durante el
periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta los ingresos
futuros de efectivo estimados (incluyendo todos los honorarios y puntos base pagados
o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de la
transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del instrumento de
activo o pasivo deuda o, cuando es apropiado, un periodo menor, al valor en libros
neto al momento del reconocimiento inicial.

Los ingresos se reconocen con base en al interés efectivo para instrumentos de deuda
distintos a aquellos activos financieros clasificados como FVTPL.

il. Inversiones conservadas al vencimiento

Inversiones conservadas al vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y fechas fijas de vencimiento que FIBRAPL tiene la
intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, las inversiones conservadas hasta su vencimiento se valoran a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo menos cualquier pérdida por
deterioro de valor.

iii. Deterioro de activos financieros

Los activos financieros distintos a los activos financieros a valor razonable con
cambios a través de resultados, se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al final
de cada periodo sobre el cual se informa. Se considera que los activos financieros
estan deteriorados, cuando existe evidencia objetiva que, como consecuencia de uno
0 mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
financiero, los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero han sido
afectados.
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Para todos los demas activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro podria
incluir:

. Dificultades financieras significativas del emisor o contraparte;
. Incumplimiento en el pago de los intereses o el principal;
. Es probable que el prestatario entre en quiebra o en una reorganizacion

financiera; o la desaparicibn de un mercado activo para el activo financiero
debido a dificultades financieras.

. Desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a
dificultades financieras.

Para los activos financieros que se contabilicen al costo, el importe de la pérdida por
deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa actual del
mercado de cambio de un activo financiero similar. Tal pérdida por deterioro no se
revertira en los periodos posteriores.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente para todos los activos financieros, excepto para las cuentas por cobrar a
clientes, donde el valor en libros se reduce a través de una cuenta de estimacién para
cuentas de cobro dudoso. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es
incobrable, se elimina contra la estimacién. Los cambios en el valor en libros de la
cuenta de la estimacion se reconocen en los resultados.

Para activos financiero valuados a costo amortizado, si, en un periodo subsecuente, el
importe de la pérdida por deterioro disminuye y esa disminucién se puede relacionar
objetivamente con un evento que ocurre después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previamente reconocida se reversa a través de resultados hasta
el punto en que el valor en libros de la inversién a la fecha en que se reversoé el
deterioro no exceda el costo amortizado que habria sido si no se hubiera reconocido
el deterioro.

Baja de activos financieros

FIBRAPL deja de reconocer un activo financiero Unicamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfieren
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si FIBRAPL no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continGa reteniendo el control del activo
transferido, FIBRAPL reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada
por los montos que tendria que pagar. Si FIBRAPL retiene substancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido,
FIBRAPL continta reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o
pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados integrales y
resultados acumulados se reconocen en resultados.
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En la baja de un activo financiero que no sea en su totalidad (por ejemplo, cuando
FIBRAPL retiene una opcion para recomprar parte de un activo transferido), el
Fideicomiso distribuye el importe en libros previo del activo financiero entre la parte
gue continda reconociendo en virtud de su involucramiento continuo, y la parte que ya
no reconoce sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes en la
fecha de la transferencia. La diferencia entre el importe en libros imputable a la parte
gue ya no se reconoce y la suma de la contraprestacion recibida por la parte no
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada que le sea asignada que haya
sido reconocida en otros resultados integrales se reconoce en el resultado del
gjercicio. La ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales se distribuira entre la parte que contina reconociéndose y la
parte que ya no se reconocen sobre la base de los valores razonables relativos de
dichas partes.

p. Provisiones

Las provisiones para demandas legales, garantias de servicio y obligaciones de
compensacion se reconocen cuando FIBRAPL tiene una obligacién legal o contractual
resultado de sucesos pasados, es probable que se requiera un egreso de recursos para
pagar la obligacion y que el monto se calcule de manera confiable. No hay provisiones
reconocidas para pérdidas de operacién en el futuro. Las provisiones se cuantifican a valor
actual del mejor calculo de la administracion del gasto necesario para pagar la obligacion
actual al final del periodo que se informa. La tasa de descuento utilizada para determinar el
valor actual es una tasa antes de impuestos que refleja las valuaciones en el mercado actual
del valor temporal del dinero y los riesgos especificos del pasivo. El incremento en la
provision debido al paso del tiempo se reconoce como gasto de intereses.

qg. Estado de flujo de efectivo

FIBRAPL presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de actividades de inversion, mientras
gque los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de actividades de
financiamiento.

r. Resultado integral

El estado de resultados integrales de FIBRAPL presenta sus resultados y otros resultados
integrales en un solo estado financiero y agrupa en dos categorias la seccion de otros
resultados integrales: (i) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados
y (i) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente a resultados cuando se
cumplan determinadas condiciones. Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL presenta como
otras partidas integrales el efecto de conversion de su moneda funcional a pesos mexicanos,
la moneda de reporte. Por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014 FIBRAPL no
tuvo partidas que debieran ser reclasificadas posteriormente a resultados.

S. Resultado por CBFI

El resultado por CBFI basico se calcula dividiendo las utilidades de FIBRAPL atribuibles a
los titulares de CBFI entre el nUmero promedio ponderado de CBFIs circulantes durante el
periodo financiero. Dado que FIBRAPL no tiene CBFI's dilutivos, el resultado por CBFI
diluido son calculados de la misma forma que el basico.
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t. Capital contribuido

Los CBFIs se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de la
contraprestacion recibida por FIBRAPL. Los costos por transaccion de la colocacién
originados por la emisién de patrimonio se reconocen directamente en el patrimonio como
una reduccion en las recaudaciones de los CBFls con los que se relacionan los costos.

4. Ingresos por arrendamiento
La mayor parte de los contratos de arrendamiento firmados por FIBRAPL son por periodos que van
de los tres a los diez afios forzosos. Generalmente dichos contratos de arrendamiento estan
basados en un pago minimo de renta en délares estadounidenses, mas honorarios por

mantenimiento y recuperacién de gastos.

Los ingresos minimos futuros anuales por contratos de arrendamiento, valuados al tipo de cambio
de cierre al 31 de diciembre de 2014 son como sigue:

Ingresos por arrendamiento:

2015 $ 1,938,235
2016 1,586,835
2017 1,326,145
2018 980,652
2019 683,593
ARos posteriores 471,825

$ 6,987,285

5. Informacién financiera por segmentos

La informacién por segmentos operativos de FIBRAPL se presenta con base al enfoque de la
gerencia, el cual incluye su presentacion por area geografica. El resultado proveniente de la
operacién de estos segmentos operativos se presentan por el periodo comprendido del 4 de junio
de 2014 al 31 de diciembre de 2014, mientras que los activos y pasivos, se incluyen al 31 de
diciembre de 2014. FIBRAPL integra seis mercados que representan tales segmentos que operan
bajo IFRS 8 de la siguiente manera: Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Reynosa
y Ciudad Juérez, las cuales se presentan a continuacion:

Del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014

Ciudad de México Guadalajara Monterrey EREY Reynosa Juarez

Ingresos por:

Ingreso por arrendamientos $ 377,564 $ 203,786 $ 124,234 $ 141,311 $ 154,530 $ 93,826 $ 1,095,251

Recuperacion de gastos por arrendamientos 35,570 13,753 13,321 15,549 12,684 19,903 110,780

Otros ingresos por arrendamiento 5,859 10,765 2,732 1,848 3,600 898 25,702
418,993 228,304 140,287 158,708 170,814 114,627 1,231,733

Costos y gastos:

Gastos de operacion 61,022 27,199 16,242 19,315 25,097 33,502 182,377

Utilidad bruta $ 357,971 $ 201,105 $ 124,045 $ 139,393 $ 145717 $ 81,125 $ 1,049,356
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Del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014

Ciudad de México Guadalajara  Monterrey Tijuana Reynosa NIET(Y4

Propiedades de inversion:
Terreno $ 2,152,312 $1,022,300 $ 609,255 $ 632,860 $ 640,522 $ 437,624 $ 5,494,873
Edificios 8,609,249 4,089,202 2,437,018 2,531,439 2,562,087 1,750,494 21,979,489

10,761,561 5,111,502 3,046,273 3,164,299 3,202,609 2,188,118 27,474,362

Nivelacién de renta 44,552 6,074 12,380 14,623 6,795 4,224 88,648
Total de propiedades de inversién $ 10,806,113 $5,117,576 $3,058,653 $3,178,922 $3,209,404 $2,192,342 $27,563,010
Total de deuda alargo plazo $ 3,494,260 $1,832,861 $1,424,966 $ 976,019 $1,325,040 $ 956,358 $10,009,504

6. Utilidad por CBFI

La utilidad basica y diluida por CBFI son la misma y se presenta a continuacion:

Del 4 de junio al 31 de

diciembre de 2014

Utilidad basica y diluida por CBFI (pesos) $ 1.47
Utilidad neta del periodo 911,001
Numero promedio ponderado de CBFI('000) 621,360

Al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL tiene 634,595,043 CBFI emitidos.

7. Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2014, las cuentas por cobrar de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de 2014

Cuentas por cobrar a inquilinos $ 73,353
Resena para cuentas incobrables (9,685)
$ 63,668

8. Pagos anticipados

Los pagos anticipados al 31 de diciembre de 2014, de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de 2014

Depoésitos en garantia de senvicios publicos $ 28,157
Otros pagos anticipados 3,350
$ 31,507
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Propiedades de inversion

FIBRAPL obtuvo una valuacién de peritos independientes para determinar el valor razonable de las
propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2014, que dio como resultado una ganancia por
$461,474 por el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014.

a) Al 31 de diciembre de 2014, las propiedades de inversién se encuentran integradas de la
siguiente manera:

Numero de

Mercado Valor razonable . Area rentable en sf
edificios

Ciudad de México $10,806,113 45 10,541
Guadalajara 5,117,576 25 5,869
Monterrey 3,058,653 24 3,413
Tijuana 3,178,922 33 4,216
Reynosa 3,209,404 29 4,385
Juarez 2,192,342 28 3,106
Total $27,563,010 184 31,530

Durante el periodo del 4 de junio al 31 de diciembre de 2014, FIBRAPL efectué gastos
capitalizables por $75,046, comisiones por arrendamiento por $34,436 y mejoras a las
propiedades de inversion por $80,440.

b) Al 31 de diciembre de 2014, la reconciliacién del valor razonable de las propiedades se integra
de la siguiente manera:

Por el periodo del 4 de

junio al 31 de diciembre de

2014
Adgquisicion de propiedades de inversion $ 26,410,698
Costos de adquisicién 602,188
Nivelacion de rentas 88,650
Ganancia por valuacién de propiedades de inversion 461,474

Propiedades de inversién a valor razonable $ 27,563,010

y
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10. Deudaalargo plazo

Al 31 de diciembre de 2014, el total de la deuda de FIBRAPL asciende a $679.3 millones de
dolares estadounidenses, integrada por préstamos contratados con instituciones financieras
garantizados mediante la conformacion de fideicomisos de garantia de la siguiente manera:

Valor razonable Valor razonable Valor en libros Valor en libros

Pfo Fecha de en miles de en miles de en miles de en miles de

vencimiento dolares pesos dolares pesos
americanos mexicanos americanos mexicanos

7 de octubre de

Neptuno Real Estate, S. de R. L. de C. V. a. 2017 7.90% 69,647 $ 1,026,235 64,149 $ 945,220
Metropolitan Life Insurance Co. (The Metlife 1) p, Lde dseeggf;“bre 6.90% 119,124 1,755,268 112,500 1,657,665
Metropolitan Life Insurance Co. (The Metlife 2) c. Lde ”"Z‘gi';bre e 6 900 39,771 586,018 37,500 552,565
_T_’::rtrj]intlal Insurance Company (Crédito Prudential) ler d. 15 ddeed;(;le(rsnbre 4.50% 140,907 2,076,236 137,240 2,022,204
;(;L(J)d_?rr:rftl)lnsurance Company (Crédito Prudential) d. 15 d;:‘ed;%ligwbre 4.65% 11,991 176,685 11,648 171,625
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life 15 de diciembre

. 4.58% 98,833 1,456,284 96,121 1,416,326
Insurance Co. (Crédito Pru-Met) ler Tramo e de 2016 ° ' T ' T
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life 15 de diciembre

X 4.50% 12,584 185,42 12,257 1 1
Insurance Co. (Crédito Pru-Met) 2do Tramo e de 2016 50% .58 85423 25 80,60
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life 15 de diciembre o
Insurance Co. (Crédito Pru-Met) 3er Tramo & de 2018 5.04% 72,621 1,070,056 69,353 1,021,906
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life 15 de diciembre

. 4.78% , 144,51 ) )
Insurance Co. (Crédito Pru-Met) 4to Tramo € de 2018 8% 9,808 519 9,449 139,230
Banamex (Linea de crédito) f. 5 de junio de 2018 I;E(EE; 100,697 1,483,750 99,500 1,466,113
Total 675,983 $ 9,960,474 649,717 9,573,445
Intereses por pagar 681 10,034
Prima neta 31,773 468,175
Costos de emision de deuda (2,861) (42,150)
Total de deuda 679,310 10,009,504
Porcién circulante de la deuda a largo plazo 8,964 132,082
Deuda a largo plazo 670,346 $ 9,877,422

En virtud de las operaciones de formacién, FIBRAPL asumid las siguientes obligaciones y
compromisos contractuales relacionados con las propiedades integrantes del portafolio Inicial:

a. Un contrato de crédito por $64.1 millones de doélares estadounidenses con Neptuno Real
Estate, S. de R.L. de C.V., que vence el 7 de octubre de 2017 y que devenga intereses a
una tasa anual fija del 7.90%.

Este crédito esta garantizado por las 24 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor del acreedor.

b. Un contrato de crédito por $112.5 millones de délares estadounidenses con Metropolitan Life

Insurance Company (el “Crédito Metlife 1"), que vence el 1 de septiembre de 2017 y
devenga intereses a una tasa anual fija del 6.90%.
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Este crédito esta garantizado por las 34 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor del acreedor.

C. Un contrato de crédito por $37.5 millones de délares estadounidenses con Metropolitan Life
Insurance Company (el “Crédito Metlife 2"), que vence el 1 de noviembre de 2017 y devenga
intereses a una tasa anual fija del 6.90%.

Este crédito esta garantizado por las 8 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor del acreedor.

d. Un contrato de crédito por $150.8 millones de ddlares estadounidenses con Prudential
Insurance Company of America (el “Crédito Prudential”), que vence el 15 de diciembre de
2016. El crédito Prudential devenga intereses a una tasa anual fija del 4.50% sobre un tramo
de $139.0 millones de dolares estadounidenses y del 4.65% sobre un tramo de $11.8
millones de ddlares estadounidenses.

El crédito esta garantizado por las 18 propiedades que fueron financiadas por el crédito,
mismas que, junto con los flujos de efectivo que deriven de las mismas, estan sujetas a una
hipoteca a favor del acreedor.

e. Un contrato de crédito por $189.6 millones de ddlares estadounidenses con Prudential
Insurance Company of America y Metropolitan Life Insurance Company (el “Crédito Pru-
Met”), a una tasa anual fija del 4.58% sobre un tramo de $97.4 millones de dolares
estadounidenses, del 4.50% sobre un tramo de $12.4 millones de ddlares estadounidenses,
del 5.04% sobre un tramo de $70.2 millones de doélares estadounidenses y del 4.78% sobre
un tramo de $9.6 millones de ddélares estadounidenses, con una fecha de vencimiento el 15
de diciembre de 2018.

Este crédito esta garantizado por las 32 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor de los acreedores.

Los contratos de crédito anteriores imponen ciertas obligaciones de hacer, incluyendo, entre
otras: (i) el suministro de informacién financiera y con respecto a las propiedades
correspondientes; y (ii) el mantenimiento de nuestra existencia juridica, los derechos de
garantia sobre las propiedades relacionadas con el crédito y cobertura de seguros adecuada
con respecto a las mismas. Los contratos también imponen ciertas obligaciones de no hacer
gue, sujeto a ciertas excepciones, limitan nuestra capacidad para contratar deuda adicional o
constituir gravamenes adicionales sobre los inmuebles materia del crédito, modificar nuestra
estructura, efectuar ciertos pagos, celebrar ciertas operaciones con afiliadas, modificar
ciertos contratos significativos, celebrar operaciones con instrumentos derivados con fines
especulativos, o constituir nuevas subsidiarias. Por otra parte, los contratos establecen,
entre otras, las siguientes causales de incumplimiento: (i) falta de pago; (ii) falsedad de las
declaraciones; (iii) incumplimiento de nuestras obligaciones de hacer y no hacer; (iv)
incapacidad general para pagar nuestras deudas a su vencimiento; (v) concurso mercantil o
quiebra; (vi) enajenacion de los inmuebles materia del crédito; o (vii) cambio de Control de
las propiedades correspondientes.
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f. En forma simultanea al cierre de la Oferta Global, FIBRAPL celebr6 un contrato de crédito
revolvente por $250.0 millones de délares estadounidenses (con la opcién de incrementar la
deuda por $100.0 millones de ddlares americanos mas) con Citibank N.A., Banco Mercantil
del Norte, S.A. Institucion de Banca Mdltiple,97 Grupo Financiero Banorte, Banco Nacional
de Comercio Exterior, S.N.C., HSBC Bank USA, Credit Suisse AG, Bank of America, N.A.,
J.P. Morgan Chase Bank, N.A. y Barclays Bank PLC, encabezado por Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex o uno de sus afiliados, que actuara
como agente administrativo. Los recursos de este crédito se destinaran a fines corporativos
de caracter general, a la adquisicion de activos, al desarrollo y la renovacion de los Activos
Inmobiliarios, a efectuar nuevas inversiones, a cubrir el servicio de cierta deuda, a liquidar
cierta deuda y al pago de los costos y gastos relacionados con la Oferta Global. En la fecha
de cierre de la Oferta Global, FIBRAPL efectu6 una disposicién aproximada de $15 millones
del Crédito Revolvente, la cual destiné al pago de gastos relacionados con la Oferta Global y
gastos relacionados con las Operaciones de Formacién. El Crédito Revolvente impone las
obligaciones y establece las causales de incumplimiento acostumbradas para este tipo de
operaciones. El Crédito Revolvente se rige conforme a las leyes del Estado de Nueva York,
en los Estados Unidos.

La vigencia del Crédito Revolvente es de tres afios a partir de la fecha de cierre del contrato
de Crédito Revolvente, y sujeto a una opcién Unica para la extension de la vigencia por un
periodo adicional de un afo. El Crédito Revolvente tiene una tasa de interés LIBOR (London
InterBank Offered Rate por sus siglas en inglés), mas 350 puntos base; o para los casos en
los que la tasa LIBOR no esté disponible o refleje el costo de fondeo, aplicara una tasa de
interés base (calculada de acuerdo con la tasa publicada para dichos efectos por Citibank,
N.A. en Nueva York, Nueva York) mas 250 puntos base. Entre las obligaciones de hacer y
no hacer contenidas en el Crédito Revolvente se encuentran, entre otras; (i) el cumplimiento
de ciertas obligaciones financieras como condicién para realizar Distribuciones; (ii) mantener
el estatus del régimen fiscal de una Fibra; (iii) presentacion de estados financieros auditados
por auditores externos independientes; (iv) permitir que los acreditantes tengan acceso a
libros de contabilidad y estados financieros; y (v) derecho de compensacion y la transmision
de las propiedades que garantizan el Crédito a un fideicomiso de garantia. Para garantizar
sus obligaciones derivadas del Crédito Revolvente, la acreditada y/o sus subsidiarias
constituiran las siguientes garantias: (i) un fideicomiso de garantia sobre 57 propiedades, asi
como los derechos derivados de los Contratos de Arrendamiento y todos los flujos de
efectivo en relacion con dichas propiedades; y (i) una prenda sobre los derechos
fideicomisarios de nuestros fideicomisos subsidiarios que sean los propietarios de dicha
propiedades.

El contrato de Crédito Revolvente contiene ciertos eventos de incumplimiento comunes para
créditos de esta naturaleza, incluyendo, sin limitacién, (i) que el acreditado o cualquier
garante incumpla cualquier obligacion de pago (principal o intereses) bajo el Crédito
Revolvente, sujeto a ciertos periodos de cura, (i) si las declaraciones realizadas por el
acreditado y los garantes bajo el Crédito Revolvente resultaren falsas o inexactas en
cualquier aspecto relevante, sujeto a ciertos periodos de cura, (iii) el incumplimiento de
ciertas obligaciones establecidas en el Crédito Revolvente, sujeto a ciertos periodos de cura,
(iv) ciertos incumplimientos cruzados con otras obligaciones del acreditado y o cualquiera de
sus subsidiarias bajo contratos de deuda de $250 millones de ddlares estadounidenses o
mas y (v) si se emite una resolucion u orden en contra del acreditado o los garantes en
exceso de $25 millones de délares estadounidenses sujeto a ciertos periodos de cura, entre
otros. En caso de que ocurra un evento de incumplimiento bajo el Crédito Revolvente, Banco
Nacional de México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, integrante del Grupo Financiero
Banamex, como agente de garantias en México, tendra derecho a ejercer derechos y
recursos habitualmente disponibles a los acreditantes de créditos garantizados.
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El 1 de diciembre de 2014, FIBRAPL realiz6 una disposicion de su linea de crédito con
Banamex por $99.5 millones de doélares estadounidenses con una tasa de interés mensual
LIBOR mas 350 puntos base (3.66% al 31 de diciembre de 2014), para la adquisicion de
propiedades de inversion.

Adicionalmente, el acreditado debera mantener los siguientes indices de cobertura:

Un indice maximo de deuda a valor bajo el cual el monto principal total de los activos
presentes no podra exceder el 60% del total de los activos que representan las
propiedades garantizando el Crédito Revolvente.

Un valor neto minimo tangible segin se determine de conformidad con los principios
contables generalmente aceptados en los Estados Unidos, mismo que no debera de ser
menor a 70% del valor neto minimo tangible a la fecha de cierre mas el 70% de los
ingresos en efectivo netos de las futuras emisiones.

Un indice de cobertura de servicio de deuda igual o mayor a 1.6;

Un indice maximo de apalancamiento igual o menor al 60%; y

Un indice de cobertura minimo fijo igual o mayor a 1.70.

Al 31 de diciembre de 2014 FIBRAPL ha cumplido con todas estas obligaciones.

Patrimonio de FIBRAPL

FIBRAPL fue constituida el 13 de agosto de 2013 mediante una contribucion inicial $1.00 peso
pagado por el Fideicomitente al Fiduciario.

El 4 de junio de 2014, FIBRAPL comenzé a cotizar en la BMV con clave en pizarra FIBRAPL 14, a
través de su oferta publica.

El 1 de diciembre de 2014, FIBRAPL realiz6 la emision de 3,785,280 CBFIs nuevos, como parte de
las compra de 6 nuevas propiedades, como se describe en la seccion de eventos significativos en

la nota 1.

La integracion de los CBFIs se presenta a continuacion

Al 31 de diciembre de
2014

Emision de certificados $ 17,177,010
Gastos de colocacion (508,949)
Distribuciones (Nota 1) (230,084)

$ 16,437,977
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