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Disclaimer / No Solicitacion

Esta presentacién incluye cierta informacidn contenida en el suplemento preliminar de fecha 27 de febrero de 2024, y cualquier adiciéon o cambios relacionados con la oferta
de CBFIs de FIBRA Prologis (segln sea adicionado o modificado, el “Suplemento Preliminar”). Esta presentacion esta calificada en su totalidad por referencia a, y debe leerse
en conjunto con, la informacién contenida en el Suplemento Preliminar, incluyendo los anexos del mismo. Los términos que no se encuentren definidos en esta presentacién
tendran el significado que a dichos términos se les atribuye en el Suplemento Preliminar. Esta presentacion es confidencial y la informacion contenida en la presente no
puede ser reproducida total o parcialmente.

Esta presentacion incluye ciertos términos y medidas financieras que no reconocidos por las NIIFs que no estdn definidos aqui especificamente. Estos términos y medidas
financieras se defineny, en el caso de las medidas financieras no reconocidas por las NIIFs, se reconcilian con la medida NIIF mas comparable.

Esta presentacidn es Unicamente para fines informativos y es un resumen del prospecto y del Suplemento Preliminar presentados ante la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (“CNBV”), en relacion con una oferta publica de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (los “CBFIs”), los cuales estan disponibles en
stivconsultasexternas.cnbv.gob.mx. En la medida en que se publique una nueva version del Suplemento Preliminar o del suplemento definitivo, la informacién contenida en
los mismos prevalecera respecto de la informacién contenida en el presente y cualquier persona interesada deberd consultar y leer, de manera detallada, el Suplemento
Preliminar y/o el suplemento definitivo antes de adquirir o vender los CBFls, realizar cualquier inversién, tomar decisiones de inversion o hacer una recomendacién a un
tercero para invertir en relacién con los valores descritos en esta presentacion, el prospecto y Suplemento Preliminar.

Cualquier persona que reciba esta presentacion, al recibirla, reconoce (i) que la informacién contenida en la presente es sélo para fines informativos y no cubre, ni tiene
la intencién de cubrir toda la informacion necesaria para evaluar una inversion, y (i) que no basarad su decision de compra o venta de valores, llevard a cabo ninguna
inversion, tomara decisiones de inversion o recomendard una inversion a terceros, basandose en la informacién contenida en esta presentacién, y dicha persona
renuncia a cualquier derecho que pueda tener en relacién con la informacién incluida en ella. La informacion contenida en esta presentacion no debe considerarse como
una recomendacion legal o fiscal. Cualquier persona interesada en adquirir los CBFIs debe consultar a sus propios asesores legales y fiscales.

Ni la CNBV ni ninguna otra autoridad ha aprobado o desaprobado el contenido de la informacion descrita en el Suplemento Preliminar o en esta presentacién, o la
exactitud, suficiencia o veracidad de la informaciéon contenida en los mismos. Esta

Esta presentacion no constituye una oferta, ni una invitacién o solicitud para una oferta, de suscribir o comprar cualquier valor, ninguna parte de ella ni su difusién forma
parte de o se basa en ningln contrato o decision de inversidn relacionada con ella. Ni esta presentacién ni su contenido sera la base de ningln contrato o compromiso.

No se hace ninguna solicitud. Los valores mencionados aqui no se han registrado conforme a la Ley de Valores de 1933 o las leyes de valores de ninguna otra jurisdiccion,
excepto México, y no pueden ofrecerse ni venderse en los Estados Unidos ni en ninguna otra jurisdiccion sin registro o una exencién aplicable de los requisitos de
registro o en ninguna de estas jurisdicciones. Cualquier anuncio de este tipo no constituye una oferta para vender o la solicitud de una oferta para adquirir los valores
mencionados aqui o en las presentaciones, segin corresponda.

Las ofertas para vender vy las solicitudes de ofertas para adquirir los valores mencionados aqui sélo son realizadas por, y la informacion aqui debe ser leida en conjunto
con el Suplemento Preliminar. La informacion contenida aqui no pretende ser completa y estd sujeta a las mismas calificaciones y supuestos, y los inversionistas solo
deben considerarla a la luz de las mismas advertencias, falta de garantias y representaciones, y otras precauciones, tal y como se revela en el Suplemento Preliminar.
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Declaraciones a Futuro

Las declaraciones contenidas en esta presentacion que no son hechos histéricos son declaraciones a futuro o proyecciones. Estas declaraciones a futuro o
proyecciones se basan en expectativas actuales, estimaciones y proyecciones sobre la industria y los mercados en los que opera FIBRA Prologis, opiniones de la
direccién y suposiciones realizadas por la direccidon. Tales declaraciones implican incertidumbres que podrian afectar significativamente los resultados financieros de
FIBRA Prologis. Palabras como “espera”, “anticipa”, “pretende”, “planea”, “cree”, “busca”, “estima”, variaciones de tales palabras y expresiones similares estan
destinadas a identificar dichas declaraciones prospectivas, que en general no son de naturaleza histérica. Todas las declaraciones que aborden el rendimiento
operativo, eventos o desarrollos que esperamos o anticipamos que ocurran en el futuro, incluyendo las declaraciones relativas al crecimiento de rentas y ocupacion,
actividad de adquisicién, actividad de desarrollo, actividad de disposicion, condiciones generales en las areas geograficas donde operamos, nuestra deuda y posicion
financiera, son declaraciones a futuro o proyecciones. Estas declaraciones no garantizan un rendimiento futuro e implican ciertos riesgos, incertidumbres y
suposiciones que son dificiles de predecir. Aungque creemos que las expectativas reflejadas en cualquier declaracion a futuro se basan en suposiciones razonables, no
podemos garantizar que nuestras expectativas se cumplan y, por lo tanto, los resultados y efectos reales pueden diferir materialmente de lo expresado o
pronosticado en tales declaraciones a futuro. Algunos de los factores que pueden afectar los resultados y efectos incluyen, sin limitar: condiciones generales de
mercado, econdmicas y politicas, particularmente en México, incluidas las préximas elecciones presidenciales en México y Estados Unidos en 2024, asi como los
efectos de los ciclos econdmicos en México y otros mercados financieros y las tendencias proteccionistas globales; fluctuaciones en el valor del peso mexicano y
cambios en la inflacién y las tasas de interés en México y a nivel mundial; nuestra estrategia comercial y de inversién de invertir en inmuebles industriales, que puede
exponernos a riesgos del sector en el que operamos pero poco comunes a otras FIBRAs o compafiias que invierten principalmente en una gama mas amplia de activos
inmobiliarios; tendencias econdmicas en las industrias o mercados en los que operan nuestros clientes, y el desempefio y condicion financiera de nuestros clientes;
nuestras expectativas en cuanto a ingresos, gastos, ventas, operaciones y rentabilidad; nuestra concentracion de propiedades en México, incluyendo la Ciudad de
México y ciertas otras regiones del pals; nuestra capacidad para cobrar alquileres a nuestros clientes; nuestra capacidad para generar suficientes flujos de efectivo
para satisfacer cualquier obligacion futura de servicio de deuda y pagar dividendos en efectivo a los tenedores de nuestros CBFls, segln lo exige el régimen de FIBRA;
limitaciones a nuestras actividades impuestas por nuestros acuerdos financieros; nuestra capacidad para obtener el financiamiento necesario de terceros en términos
favorables o en absoluto; competencia en nuestra industria y mercados; nuestra capacidad para arrendar cualquiera de nuestras propiedades; nuestra capacidad
para mantener o aumentar nuestros alquileres y tasas de ocupacion; nuestra capacidad para participar con éxito en adquisiciones estratégicas de propiedades;
nuestra capacidad para expandirnos con éxito a nuevos mercados; pasivos contingentes derivados de propiedades adquiridas; nuestra capacidad para integrar
adquisiciones; iliquidez en el mercado inmobiliario; nuestra capacidad para mantener un seguro adecuado para nuestras propiedades; obstaculos al comercio,
incluidos aranceles o impuestos de importacién y cambios a las politicas comerciales existentes, y cambios o retiros de acuerdos de libre comercio, incluido el Tratado
Estados Unidos-México-Canada (“T-MEC”), del cual México es miembro, que podrian afectar negativamente afectar a nuestros clientes actuales o potenciales o a
México en general; leyes y regulaciones gubernamentales que nos afectan e interpretaciones de esas leyes y regulaciones, incluidos cambios en las leyes y
regulaciones tributarias que afectan a las FIBRA, cambios en las leyes ambientales, inmobiliarias y de zonificacion y aumentos en las tasas de impuestos sobre bienes
inmuebles; cambios en los mercados de capitales en general que podrian afectar las politicas o actitudes respecto de la inversién en México o en valores emitidos por
empresas o vehiculos mexicanos, tales como FIBRAs; los efectos de una pandemia u otra emergencia de salud publica y cualquier medida gubernamental
implementada en respuesta a la misma en la economia global y mexicana, incluidas nuestras operaciones y nuestros clientes; desastres naturales o disturbios
sociales, u otras condiciones fuera de nuestro control, que puedan afectar nuestras propiedades; riesgos asociados con incidentes de ciberseguridad e interrupciones,
retrasos o fallas en nuestros sistemas de tecnologia de la informacion; nuestra dependencia de la capacidad de nuestro Administrador para gestionar nuestro
negocio, implementar nuestra estrategia de crecimiento y administrar y mantener nuestras propiedades; conflictos de intereses reales y potenciales entre nosotros,
por un lado, y nuestro Administrador y otras afiliadas de Prologis, por el otro; nuestra capacidad para mantener nuestra calificacion como FIBRA; el resultado de la
potencial oferta publica de adquisicion y suscripcion reciproca descrita en esta presentacién; y aquellos factores adicionales incluidos en el Suplemento Preliminar
dentro de la seccion “Factores de Riesgo”. FIBRA Prologis no tiene la obligacién de actualizar o revisar cualquier declaracion o informacién a futuro que se incluya en
esta presentacion o que pudiera ser necesaria como consecuencia de informacidn nueva, eventos futuros u otros factores. Al asistir a esta presentacion, acepta estar
sujeto a los términos y condiciones establecidos anteriormente .
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Resumen de |la Oferta

FIBRA Prologis (BMV:FIBRAPL 14)

Tipo de oferta Oferta Global de capital (100% primaria)

Tamaiio de la oferta 100,000,000 CBFIs

Opcion de Colocacion Adicional Hasta el 20% de la base la oferta

Opcion de sobreasignacion Hasta el 15% de la base aumentada con la opcién de colocacion adicional

Adquisicion de propiedades identificadas y futuras adquisiciones de propiedades de Prologis y de otras terceras
partes no afiliadas, asi como para propdsitos corporativos en general

Destino de los fondos

Dividendo anual esperado en 2024 Ps. 2.538 / CBFI (USD $0.1410 / CBFI)@

Periodo de restriccion 90 dias para Prologis, Inc, el administrador, y ciertos directores y funcionarios

Agentes colocadores Citigroup, BBVA, J.P. Morgan

Fecha de cierre de libro 5 de marzo de 2024

Prologis Inc, una afiliada del administrador, ha indicado su interés de comprar aproximadamente USS50 millones
en CBFIs de la Oferta

Participacion de Prologis

1. Basado en un tipo de cambio MXN/USD de 18.000. F|BRA

€, PROLOGIS" ©
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Usos y Recursos

Fuente SM % Usos SM %

Oferta publica (follow-on)™" $434 71% Adquisiciones identificadas — Prologis® $155 25%

Adquisiciones de terceros, Portafolio Futuro del
Efectivo disponible en caja 180 29 q . 445 72
Sponsor y usos corporativos generales

Gastos de transaccion 15 2

Uso Total

1. Los recursos de la oferta global no incluyen la sobreasignacién. Estimado con el precio de cierre del 23 de febrero 2024 y con un tipo de cambio MXN/USD de 17.126. FIBRA

2. Incluye los costos de cierre. 'ﬁ‘, PROLOGISW /



FIBRA

€, PROLOGIS'
. . V4 . . .
Beneficios y Razon sobre el portafolio a Adquirir
* Obtener financiamiento para mejorar el portfolio industrial Clase A lider en la industria
Racional * Las adquisiciones identificadas capturan el crecimiento del plan de desarrollo de Prologis

* Mantiene flexibilidad y capacidad para aprovechar futuras oportunidades

* Compuesto por 1.5 MPC en los principales centros de consumo
* Propiedades tienen WARLT de 6.2 afios
Descripcion de las * Valor Agregado Bruto de ~$155M1)

adquisiciones * Se espera que se realice en 2024

* Tres propiedades estan en construccidn , se espera que finalicen y se estabilicen en la segunda mitad de
2024

* Portafolio inigualable enfocado en los principales centros de consumo

Ajuste Estratégico * Superposicién geografica del 100% con el portafolio existente e irremplazable; invirtiendo en 5 de los
mercados mas dinamicos

* Mads del 92% de ingresos por renta es en ddlares

Implicaciones en el .
P ¢ Un balance fuerte ofrece alternativas de fondeo

Balance General

FIBRA

. * .
1. El valor Bruto Agregado esta basado en una estimacion interna del valor de las propiedades y al final el precio de adquisicién sera basado en la valuacion de las propiedade!q 14 PROLOGIS
de un agente independiente , que puede variar del valor bruto establecido en este documento.
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Descripcion General del Portafolio Premier a Adquirir

Mezcla Geogrifica

Edificio NRA (MSF) GAV ($m)™" $/SF Vendedor Afio %, GAV Basis
Tijuana
————— - M Tijuana
Portfolio 1 0.4 S56 $136 Sponsor 2024
M Juarez
Juarez
Portfolio 2 0.2 S19 $90 Sponsor 2024 Monterrey
Monterrey
""" B Mexico City

Portfolio 3 0.2 $18 $109 Sponsor 2024
Mexico City W Reynosa
Portfolio 4 0.2 S17 $112 Sponsor 2024

Vendedor
Reynosa %, GAV Basis
Portfolio 5 0.6 S45 s$81 Sponsor 2024
Total 1.5 $155 $104
DESGLOSE DEL PORTAFOLIO Prologis & FIBRAPL
(MPC)

Banco y Expansién de W Sponsor
En Desarrollo Tierra @

FIBRAPL Portfolio

62.9

1. Valores estimados , sujetos a avaltos
2. Basado en pies cuadrados edificables
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Crecimiento del Portafolio desde |a OPI

PORTAFOLIO DE BIENES RAICES (1(2)3)

Miles de ddlares

+218% Total

$5,200
$4,700
$4,200

$3,700
$3,200
$2,700
$2,200

$1,700

$1.200 $1.68B
$700

Portafolio OPA Valor Histérico de Adquisiciones Creacion de Valor Total al 31 de Diciembre 2023
desde laOPA

1. Basado en apreciaciones de terceros.
2. La OPIfue el 4 de junio de 2014
3. Las adquisiciones después de la OPI se completaron entre 2014 y 4Q23, incluido el crecimiento y la apreciacién del activo. 10
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Crecimiento Historico

CRECIMIENTO NOI CRECIMIENTO UAIDA AJUSTADA

Millones de ddlares Millones de ddlares

320

280 .81%
, GR:

240 5 - 23R

200

240

200

160 160

120 120

8 80
0

0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2020 2022 2023

280

o O

CRECIMIENTO FFO
Millones de ddlares

CRECIMIENTO AFFO

Millones de dodlares

250 200

200 ,
/15 -

150

150 45 23C

100
100
5|||||”| 5I|||||”
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

o
o

o

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Datos al 31 de diciembre de 2023

Note: Para fines comparativos, se han excluido los incentivos pagados al patrocinador de FIBRAPL en 2017, 2018, 2019, 2021 y 2022, asi como el impacto en las pérdidas/ganancias cambiarias realizadas del
IVA en 2015 y 2020. 11
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Fuerte Balance General

Reportado
en 4T 2023

) : i i [
13.8%  Se continua con un apalancamiento bajo que permite
Apalancamiento crecimiento

2.6x » Permite adquisiciones sobre la marcha en los
Deuda a UAFIDA Ajustada siguientes anos

6.9x « Solida cobertura de cargo fijo
Cobertura de Cargo fijo

FIBRA
€, PROLOGIS" =
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Hechos recientes

* El 13 de febrero de 2024, realizamos una propuesta no vinculante al comité técnico de Terrafina
para una potencial adquisicion publica y de intercambio de hasta el 100% de los certificados del
fideicomiso de inversion.

— Esta transaccion se propuso a una tasa de cambio fija del 0.580x por cada certificado en
circulacion del fideicomiso de Terrafina.

— Dicha operacion implica ~448mm de nuevos CBFls a ser emitidos a cambio de los ~772mm(1)
CBFls de Terrafina al factor de intercambio propuesto de 0.580x.

— Después de la oferta, Prologis tendria una tendencia pro-forma ~42.5%2). Después de la OPA,
Prologis tendria una tenencia pro-forma del ~31.4%(2)3)

 Esto es indicativo, la propuesta es no vinculante para FIBRA Prologis, Terrafina, o sus respectivos
tenedores de CBFI para cumplir la operacion.

» La transaccion sigue sujeta a ciertas aprobaciones, incluyendo la previa aprobaciéon de la Comisidn
Nacional Bancaria de Valores.

1. CBFls al 31 de diciembre, 2023.
2. Los recursos de la oferta son anteriores a cualquier greenshoe. Estimado a nuestro precio de cierre del 23 de febrero de 2024 y tipo de cambio MXN/USD de 17.126.
3. Supone una fusidn ejecutada a una relacion de cambio de 0.580x. 13
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Otros Acontecimientos Clave

* EI 27 de febrero de 2024, anunciamos nuestro acuerdo con Prologis para reducir la
comision por administracion de activos pagada a nuestro Administrados, del 0.75% de
nuestro valor de avalto actual, a (i) 0.75% de nuestro valor de avaluo actual con respecto
al valor de avalto hasta USS5,000 millones, y (ii) 0.60% de nuestro valor de avalio actual
con respecto al valor de avaluo superior a US$5,000 millones. Este cambio serd efectivo a

partir del 1 de marzo de 2024.

Valor avalio de activos bajo administracién (en Comision
US$000’s)
De S0 a $5,000,000 0.75%
> $5,000,000 0.60%

e Esta reduccion en la comision por administracion en el futuro responde a la
retroalimentacion de los inversionistas y es un reflejo de la evolucidon del sector de las
FIBRAS lo cual nos permitira contar con una estructura de costos mas eficiente a medida

qgue el portafolio crece.

14
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Resiliente Estrategia de Inversion

15
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éPor qué invertir en FIBRA Prologis?

USS$S4.9B USS270M USS$0.141

Activos bajo gestion 2023 Utilidad Neta Distribucion por CBFI
Operativa para 2024E

BBB+/BBB+ 46.9 M 235 249

Calificacion Crediticia (V) Pies Cuadrados Edificios(?) Clientes

Patrocinador de Clase Mundial: PLD

Nota: Informacién al 31 de diciembre de 2023

1.  Una calificacién de valores no es una recomendacién para comprar, vender o mantener valores y estd sujeta a revision o retiro en cualquier momento
por parte de la agencia calificadora.

2 Incluye propiedades de adquisicion de valor agregado que no estan en el grupo operativo.



FIBRA Prologis en un vistazo

FIBRA Prologis es uno de los fideicomisos de inversion en bienes raices
creado para adquirir, detentar, y administrar inmuebles industriales clase A
en México

Inmuebles industriales irremplazables en los seis mercados mas dindmicos
de México

Balance General Fuerte

Flujo de caja fiable y sostenible

404% de Retorno Total desde la OPI(V)

Respaldado por Prologis y acceso a su linea de desarrollo
Fuerte crecimiento orgdanico

Principales impulsadores de crecimiento:
* Manufacturay nearshoring

* Consumo y comercio electrénico

* Restricciones en las cadenas de suministro y falta de mano de obra

FIBRA
€, PROLOGIS'

METRICAS FINANCIERAS Y OPERATIVAS CLAVE 2

Precio de la Accion
(MXN)

NOI
(USDSM)

Activos Totales
(USDSB)

Distribuciones
(USDSM)

Deuda Total® (usbsm)

&

Costo Promedio (%)

Edificios

ABR (MPC)

1. La oferta publica inicial fue el 4 de junio de 2014; rentabilidad total calculada en pesos mexicanos al 31 de diciembre de 2023. Fuente: Bloomberg.
2. Los numeros de columna de 2015 son al 31 de diciembre de 2015, incluido el precio de las acciones. Los niumeros de columna de hoy son al 31 de diciembre de 2023

3. Excluye deuda premium neta

2015

26.0

145.4

2ol

63

658 @ 4.8%

=
(o]
(0]

w
%
o)}

Hoy

80.8

269.6

5.2

153

917 @ 4.0%

235

46.9

17
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Presentacion a Inversionistas

Portafolio Inigualable Enfocado en los Principales Mercados de
Consumo y Manufactura

0 A .

T”uana Ciudad Juarez ‘ 5MPC a 10MPC

ABR 6.6 MPC
99.8% o - E B [ ) 3MPCa 5MPC
100.0% Ocupagién 100.0% Ocupacién

Ocupacién al final del periodo(®)

990% @ Reynosa

ABR 5.2 MPC

Ocupacién promedio (1)
99.8% Ocupacion

46.9

Millones de pies cuadrados Monterrey

ABR 7.3 MPC
235 Guadalajara —‘ 100.0% Ocupacioén

. . ABR 5.9 MPC
Propiedades Operativas (2)
100.0% Ocupacion
18.1 anos
Vida promedio Mexico City
ABR 17.1 MPC

99.5% Ocupacién

Datos al 31 de diciembre de 2023.

Nota: ABR es definido como Area Bruta Rentable.

1. Unicamente portafolio operativo. 18
2. Incluye propiedades de adquisicion de valor agregado que no estan en el grupo operativo.



Fundamentales de Logistica Inmobiliaria’

DEMANDA (T12M) VS OFERTA
(MPC)
Mkt Vacancy

) ) 1.1%
Mexico City

0,
Guadalajara 0.6%

Juarez 3.3%

Reynosa 1.8%

Tijuana 13%

Net absorption LTM M®BTS M Spec

Fuente: Prologis Research con informacién de Solili, CBRE.

1. Nota: Definido como mercado logistico moderno, que incluye solo aquellas instalaciones con
caracteristicas funcionales avanzadas y/o ubicaciones superiores, consideradas competitivas con
Prologis.

Datos al 31 de diciembre de 2023

DEMANDA VS OFERTA

(MPC)

44

40

36

32

28

24

20

16

12

O D DR D P
v

Completions  mmmm Net Absorption

Fuente: Prologis Research
Note: Las terminaciones equivalen a la oferta , mientras que la absorcién neta
equivale a la demanda.

VACANCIA

Vacancy Rate

FIBRA
€’, PROLOGIS'

Vacancia de mercado del
1.4%, cerca de minimos
histéricos.

Anticipamos un bajo
suministro de calidad en las
ubicaciones mas demandas
(particularmente en la Ciudad
de México) que llevara a una
reduccion en la absorcién neta
en 2024. Con productos bien
colocados y con suministro de
energia se espera que siga
rentdndose exitosamente.

Nearshoring en el norte de
México y la adopcién del
comercio electrénico son los
principales impulsores de la
demanda.

19
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Nearshoring es el cambio estructural principal

Bienes Raices en logistica mexicana cobra impulso por actividad manufacturera

IMPORTACIONES DE MAQUINARIA, 2014- NOVIEMBRE 2023

(USSMN, CON AJUSTE ESTACIONAL)

El nearshoring se refleja en
indicadores econémicos como

10,000 . .
en las importaciones de
9,000 R .
magquinaria, acelerandose desde
8,000 . .
2000 la pandemia debido a las
6'000 interrupciones en la cadena de
5,000 sumlmst.ro global, las tensiones en
4,000 Ias.relaaones entre EE. UU.y
2,000 CBRE estima que el 22% de la
1,000 demanda total en 1H23 es debido
0 Nivel-1! nearshoring.
01/2014 01/2015 01/2016 01/2017 01/2018 01/2019 01/2020 01/2021 01/2022 01/2023

MEXICO NIVEL-1' NEARSHORING ABSORCION POR
PAIS DE ORIGEN,2019-2Q23

MEXICO NIVEL-1' NEARSHORING ABSORCION POR
INDUSTRIA, 2019-2Q23

Creemos que el impacto es superior
debido a que las empresas agregan
espacios adicionales para apoyar la

50% a0, o .

45% o logistica del nearshoring y para

40% High-tech, 8% integrar la cadena de suministro

35% Furniture, 189 .

30% (Nivel 2).

25% 21% . . .

oo Machines & ectronics & Anticipamos que el nearshoring

15% 13% tools, 15% o seguira creciendo mientras mas

0, .z s
10% 5% 5% 4% >0 7% appliances, empresas muevan su produccion mas
5% o I 15% .
r E nidos.
0% B B B - Motor cerca de Estados Unidos
@ & & L & S R & vehicles &
& eb:’@ @‘o N q}‘&\\ /\"b\\‘A (,’béb & parts, 37%
-8
N R
N ((9(0

Fuente: Prologis Research con informacion del INEGI, Reserva Federal, Solili, Siila, CBRE y nuestro equipo interno de arrendamientos.
1. Nearshoring de nivel 1 se refiere a la demanda directa de empresas de nearshoring desde el extranjero; el nivel 2 de nearshoring hace referencia a proveedores locales y empresas previamente establecidas que 20

expanden sus operaciones como efecto de la deslocalizacion cercana.



FIBRA
€, PROLOGIS'

El comercio electronico es un impulsor resistente de |la expansion

Para 2026, se espera que la penetracion del comercio electronico! en México se haya duplicado con respecto a 2021

TASA DE PENETRACION Y VENTAS DE COMERCIO ELECTRONICO EN TASA DE PENETRACION GLOBAL DE COMERCIO ELECTRONICO?
MEXICO !
o, % Mexico = == Global = = USA
usDS B Tasa de penetracion 40 -
== = Furope = e = China e= e= Brazil
60,000 18% 36 -
16% 32 . ‘-____-—-——-——--
50,000 e -
14% 28 = -
4 -— > e e = = = -
40,000 12% ul L= e ——————T
7 7 - - =
10% 04 £ &~ T _ ==
30,000 ~
8% 164
20,000 6% 12 A
4% 8
10,000
2% 4 -
0 0% 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

I E-commerce —

* El comercio electrénico es viento a favor para la demanda de bienes raices logisticos , especialmente en la Ciudad de México.

* La penetracion del comercio electrénico en relacién a los pares del mercado global : se espera que la penetracidon en México se espera que se
duplique en los siguientes 5 afios.

* Las empresas de comercio electrénico son usuarios mas intensos del espacio en comparacion con los minoristas fisicos (+3x), debido a:

* Altos niveles de rotacion de inventario
* Mayor variedad de productos
* Logistica inversa

— Las instalaciones Last-Touch® garantizan que los clientes tengan instalaciones bien ubicadas en dreas urbanas grandes, densas y restringidas
21

1. Fuente: Euromonitor. Tasa de penetracidn definida como el % de las ventas minoristas realizadas en linea frente a las ventas minoristas totales.
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Mercado potencial de crecimiento en rentas
PERFIL DE VENCIMIENTO DEL CONTRATO DE RENTAS POR ABR Y RENTA PROMEDIO
$10.47 510.89 °11.33
$9.31 $9.68 P07 T T
593 5.89 6.23 6.16 6.79
!
2024 2025 2026 2027 2028 2029+
I \/encimientos = Renta Existente — — = Renta Prom. De Mercado (inicio de aﬁo)1
PORTFOLIO STATISTICS MONEDA DE LAS RENTAS , % DE RENTA EFECTIVA
NETA
Prom. Renta existente por PC $6.41

Prom. Renta de Mercado por PC $9.31
Ajuste fijo promedio en rentas @ ~3.0%
WARLT® ~42.3 meses

Fuente: Prologis. Datos del 31 de diciembre de 2023.

1. Renta de mercado estimada basada en las Ultimas tasas de crecimiento. Las suposiciones pueden diferir, a medida que cambian las condiciones
del mercado. Para el afio actual, la renta de mercado es para el periodo actual 31 de diciembre de 2023
2. Solo para rentas denominadas en USD. Las rentas en pesos mexicanos estan atados a la inflacion mexicana.

3. Plazo de rentas promedio ponderado restante 23
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Base de clientes diversificada
(o] [o] O 0O
gT@ 249 Clientes Uu.\/\/‘“' I’ Nuestro top 10 de clientes representan el 23.5%
De la renta neta efectiva
L E'l ﬂ | 367 Rentas 84.9% de los clientes de FIBRA Prologis son empresas

multinacionales o estan afiliadas a ellas
Porciento nuestra renta neta efectiva

CUSTOMER MIX
INDUSTRIA DE LOS CLIENTES
% , NRA BASIS

E - Commerce
Other Logistics 13% 24.6%

PAN
17.0%
13.7%
8.4% 8.7%
7.5%
7.6% 6.6%
3.9%
I 2.0%

- o

Manufacturing
40%

Electronics
Retailer
Auto Parts
Healthcare
Industrial
Goods

Home Goods
Apparel

Multicustomer 3PL
Packaging Paper

Fuente: Prologis Research. Datos del 31 de Diciembre de 2023. ”
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Crecimiento Externo: Adquisiciones de futuro crecimiento
identificadas

CRECIMIENTO EXTERNO A TRAVES DEL CANAL DESARROLLO DE PROLOGIS

(MSF) Prologis & FIBRAPL * Acceso exclusivo a propiedades
desarrolladas por Prologis a valor de
mercado

VENTAJA COMPETITIVA UNICA

Banco y expansién de
tierra ()

En desarrollo

Portafolio de FIBRAPL . L
» Derecho exclusivo de adquisicion a

terceros para propiedades
provenientes de Prologis
» Crecimiento potencial de 34% en los
préximos 3 a 4 afios, sujeto a
62.9

condiciones de mercadoy
disponibilidad de financiamiento

* Vehiculo de inversién de bajo riesgo
con dividendos.

EDIFICIOS EN DESARROLLO DE PROLOGIS

Banco de expansion de Tierra de Prologis y FIBRA en base a PC Construibles Y FIBRAPL ABR %
(MPC)  Rentado
Ciudad de 1.3 25.0%
México
B CDMX B Guadalajara B Monterrey B Reynosa W Juarez H Tijuana Monterrey 04 39.9%
Ciudad Juarez 0.5 43.1%
Tijuana 0.4 100.0%
Reynosa 0.6 49.4%
Total 3.2 43.6%

Datos al 31 de diciembre de 2023
1. Basado en pies cuadrados edificables.

25
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Fuerte Posicion Financiera
Calificacion crediticia de BBB+/BBB+/BBB por S&P/HR Ratings/Fitch?

METRICAS DE DEUDA 4Q2023
5 VENCIMIENTOS DE LA DEUDA2#
Deuda TOta| $917M (USDs en miIIones)
Promedio ponderado de la tasa de 4.0% B Deuda No Garantizada
Interes Deuda Garantizada
Denominado en USD 100%
Plazo promedio ponderado 6.5 yrs (5)
$172
Liquidez disponible en USD? $697 M §125  $125 220 £125
$100
Deuda Fija 100% 80
Deuda Neta a EBITDA Adj. 2.8x $25 $15
[ | -
COVENANTS EN LA DEUDA DEBONOS |, ., Bond Metrics 2023 .. 26 .. '28 '29 '30 '31 '32 '33 .. '36 .. 2039
(RATIOS) (1&n)
'!'asa t[ie
;f"et:t';:: - a9 41 32 41 37 41 35 38 - 39
Nivel de apalancamiento 18.6% <60% (%)
Apalancamiento de deuda Limite Limite
g: rantizada 3.5% <40% aqz3 Interno 4Q23 interno
LTV FMV 13.8% 35% LTV GAV 20.6% 40%

Cobertura de cargos fijo 6.9x >1.5x

Apalancamiento de acuerdo
con la CNBV

Datos al 31 de diciembre de 2023

. Una calificacion de valores no es una recomendacion para comprar, vender o mantener valores y esta sujeta a revision o retiro en cualquier momento por parte de la agencia calificadora.

. Excluye la prima de endeudamiento neta.

. La liquidez se compone de $197 millones de délares en efectivo, $400 millones de délares no retirados de una linea de crédito no garantizada que incluye la caracteristica de acordedn por $100 millones adicionales. 26
. El calendario de vencimiento de la deuda incluye los afios de vencimiento de los Bonos Verdes por tramo. 125 mm de Bonos Verdes vencen en 2028, 2030 y 2032.

. Incluye la amortizacién de la deuda garantizada.

17.7% <50%

b wWNE
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Mejores Practicas Orientadas a Crear Valor
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Fuerte enfoque en la sustentabilidad + 1 PROLOGIS

GOALS

* Cero emisionesy de GEl: lograr cero emisiones para 2040 para
las emisiones de Alcance 1, 2y 3. Proyecto Solar

* Certificacidon de Edificios: Lograr la certificacion sustentable del
100% del portafolio operativo (por drea) (linea base 2021).

Energia mas barata

Se espera que esté terminado para 2025

* Energia renovable: Usar energia removable para suministrar el
100% de las necesidades energéticas de nuestros clientes para
2030.

e [luminacidon LED: instalar iluminacion 100 % LED en toda
nuestra cartera para 2025.

Inversion realizada por Prologis

* Compromiso con la comunidad: lograr 1400 horas de
voluntariado al afio.

* Capacitacion de la fuerza laboral en logistica: Capacitar a mas
de 700 personas en logistica para 2025 (linea base de 2022).

* Etica: Garantizar que el 100 % de los empleados completen la
capacitacion en ética cada afo

RECONOCIMIENTOS Y CALIFICACIONES

’ A Y
|
¢ ¥ SUSTAINALYTICS MSCI
G R E S B ESG Risk Rating ESG RATINGS
9 9 Negligible [ccc B [Bo [ITTH A | AA_ Aaa]
sector leader 2023 N Risk

Lider Regional del Sector Industrial por 28

3eravez consecutiva
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Gobierno Corporativo de Clase Mundial

Alineado con los tenedores de los certificados

COMITE TECNICO DIVERSO Y EXPERIMENTADO!

Luis Gutiérrez Armando Fregoso Carlos Elizondo Mayer-Serra
Presidente Presidente de Latinoamérica Dr. Political Science
Prologis Inc Prologis Inc Oxford University

Héctor Ibarzabal Alberto Saavedra Gonzalo Portilla

Director General FIBRA Prologis Socio Managing Director
Prologis Inc Santa Marina y Steta CBRE Loan Services
Edward S. Nekritz Miguel Alvarez del Rio Katia Eschenbach

Director Juridico Director General Directora General anterior
Prologis Inc Finaccess Mexico Trafigura Mexico

Dan Letter Monica Flores Barragan

Presidente Presidente para Lationamerica

Prologis Inc ManpowerGroup

CONOCIMIENTOS , HABILIDADES Y EXPERIENCIA CUALIFIACIONES

Real
Estate/Logistica

CEO/Executive
Management

Planeacion
Estratégica

Finanzas/
Contabilidad

Regulatorio

Risk Management

LG Hi EN DL AF AS MA MF CE GP KE

1. Los miembros del Comité Técnico son ratificados anualmente por los titulares de los certificados.

COMPOSICION TENENCIA

INDEPENDENCIA

Prologis

45%

S EEEEED
SEED

GENERO

o
wv
QU
3
o
@
+
a
QU
>t
o
a

Hombre
82%

GESTION DE CONFLICTOS DE INTERES

Solo los miembros independientes pueden votar por transacciones
con partes relacionadas, como la compra de activos estabilizados de
nuestro patrocinador, Prologis.

Prologis cuenta con el 45.1% de propiedad de FIBRA Prologis,
demuestra alineacion con los titulares de certificados

Tres comités: Comité de Auditoria (100% de independencia), Comité

de Practicas (100% de independencia), Comité de Endeudamiento
(67% de independencia)

29
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Solido Patrocinador
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Portafolio global con enfoque a mercados de alto
crecimiento y con barreras de entrada

S219B S121B PLD A3/A

Activos bajo Capitalizaciéon de mercado NYSE, S&P 500 Calificacion
gestion member, #65 crediticia®
o
1.2B S40B 6,700 2.8%
Pies cuadrados en cuatro Build out of land bank (TEI) Clientes Global GDP flows through
continentes our distribution centers

uU.S. i

803MPC ]

3,877 Edificios

7 885 Acres? EUROPA ASIA

‘ 242MPC 114MPC
1,112 Edificios 283 Edificios

OTHER 2,157 Acres? . 89 Acres?
AMERICAS
83MPC
341 Edificios
1,960 Acres?

Nota: Datos al 31 de diciembre de 2023
1. Una calificacion de valores no es una recomendacion para comprar, vender o mantener valores y esta sujeta a revision o retiro en cualquier momento por parte de la agencia calificadora.
2. Incluye terrenos sujetos a opciones. 31



Aprovechando al
patrocinador

Alineacion de
intereses

Propiedad substancial

Comisién por
rendimiento

Desarrollador de
bienes raices,
propietarioy

operador

€% PROLOGIS'

r-.
Acceso a
_— equipo de_ clase —
mundial
Adml.mstracmn FCPA
de ingresos \
\ J—
Experiencia
fma_nCIera y P L D Estrategia ASG
relaciones con
\bancos \
_—[
Sistemas de Disefo de
alta tecnologia A

Qnes raices

Tendencias

Qbales
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Agua Fria , Monterrey

Apéndice
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Creando Valor a los Accionistas de los Certificaciones

RETORNO TOTAL DE LOS CBFIS EN PESOS MEXICANOS
Junio 4, 2014 — Diciembre 31, 2023

404%
o 306%
288% 261%
93% - 121%
FIBRA
(’; PROLOGIS’ Peer A Peer B Peer C Peer D FIBRA Index
W Stock Return Dividend Return
DISTRIBUCIONES DE FIBRAPL POR CBFI (USD$) & PROPORCION DE PAGO A AFFO(%)
(1)
6.1% CAGR
$0.25 0.2229
=
$0.15 0.1182 0.1240 0.1240 0.1410
0.1100 : 0.1075 0.1200

so10 00756”1000 0.0990 0.1373
$0.05 X
$0.00 101% 91% 94% 94% 95% 97% 81% 80% 85% 147%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023@) 2024E

Distribution per CBFI in cash W Distribution per CBFl in kind

FuenteBloomberg, documentos de la empresa. La oferta publica inicial de FIBRA Prologis fue el 4 de junio de 2014. Los pares incluyen a Terrafina, FIBRA Uno, FIBRA

Macquarie y Vesta.

1. CAGR basado en cifras anualizadas de 2014.

2. Representa distribuciones anualizadas para 2014 con base en el periodo del 4 de junio de 2014 al 31 de diciembre de 2014. FIBRAPL a precio de salida a bolsa. Dado que
la OPI, la distribucion fue de US$0,0435, esto se utilizé para el indice de pago de AFFO.

3. 2023 considera la distribucion en efectivo y en especie debido a la utilidad fiscal . La guia para 2023 era de 0.1300 por CBFI, la cifra mayor se debe a la utilidad fiscal 34
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Desempefio operativo historico
OCUPACION ELEVADA AL FINAL DEL PERIODO
v 99.8
98.9
97.9
o6.8 97.3 974 °7 6 97.1
96.3 96.5 I I
Q414 Q415 Q416 Q417 Q418 Q419 Q420 Q421 Q422 Q423
CAMBIO DE RENTAS POSITIVO FUERTE EN RENOVACIONES
(%)
46.547.8
24.626-7

8.0 13.210 914.013.85.1
3 .

14.710.39.7 11.8

Q414
Q115
Q215
Q315
Q415
Q116
Q216
Q316
Q416
Q117
Q217
Q317
Q417
Q118
Q218
Q318
Q418
Q119
Q219
Q319 7
Q419
Q120
Q220
Q320
Q420
Q121
Q221
Q321
Q421
Q122
Q222
Q322
Q422
Q123
Q223
Q323
Q423

—

railing 4Q

Datos al 31 de diciembre de 2023 35



Métricas historicas de crédito

DEUDA % DE PROPIEDADES DE INVERSION

40%

30%

20%

10% I I
0%

Q416 Q417 Q418 Q419 Q420 Q421 Q422 Q423

DEUDA A UAIDA AJUSTADA

6X

5X
4
3
2
1
0

Q416 Q417 Q418 Q419 Q420 Q421 Q422 Q423

<X X X x

Datos al 31 de diciembre de 2023.
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RATIO DE COBERTURA DE CARGO FlJO

8X
7X

X
3X
2 X
0

Q416 Q417 Q418 Q419 Q420 Q421 Q422 Q423

LIQUIDEZ?

Millones de ddlares
750
600

450
300
150 I I

Q416 Q417 Q418 Q419 Q420 Q421 Q422 Q423

o

Note: : EI 6 de abril de 2020, FIBRA Prologis adquiri6 Prologis Park Grande por US$353M, incluidos costos de cierre, pero sin IVA. La informacién que se muestra en esta pagina no refleja esa adquisicion.
1) La liquidez para el 4Q23 estd compuesta por US$197M de efectivo, US$400M no dispuestos de linea de crédito no garantizada. Incluye funcién de acordeén por US$100 millones adicionales. 36
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Crecimiento del Portafolio desde |a OP|

SUPERFICIE BRUTA RENTABLE
Miles de pies cuadrados, del 4 de junio de 2014 al 31 de diciembre de 2023.

49,000
45,000
41,000
37,000
33,000

29,000

25,000
IPO 4Q 2014 4Q2015 4Q2016 4Q=2017 4Q2018 4Q2019 4Q2020 4Q2021 4Q2022 4Q2023
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Estructura de Comision

Transparente y Alineado

§ Administracion de Propiedades 3% x ingresos recaudados Mensual

=}

o Nuevos contratos: 5% x valor de contrato por <6 afios;

§_ Comisiones por Arrendamiento 2.5% x valor de contrato por 6 - 10 afios; 1.25% x valor 1/2 al cierre

n . s GOUHTEIED (161 > _10 anos 1/2 al momento de la ocupacion
g Solo cuando no hay intermediarios Renovaciones: 50% del calendario del nuevo contrato

o

@

g Comisiones por Construccién 4% x mejoras a la propiedad, del cliente y los costos Al término del proyecto

o Comisiones por Desarrollo de construccion

o .
AT T T G B A o 0.75% anual de nuestro valor de avaltio actual con Trimestral

respecto al valor de avaltio hasta US$5,000 millones, y
(ii) 0.60% de nuestro valor de avaltio actual con

o respecto al valor de avaluo superior a USS$5,000
> millones

=)

©

E )

b ey

é’ Tasa critica 9%

€ Cuota por Incentivos

o -

< Cuota maxima Yes

0

§ Comisién 10% Anual en el aniversario de la OPI
(72]

§

o Moneda 100% en CBFls

Tasa de bloqueo 6 meses

38
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Adquisicion estratégica de Prologis completada en abril de
2020

Prologis Park Grande
Ubicacion: Ciudad de México
Tamano: 212.3 acres, 9.3 MPC
ABR: 3.9 MPC

100% arrendado

Ventaja competitiva Unica:

* Parque logistico de ultima generacién enfocado a
clientes de comercio electrénico y consolidacion de
clientes 3PL

Estratégicamente ubicado en el principal corredor

de construccién Clase A con limitaciones de
terreno de la Ciudad de México

Nota: El 6 de abril de 2020, FIBRA Prologis adquirié Prologis Park Grande por US$353M, incluidos costos de cierre, pero sin IVA




Ciudad de México

Nicolas
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—

—

mpe—— Coacalco
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Industrial Corridors O Development Properties & Land O Prologis Stabilized Assets O FIBRAPL Assets
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Monterrey
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Fraccionamiento > \
Villas Buen o5 [ = T

Prologis Park

{100} Escobedo + Land |sam i S
f D
/ \ Entronque T
Santa Rosa
Jo— G I ‘-‘ ol

s Pesqueria®'alMesa
394 GO : g Zacatequitass:
/' Escobedo Prologis Agua Nes
Prologis Apodaca Fria 1-4, 6 & 8 SNYEREREIEE:
< s }
e S 1-6,8-9 & 11-14 AD l'asiFlores;|El
= § Aeropuerto> EllLlano
Ny A me— lonalm
\ 85 ' Prologis Ojo 7oy omel
3 i de Agua 1
\ Y= 0~

|
7 San Nllcolas
Ricardo Flores de los Garza ,
Morgrrey Magon .

Prologis Apodaca East
8,10 & 16 + Land

Z ' " \\_\\\1

1
\
|
|
|

T f ,:—'
NPT oS — o
Sy o ‘ Monterrey Guadalupe \Juarez
%% { S
e = S [ \
OBuiIding CDBuiIding and Land O Land Industrial Zones

43



FIBRA
€’, PROLOGIS'

Tijuana

Internacional
@ e \
N Tijuana

Otay"Mesa"Rd \
N — Prologis |
Ny
~I Otay 1-10 A°
v PrOIOgiS / ” L
A Nent Frontera
ERoPUERED) Prologis Otay Sur 1 g
N\
1

Nuevo Milenio Prologis

} 2000 \ Prologis Alamar 1-3
n Costa Otay Sur 2 CREi i
[nosaAa
Costa

Las Cumbres

N
7\

Prologis Pacifico 1-11

nta
eras
Prologis Insurgentes 1-4 fugi
fojogi> nsrgentes Prologis Colinas 1-2 =191e
Real del Mar Prologis o L,
Pacifico e, :
12, 14-18 Prologis Encantada 1-5 S Prologis El
0 Florido 1-3
N V] et S Prologis TAE JRUEERE
e Building 1-2
9 Desarrollo
Prologis Tijuana
Gateway Land S
V K
20 kp, Playas de 7 |
O Building CDBuilding and Land O Land Industrial Zones

44



FIBRA
€, PROLOGIS'
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