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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Un nuevo capitulo para Vesta

Es un honor tomar la batuta como Director General de Vesta, liderdndonos hacia una nueva era parala
empresa. Nuestro entorno esta en proceso de evolucién impulsado por cambios constantes en los ambitos
tecnol 0gicos, sociales, politicos y macroecondmicos. Por ende, nuestro objetivo es seguir fortaleciendo
nuestra cultura corporativa para asi adaptarnos alas tendencias que las organizaciones modernas hoy en dia
demandan.

Continuando con la gjecucion de nuestro plan estratégico Vesta Vision 20/20, hemos incrementado nuestro
enfoque en lo que siempre hemos hecho bien: estableciendo un alto nivel en el gobierno corporativo,
optimizando nuestra creciente gestion de cartera, manteniendo €l liderazgo en los mercados actuales y
marcando huellas en nuevos mercados potenciales, tomando las decisiones correctas con inteligencia de
mercado de primeramano y sobre todo, impulsando |a rentabilidad paraincrementar valor para nuestros
accionistas.

Por o tanto, la nueva administracion se enfoca en incremental el valor neto de activos (NAV) por accion
manteniendo una distribucién sana de dividendos. El NAV por accién a septiembre de 2018 subid a US$ 2.09,
un incremento del 7.7% con respecto a mismo periodo del afio pasado de US$ 1.94. Este incremento en €l
valor intrinseco de Vesta es un reflgjo de un afio operacional de excelencia.

Me complace reportar que estaremos superando la guia de 2018. La suma de varios factores contribuye a
nuestro éxito, comenzando con la creciente porcion de mismas tiendas en nuestro portafolio estabilizado, €l
cual reporta una ocupacion récord de 98.0%. Este es el resultado de un enfoque disciplinado en inversiones
rentables, una actividad de arrendamiento robusta de 3.02 millones de ft2 asi como entregas oportunas de
nuevos edificios equivalentes a 1.98 millones de ft2 ubicados en mercados estratégicos durante los Gltimos
doce meses.
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Nuestro bagjo nivel de vencimientos a 2019 de 5.9% del ABR ocupado, |a naturaleza de largo plazo de nuestros
contratos, nuestro acceso ainformacion comercial de primera mano y demanda solida en mercados dindmicos
nos permiten determinar una guia sélida para 2019. A pesar del importante crecimiento de los ingresos que
Vesta halogrado durante los Ultimos 5 afios y la resultante mayor base comparativa, alln podemos prever un
crecimiento de doble digito en nuestros ingresos, asi como un incremento en nuestros méargenes de NOI y
UAFIDA.

El crecimiento de este afio fue financiado con métricas de apalancamiento prudentes reflegjado en la
renovacion de la calificacidn corporativay de colocacion privada de grado de inversion BBB - / Estable por
Fitch Ratings. Seguiremos priorizando la asignacion selectiva de capital en la expansion futura de nuestro
portafolio, con financiamiento balanceado y estrategias no dilutivas.

Nuestro enfoque de inversiones rentables proporciond oportunidades de valor parala recompra de acciones en
importantes niveles de descuento. Aplaudo |a aprobacion del Consejo de Administracion por la cancelacion de
25.3 millones de acciones, enfatizando nuestro enfoque en la creacion de valor por accion.

Esun placer liderar al equipo més talentoso y profesional de nuestraindustria. Con bases sdlidas gracias a
acciones tomadas en el pasado y una administracién comprometida, continuaremos creciendo después de
2020.

Muchas gracias por su continuo apoyo y confianza.

Lorenzo D. Berho

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Ciudad de México, € 26 de octubre de 2018 — Corporaciéon Inmobiliaria Vesta, SA.B. de C.V. (“Vesta’ 0
“Companfia’) (BMV: Vesta) uno de los lideres en bienes raices industriales y centros de distribucién en
Meéxico, anuncia sus resultados a cierre del tercer trimestre de 2018. Todos |os datos contables incluidos en
este reporte estan expresados de acuerdo con las Normas I nternacionales de Informacion Financieray estan
presentados en délares americanos, a menos que se especifique lo contrario.
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Informacion arevelar sobre los objetivos de la gerenciay sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Datos relevantes

 Vesta se complace en anunciar que sus ingreses esperados para el cierre de 2018 superarén €l rango
alto de su guia de ingresos de 20%. V esta también espera superar la guia 2018 de sus margenes de
ingreso operativo (NOI) y margen UAFIDA de 95% y 83%, respectivamente.

» Losingresos del tercer trimestre de 2018 incrementaron 20.2%; pasando de US$ 28.2 millones del
3T17 aUS$33.8 millonesen el 3T18.

» Vestaacanzo un margen operativo (NOI) de 96.2% y un margen UAFIDA de 85.7% durante el 3T18.

 El Consgjo de Administracién aprobo la cancelacion de 25.3 millones de acciones provenientes de las
recompras que se mantienen en Tesoreria.

* Fitch ratings mantuvo la calificacion de grado de inversion paralaempresa matriz y su bono privado
de BBB- / Estable subsecuente a su revision de 2018.

* El portafolio Mismas Tiendas report6 la ocupacion mas alta de su historia con un nivel de 98.0%
durante el 3T18.

» Losnuevos edificiosinventario entregados en el 3T18 ascendieron a 38,198 m? (411,163 ft?) * de
ABR, de los cuales 54.2% han sido ocupados durante su actual periodo de estabilizacion.

» Unarobusta actividad de arrendamiento de 102,921 m? (1.1 millones ft?), 52,410 m? (564,135 ft?) de
nuevos contratos y 50,511 m? (543,694 ft2) de renovaciones, impulsd la ocupacion del portafolio
estabilizado a 96.4% y la ocupacion total a 91.9%; también llevando los vencimientos de 2018 y 2019
a1.0%y 5.9%, respectivamente.

* El portafolio en desarrollo de Vestatotalizo 171,822 m? (1.85 millones ft2) de ABR en el 3T18, con la
adicion de dos nuevos edificios BTS relacionados a expansiones de clientes existentes, Smurfit Kappa
y RSB Transmissions, y dos edificios inventario. El retorno sobre el costo promedio ponderado
esperado es del 11.0% paralos proyectos de desarrollo del 3T18.

Guia 2019

Pare el 2019, Vesta espera tener un incremento anual en ingresos entre 12% y 14%, con un margen de NOI del
96% y un margen UAFIDA del 85%, mientras continuamos enfocandonos en mantener el sélido desempefio
récord de la Compafiia relacionado con las métricas operacionales clave.
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9 Meses
Indicador es Financier os (millones) 3718 31717 Var. % 2018 2017 Var. %
Ingresos por arrendamiento 33.82 28.15 20.2 97.57 80.35 21.4
NOI 32.53 26.93 20.8 94.33 77.27 221
Margen NOI % 96.2%  95.7% 96.7% 96.2%
UAFIDA 28.97 23.86 214 83.59 68.36 22.3
Margen UAFIDA % 85.7%  84.8% 85.7% 85.1%
UAFIDA Por Accion 0.0484  0.0388 24.6 01396 0.1114 25.3
Utilidad Integral Consolidada 51.79 14.30 na 95.50 110.59 na
FFO 4.10 15.37 (73.3) 31.84 34.45 (7.6)
FFO Por Accion 0.0069  0.0250 (72.6) 0.0532  0.0562 (5.3)
UPA 0.0865 0.0233 na 0.1595  0.1803 na
Acciones (promedio) 598.11 614.36 (2.5) 598.11  613.43 (2.9

Los ingresos por rentas incrementaron 20.2% a US$ 33.82 millones en el 3T18 de US$ 28.15 millones
en el 3T17. Durante los primeros nueve meses del afio, los ingresos incrementaron 21.4% a US$ 97.57
millones en 2018 de US$ 80.35 millones en 2017 debido principal mente por renta de espacio nuevo.
El Ingreso Neto Operativo (“NOI”) incremento 20.8% a US$ 31.53 millones en el 3T18 comparado
con US$ 26.93 millones en el periodo del afio anterior. EI margen NOI fue de 96.2% en el tercer
trimestre de 2018, una ganancia de 50 puntos base causada por eficiencias en costos.

LaUAFIDA incremento 21.4% a US$ 28.97 millones en 3T18, comparado con los US$ 23.86
millones en € tercer trimestre de 2017. El margen de UAFIDA fue de 85.7% en €l tercer trimestre de
2018, un incremento de 90 puntos base, debido a un incremento en los ingresos durante el tercer
trimestre de 2018, mientras que el margen de gastos de administracion permanecié constante.

L os fondos de operacion (“FFO”) disminuyeron 73.3% a US$ 4.10 millonesen el 3T18, de US$ 15.37
millones en el 3T17. El FFO por accion es de US$ 0.0069 en 3T18, comparado con US$ 0.0250 para
el mismo periodo de 2017, un decremento de 72.6% debido a una mayor provision en los impuestos
del trimestre, producto de ganancias provisionales por efectos cambiarios basadas en la apreciacion del
peso aunado al incremento en los resultados del trimestre.

La ganancia consolidada para el 3T18 fue de US$ 51.79 millones, contra una ganancia de US$ 14.30
millones en e mismo periodo del 2017. Esto se debi o principal mente a mayores ingresosy margenes,
ganancia de valuacion de propiedades y un mayor efecto de conversion de operaciones extranjeras.

Al cierre del 30 de septiembre de 2018, €l valor del portafolio de propiedades de inversion de Vesta
ascendié a USS$ 1.85 bhillones, un incremento de 8.8% respecto alos US$ 1.70 billones al 31 de
diciembre de 2017.
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Informacidon arevelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

El 22 de septiembre de 2017, la Entidad celebrd un acuerdo para emitir y vender Pagarés Senior Serie A
por $65,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2024 y Pagarés Senior Serie B por
$60,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2027. Cada Pagarés Senior Serie A y Pagarés
Senior Serie B devengara intereses sobre € saldo insoluto de dichos Pagarés Senior Serie A y Pagarés
Senior Serie B atasas de 5.03% y 5.31%, respectivamente, pagaderos semestralmente |os dias 22 de
septiembre y marzo de cada afio.

El 1 de noviembre de 2017, la entidad celebrd un contrato de préstamo con Metropolitan Life Insurance
Company por $118,000,000 dolares con vencimiento €l 1 de diciembre de 2027, a una tasa de interés
mensua de 4.75%.

El 31 de mayo de 2018, la Entidad celebré un acuerdo un acuerdo para emitir y vender Pagarés Senior
Serie A por $45,000,000 con vencimiento el 31 de mayo de 2025 y Pagarés Senior Serie B por
$45,000,000 con vencimiento €l 31 de mayo de 2028. Cada Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior
Serie B devengara intereses sobre el saldo insoluto de dichos Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior
Serie B atasas de 5.50% y 5.85%, respectivamente.

Durante 2007, la Entidad celebrd un contrato parala construccion del Parque Aeroespacial en
Querétaro, € cua consiste en un fideicomiso creado por el gobierno del estado de Querétaro, como
fideicomitente, el Aeropuerto Intercontinental de Querétaro, S. A. de C. V., como participante paralos
propoésitos del otorgamiento de su consentimiento, Bombardier Aerospace México, S. A. de C. V. como
fideicomisario, y BBVA Bancomer, S. A., como fiduciario, a cual la Entidad, através de su subsidiaria,
Proyectos Aeroespaciales, Sde R.L. de C.V. (PAE), fue agregado como fideicomisario y beneficiario.
El gobierno del estado de Querétaro contribuy6 ciertos derechos al fideicomiso, incluyendo un terreno,
permitiendo a PAE el uso del mismo parael desarrollo y construccion de infraestructuray el derecho a
construir y rentar propiedades por un periodo de tiempo equivalente ala concesion otorgada a Parque
Aeroespacial; al 31 de diciembre de 2017, el tiempo remanente es de 40 afios.

PAE fue designado como el tnico desarrollador inmobiliario y le fue otorgado el derecho de uso del
terreno e infraestructura para el desarrollo de edificios e instalaciones industriales, arrendar dichos
edificios e instalaciones a Entidad en el ramo de laindustria aeroespacia y otras industrias relacionadas
y acobrar alos arrendatarios la rentas derivadas del arrendamiento de dichas instalaciones industriales
por un periodo de tiempo equivalente a periodo remanente en la concesion del aeropuerto
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(aproximadamente 41 afios a 30 de septiembre de 2018). En relacion con estos derechos, toda la
construccion, adicionesy mejoras hechas por PAE en e terreno (incluyendo pero sin limitarlo alos
edificios e instalaciones industriales) pasaran a ser propiedad del gobierno del Estado de Querétaro a
final del termino del fideicomiso de forma gratuita.

Durante 2013, la Entidad firmo un contrato con Nissan Mexicana, S.A. de C.V. (“Nissan”) para
construir y arrendar aNissan el Parque Douki Seisan (“Parque DSP”) localizado en Aguascalientes,
Meéxico. El terreno donde e Parque DSP esta localizado es propiedad de Nissan. El 5 de julio de 2012,
Nissan cred un fideicomiso (fideicomiso No. F/1704 con Deutsche Bank México, S.A., como fiduciario)
en donde la Entidad (através de su subsidiariaVestaDSP, S. de R.L. de C.V.), es el beneficiarioy le es
concedido el uso del terreno por un periodo de 40 afios. Lainfraestructuray las mejoras rel acionadas
fueron construidas y administradas por la Entidad.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Resumen financiero del tercer trimestre

Estados Financier os Consolidados

L os estados financieros i ntermedios consolidados condesados adjuntos han sido preparados de acuerdo con el
International Accounting Standard (“IAS") 34 Reportes Financieros Intermedios. L os estados financieros
consolidados anuales de V esta han sido preparados de acuerdo con las Normas Financieras Internacionales
(sussiglaseninglés “IFRS’) emitidas por el IASB.

Estos estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico excepto por las propiedades de
inversion y agunos instrumentos financieros a final de cada periodo. Por lo general, el costo historico se basa
en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de |os activos. La comparacion de los
resultados del tercer trimestre de 2018 se hace con € mismo periodo del afio anterior, el cual fue presentado
bajo las mismas normas.

Ingresos

9 meses
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Estados Consolidados | nter mediosy Anuales de Resultadosy Otros 3718 3_|_17Var £ 2018 2017 Var.
Resultados I ntegrales (millones) % %
Ingresos

Ingresos por arrendamiento 33.8228.1520.297.5780.3521.4
Costos de operacion de las propiedades de inversion (1.47)(1.43) 3.4 (3.88)(3.59) 8.1
Propiedades de inversion que generaron ingresos (1.29)(1.22) 5.5 (3.24)(3.08) 4.9
Propiedades de inversion que no generaron ingresos (0.18)(0.20)(9.7)(0.65)(0.51) 27.1
Utilidad bruta 32.3526.7221.093.6976.76 22.1
Ingreso Neto Operativo 32.5326.9320.894.3377.2722.1

Losingresos a 3T18 por arrendamiento incrementaron 20.2% a US$ 33.82 millones comparados con US$
28.15 millones a cierre del tercer trimestre de 2017. EI aumento en ingresos por arrendamiento de US$ 5.67
millones se debe principalmente a: [i] US$ 5.85 millones, o 20.8%, de incremento por contratos nuevos en
espacios que habian estado desocupados durante el tercer trimestre del 2017 y se rentaron en €l tercer
trimestre de 2018; [ii] US$ 0.78 millones o un incremento de 2.8% por gjustes alarenta por inflacion, tal
como se preveé en |os contratos de arrendamiento; y [iii] un incremento de US$ 0.25 millones, 0 34.9% en
reembol so de gastos pagados por V esta a cuenta de sus clientes pero no considerado como ingreso por renta,
debido a unamayor base del portafolio estabilizado.

Estos aumentos en ingresos por renta fueron parcialmente disminuidos por: [i] una disminucién de US$ 0.87
millones, 0 3.1%, derivado de aquellos contratos de arrendamiento que vencieron y no fueron renovados en €l
3T18; [ii] un decremento de US$ 0.22 millones en el ingreso derivado de la conversion a dolares de contratos
denominados en pesos; Y [iii] unadisminucion de US$ 0.12 millones, o 0.4%, relacionado a contratos de
arrendamiento gque fueron renovados en el 3T18 a unarenta menor pararetener ciertas relaciones con clientes.

86.5% de los ingresos de V esta estan denominados en délares americanosy se gustan anualmente con base en
el Indice de Precios al Consumidor de Estados Unidos de América (“ CPI”), un incremento contra 84.7%
reportado el afio pasado. Los contratos denominados en pesos se ajustan anual mente con base en el indice
Nacional de Precios a Consumidor (“INPC").

Costos de operacion de las propiedades de inversion

L os costos de operacion totales en el 3T18 fueron de US$ 1.47 millones comparado con US$ 1.43 millones en
el 3T17, lo que representa un incremento de US$ 0.05 millones, o de 3.4%, derivado de mayores costos por
las nuevas propiedades.
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Durante €l tercer trimestre del 2018 el costo de operacion de propiedades de inversion que generaron ingresos
por arrendamiento fue de US$ 1.29 millones, mientras que en el mismo periodo del 2017 ascendié a US$ 1.22
millones. El incremento se atribuye principalmente a el incremento en el nimero de propiedades que generan
iNgresos.

Adicionalmente, los costos de operacion directos sobre | as propiedades de inversion que no generaron
ingresos por arrendamiento en el 3T18 representaron US$ 0.18 millones, un decremento de US$ 0.02 millones
comparado con el mismo periodo de 2017. Este decremento se explica principal mente por una reduccion en el
numero de propiedades que no generan ingresos.

Ingreso Neto Operativo (NOI)

Ingreso neto operativo increment6 20.8% a US$ 32.53 millones en € tercer trimestre mientras el margen de
NOI incremento 50 puntos base a 96.2% a causa de mayor ingreso por rentasy menor margen de costo.

Gastos de Administracion

9 meses
Estados Consolidados | nter mediosy Anuales de Resultadosy Otros 3718 3T17Var © 2018 2017 Var.
Resultados I ntegrales (millones) % %
Gastos de administracion (3.88)(3.27)18.7(11.57)(9.45) 22.4
Plan de compensacion alargo plazo (0.50)(0.40)24.8 (1.47) (1.05)40.6
Depreciacion (0.14)(0.09)59.4 (0.37) (0.27)37.9
UAFIDA 28.9723.8621.4 83.59 68.3622.3

L os gastos de administracion del 3T18 fueron de US$ 3.88 millones comparados con los US$ 3.27 millones
del tercer trimestre del 2017, lo que representa un incremento de 18.7%. Este incremento se atribuye
principalmente a mayores gastos en salarios derivados de una mayor base de empleados, gastos de
mercadotecniay un incremento del incentivo de largo plazo.

En €l tercer trimestre de 2018 €l gasto del plan de compensacion basado en acciones es de US$ 0.50 millones.
Para obtener informacidn mas detallada consulte la Nota 15 de los Estados Financieros.

Depreciacion
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L os gastos por depreciacion al cierre del tercer trimestre de 2018 fueron de US$ 0.14 millones comparados
con US$ 0.09 millones del tercer trimestre de 2017 a causa de |a creciente base de propiedades.

UAFIDA

LaUAFIDA aument6 21.4% a US$ 28.97 millones en el 3T18 de US$ 23.86 millones en 3T17, mientras que
el margen UAFIDA aument6 90 puntos base afio contra afio a 85.7%, a causa del incremento en ingresos
mientas que el margen de gastos de administracion permaneci ¢ constante.

Otrosingresosy gastos

9 meses
Estados Consolidados Intermediosy Anuales de
Resultadosy Otros Resultados I ntegrales 3T18 3T17 Var.% 2018 2017 Var.%
(millones)
Otrosingresosy gastos
Ingreso por intereses 0.22 0.01 153 0.25 0.04 na
Otrosingresos 001 (016) (11 0.48 0.34 419
Costo de transaccion de laemision de deuda 0.00 (0.10) na (0.14) (0.09) na
Gastos por intereses (9.80) (5.09) 09 (25.50) (12.90) 97.8
Ganancia (Pérdida) cambiaria 363 (097) (4.7 261 924 na
E}f‘/”erag‘gr?e” revaluacion de propiedades de 1924 405 38 5077 5720 (112
Total otros (gastos) ingresos 1331 (226) (6.9) 2848 53.83 na

Otrosingresosy gastos a cierre del tercer trimestre de 2018 resultaron en un ingreso de US$ 13.31 millones
comparado con un gasto de US$ 2.26 millones al cierre del tercer trimestre del 2017. El incremento se
atribuye principa mente a una mayor ganancia en revaluacion de propiedades de inversion y ganancia
cambiaria.

Los ingresos por intereses incrementaron a US$ 0.22 millones en €l tercer trimestre de 2018, debido ala
inversion liquida de la caja excedente.

L os gastos por intereses aumentaron a US$ 9.80 millones, al cierre del tercer trimestre de 2018 comparado
con el mismo trimestre del afio anterior. Este incremento es el reflejo de un mayor balance en deuda a 3T18.
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Lautilidad cambiaria durante el tercer trimestre de 2018 aument6é a US$ 3.63 millones comparada con una
pérdida del tercer trimestre del 2017 de US$ 0.97 millones. La pérdida o ganancia cambiaria se explica
principalmente por el efecto del tipo de cambio peso/ddlar en € saldo de ladeuda en délaresde WTN, la
Unica subsidiaria de la Compafia cuya moneda funcional es el peso mexicano, del trimestre actual contra el
2T18. Dado la apreciacion del peso en los mercados globales durante 3T18, dicha subsidiaria con ingresos
denominados en pesos tendra un ingreso mayor en dolares.

Lavaluacién de nuestras propiedades en el 3T 18 resulto en una ganancia de US$ 19.24 millones comparado
con ganancia de US$ 4.05 millones en &l 3T17. Dicho incremento se debe a: nuevas propiedades, mayor
ocupacion del portafolio estabilizado y avance de obra de | as propiedades en desarrollo.

Utilidad (pérdida) antesdeimpuestos a la utilidad

9 meses
Estados Consolidados Intermediosy Anuales de
Resultadosy Otros Resultados I ntegrales 3T18 3T17 Var.% 2018 2017 Var.%
(millones)
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 4164 21.10 1.0 110.23 120.87 (0.1
Impuestos ala utilidad (228) (7.40) (0.7) (22.98) (6.06) na
Impuesto Causado (15.08) (3.30) 36 (26.11) (20.92) na
Impuesto Diferido 1280 (4.100 (4.1 313 1486 na
Utilidad del periodo 39.36 13.71 1.9 87.25 11481 na
Valuacioén de instrumentos financieros derivados 0.27 0.00 na 2.34 0.00 na
Efecto de conversion de operaciones extranjeras 1216  0.59 19.6 591 (4.22) (239.9
Utilidad integral consolidada del periodo 51.79 14.30 2.6 95.50 110.59 na

Como consecuencia de lo descrito anteriormente, la utilidad antes de impuestos a cierre del tercer trimestre de
2018 fue de US$ 41.64 millones, que se compara con una utilidad de US$ 21.10 millones del tercer trimestre
de 2017.

Impuestos a la utilidad

Losimpuestos a la utilidad resultaron en un gasto de US$ 2.28 millones al cierre del tercer trimestre de 2018
comparado con un gasto de US$ 7.40 millones a cierre del tercer trimestre de 2017 principalmente a causa de
mayor ganancia en impuestos diferidos en el 3T18 a causa de un mayor costo fiscal expresado en dolares.
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Los impuestos diferidos reflejan principalmente: [i] el efecto del tipo de cambio que se utiliza para convertir
los activos fiscales en nuestro balance en pesos mexicanos para cél cul os de impuestos (incluyendo el valor
fiscal de nuestras propiedades de inversion y los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar) a dolares
americanos a cierre del tercer trimestre del 2018y del 2017; [ii] del impacto de lainflacién en labase de
impuestos de estos activos fiscales, de acuerdo alo permitido bajo la Ley del Impuesto Sobre la Renta; y [iii]
alos efectos de reconocer € valor razonable de las propiedades de inversién para ef ectos contables, ya que el
valor de los impuestos de | os activos permanece en su costo historico y luego se reval Ga.

Utilidad (Pérdida) del periodo

Lautilidad de la Compariia por €l tercer trimestre 2018 fue de US$ 39.36 millones, comparado con una
gananciade US$ 13.71 millones en €l tercer trimestre de 2017.

Utilidad Integral consolidada del periodo

Al cierre del tercer trimestre del 2018, registramos una utilidad integral de US$ 51.79 millones comparada con
una ganancia de US$ 14.30 millones al cierre del tercer trimestre de 2017, como resultado de los factores
mencionados anteriormente, asi como por un incremento en |os efectos de conversion de operaciones
extranjeras de US$ 12.16 millones comparado a US$ 0.50 millones en el mismo trimestre de 2017.

Situacion financiera, liguidez y recursos de capital [bloque de texto]

Flujo de Operacion (FFO)

9 meses
FFO Reconciliacion (millones) 3T18 3T17 Var.% 2018 2017 Var.%
Utilidad integral consolidada del periodo 51.79 14.30 na 95,50 110.59 na

Ajustes
Efecto de conversion de operaciones extranjeras (12.16) (0.59) na (5.91) 422 (239.9)

Ganancia en revaluacion de propiedades de (19.24) (405 na (50.77) (57.20) na
nversion
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Plan de compensacion alargo plazo

Ganancia (Pérdida) cambiaria

Depreciacion

Otrosingresos

Valuacion de instrumentos financieros derivados
Ingreso por intereses

Impuestos ala utilidad

Impuesto Causado

FFO Atribuible

FFO por accién

0.50
(3.63)
0.14
(0.01)
(0.27)
(0.22)
2.28

0.40
0.97
0.09
0.16
0.00

(0.01)
7.40

(15.08) (3.30)

4.10

15.37

24.8 1.47 1.05 40.6
na (2.61) (9.24) na
59.4 0.37 0.27 37.9

na (0.48) (0.34) 41.9

na (2.34) 0.00 na
na (0.25) (0.09) na
na 2298 6.06 na

na  (26.11) (20.92) na
(73.3) 3184 3445 (7.6)

0.0069 0.0250 (72.6) 0.0532 0.0562 (5.3

Los flujos provenientes de las operaciones ("FFO") atribuibles alos accionistas en € 3T18 totalizaron US$
4.10 millones, o US$ 0.0069 por accién, en comparacion con US$ 15.37 millones, 0 $ 0.0250 por accién con

el 3T17.

El efecto real del impuesto corriente sera determinado principal mente por €l tipo de cambio al cierre del afio
2018. Esimportante mencionar que € efecto del tipo de cambio en 3T 18 sobre €l impuesto corriente se basa
en unaprovision para el afio completo. El impuesto corriente asociado a las operaciones de la Compafia
resultd en gasto de US$ 15.08 millones. La parte relacionada a | os efectos cambiarios del impuesto operativo
representa un costo de US$ 5.48, mientras que la parte del impuesto operativo representa un gasto de US$

9.60 millones.

Impuesto a la Utilidad
Impuesto operativo

Impuesto por efectos cambiario
Impuesto a la utilidad total

FFO Ajustado
FFO Ajustado por accién

Impuesto a la Utilidad
Impuesto operativo

Impuesto por efectos cambiario
Impuesto a la utilidad total

FFO Ajustado
FFO Ajustado por accién

1T18 2T18  3T18
(3.06) (10.17) (9.60)
(7.68) 987  (5.48)
(10.74) (0.30) (15.08)

1641 9.22 9.58
0.0274 0.0154 0.0160

3M18 6M18 O9M18
(3.06) (13.23) (22.83)
(7.68) 220  (3.28)
(10.74) (11.03) (26.11)

1641 2563 3521
0.0274 0.0428 0.0588
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Actividades deinversion

L as actividades de inversién estuvieron primordia mente relacionadas a la construccién en progreso de
propiedades en Ciudad Juarez, Tijuana, Aguascalientes, San miguel de Allende, Silao y San Luis Potosi. Las
inversiones totales ascendieron a US$ 29.42 millones.

Deuda

Al 30 de septiembre de 2018, €l saldo de la deuda fue de US$ 699.43 millones, de los cuales 100%
representan deuda alargo plazo. La parte garantizada de |la deuda representa el 48.4% de ladeudatotal, y esta
garantizada por algunas de las propiedades de inversion de la Compafiia, asi como también por |os ingresos
relacionados derivados. Al cierre del 3T18, €l 100% de |a deuda estaba denominada en dolaresy el 100% de
su tasadeinterés esfija.

Control interno [bloque de texto]

Tenemos politicas y procedimientos de control interno disefiadas para asegurar que nuestras operacionesy
demés aspectos de nuestras operaciones sean |levadas a cabo, registrados y reportados de conformidad con los
requesitos establecidos por nuestra administracion utilizando las NIIF, aplicados de conformidad con la
interpretacion disponible al amparo de las mismas. Ademas, nuestros procesos operativos estan sujetos a
auditorias internas, periodicasy nuestros sistemas de control interno estan sujetos a unarevision anual por
nuestros auditores externos.

En Agosto de 2011, LLoyd"s Register Quality Assurance (LRQA) certificd nuestro sistema de administracion
bajo 1SO 9001:2008 Sistema de Administracion de Calidad (2008 Quality Management System Standard). La
certificacion fue renovada en marzo de 2017 con lanorma 1SO 9001:2015.

M antenemos un Caédigo de Eticay Conducta aplicable a nuestros funcionarios y empleados, incluyendo €l
Director General y Director de Finanzas, para obtener copia de nuestro Cédigo de Eticay Conducta, pueden
obtenerse de manera gratuita, previa solicitud por escrito, en Paseo de los Tamarindos 90, Torre 11, Piso 28,
Col. Bosgues de las Lomas, CP 05120, Ciudad de M éxico, Atencion Alegjandro Pucheu Romero.
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Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [blogue de texto]

Portafolio Estabilizado

Con €l fin de megjorar latransparenciay poder ser comparables con laindustria, Vesta agrega una nueva
meétrica operativa del portafolio. Vesta reportarala ocupacion del portafolio desde lavision “Mismas tiendas”
y “Portafolio estabilizado”. Vesta continuaré reportando la ocupacion del “ Portafolio Total” con fines de
consistencia. Ladireccion gecutiva cree que las nuevas métricas seran un gran indicador del desempefio del
portafolio de laempresa. Laintencion es que las nuevas medidas reflgjen | as précticas de mercado de
NAREIT.

Bajo ladefinicion del calculo del “ Portafolio estabilizado”, se incluiran las propiedades que cumplan primero
cualquiera de las siguientes condiciones. propiedades ocupadas al 80% al menos o propiedades entregadas por
lo menos desde hace un afio.

3T17 3T18
Reaién Portafolio Estabilizado Crecimiento SF Portafolio Estabilizado
eg SF % SE SE %
E?t?: 6,549,346 28.3% 363,568 6,912,914 25.5%
Bgjio 11,808,845 50.9% 1,111,048 12,919,892 47.7%
Baa 2,851,375 12.3% 1,674,786 4,526,161 16.7%
Cdlifornia
Juérez 1,972,573 8.5% 730,070 2,702,643 10.0%
Total 23,182,139 100% 3,879,471 27,061,611 100%
3T17 3T18
Region Ocupado SF % Total Ocupado SF Total
Region 6,251.977 95.5% 6,561,194 94.9%
Centro
Bgjio 11,267,427 95.4% 12,341,702 95.5%
Baa 2,843,475 99.7% 4,476,851 98.9%
Cdlifornia
Juérez 1,853,393 94.0% 2,695,267 99.7%
Total 22 216,273 95.8% 26,075,014 96.4%
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Portafolio Mismas Tiendas

V esta ha actualizado la definicidn de ocupacion de mismas tiendas. Laintencion de la actualizacion es reflgjar
las practicas comunes en el mercado y ayudar a lector a comparar el desempefio de Vesta contralos
competidores publicos. En esta metodologia, la medida incluira propiedades que sean parte del “portafolio
estabilizado” por e periodo completo bajo comparacion. Esta definicién modificada tiene por objeto reflgjar
las mejores practicas del mercado y ayudar a comparar €l rendimiento de Vesta con el rendimiento de sus
competidores publicas de bienes raices industriales. Vesta ha proporcionado una conciliacion de la definicion
actualizada en comparacion con la definicion anterior.

3T17 3T18
Redién Mismastiendas Crecimiento SF Mismastiendas
€9 SF % SE SE %
Region 6,337,728 31.7% 211,618 6,549.346 28.2%
Centro
Bgjio 9,919,880 49.6% 1,936,918 11,856,798 51.0%
Baa 2.684.254 13.4% 174,421 2,858,675 12.3%
Cdifornia
Juérez 1,061,080 5.3% 911,493 1,972,573 8.5%
Total 20,002,942 100% 3,234,451 23,237,393 100%
3T17 3T18
Regioén Ocupado SF % Total Ocupado SF Total
269'0” 6,040,358 95.3% 6,263,386 95.6%
entro

Bgjio 9,676,099 97.5% 11,695,111 98.6%

Baa 2,676,354 99.7% 2,858,675 100.0%

Cdifornia

Juérez 1,013,060 95.5% 1,965,197 99.6%

Total 19,405,872 97.0% 22782370 98.0%
Portafolio
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Al cierre del 30 de septiembre de 2018, nuestro portafolio consistia en 180 propiedades industriales de alto

valor con una superficie bruta arrendable de 2.68 millones m? (28.9 millones ft?). Las propiedades de Vesta
estén principalmente ubicadas en las zonas de mas alto crecimiento econdmico del pais, como son la zona
central y del bajio. Durante el tercer trimestre del 2018, € 86.5% de nuestros ingresos estan denominados en
ddlares americanos. Nuestros inquilinos son en su mayoria empresas multinacionales, y tenemos exposicion
bal anceada a sectores como automotriz, aeroespacial, alimentosy bebidasy logistica, entre otros.

2T18 3T18
Regitn Portafolio Existente Crecimiento SF Total Portafolio
SF % SF SF %
Region Centro 7,122,837 25.0% 284 7,123,121 24.6%
Bajio 13,645,227 47.9% 132,444 13,777,670 47.7%
Baja California 4,790,147 16.8% 287,984 5,078,131 17.6%
Juarez 2,918,667 10.2% 0 2,918,667 10.1%
Total 28,476,879 100% 420,711 * 28,897,590 100%

1) Ajustes por cambios en el tamafio inicial del portafolio

Desocupacion

El indice de desocupacion fisicade Vesta al cierre del 30 de septiembre de 2018 fue de 8.1%.

2718 3T18
Region Vacante SF % Total Vacante SF % Total
Regién Centro 676,569 9.5% 508,760 7.1%
Bgjio 1,121,908 8.2% 1,435,969 10.4%
BajaCalifornia 354,406 7.4% 313,044 6.2%
Juarez 151,400 5.2% 93,780 3.2%
Total 2,304,283 8.1% 2,351,552 8.1%
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Proyectos en construccion
V esta esté actual mente desarrollando 171,822 m? (1,849,475 ft?) en edificios inventario.
Proyectos en Construccion
Inversio Estimada
SBA n (O _ fechade . -
Proyecto SBA (SF) (M2)  (USD$ TiPO  torminacién Cuidad Region
MM) 1

Delta Exp 91,635 8,513 5416 BTS jun-19 Tijuana Region Norte
Q-2 220,139 20,452 9,963 Inventario may-19 Juarez Region Norte
Q-3 107,899 10,024 5,399 Inventario may-19 Juarez Region Norte
BRP Exp 214,829 19,958 9,304 BTS nov-18 Juarez Regién Norte
AGS1 180,827 16,799 7,606 Inventario oct-18 Aguascalientes  Region Bgjio
PI06 158,656 14,740 6,921 Inventario nov-18 Silao Regién Bajio
PIO7 158,366 14,713 6,904 Inventario feb-19 Silao Region Bgjio
RSB Exp 15,485 1,439 675 BTS mar-19 Silao Region Bgjio

- San Miguel de -, .
SMA 06 162,924 15,136 6,377 Inventario feb-19 Allende Region Bajio
SMA 07 187864 17453 7387 Inventaio nov-18 1998 % Region Bajio
VPSLPO1 147,440 13,698 5,919 Inventario feb-19 San LuisPotosi  Region Bgjio
VP SLP 02 203,411 18,898 8,112 Inventario nov-18 San LuisPotosi  Region Bgjio
Total 1,849,475 171,822 79,982
(1) Lainversion incluye el costo proporcional del terrenoy dela
infraestructura.

Reservasterritoriales

Al 30 de septiembre de 2018, la Compaiiia cuenta con 32.56 millones de pies cuadrados de reservas de

territoriales.
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30 dejunio de 2018
Region SBA (SF)
San Luis Potosi 4,254,328
Querétaro 10,280,901
Tijuana 1,079,172
Cd. Juérez 2,045,280
Guangjuato 2,816,703
Aguascalientes 6,780,851
Puebla 1,223,360
SMA 3,597,220
Total 32,077,815

30 de septiembre de
2018

SBA (SF) % Var.
4,254,328 0.00
10,280,901 (0.00)
1,079,172 0.00
2,045,280 0.00
2,816,703 0.00
8,260,014 0.22
1,223,360 0.00
3,597,220 0.00
33,556,977 4.61%
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: VESTA
Periodo cubierto por los estados financieros: 2018-01-01 al 2018-09-30

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2018-09-30

Nombre de la entidad que informa u otras formas de CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V.

identificacion:

Descripcién de la moneda de presentacion: usDb

Grado de redondeo utilizado en los estados MILES DE DOLARES
financieros:

Consolidado: Si

Numero De Trimestre: 3

Tipo de emisora: ICS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad que
informa u otras formas de identificacion desde el final
del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Informacion a revelar sobre informacidén general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Corporacion InmobiliariaVesta, S. A. B. de C. V. (“Vesta’), es una sociedad anénima de capital
variable constituida dentro de México. El domicilio principal de sus negocios es Paseo de los
Tamarindos 90 Piso 28, Ciudad de México.

Vestay Subsidiarias (en su conjunto la*“Entidad”) se dedican a desarrollo, adquisicién y operacién de
edificios para uso industrial y centros de distribucion que son rentados a corporaciones. Dichos edificios
se ubican en once estados de México.

El 21 de abril de 2017 la Entidad renovo de forma anticipada el contrato de arrendamiento con Nestléy
Cered Partners Worldwide lo cuales representan un area rentable total combinada de 1,713,600 de pies
cuadrados. Estos contratos fueron ampliados por 7 y 8 afios, comenzando € 1 de enero de 2017y
concluyendo el 31 de diciembre de 2023 y 2024, respectivamente. L os contratos continuaran indexados
al valor de laUnidad De Inversion (“UDI”), lo que significa que e monto mensual de larentase
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incrementa de acuerdo al incremento en el valor de la UDI. Estas nuevas condiciones en |os contratos de
arrendamiento mencionados tuvo un impacto en el valor razonable de las propiedades de inversiéon de la
Entidad ya que éste es calculado através del enfoque de ingresos como se describe en la Nota 8; dichos
impactos fueron reconocidos en este periodo.

El 22 de septiembre de 2017, la Entidad celebrd un acuerdo para emitir y vender Pagarés Senior Serie A
por $65,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2024 y Pagarés Senior Serie B por
$60,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2027. Cada Pagarés Senior Serie A y Pagarés
Senior Serie B devengara intereses sobre € saldo insoluto de dichos Pagarés Senior Serie A y Pagarés
Senior Serie B atasas de 5.03% y 5.31%, respectivamente, pagaderos semestralmente |os dias 22 de
septiembre y marzo de cada afio.

El 1 de noviembre de 2017, laentidad celebrd un contrato de préstamo con Metropolitan Life Insurance
Company por $118,000,000 ddlares con vencimiento € 1 de diciembre de 2027, a unatasa de interés
mensual de 4.75%.

El 31 de mayo de 2018, la Entidad celebré un acuerdo un acuerdo para emitir y vender Pagarés Senior
Serie A por $45,000,000 con vencimiento el 31 de mayo de 2025 y Pagarés Senior Serie B por
$45,000,000 con vencimiento €l 31 de mayo de 2028. Cada Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior
Serie B devengara intereses sobre el saldo insoluto de dichos Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior
Serie B atasas de 5.50% y 5.85%, respectivamente.

Notas Aclaratorias

Estados financier os consolidados condesados intermedios: Las cifras por los tres meses que se terminaron
al 30 de septiembre de 2018 y 2017 presentados no han sido auditados.

Tipo de cambio: El tipo de cambio de peso por dolar americano utilizado en las fechas abajo descritas fue de:

Fecha Tipo de cambio

Balance General

30 de septiembre 2017 18.198

30 de septiembre 2018 18.812
Estado de Resultados

3T17 (promedio) 17.822
3T18 (promedio) 18.978

9M 17 (promedio) 18.928

9M 18 (promedio) 19.037
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Periodo anterior: A menos que se indique de otra manera, las comparaciones de las cifras operativas y
financieras estan hechas contralas cifras del mismo periodo del afio anterior.

L os por centaj es pudieran no coincidir en virtud de considerar en su determinacion las cifras ala unidad.

El Ingreso Neto Operativo (NOI) se calcula como: 1os ingresos por arrendamiento menos los costos de
operacion de las propiedades de inversién que generaron ingresos.

UAFIDA significalos ingresos por arrendamiento menos el costo de operacion de las propiedades de
inversién menos |os gastos de administracion, excepto por €l plan de incentivo Vesta 20-20. El costo de
arrendamiento y €l gasto de administrativo no incluyen ninglin monto atribuible a depreciacion'y
amortizacion.

El Flujo de Operacién (FFO) se calculacomo: la utilidad (pérdida) integral consolidada del periodo menos
el efecto neto de: conversidn de operaciones extranjeras, impuesto ala utilidad, ganancia (pérdida) en
revaluacion de propiedades de inversion, ganancia (perdida) cambiaria, otros ingresos (gastos), ingresos por
intereses, depreciacién de otros activos e impuesto pagado en efectivo.

Build to Suit (BTS): edificios disefiados y construidos “alamedida’ con el fin de satisfacer las necesidades
especificas de nuestros clientes.

Edificios Inventario: edificios construidos conforme a especificaciones estandar de laindustria con el fin de
contar con espacio disponible para clientes que no tienen tiempo o interés de hacer un edificio ala medida.

Seguimiento de andlisis [bloque de texto]

Coberturade andlisis

En cumplimiento alo dispuesto por € Reglamento Interior delaBMV en €l articulo 4.033.01 Fracc. VI,
informamos que la cobertura de andlisis es proporcionada por:
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» Barclays Bank Mexico, SA.

» Bradesco BBl Research

e BTG Pactual US Capital LLC

» CasadeBolsaCredit Suisse SA.deC.V.
» CasadeBolsa Santander S.AA. de C.V.

* Citigroup Global Markets Inc

¢ GBM Grupo Bursétil Mexicano S.A. de C.V.
» Grupo Financiero Interacciones S A. deC.V.

» HSBC México SA.deC.V.

« |tall Corretorade Valores S.A

* JP. Morgan Casade Bolsa, SA. deC.V.

* Merrill Lynch México, S.A. deC.V.

» Scotialnverlat Casade BolsaS.A. deC.V.
» UBSCasadeBolsaSA.

* Invex CasadeBolsaS.A.
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis ‘
Activos [sinopsis ‘
Activos circulantes[sinopsis ‘

Cierre Periodo

Actual
UsD
2018-09-30

Cierre Afo
Anterior

USD
2017-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 90,136,000 91,002,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 8,763,000 5,590,000
Impuestos por recuperar 31,541,000 26,679,000
Otros activos financieros 746,000 678,000
Inventarios 0 0
Activos biologicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 131,186,000 123,949,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 131,186,000 123,949,000

Activos no circulantes [sinopsis ‘ ‘ ‘

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 4,320,000 4,440,000
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos biolégicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 4,169,000 827,000
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 0 0
Propiedades, planta y equipo 1,930,000 1,869,000
Propiedades de inversion 1,851,286,000 1,701,007,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

1,861,705,000

1,708,143,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis ‘

Pasivos [sinopsis] ‘
Pasivos Circulantes [sinopsis] ‘

1,992,891,000

1,832,092,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 6,880,000 7,903,000
Impuestos por pagar a corto plazo 398,000 345,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 4,463,000 3,772,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis ‘

Pasivos a largo plazo [sinopsis ‘

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 11,741,000 12,020,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 11,741,000 12,020,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 699,434,000 581,995,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
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Concepto Cierre Periodo Cierre Afio
Actual Anterior
USD USD
2018-09-30 2017-12-31

Provisiones a Iaro Iazo sinosis ‘
Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 0 0
Otras provisiones a largo plazo 12,941,000 11,540,000
Total provisiones a largo plazo 12,941,000 11,540,000
Pasivo por impuestos diferidos 201,744,000 204,205,000
Total de pasivos a Largo plazo 914,119,000 797,740,000
Total pasivos 925,860,000 809,760,000

Capital Contable [sinopsis ‘ ‘ ‘
Capital social 438,365,000 439,843,000
Prima en emisién de acciones 325,153,000 327,271,000
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 332,019,000 291,972,000
Otros resultados integrales acumulados (28,506,000) (36,754,000)
Total de la participacion controladora 1,067,031,000 1,022,332,000
Participacion no controladora 0 0
Total de capital contable 1,067,031,000 1,022,332,000
Total de capital contable y pasivos 1,992,891,000 1,832,092,000

25 de 158



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Afo: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcidén de gasto

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior

uUsb uUsD

Resultado de periodo [sinopsis ‘
Utilidad (pérdida) [sinopsis] |
Ingresos 97,570,000 80,352,000 33,822,000 28,150,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis ‘

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

Costo de ventas 3,883,000 3,593,000 1,474,000 1,426,000
Utilidad bruta 93,687,000 76,759,000 32,348,000 26,724,000
Gastos de venta 0 0 0 0
Gastos de administracion 11,934,000 9,715,000 4,022,000 3,357,000
Otros ingresos 481,000 339,000 14,000 (164,000)
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 82,234,000 67,383,000 28,340,000 23,203,000
Ingresos financieros 53,636,000 66,481,000 23,094,000 4,061,000
Gastos financieros 25,641,000 12,991,000 9,796,000 6,161,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 110,229,000 120,873,000 41,638,000 21,103,000
Impuestos a la utilidad 22,982,000 6,059,000 2,281,000 7,396,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 87,247,000 114,814,000 39,357,000 13,707,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 87,247,000 114,814,000 39,357,000 13,707,000

87,247,000

114,814,000

39,357,000

13,707,000

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora

0

0

0

0

Utilidad por accion basica [sinopsis |

Utilidad por accion [blogue de texto

Utilidad por accién diluida [sinopsis |

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0.146 0.1872 0.066 0.0224
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0.0 0.0 0.0 0.0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion 0.146 0.1872 0.066 0.0224

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0.146 0.1872 0.066 0.0224
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0.0 0.0 0.0 0.0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 0.146 0.1872 0.066 0.0224
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de

impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis ‘
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis ‘

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de ‘

impuestos [sinopsis

usb

2018-01-01 -
2018-09-30

Acumulado

Afo
Anterior
usb

2017-01-01 -
2017-09-30

Trimestre
Afo Actual
UsD

07-01
- 2018-09-

Trimestre

Afo

Anterior

UsD

2017-07-01
- 2017-09-

| | | |
| | | |

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de 0 0 0 0
capital
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de 0 0 0 0
beneficios definidos
Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros 0 0 0 0
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que 0 0 0 0
cubren inversiones en instrumentos de capital
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a 0 0 0 0
resultados, neto de impuestos
Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos
sinopsis

Efecto por conversion [sinopsis

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

8,248,000

12,438,000

591,000

Reclasificacion de efecto por conversion, neto de impuestos

0

0

0

Efecto por conversion, neto de impuestos

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

8,248,000

12,438,000

591,000

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, 0 0 0 0
neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis ‘

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0 0 0
Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros 0 0 0 0
gue se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccion prevista de cobertura altamente

probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis ‘

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacion por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0 0 0
Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0 0 0
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Concepto Acumulado rimestre Trimestre
Afio Actual Afo Afo Actual Afo
Anterior Anterior

usb usb

2017-01-01 - 2017-07-01
2017-09-30 -2017-09-

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de méargenes con base en moneda extranjera, neta de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos
Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0 0
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a 0 0 0 0
resultados, neto de impuestos
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 8,248,000 (4,224,000) 12,438,000 591,000
Total otro resultado integral 8,248,000 (4,224,000) 12,438,000 591,000
Resultado integral total 95,495,000 | 110,590,000 | 51,795,000 | 14,298,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis ‘
Resultado integral atribuible a la participacion controladora 95,495,000 | 110,590,000 | 51,795,000 | 14,298,000
Resultado integral atribuible a la participacién no controladora 0 0 0 0
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
UsD usD
2018-01-01 - 2018- 2017-01-01 - 2017-
09-30

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis] ‘ ‘

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacién [sinopsis] ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 87,247,000 114,814,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] ‘ ‘

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 22,982,000 6,059,000
Ingresos y gastos financieros, neto 25,248,000 12,856,000
Gastos de depreciacion y amortizacion 366,000 266,000
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas (2,609,000) (9,243,000)
Pagos basados en acciones 1,474,000 1,047,000
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0
Disminucién (incremento) de clientes (1,951,000) 1,322,000
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (1,221,000) (1,135,000)
Incremento (disminucién) de proveedores (1,573,000) (159,000)
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0

Ajuste por valor de las propiedades

(50,772,000)

(57,198,000)

Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (28,695,000) (3,168,000)
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (36,751,000) (49,353,000)
Flujos de efectivo procedentes (utilizados en) operaciones 50,496,000 65,461,000
Dividendos pagados 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses recibidos 0 0
Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 1,675,000 1,275,000
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 48,821,000 64,186,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversién [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 0
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 100,686,000 67,850,000
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
Compras de activos intangibles 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 428,000 73,000
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Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Anterior
USD
2017-01-01 - 2017-

-30
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 254,000 40,000
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversiéon 100,860,000 67,883,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control
Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 0 0
control
Importes procedentes de la emisién de acciones 0 0
Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital 0 125,000,000
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 4,373,000 16,954,000
Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
Importes procedentes de préstamos 116,600,000 45,000,000
Reembolsos de préstamos 0 0
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Dividendos pagados 47,898,000 39,110,000
Intereses pagados 24,812,000 11,187,000
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 2,361,000 (1,178,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 41,878,000 101,571,000
Incremento (disminucion) de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (10,161,000) 97,874,000

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 9,295,000 (7,270,000)
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (866,000) 90,604,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 91,002,000 50,721,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 90,136,000 141,325,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Afio Actual

Hoja1lde 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] EDIEGES revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo
_Cambios en el capital contable [sinopsis] | . ! ]
 Resultadointegral [sinopsis] | J . J | /| | | |

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 87,247,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 87,247,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 47,898,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias (1,776,000) (2,597,000) 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 298,000 479,000 0 698,000 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable (1,478,000) (2,118,000) 0 40,047,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 438,365,000 325,153,000 0 332,019,000 0 0 0 0 0

31 de 158



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

!!Grupnﬂl'u'l‘nf

Clave de Cotizacion: VESTA

Trimestre:

3 Ano: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V.

Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Hoja2 de 3

Utilidad (pérdida) neta

Variacién en el valor
de contratos a futuro

[miembro]

Variacién en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por

cambios en valor

razonable de activos

financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones

de planes de

beneficios definidos

[miembro]

Importes

reconocidos en otro

resultado integral y
acumulados en el
capital contable

relativos a activos no
corrientes o grupos

de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por

inversiones en
instrumentos de
capital

Reserva para

cambios en el valor
razonable de pasivos

financieros
atribuibles a

cambios en el riesgo
de crédito del pasivo

[miembro]

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucién por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan
lugar a pérdida de control

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojlo|joj|jo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|joj|jo o |o o |o |o |o

ojJo|jojo o |o o |o |o |o

o |Oo |o |Jo |Jo |o |Jo |o |o |o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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VESTA Trimestre: 3  Afo: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V.

Clave de Cotizacion:

Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Componentes del capital contable [eje]

Participacion no
controladora [miembro]

Reserva para estabilizacion
[miembro]

Reserva de componentes de
participacion discrecional
[miembro]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Capital contable de la
participacion controladora
[miembro]

Hoja3 de 3 Capital contable [miembro]

Capial contable al comienzo del periodo Y 36,754,000 36.754.000 Loz2332000 | o

Cambios en el capital contable [sinopsis
Resultado integral [sinopsis H ‘

1,022,332,000

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 87,247,000 0 87,247,000
Otro resultado integral 0 0 8,248,000 8,248,000 8,248,000 0 8,248,000
Resultado integral total 0 0 8,248,000 8,248,000 95,495,000 0 95,495,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 47,898,000 0 47,898,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 (4,373,000) 0 (4,373,000)
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 1,475,000 0 1,475,000
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 8,248,000 8,248,000 44,699,000 0 44,699,000
Capital contable al final del periodo 0 0 (28,506,000) (28,506,000) 1,067,031,000 0 1,067,031,000
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Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Afo: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Afio Anterior

Hoja1lde 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] EDIEGES revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo
_Cambios en el capital contable [sinopsis] | . ! ]
 Resultadointegral [sinopsis] | J . J | /| | | |

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 114,814,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 114,814,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 58,000 92,000 0 (150,000) 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 39,109,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias (6,943,000) (10,012,000) 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 1,047,000 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable (6,885,000) (9,920,000) 0 76,602,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 443,995,000 333,117,000 0 280,327,000 0 0 0 0 0
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Clave de Cotizacion: VESTA

Trimestre:

3 Ano: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V.

Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Hoja2 de 3

Utilidad (pérdida) neta

Variacién en el valor
de contratos a futuro

[miembro]

Variacién en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por

cambios en valor

razonable de activos

financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones

de planes de

beneficios definidos

[miembro]

Importes

reconocidos en otro

resultado integral y
acumulados en el
capital contable

relativos a activos no
corrientes o grupos

de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por

inversiones en
instrumentos de
capital

Reserva para

cambios en el valor
razonable de pasivos

financieros
atribuibles a

cambios en el riesgo
de crédito del pasivo

[miembro]

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucién por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan
lugar a pérdida de control

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojlo|joj|jo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|joj|jo o |o o |o |o |o

ojJo|jojo o |o o |o |o |o

o |Oo |o |Jo |Jo |o |Jo |o |o |o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Afo: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Componentes del capital contable [eje]
Hoja3 de 3 Reserva para estabilizacion Reserva de componentes de Otros resultados integrales Otros resultados integrales Capital contable de la Participacion no Capital contable [miembro]
[miembro] participacion discrecional [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro] [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo Y 38.257.000 38,257,000 9s9385000 | o 959,385,000

Cambios en el capital contable [sinopsis
Resultado integral [sinopsis H ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 114,814,000 0 114,814,000

Otro resultado integral 0 0 (4,224,000) (4,224,000) (4,224,000) 0 (4,224,000)

Resultado integral total 0 0 (4,224,000) (4,224,000) 110,590,000 0 110,590,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 39,109,000 0 39,109,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 (16,955,000) 0 (16,955,000)
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 1,047,000 0 1,047,000

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 (4,224,000) (4,224,000) 55,573,000 0 55,573,000
Capital contable al final del periodo 0 0 (42,481,000) (42,481,000) 1,014,958,000 0 1,014,958,000
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Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Periodo Actual Cierre Afio Anterior
USD Usb
2018-09-30 2017-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis ‘

Capital social nominal 438,365,000 439,843,000
Capital social por actualizacion 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 0 0
Numero de funcionarios 15 14
Numero de empleados 86 66
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 597,338,360 600,267,388
Numero de acciones recompradas (3,496,816) (20,948,945)
Efectivo restringido 952,000 586,000
Deuda de asociadas garantizada 0 0

37 de 158




Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Afo: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Actual Trimestre Afio
Actual Anterior usD Anterior

usb usb 2018-07-01 - 2018-09- usb
2018-01-01 - 2018-09- 2017-01-01 - 2017-09- 2017-07-01 - 2017-09-

Datos informativos del estado de resultados
[sinopsis]
Depreciacion y amortizacion operativa | 366,000 | 266,000 | 144,000 | 90,000
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CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Afo Actual Afio Anterior
USD USD
2017-10-01 - 2018-09-30 2016-10-01 - 2017-09-30
Datos informativos del estado de resultados [sinopsis ‘
Ingresos 97,570,000 80,352,000
Utilidad (pérdida) de operacion 82,234,000 67,383,000
Utilidad (pérdida) neta 87,247,000 114,814,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 87,247,000 114,814,000
Depreciacion y amortizacion operativa 366,000 266,000
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[800001] Anexo - Desglose de creditos

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o ‘ Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa : :
Moneda nacional [miembro Moneda extran miembro
‘ Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje] ‘

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios ‘ Hasta 5 afios 0 mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios H Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas

miembro miembro miembro miembro ____ [miembro] miembro miembro miembro miembro miembro miembro miembro
Bancarios [sinopsis ‘
Comercio exterior (bancarios ‘
TOTAL
Con garantia (bancarios) ‘
TOTAL
Banca comercial
TOTAL
Otros banc;

Total bancarios

ToTAL ___—_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_l

Bursétiles y colocaciones privadas [sinopsis ‘
Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios ‘

TOTAL

Bursétiles listadas en bolsa (con garantia ‘
TOTAL

Colocaciones privadas (quirografarios

TOTAL

Colocaciones privadas (con garantia)

TOTAL

Total bursatiles listados en bolsay
colocaciones privadas

TOTAL

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis’

Otros pasivos circulantes y no circulantes con

costo

METROPOLITAN LIFE INSURANCE COMPANY Si 2016-07-27 2026-08-27 455 150,000,000
SECOND LOAN

SEGUROS MONTERREY S.A. NO 2016-07-22 2021-07-01 3.75 25,000,000
METROPOLITAN LIFE INSURANCE COMPANY Sl 2018-03-22 2028-08-22 4.75 26,600,000
FOUR LOAN

The Prudential Insurance Company of America Sl 2017-09-22 2024-09-22 5.03 36,905,000
CREDITO SINDICADO GASTOS NO 2016-07-22 2021-07-01 3.75 (7,666,000)
AMORTIZABLES

METROPOLITAN LIFE INSURANCE COMPANY SI 2017-11-01 2027-12-01 4.75 118,000,000
THIRD LOAN

Transamerica Premier Life Insurance Company S| 2017-09-22 2024-09-22 5.03 12,000,000
MEGA INTERNATIONAL BANK Sl 2016-07-22 2021-07-01 3.75 10,800,000
HSBC S.A. NO 2016-07-22 2021-07-01 3.75 26,500,000
The Prudential Insurance Company of SI 2017-09-22 2027-09-22 36,905,000
America_10

INTERCAM NO 2016-07-22 2021-07-01 3.75 8,220,000
The Guardian Life Insurance Company of SI 2017-09-22 2027-09-22 5.31 20,000,000
America

BANCO NACIONAL DE MEXICO S.A. NO 2016-07-22 2021-07-01 3.75 27,000,000
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Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o ‘ Denommamén eje’ ‘

Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa ‘ Moneda nacional [miembro] e [miembro] ‘
‘ Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje ‘
Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios RES R Hasta 5 afios 0 mas
miembro miembro miembro miembro ~__ [miembro] miembro miembro miembro miembro miembro miembro miembro
METROPOLITAN LIFE INSURANCE COMPANY Sl 2015-03-04 2022-04-01 4.35 47,500,000
The Prudential Insurance Company of SI 2018-05-31 2028-05-31 5.85 45,000,000
America.
HSBC BANK Sl 2016-07-22 2021-07-01 3.75 1,380,000
Prudential Retirement Insurance and Annuity Sl 2017-09-22 2027-09-22 3,095,000
Company_10
Prudential Retirement Insurance and Annuity SI 2018-05-31 2025-05-31 5.5 45,000,000
Company.
Prudential Retirement Insurance and Annuity Sl 2017-09-22 2024-09-22 5.03 3,095,000
Company
Transamerica Life Insurance Company Sl 2017-09-22 2024-09-22 5.03 13,000,000
BBVA BANCOMER S.A. NO 2016-07-22 2021-07-01 3.75 36,100,000
SAB CAPITAL S.A. NO 2016-07-22 2021-07-01 3.75 15,000,000
TOTAL 699,434,000 0 0

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes con costo

Proveedores [sinopsis ‘—‘

__Proveedores |

ToTAL ___—___I_l__l_l_l__!_!—!

Total proveedores

Otros pasivos circulantes y no ¢ lantes sin
costo [sinopsis’

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes sin costo

TOTAL
Total de créditos
TOTAL

ToTAL [N A R N Y S N ST S SN N Y Y Y Y ——

699,434,000
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Informacion a revelar sobre posicion monetaria en moneda extranjera [bloque de
texto]

‘ Monedas [eje ‘

Délares [miembro] Délares contravalor Otras monedas

pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos [miembro]

miembro miembro

Otras monedas Total de pesos

Posicién en moneda extranjera
sinopsis
Activo monetario [sinopsis

Activo monetario circulante 463,000 2,040,073,000 0 0 2,040,073,000
Activo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total activo monetario 463,000 2,040,073,000 0 0 2,040,073,000

Pasivo monetario [sinopsis ‘

Pasivo monetario circulante 30,260,000 110,921,000 0 0 110,921,000
Pasivo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total pasivo monetario 30,260,000 110,921,000 0 0 110,921,000
Monetario activo (pasivo) neto (29,797,000) 1,929,152,000 0 0 1,929,152,000
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[800005] Anexo - Distribucion de ingresos por producto

Principales productos o linea de productos [partidas ‘ Tipo de ingresos [eje ‘

Principales marcas Principales productos o linea de Ingresos Ingresos por Ingresos de Ingresos totales
G productos [eje] nacionales exportacién subsidiarias en el [miembro]
[miembro] [miembro] extranjero
miembro
VESTA ARRENDAMIENTO 97,570,000 0 0 97,570,000
TODAS TODOS 97,570,000 0 0 97,570,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Gnicamente
con fines de cobertura o0 con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

Corporacion Inmabiliaria Vesta, SA.B. de C.V.y Subsidiarias
(Vesta)
Complemento al Reporte Trimestral

al 30 de septiembre de 2018

INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

(IFDs)

|. Informacion Cualitativa:

1. Explicasi laspoliticas de la emisora permiten el uso de derivados para fines de coberturay/o de
negociacion, bajo qué circunstancias, y s existen procedimientos 0 manuales al respecto.

La Compafiia permite la contratacién de instrumentos financieros derivados con fines de cobertura debido a
gue tienen como objetivo reducir riesgos de mercado a los cual es se encuentra expuesta para dar certidumbre a
los resultados de la Compafiia. No se permiten las contrataciones de instrumentos financieros derivados con
fines de negociacion o de especulacion.

2. Descripcion general delosobjetivos para utilizar derivados e identificacion de los riesgos de los
instrumentos utilizados.

La Compafiia se encuentra expuesta a riesgos de mercado por €l curso de negocio, los cuales usualmente son
de tipo de cambio y de tasas de interés.

No obstante, al contratar instrumentos financieros derivados se expone al riesgo de crédito conocido como
riesgo de contraparte € cua se origina cuando la contraparte con la que se pacto el instrumento financiero
derivado no cumple con sus obligaciones determinadas en el contratado que se estableci6 en la operacion. Por

44 de 158



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘lGrupnﬂMV

Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Ano: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

lo anterior, la Compafiia busca minimizar dicho riesgo de crédito |levando acabo | as transacciones de
instrumentos financieros derivados con intermediarios financieros que gozan de excelente calidad crediticia.

3. Instrumentos utilizadosy estrategias de cobertura o negociacion implementadas

La Compafiatiene actualmente un SWAP IRS donde recibe libor 3M y paga una tasa fija de 1.944% de forma
trimestral. La Compafia busca cubrirse de |os riesgos atribuibles alos cambios en |a tasa de interés que se
originan por € pago de intereses de créditos denominados en USD. La deuda que se esta cubriendo es un
crédito sindicado por un monto de 150,000,000 USD que amortiza de acuerdo alas caracteristicas del contrato
donde trimestralmente se paga una tasa de interés Libor més un spread dependiendo del periodo.

4. Mercados de negociacion permitidosy contrapartes elegibles

L os instrumentos financieros derivados se contratan con intermediarios financieros sobre el mostrador (over
the counter) que son reconocidos por gozar de excelente calidad crediticia de acuerdo alas calificadoras como
S& P, Fitch o Moody’s.

5. Politicas para la designacion de agentes de célculo o valuacion

El agente de célculo que ha designado la Compafiia es |a contraparte con la cual se pact6 la operacion. Sin
embargo, la Compafiia utiliza model os de valuacion ampliamente aceptados en el ambito financiero con
insumos de mercado pararevisar dichos valores que fueron proporcionados.

6. Politicas de margenes, colaterales, lineas de crédito.

La operacion swap IRS que se tiene contratada tiene un valor de mercado positivo parala Compahia, por 1o
que no estaria generando ninguna llamada de margen. No obstante, en caso que el valor de mercado fuera
negativo parala Compafia, se tienen lineas de crédito con las instituciones financieras para el uso de
instrumentos financieros derivados y son amplias y suficientes para cubrir cualquier posible minusvalia.

7. Procedimientos de control interno paraadministrar la exposiciéon alosriesgos de mercadoy de
liquidez

El procedimiento de control interno implica que la administracién de la exposicion alos riesgos de mercado y
de liquidez através de la utilizacion de instrumentos financieros derivados son responsabilidad de la
Direccion General de la Compafiia através de la Direccion de Finanzas. Una vez aprobados por ellos, se
presenta al consejo de administracién para su aprobacion final. Los derivados autorizados se utilizan
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Unicamente para convertir la deuda de tasa flotante, basada en libor a tres meses, atasafijaen lavidadel
contrato.

8. Existencia de un tercero independiente querevise los procedimientos anteriores

El Director de Finanzas presenta el procedimiento anterior al Comité de Auditoria paraque validen el
procedimiento de control interno. Adicionalmente, el equipo de auditoria externa realiza procedimientos de
revision sobre |os instrumentos financieros derivados.

9. Informacion sobrela autorizacion del uso dederivadosy si existe un comité que lleve a cabo
dichas autorizacionesy €l manejo delosriesgos por derivados.

Laautorizacion del uso de instrumentos financieros derivados se explicd en |os puntos anteriores.

Descripcion genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
gue sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacion [bloque de texto]

B. Descripcion de las politicas y técnicas de valuacion

10. Descripcidon delos métodosy técnicas de valuacion con lasvariablesdereferencia
relevantesy los supuestos aplicados, asi como la frecuencia de valuacion.

La Compafia utiliza la valuacion elaborada por el agente de célculo (la contraparte con la cual se pact6 el
instrumento financiero derivado). La Compafiia tiene implementados model os de valuacion paralos
instrumentos financieros derivados, 10s cudles son estandares. La valuacion genérica de un swap de tasa de
interés consiste en el valor presente de la diferencialos flujos futuros que se reciben y se pagan; los cuales se
obtienen con las caracteristicas determinadas en la operacion y utilizando insumos de mercado confiables.

Lavaluacion de los instrumentos financieros derivados que tiene la Compahia se realizan de manera
trimestral, lacual esenviada por la contraparte.

Laoperacion vigente a 30 de septiembre de 2018 es:

Tasa Tasa |Nocional en Valor
Instrumento|Contrapartel Inicio |Vencimiento| ——— Razonable
Recibe | Entrega Usb m
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23 de -
Swap IRS | Bancomer | octubre de |22 9€1UI0 08 11 an | 1.9449% |150,000,000| $54,688,686
2021
2017
11. Aclaracion sobre si la valuacion es hecha por un tercero independiente o es valuacion

internay en qué casos se emplea una u otra valuacion. Si espor un tercero, S menciona que es
estructurador, vendedor o contrapartedel IFD.

Lavaluacién que se presentaen e reporte del instrumento financiero derivado que tiene la Compafiiaa 30 de
septiembre de 2018 fue realizada por la contraparte.

12. Para instrumentos de cobertura, explicacion del método utilizado para determinar la
efectividad de la misma, mencionando € nivel de cobertura actual de la posicién global con que
se cuenta.

El método utilizado es €l de regresién lineal donde el derivado real eslavariable X y € derivado hipotético
(valor razonable de la posicion primaria que cubriria perfectamente la partida cubierta) eslavariable Y. Al
correr lavaluacioén, se debe observar que el pardametro beta se encuentre dentro del 0.8y 1.25.

Debido a que las caracteristicas del swap IRS 'y de la deuda cumplen con términos criticos, larelacion de
cobertura es atamente efectiva.

Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [blogue de texto]

C. Informacion deriesgos por € uso de derivados

13. Discusion sobre las fuentesinternasy externas de liquidez que pudieran ser utilizadas
para atender los requerimientosrelacionados con | FD.

Las fuentes internas con las que cuenta la Compafia son lacajay la generacion de efectivo através de las
operaciones propias del negocio. Adicionalmente, como se menciond anteriormente, la Compafiia cuenta
con lineas de crédito abiertas y suficientes con las mismas contrapartes y con otras instituciones.
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Explicacion de los cambios en la exposicidon a los principales riesgos identificados y

en la administracion de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

14. Explicaciéon delos cambios en la exposicion a los principalesriesgos identificados, su
administracion, y contingencias que puedan afectarla en futurosreportes.

No existen cambios en la exposicion al riesgo durante el trimestre.

15. Revelacion de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que
ocasionen que difiera con el que se contrato originalmente, que lo modifique, o que haya
cambiado € nivel de cobertura, paralo cual requiere que la emisora asuma nuevas obligaciones
o vea afectada su liquidez.

No hubo cambios considerables en el activo subyacente. No obstante, al estar en unarelacion de
cobertura donde los términos criticos son iguales, no se prevé que agun cambio considerable en el activo
subyacente llegue a afectar laliquidez de laemisora.

16. Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas oper aciones de
derivados.

Durante €l tercer trimestre del 2018 no se tuvo ningun impacto en € estado de resultados o en €l flujo de
efectivo.

17. Descripcion y numero de | FD que hayan vencido durante el trimestrey de aquéllos cuya
posicion haya sido cerrada.

No vencieron ni cerraron posiciones de instrumentos financieros derivados durante el trimestre.

18. Descripcion y numer o de llamadas de mar gen que se hayan presentado durante el
trimestre.

No se tiene ningun Ilamado de margen debido a que €l valor razonable del instrumento financiero derivado
es positivo.
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19. Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos

respectivos.

La Compafiia ha cumplido en todo momento con sus obligaciones que se derivan de los contratos de
instrumentos financieros derivados.

Informacion cuantitativa a revelar [bloque de texto]

I1. Informacién Cuantitativa:

A. Caracteristicasdelos | FD alafecha del reporte (informacion en tabla) (puntos 20-25).

A continuacién se presenta un resumen en formatabular de las caracteristicas de |os instrumentos
financieros derivados:

Resumen de I nstrumentos Financieros Derivados

(Cifras en miles de pesos al 30 de septiembre de 2018)

Monto Vaor del activo Colateral
Tipode| Finesde NOGi subyacente/ variable Valor Razonable /Lineas
. ociond .
Derivado Cobertura u dereferencia Montos de de
. [ Vaor e e
o Vaor | Otrosfines, nominal vencimiento crédito
de Tales como . Trimestre Trimestre Trimestrel Trimestre  por aflo | /valores
... | (Miles ; ;
Contrato|Negociacion USD) actual | anterior | actual | anterior dados en
garantia
Swap | Cobertura 0 Ver tabla |Lineade
IRS contable 150,000 |1.14557% N/A 54,689 N/A Sig. Crédito

A continuacién, se presentan de forma agregada, os flujos futuros no descontados de los instrumentos
financieros derivados vigentes al 30 de septiembre de 2018 (lainformacion esta en miles de pesos).

Fecha | Swapl
2018 | -6,927
2019 5,828
2020 | 10,423
2021 8,076
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La Compafia se encuentra en una posicion larga porque en €l swap IRS estén recibiendo Libor para cubrir un
incremento en latasa.

B. Analisisde Sensibilidad:
20. Descripcion dela metodologia para la determinacion de pérdidas esper adas.

Con lafinalidad de informar los impactos que se tendrian a nivel de capital contable por concepto del
reconocimiento del valor razonable de |os instrumentos financieros derivados, se informaran los impactos
contables utilizando un andlisis de sensibilidad. Es importante mencionar que como el swap esta designado en
unarelacién de cobertura altamente efectiva, los impactos en e estado de resultados serian minimos.

El andlisis de sensibilidad permite prever situaciones en las cuales se podria experimentar pérdidas
extraordinarias en la valuacion de los instrumentos financieros derivados al 30 de septiembre de 2018. Dicho
andlisis se elabord con base en movimientos adversos en la tasa de interés de un 10%, 25% y 50%.

» En el escenario probable se estimé el cambio en el valor razonable ante una variacion adversa de 10%
en latasa de interés.

» En el escenario posible se estimé el cambio en € valor razonable ante una variacion adversa de 25%
en latasadeinterés.

* En €l escenario remoto se estimo & cambio en € valor razonabl e ante una variacion adversa de 50% en
latasa deinterés.

Es importante resaltar que la variable que tiene mayor influencia sobre el valor de mercado de los swaps IRS
eslatasadeinterés.

En lo que respecta al model o de valuacion, este es aplicado razonablemente de acuerdo con las formulaciones
tedricas presentadas por la Compafiia.

Lavaluacion genérica de un swap de tasa de interés consiste en el valor presente de ladiferencialos flujos
futuros gque se reciben y se pagan; |os cuales se obtienen con |as caracteristicas determinadas en la operacion y
utilizando insumos de mercado confiables.

L os supuestos de este modelo son:

» No existen oportunidades de realizar arbitrajes.
* No existen costos de transaccion ni impuestos.
» Agentes neutrales al riesgo.
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21. Presentar un analisis de sensibilidad para las oper aciones mencionadas donde se
identifiquen losriesgos que pueden generar pérdidas parala Compaiiia por | FDs eidentificar
losinstrumentos que podrian originar dichas pérdidas.

El riesgo que puede ocasionar una pérdida parala Compafiia en los swaps IRS es que latasa de interés
disminuya. Lo anterior afectariael swap IRS contratado.

22. Presentacion de los tres escenarios (probable, posibley remoto) que pueden generar
situaciones adver sas a la Companiia describiendo los supuestos y parametr os que fueron
empleados.

Parala elaboracion del andlisis de sensibilidad, en una primera etapay con el propésito también de corroborar
las val uaciones entregadas por cada una de las contrapartes en cuestion, se realizé el recalculo del valor
razonable de todas | as operaciones de instrumentos financieros derivados al 30 de septiembre de 2018.

Con estainformacion, se llevan a cabo las pruebas de sensibilidad. Este procedimiento consiste en estresar la
variable de referencia que tenga mayor impacto y que en determinado momento pudiera afectar de manera
significativa el resultado de los instrumentos financieros derivados de la Compafia. Como se mencioné en €l
punto 20 para este gjercicio solo se estrest latasa de interés Libor, ya que se considera que son los factores de
riesgo que tienen un mayor impacto en las operaciones. Los supuestos y parametros utilizados son los
descritos anteriormente en el punto 20.

En la siguiente tabla se muestra la exposicion total agregada de forma absoluta de los IFDs en sus diferentes
escenarios (informacion en miles de pesos):

Valor Razonable M XN
septiembre 2018 54,689
Escenario -10% 3,995
Escenario -25% 34,056
Escenario -50% 85,022

Es importante mencionar que el valor razonable para el escenario base representa un activo parala Compania
y los escenarios de -10%, -25% y -50% representan un pasivo parala Compafia.

23. Estimacién dela pérdida potencial reflgfada en el estado de resultadosy en el flujo de
efectivo, para cada escenario.

A continuacion, se detallan las pérdidas potenciaes del portafolio de derivados que se esperarian impactaran
en el capital contable de la Compafiia. Como se menciond anteriormente, debido a que el swap esta en una
relacidn de cobertura altamente efectiva, el efecto en el estado de resultados seria minimo. Latabla solo
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muestra el cambio que habria bajo cada escenario (los paréntesis representan la pérdida) y esta en miles de
PESsOS:

Escenario -10% (20,261)
Escenario -25% (50,322)
Escenario -50% (101,288)

24, Indicar €l nivel limite (escenario) de variacion de los activos subyacentes para que la
efectividad se mantenga.

Al 30 de septiembre de 2018, |as caracteristicas de |os instrumentos financieros derivados tales como;
nocional, tasa de interés y fechas de vencimiento son las mismas en tiempo y forma ala partida cubierta por 1o
gue no se espera que la cobertura deje de ser altamente efectiva en ningun nivel de variacion.
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Clerre Afo
Anterior

Concepto
Actual

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis ‘
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis ‘
Efectivo [sinopsis ‘

Efectivo en caja

USD

Clerre Periodo
I
I
I

0

2017-12-31

Saldos en bancos

90,136,000

91,002,000

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis ‘

Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

90,136,000

91,002,000

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo

Total equivalentes de efectivo

Otro efectivo y equivalentes de efectivo

o |o |o |o |o

o |o |o |o |o

Total de efectivo y equivalentes de efectivo

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis ‘

Clientes

90,136,000

7,172,000

91,002,000

5,220,000

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis ‘

0

0

Clases de inventarios circulantes [sinopsis ‘

Materias primas circulantes

suministros de produccidn circulantes [sinopsis ‘

Materias primas

Anticipos circulantes a proveedores 1,591,000 370,000
Gastos anticipados circulantes 0 0
Total anticipos circulantes 1,591,000 370,000
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 8,763,000 5,590,000

Suministros de produccién circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercancia circulante

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Activos mantenidos para la venta [sinopsis ‘

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta

o|jlo|lo|jo|o|o|o|o |o |o

o|lo|lo|jo|o|o |o|o |o |o

o

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los
propietarios

o |o

Total de activos mantenidos para la venta

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis ‘

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes

Anticipos de arrendamientos no circulantes

o |o |o |o

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

o |o |o |o |o

0
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Cierre Periodo
Actual

UsSD
2018-09-30

Concepto

Cierre Afio

Anterior
uUsD

2017-12-31

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Rentas por facturar 0 0
Otras cuentas por cobrar no circulantes 4,320,000 4,440,000
Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 4,320,000 4,440,000

Inversiones en negocios conjuntos

0
0
Inversiones en asociadas 0
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 0
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Vehiculos [sinopsis]

Buques

Terrenos 0 0
Edificios 0 0
Total terrenos y edificios 0 0
Magquinaria 1,930,000 1,869,000

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petréleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

o|jlojlo|jo|jo|o|o|o |o |o |o |o

Otras propiedades, planta y equipo

o|lojo|jo|jo|o|o|o |o |o |o |o

Total de propiedades, planta y equipo 1,930,000

Propiedades de inversion [sinopsis]
Propiedades de inversion

1,851,286,000

1,869,000

1,701,007,000

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo 0

0

Anticipos para la adquisicién de propiedades de inversion 0

0

Total de Propiedades de inversion 1,851,286,000

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

1,701,007,000

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluaciéon 0 0
Cabeceras de periodicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0 0
explotacion
Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0
Proveedores circulantes 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0
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Concepto

Pasivos acumulados (deven resos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis

Cierre Periodo

Actual
UsD

2018-09-30

Cierre Afio
Anterior

USD
2017-12-31

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis ‘

Ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 0
Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes 6,880,000 7,903,000
Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 6,880,000 7,903,000
Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar circulante 0 0
Retenciones por pagar circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar circulantes 0 0
Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 6,880,000 7,903,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis
Proveedores no circulantes

Créditos Bancarios a corto plazo 0 0
Créditos Bursétiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 4,463,000 3,772,000
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 4,463,000 3,772,000

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

Otras cuentas por pagar no circulantes

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis ‘

Créditos Bancarios a largo plazo

o|lojo|o|o |o |o |o |o

0

o|lojo|o|o |o |o |o |o

0

Créditos Bursatiles a largo plazo

0

0

Otros créditos con costo a largo plazo

699,434,000

581,995,000

Otros créditos sin costo a largo plazo

0

0

Otros pasivos financieros a largo plazo

0

0

Total de otros pasivos financieros a largo plazo

Otras provisiones [sinopsis ‘

Otras provisiones a largo plazo

699,434,000

12,941,000

581,995,000

11,540,000

Otras provisiones a corto plazo

0

0

Total de otras provisiones 12,941,000 11,540,000
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis ‘ ‘ ‘

Superavit de revaluacion 0 0
Reserva de diferencias de cambio por conversion (31,423,000) (37,333,000)
Reserva de coberturas del flujo de efectivo 0 0
Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta 0 0
Reserva de la variacion del valor temporal de las opciones 0 0
Reserva de la variacion en el valor de contratos a futuro 2,917,000 579,000
Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera 0 0
Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta 0 0
Reserva de pagos basados en acciones 0 0
Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos 0 0
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Concepto

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

Cierre Periodo

Actual
UsD

2018-09-30

Cierre Afio

Anterior
uUsD

2017-12-31

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacion

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

o|jlo|lo|jo|o |o |o|o |o |o

o|jlo|lo|jo|o|o |o|o |o |o

Total otros resultados integrales acumulados

28,506,000

36,754,000

Activos (pasivos) netos [sinopsis
Activos 1,992,891,000 1,832,092,000
Pasivos 925,860,000 809,760,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis ‘

1,067,031,000

1,022,332,000

Activos circulantes 131,186,000 123,949,000
Pasivos circulantes 11,741,000 12,020,000
Activos (pasivos) circulantes netos 119,445,000 111,929,000
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[800200] Notas - Andlisis de ingresos y gastos

Concepto

Andlisis de ingresos y gastos [sinopsis ‘
Ingresos [sinopsis ‘

Acumulado Afio
Actual

uUsbD
2018-01-01 - 2018-09-

Acumulado Afio
Anterior

uUsD
2017-01-01 - 2017-09-

Trimestre Afio
Actual

Trimestre Afio
Anterior

usb
- 2017-09-

Servicios 0 0 0 0
Venta de bienes 0 0 0 0
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 97,570,000 80,352,000 33,822,000 28,150,000
Construccion 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 97,570,000 80,352,000 33,822,000 28,150,000

Ingresos financieros [sinopsis ‘

Intereses ganados 255,000 40,000 220,000 14,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 2,609,000 9,243,000 3,634,000 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 50,772,000 57,198,000 19,240,000 4,047,000
Total de ingresos financieros 53,636,000 66,481,000 23,094,000 4,061,000

Gastos financieros [sinopsis ‘

Intereses devengados a cargo 25,501,000 12,896,000 9,796,000 5,091,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 969,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros gastos financieros 140,000 95,000 0 101,000
Total de gastos financieros 25,641,000 12,991,000 9,796,000 6,161,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis ‘

Impuesto causado 26,112,000 20,918,000 15,076,000 3,298,000
Impuesto diferido (3,130,000) (14,859,000) (12,795,000) 4,098,000
Total de Impuestos a la utilidad 22,982,000 6,059,000 2,281,000 7,396,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa de la entidad [bloque de texto]

Corporacion InmobiliariaVesta, S. A. B. de C. V. (“Vesta’), es una sociedad anénima de capital
variable constituida dentro de México. El domicilio principal de sus negocios es Paseo de los
Tamarindos 90 Piso 28, Ciudad de México.

Vestay Subsidiarias (en su conjunto la“Entidad”) se dedican a desarrollo, adquisicion y operacion de
edificios para uso industrial y centros de distribucion que son rentados a corporaciones. Dichos edificios
se ubican en once estados de México.

El 21 de abril de 2017 la Entidad renovo de forma anticipada €l contrato de arrendamiento con Nestléy
Cerea Partners Worldwide |o cuales representan un area rentable total combinada de 1,713,600 de pies
cuadrados. Estos contratos fueron ampliados por 7 y 8 afios, comenzando € 1 de enero de 2017 y
concluyendo el 31 de diciembre de 2023 y 2024, respectivamente. L os contratos continuaran indexados
al vaor delaUnidad De Inversiéon (“UDI”), lo que significa que e monto mensual de larentase
incrementa de acuerdo al incremento en el valor de la UDI. Estas nuevas condiciones en los contratos de
arrendamiento mencionados tuvo un impacto en el valor razonable de las propiedades de inversion de la
Entidad ya que éste es calculado através del enfoque de ingresos como se describe en la Nota 8; dichos
impactos fueron reconocidos en este periodo.

El 22 de septiembre de 2017, la Entidad celebrd un acuerdo para emitir y vender Pagarés Senior Serie A
por $65,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2024 y Pagarés Senior Serie B por
$60,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2027. Cada Pagarés Senior Serie A y Pagarés
Senior Serie B devengara intereses sobre € saldo insoluto de dichos Pagarés Senior Serie A y Pagarés
Senior Serie B atasas de 5.03% y 5.31%, respectivamente, pagaderos semestralmente |los dias 22 de
septiembre y marzo de cada afio.

El 1 de noviembre de 2017, la entidad celebro un contrato de préstamo con Metropolitan Life Insurance
Company por $118,000,000 ddlares con vencimiento € 1 de diciembre de 2027, a unatasa de interés
mensual de 4.75%.

El 31 de mayo de 2018, la Entidad celebrd un acuerdo un acuerdo para emitir y vender Pagarés Senior
Serie A por $45,000,000 con vencimiento e 31 de mayo de 2025 y Pagarés Senior Serie B por
$45,000,000 con vencimiento €l 31 de mayo de 2028. Cada Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior
Serie B devengaraintereses sobre el saldo insoluto de dichos Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior
Serie B atasas de 5.50% y 5.85%, respectivamente

1.Politicas contables significativas
1. Basesde preparacion
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L os estados financieros condensados consolidados intermedios no auditados han sido preparados sobre la base
del costo histérico, excepto por las propiedades de inversion y algunos instrumentos financieros, los cuales
estén valuados a valor razonable al final de cada periodo de reporte como se explica en las politicas contables
abgjo.

i. Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestaci dn entregada a cambio de
bienesy servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como €l precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado alafecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si |os participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar €l precio
del activo o pasivo en lafecha de medicién. El valor razonable para propositos de medicion y/o revelacion de
estos estados financieros consolidados se determina de formatal, con excepcion de las transacciones de pagos
basados en acciones que estan dentro del alcance de lalFRS 2, Pagos Basados en Acciones.

Ademés, para efectos de informacidn financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en €l Nivel 1,
2 6 3 con base en a grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia
en ladeterminacion del valor razonable en su totalidad, |as cuales se describen de la siguiente manera:

» Nivel 1 - Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos,

* Nivel 2 - Datos de entrada observabl es distintos de |os precios de cotizacion del Nivel 1, seadirectao
indirectamente,

* Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

Estados financieros inter medios condensados

L os estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos a 30 de septiembre de 2018 y por los
tres meses terminados al 30 de septiembre de 2018 y 2017 han sido preparados de acuerdo con laNorma
Internacional de Contabilidad (“IAS’ por sus siglas en ingles), 34- Interim Financial Reporting y no han sido
auditados. En la opinion de la Administracion de la Entidad considera que, todos |os gjustes ordinarios y
recurrentes necesarios para una presentaci on razonabl e de | os estados financieros consolidados condensados
intermedios adjuntos, fueron incluidos. L os resultados de | os periodos no son necesariamente indicativos de
los resultados al final del afo. Los estados financieros consolidados condensados i ntermedi os adjuntos deben
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ser leidos en conjunto con los estados financi eros consolidados auditados de la Entidad y sus notas respectivas
por €l afio que termind el 31 de diciembre de 2017.

L as politicas contables y los métodos de computo son consistentes con |os estados financieros consolidados
por €l afio que termind el 31 de Diciembre de 2017, excepto por |0 que es mencionado en la nota 3.

Bases de consolidacion

L os estados financieros consolidados condensados intermedios incluyen |os estados financieros de Vestay las
entidades controladas por Vesta (sus subsidiarias). El control se obtiene cuando la Entidad:

 Tiene poder sobre lainversion;

 Esta expuesto, o tiene |los derechos, alos rendimientos variables derivados de su participacion con
dichaentidad, y

 Tienelacapacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la que
invierte.

La Entidad reevalliasi controla una entidad si los hechosy circunstancias indican que hay cambios auno o
mas de | os tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Las subsidiarias se consolidan desde |a fecha en que su control setransfiere ala Entidad, y se dgjan de
consolidar desde lafecha en la que se pierde el control. Especificamente, las gananciasy pérdidas de las
subsidiarias adquiridas o vendidas durante el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros
resultados integral es desde la fecha de adquisicion o hasta lafecha en que la Entidad pierde el control dela
subsidiaria.

Cuando es necesario, se realizan gjustes a los estados financieros de las subsidiarias para alinear sus politicas
contables de conformidad con las politicas contables de la Entidad.

Todos los saldos y operaciones entre las entidades de la Entidad se han eliminado en la consolidacion.

Porcentaje de participacion

Subsidiaria/ entidad 30/09/2018 31/12/2017 Actividad
(No
Auditado)
QVC,S.deR.L.deCV. 99.00%  99.09y, ~dministracionde
propiedades de inversion
QVCII, S deRL.deCV.  99.99% 99099 ~dminisracionde
propiedades de inversion
WTN Desarrollos Administracion de

99.99% 99.99%

Inmobiliarios de México, S. propiedades de inversion
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deR.L.deC.V.

VestaBgja California, S. de 0 o, Administracion de
R.L.deC.V. | | 99.99% 99.99% prgpi edades dei gversi on
VestaBgjio, S. deR.L. de 0 o, Administracion de

C.V. . 99.99% 99.99% prgpi edades de gversi on
Vesta Queretaro, S. deR.L. 0 o, Administracion de
deC.V. _ 99.99% 99.99% propi.eqladeﬁ_Qe inversion
AL GO, T e M ol ercion
CIV Infraestructura, S. de R. ) 99.99% Administracion de
L.deC. V. SI70 propiedades de inversion
VestaDSP, S.deR. L. de 0 o, Administracion de

CV.- 99.99% 99.99% propiedades de inversion
Vesta Management, S. de 0 o, Proporcionaservicios
RL.deC. V. 99.99% 99.99% administrativos

Servicios de Administracion y
Manteniento Vesta, S. deR.L.  99.99% 99.99%
deC. V.

Proporciona servicios
administrativo

(1) El 27 de abril de 2018, el consegjo de administracion por unanimidad, aprobo entre otros puntos: lafusion
de Proyectos Aeroespaciales, S. deR. L. de C.V., como sociedad fusionante, con CIV Infraestructura, S. de R.
L. deC. V., como sociedad fusionada.

Aplicacién de nuevas y revisadas Normas de Informacion Financiera I nternacionales (IFRSS)
Nuevasy revisadas | FRSs que son obligatorias a partir del gercicio actual

Durante el gercicio actual, la Entidad ha aplicado modificaciones a las IFRS emitidas por €l International
Accounting Standards Board (“1ASB”) que son obligatorias para periodos contables que inicien en o después
del 1 de Enero de 2018.

IFRS 9 I nstrumentos Financieros

LalFRS 9 emitida en noviembre de 2009 introduce nuevos reguerimientos parala clasificacion y medicién de
activos financieros. LaIFRS 9 fue posteriormente modificada en octubre de 2010 paraincluir requerimientos
paralaclasificacion y medicion de pasivos financieros y para su baja, y en noviembre de 2014 paraincluir
nuevos requerimientos general es para contabilidad de coberturas. Otras modificaciones ala IFRS 9 fueron
emitidas en julio de 2014 principalmente paraincluir a) requerimientos de deterioro para activos financieros y
b) modificaciones limitadas paralos requerimientos de clasificacion y medicién a introducir la categoria de
medicion de ‘valor razonable através de otros resultados integrales (“FVTOCI”, por sus siglas en inglés)
para a gunos instrumentos simples de deuda.

Los principales requerimientos de la|FRS 9 se describen a continuacion:
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 Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del alcance de la IFRS 9 Instrumentos
Financieros deben ser posteriormente medidos al costo amortizado o a valor razonable.
Especificamente, las inversiones de deuda en un modelo de negocios cuyo objetivo es cobrar los flujos
de efectivo contractuales y que tengan flujos de efectivo contractual es que sean exclusivamente pagos
de capital e intereses sobre el capital en circulacién generalmente se miden a costo amortizado al final
de los periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
Negocios cuyo objetivo es acanzado mediante la cobranza de los flujos de efectivo y laventa de
activos financieros, y que tengan términos contractual es para | os activos financieros que dan origen a
fechas especificas para pagos Unicamente de principal e intereses del monto principal, son
generamente medidos a FV TOCI. Todas las demés inversiones de deuda y de capital se miden a sus
valores razonables a final de los periodos contables posteriores. Adicionamente, bgjo IFRS 9, las
entidades pueden hacer la eleccion irrevocable de presentar |os cambios posteriores en € valor
razonable de unainversion de capital (que no es mantenida con fines de negociacion ni
contraprestacion contingente reconocida por un adguirente en una combinacion de negocios) en otros
resultados integral es, con ingresos por dividendos generalmente reconocidos en la (pérdida) utilidad
neta del afo.

 En cuanto alos pasivos financieros designados a val or razonable a través de resultados, |1a
IFRS 9 requiere que e monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero atribuible a
cambios en € riesgo de crédito de dicho pasivo sea presentado en otros resultados integrales, salvo que
el reconocimiento de los efectos de los cambios en €l riesgo de crédito del pasivo que sea reconocido
en otros resultados integrales creara o incrementara una discrepancia contable en el estado de
resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito del pasivo financiero no
se reclasifican posteriormente a estado de resultados. Anteriormente, conforme alAS 39, el monto
completo del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como a valor razonable a
través de resultados se presentaba en el estado de resultados.

* Enrelacion con el deterioro de activos financieros, 1a IFRS 9 requiere sea utilizado el modelo de
pérdidas crediticias esperadas, en lugar de |as pérdidas crediticias incurridas como lo indicalalAS 39.
El modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere que la entidad reconozca en cada periodo de
reporte las pérdidas crediticias esperadas y |os cambios en €l riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial. En otras palabras, no es necesario esperar a que ocurra una afectacion en la capacidad crediticia
para reconocer la pérdida.

* Losrequerimientos de contabilidad de cobertura tiene tres mecanismos de contabilidad de coberturas
disponibles actualmente en lalAS 39. Conforme alalFRS 9, se ha introducido una mayor flexibilidad
paralos tipos de instrumentos para calificar en contabilidad de coberturas, especificamente ampliando
los tipos de instrumentos que califican y 1os tipos de |os componentes de riesgo de partidas no
financieras que son elegibles para contabilidad de cobertura. Adicionalmente, las pruebas de
efectividad han sido revisadas y remplazadas con el concepto de ‘ relacion econdmica’ . En adelante no
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serarequeridala evaluacion retrospectiva de la efectividad, y se han introducido requerimientos de
revel aciones mejoradas parala administracion de riesgos de la entidad.

La aplicacion de estas modificaciones no hatenido ningan impacto material en las revelaciones o los importes
reconocidos en |os estados financieros consolidados de |a Entidad.

IFRS 15 Ingresos de Contratos con Clientes

El principio bésico de lalFRS 15 es que una entidad debe reconocer |0s ingresos que representen la
transferencia prometida de bienes o servicios alos clientes por 1os montos que reflgjen |as contraprestaciones
que la entidad espera recibir a cambio de dichos bienes o servicios. Especificamente, la norma introduce un
enfoque de cinco pasos para reconocer 10s ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato o contratos con el cliente

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato

Paso 3: Determinar €l precio de latransaccion

Paso 4: Asignar el precio de latransaccion a cada obligacion de desempefio en el contrato
Paso 5: Reconocer €l ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio

Conforme a IFRS 15, una entidad reconoce €l ingreso cuando se satisface la obligacién, es decir, cuando el
‘control’ de los bienes o |os servicios subyacentes de la obligacion de desempefio ha sido transferido a
cliente. Asi mismo se han incluido guias en laIFRS 15 para hacer frente a situaciones especificas. Ademas, se
incrementa la cantidad de revelaciones requeridas.

En abril del 2016, el IASB emitio aclaraciones ala lFRS 15 en relacion alaidentificacion de las obligaciones
de desempefio, consideraciones respecto de “principal” vs “agente”, asi como guias para el tratamiento de
licencias.

La Entidad reconoce los ingresos por alquileres, los contratos de arrendamiento no estan dentro del alcance de
laNIIF 15, por lo tanto, la aplicacion de estas modificaciones no ha tenido ningun impacto material en las
revelaciones o |os importes reconocidos en |os estados financieros consolidados de |a Entidad.

Nuevasy revisadas | FRSs emitidas aiin no estan vigentes

La Entidad no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y modificadas que han sido emitidas pero alin no estan
vigentes:

IFRS 16 Arrendamientos?
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ModificacionesalalFRS 2 Clasificacion y medicion de los pagos basados
en acciones!

1 Entrada en vigor paralos periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, se
permite su aplicacion anticipada

IFRS 16 Arrendamientos

IFRS 16 introduce a un modelo integral paralaidentificacion de los contratos de arrendamiento y
su tratamiento contable en las posturas del arrendatario y arrendador.

LalFRS 16 Arrendamientos fue publicada en enero de 2016 y sustituye alalAS 17
Arrendamientos actual, asi como las interpretaciones rel acionadas cuando ésta entre en vigor.

LalFRS 16 distingue los arrendamientos y |os contratos de servicios sobre la base de si un activo
identificado es controlado por un cliente. "L as distinciones de |os arrendamientos operativos (fuera
de balance) y los arrendamientos financieros (en el balance general) se eliminan parala
contabilidad del arrendatario y se sustituyen por un modelo en el que los arrendatarios deben
reconocer un activo de derecho de uso y un pasivo correspondiente. Es decir, todos en balance),
excepto los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos de activos de bajo valor.

El activo de derecho de uso se calculainicialmente al costo y posteriormente se mide a costo (con
ciertas excepciones) menos la depreciacion acumuladay las pérdidas por deterioro, gjustadas para
cualquier reevaluacion del pasivo por arrendamiento. El pasivo por arrendamiento se mide
inicialmente al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento, asi como a impacto de las
maodificaciones de arrendamiento, entre otros. Ademas, la clasificacion de los flujos de efectivo
también se vera afectada ya que |os pagos por arrendamiento operativo segun lalAS 17 se
presentan como flujos de efectivo operativos, Mientras que en el modelo IFRS 16, |os pagos de
arrendamiento se dividiran en un principal y una porcion de intereses que se presentaran como
flujo de efectivo de financiamiento y operacion respectivamente

En contraste con la contabilidad del arrendatario, la |FRS 16 sustanciamente |leva adelante los
requisitos de contabilidad del arrendador en lalAS 17 y contintia requiriendo que un arrendador
clasifique un arrendamiento como un arrendamiento operativo o un arrendamiento financiero.

Ademas, lalFRS 16 requiere revel aciones extensas.
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Sin embargo, un arrendatario podria elegir contabilizar 10s pagos de arrendamiento como un gasto
en una base de linearecta en € plazo del arrendamiento, para contratos con término de 12 meses o
menos, |os cuales no contengan opciones de compra (esta el eccion es hecha por clase de activo); y
para contratos donde | os activos subyacentes tengan un valor que no se considere significativo
cuando son nuevos, por g emplo, equipo de oficina menor o computadoras personales (esta
eleccion podra hacerse sobre una base individual para cada contrato de arrendamiento).

LalFRS 16 establece distintas opciones para su transicion, incluyendo aplicacion retrospectiva o
retrospectiva modificada donde el periodo comparativo no se reestructura.

La Entidad se encuentra en proceso de determinar 10s impactos potenciales que se derivaran en sus
estados financieros consolidados por l1a adopcion de esta norma, aunque por la naturaleza de sus
operaciones no se esperaria un impacto significativo.

Modificacionesala lFRS 2 Clasificacion y medicién de transacciones por pagos basados en
acciones

Las modificaciones aclaran |o siguiente:

1. Al estimar el valor razonable de un pago basado en acciones liquidado en efectivo, la
contabilizacion de los efectos de |as condiciones de irrevocabilidad y de no irrevocabilidad debe
seguir e mismo enfogue que para | os pagos basados en acciones liquidados con acciones.

2. Cuando laley o regulacion fiscal requiere aunaentidad de retener un nimero determinado de
instrumentos de capital igual a valor monetario de la obligacion tributaria del empleado para
cumplir con la obligacion tributaria del empleado que luego es remitido ala autoridad fiscal, es
decir, el acuerdo de pago basado en acciones tiene una «Liquidacion neta», dicho acuerdo
deberia clasificarse como liquidado en forma de capital en su totalidad, siempre que el pago
basado en acciones hubiera sido clasificado como liquidado por capital si no incluiala
caracteristica de liquidacion neta.

3. Lamodificacion de un pago basado en acciones que cambie la transaccion de laliquidacion en
efectivo alaliquidacién de capital debe tenerse en cuenta de la siguiente manera:

i El pasivo origina es dado de baja;

ii. El pago basado en acciones con liquidacion de acciones se reconozca alafechade
modificacién del valor razonable del instrumento de patrimonio concedido en la
medida en que |os servicios hayan sido prestados hasta |a fecha de modificacién; y
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iii. Cuaquier diferencia entre el importe en libros del pasivo en lafecha de modificacion
y €l importe reconocido en € patrimonio neto debe ser reconocido en resultados
inmediatamente.

L as modificaciones entran en vigor paralos periodos anuales de informacién que comiencen a partir del 1 de
enero de 2018 con la aplicacién anticipada permitida. Se aplican disposiciones especificas de transicion. Los
administradores de la Entidad no prevén que la aplicacion de las modificaciones en e futuro tendra un
impacto significativo en los estados financieros consolidados de la Entidad, ya que la Entidad no tiene
acuerdos de pagos basados en acciones liquidados en efectivo ni ningun tipo de retencion fiscal con impuestos
en relacion con los pagos basados en acciones.

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Litigios

La Entidad tiene litigios utilidadde sus operaciones normales, |os cuales en opinién de la administracion
y del departamento juridico de la Entidad, no afectardn en forma significativa su situacion financieray el
resultado de sus operaciones. La Entidad no esta involucrada en ningun litigio o proceso de arbitraje por
el cual laEntidad considere que no esté suficientemente asegurada o indemnizada, o en su caso, que
pudieratener un efecto material adverso en la situacion financiera de la Entidad, sus resultados de
operacion o sus flujos de efectivo.

Compromisos

Como se menciona en laNota 8, los derechos de construccién, mejoras y lainfraestructura construida
por la Entidad en el Parque Industrial Querétaro y en €l Vesta Park, DPS, tiene la obligacion de regresar
al gobierno del Estado de Querétaro y a Nissan al final la concesion, 1o cual tiene un plazo de41ly 35
anos respectivamente.

Informacion a revelar sobre gastos acumulados (0 devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

1. Los gastos de administraciodn se integran como sigue:
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Nuevemeses Nuevemeses Tresmeses Tresmeses
terminados terminados terminados terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2017

(No auditado) (No auditado) (No auditado) (No auditado)

Gastos de

mercadotecnia
Gastos legales, de
auditoriay 1,296,115 837,416 551,472 256,894
consultoria
Honorarios por
valuacion y otros
Beneficios directos a
empleadosy otros
Otos gastos de

$ 862,380 $1,061,012  $145,259 $ 373,081

304,294 265,378 90,630 92,539

6,369,747 4,901,358 2,090,857 1,665,485

> gastos d 1182214 1158024 471,079 403,294
administracion
Gastos bursatiles 77,697 142,671 25.946 60,672
10092447 8365859 3375243  2.851.965
Incentivoalargo 4 /509 1082654 502,756 414.484

plazo - Nota 15

$11,566,956 $9,448513 $3,877,999 $ 3,266,449

Informacion arevelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

Informacion arevelar sobre asociadas [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Informacion arevelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

L os estados financieros consolidados fueron autorizados para su emisién el 25 de octubre de 2018, por
el Consgjo de Administracion de la Entidad, consecuentemente estos no reflgjan los hechos ocurridos
después de esa fecha.
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Informacion a revelar sobre activos disponibles para la venta [blogue de texto]

Vesta no tiene activos disponibles paralaventaal cierre del tercer trimestre de 2018.

Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion [blogue de texto]

Politicas contables significativas
Bases de preparacion

L os estados financieros condensados consolidados intermedios no auditados han sido preparados sobre la base
del costo histérico, excepto por las propiedades de inversion y algunos instrumentos financieros, los cuaes
estan valuados a valor razonable al final de cada periodo de reporte como se explica en las politicas contables
abgo.

i. Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en € valor razonable de |a contraprestacion entregada a cambio de
bienesy servicios.

ii. Vaorrazonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado alafecha de valuacién
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si |os participantes del mercado tomarian esas caracteristicas a momento defijar €l precio
del activo o pasivo en lafecha de medicion. El valor razonable para propésitos de medicion y/o revelacion de
estos estados financieros consolidados se determina de formatal, con excepcion de | as transacciones de pagos
basados en acciones que estan dentro del alcance de la|FRS 2, Pagos Basados en Acciones.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en € Nivel 1,
2 6 3 con base en a grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia
en la determinacion del valor razonable en su totalidad, 1as cual es se describen de la siguiente manera:

» Nivel 1 - Seconsideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos,

* Nivel 2 - Datos de entrada observabl es distintos de |0s precios de cotizacion del Nivel 1, seadirectao
indirectamente,

* Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

Estados financieros inter medios condensados
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L os estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos a 30 de septiembre de 2018 y por los
tres meses terminados al 30 de septiembre de 2018 y 2017 han sido preparados de acuerdo con laNorma
Internacional de Contabilidad (“IAS’ por sus siglas en ingles), 34- Interim Financial Reporting y no han sido
auditados. En la opinion de la Administracion de la Entidad considera que, todos |os ajustes ordinarios y
recurrentes necesarios para una presentacion razonabl e de | os estados financieros consolidados condensados
intermedios adjuntos, fueron incluidos. Los resultados de |os periodos no son necesariamente indicativos de
los resultados al final del afo. Los estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos deben
ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidados auditados de la Entidad y sus notas respectivas
por el afio que termind el 31 de diciembre de 2017.

L as politicas contables y los métodos de computo son consistentes con |os estados financieros consolidados
por el afio que termind el 31 de Diciembre de 2017, excepto por o que es mencionado en lanota 3.

Bases de consolidacion

L os estados financieros consolidados condensados intermedios incluyen |os estados financieros de Vestay las
entidades controladas por Vesta (sus subsidiarias). El control se obtiene cuando la Entidad:

 Tiene poder sobre lainversion;

» Estdexpuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion con
dichaentidad, y

 Tienelacapacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre laentidad en la que
invierte.

La Entidad reevalliasi controla unaentidad si los hechosy circunstancias indican que hay cambios auno o
mas de | os tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Las subsidiarias se consolidan desde |a fecha en que su control setransfiere ala Entidad, y se dgjan de
consolidar desde lafecha en la que se pierde el control. Especificamente, las gananciasy pérdidas de las
subsidiarias adquiridas o vendidas durante el afo se incluyen en |los estados consolidados de resultados y otros
resultados integral es desde la fecha de adquisicion o hasta lafecha en que la Entidad pierde el control dela
subsidiaria.

Cuando es necesario, se realizan gjustes alos estados financieros de las subsidiarias para alinear sus politicas
contables de conformidad con las politicas contables de la Entidad.

Todos los saldos y operaciones entre las entidades de la Entidad se han eliminado en la consolidacion.

Porcentaje de participacion

Subsidiaria/ entidad 30/09/2018 31/12/2017 Actividad
(No
Auditado)
QVC,S. deRL.deCV. 99.09%  99.09y, Administracionde
propiedades de inversion
QVCII, S deRL.deCV.  99.99% 99099 ~dministracionde
propiedades de inversion
WTN Desarrollos 99.99% 99.99%  Administracion de
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Inmobiliarios de México, S. propiedades de inversion
deR.L.deC.V.

VestaBgja California, S. de 0 o, Administracion de
R.L.deC.V. | | 99.99% 99.99% pré)pi edades dei gversi on
VestaBgjio, S. deR.L. de 0 o, Administracion de

C.V. 99.99% 99.99% propiedades de inversion
Vesta Queretaro, S. deR.L. 0 o, Administracion de
deC.V. _ 99.99% 99.99% propi_edades_o!e inversion
RL deCy. e e e Ll e inversien
CIV Infraestructura, S. de R. ) 99.99% Administracion de
L.deC. V. SI70 propiedades de inversion
VestaDSP, S.deR. L. de 0 o, Administracion de

CV.- 99.99% 99.99% propiedades de inversion
Vesta Management, S. de Proporciona servicios

0, 0,
R.L.deC. V. 99.99% 99.99% administrativos

Servicios de Administracion'y
Manteniento Vestg, S. deR.L. 99.99% 99.99%
deC. V.

Proporciona servicios
administrativos

(1) El 27 de abril de 2018, €l consejo de administracion por unanimidad, aprobo entre otros puntos: lafusion
de Proyectos Aeroespaciales, S. deR. L. de C.V., como sociedad fusionante, con CIV Infraestructura, S. de R.
L. deC. V., como sociedad fusionada.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

L os estados financieros consolidados condensados intermedios incluyen los estados financieros de
Vestay las entidades controladas por Vesta (sus subsidiarias). El control se obtiene cuando la
Entidad:

 Tiene poder sobre lainversion;

» Estaexpuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion con
dichaentidad, y

 Tienelacapacidad de afectar tales rendimientos através de su poder sobre la entidad en la que
invierte.

La Entidad reevalliasi controla una entidad si |os hechos y circunstancias indican que hay cambios auno o
mas de | os tres elementos de control que se listaron anteriormente.

L as subsidiarias se consolidan desde lafecha en que su control se transfiere ala Entidad, y se dgjan de
consolidar desde lafecha en la que se pierde el control. Especificamente, las ganancias y pérdidas de las
subsidiarias adquiridas 0 vendidas durante el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros
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resultados integral es desde la fecha de adquisicion o hastala fecha en que la Entidad pierde € control dela
subsidiaria.

Cuando es necesario, se realizan gjustes alos estados financieros de las subsidiarias para alinear sus politicas
contables de conformidad con las politicas contables de la Entidad.

Todos los saldos y operaciones entre las entidades de la Entidad se han eliminado en la consolidacion.

Informacion a revelar sobre activos bioldgicos, productos agricolas en el punto de la
cosecha o recoleccidon y subvenciones gubernamentales relacionadas con activos
bioldgicos [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre préstamos [blogue de texto]

El 22 de septiembre de 2017, la Entidad celebrd un acuerdo para emitir y vender Pagarés Senior Serie A por
$65,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2024 y Pagarés Senior Serie B por $60,000,000 con
vencimiento el 22 de septiembre de 2027. Cada Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior Serie B devengara
intereses sobre el saldo insoluto de dichos Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior Serie B atasas de 5.03%y
5.31%, respectivamente, pagaderos semestralmente |os dias 22 de Septiembre y Marzo de cada afio.

El 1 de Noviembre de 2017, la Entidad celebro un contrato de préstamo con Metropolitan Life Insurance
Company por $118,000,000 ddlares con vencimiento el 1 de diciembre de 2027. Con unatasa de interés
mensua de 4.75%.

El 22 de Julio de 2016 la Entidad contrato deuda a cinco afios con diversas instituciones financieras por
$150,000,000 (el "Crédito Sindicado") recibiendo los recursos el mismo dia. El Crédito Sindicado también
incluye unalinea de crédito revolvente de hasta $100,000,000 que a 31 de diciembre de 2016 no ha sido
utilizada. El 27 de Julio de 2016, la Entidad contratd una nueva deuda por 10 afios con Metlife por un monto
de $150,000,000. L os recursos de ambas deudas fueron utilizados por la Entidad para pagar la deuda con
Blackstone la cual tenia como fecha de vencimiento del 1 de Agosto de 2016. Ladeudaalargo plazo esta
representado por |0s siguientes documentos por pagar:

Monto Tasade Amortizacion Vencimient
Préstamo . interés 30/09/2018 31/12/2017
original mensual
anual
Crédito 150,000,000 Tasa (1) Julio2021 $ $
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sindicado Variable(1) 150,000,000 150,000,000
MetaLﬁ'c‘: 10" 150,000,000 4.55% (2)  Agosto 2026 150,000,000 150,000,000
Mi:l:éfse? 47,500,000  4.35% 3) Abril 2022 47,500,000 47,500,000
Bono Privado Septiembre
oA 65000000  503% (5) Sop4 65,000,000 65,000,000
Bogzrfgxado 45,000,000 5.50% (5) Mayo 2025 45,000,000 -
Bono Privado Septiembre
Soriop 60000000  531% (5) S0z 60,000,000 60,000,000
Bogzr'ia;"éado 45,000,000 5.85% (5) Mayo 2028 45,000,000 -
MetLite 7 116.000,000 4.75% 4) Diciembre 116 400,000 118,000,000
afios 2027
Mir';c')fseS 26,600,000 4.75% (20 Agosto 2028 _ 26,600,000 i
707,100,000 590,500,000
Menos:
Costos
directos de (7.665573) (8,505.121)
emision de
deuda
Tota de $ $
deudaalargo 699,434,427 581,994,879
plazo

1. Crédito Sindicado a5 afios, los intereses serén pagados trimestralmente y calculados utilizando latasa
LIBOR, (London interbank offered rate por su nombre en inglés) més un margen aplicable. El margen
aplicable varia dependiendo de larazon de apalancamiento de la Entidad (mayor o menor a 40%) y €l
numero de meses durante los cuales €l Crédito Sindicado ha estado vigente. Actuamente e margen
aplicable es de 200 puntos base; si el margen de deuda es mayor a 40% el margen aplicable
incrementa a 225 puntos base. La amortizacion del principal se empezarda pagar € 22 de Julio de
2019 de formatrimestral por €l equivalente a 1.25% del monto del Crédito Sindicado.

2. Contrato de préstamo a 10 afos con MetLife, los intereses de este crédito se pagan de manera mensual
aunatasafijadel 4.55%. El pago de laamortizacion del principal comenzard a partir del 1 de
Septiembre de 2023. Este crédito esta garantizado por 48 propiedades de la Entidad. En marzo 2018 se
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contraté unalinea adicional de credto por 26.6 millones que vencen el 1 de agosto de 2026 y se paga
unatasa anual fija de 4.75%.

El 9 de marzo de 2015, la Entidad contrat6é un préstamo a 7 afios con MetL ife, los intereses de este
crédito se calculan aunatasafijadel 4.35%. El préstamo tiene solo pago de intereses mensuales
durante 42 mesesy después se realizaran amortizaciones mensuales de principal e intereses hasta su
liquidacion el 1 de abril de 2022. Este crédito esta garantizado por 6 propiedades de |a Entidad.

4. El 1 de Noviembre de 2017, la Entidad contraté un préstamo a 10 afios con Metlife, los intereses de
este crédito se calculan aunatasafijadel 4.75%. El préstamo tiene sélo pago de intereses mensuales
durante 60 meses 'y después se realizaran amortizaciones mensuales de principal e intereses hasta su
liquidacion el 1 de Diciembre de 2027. Este crédito esta garantizado por 21 propiedades de la Entidad.

Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior Serie B no se encuentran garantias por propiedades de la
Entidad. El pago de los intereses mensuales de los pagarés Senior A y B son calculados alas tasas fijas
establecidas en latabla de arriba.

El contrato de crédito obliga ala Entidad a mantener ciertas razones financieras (como tasa de retorno
sobre lainversiéon y servicios de cobertura de deuda) y a cumplir con ciertas obligaciones de hacer y no
hacer. La Entidad cumpli6 con dichas razonesy obligaciones al 30 de septiembre de 2018 (No auditado)
y a 31 dediciembre de 2017.

El contrato de crédito también le otorga el derecho a Metlife aretener algunos montos como depositos
en garantia para el pago de los intereses de la deuda asi como para el mantenimiento de las propiedades
deinversion de la Entidad. Estos montos se presentan como activos por depésitos en garantia en los
estados consolidados de situacion financiera.

El vencimiento de la deuda alargo plazo es como sigue:

A partir de septiembre de 2019 $ 503,356
A partir de septiembre de 2020 774,651

A partir de septiembre de 2021 815,195

A partir de septiembre de 2022 2,879,958
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Después
Menos; Costo de emision directa

Total deladeudaalargo plazo

702,126,840
(7,665,573)

$ 699,434,427

Informacion a revelar sobre combinaciones de negocios [bloque de texto]

Corporacion Inmobiliaria Vesta, S. A. B. deC. V.y Subsidiarias

Estados consolidados condensados intermedios de situacion financiera proforma

Al 30 de septiembre de 2017

(En ddlares americanos)

Activos

Activo circulante;

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo
restringido

Activos financieros con fines de negociacion
I mpuestos por recuperar

Cuentas por cobrar por arrendamientos
operativos

Pagos anticipados

Depdsitos en garantia
Total del activo circulante

Activo no circulante:

Propiedades deinversion

Equipo de oficina— Neto

Depdsitos en garantia otorgados y efectivo
restringido

Total del activo no circulante

Total activos

Pasivo y capital contable

30/09/2017 PORTAFOLIQ S0/09/2017
(No Auditado) ~ ATISA (No Auditado)
PROFORMA
$141,324800  $(12,380,185)  $ 128,944,615
724741 i 724,741
11,167,895 8,402,106 19,570,001
5707.112 5,441,619 11,148,731
1,172,448 74,004 1,246,542
160096996 1537633 161,634,629
1550215361  81,590.713 1,631.806,074
1771942 i 1771942
4.224.816 - 4.224.816
1,556,212.119 81500713  1.637.802,832
$1.716300.115 $ 83128346  $1.799.437.461
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Pasivo circulante:
Porcién circulante de la deuda alargo plazo $ $ - $ -
Intereses por pagar 2,354,658 1,614,795 3,969,453
Cuentas por pagar y anticipos de clientes 1,636,889 - 1,636,889
Impuestos por pagar, principalmente impuesto 118 264 i 118264
sobre larenta
Gastos acumulados 2,699,827 - 2,699,827
Total del pasivo circulante 6,809,638 1,614,795 8,424,816
Pasivo alargo plazo:
Deudaalargo plazo 510,594,955 70,000,000 580,594,955
Depdsitos en garantia recibidos 10,235,158 776,705 11,011,863
Impuestos a la utilidad diferidos 173,710,179 735,635 174,445,814
Total del pasivo alargo plazo 694,540,292 71,512,341 766,052,633
Total del pasivo 701,349,930 73,127,136 774,477,066
Capital contable:
Capital social 443,995,011 - 443,995,011
Prima en suscripcion de acciones 333,118,426 - 333,118,426
Utilidades retenidas 277,456,000 9,682,266 287,138,266
Reserva de pagos basados en acciones 2,870,666 - 2,870,666
Efecto de conversion de operaciones extranjeras (42,840,918) 318,945 (42,161,973)
Total del capital contable 1,014,959,185 10,001,211 1,024,960,396
Total $1,716,309,115 $83,128,347 $1,799,437,462

L as notas adjuntas son parte de |os estados financieros consolidados
Corporacion Inmobiliaria Vesta, S. A. B. de C. V.y Subsidiarias

Estados consolidados condensados intermedios de resultados y otros resultados integrales proforma (No

auditados)

Por el periodo de nueve meses que termind el 30 de septiembre de 2017

(En ddlares americanos)

Ingresos:
Ingresos por arrendamiento

PORTAEOLIO 30/09/2017
30/09/2017 ATISA
PROFORMA
$ 80,351,926 $ 4,691,051 $ 85,042,977
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Costos de operacion de las propiedades:
Relaci onados con propiedades que (3,083.373) (64,601) (3,148,064)
generaron ingresos
Relacionados con propiedades que no i
generaron ingresos (509.184) —(509.184)
Utilidad bruta 76,759,369 4,626,360 81,385,729
Gastos de administracion (9,448,513) - (9,448,513)
Depreciacion (266,063) - (266,063)
Otrosingresosy gastos:
Ingreso por intereses 39,611 - 39,611
Otros ingresos (gastos) 339,146 - 339,146
Costos por emision de deuda - i -
Gasto por intereses (12,895,602) (1,614,795) (14,510,397)
Ganancia cambiaria 9,242,607 - 9,242,607
Ganancia en revaluacion de propiedades 57,198,259 2452118 59,650,377
deinversion
Total otros ingresos (gastos) 53,829,112 837,323 54,666,435
Utilidad antes de impuestos 120,873,905 5,463,683 126,337,588
Impuestos ala utilidad (6,059,128) 1,639,105) (7,698,233)
(Pérdida) utilidad del afio 114,814,777 3,824,578 118,639,355
Otros resultados integrales:
Partidas que seran reclasificados a
resultados posteriormente
- Diferencias en cambio por conversion
de operaciones extranjeras — neta (4,223,816) 318,945 3,904,871)
(Utilidad) pérdidaintegral del afio $110,590,961  $4,143,523 $114,734,484
Utilidad (pérdida) basicay diluida por $ 0187 $ 0006 $ 0193

accion

L as notas adjuntas son parte de |os estados financieros consolidados.
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Corporacion InmobiliariaVesta, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias
Notas a los estados financier os condensados consolidados inter medios profor ma no auditados
Por el periodo de nueve mesester minados el 30 de septiembre de 2017

(En ddlares americanos)

1. Actividades

Corporacion InmobiliariaVesta, S. A. B. de C. V. (“Vesta’), es una sociedad anénima de capital
variable constituida dentro de México. El domicilio principal de sus negocios es Paseo de los
Tamarindos N° 90, piso 28, Ciudad de México.

Vestay Subsidiarias (en su conjunto la*“Entidad”) se dedican a desarrollo, adquisicién y operacién de
edificios para uso industrial y centros de distribucién que son rentados a corporaciones. Dichos edificios
se ubican en once estados de México.

El 22 de septiembre de 2017, la Entidad celebrd un acuerdo para emitir y vender Pagarés Senior Serie A
por $65,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2024 y Pagarés Senior Serie B por
$60,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2027. Cada Pagarés Senior Serie A y Pagarés
Senior Serie B devengara intereses sobre €l saldo insoluto de dichos Pagarés Senior Serie A y Pagarés
Senior Serie B atasas de 5.03% y 5.31%, respectivamente, pagaderos semestralmente |os dias 22 de
septiembre y marzo de cada afio.

El 1 de Noviembre de 2017, la entidad celebrd un contrato de préstamo con Metropolitan Life Insurance
Company por $118,000,000 dolares con vencimiento €l 1 de diciembre de 2027, a una tasa de interés
mensual de 4.75%.

2. Descripcion delatransaccion ala cual serefiere este documento
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Latransaccién consiste en la adquisicion por parte de la Entidad, del Portafolio denominado Atisa,
mismo que corresponde a un total de 21 propiedades ubicadas en Tijuana, Baja California Norte, de las
cuales solo se pag6 la contraprestacion de 17 propiedades el dia 14 de diciembre de 2017y la
contraprestacion de 4 propiedades el 15 de marzo de 2018.

El precio total aproximado de esta transaccion asciende ala cantidad de $71,250,000, el 14 de diciembre
de 2017 la Entidad pagd en efectivo por las 17 propiedades adquiridas$62,465,075 mas el IVA de
$7,878,796, y e 15 de marzo de 2018 la Entidad pagd en efectivo por las 4 propiedades adquiridas
$10,970,995 mas € IVA de $1,291,712.

3. Bases de preparacion de los estados financier os condensados profor ma no auditados

El estado financiero condensado de posicion financiera proforma no auditado y 1os estados condensados
de resultados no auditados proforma que se acomparian han sido preparados de acuerdo de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el International Accounting
Standards Board (IASB por sus siglas en Inglés).

L os estados condensados proforma no auditados que se acompafian presentan lainformacién financiera
de Corporacion InmobiliariaVesta, S. A. B. de C. V. (“Vesta’),como s laadquisicién de los activos
netos del Portafolio Atisa, que se describen en laNota 2 “Descripcion de latransaccion”, hubiera tenido
lugar el 30 de septiembre de 2017, con respecto a estado financiero condensado de posicion financiera
proformaterminado en esafecha; y del 1 de enero de 2017, con respecto alos estados condensados de
resultados y otros resultados integral es proforma por 1os nueve meses concluidos el 30 de septiembre de
2017, respectivamente.

4. Ajustes proforma

Los ajustes proformaal 30 de septiembre de 2017, incluidos en el estado condensado de posicion
financiera proforma, y los gjustes proforma incluidos en los estados condensados de resultados y otros
resultados integral es por 10s nueve meses concluidos el 30 de septiembre de 2017 y que se describen
mas adel ante, representan ajustes a la posicién financiera consolidaday resultados consolidados
historicos de Corporacion InmobiliariaVesta, S. A. B. deC. V. (“Vesta').
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L os gjustes proformaincluyen las operaciones relacionadas con la transaccién de adquisicion de los 21
activos netos del Portafolio Atisa adquiridos e 14 de diciembre de 2017 y 15 demarzo de 2018.

Esta informacion financiera no pretende representar los resultados de operacion o la posicion financiera
de Corporacion InmobiliariaVesta, S. A. B. de C. V. (“Vesta’)como s latransaccion se hubiese
presentado en las fechas especificas, ni lainformacidn tampoco pretende proyectar los resultados de
operacion y la situacion financiera de Corporacion InmobiliariaVesta, S. A. B. de C. V. (“Vesta')para
periodos futuros o cualquier fecha futura. Todos |os gjustes proforma se basan en estimaciones
preliminaresy en supuestosy estan sujetos arevision cuando se concluya la transaccion.

L os activos adquiridos por parte de la Entidad se describen en la Nota 2 “ Descripcion de transaccion”.
Dichos inmuebles estan dentro del alcance delalAS 40 Propiedades de inversion, ya que su objeto de
negocio serialade obtencion de rentas. Los costos directamente atribuibles a la adquisicion del
inmueble forman parte del costo de adquisicion. Posteriormente, el inmueble seria reconocido a su valor
razonable de conformidad con la politica contable de |la Entidad para las propiedades de inversion.

Salvo por el Impuesto Sobre la Renta que conforme alafraccion IV del articulo 18 delaLey del
Impuesto Sobre la Renta sera a cargo del vendedor del inmueble objeto de la transaccion, quedaran a
cargo de la Entidad todos |os impuestos, derechos y demas contribuciones, incluyendo, sin limitar, €l
impuesto sobre adquisicion de inmuebles o traslado de dominio, asi como |os gastos notariales,
registralesy legales derivados de, o relacionados con la adquisicion del inmueble por parte dela
Entidad.

L os estados condensados de resultados proforma de la Entidad por el periodo de nueve meses
terminados € 30 de septiembre de 2017, han sido gjustados parareflgjar 1os efectos de la transaccion
como s se hubierarealizado desde el 1 de enero de 2017.

Informacion arevelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[blogque de texto]
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Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Para propésitos del estado de flujo de efectivo consolidado, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye
efectivo en cgay bancos, incluyendo efectivo restringido. El efectivo y equivalentes de efectivo al fina del
periodo como se muestra en los estados consolidados de flujo de efectivo pueden ser reconciliados en €
estado consolidado de situacion financiera como sigue:

30/09/2018 31/12/2017
(No auditado)
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 89,184,747 $ 90,415,448
Efectivo restringido 951,689 586,261
90,136,436 91,001,709
Efectivo restringido no circulante 735,312 735,312
Total $ 90,871,748 $91,737,021

El efectivo restringido se integra por saldos de efectivo mantenidos por la Entidad |os cuales estan disponibles
parasu uso a cumplir con ciertas condiciones incluidas en los contratos de |os préstamos cel ebrados por la
Entidad. Estas condiciones incluyen pago de los intereses de la deuda, asi como el cumplimiento con ciertas
restricciones incluidas en los contratos de la deuda. Estas restricciones son clasificadas de acuerdo al periodo
de restriccion: menor a doce mesesy mayores a un afio, considerando el periodo de tiempo en el cual dihas
restricciones son cumplidas. El efectivo restringido no circulante fue agrupado dentro de los depdsitos en
garantia otorgados en el estado consolidado de situacion financiera adjunto.

Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Aplicacién de nuevas y revisadas Normas de Informacion Financiera I nternacionales (IFRSS)

Nuevasy revisadas | FRSs que son obligatorias a partir del gercicio actual
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Durante el gjercicio actual, la Entidad ha aplicado modificaciones a las IFRS emitidas por el International
Accounting Standards Board (“IASB”) que son obligatorias para periodos contables que inicien en o después
del 1 de Enero de 2018.

IFRS 9 | nstrumentos Financieros

LalFRS 9 emitida en noviembre de 2009 introduce nuevos requerimientos parala clasificacion y medicién de
activos financieros. La IFRS 9 fue posteriormente modificada en octubre de 2010 paraincluir requerimientos
paralaclasificacion y medicion de pasivos financieros y para su baja, y en noviembre de 2014 paraincluir
nuevos requerimientos general es para contabilidad de coberturas. Otras modificaciones ala |FRS 9 fueron
emitidas en julio de 2014 principalmente paraincluir a) requerimientos de deterioro para activos financieros y
b) modificaciones limitadas paralos requerimientos de clasificacion y medicién a introducir la categoria de
medicion de ‘valor razonable através de otros resultados integrales (“FVTOCI”, por sus siglas en inglés)
para a gunos instrumentos simples de deuda.

Los principales requerimientos de la|FRS 9 se describen a continuacion:

 Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del alcance de laIFRS 9 Instrumentos
Financieros deben ser posteriormente medidos a costo amortizado o a valor razonable.
Especificamente, las inversiones de deuda en un modelo de negocios cuyo objetivo es cobrar los flujos
de efectivo contractuales y que tengan flujos de efectivo contractual es que sean exclusivamente pagos
de capital e intereses sobre el capital en circulacion generalmente se miden a costo amortizado al final
de los periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
negocios cuyo objetivo es alcanzado mediante la cobranza de los flujos de efectivo y laventa de
activos financieros, y que tengan términos contractual es para | os activos financieros que dan origen a
fechas especificas para pagos Unicamente de principal e intereses del monto principal, son
generalmente medidos a FVTOCI. Todas las demés inversiones de deuday de capital se miden a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores. Adicionalmente, bajo IFRS 9, las
entidades pueden hacer la eleccién irrevocable de presentar |os cambios posteriores en el valor
razonable de unainversion de capital (que no es mantenida con fines de negociacion ni
contraprestacion contingente reconocida por un adguirente en una combinacién de negocios) en otros
resultados integrales, con ingresos por dividendos generalmente reconocidos en la (pérdida) utilidad
neta del afo

 En cuanto alos pasivos financieros designados a val or razonable a través de resultados, |1a
IFRS 9 requiere que e monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero atribuible a
cambios en € riesgo de crédito de dicho pasivo sea presentado en otros resultados integrales, salvo que
el reconocimiento de los efectos de los cambios en €l riesgo de crédito del pasivo que sea reconocido
en otros resultados integrales creara o incrementara una discrepancia contable en el estado de
resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito del pasivo financiero no
se reclasifican posteriormente a estado de resultados. Anteriormente, conforme alAS 39, el monto
completo del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como a valor razonable a
través de resultados se presentaba en el estado de resultados.
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» Enrelacion con el deterioro de activos financieros, 1a IFRS 9 requiere sea utilizado €l modelo de
pérdidas crediticias esperadas, en lugar de las pérdidas crediticias incurridas como lo indicalalAS 39.
El modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere que la entidad reconozca en cada periodo de
reporte las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en € riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial. En otras palabras, no es necesario esperar a que ocurra una afectacion en la capacidad crediticia
parareconocer la pérdida.

* Los requerimientos de contabilidad de cobertura tiene tres mecanismos de contabilidad de coberturas
disponibles actualmente en lalAS 39. Conforme alalFRS 9, se haintroducido una mayor flexibilidad
paralos tipos de instrumentos para calificar en contabilidad de coberturas, especificamente ampliando
los tipos de instrumentos que califican y los tipos de |os componentes de riesgo de partidas no
financieras que son elegibles para contabilidad de cobertura. Adicionalmente, |as pruebas de
efectividad han sido revisadas y remplazadas con € concepto de ‘ relacion econdmica . En adelante no
serarequeridala evaluacion retrospectiva de la efectividad, y se han introducido requerimientos de
revel aciones mejoradas para la administracion de riesgos de la entidad.

La aplicacion de estas modificaciones no hatenido ningan impacto material en las revelaciones o los importes
reconocidos en |os estados financieros consolidados de |a Entidad.

IFRS 15 Ingresos de Contratos con Clientes

El principio basico de lalFRS 15 es que una entidad debe reconocer |0s ingresos que representen la
transferencia prometida de bienes o servicios alos clientes por los montos que reflg en las contraprestaciones
que la entidad esperarecibir a cambio de dichos bienes o0 servicios. Especificamente, la norma introduce un
enfoque de cinco pasos para reconocer |0s ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato o contratos con el cliente

Paso 2: Identificar |as obligaciones de desempefio en el contrato

Paso 3: Determinar €l precio de latransaccion

Paso 4: Asignar el precio de la transaccion a cada obligacién de desempefio en el contrato
Paso 5: Reconocer €l ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio

Conforme a IFRS 15, una entidad reconoce €l ingreso cuando se satisface la obligacién, es decir,
cuando €l ‘control’ de los bienes o los servicios subyacentes de la obligacion de desempefio ha
sido transferido al cliente. Asi mismo se han incluido guias en la IFRS 15 para hacer frente a
situaciones especificas. Ademés, se incrementa la cantidad de revel aciones requeridas.

En abril del 2016, el IASB emiti6 aclaraciones ala lFRS 15 en relacion alaidentificacion de las
obligaciones de desempefio, consideraciones respecto de “principal” vs “agente”, asi como guias
para el tratamiento de licencias.
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La Entidad reconoce los ingresos por alquileres, los contratos de arrendamiento no estan dentro
del alcance delaNIIF 15, por lo tanto, la aplicacion de estas modificaciones no hatenido ningun
impacto material en las revelaciones o los importes reconocidos en |os estados financieros
consolidados de la Entidad.

Nuevasy revisadas | FRSs emitidas alin no estan vigentes

La Entidad no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y modificadas que han sido emitidas pero aln no estan
vigentes:

IFRS 16 Arrendamientos®
ModificacionesalalFRS 2 Clasificacion y medicion de los pagos basados
en accionest

1 Entrada en vigor paralos periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, se
permite su aplicacion anticipada

IFRS 16 Arrendamientos

IFRS 16 introduce a un modelo integral paralaidentificacion de los contratos de arrendamiento
y su tratamiento contable en las posturas del arrendatario y arrendador.

LalFRS 16 Arrendamientos fue publicada en enero de 2016 y sustituye alalAS 17
Arrendamientos actual, asi como las interpretaciones rel acionadas cuando ésta entre en vigor.

LalFRS 16 distingue los arrendamientos y 10s contratos de servicios sobre labase de si un activo
identificado es controlado por un cliente. "L as distinciones de | os arrendamientos operativos
(fuera de balance) y los arrendamientos financieros (en e balance general) se eliminan parala
contabilidad del arrendatario y se sustituyen por un modelo en e que los arrendatarios deben
reconocer un activo de derecho de uso y un pasivo correspondiente. Es decir, todos en balance),
excepto los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos de activos de bajo valor.

El activo de derecho de uso se calculainicialmente a costo y posteriormente se mide a costo (con ciertas
excepciones) menos la depreciacion acumuladay las pérdidas por deterioro, g ustadas para cualquier
reevaluacion del pasivo por arrendamiento. El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente a valor presente
de los pagos minimos del arrendamiento, asi como a impacto de las modificaciones de arrendamiento, entre
otros. Ademas, la clasificacion de los flujos de efectivo también se vera afectada ya que |os pagos por
arrendamiento operativo segin lalAS 17 se presentan como flujos de efectivo operativos; Mientras que en el

83 de 158



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘lGrupnﬂMV

Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Ano: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

modelo IFRS 16, |os pagos de arrendamiento se dividiran en un principal y una porcion de intereses que se
presentardn como flujo de efectivo de financiamiento y operacidn respectivamente

En contraste con la contabilidad del arrendatario, lalFRS 16 sustancialmente |leva adelante |os requisitos de
contabilidad del arrendador en lalAS 17 y continta requiriendo que un arrendador clasifique un
arrendamiento como un arrendamiento operativo o un arrendamiento financiero.

Ademas, lalFRS 16 requiere revel aciones extensas.

Sin embargo, un arrendatario podria elegir contabilizar |os pagos de arrendamiento como un gasto en una base
delinearectaen el plazo del arrendamiento, para contratos con término de 12 meses 0 menos, los cuales no
contengan opciones de compra (esta eleccion es hecha por clase de activo); y para contratos donde |os activos
subyacentes tengan un valor que no se considere significativo cuando son nuevos, por g emplo, equipo de
oficinamenor o computadoras personales (esta eleccion podra hacerse sobre una base individual para cada
contrato de arrendamiento).

LalFRS 16 establece distintas opciones para su transicion, incluyendo aplicacion retrospectiva o retrospectiva
modificada donde el periodo comparativo no se reestructura.

La Entidad se encuentra en proceso de determinar 10s impactos potencial es que se derivarén en sus estados
financieros consolidados por la adopcion de esta norma, aunque por la natural eza de sus operaciones no se
esperaria un impacto significativo.

Modificaciones alalFRS 2 Clasificacion y medicién de transacciones por pagos basados en acciones
Las modificaciones aclaran |o siguiente:

1. Al estimar el valor razonable de un pago basado en acciones liquidado en efectivo, la contabilizacién
de los efectos de las condiciones de irrevocabilidad y de no irrevocabilidad debe seguir el mismo
enfoque que para |los pagos basados en acciones liquidados con acciones.

2. Cuando laley o regulacion fiscal requiere aunaentidad de retener un nimero determinado de
instrumentos de capital igual a valor monetario de la obligacion tributaria del empleado para cumplir
con la obligacion tributaria del empleado que luego es remitido ala autoridad fiscal, es decir, €l
acuerdo de pago basado en acciones tiene una «Liquidacion neta», dicho acuerdo deberia clasificarse
como liquidado en forma de capital en su totalidad, siempre que el pago basado en acciones hubiera
sido clasificado como liquidado por capital si no incluiala caracteristica de liquidacion neta.

3. Lamaodificacion de un pago basado en acciones que cambie la transaccion de la liquidacion en efectivo
alaliquidacion de capital debe tenerse en cuenta de la siguiente manera:

i. El pasivo original es dado de baja;

ii. El pago basado en acciones con liquidacion de acciones se reconozca a la fecha de modificacion del
valor razonable del instrumento de patrimonio concedido en la medida en que los servicios hayan sido
prestados hasta la fecha de modificacion; y

iii. Cualquier diferencia entre el importe en libros del pasivo en lafecha de modificacion y el importe
reconocido en €l patrimonio neto debe ser reconocido en resultados inmediatamente.
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L as modificaciones entran en vigor paralos periodos anuales de informacién que comiencen a partir del 1 de
enero de 2018 con la aplicacién anticipada permitida. Se aplican disposiciones especificas de transicion. Los
administradores de la Entidad no prevén que la aplicacion de las modificaciones en el futuro tendra un
impacto significativo en los estados financieros consolidados de la Entidad, ya que la Entidad no tiene
acuerdos de pagos basados en acciones liquidados en efectivo ni ningun tipo de retencion fiscal con impuestos
en relacion con los pagos basados en acciones.

Informacion arevelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

Aplicacion de nuevas y revisadas Normas de Informaci on Financiera Internacionales (IFRSs)
Nuevasy revisadas | FRSs que son obligatorias a partir del gercicio actual

Durante el gjercicio actual, la Entidad ha aplicado modificaciones a las IFRS emitidas por el International
Accounting Standards Board (“IASB”) que son obligatorias para periodos contables que inicien en o después
del 1 de Enero de 2018.

IFRS 9 I nstrumentos Financieros

LalFRS 9 emitida en noviembre de 2009 introduce nuevos regquerimientos parala clasificacion y medicién de
activos financieros. La lFRS 9 fue posteriormente modificada en octubre de 2010 paraincluir requerimientos
paralaclasificacion y medicion de pasivos financieros y para su baja, y en noviembre de 2014 paraincluir
nuevos requerimientos general es para contabilidad de coberturas. Otras modificaciones alalFRS 9 fueron
emitidas en julio de 2014 principalmente paraincluir a) requerimientos de deterioro para activos financieros y
b) modificaciones limitadas paralos requerimientos de clasificacion y medicién a introducir la categoria de
medicion de ‘valor razonable através de otros resultados integrales (“FVTOCI”, por sus siglas en inglés)
para a gunos instrumentos simples de deuda.

Los principales requerimientos de la|FRS 9 se describen a continuacion:

» Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del alcance de laIFRS 9 Instrumentos
Financieros deben ser posteriormente medidos a costo amortizado o a valor razonable.
Especificamente, las inversiones de deuda en un modelo de negocios cuyo objetivo es cobrar los flujos
de efectivo contractuales y que tengan flujos de efectivo contractual es que sean exclusivamente pagos
de capital e intereses sobre el capital en circulacion generalmente se miden a costo amortizado al final
de los periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
negocios cuyo objetivo es alcanzado mediante la cobranza de los flujos de efectivo y laventa de
activos financieros, y que tengan términos contractual es para | os activos financieros que dan origen a
fechas especificas para pagos Unicamente de principal e intereses del monto principal, son
generalmente medidos a FVTOCI. Todas las demés inversiones de deuday de capital se miden asus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores. Adicionamente, bajo IFRS 9, las
entidades pueden hacer la eleccién irrevocable de presentar |os cambios posteriores en el valor
razonable de unainversion de capital (que no es mantenida con fines de negociacion ni
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contraprestacion contingente reconocida por un adguirente en una combinacion de negocios) en otros
resultados integral es, con ingresos por dividendos generalmente reconocidos en la (pérdida) utilidad
neta del afo

 En cuanto alos pasivos financieros designados a val or razonable a través de resultados, la
IFRS 9 requiere que el monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero atribuible a
cambios en € riesgo de crédito de dicho pasivo sea presentado en otros resultados integrales, salvo que
el reconocimiento de los efectos de los cambios en €l riesgo de crédito del pasivo que sea reconocido
en otros resultados integrales creara o incrementara una discrepancia contable en el estado de
resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito del pasivo financiero no
sereclasifican posteriormente a estado de resultados. Anteriormente, conforme alAS 39, e monto
completo del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como avalor razonable a
través de resultados se presentaba en el estado de resultados.

» Enrelacion con el deterioro de activos financieros, 1a IFRS 9 requiere sea utilizado €l modelo de
pérdidas crediticias esperadas, en lugar de |as pérdidas crediticias incurridas como lo indicalalAS 39.
El modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere que la entidad reconozca en cada periodo de
reporte las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial. En otras palabras, no es necesario esperar a que ocurra una afectacion en la capacidad crediticia
parareconocer la pérdida.

* Los requerimientos de contabilidad de cobertura tiene tres mecanismos de contabilidad de coberturas
disponibles actualmente en lalAS 39. Conforme alalFRS 9, se ha introducido una mayor flexibilidad
paralos tipos de instrumentos para calificar en contabilidad de coberturas, especificamente ampliando
los tipos de instrumentos que califican y 1os tipos de |os componentes de riesgo de partidas no
financieras que son elegibles para contabilidad de cobertura. Adicionalmente, |as pruebas de
efectividad han sido revisadas y remplazadas con el concepto de ‘relacion econdmica . En adelante no
serarequerida la evaluacion retrospectiva de la efectividad, y se han introducido requerimientos de
revel aciones mejoradas para la administracion de riesgos de la entidad.

La aplicacion de estas modificaciones no hatenido ningan impacto material en las revelaciones o los importes
reconocidos en |os estados financieros consolidados de la Entidad.

IFRS 15 Ingresos de Contratos con Clientes

El principio bésico de lalFRS 15 es que una entidad debe reconocer 10s ingresos que representen la
transferencia prometida de bienes o servicios alos clientes por 1os montos que reflg en las contraprestaciones
gue la entidad esperarecibir a cambio de dichos bienes o servicios. Especificamente, la norma introduce un
enfoque de cinco pasos para reconocer |0s ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato o contratos con € cliente

Paso 2: Identificar |as obligaciones de desempefio en el contrato
86 de 158



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. 'flGrupnﬂM‘uf

Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Ano: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Paso 3: Determinar €l precio de latransaccion
Paso 4: Asignar el precio de la transaccion a cada obligacién de desempefio en el contrato
Paso 5: Reconocer €l ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio

Conforme a IFRS 15, una entidad reconoce €l ingreso cuando se satisface la obligacion, es decir,
cuando €l ‘control’ de los bienes o los servicios subyacentes de la obligacion de desempefio ha
sido transferido al cliente. Asi mismo se han incluido guias en la IFRS 15 para hacer frente a
situaciones especificas. Ademas, se incrementa la cantidad de revelaciones requeridas.

En abril del 2016, el IASB emiti6 aclaraciones alalFRS 15 en relacion alaidentificacion de las
obligaciones de desempefio, consideraciones respecto de “principal” vs “agente”, asi como guias
parael tratamiento de licencias.

La Entidad reconoce los ingresos por alquileres, los contratos de arrendamiento no estan dentro
del alcance delaNIIF 15, por lo tanto, la aplicacion de estas modificaciones no hatenido ningun
impacto material en las revelaciones o los importes reconocidos en |os estados financieros
consolidados de la Entidad.

Nuevasy revisadas | FRSs emitidas alin no estan vigentes

La Entidad no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y modificadas que han sido emitidas pero aln no estan
vigentes:

IFRS 16 Arrendamientos?
Modificacionesala|FRS 2 Clasificacion y medicion de los pagos basados
en acciones’

1 Entrada en vigor paralos periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, se
permite su aplicacion anticipada

IFRS 16 Arrendamientos

IFRS 16 introduce a un modelo integral paralaidentificacion de los contratos de arrendamiento
y su tratamiento contable en las posturas del arrendatario y arrendador.

LalFRS 16 Arrendamientos fue publicada en enero de 2016 y sustituye alalAS 17
Arrendamientos actual, asi como las interpretaciones rel acionadas cuando ésta entre en vigor.
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LalFRS 16 distingue los arrendamientos y 10s contratos de servicios sobre labase de si un activo
identificado es controlado por un cliente. "L as distinciones de | os arrendamientos operativos
(fuera de balance) y los arrendamientos financieros (en e balance general) se eliminan parala
contabilidad del arrendatario y se sustituyen por un modelo en el que los arrendatarios deben
reconocer un activo de derecho de uso y un pasivo correspondiente. Es decir, todos en balance),
excepto los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos de activos de bajo valor.

El activo de derecho de uso se calculainicialmente a costo y posteriormente se mide a costo (con ciertas
excepciones) menos la depreciacion acumuladay las pérdidas por deterioro, gustadas para cualquier
reevaluacion del pasivo por arrendamiento. El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente a valor presente
de los pagos minimos del arrendamiento, asi como a impacto de las modificaciones de arrendamiento, entre
otros. Ademas, la clasificacion de los flujos de efectivo también se vera afectada ya que |os pagos por
arrendamiento operativo segin lalAS 17 se presentan como flujos de efectivo operativos; Mientras que en el
modelo IFRS 16, los pagos de arrendamiento se dividirdn en un principal y una porcion de intereses que se
presentaran como flujo de efectivo de financiamiento y operacidn respectivamente

En contraste con la contabilidad del arrendatario, la lFRS 16 sustancialmente |leva adelante |os requisitos de
contabilidad del arrendador en lalAS 17 y contindia requiriendo que un arrendador clasifique un
arrendamiento como un arrendamiento operativo o un arrendamiento financiero.

Ademés, lalFRS 16 requiere revelaciones extensas.

Sin embargo, un arrendatario podria elegir contabilizar |0s pagos de arrendamiento como un gasto en una base
delinearectaen el plazo del arrendamiento, para contratos con término de 12 meses 0 menos, los cuales no
contengan opciones de compra (esta eleccion es hecha por clase de activo); y para contratos donde |os activos
subyacentes tengan un valor que no se considere significativo cuando son nuevos, por g emplo, equipo de
oficinamenor o computadoras personal es (esta el eccion podra hacerse sobre una base individual para cada
contrato de arrendamiento).

LalFRS 16 establece distintas opciones para su transicion, incluyendo aplicacion retrospectiva o retrospectiva
modificada donde el periodo comparativo no se reestructura.

La Entidad se encuentra en proceso de determinar 10s impactos potenciales que se derivaran en sus estados
financieros consolidados por la adopcion de esta norma, aunque por la naturaleza de sus operaciones no se
esperaria un impacto significativo.

Modificacionesala |FRS 2 Clasificacion y medicién de transacciones por pagos basados en acciones
Las modificaciones aclaran o siguiente:

1. Al estimar €l valor razonable de un pago basado en acciones liquidado en efectivo, la contabilizacion
de los efectos de las condiciones de irrevocabilidad y de no irrevocabilidad debe seguir €l mismo
enfoque que para los pagos basados en acciones liquidados con acciones.
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2. Cuando laley o regulacion fiscal requiere aunaentidad de retener un nimero determinado de
instrumentos de capital igual a valor monetario de la obligacién tributaria del empleado para cumplir
con la obligacion tributaria del empleado que luego es remitido ala autoridad fiscal, es decir, €l
acuerdo de pago basado en acciones tiene una «Liquidacion neta», dicho acuerdo deberia clasificarse
como liquidado en forma de capital en su totalidad, siempre que el pago basado en acciones hubiera
sido clasificado como liquidado por capital si no incluiala caracteristica de liquidacion neta.

3. Lamaodificacion de un pago basado en acciones que cambie la transaccion de la liquidacion en efectivo
alaliquidacion de capital debe tenerse en cuenta de la siguiente manera:

i. El pasivo original es dado de baja;

ii. El pago basado en acciones con liquidacion de acciones se reconozca a la fecha de modificacion del
valor razonable del instrumento de patrimonio concedido en la medida en que los servicios hayan sido
prestados hasta la fecha de modificacion; y

iii. Cualquier diferencia entre el importe en libros del pasivo en lafecha de modificacion y €l importe
reconocido en €l patrimonio neto debe ser reconocido en resultados inmediatamente.

L as modificaciones entran en vigor paralos periodos anuales de informacién que comiencen a partir del 1 de
enero de 2018 con la aplicacién anticipada permitida. Se aplican disposiciones especificas de transicion. Los
administradores de la Entidad no prevén que la aplicacion de las modificaciones en e futuro tendra un
impacto significativo en los estados financieros consolidados de la Entidad, ya que la Entidad no tiene
acuerdos de pagos basados en acciones liquidados en efectivo ni ningun tipo de retencion fiscal con impuestos
en relacion con los pagos basados en acciones.

Informacion a revelar sobre garantias colaterales [blogue de texto]

Al 30 de septiembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, las propiedades de inversion de la Entidad
tienen un area bruta rentable (no auditada) de 28,897,590 pies cuadrados (2,684,674 metros cuadrados)
y 26,721,171 pies cuadrados (2,482,478 metros cuadrados), respectivamente y estaban ocupadas en un
91.9% y 92.3%, respectivamente. Al 30 de septiembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017,
propiedades de inversion con una érea bruta rentable (no auditada) de 1,849,475 pies cuadrados
(171,821 metros cuadrados) y 2,330,549 pies cuadrados (216,515 metros cuadrados) respectivamente,
estaban en construccion, los cuales representan un 6.4% Yy 8.7% del total del arearentable de la Entidad.
Lamayoriade las propiedades de inversion de la Entidad estan otorgadas en garantia como colateral de
la deuda alargo plazo.

Informacion a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre compromisos [bloque de texto]
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Durante 2007, la Entidad celebr6 un contrato parala construccion del Parque Aeroespacial en
Querétaro, € cual consiste en un fideicomiso creado por el gobierno del estado de Querétaro, como
fideicomitente, el Aeropuerto Intercontinental de Querétaro, S. A. de C. V., como participante paralos
propésitos del otorgamiento de su consentimiento, Bombardier Aerospace México, S. A. de C. V. como
fideicomisario, y BBV A Bancomer, S. A., como fiduciario, a cua laEntidad, através de su subsidiaria,
Proyectos Aeroespaciales, Sde R.L. de C.V. (PAE), fue agregado como fideicomisario y beneficiario.
El gobierno del estado de Querétaro contribuyd ciertos derechos a fideicomiso, incluyendo un terreno,
permitiendo a PAE €& uso del mismo para el desarrollo y construccién de infraestructuray el derecho a
construir y rentar propiedades por un periodo de tiempo equivalente ala concesion otorgada a Parque
Aeroespacial; a 31 de diciembre de 2017, € tiempo remanente es de 40 afos.

PAE fue designado como el Unico desarrollador inmobiliario y le fue otorgado el derecho de uso del
terreno e infraestructura para el desarrollo de edificios e instalaciones industriales, arrendar dichos
edificios e instalaciones a Entidad en el ramo de laindustria aeroespacial y otras industrias relacionadas
y acobrar alos arrendatarios la rentas derivadas del arrendamiento de dichas instalaciones industriales
por un periodo de tiempo equivalente a periodo remanente en la concesion del aeropuerto
(aproximadamente 41 afios a 30 de septiembre de 2018). En relacion con estos derechos, toda la
construccion, adiciones y mejoras hechas por PAE en €l terreno (incluyendo pero sin limitarlo alos
edificios e instalaciones industriales) pasaran a ser propiedad del gobierno del Estado de Querétaro al
final del termino del fideicomiso de forma gratuita.

Durante 2013, la Entidad firmo un contrato con Nissan Mexicana, S.A. de C.V. (“Nissan”) para
construir y arrendar aNissan el Parque Douki Seisan (“Parque DSP”) localizado en Aguascalientes,
Meéxico. El terreno donde el Parque DSP esta localizado es propiedad de Nissan. El 5 de julio de 2012,
Nissan cred un fideicomiso (fideicomiso No. F/1704 con Deutsche Bank México, S.A., como fiduciario)
en donde la Entidad (através de su subsidiariaVestaDSP, S. deR.L. de C.V.), es el beneficiarioy le es
concedido el uso del terreno por un periodo de 40 afios. Lainfraestructuray las mejoras rel acionadas
fueron construidas y administradas por la Entidad.

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

Costos de operacion de las propiedades y gastos de administracion

L os costos de operacion de | as propi edades se integran como sigue:
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Costos de operacion directos sobre propiedades de inversion rentadas y de |las cuales se generaron ingresos
durante el periodo son:

Nuevemeses Nuevemeses Tresmeses Tresmeses
terminados terminados terminados terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2017

(No auditado) (No auditado) (No auditado) (No auditado)

Impuesto predial $ 986,843 $ 989,769 $ 350,539 $ 343,337

Seguros 282,388 272,237 107,911 123,889
M antenimiento 693,042 564,136 287,256 274,377
Mantenimiento ), gg4 105,923 23,458 24,468
estructural

Otros gastos

relacionadoscon las 1,130,368 1,151,308 522674 458,043
propiedades

$ 3235522 $ 3083373 $ 1291838 $ 1224114

Costos de operacion directos sobre propiedades de inversion que no han sido rentadas 'y de las cuales no se
generaron ingresos durante el afio son:

Nuevemeses Nuevemeses Tresmeses Tresmeses
terminados terminados terminados terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2017

(No auditado) (No auditado) (No auditado) (No auditado)

Impuesto predial $ 222,328 $ 163,651 $ 57,526 $ 66,115

Seguros 36,754 30,605 9,303 14,415
Mantenimiento 72,067 58,505 28,841 25,693
Otros gastos
relacionadosconlas 316,199 256,423 86,222 95,181
propiedades

647,348 509,184 181,892 201,404

Total delos gastos

depropiedadesde $ 3,882,870 $ 3592557 $ 1473,730 $ 1,425,518
inversion
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Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [blogue de texto]

Concentracion de riesgo de crédito

Al 30 de septiembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, uno de los clientes de la Entidad representan el
32% 0 $2,283,557 (No auditado) y e 40% 06 $2,093,433, respectivamente, del saldo de cuentas por cobrar por
arrendamientos operativos. El mismo cliente represent6 el 6% y el 8% (No auditado) de los ingresos totales
por arrendamiento de la Entidad por los periodos de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2018 y
2017, respectivamente. Ningun otro cliente de la entidad representa més del 10% de los ingresos
arrendamientos de la Entidad.

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos diferidos [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [blogue de texto]

L os principal es conceptos que originan el saldo del pasivo por ISR diferido son:

30/09/2018
(No auditado) 31/12/2017
ISR diferido activo (pasivo):
Propiedades de inversion $(204,997,692) $(207,074,235)
Pérdidas fiscales por amortizar 5,259,900 4,097,337
Otras provisiones y pagos anticipados (2,007,017) (1,228,463)
Total del pasivo por ISR diferido $(201,744,809) $(204,205,361)

Para determinar el ISR diferido la Entidad aplicé latasa aplicable a las diferencias temporal es basada en su
fecha de reversion estimada. Latasa efectiva difiere de latasafiscal principalmente por el impacto de la
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apreciacion del peso durante el periodo comparado con €l ddlar, €l cual tuvo un impacto en la base fiscal de
los activos de la Entidad |os cuales para ef ectos fiscal es se encuentran valuados en pesos.

La reconciliacion de los cambios en el balance del pasivo por impuesto diferido es como sique:

30/09/2018
(Noauditado) ~ SV/1#2017
Pasivo por impuesto diferido al inicio de

periodo $(204,205,361) $(185,733,064)

Movimientos incluidos en resultados 3,129,603 (16,393,916)
MOV|m|entos incluidos en otros resultados (669,051) (2,078,381)
integrales

Pasivo por impuestos diferido al cierre del $(201.744.809) $(204,205.361)

ano

Informacion a revelar sobre depésitos de bancos [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos por depreciaciéon y amortizacion [bloque de texto]

Nueve meses | Nueve meses | Tres meses Tres meses
terminados terminados terminados terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2017

(No auditado)

(No auditado)

(No auditado)

(No auditado)

Depreciacion

(366,878)

(266,063)

(143,874)

(90,261)

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [blogue de texto]
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Administracion del riesgo de tasas de interés

La Entidad minimiza su exposicion al riesgo de tasas de interés através de la contratacion de deuda a tasa de
interésfija, en caso de contratar deuda a tasa de interés variable Veseta utiliza contratos de swap de tasa de
interés, lo anterior debido a que sus propiedades de inversiéon generan un rendimiento fijo através de los
ingresos por arrendamiento, los cuales son indexados con lainflacién.

Contratos de swap de tasa de interés

Conforme alos contratos de permuta de tasas de interés, la Entidad acuerda cambiar la diferencia entre los
intereses fijos y los intereses variables cal culados sobre montos de capital nocionales acordados. Dichos
contratos permiten ala Entidad mitigar €l riesgo de cambiar las tasas de interés sobre el valor razonable de la
deuda emitidaatasafijay las exposiciones a flujo de efectivo sobre la deuda a tasa variable emitida. El valor
razonable de los swaps de tasas de interés a final del periodo sobre el que se informa se determina
descontando los flujos de efectivo futuros utilizando las curvas a final del periodo sobre el que seinformay el
riesgo crediticio inherente a contrato, y se detalla a continuacion. Latasa de interés promedio se basa en los
saldos pendientes a final del periodo sobre el que se informa.

La siguiente tabla detalla los montos nocionales de capital y los términos restantes de |os contratos swap de
tasade interés vigentes al final del periodo sobre el que seinforma.

Coberturas de flujo de efectivo

Tasadeinterés Valor principal Activos de valor

fija contratada nacional razopable
(pasivos)
2018 2018 2018
Contratos fijos de pagos
sobresalientes (No 1.944 $ 150,000,000 $ 4,168,421
auditado)
Tasadeinterés Valor principal Activos devalor
. . razonable
fija contratada nacional .
(pasivos)
2017 2017 2017
Contratos fijos de pagos
sobresalientes 1.944 $ 150,000,000 $ 827,251

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre dividendos [bloque de texto]

Dividendos decretados

En Asamblea General de Accionistas celebrada €l 21 de marzo de 2018 y & 2 de marzo de 2017, se decret6 €l
pago de un dividendo de $0.079 por accion, equivalente a $47,897,981 (No auditado) y 0.064 por accién,
equivalente a $39,110,027 respectivamente. El dividendo se pago el 13 de abril de 2018 y 30 de marzo de
2017 en efectivo, respectivamente.

Informacion a revelar sobre ganancias por accion [blogue de texto]

Utilidad por accion
L os montos utilizados para determinar |a utilidad por accion es como sigue:

Por los nueve meses terminados al 30 de septiembre
de 2018 (No auditado)

bl Dolares por
Utilidad ponderado de =D
. accion
acciones
Utilidad del periodo $ 87,247,441 508108670 $  0.146

Por los nueve meses terminados al 30 de septiembre
de 2017 (No auditado)

Promedio Dolares por
Utilidad ponderado de =D
. accion
acciones
Utilidad del periodo $114814777 613428732 $ 0.187

Por lostres mesesterminados al 30 de septiembre de
2018 (No auditado)
Promedio

Utilidad ponderado de Dol ares por
: accion
acciones
Utilidad del periodo $ 39,357,653 598,108,670 $ 0.066
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Por lostresmesesterminados al 30 de septiembre de
2017 (No auditado)

Promedio Ddlares por
Utilidad ponderado de =P
; accion
acciones
Utilidad del periodo $ 13,707,267 614,356,646 $ 0.022

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre beneficios a los empleados [bloque de texto]

Compensacion del personal clave de laadministracion

Laremuneracion del persona clave de la administracién y los gjecutivos clave es determinada por el Comité
de remuneraciones con base en el desempefio de los individuosy las tendencias del mercado. Laremuneracion
del personal clave de la administracion durante € afio fue la siguiente:

Nuevemeses Tresmeses  Tresmeses
Nueve meses terminados terminados terminados
terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2017 30/09/2017

(No auditado)
(No auditado) (No auditado) (No auditado)

Beneficios a corto $ 3033555 $ 2741582 $ 1475654 $ 613,922

plazo
Gasto por
compensacion basada 1,474,509 1,082,654 502,576 414,484
en acciones

$ 5408064 $ 3824236 $ 1978410 $ 1,028,406

Pagos basados en acciones

Plan de acciones restringidas para los ejecutivos de la Entidad

La Entidad ha otorgado acciones a sus g ecutivos y empleados bajo dos diferentes planes como sigue:

i.Bajo el plan deincentivo alargo plazo Vesta 20-20 (el plan de Incentivo Vesta 20-20), aprobado por €l
consejo de administracion, la Entidad usard una metodol ogia de “ Retorno relativo total” paracalcular €l
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numero total de acciones a ser otorgadas. L as acciones se adjudicaran durante tres afios después de la fecha de
otorgamiento.

El nmero total de acciones que se otorgaran durante el periodo de seis afios es de 10,428,222 acciones al
rendimiento esperado, las acciones que se utilizaran para liquidar este plan fueron emitidas por la Entidad
durante enero de 2015; no se pagaran incentivos en efectivo y las acciones a ser otorgadas en cada uno de los
seis afos serén depositadas en un fideicomiso y entregadas en tres fechas de liquidacion iguales alos
gjecutivos después de 24, 36 y 48 meses desde la fecha de otorgamiento, considerando que |os gjecutivos
elegibles permanezcan trabajando parala Entidad.

Desde 2015 hasta 2020, el plan consiste en otorgar alos g ecutivos elegibles de la empresa

(15 gecutivos durante 2018). EI nimero de acciones reales varia desde un nivel de umbral minimo, una
cantidad esperaday un potencial méxima, estos niveles se determinan al comienzo de cada afio fiscal por €l
Comité de Préctica Corporativa.

Parametros del plan (No

auditado)
Accionesa : Acciones
Acciones .
Largo pendientes
lazo entregadasdeentr a
Afio P €2 MIN  Objetivo  MAX
No
(No (. (No
auditado) 2U911890) 4 ditado)
2015 - - - - 1,738,037 2,600,000
2016 1,347,325 (449,108) 898,217 695,215 1,738,037 2,607,056
2017 1,581,874 1,581,874 695,215 1,738,037 2,607,056
2018 - - - 1,000,000 2,500,000 3,750,000
$ $ $
Total 5 929199 (449,108) 2,480,090

L as acciones a ser otorgadas en cada uno de |os seis afios seran depositadas en un fideicomiso y entregadas en
tres fechas de liquidacion iguales a los g ecutivos después de 24, 36 y 48 meses desde la fecha de
otorgamiento, considerando que |os g ecutivos el egibles permanezcan trabajando para la Entidad.

ii.Bajo el plan deincentivo alargo plazo 2014 (el plan de incentivo 2014), la Entidad tiene un esqguema de
pago basado en acciones para doce altos gjecutivos de la Entidad. De acuerdo con los términos del plan,
aprobado por el consejo de administracion en una junta de consejo previa, este plan esta basado en ciertas
meétricas. La Entidad implementd un plan de incentivos alargo plazo que seraliquidado con las acciones de la
Entidad que fueron recompradas en el mercado. Bajo este plan, 10s gjecutivos elegibles recibiran
compensacion, basada en su desempefio durante 2014, la cual seraliquidada en acciones entregadas durante
un periodo de tres afios. Para este plan las acciones que se conservan en tesoreria podrian ser aportadas aun
fideicomiso y serén entregadas a | 0s gjecutivos en tres fechas de adjudicacion después de 24, 36 y 48 meses.
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Valor razonabl e de | as acciones otorgadas

i. Plan deIncentivo Vesta 20-20 - De acuerdo con el desempefio de |as acciones de la Entidad por € afio
gue termind al 31 de diciembre de 2017, se otorgaron un total de 993,678 acciones. Este gasto fue
calculado como el valor razonable de las acciones otorgadas en la fecha de otrogamiento usando un
modelo de valuacion “Monte Carlo” € cual incluy6 la consideracién del desempefio de las acciones de
la Entidad durante el afio. Debido a que este desempefio se considera una condicion de mercado de
acuerdo con lalFRS 2, pagos basados en acciones, €l gasto por la compensacion, determinado en la
fecha de otorgamiento, no se reversaaln y cuando ninguna accion haya sido otorgada.

ii.  Plan de Incentivo 2014 - El valor razonable de | as acciones otorgadas bajo este plan, fue determinado
de acuerdo con un monto de efectivo calculado de acuedo con los lineamientos del plan. La Entidad
espera que |0s g ecutivos recibiran todas las acciones otorgadas después de las fechas de adjudicacion.

Gasto por compensaci dn reconocido

El gasto por €l Incentivo a Largo Plazo por € periodo de nueve meses que termind el 30 de septiembre de
2018 y 2017 es como sigue:

Nueve meses Nuevemeses Tresmeses Tres meses
terminados terminados terminados terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2017 30/09/2017

(No auditado) (No auditado) (No auditado) (No auditado)

Plan de Incentivo

Vesta $ 1474509 $ 1,048,660 $ 502,756 $ 402,671
20-20
Plan de Incentivo 2014 - 33,994 - 11,723
Total $1474509 $1082654 $ 502,756 $ 414,484

Gasto por compensacion relacionado con estos planes continuara siendo reconocido hasta el final del periodo
de servicio del plan.

Acciones otorgadas pendientes

Al 30 de septeimbre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 existen un total de 2,480,090y 970,988 acciones
pendientes de ser gercidas con una vida contractual promedio ponderada de 17 meses.
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Informacion a revelar sobre los segmentos de operacion de la entidad [bloque de
texto]

Informacion arevelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos [bloque de texto]

L os gastos de administracion se integran como Sigue:

Nuevemeses Nuevemeses Tresmeses Tresmeses
terminados terminados terminados terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2017

(No auditado) (No auditado) (No auditado) (No auditado)

Gastos de

mercadotecnia
Gastos legales, de
auditoriay 1,296,115 837,416 551,472 256,894
consultoria
Honorarios por
valuacion y otros
Beneficios directos a
empleadosy otros
Otos gastos de

$ 862,380 $1,061,012  $145,259 $ 373,081

304,294 265,378 90,630 92,539

6,369,747 4,901,358 2,090,857 1,665,485

> gaslos d 1182214 1158024 471,079 403,294
administracion
Gastosbursétiles 77,697 142.671 25.946 60,672
10092447 8365859 3375243  2.851.965
Incentivoalargo 4 21509 1080654 502,756 414,484

plazo - Nota 15

$ 11,566,956 $9448513 $ 3,877,999 $ 3,266,449

Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [blogue de texto]
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Informacion a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [blogue de texto]

Informacion arevelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

Activos financieros con fines de negociacion

El portafolio de activos financieros que la Entidad ha clasificado con fines de negociacion serefiere alas
inversiones que la Entidad utiliza para mangjar sus excedentes de efectivo. Dichos activos financieros fueron
adquiridos en mercados activos y representan principalmente fondos de inversion, los cuales no tienen fecha
de vencimiento y contienen inversiones en instrumentos de deuda AAA, como bonos gubernamental es.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]
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Informacion arevelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

Informacion arevelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[blogue de texto]

Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos generales y administrativos [blogue de texto]

Informacion arevelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Corporacion InmobiliariaVesta, S. A. B. de C. V. (“Vesta’), es una sociedad anénima de capital
variable constituida dentro de México. El domicilio principal de sus negocios es Paseo de los
Tamarindos 90 Piso 28, Ciudad de México.

Vestay Subsidiarias (en su conjunto la“Entidad”) se dedican a desarrollo, adquisicion y operacion de
edificios para uso industrial y centros de distribucion que son rentados a corporaciones. Dichos edificios
se ubican en once estados de México.

El 21 de abril de 2017 la Entidad renovo de forma anticipada €l contrato de arrendamiento con Nestléy
Cerea Partners Worldwide lo cuales representan un area rentable total combinada de 1,713,600 de pies
cuadrados. Estos contratos fueron ampliados por 7 y 8 afios, comenzando € 1 de enero de 2017y
concluyendo el 31 de diciembre de 2023 y 2024, respectivamente. L os contratos continuaran indexados
al valor delaUnidad De Inversiéon (“UDI”), lo que significa que e monto mensual de larenta se
incrementa de acuerdo a incremento en el valor de la UDI. Estas nuevas condiciones en los contratos de
arrendami ento mencionados tuvo un impacto en el valor razonable de las propiedades de inversion de la
Entidad ya que éste es calculado através del enfoque de ingresos como se describe en la Nota 8; dichos
impactos fueron reconocidos en este periodo.
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El 22 de septiembre de 2017, la Entidad celebrd un acuerdo para emitir y vender Pagarés Senior Serie A
por $65,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2024 y Pagarés Senior Serie B por
$60,000,000 con vencimiento el 22 de septiembre de 2027. Cada Pagarés Senior Serie A y Pagarés
Senior Serie B devengara intereses sobre € saldo insoluto de dichos Pagarés Senior Serie A y Pagarés
Senior Serie B atasas de 5.03% y 5.31%, respectivamente, pagaderos semestralmente |os dias 22 de
septiembre y marzo de cada afio.

El 1 de noviembre de 2017, laentidad celebrd un contrato de préstamo con Metropolitan Life Insurance
Company por $118,000,000 ddlares con vencimiento € 1 de diciembre de 2027, a unatasa de interés
mensual de 4.75%.

El 31 de mayo de 2018, la Entidad celebré un acuerdo un acuerdo para emitir y vender Pagarés Senior
Serie A por $45,000,000 con vencimiento €l 31 de mayo de 2025 y Pagarés Senior Serie B por
$45,000,000 con vencimiento €l 31 de mayo de 2028. Cada Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior
Serie B devengara intereses sobre el saldo insoluto de dichos Pagarés Senior Serie A y Pagarés Senior
Serie B atasas de 5.50% y 5.85%, respectivamente.

Notas Aclaratorias

Estados financier os consolidados condesados inter medios: Las cifras por |os tres meses que se terminaron
al 30 de septiembre de 2018 y 2017 presentados no han sido auditados.

Tipo de cambio: El tipo de cambio de peso por dolar americano utilizado en las fechas abajo descritas fue de:

Fecha Tipo de cambio

Balance General

30 de septiembre 2017 18.198

30 de septiembre 2018 18.812
Estado de Resultados

3T17 (promedio) 17.822
3T18 (promedio) 18.978

9M 17 (promedio) 18.928

9M 18 (promedio) 19.037

Periodo anterior: A menos que se indique de otra manera, las comparaciones de las cifras operativas y
financieras estan hechas contra las cifras del mismo periodo del afio anterior.
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L os por centaj es pudieran no coincidir en virtud de considerar en su determinacién las cifras ala unidad.

El Ingreso Neto Operativo (NOI) se calcula como: los ingresos por arrendamiento menos |os costos de
operacion de las propiedades de inversion que generaron ingresos.

UAFIDA significalosingresos por arrendamiento menos el costo de operacién de | as propiedades de
inversion menos | os gastos de administracion, excepto por e plan de incentivo Vesta 20-20. El costo de
arrendamiento y el gasto de administrativo no incluyen ningiin monto atribuible a depreciacién y
amortizacion.

El Flujo de Operacién (FFO) se calculacomo: la utilidad (pérdida) integral consolidada del periodo menos
el efecto neto de: conversién de operaciones extranjeras, impuesto a la utilidad, ganancia (pérdida) en
revaluacion de propiedades de inversién, ganancia (perdida) cambiaria, otros ingresos (gastos), ingresos por
intereses, depreciacion de otros activos e impuesto pagado en efectivo.

Build to Suit (BTYS): edificios disefiados y construidos “alamedida’ con el fin de satisfacer las necesidades
especificas de nuestros clientes.

Edificios I nventario: edificios construidos conforme a especificaciones estandar de laindustria con € fin de
contar con espacio disponible para clientes que no tienen tiempo o interés de hacer un edificio ala medida.

Informacion a revelar sobre la hipotesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre subvenciones del gobierno [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [blogue de texto]
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Informacion a revelar sobre impuestos alas ganancias [blogue de texto]

L os impuestos a la utilidad se integran como sigue:

Nuevemeses Nuevemeses Tresmeses Tresmeses
terminados terminados terminados terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2017

(No auditado) (No auditado) (No auditado) (No auditado)
ISR gasto:
Corriente $26,111,553 $20,917,825 $(15,076,784) $ 3,297,624
Diferido (3,129,603) (14,858,697) _ 12,795,492 4,098,471

Total de
beneficios
(impuestos) ala
utilidad

$22981,950 $ 6,059,128 $ (2,281,292) $ 7,396,095

L os principal es conceptos que originan el saldo del pasivo por ISR diferido son:

30/09/2018

(No auditado) 31/12/2017
ISR diferido activo (pasivo):
Propiedades de inversion $ (204,997,692) $ (207,074,235)
Pérdidas fiscales por amortizar 5,259,900 4,097,337
Otras provisiones y pagos anticipados (2,007,017) (1,228,463)
Total del pasivo por ISR diferido $ (201,744,809) $ (204,205,361)

Para determinar el ISR diferido la Entidad aplicé latasa aplicable a las diferencias temporal es basada en su
fecha de reversion estimada. Latasa efectiva difiere de latasafiscal principal mente por € impacto de la
apreciacion del peso durante el periodo comparado con el ddlar, el cual tuvo un impacto en labase fiscal de
los activos de la Entidad |os cuales para efectos fiscal es se encuentran valuados en pesos.

La reconciliacion de los cambios en el balance del pasivo por impuesto diferido es como sique:

30/09/2018
(No auditado) 31/12/2017

Pasivo por impuesto diferido al inicio del $ (204,205361) $ (185,733,064)

periodo
Movimientos incluidos en resultados 3,129,603 (16,393,916)
Movimientos incluidos en otros resultados (669,051) (2,078,381)
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integrales

Pasivo por impuestos diferido al cierre del

afio $ (201,744,809) $ (204,205,361)

Informacion a revelar sobre empleados [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre personal clave de la gerencia [bloque de texto]

Compensacion del personal clave de la administracion

Laremuneracion del personal clave de laadministraciony los gjecutivos clave es determinada por el Comité
de remuneraciones con base en el desempefio de los individuosy las tendencias del mercado. Laremuneracion
del personal clave de la administracion durante el afio fue la siguiente:

Nuevemeses Tresmeses  Tresmeses
Nuevemeses terminados terminados terminados
terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2017 30/09/2017

(No auditado)
(No auditado) (No auditado) (No auditado)

Beneficios a corto $ 3933555 $ 2741582 $ 1475654 $ 613,922

plazo
Gasto por
compensacion basada 1,474,509 1,082,654 502,576 414,484
en acciones

$ 5408,064 $ 3824236 $ 1978410 $ 1,028,406

Pagos basados en acciones

Plan de acciones restringidas para |l os ejecutivos de la Entidad

La Entidad ha otorgado acciones a sus gjecutivos y empleados bajo dos diferentes planes como sigue:

i.Bajo el plan de incentivo alargo plazo Vesta 20-20 (el plan de Incentivo Vesta 20-20), aprobado por €l
consejo de administracion, la Entidad usard una metodol ogia de “Retorno relativo total” para calcular €l
numero total de acciones a ser otorgadas. L as acciones se adjudicaran durante tres afios después de la fecha de
otorgamiento.
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El nimero total de acciones que se otorgaran durante el periodo de seis afios es de 10,428,222 acciones al
rendimiento esperado, las acciones que se utilizaran para liquidar este plan fueron emitidas por la Entidad
durante enero de 2015; no se pagaran incentivos en efectivo y las acciones a ser otorgadas en cada uno de los
seis afos serén depositadas en un fideicomiso y entregadas en tres fechas de liquidacion iguales alos
gjecutivos después de 24, 36 y 48 meses desde la fecha de otorgamiento, considerando que |os gjecutivos
elegibles permanezcan trabajando parala Entidad.

Desde 2015 hasta 2020, el plan consiste en otorgar alos g ecutivos elegibles de la empresa

(15 gecutivos durante 2018). El nimero de acciones reales varia desde un nivel de umbral minimo, una
cantidad esperaday un potencial méxima, estos niveles se determinan al comienzo de cada afio fiscal por €l
Comité de Préctica Corporativa.

Parametros del plan (No

auditado)
Acciones a : Acciones
Acciones .
Largo pendientes
lazo entregadasdeentr a
Afio P €2 MIN  Objetivo  MAX
No
(No (. (No
auditado) 2U911890) 4 ditado)

2015 - - - - 1,738,037 2,600,000
2016 1,347,325 (449,108) 898,217 695,215 1,738,037 2,607,056

2017 1581874 1581874 695215 1738037 2.607.056

2018 i ] 1,000,000 2500000 3.750,000
$ $ $

Totd 5959199 (449.108) 2,480,090

L as acciones a ser otorgadas en cada uno de |0s seis afios seran depositadas en un fideicomiso y entregadas en
tres fechas de liquidacion iguales a los g ecutivos después de 24, 36 y 48 meses desde la fecha de
otorgamiento, considerando que |os gjecutivos el egibles permanezcan trabajando para la Entidad.

ii.Bajo el plan deincentivo alargo plazo 2014 (el plan de incentivo 2014), la Entidad tiene un esqguema de
pago basado en acciones para doce altos gjecutivos de la Entidad. De acuerdo con los términos del plan,
aprobado por el consejo de administracion en una junta de consejo previa, este plan esta basado en ciertas
meétricas. La Entidad implementd un plan de incentivos alargo plazo que seraliquidado con las acciones de la
Entidad que fueron recompradas en el mercado. Bajo este plan, 10s gjecutivos elegibles recibiran
compensacion, basada en su desempefio durante 2014, la cual seraliquidada en acciones entregadas durante
un periodo de tres afios. Para este plan las acciones que se conservan en tesoreria podrian ser aportadas aun
fideicomiso y serén entregadas a | 0s gjecutivos en tres fechas de adjudicacion después de 24, 36 y 48 meses.

Valor razonable de | as acciones otorgadas

i. PlandeIncentivo Vesta 20-20 - De acuerdo con € desempefio de |as acciones de la Entidad por € afio
que termino al 31 de diciembre de 2017, se otorgaron un total de 993,678 acciones. Este gasto fue

106 de 158



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Afo: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

calculado como el valor razonable de las acciones otorgadas en la fecha de otrogamiento usando un
modelo de valuacion “Monte Carlo” € cual incluy6 la consideracion del desempefio de las acciones de
la Entidad durante el afio. Debido a que este desempefio se considera una condicion de mercado de
acuerdo con lalFRS 2, pagos basados en acciones, €l gasto por la compensacion, determinado en la
fecha de otorgamiento, no se reversaaln y cuando ninguna accion haya sido otorgada.

ii. Plan deIncentivo 2014 - El valor razonable de | as acciones otorgadas bajo este plan, fue determinado
de acuerdo con un monto de efectivo calculado de acuedo con los lineamientos del plan. La Entidad
espera que | os g ecutivos recibiran todas las acciones otorgadas después de las fechas de adjudicacion.

Gasto por compensaci on reconocido

El gasto por €l Incentivo a Largo Plazo por € periodo de nueve meses que termind el 30 de septiembre de
2018 y 2017 es como sigue:

Nueve meses Nuevemeses Tresmeses Tres meses
terminados terminados terminados terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2017 30/09/2017

(No auditado) (No auditado) (No auditado) (No auditado)

Plan de Incentivo

Vesta $ 1474509 $ 1,048,660 $ 502,756 $ 402,671
20-20

Plan de Incentivo 2014 - 33,994 - 11,723

Total $ 1474509 $ 1082654 $ 502,756 $ 414484

Gasto por compensacion relacionado con estos planes continuara siendo reconocido hasta €l final del periodo
de servicio del plan.

Acciones otorgadas pendientes

Al 30 de septeimbre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 existen un total de 2,480,090y 970,988 acciones
pendientes de ser g ercidas con una vida contractual promedio ponderada de 17 meses.

Informacion a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]
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Informacion a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

Informacion arevelar sobre gastos por intereses [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre inventarios [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

Propiedades de inversiéon

La Entidad usa valuadores externos para determinar €l valor razonable de sus propiedades de inversiéon. Los
valuadores externos, quienes cuentan con credencial es profesionales reconocidas y relevantes y ademas
cuentan con amplia experiencia en €l tipo de propiedades de inversion de la Entidad, utilizan técnicas de
valuacion como € enfoque de flujos de efectivo descontados, valor de reposicion y el enfoque de método de
capitalizacién de rentas. Las técnicas de valuacion utilizadas incluyen supuestos, |os cuales no son
directamente observables en el mercado, como son tasas de descuento, flujos netos de operacion esperados
(“NOI” por sus siglas en Ingles), tasas de inflacion, periodos de absorcidn y rentas de mercado.

L os valores determinados por |os valuadores externos de manera anual, son registrados como valor razonable
de las propiedades de inversion de la Entidad al final de cada afio. Los valuadores utilizan € enfoque de flujos
de efectivo descontados para determinar el valor razonable de los terrenos y edificios construidos (usando el

NOI) y utilizan el enfoque de comparables de mercado para determinar €l valor razonable de las reservas
territoriales. La ganancia o pérdida por |os cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se
reconocen en los resultados del gjercicio en € que se determinan.
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L as propiedades de inversion estan localizadas en México y son clasificadas en € Nivel 3 de lajerarquia del
valor razonable bajo IFRS. La siguiente tabla proporciona informacion acerca de como |os val ores razonabl es
de las propiedades de inversion fueron determinados (en particular, latécnica de valuacion y |os parametros
utilizados).

Estimaciones
no Valor / Rango (No
observables Auditado)

Relacion estimacion no
observables con € valor

Jerarquia Técnica
Propiedad devalor de

razonablevaluacion . ... .. razonable
significativas
' i Tasade 3 2018: 9.35%
Terrenoy Nivel 3 gleli%?] o descuento Q A mayor tasade
Construccion q Dic 2017: 9.75% descuento, menor valor
0S razonable.
Tasade

. . ., . (V)
capitalizacionQ3 2018:  8.75% mayor tasa de

Dic2017:  9.00%Capitalizacion, menor
valor razonable

NOI Basado en larenta
seglin contrato y A mayor NOI mayor

rentas relacionadas Valor razonable.
en € mercado.

Mexico: 4.0% en
Tasas de 2018y 4.20% en

inflacion 2017 A mayor tasa de

US: 2.1% en 2018 inflacion mayor valor
y25%en2017  'ezonable.

De 3 a9 meses
Periodo de

absorcion

A menor periodo de
absorcién mayor valor

Rentasde  Dependiendodel ~ Fazonable
mercado parque/Estado
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A mayor rentade
mercado, mayor valor
razonable.

Estimaciones

Vaor / Rango (No
observables Auditado)
significativas

Relacion estimacion no
observables con € valor
razonable

Jerarquia Técnica
Propiedad devaor de
razonablevaluacion

Q3 2018: 19.00 A mayor tipo de cambio,

Tipo de
caﬁ1bio ) Dic 2017: 18.80 menor el valor razonable
peso
mexicano
por $1
R Nivel 3 . :
eserva Vaor de Precio por Precio promedio A mayor precio por acre,
Territorial mercado acre mayor valor razonable.

ponderado por acre
$125,146

Latabla de abajo detallalos valores de | as propiedades de inversion a cada una de | as fechas indicadas:

30/09/2018

(No auditado) 31/12/2017
Terreno y construccion $ 1,795,305,000 $ 1,679,059,000
Inversion en infraestructura 29,080,836 18,815,371
Reservaterritoria 85,309,000 87,631,000

1,911,694,836  1,785,505,371

Menos: Costo paraterminar las construcciones en

(60,408,673) (84,499,000)
proceso

Saldo al final del afio $ 1,851,286,163 $ 1,701,006,371

La conciliacion de las propiedades de inversion es como sigue:

30/09/2018
(No auditado) 31/12/2017
Saldo al inicio del periodo $1,701,006,371 $1,415,714,762
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Adiciones 100,618,295 195,132,819

Efecto de conversion de operaciones extranjeras (1,110,996) 6,100,685

Ganancia por revaluacion 50,772,493 84,058,105
Saldo al fina del periodo $1,851,286,163 $1,701,006,371

Durante 2007, la Entidad celebr6 un contrato parala construccion del Parque Aeroespacial en
Querétaro, € cual consiste en un fideicomiso creado por el gobierno del estado de Querétaro, como
fideicomitente, el Aeropuerto Intercontinental de Querétaro, S. A. de C. V., como participante paralos
propésitos del otorgamiento de su consentimiento, Bombardier Aerospace México, S. A. de C. V. como
fideicomisario, y BBVA Bancomer, S. A., como fiduciario, a cua laEntidad, através de su subsidiaria,
Proyectos Aeroespaciales, Sde R.L. de C.V. (PAE), fue agregado como fideicomisario y beneficiario.
El gobierno del estado de Querétaro contribuyd ciertos derechos a fideicomiso, incluyendo un terreno,
permitiendo a PAE €& uso del mismo para el desarrollo y construccién de infraestructuray el derecho a
construir y rentar propiedades por un periodo de tiempo equivalente ala concesion otorgada al Parque
Aeroespacial; a 31 de diciembre de 2017, € tiempo remanente es de 40 afos.

PAE fue designado como el Unico desarrollador inmobiliario y le fue otorgado el derecho de uso del
terreno e infraestructura para el desarrollo de edificios e instalaciones industriales, arrendar dichos
edificios e instalaciones a Entidad en el ramo de laindustria aeroespacia y otras industrias relacionadas
y acobrar alos arrendatarios la rentas derivadas del arrendamiento de dichas instalaciones industriales
por un periodo de tiempo equivalente a periodo remanente en la concesion del aeropuerto
(aproximadamente 41 afios a 30 de septiembre de 2018). En relacion con estos derechos, toda la
construccion, adiciones y mejoras hechas por PAE en e terreno (incluyendo pero sin limitarlo alos
edificios e instalaciones industriales) pasaran a ser propiedad del gobierno del Estado de Querétaro a
final del termino del fideicomiso de forma gratuita.

Durante 2013, la Entidad firmo un contrato con Nissan Mexicana, S.A. de C.V. (“Nissan”) para
construir y arrendar aNissan el Parque Douki Seisan (“Parque DSP”) localizado en Aguascalientes,
Meéxico. El terreno donde el Parque DSP esta localizado es propiedad de Nissan. El 5 de julio de 2012,
Nissan cred un fideicomiso (fideicomiso No. F/1704 con Deutsche Bank México, S.A., como fiduciario)
en donde la Entidad (através de su subsidiariaVestaDSP, S. deR.L. de C.V.), esel beneficiarioy le es
concedido el uso del terreno por un periodo de 40 afios. Lainfraestructuray las mejoras rel acionadas
fueron construidas y administradas por la Entidad.

Al 30 de septiembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, |as propiedades de inversion de la Entidad
tienen un érea bruta rentable (no auditada) de 28,897,590 pies cuadrados (2,684,674 metros cuadrados)
y 26,721,171 pies cuadrados (2,482,478 metros cuadrados), respectivamente y estaban ocupadas en un
91.9% y 92.3%, respectivamente. Al 30 de septiembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017,
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propiedades de inversion con una &rea bruta rentable (no auditada) de 1,849,475 pies cuadrados
(171,821 metros cuadrados) y 2,330,549 pies cuadrados (216,515 metros cuadrados) respectivamente,
estaban en construccién, los cuales representan un 6.4% y 8.7% del total del arearentable de la Entidad.
Lamayoriade las propiedades de inversion de la Entidad estan otorgadas en garantia como colateral de
la deudaalargo plazo.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre capital social [bloque de texto]

Capital social

El capital socia al 30 de septiembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es como sique:

2018 (No auditado)

2017
Numero de Numero de
. Importe . Importe
acciones Acciones

Fixed capital

Series A 5,000 $ 3,696 5,000 $ 3,696
Variable capital
SeriesB 597,333,360 438,360,882 600,262,388 439,839,411

Total 597,338,360  $ 438,364,578 600,267,388  $ 439,843,107

Ladistribucion del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social aportado y de las
utilidades retenidas fiscales, causara el impuesto sobre larentaacargo de laEntidad alatasa vigente a
momento de la distribucién. El impuesto que se pague por dicha distribucion, se podré acreditar contra el
impuesto sobre larentadel gercicio en el que se pague el impuesto sobre dividendosy en los dos g ercicios
inmediatos siguientes. Al 30 de septiembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, habia un total de 34,387,763y
31,458,735 acciones en tesoreria que fueron recompradas durante el periodo de nueve meses que terminé el 30
de septiembre de 2018 y el afio terminado el 31 de diciembre de 2017, respectivamente.

Acciones ordinarias totalmente pagadas
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, Primaen
NUmero de o
: Importe suscripcion de
acciones X
acciones
Sddosa 1 deenerode 2017 $ 621,097,663 $ 450,880,150 $ 343,037,228
Acciones adjudicadas 118,670 58,201 91,769
Recompra de acciones (20,948,945) (11,095,244) (15,858,458)
gg'lio d 31 dediciembrede oy, 57 399 439.843.107 327,270,539
Acciones adjudicadas 567,788 297,786 479,413
gue(;?;%;a deacciones(No 5 496 g16) (1,776,315) (2,596,455)
Sddosal 30deseptiembre ¢ co; 233360 § 438364578  $ 325,153,497

de 2018 (No auditado)

Dividendos decretados

En Asamblea Genera de Accionistas celebrada el 21 de marzo de 2018 y €l 2 de marzo de 2017, se decreto €l
pago de un dividendo de $0.079 por accion, equivalente a $47,897,981 (No auditado) y 0.064 por accion,
equivalente a $39,110,027 respectivamente. El dividendo se pago6 el 13 de abril de 2018 y 30 de marzo de

2017 en efectivo, respectivamente.

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [blogue de texto]

Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [blogue de texto]

Informacion arevelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

Contratos de arrendamiento

L os arrendamientos operativos se refieren a contratos de arrendamiento no cancelables sobre |as propiedades
de inversion de la Entidad. Dichos contratos normalmente tiene una duracién de entre 5 y 15 afios con

113 de 158



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Afo: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

opciones para extender la vigencia hasta un total de 20 afios. Las rentas normalmente se cobran de manera
mensual y se gjustan anual mente con base a los indicies de inflacion aplicables (inflacion de los Estados
Unidos de Américay México). Los depdsitos en garantia de seguridad incluidos en los contratos,

normal mente equivalen a uno o dos meses de renta. La obtencion de seguro (dafios aterceros) y pago del
mantenimiento operativo de las propiedades son obligacién de los arrendatarios. Todos los contratos de
arrendamiento incluyen una clausula de recision, la cual le da el derecho ala Entidad arecibir € total delas
rentas futuras por el periodo remanente en el contrato en caso de que el arrendatario incumpla en el pago de
las rentas, se salga de la propiedad, cancele el contrato de arrendamiento o entre en bancarrota o proceso de
insolvencia. Todos los contratos de arrendamiento son clasificados como operativos y no incluyen opciones
parala comprade las propiedades, con excepcion de dos contratos |os cual es contienen una clausula que le da
derecho a arrendatario a comprar la propiedad a valor de mercado al termino del contrato de arrendamiento.

Rentas por cobrar por arrendamientos no cancelables

El importe de |as rentas por cobrar en €l futuro derivadas de |os contratos de arrendamiento no cancelables es
como sigue:

30/09/2018 31/12/2017
(No auditado)
Mas de un afio $141,793,915  $ 155,696,225
Mas de un afio pero menos de tres afios 264,271,272 283,657,472
Mas de tres afios pero menos de cinco afos 306,773,327 345,303,613
Mas de cinco afios 164,660,238 177,311,050

$877,498,752  $ 961,968,360

Informacion a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [blogue de texto]
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Informacion arevelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos parala ventay
operaciones discontinuadas [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del capital
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros activos [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacién [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros resultados de operaciéon [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ganancias (pérdidas) por actividades de operacion
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre provisiones [blogue de texto]

Informacion arevelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Informacion arevelar sobre acuerdos de recompray de recompra inversa [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre reservas dentro de capital [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

Para propésitos del estado de flujo de efectivo consolidado, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye
efectivo en cgay bancos, incluyendo efectivo restringido. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del
periodo como se muestra en |os estados consolidados de flujo de efectivo pueden ser reconciliados en €
estado consolidado de situacién financiera como sigue:

30/09/2018 31/12/2017
(No auditado)
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 89,184,747 $ 90,415,448
Efectivo restringido 951,689 586,261
90,136,436 91,001,709
Efectivo restringido no circulante 735,312 735,312
Total $90,871,748 $91,737,021

El efectivo restringido se integra por saldos de efectivo mantenidos por la Entidad los cuales estan
disponibles para su uso a cumplir con ciertas condiciones incluidas en los contratos de |os préstamos
celebrados por la Entidad. Estas condiciones incluyen pago de los intereses de la deuda, asi como €
cumplimiento con ciertas restricciones incluidas en |os contratos de la deuda. Estas restricciones son
clasificadas de acuerdo al periodo de restriccion: menor a doce mesesy mayores a un afo, considerando
el periodo de tiempo en el cua dihas restricciones son cumplidas. El efectivo restringido no circulante
fue agrupado dentro de |os depdsitos en garantia otorgados en € estado consolidado de situacion
financiera adjunto.

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre capital en acciones, reservas y otras participaciones en
el capital contable [blogue de texto]

Informacion arevelar sobre acuerdos con pagos basados en acciones [blogue de
texto]

Pagos basados en acciones

Plan de acciones restringidas para |l os ejecutivos de la Entidad

La Entidad ha otorgado acciones a sus g ecutivos y empleados bajo dos diferentes planes como sigue:

i.Bajo el plan deincentivo alargo plazo Vesta 20-20 (el plan de Incentivo Vesta 20-20), aprobado por €l
consejo de administracion, la Entidad usard una metodol ogia de “ Retorno relativo total” para calcular €l
numero total de acciones a ser otorgadas. L as acciones se adjudicaran durante tres afios después de la fecha de
otorgamiento.

El nimero total de acciones que se otorgaran durante el periodo de seis afos es de 10,428,222 acciones al
rendimiento esperado, las acciones que se utilizaran para liquidar este plan fueron emitidas por la Entidad
durante enero de 2015; no se pagaran incentivos en efectivo y las acciones a ser otorgadas en cada uno de los
seis afos serdn depositadas en un fideicomiso y entregadas en tres fechas de liquidacion iguales alos
gjecutivos despueés de 24, 36 y 48 meses desde |a fecha de otorgamiento, considerando que |os g ecutivos

el egibles permanezcan trabajando parala Entidad.

Desde 2015 hasta 2020, el plan consiste en otorgar alos g ecutivos elegibles de la empresa

(15 gjecutivos durante 2018). El nimero de acciones reales varia desde un nivel de umbral minimo, una
cantidad esperaday un potencial maxima, estos niveles se determinan a comienzo de cada afio fiscal por el
Comité de Préctica Corporativa.

Parametros del plan (No

auditado)
Acciones a . Acciones
Acciones .
Largo pendientes
~ lazo entreg‘r’ld"’lsdeentrega —
Afio P MIN  Objetivo MAX
No
(No ( (No
auditado) 2U911890) 4 ditado)
2015 - - - - 1,738,037 2,600,000
2016 1,347,325 (449,108) 898,217 695,215 1,738,037 2,607,056
2017 1,581,874 1,581,874 695,215 1,738,037 2,607,056
2018 - - - 1,000,000 2,500,000 3,750,000
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Total % 3 :

929,199 (449,108) 2,480,090

L as acciones a ser otorgadas en cada uno de |os seis afios serén depositadas en un fideicomiso y entregadas en
tres fechas de liquidacion iguales a | os gjecutivos después de 24, 36 y 48 meses desde lafecha de
otorgamiento, considerando que |os g ecutivos el egibles permanezcan trabajando para la Entidad.

ii.Bajo el plan de incentivo alargo plazo 2014 (el plan de incentivo 2014), la Entidad tiene un esquema de
pago basado en acciones para doce altos gjecutivos de la Entidad. De acuerdo con los términos del plan,
aprobado por el consgjo de administracion en unajunta de consejo previa, este plan esta basado en ciertas
métricas. La Entidad implement6 un plan de incentivos alargo plazo que sera liquidado con las acciones de la
Entidad que fueron recompradas en el mercado. Bajo este plan, 10s g ecutivos elegibles recibiran
compensacién, basada en su desempefio durante 2014, la cua sera liquidada en acciones entregadas durante
un periodo de tres afios. Para este plan las acciones que se conservan en tesoreria podrian ser aportadas a un
fideicomiso y seran entregadas a los gjecutivos en tres fechas de adjudicacion después de 24, 36 y 48 meses.

Valor razonabl e de | as acciones otorgadas

i. Plan deIncentivo Vesta 20-20 - De acuerdo con el desempefio de |las acciones de la Entidad por € afio
gue terminG al 31 de diciembre de 2017, se otorgaron un total de 993,678 acciones. Este gasto fue
calculado como el valor razonable de las acciones otorgadas en la fecha de otrogamiento usando un
modelo de valuacion “Monte Carlo” € cual incluyo la consideracion del desempefio de las acciones de
la Entidad durante el afio. Debido a que este desempefio se considera una condicion de mercado de
acuerdo con lalFRS 2, pagos basados en acciones, €l gasto por la compensacion, determinado en la
fecha de otorgamiento, no se reversaaln y cuando ninguna accion haya sido otorgada.

ii. Plan deIncentivo 2014 - El valor razonable de | as acciones otorgadas bajo este plan, fue determinado
de acuerdo con un monto de efectivo calculado de acuedo con los lineamientos del plan. La Entidad
espera que | os g ecutivos recibiran todas las acciones otorgadas después de las fechas de adjudicacion.

Gasto por compensaci on reconocido

El gasto por €l Incentivo a Largo Plazo por €l periodo de nueve meses que termind el 30 de septiembre de
2018 y 2017 es como sigue:

Nueve meses Nuevemeses Tresmeses Tres meses
terminados terminados terminados terminados
30/09/2018 30/09/2017 30/09/2017 30/09/2017

(No auditado) (No auditado) (No auditado) (No auditado)

Plan de Incentivo
Vesta $ 1474509 $ 1,048,660 $ 502,756 $ 402,671
20-20
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Plan de Incentivo 2014 - 33,994 - 11,723
Total $ 1474509 $ 1082654 $ 502,756 $ 414,484

Gasto por compensacion relacionado con estos planes continuara siendo reconocido hasta el final del periodo
de servicio del plan.

Acciones otorgadas pendientes

Al 30 de septeimbre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 existen un total de 2,480,090y 970,988 acciones
pendientes de ser gercidas con una vida contractual promedio ponderada de 17 meses.

Informacion a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Politicas contables significativas
Bases de preparacion

L os estados financieros condensados consolidados intermedios no auditados han sido preparados sobre la base
del costo histérico, excepto por las propiedades de inversion y algunos instrumentos financieros, los cuaes
estan valuados avalor razonable al final de cada periodo de reporte como se explica en las politicas contables
abgo.

i. Costo historico

El costo histérico generalmente se basa en € valor razonable de |a contraprestacion entregada a cambio de
bienesy servicios.

ii. Vaor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado alafechade valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnicade

120 de 158



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘lGrupnﬂMV

Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Ano: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si |os participantes del mercado tomarian esas caracteristicas a momento defijar €l precio
del activo o pasivo en lafecha de medicion. El valor razonable para propdsitos de medicion y/o revelacion de

estos estados financieros consolidados se determina de formatal, con excepcion de | as transacciones de pagos
basados en acciones que estén dentro del alcance de la|FRS 2, Pagos Basados en Acciones.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en € Nivel 1,
2 6 3 con base en a grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia
en la determinacion del valor razonable en su totalidad, 1as cual es se describen de la siguiente manera:

* Nivel 1 - Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;

* Nivel 2 - Datos de entrada observables distintos de |os precios de cotizacion del Nivel 1, seadirectao
indirectamente,

* Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

Estados financieros inter medios condensados

L os estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos a 30 de septiembre de 2018 y por los
tres meses terminados al 30 de septiembre de 2018 y 2017 han sido preparados de acuerdo con laNorma
Internacional de Contabilidad (“IAS’ por sus siglas en ingles), 34- Interim Financial Reporting y no han sido
auditados. En la opinion de la Administracion de la Entidad considera que, todos |os gjustes ordinarios y
recurrentes necesarios para una presentacion razonabl e de | os estados financieros consolidados condensados
intermedios adjuntos, fueron incluidos. Los resultados de |os periodos no son necesariamente indicativos de
los resultados al final del afo. Los estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos deben
ser leidos en conjunto con |os estados financieros consolidados auditados de la Entidad y sus notas respectivas
por €l afio que termino el 31 de diciembre de 2017.

L as politicas contables y los métodos de computo son consistentes con |os estados financieros consolidados
por €l afio que termino el 31 de Diciembre de 2017, excepto por |o que es mencionado en la nota 3.

Bases de consolidacion

L os estados financieros consolidados condensados intermedios incluyen los estados financieros de Vestay las
entidades controladas por Vesta (sus subsidiarias). El control se obtiene cuando la Entidad:

 Tiene poder sobre lainversion;
 Esté expuesto, o tiene los derechos, alos rendimientos variables derivados de su participacion con
dichaentidad, y
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 Tienelacapacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la que
invierte.

LaEntidad reevalllasi controla una entidad si los hechosy circunstancias indican que hay cambios auno o
mas de |os tres elementos de control que se listaron anteriormente.

L as subsidiarias se consolidan desde |lafecha en que su control se transfiere alaEntidad, y se dgjan de
consolidar desde la fecha en la que se pierde € control. Especificamente, las gananciasy pérdidas de las
subsidiarias adquiridas 0 vendidas durante el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros
resultados integral es desde la fecha de adquisicion o hastala fecha en que la Entidad pierde € control dela
subsidiaria.

Cuando es necesario, se realizan gjustes alos estados financieros de las subsidiarias para alinear sus politicas
contables de conformidad con las politicas contables de la Entidad.

Todos los saldos y operaciones entre las entidades de la Entidad se han eliminado en la consolidacion.

Porcentaje de participacion

Subsidiaria/ entidad 30/09/2018 31/12/2017 Actividad
(No
Auditado)
QVC, S.deR.L.deC.V. 99.99% 99.99y, Administracion de

propiedades de inversion
QVCII, S deRL.deCV.  9999% 09099 ~dministracionde

propiedades de inversion
WTN Desarrollos

Inmobiliarios de México, S.  99.99% 99.099 Administracion de

propiedades de inversion

deR.L.deC.V.

VestaBgja California, S. de 0 o, Administracion de
R.L.deC.V. 99.99% 99.99% propiedades de inversion
VestaBgjio, S. deR.L. de 0 o, Administracion de

C.V. 99.99% 99.99% propiedades de inversion
Vesta Queretaro, S. deR.L. 0 o, Administracion de
deC.V. _ 99.99% 99.99% propi_edades_o!e inversion
QO ASIEAS S goams  seems AOMIITONE
CIV Infraestructura, S. de R. ) 99.99% Administracion de
L.deC. V. SI70 propiedades de inversion
VestaDSP, S.deR. L. de 0 o, Administracion de

CV.- 99.99% 99.99% propiedades de inversion
Vesta Management, S. de 0 o, Proporcionaservicios
R.L.deC.V. 99.99% 99.99% administrativos

Servicios de Administracion'y
Manteniento Vestg, S. deR.L. 99.99% 99.99%
deC. V.

Proporciona servicios
administrativos
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(1) El 27 de abril de 2018, €l consejo de administracién por unanimidad, aprob6 entre otros puntos: lafusion
de Proyectos Aeroespaciales, S. deR. L. de C.V., como sociedad fusionante, con CIV Infraestructura, S. de R.
L. de C. V., como sociedad fusionada.

Aplicacion de nuevasy revisadas Normas de Informacion Financiera I nter nacionales (I FRSs)
Nuevasy revisadas | FRSs que son obligatorias a partir del gercicio actual

Durante el gercicio actual, la Entidad ha aplicado modificaciones a las IFRS emitidas por el International
Accounting Standards Board (“IASB”) que son obligatorias para periodos contables que inicien en o después
del 1 de Enero de 2018.

IFRS 9 I nstrumentos Financieros

LalFRS 9 emitida en noviembre de 2009 introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y medicion de
activosfinancieros. La IFRS 9 fue posteriormente modificada en octubre de 2010 paraincluir requerimientos
paralaclasificacion y medicién de pasivos financierosy para su baja, y en noviembre de 2014 paraincluir
nuevos requerimientos general es para contabilidad de coberturas. Otras modificaciones ala IFRS 9 fueron
emitidas en julio de 2014 principalmente paraincluir a) requerimientos de deterioro para activos financieros y
b) modificaciones limitadas paralos requerimientos de clasificacion y medicién a introducir la categoria de
medicién de ‘valor razonable a través de otros resultados integrales’ (“FVTOCI”, por sus siglas en inglés)
para a gunos instrumentos simples de deuda.

L os principales requerimientos de la IFRS 9 se describen a continuacion:

» Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del alcance de la IFRS 9 Instrumentos
Financieros deben ser posteriormente medidos al costo amortizado o al valor razonable.
Especificamente, las inversiones de deuda en un modelo de negocios cuyo objetivo es cobrar los flujos
de efectivo contractuales y que tengan flujos de efectivo contractual es que sean exclusivamente pagos
de capital e intereses sobre el capital en circulacién generalmente se miden a costo amortizado al final
de | os periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
negocios cuyo objetivo es alcanzado mediante |a cobranza de los flujos de efectivo y la venta de
activos financieros, y que tengan términos contractuales para los activos financieros que dan origen a
fechas especificas para pagos Unicamente de principal e intereses del monto principal, son
generamente medidos a FV TOCI. Todas las demés inversiones de deuda y de capital se miden a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores. Adicionamente, bajo IFRS 9, las
entidades pueden hacer la eleccion irrevocable de presentar 10s cambios posteriores en € valor
razonable de unainversion de capital (que no es mantenida con fines de negociacion ni
contraprestacion contingente reconocida por un adguirente en una combinacion de negocios) en otros
resultados integral es, con ingresos por dividendos generalmente reconocidos en la (pérdida) utilidad
neta del afo.
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 En cuanto alos pasivos financieros designados a val or razonable a través de resultados, 1a IFRS 9
requiere que el monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero atribuible a cambios en
riesgo de crédito de dicho pasivo sea presentado en otros resultados integrales, salvo que €
reconocimiento de los efectos de los cambios en €l riesgo de créditodel pasivo que sea reconocido en
otros resultados integrales creara o incrementara una discrepancia contable en el estado de resultados.
Los cambios en €l valor razonable atribuibles al riesgo de créditodel pasivo financiero no se
reclasifican posteriormente al estado de resultados. Anteriormente, conforme alAS 39, e monto
completo del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como a valor razonable a
través de resultados se presentaba en el estado de resultados.

* Enrelacion con el deterioro de activos financieros, 1a IFRS 9 requiere sea utilizado el modelo de
pérdidas crediticias esperadas, en lugar de |as pérdidas crediticias incurridas como lo indicalalAS 39.
El modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere que la entidad reconozca en cada periodo de
reporte las pérdidas crediticias esperadas y |os cambios en €l riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial. En otras palabras, no es necesario esperar a que ocurra una afectacion en la capacidad crediticia
para reconocer la pérdida.

* Losrequerimientos de contabilidad de cobertura tiene tres mecanismos de contabilidad de coberturas
disponibles actualmente en lalAS 39. Conforme alalFRS 9, se ha introducido una mayor flexibilidad
paralos tipos de instrumentos para calificar en contabilidad de coberturas, especificamente ampliando
los tipos de instrumentos que califican y los tipos de los componentes de riesgo de partidas no
financieras que son elegibles para contabilidad de cobertura. Adicionalmente, las pruebas de
efectividad han sido revisadas y remplazadas con € concepto de ‘ relacion econdmica . En adelante no
serarequeridala evaluacion retrospectiva de la efectividad, y se han introducido requerimientos de
revel aciones mejoradas parala administracién de riesgos de la entidad.

La aplicacion de estas modificaciones no hatenido ningan impacto material en las revelaciones o los importes
reconocidos en |os estados financieros consolidados de la Entidad.

IFRS 15 Ingresos de Contratos con Clientes

El principio bésico de lalFRS 15 es que una entidad debe reconocer 10s ingresos que representen la
transferencia prometida de bienes o servicios alos clientes por |os montos que reflg en las contraprestaciones
gue la entidad espera recibir a cambio de dichos bienes o servicios. Especificamente, la norma introduce un
enfoque de cinco pasos para reconocer |0s ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato o contratos con €l cliente
Paso 2: Identificar |as obligaciones de desempefio en el contrato

Paso 3: Determinar el precio de latransaccion
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Paso 4: Asignar €l precio de latransaccion a cada obligacién de desempefio en el contrato

Paso 5: Reconocer €l ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio

Conforme a IFRS 15, una entidad reconoce €l ingreso cuando se satisface la obligacion, es decir,
cuando €l ‘control’ de los bienes o los servicios subyacentes de la obligacion de desempefio ha
sido transferido al cliente. Asi mismo se han incluido guias en la IFRS 15 para hacer frente a
situaciones especificas. Ademas, se incrementa la cantidad de revelaciones requeridas.

En abril del 2016, el IASB emiti6 aclaraciones alalFRS 15 en relacion alaidentificacion de las
obligaciones de desempefio, consideraciones respecto de “principal” vs “agente”, asi como guias
parael tratamiento de licencias.

La Entidad reconoce los ingresos por alquileres, los contratos de arrendamiento no estan dentro
del alcance delaNIIF 15, por lo tanto, la aplicacion de estas modificaciones no hatenido ningun
impacto material en las revelaciones o los importes reconocidos en |os estados financieros
consolidados de la Entidad.

Nuevasy revisadas | FRSs emitidas alin no estan vigentes

La Entidad no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y modificadas que han sido emitidas pero aln no estan
vigentes:

IFRS 16 Arrendamientos?
Modificacionesala|FRS 2 Clasificacion y medicion de los pagos basados
en acciones’

1 Entrada en vi gor paralos periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, se
permite su aplicacion anticipada

IFRS 16 Arrendamientos

IFRS 16 introduce a un modelo integral paralaidentificacion de los contratos de arrendamiento
y su tratamiento contable en las posturas del arrendatario y arrendador.

LalFRS 16 Arrendamientos fue publicada en enero de 2016 y sustituye alalAS 17
Arrendamientos actual, asi como |as interpretaciones rel acionadas cuando ésta entre en vigor.

LalFRS 16 distingue los arrendamientos y |os contratos de servicios sobre la base de si un activo
identificado es controlado por un cliente. "Las distinciones de |os arrendamientos operativos
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(fuera de balance) y los arrendamientos financieros (en e balance general) se eliminan parala
contabilidad del arrendatario y se sustituyen por un modelo en el que los arrendatarios deben
reconocer un activo de derecho de uso y un pasivo correspondiente. Es decir, todos en balance),
excepto los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos de activos de bajo valor.

El activo de derecho de uso se calculainicialmente a costo y posteriormente se mide a costo
(con ciertas excepciones) menos la depreciacion acumuladay |as pérdidas por deterioro,
gjustadas para cualquier reevaluacién del pasivo por arrendamiento. El pasivo por arrendamiento
se mide inicialmente al valor presente de |os pagos minimos del arrendamiento, asi como al
impacto de las modificaciones de arrendamiento, entre otros. Ademas, la clasificacion de los
flujos de efectivo también se vera af ectada ya que |0s pagos por arrendamiento operativo segun
lalAS 17 se presentan como flujos de efectivo operativos; Mientras que en el modelo IFRS 16,
los pagos de arrendamiento se dividiran en un principal y una porcion de intereses que se
presentaran como flujo de efectivo de financiamiento y operacién respectivamente

En contraste con la contabilidad del arrendatario, la IFRS 16 sustancialmente |leva adelante |os
requisitos de contabilidad del arrendador en lalAS 17 y continta requiriendo que un arrendador
clasifique un arrendamiento como un arrendamiento operativo o un arrendamiento financiero.

Ademés, lalFRS 16 requiere revel aciones extensas.

Sin embargo, un arrendatario podria elegir contabilizar |0s pagos de arrendamiento como un
gasto en una base de linearecta en el plazo del arrendamiento, para contratos con término de 12
meses 0 menos, 10s cuales no contengan opciones de compra (esta el eccién es hecha por clase de
activo); y para contratos donde |os activos subyacentes tengan un valor que no se considere
significativo cuando son nuevos, por g emplo, equipo de oficina menor o computadoras

personal es (esta el eccidn podré hacerse sobre una base individual para cada contrato de
arrendamiento).

LalFRS 16 establece distintas opciones para su transicién, incluyendo aplicacion retrospectiva o
retrospectiva modificada donde el periodo comparativo no se reestructura.

La Entidad se encuentra en proceso de determinar 10s impactos potencial es que se derivarén en sus
estados financieros consolidados por |a adopcién de esta norma, aungue por la naturaleza de sus
operaciones no se esperaria un impacto significativo.

Modificacionesala |FRS 2 Clasificacion y medicién de transacciones por pagos basados en
acciones
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Las modificaciones aclaran |o siguiente:

1. Al estimar €l valor razonable de un pago basado en acciones liquidado en efectivo, la
contabilizacion de los efectos de las condiciones de irrevocabilidad y de no irrevocabilidad debe
seguir e mismo enfogue que para | os pagos basados en acciones liquidados con acciones.

2. Cuando laley o regulacion fiscal requiere aunaentidad de retener un nimero determinado de
instrumentos de capital igual a valor monetario de la obligacion tributaria del empleado para
cumplir con la obligacion tributaria del empleado que luego es remitido ala autoridad fiscal, es
decir, el acuerdo de pago basado en acciones tiene una «Liquidacion neta», dicho acuerdo
deberia clasificarse como liquidado en forma de capital en su totalidad, siempre que el pago
basado en acciones hubiera sido clasificado como liquidado por capital si no incluiala
caracteristica de liquidacién neta.

3. Lamodificacion de un pago basado en acciones que cambie la transaccion de laliquidacion en
efectivo alaliquidacién de capital debe tenerse en cuenta de la siguiente manera:

() El pasivo original es dado de baja;

(i) El pago basado en acciones con liquidacion de acciones se reconozca ala fechade
modificacién del valor razonable del instrumento de patrimonio concedido en la medida en que los
servicios hayan sido prestados hasta la fecha de modificacién; y

(iii)  Cualquier diferenciaentre el importe en libros del pasivo en lafecha de modificaciony el
importe reconocido en el patrimonio neto debe ser reconocido en resultados inmediatamente.

?Las modificaciones entran en vigor para |os periodos anuales de informacion que comiencen a partir del 1 de
enero de 2018 con la aplicacién anticipada permitida. Se aplican disposiciones especificas de transicion. Los
administradores de la Entidad no prevén que la aplicacion de las modificaciones en e futuro tendra un
impacto significativo en los estados financieros consolidados de la Entidad, ya que la Entidad no tiene
acuerdos de pagos basados en acciones liquidados en efectivo ni ningun tipo de retencion fiscal con impuestos
en relacion con los pagos basados en acciones.

Informacion arevelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [blogue de

texto]
I mpuestos por recuperar
30/09/2018 31/12/2017
(No auditado)
Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) por recuperar  $ 13,611,028 $ 15,100,478
ISR por recuperar 17,768,859 11,145,715
Otras cuentas por cobrar 160,956 432,504
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$31,540,843 $ 26,678,697

Informacion a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Cuentas por cobrar por arrendamientos operativos

La antigiiedad de las cuentas por cobrar por arrendamientos operativos, en cada una de las fechas que se
indica abajo, es como sigue:

30/09/2018 31/12/2017
(No auditado)
0-30 dias $5,951,143 $ 4,508,045
30-60 dias 254,808 223,456
60-90 dias 219,482 229,591
Més de 90 dias 746,893 260,425
Total $ 7,172,326 $ 5,221,517

De acuerdo con los contratos de arrendamiento que celebrala Entidad con sus clientes, |os pagos de las rentas
se deben recibir dentro de los 30 dias posteriores ala facturacion; después de esto, la cuenta por cobrar se
considera vencida. Como se muestra en latablaincluida arriba, €l 83% y 86% de todas las cuentas por cobrar
por arrendamientos operativos a 30 de septiembre de 2018 y al 31 de diciembre 2017, respectivamente, estén
al corriente.

Todas las cuentas por cobrar por arrendamientos operativos con retrazos son son monitoreadas por la Entidad,;
paralas cuentas entre 30 a 90 dias se realizan todos | 0s esfuerzos necesarios para cobrarlas. Cuentas por
cobrar por arrendamientos operativos a més 30 dias pero menos de 60 representan el 4% y 4% del total el
saldo al 30 de septiembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, respectivamente. Cuentas por cobrar por
arrendamientos operativos a més de 60 dias pero menos de 90 representan €l 3% Yy 4% del total del saldo al 30
de septiembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017. Cuentas por cobrar por arrendamientos operativos a mas
de 90 dias representan el 10% y 5% déel total €l saldo a 30 de septiembre de 2018y a 31 de diciembre de
2017, respectivamente.

M ovimientos en lareserva para cuentas incobrables
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La Entidad revisa, de maneraindividual, cada una de sus cuentas por cobrar y con base en €l reporte de
antigliedad determinala necesidad de crear una reserva para cuentas incobrables. El saldo a 30 de septiembre
de 2018y a 31 de diciembre de 2017 es de $201,451 (No auditado) y $283,538, respectivamente.

Concentracion de riesgo de crédito

Al 30 de septiembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, uno de los clientes de la Entidad representan el
32% 6 $2,283,557 (No auditado) y el 40% 6 $2,093,433, respectivamente, del saldo de cuentas por cobrar por
arrendamientos operativos. El mismo cliente representd el 6%y el 8% (No auditado) de los ingresos totales
por arrendamiento de la Entidad por los periodos de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2018y
2017, respectivamente. Ningun otro cliente de la entidad representa més del 10% de los ingresos
arrendamientos de la Entidad.

Contratos de arrendamiento

L os arrendamientos operativos se refieren a contratos de arrendamiento no cancelables sobre |as propiedades
de inversion de la Entidad. Dichos contratos normalmente tiene una duracion de entre 5y 15 afios con
opciones para extender la vigencia hasta un total de 20 afios. Las rentas normal mente se cobran de manera
mensual y se g ustan anualmente con base a los indicies de inflacién aplicables (inflacion de los Estados
Unidos de Américay México). Los depdsitos en garantia de seguridad incluidos en los contratos,

normal mente equivalen a uno o dos meses de renta. La obtencion de seguro (dafios a terceros) y pago del
mantenimiento operativo de las propiedades son obligacion de los arrendatarios. Todos |os contratos de
arrendamiento incluyen una cldusulade recision, lacua le da el derecho alaEntidad arecibir e total delas
rentas futuras por el periodo remanente en el contrato en caso de que € arrendatario incumpla en el pago de
las rentas, se salga de la propiedad, cancele el contrato de arrendamiento o entre en bancarrota o proceso de
insolvencia. Todos los contratos de arrendamiento son clasificados como operativos y no incluyen opciones
parala comprade las propiedades, con excepcion de dos contratos |os cual es contienen una cldusula que le da
derecho a arrendatario a comprar la propiedad a valor de mercado al termino del contrato de arrendamiento.

Rentas por cobrar por arrendamientos no cancelables

El importe de |as rentas por cobrar en el futuro derivadas de |os contratos de arrendamiento no cancelables es
como sigue:

30/09/2018 31/12/2017
(No auditado)
Mas de un afio $141,793915 $ 155,696,225
Mas de un afio pero menos de tres afos 264,271,272 283,657,472
Mas de tres afios pero menos de cinco afos 306,773,327 345,303,613
Mas de cinco afios 164,660,238 177,311,050
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$ 877,498,752 $ 961,968,360

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) comerciales [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre acciones propias [blogue de texto]

Acciones ordinarias totalmente pagadas

, Primaen
NUmero de s
. Importe suscripcion de
acciones )
acciones

Sddos al 1 de enero de 2017 $ 621,097,663 $ 450,880,150 $ 343,037,228

Acciones adjudicadas 118,670 58,201 91,769
Recompra de acciones (20,948,945) (11,095,244) 15,858,458)

Sddoal 31 dediciembrede oy 56s 308 439843107 327,270,539

2017
Acciones adjudicadas 567,788 297,786 479,413
gueé’ict’;“d%r)a deacciones(No 5 496 516) (1,776,315) 2 596,455)

Saldos a 30 de septiembre

de 2018 (No auditado) $597,338360 $438,364,578  $325,153,497
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Paliticas contables significativas
Bases de preparacion

L os estados financieros condensados consolidados intermedios no auditados han sido preparados sobre la base
del costo histérico, excepto por las propiedades de inversion y algunos instrumentos financieros, los cuaes
estan valuados avalor razonable al final de cada periodo de reporte como se explica en las politicas contables
abgo.

i. Costo historico

El costo histérico generalmente se basa en € valor razonable de |a contraprestacion entregada a cambio de
bienesy servicios.

ii. Vaor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado alafechade valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si |os participantes del mercado tomarian esas caracteristicas a momento defijar €l precio
del activo o pasivo en lafecha de medicién. El valor razonable para propositos de medicion y/o revelaciéon de
estos estados financieros consolidados se determina de formatal, con excepcion de | as transacciones de pagos
basados en acciones que estan dentro del alcance de lalFRS 2, Pagos Basados en Acciones.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1,
2 6 3 con base en a grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia
en la determinacion del valor razonable en su totalidad, 1as cual es se describen de la siguiente manera:

* Nivel 1 - Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos idénticos,

 Nivel 2 - Datos de entrada observabl es distintos de |0s precios de cotizacion del Nivel 1, seadirectao
indirectamente,

* Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

Estados financieros inter medios condensados
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L os estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos a 30 de septiembre de 2018 y por los
tres meses terminados al 30 de septiembre de 2018 y 2017 han sido preparados de acuerdo con laNorma
Internacional de Contabilidad (“IAS’ por sus siglas en ingles), 34- Interim Financial Reporting y no han sido
auditados. En la opinion de la Administracion de la Entidad considera que, todos |os ajustes ordinarios y
recurrentes necesarios para una presentacion razonabl e de | os estados financieros consolidados condensados
intermedios adjuntos, fueron incluidos. Los resultados de |os periodos no son necesariamente indicativos de
los resultados al final del afo. Los estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos deben
ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidados auditados de la Entidad y sus notas respectivas
por el afio que termind el 31 de diciembre de 2017.

L as politicas contables y los métodos de computo son consistentes con |os estados financieros consolidados
por el afio que termind el 31 de Diciembre de 2017, excepto por o que es mencionado en lanota 3.

Bases de consolidacion

L os estados financieros consolidados condensados intermedios incluyen los estados financieros de Vestay las
entidades controladas por Vesta (sus subsidiarias). El control se obtiene cuando la Entidad:

 Tiene poder sobre lainversion;

» Estdexpuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion con
dichaentidad, y

 Tienelacapacidad de afectar tales rendimientos através de su poder sobre laentidad en la que
invierte.

La Entidad reevalliasi controla unaentidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios auno o
mas de | os tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Las subsidiarias se consolidan desde |a fecha en que su control setransfiere ala Entidad, y se dgjan de
consolidar desde lafecha en la que se pierde el control. Especificamente, las ganancias y pérdidas de las
subsidiarias adquiridas o vendidas durante el afo se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros
resultados integral es desde la fecha de adquisicion o hasta lafecha en que la Entidad pierde el control dela
subsidiaria.

Cuando es necesario, se realizan gjustes alos estados financieros de las subsidiarias para alinear sus politicas
contables de conformidad con las politicas contables de la Entidad.

Todos los saldos y operaciones entre las entidades de la Entidad se han eliminado en la consolidacion.

Porcentaje de participacion

Subsidiaria/ entidad 30/09/2018 31/12/2017 Actividad
(No
Auditado)
QVC,S.deR.L.deC.V. 99.99% 99.99% Administracion de
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propiedades de inversion
QVCII, S deRL.deCV.  9999% 09099 ~dministracionde

propiedades de inversion
WTN Desarrollos

Inmobiliarios de México, S.  99.99% 99.099 Administracion de

propiedades de inversion

deR.L.deC.V.

VestaBgja California, S. de 0 o, Administracion de
R.L.deC.V. 99.99% 99.99% propiedades de inversion
VestaBgjio, S. deR.L. de 0 o, Administracion de

C.V. 99.99% 99.99% propiedades de inversion
Vesta Queretaro, S. deR.L. 0 o, Administracion de
deC.V. _ 99.99% 99.99% propi_edades_o!e inversion
RL deCy. e e e L e inversien
CIV Infraestructura, S. de R. ) 99.99% Administracion de
L.deC. V. ' propiedades de inversion
VestaDSP, S.deR. L. de 0 o, Administracion de

CV.- 99.99% 99.99% propiedades de inversion
Vesta Management, S. de 0 o,  Proporcionaservicios
R.L.deC.V. 99.99% 99.99% administrativos

Servicios de Administracion'y
Manteniento Vestg, S. deR.L. 99.99% 99.99%
deC. V.

Proporciona servicios
administrativos

(1) El 27 de abril de 2018, el consegjo de administracion por unanimidad, aprobo entre otros puntos: lafusion
de Proyectos Aeroespaciales, S. deR. L. de C.V., como sociedad fusionante, con CIV Infraestructura, S. de R.
L. deC. V., como sociedad fusionada.

Aplicaciéon de nuevasy revisadas Nor mas de | nformacion Financiera | nternacionales (I FRSs)
Nuevasy revisadas | FRSs que son obligatorias a partir del gercicio actual

Durante el gjercicio actual, la Entidad ha aplicado modificaciones a las IFRS emitidas por €l International
Accounting Standards Board (“1ASB”) que son obligatorias para periodos contables que inicien en o después
del 1 de Enero de 2018.

IFRS 9 | nstrumentos Financieros

LalFRS 9 emitida en noviembre de 2009 introduce nuevos requerimientos parala clasificacion y medicién de
activos financieros. La IFRS 9 fue posteriormente modificada en octubre de 2010 paraincluir requerimientos
paralaclasificacion y medicion de pasivos financieros y para su baja, y en noviembre de 2014 paraincluir
nuevos requerimientos general es para contabilidad de coberturas. Otras modificaciones ala IFRS 9 fueron
emitidas en julio de 2014 principalmente paraincluir a) requerimientos de deterioro para activos financieros y
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b) modificaciones limitadas paralos requerimientos de clasificacion y medicién a introducir la categoria de
medicién de ‘valor razonable a través de otros resultados integrales’ (“FVTOCI”, por sus siglas en inglés)
para a gunos instrumentos simples de deuda.

L os principales requerimientos de la IFRS 9 se describen a continuaciéon:

 Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del alcance de laIFRS 9 Instrumentos
Financieros deben ser posteriormente medidos al costo amortizado o al valor razonable.
Especificamente, las inversiones de deuda en un modelo de negocios cuyo objetivo es cobrar los flujos
de efectivo contractuales y que tengan flujos de efectivo contractual es que sean exclusivamente pagos
de capital e intereses sobre el capital en circulacién generalmente se miden a costo amortizado al final
de los periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
Negocios cuyo objetivo es acanzado mediante la cobranza de los flujos de efectivo y laventa de
activos financieros, y que tengan términos contractual es para | os activos financieros que dan origen a
fechas especificas para pagos Unicamente de principal e intereses del monto principal, son
generamente medidos a FV TOCI. Todas las demés inversiones de deuda y de capital se miden a sus
valores razonables a final de los periodos contables posteriores. Adicionamente, bgjo IFRS 9, las
entidades pueden hacer la eleccion irrevocable de presentar |os cambios posteriores en € valor
razonable de unainversion de capital (que no es mantenida con fines de negociacion ni
contraprestacion contingente reconocida por un adguirente en una combinacion de negocios) en otros
resultados integral es, con ingresos por dividendos generalmente reconocidos en la (pérdida) utilidad
neta del afo.

 En cuanto alos pasivos financieros designados a val or razonable a través de resultados, 1aIFRS 9
requiere que el monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero atribuible a cambios en
riesgo de crédito de dicho pasivo sea presentado en otros resultados integrales, salvo que €
reconocimiento de los efectos de los cambios en €l riesgo de créditodel pasivo que sea reconocido en
otros resultados integrales creara o incrementara una discrepancia contable en el estado de resultados.
Los cambios en €l valor razonable atribuibles al riesgo de créditodel pasivo financiero no se
reclasifican posteriormente al estado de resultados. Anteriormente, conforme alAS 39, e monto
completo del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como a valor razonable a
través de resultados se presentaba en el estado de resultados.

* Enrelacion con el deterioro de activos financieros, 1a IFRS 9 requiere sea utilizado €l modelo de
pérdidas crediticias esperadas, en lugar de |as pérdidas crediticias incurridas como lo indicalalAS 39.
El modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere que la entidad reconozca en cada periodo de
reporte las pérdidas crediticias esperadas y |os cambios en €l riesgo de crédito desde el reconoci miento
inicial. En otras palabras, no es necesario esperar a que ocurra una afectacion en la capacidad crediticia
para reconocer la pérdida.
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* Los requerimientos de contabilidad de cobertura tiene tres mecanismos de contabilidad de coberturas
disponibles actualmente en lalAS 39. Conforme alalFRS 9, se haintroducido una mayor flexibilidad
paralos tipos de instrumentos para calificar en contabilidad de coberturas, especificamente ampliando
los tipos de instrumentos que califican y 1os tipos de |os componentes de riesgo de partidas no
financieras que son elegibles para contabilidad de cobertura. Adicionalmente, |as pruebas de
efectividad han sido revisadas y remplazadas con el concepto de ‘ relacion econdémica’ . En adelante no
serarequerida la evaluacion retrospectiva de la efectividad, y se han introducido requerimientos de
revelaciones mejoradas para la administracion de riesgos de la entidad.

La aplicacion de estas modificaciones no hatenido ninglin impacto material en las revelaciones o los importes
reconocidos en los estados financieros consolidados de |a Entidad.

IFRS 15 Ingresos de Contratos con Clientes

El principio bésico de lalFRS 15 es que una entidad debe reconocer 10s ingresos que representen la
transferencia prometida de bienes o servicios alos clientes por |os montos que reflejen | as contraprestaciones
gue la entidad espera recibir a cambio de dichos bienes o servicios. Especificamente, la norma introduce un
enfoque de cinco pasos para reconocer 10s ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato o contratos con €l cliente

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato

Paso 3: Determinar €l precio de latransaccion

Paso 4: Asignar €l precio de latransaccion a cada obligacién de desempefio en el contrato

Paso 5: Reconocer €l ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio

Conforme a IFRS 15, una entidad reconoce €l ingreso cuando se satisface la obligacion, es decir,
cuando €l ‘control’ de los bienes o los servicios subyacentes de la obligacion de desempefio ha
sido transferido al cliente. Asi mismo se han incluido guias en la IFRS 15 para hacer frente a
situaciones especificas. Ademés, se incrementa la cantidad de revel aciones requeridas.

En abril del 2016, el IASB emiti6 aclaraciones alalFRS 15 en relacion alaidentificacion de las
obligaciones de desempefio, consideraciones respecto de “principal” vs “agente”, asi como guias
parael tratamiento de licencias.

La Entidad reconoce los ingresos por alquileres, los contratos de arrendamiento no estan dentro
del alcance delaNIIF 15, por lo tanto, la aplicacion de estas modificaciones no hatenido ningun
impacto material en las revelaciones o los importes reconocidos en |os estados financieros
consolidados de la Entidad.
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Nuevasy revisadas | FRSs emitidas alin no estan vigentes

La Entidad no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y modificadas que han sido emitidas pero aln no estan
vigentes:

IFRS 16 Arrendamientos®
ModificacionesalalFRS 2 Clasificacion y medicion de los pagos basados
en accionest

1 Entrada en vigor paralos periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, se
permite su aplicacion anticipada

IFRS 16 Arrendamientos

IFRS 16 introduce a un modelo integral paralaidentificacion de los contratos de arrendamiento
y su tratamiento contable en las posturas del arrendatario y arrendador.

LalFRS 16 Arrendamientos fue publicada en enero de 2016 y sustituyealalAS 17
Arrendamientos actual, asi como |as interpretaciones rel acionadas cuando ésta entre en vigor.

LalFRS 16 distingue los arrendamientos y |os contratos de servicios sobre labase de si un activo
identificado es controlado por un cliente. "L as distinciones de | os arrendamientos operativos
(fuera de balance) y los arrendamientos financieros (en el balance general) se eliminan parala
contabilidad del arrendatario y se sustituyen por un modelo en el que los arrendatarios deben
reconocer un activo de derecho de uso y un pasivo correspondiente. Es decir, todos en balance),
excepto los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos de activos de bajo valor.

El activo de derecho de uso se calculainicialmente a costo y posteriormente se mide a costo
(con ciertas excepciones) menos la depreciacion acumuladay las pérdidas por deterioro,
ajustadas para cualquier reevaluacion del pasivo por arrendamiento. El pasivo por arrendamiento
se mide inicialmente al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento, asi como al
impacto de las modificaciones de arrendamiento, entre otros. Ademas, la clasificacion de los
flujos de efectivo también se vera afectada ya que |os pagos por arrendamiento operativo seguin
lalAS 17 se presentan como flujos de efectivo operativos; Mientras que en el modelo |FRS 16,
los pagos de arrendamiento se dividiran en un principa y una porcion de intereses que se
presentardn como flujo de efectivo de financiamiento y operacion respectivamente

En contraste con la contabilidad del arrendatario, lalFRS 16 sustancialmente |leva adelante los
requisitos de contabilidad del arrendador en lalAS 17 y continta requiriendo que un arrendador
clasifique un arrendamiento como un arrendamiento operativo o un arrendamiento financiero.
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Ademés, lalFRS 16 requiere revel aciones extensas.

Sin embargo, un arrendatario podria elegir contabilizar |os pagos de arrendamiento como un
gasto en una base de linearecta en el plazo del arrendamiento, para contratos con término de 12
meses 0 menos, 10s cuales no contengan opciones de compra (esta el eccién es hecha por clase de
activo); y para contratos donde |os activos subyacentes tengan un valor que no se considere
significativo cuando son nuevos, por g emplo, equipo de oficina menor o computadoras

personal es (esta el eccidn podré hacerse sobre una base individual para cada contrato de
arrendamiento).

LalFRS 16 establece distintas opciones para su transicién, incluyendo aplicacion retrospectiva o
retrospectiva modificada donde el periodo comparativo no se reestructura.

La Entidad se encuentra en proceso de determinar 10s impactos potencial es que se derivarén en sus
estados financieros consolidados por |a adopcién de esta norma, aungue por la naturaleza de sus
operaciones no se esperaria un impacto significativo.

Modificacionesala |FRS 2 Clasificacion y medicién de transacciones por pagos basados en
acciones

Las modificaciones aclaran |o siguiente:

1. Al estimar el valor razonable de un pago basado en acciones liquidado en efectivo, la
contabilizacion de los efectos de las condiciones de irrevocabilidad y de no irrevocabilidad debe
seguir e mismo enfogue que para | os pagos basados en acciones liquidados con acciones.

2. Cuando laley o regulacion fiscal requiere a una entidad de retener un nimero determinado de
instrumentos de capital igual a valor monetario de la obligacion tributaria del empleado para
cumplir con la obligacion tributaria del empleado que luego es remitido ala autoridad fiscal, es
decir, €l acuerdo de pago basado en acciones tiene una «Liquidacion neta», dicho acuerdo
deberia clasificarse como liquidado en forma de capital en su totalidad, siempre que el pago
basado en acciones hubiera sido clasificado como liquidado por capital si no incluiala
caracteristica de liquidacion neta.

3. Lamodificacion de un pago basado en acciones que cambie latransaccion de laliquidacion en
efectivo alaliquidacion de capital debe tenerse en cuenta de la siguiente manera:

() El pasivo original es dado de baja;

137 de 158



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: VESTA Trimestre: 3  Afo: 2018

CORPORACION INMOBILIARIA VESTA S.A.B. DE C.V. Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

(i) El pago basado en acciones con liquidacion de acciones se reconozca ala fechade
modificacién del valor razonable del instrumento de patrimonio concedido en la medida en que los
servicios hayan sido prestados hasta la fecha de modificacién; y

(iii)  Cualquier diferenciaentre el importe en libros del pasivo en lafecha de modificaciony el
importe reconocido en el patrimonio neto debe ser reconocido en resultados inmediatamente.

?Las modificaciones entran en vigor para |os periodos anuales de informacion que comiencen a partir del 1 de
enero de 2018 con la aplicacién anticipada permitida. Se aplican disposiciones especificas de transicion. Los
administradores de la Entidad no prevén que la aplicacion de las modificaciones en e futuro tendra un
impacto significativo en los estados financieros consolidados de la Entidad, ya que la Entidad no tiene
acuerdos de pagos basados en acciones liquidados en efectivo ni ningun tipo de retencion fiscal con impuestos
en relacion con los pagos basados en acciones.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos biolégicos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios y crédito
mercantil [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para garantias colaterales [blogue de texto]
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Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacion [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

I nstrumentos financieros derivados

La entidad participa en unavariedad de instrumentos financieros derivados para administrar su exposicion a
los riesgos de tasa de interés y tipo de cambio, incluidos los swaps de tasa de interés.

L os derivados se reconocen inicialmente a valor razonable en lafecha en que se celebran los contratos de
derivadosy posteriormente se vuelven amedir a su valor razonable al final de cada periodo de presentacion de
informes. La ganancia o pérdida resultante se reconoce en resultados inmediatamente, a menos que el

derivado esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en cuyo caso el momento del
reconocimiento en la ganancia o pérdida depende de la naturaleza de la relacion de cobertura.

IFRS 9 I nstrumentos Financieros

LalFRS 9 emitida en noviembre de 2009 introduce nuevos requerimientos parala clasificacion y medicién de
activos financieros. La IFRS 9 fue posteriormente modificada en octubre de 2010 para incluir requerimientos
paralaclasificacion y medicion de pasivos financieros y para su baja, y en noviembre de 2014 paraincluir
nuevos requerimientos generales para contabilidad de coberturas. Otras modificaciones ala |FRS 9 fueron
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emitidas en julio de 2014 principalmente paraincluir a) requerimientos de deterioro para activos financieros y
b) modificaciones limitadas paralos requerimientos de clasificacion y medicién a introducir la categoria de
medicion de ‘valor razonable através de otros resultados integrales (“FVTOCI”, por sus siglas en inglés)
para a gunos instrumentos simples de deuda.

Los principales requerimientos de la|FRS 9 se describen a continuacion:

 Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del alcance delalFRS 9
I nstrumentos Financieros deben ser posteriormente medidos a costo amortizado o a valor
razonable. Especificamente, las inversiones de deuda en un modelo de negocios cuyo
objetivo es cobrar |os flujos de efectivo contractuales y que tengan flujos de efectivo
contractual es que sean exclusivamente pagos de capital e intereses sobre el capital en
circulacién generalmente se miden a costo amortizado a final de los periodos contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocios cuyo
objetivo es alcanzado mediante la cobranza de los flujos de efectivo y la venta de activos
financieros, y que tengan términos contractual es para los activos financieros que dan
origen afechas especificas para pagos Unicamente de principal e intereses del monto
principal, son generalmente medidos a FV TOCI. Todas las demés inversiones de deuday
de capital se miden a sus valores razonables a final de |os periodos contables posteriores.
Adicionalmente, bajo IFRS 9, |as entidades pueden hacer la eleccion irrevocable de
presentar |os cambios posteriores en el valor razonable de unainversion de capital (que no
es mantenida con fines de negociacion ni contraprestacion contingente reconocida por un
adquirente en una combinacion de negocios) en otros resultados integral es, con ingresos
por dividendos generalmente reconocidos en la (pérdida) utilidad neta del afio.

 En cuanto alos pasivos financieros designados a valor razonable a través de resultados, l1a
IFRS 9 requiere que e monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
atribuible a cambios en € riesgo de crédito de dicho pasivo sea presentado en otros
resultados integrales, salvo que el reconocimiento de |los efectos de los cambios en €
riesgo de créditodel pasivo que sea reconocido en otros resultados integrales creara o
incrementara una discrepancia contable en el estado de resultados. Los cambios en el valor
razonable atribuibles a riesgo de créditodel pasivo financiero no sereclasifican
posteriormente al estado de resultados. Anteriormente, conforme alAS 39, el monto
completo del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como avalor
razonable a través de resultados se presentaba en el estado de resultados.

» Enrelacion con el deterioro de activos financieros, la IFRS 9 requiere sea utilizado €l
modelo de pérdidas crediticias esperadas, en lugar de las pérdidas crediticias incurridas
como loindicalalAS 39. El modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere que la
entidad reconozca en cada periodo de reporte las pérdidas crediticias esperadas y los
cambios en € riesgo de crédito desde € reconocimiento inicial. En otras palabras, no es
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necesario esperar a que ocurra una afectacion en la capacidad crediticia para reconocer la
pérdida.

* Losrequerimientos de contabilidad de cobertura tiene tres mecanismos de contabilidad de
coberturas disponibles actualmente en lalAS 39. Conforme alalFRS 9, se haintroducido
una mayor flexibilidad paralos tipos de instrumentos para calificar en contabilidad de
coberturas, especificamente ampliando |os tipos de instrumentos que califican y los tipos
de los componentes de riesgo de partidas no financieras que son elegibles para contabilidad
de cobertura. Adicionalmente, |as pruebas de efectividad han sido revisadas y remplazadas
con € concepto de ‘relacion econdmica’ . En adelante no sera requeridala evaluacion
retrospectiva de la efectividad, y se han introducido requerimientos de revelaciones
mejoradas parala administracion de riesgos de la entidad.

La aplicacion de estas modificaciones no hatenido ninglin impacto material en las revelaciones o
los importes reconocidos en los estados financieros consolidados de la Entidad.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para dividendos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para las ganancias por accion [bloque de texto]

Utilidad por accion
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La utilidad basica por accién ordinaria es el resultado de dividir la utilidad del afio entre el promedio
ponderado de acciones ordinarias en circulacion en el periodo. La utilidad por accion diluida es determinada
gjustando la utilidad consolidada del afio y las acciones ordinarias con la hip6tesis de que |os compromisos de
la Entidad de emitir o intercambiar sus propias acciones se cumpliran a menos que los efectos de dichos
instrumentos sean considerados anti dilutivos (por gemplo en un periodo en el cual la Entidad hayaincurrido
en una pérdida neta).

Descripcion de la politica contable para beneficios a los empleados [blogue de texto]

Beneficios a corto plazo y otros beneficios a largo plazo de los empleados y participacién en los beneficios
de los empleados (" PTU")

Se reconoce un pasivo por beneficios que correspondan alos empleados con respecto a sueldos y salarios,
vacaciones anualesy licencia por enfermedad en el periodo de servicio en que es prestado por € importe no
descontado por |os beneficios que se espera pagar por ese servicio.

L os pasivos reconocidos por |os beneficios alos empleados a corto plazo se vallan al importe no descontado
por |os beneficios que se espera pagar por ese Servicio.

L os pasivos reconocidos por otros beneficios alargo plazo se vallan a valor presente de las salidas de
efectivo futuras estimadas que la Entidad espera hacer relacionadas con |os servicios proveidos por 10s
empleados a lafecha de reporte.

Participacion de los trabajadores en las utilidades (“ PTU")

LaPTU seregistraen los resultados del afio en que se causay se presenta en el rubro de gastos de operacion
en el estado consolidado de resultados.

LaPTU se determina con base en la utilidad fiscal conforme alafraccion | del articulo 9 delamismalLey.

Beneficios a empleados por terminacion
Beneficios a empleados por terminacion son reconocidos en los resultados del g ercicio conforme se incurren.
Pagos basados en acciones

Transacciones con pagos basados en acciones de la Entidad

L as transacciones con pagos basados en acciones liquidables mediante instrumentos de capital a empleados se
valUan a valor razonable de los instrumentos de capital alafechaen que se otorgan. Los detalles relacionados
con ladeterminacion del valor razonable de las transacciones con pagos basados en acciones liquidadas
mediante instrumentos de capital se presentan en la Nota 16.
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El valor razonable determinado alafecha de otorgamiento de los pagos basados en acciones liquidables
mediante instrumentos de capital se registran como gastos sobre la base de linea recta durante el periodo de
adjudicacion, con base en la estimacion de la Entidad de los instrumentos de capital que eventualmente se
adjudicardn con un incremento correspondiente en capital. Al final de cada periodo, la Entidad revisa sus
estimaciones del niUmero de instrumentos de capital que esperan ser adjudicados. El efecto de larevision de
los estimados originales, si hubiese, se reconoce en los resultados del periodo de manera que e gasto
acumulado reflgje el estimado revisado, con el gjuste correspondiente ala reserva de beneficios a empleados
liquidables mediante instrumentos de capital.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploracion y evaluacion
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para activos financieros [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

I nstrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Entidad se convierte en una parte de las
disposiciones contractual es de |os instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valUan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que
son directamente atribuibles ala adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieros, en su caso, en €l reconocimiento inicial. Los costos de transaccion
directamente atribuibles ala adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Activos financieros

L os activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘avalor razonable con
cambios através de resultados’ (“FVTPL”, por sus siglas en inglés), inversiones ‘ conservadas al
vencimiento’, activos financieros ‘ disponibles para su venta (“AFS’, por sussiglaseninglés) y ‘ préstamosy
cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturalezay proposito de los activos financierosy se
determinaa momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas de activos financieros
realizadas de forma habitual se reconocen y eliminan con base en alafecha de negociacion. Las compras o
ventas realizadas de forma habitual son aquellas compras o ventas de activos financieros que requieren la
entrega de |os activos dentro del marco de tiempo establecido por norma o costumbre en dicho mercado.

Activos financieros a FVTPL

Un activo financiero que no sea un activo financiero mantenido con fines de negociacion o la contraprestacion
contingente que seria pagada por un adquiriente como parte de una combinacion de negocios podria ser
designado como un activo financiero a valor razonable con cambios a través de resultados al momento del
reconocimiento inicial Si:

 Con dichadesignacion se elimina o reduce significativamente unainconsistencia de valuacién o
reconocimiento que de otra manera surgiria; o

* El activo financiero forma parte de un grupo de activos financieros, de pasivos financieros o de ambos,
el cual se administray su desempefio se eval la sobre una base de valor razonable, de acuerdo con la
estrategia documentada de administracion de riesgos e inversion de la Entidad, y se provea
internamente informacion sobre ese grupo, sobre la misma base;

» Forma parte de un contrato que contenga uno 0 mas instrumentos derivados implicitosy lalAS 39
permita que latotalidad del contrato hibrido sea designado como de valor razonable con cambios a
través de resultados.

Los activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados se registran a valor razonable,
reconociendo en resultados cualquier utilidad o pérdida que surge de su revaluacion. La utilidad o pérdida neta
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reconocida en los resultados incluye cualquier dividendo o interés obtenido del activo financiero y seincluye
en €l rubro de ‘otros ingresos y gastos'.

La Entidad no tiene ninguin activo a FVTPL.

M étodo de interés efectivo en activos financieros

El método de interés efectivo es un método para calcular € costo amortizado de un instrumento de deuday de
asignacion del ingreso o costo financiero durante €l periodo relevante. Latasa de interés efectiva es latasa que
descuenta |os ingresos futuros de efectivo estimados (incluyendo todos |os honorarios y puntos base pagados o
recibidos que forman parte integral de latasa de interés efectiva, costos de la transaccion y otras primas o
descuentos) durante la vida esperada del instrumento de deuda o, cuando es apropiado, un periodo menor, al
valor en libros neto al momento del reconocimiento inicial.

L os ingresos se reconocen con base en a interés efectivo parainstrumentos de deuda distintos a aquellos
activos financieros clasificados como FVTPL.

Préstamos y cuentas por cobrar

L as cuentas por cobrar a clientes, préstamosy otras cuentas por cobrar con pagos fijos o determinables, son
activos financieros no derivados que no se negocian en un mercado activo.. Los préstamosy cuentas por
cobrar (incluyendo cuentas por pagar con arrendamientos operativosy otros) se vallan a costo amortizado
usando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando latasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por
cobrar a corto plazo en caso de que el reconocimiento de intereses sea inmaterial.

Baja de un activo financiero

La Entidad deja de reconocer un activo financiero Unicamente cuando expiran |os derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera sustancial los riesgosy
beneficios inherentes ala propiedad del activo financiero.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]
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Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [blogue de texto]

Transacciones en moneda extranjera

Lamonedafunciona de Vestay todas sus subsidiarias es el délar americano (US$), excepto por WTN
Desarrollos Inmobiliarias de México, S. deR. L. de C. V. (WTN) y VestaManagement, S.deR. L. deC. V.
(VM), las cualestiene el peso mexicano (MX) como su moneda funcional y por |o tanto son consideradas
como una “ operacion extranjera’ bagjo IFRS. Lamoneda de registro de Vestay sus subsidiarias es el peso
mexicano. Al preparar |os estados financieros de cada entidad, |as transacciones en moneda distintaala
moneda funcional de la Entidad (moneda extranjera) se reconocen utilizando los tipos de cambio vigentes en
las fechas en que se efectlian |as operaciones. Al final de cada periodo, |as partidas monetarias denominadas
en moneda extranjera se reconvierten alos tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias
registradas a valor razonable, denominadas en moneda extranjera, se reconvierten alos tipos de cambio
vigentes alafecha en que se determiné €l valor razonable. Las partidas no-monetarias que se calculan en
términos de costo historico, en moneda extranjera, no se reconvierten.

Las diferencias de tipo de cambio en partidas monetarias se reconocen en los resultados del periodo en el
periodo en que se originan.

Para | os propositos de presentar |os estados financieros consolidados, los activosy pasivosde WTN y VM han
sido convertidos en US$ usando los tipos de cambio vigentes al cierre de cada afio. Las partidas de ingresos y
gastos se convierten alos tipos de cambio promedio vigentes del periodo, a menos que éstos fluctien en forma
significativa durante el periodo, en cuyo caso se utilizan los tipos de cambio alafecha en que se efectlian las
transacciones. Las diferencias en tipo de cambio que surjan, dado el caso, se reconocen en |os otros resultados
integrales.

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para subvenciones gubernamentales [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[blogque de texto]

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [blogue de texto]

Impuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad representa la suma de los impuestos a la utilidad causados y |os impuestos
alautilidad diferidos.

Impuesto ala utilidad causados

El impuesto causado calculado corresponde al impuesto sobre larenta (“ISR”) y se registra en los resultados
del afo en que se causa.

Impuestos ala utilidad diferidos

Losimpuestos ala utilidad diferidos se reconoce sobre las diferencias temporales entre el valor en libros de
los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y |as bases fiscal es correspondientes utilizadas para
determinar €l resultado fiscal, latasa correspondientes a estas diferencias y en su caso se incluyen los
beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales. El activo o pasivo por
impuesto ala utilidad diferido se reconoce generalmente paratodas las diferencias fiscales temporales. Se
reconocera un activo por impuestos diferidos, por todas |as diferencias temporal es deducibles, en la medida en
gue resulte probable que la Entidad disponga de utilidades fiscales futuras contralas que pueda aplicar esas
diferencias temporales deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporales
surgen del crédito mercantil o del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negocios) de otros
activos 'y pasivos en una operacion que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse arevision a final de cada periodo
sobre e que seinformay se debe reducir en la medida que se estime probable que no habran utilidades
gravables suficientes para permitir que se recupere latotalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se vallan empleando |as tasas fiscales que se espera aplicar en
el periodo en e que €l pasivo se pague o €l activo se redlice, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del periodo sobre el que seinforma.
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Lavaluacién de los pasivosy activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales que se
derivarian de laforma en que la Entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o
liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [blogue de texto]

Propiedades de inversion

L as propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia (incluyendo las
propiedades de inversion en construccion para dichos propositos) y se vallan inicialmente a costo de
adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccion. Después del reconocimiento inicial, las
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propiedades de inversion se vallian a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios
en el valor razonable de |as propiedades de inversion se incluyen en resultados en e periodo en que se
originan.

Una propiedad de inversion se eliminaa momento de la disposicién o cuando se retira permanentemente del
uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la disposicion. Cualquier ganancia o pérdida que surjala
baja de |a propiedad (cal culada como la diferencia entre |os ingresos netos por disposiciony €l valor en libros
del activo) seincluye en el estado de resultados en el periodo en que la propiedad se elimina.

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para el capital social [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

Arrendamientos
L os arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren

sustancialmente a los arrendatarios todos |os riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demés
arrendamientos se clasifican como operativos.

La Entidad como arrendador

El ingreso por rentas bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante
el plazo del arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos a negociar y acordar un arrendamiento
operativo se adicionan al valor en libros del activo arrendado, y se reconocen empleando el método de linea
recta durante el plazo del arrendamiento.

La Entidad como arrendatario

L os pagos por arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccion de | as obligaciones por
arrendamiento afin de alcanzar una tasa de interés constante sobre el saldo remanente del pasivo. Los gastos
financieros se cargan directamente a resultados. L as rentas contingentes se reconocen como gastos en los
periodos en los que seincurren.

L os pagos por rentas de arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método de linea recta,
durante el plazo correspondiente al arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistemética
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de prorrateo parareflejar més adecuadamente el patron de consumo de los beneficios del activo arrendado.
L as rentas contingentes se reconocen como gastos en |os periodos en |os que se incurren.

En el caso de que se reciban incentivos de renta por haber celebrado un contrato de arrendamiento operativo,

tales incentivos se reconocen como un pasivo. El beneficio agregado de los incentivos se reconoce como una
reduccion del gasto por arrendamiento sobre una base de linea recta, salvo que otra base sisteméatica sea mas

representativa del patrén de consumo de los beneficios econdmicos del activo arrendado.

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

Préstamos y cuentas por cobrar

L as cuentas por cobrar aclientes, préstamosy otras cuentas por cobrar con pagos fijos o determinables, son
activos financieros no derivados que no se negocian en un mercado activo.. Los préstamosy cuentas por
cobrar (incluyendo cuentas por pagar con arrendamientos operativosy otros) se vallan a costo amortizado
usando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando latasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por
cobrar a corto plazo en caso de que el reconocimiento de intereses seainmaterial.

Descripcion de las politicas contables para la medicidén de inventarios [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para activos de mineria [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para derechos de mineria [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicién clasificados como mantenidos para la ventay operaciones
discontinuadas [blogue de texto]
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Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos de petroleo y gas [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para propiedades, plantay equipo [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Provisiones

L as provisiones se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacion presente (ya sealegal 0 asumida) como
resultado de un suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse
una estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es lamejor estimacion del desembol so necesario paraliquidar la
obligacién presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuentalos riesgosy las
incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se valUa una provision usando los flujos de efectivo
estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dichos flujos
de efectivo (cuando € efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos | os beneficios econdémicos requeridos para liquidar
una provisién por parte de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente
cierto que serecibird el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

Descripcion de la politica contable para la reclasificacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [blogue de texto]
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Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para reaseguros [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para acuerdos de recompray de recompra inversa
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos de investigacion y desarrollo [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [blogue de texto]

Efectivo restringido

El efectivo restringido representa efectivo y equival entes de efectivo mantenidos por la Entidad que estan
disponibles para uso solo bajo ciertas condiciones de acuerdo con el contrato de la deuda alargo plazo
firmado por la Entidad (como se menciona en laNota 12). Estas restricciones son clasificadas de acuerdo a su
periodo de restriccion: menos de 12 meses y més de un afo, considerando €l periodo de tiempo en que dichas
restricciones se cumplan, por lo tanto, el efectivo restringido a corto plazo fue clasificado dentro del activo a
corto plazo dentro del efectivo y equivalentes de efectivo y el efectivo restringido alargo plazo fue clasificado
dentro de los depdsitos en garantia realizados.

Descripcion de la politica contable para la informacion financiera por segmentos
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para las transacciones con pagos basados en
acciones [bloque de texto]

Pagos basados en acciones

Transacciones con pagos basados en acciones de la Entidad
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L as transacciones con pagos basados en acciones liquidables mediante instrumentos de capital a empleados se
valUan a valor razonable de los instrumentos de capital alafechaen que se otorgan. Los detalles relacionados
con la determinacion del valor razonable de | as transacciones con pagos basados en acciones liquidadas
mediante instrumentos de capital se presentan en laNota 16.

El valor razonable determinado alafecha de otorgamiento de los pagos basados en acciones liquidables
mediante instrumentos de capital se registran como gastos sobre la base de linea recta durante el periodo de
adjudicacion, con base en la estimacion de la Entidad de los instrumentos de capital que eventualmente se
adjudicarén con un incremento correspondiente en capital. Al final de cada periodo, la Entidad revisa sus
estimaciones del niUmero de instrumentos de capital que esperan ser adjudicados. El efecto de larevision de
los estimados originales, si hubiese, se reconoce en los resultados del periodo de manera que e gasto
acumulado reflgje el estimado revisado, con el gjuste correspondiente ala reserva de beneficios a empleados
liquidables mediante instrumentos de capital.

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [blogue de texto]

Descripcion de las politicas contables para los beneficios por terminacion [bloque de
texto]

Beneficios a empleados por terminacion

Beneficios a empleados por terminacién son reconocidos en los resultados del gjercicio conforme se incurren

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos comerciales [bloque de
texto]
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Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para acciones propias [bloque de texto]

Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [blogue de texto]
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[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la NIC
34

Informacion a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

L os estados financieros intermedios consolidados condesados adjuntos han sido preparados de acuerdo con €l
International Accounting Standard (“IAS") 34 Reportes Financieros Intermedios. L os estados financieros
consolidados anuales de Vesta han sido preparados de acuerdo con las Normas Financieras I nternacionales
(sussiglaseninglés“IFRS’) emitidas por € IASB.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Datos relevantes Vesta se complace en anunciar que sus ingreses esperados para el cierre de 2018 superaran el rango alto de su guia de
ingresos de 20%. Vesta también espera superar la guia 2018 de sus margenes de ingreso operativo (NOI) y margen UAFIDA de 95% y 83%,
respectivamente.  Los ingresos del tercer trimestre de 2018 incrementaron 20.2%; pasando de US$ 28.2 millones del 3T17 a US$33.8 millones en

el 3T18. Vesta alcanz6 un margen operativo (NOI) de 96.2% y un margen UAFIDA de 85.7% durante el 3T18. El Consejo de Administracién
aprobo la cancelacién de 25.3 millones de acciones provenientes de las recompras que se mantienen en Tesoreria. Fitch ratings mantuvo la
calificacion de grado de inversion para la empresa matriz y su bono privado de BBB- / Estable subsecuente a su revisién de 2018. El
portafolio Mismas Tiendas report6 la ocupacion mas alta de su historia con un nivel de 98.0% durante el 3T18. Los nuevos edificios

inventario entregados en el 3T18 ascendieron a 38,198 m2 (411,163 ft2) * de ABR, de los cuales 54.2% han sido ocupados durante su actual periodo
de estabilizacion.  Una robusta actividad de arrendamiento de 102,921 m? (1.1 millones ft?), 52,410 m? (564,135 ft?) de nuevos contratos y 50,511
m? (543,694 ft2) de renovaciones, impulsé la ocupacion del portafolio estabilizado a 96.4% y la ocupacion total a 91.9%,; también llevando los
vencimientos de 2018 y 2019 a 1.0% y 5.9%, respectivamente. El portafolio en desarrollo de Vesta totaliz6 171,822 m2 (1.85 millones ft?) de
ABR en el 3T18, con la adicion de dos nuevos edificios BTS relacionados a expansiones de clientes existentes, Smurfit Kappa y RSB Transmissions,
y dos edificios inventario. El retorno sobre el costo promedio ponderado esperado es del 11.0% para los proyectos de desarrollo del 3T18. Guia
2019 Pare el 2019, Vesta espera tener un incremento anual en ingresos entre 12% y 14%, con un margen de NOI del 96% y un margen UAFIDA del
85%, mientras continuamos enfocandonos en mantener el sélido desempefio récord de la Compafiia relacionado con las métricas operacionales
clave.

9 Meses
Indicadores Financieros (millones)
3T18 3T17
Var. %
2018 2017
Var. %
Ingresos por arrendamiento 33.82
28.15
20.2 97.57
80.35 21.4
NOI
32.53
26.93 20.8
94.33 77.27
22.1
Margen NOI %
96.2% 95.7%
96.7%
96.2%
UAFIDA
28.97
23.86 21.4
83.59 68.36
22.3
Margen UAFIDA %
85.7% 84.8%
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85.7%
85.1%
UAFIDA
Por Accién 0.0484
0.0388 24.6
0.1396
0.1114 25.3
Utilidad Integral Consolidada
51.79 14.30
na
95.50 110.59
na
FFO 4.10
15.37 (73.3)
31.84
34.45 (7.6)
FFO Por Accién
0.0069 0.0250
(72.6)
0.0532 0.0562
(5.3)
UPA 0.0865
0.0233 na
0.1595
0.1803 na
Acciones (promedio)
598.11 614.36
(2.5)
598.11 613.43
(2.4) Los ingresos por rentas

incrementaron 20.2% a US$ 33.82 millones en el 3T18 de US$ 28.15 millones en el 3T17. Durante los primeros nueve meses del afio, los ingresos
incrementaron 21.4% a US$ 97.57 millones en 2018 de US$ 80.35 millones en 2017 debido principalmente por renta de espacio nuevo. El Ingreso
Neto Operativo (“NOI”) incremento 20.8% a US$ 31.53 millones en el 3T18 comparado con US$ 26.93 millones en el periodo del afio anterior. El
margen NOI fue de 96.2% en el tercer trimestre de 2018, una ganancia de 50 puntos base causada por eficiencias en costos. La UAFIDA
incremento 21.4% a US$ 28.97 millones en 3T18, comparado con los US$ 23.86 millones en el tercer trimestre de 2017. El margen de UAFIDA fue
de 85.7% en el tercer trimestre de 2018, un incremento de 90 puntos base, debido a un incremento en los ingresos durante el tercer trimestre de
2018, mientras que el margen de gastos de administracion permanecioé constante. Los fondos de operacion (“FFO”) disminuyeron 73.3% a
US$ 4.10 millones en el 3T18, de US$ 15.37 millones en el 3T17. ElI FFO por accién es de US$ 0.0069 en 3T18, comparado con US$ 0.0250 para el
mismo periodo de 2017, un decremento de 72.6% debido a una mayor provision en los impuestos del trimestre, producto de ganancias provisionales
por efectos cambiarios basadas en la apreciacién del peso aunado al incremento en los resultados del trimestre. La ganancia consolidada para
el 3T18 fue de US$ 51.79 millones, contra una ganancia de US$ 14.30 millones en el mismo periodo del 2017. Esto se debi6 principalmente a
mayores ingresos y margenes, ganancia de valuacion de propiedades y un mayor efecto de conversién de operaciones extranjeras. Al cierre
del 30 de septiembre de 2018, el valor del portafolio de propiedades de inversion de Vesta ascendié a US$ 1.85 billones, un incremento de 8.8%
respecto a los US$ 1.70 billones al 31 de diciembre de 2017.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

La explicacion esta contenida dentro de la nota a los estados financieros.

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, capital contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por
su naturaleza, importe o incidencia

Al cierre del tercer trimestre del 2018 no existieron actividades que afecten los estados financieros de Vesta.
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Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No hubo cambios en las estimaciones de periodos contables anteriores

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuday capital

No se hicieron operaciones al cierre del primer trimestre del 2018.

Dividendos pagados, acciones ordinarias

0
Dividendos pagados, otras acciones
0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion
0.0
Dividendos pagados, otras acciones por accion
0.0

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No existen eventos subsecuentes que se deben reportar

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No hubo cambios en la composicién de Vesta

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

Los estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos al 30 de septiembre de 2018 y por los tres meses terminados al 30 de
septiembre de 2018 y 2017 han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad (“IAS” por sus siglas en ingles), 34- Interim
Financial Reporting y no han sido auditados. En la opinién de la Administracién de la Entidad considera que, todos los ajustes ordinarios y
recurrentes necesarios para una presentacion razonable de los estados financieros consolidados condensados intermedios adjuntos, fueron
incluidos. Los resultados de los periodos no son necesariamente indicativos de los resultados al final del afio. Los estados financieros consolidados
condensados intermedios adjuntos deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidados auditados de la Entidad y sus notas
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respectivas por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2017. Las politicas contables y los métodos de computo son consistentes con los estados
financieros consolidados por el afio que terminé el 31 de Diciembre de 2017, excepto por lo que es mencionado en la nota 3

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No hubo cambio en partidas que genere una nota especial en los estados financieros intermedios.
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