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Andlisis de la Administracion del segundo trimestre 2014

Este reporte contiene algunas declaraciones sobre hechos futuros. Dichas declaraciones estan basadas
en expectativas actuales, estimaciones y proyecciones de la industria y los mercados en los cuales
Prologis opera, asi como en creencias y suposiciones derivadas del Administrador de FIBRA Prologis.
Dichas declaraciones implican incertidumbres que pudieren llegar afectar significativamente los
resultados financieros de FIBRA Prologis. Palabras como “espera”, “anticipa”, “intenta”, “planea”, “cree”,
“busca”, “estima” o variaciones de las mismas y expresiones similares tienen la intencién de identificar
dichas declaraciones sobre hechos futuros, que por lo general no son de naturaleza histérica. Todas las
declaraciones en relacién con el rendimiento operacional, eventos o desarrollos que esperamos 0
anticipamos que ocurran en el futuro, incluyendo, declaraciones relacionadas con renta y crecimiento
ocupacional, adquisiciones, actividades de desarrollo, enajenaciones, condiciones generales en las areas
geograficas en las que operamos, y nuestra deuda y posicion financiera, serdn consideradas
declaraciones sobre hechos futuros. Estas declaraciones no garantizan un rendimiento futuro e implican
ciertos riesgos, incertidumbres y supuestos que son dificiles de predecir. No obstante que creemos que
las estimaciones contenidas en cualquier declaracion sobre hechos futuros estan basadas en
suposiciones razonables, no podemos asegurar que nuestras expectativas se cumpliran y por lo tanto los
resultados reales podrian diferir materialmente de lo expresado o previsto en dicha declaracion. Algunos
de los factores que pudieren llegar afectar dichas resultados incluyen, pero no se limitan, a: (i) la situacion
econdmica internacional, regional y local, (ii) los cambios en los mercados financieros, tasas de interés y
tipos de cambio de moneda extranjera, (iii) aumento en, o surgimiento de, competencia respecto de
nuestras propiedades, (iv) los riesgos asociados con adquisiciones, enajenacidon y desarrollo de
propiedades, (v) el mantenimiento del régimen y estructura fiscal de un fideicomiso de inversién en
bienes raices, (vi) la disponibilidad de financiamiento y capital, los niveles de endeudamiento que
mantengamos y nuestras calificaciones, (vii) los riesgos relacionados con nuestras inversiones, (viii)
incertidumbres ambientales, incluyendo los riesgos de desastres naturales, y (ix) los factores de riesgo
adicionales discutidos en los comunicados, informes, reportes, prospectos y suplementos presentados
ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., por
FIBRA Prologis, bajo el rubro “Factores de Riesgo”. FIBRA Prologis no asume obligacién alguna de
actualizar las declaraciones sobre hechos futuros que aparecen en este comunicado.
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Los estados financieros intermedios incluidos en este reporte fueron elaborados conforme a las Normas
Internacionales de la Informacién Financiera (“IFRS” por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo
Internacional de Principios de Contabilidad (“IASB” por sus siglas en inglés).

Esta seccion debera ser analizada junto con la informacién financiera complementaria.

Resumen de la Administracién

FIBRA Prologis (Con numero de registro: FIBRAPL 14) es la compaifiia lider en inversion y administrador
de inmuebles industriales clase A en México. Al 30 de junio del 2014, FIBRA Prologis es duefio de 177
edificios para uso logistico y manufactura estratégicamente ubicadas en seis mercados industriales en
México sumando un total de 29.7 millones de pies cuadrados (“mpc”) (2.8 millones de metros cuadrados)
de Superficie Bruta Rentable (“GLA” por sus siglas en inglés). Estas propiedades fueron arrendadas a
mas de 220 clientes, incluyendo terceros proveedores de logistica, empresas transportistas, minoristas y
fabricantes.

FIBRA Prologis es administrada externamente por Prologis Property México, S.A. de C.V., una sociedad
afiliada de nuestro patrocinador Prologis, Inc. (“Prologis”).

FIBRA Prologis adquirid estos edificios el 4 de junio del 2014, de varias empresas propiedad de o
administradas por Prologis, posterior a la determinacion del precio del IPO el dia 3 de junio del 2014. Por
lo tanto, la informacién financiera para el Segundo Trimestre incluye los resultados a partir del 4 al 30 de
junio de 2014. No contamos con resultados comparables para periodos anteriores. Sin embargo, para las
métricas operacionales incluidas en este reporte, hemos utilizado los resultados de las propiedades del
portafolio previo a la adquisicion por parte de FIBRA Prologis. El siguiente resumen es presentado en
Pesos la moneda funcional reportable de FIBRA Prologis, de igual manera convertida en Dolares
(moneda del curso legal en los Estados Unidos de América) utilizando una tasa de cambio al 30 de junio
de 2014.

Durante el periodo que concluyé el 30 de junio del 2014, y hasta la fecha de este reporte, completamos
las siguientes actividades en apoyo a nuestras prioridades estratégicas:

e EI 3 de junio del 2014 fijamos el precio de la oferta global inicial de FIBRA Prologis emitiendo un
total de 630.9 millones de CBFls, incluyendo 30.9 millones de CBFIs derivados de la ejecucién
parcial de la sobreasignacion, a un precio de $27.00 pesos por CBFI.

e El 4 de junio del 2014, concluimos la adquisicion del Portafolio Inicial de FIBRA Prologis, que
incluye 177 edificios industriales de logistica y manufactura estratégicamente ubicados por un
total de 29.7 mpc (2.8 millones de metros cuadrados). El valor total del portafolio fue de
aproximadamente 22.1 billones de pesos (aproximadamente $1.7 billones de délares) incluyendo
costos de cierre.

e Durante el segundo trimestre del 2014 (incluyendo el periodo anterior de la titularidad de FIBRA
Prologis), arrendamos un total de 2.3 mpc (aproximadamente 214,000 metros cuadrados) e
incurrimos en costos promedio (mejoras del arrendatario y costos de arrendamiento) por $32.89
pesos por pies cuadrado, (aproximadamente $2.53 dolares por pie cuadrado). Al 30 de junio del
2014, nuestro portafolio tuvo una ocupacion del 94.3%, 110 puntos base arriba, si se compara
con los 93.2% de ocupacién al 31 de marzo del 2014.
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e Nuestras tasas de renta neta efectiva sobre arrendamientos firmados o renovados para el
portafolio en el trimestre se incrementé en un 7.2 por ciento durante el segundo trimestre de
2014.

e Durante el segundo trimestre, el 82.0% de los clientes renovaron sus contratos de arrendamiento.

Las propiedades del portafolio se encuentran localizados en seis mercados en México, con
aproximadamente 60.7% de nuestras propiedades en términos GLA ubicadas en los mercados globales
de logistica (“Mercados Globales”) y aproximadamente 39.3% ubicadas en los mercados regionales para
manufactura (“Mercados Regionales”). Los Mercados Globales incluyen el mercado de la Ciudad de
México, Guadalajara y Monterrey. Estos mercados estan altamente industrializados y se benefician de la
proximidad de las carreteras, aeropuertos y centrales de ferrocarril. Los Mercados Regionales incluyen
los mercados de manufactura de Tijuana, Ciudad Judrez y Reynosa. Estos mercados son centros
industriales para las industrias automotriz, electrénica, médica y aeroespacial, entre otras, y se benefician
del amplio surtido de mano de obra calificada a costos atractivos asi como de la proximidad con la
frontera con los Estados Unidos de América. Los resultados de operacién son divulgados segun la forma
en la que la administracion evalta el comportamiento del portafolio.

Estrategias de Crecimiento

Contamos con un plan de crecimiento de ingresos, ganancias, ingreso neto de operaciones (NOI por sus
siglas en inglés), AFFO (ver definicién en la Informacion Financiera Complementaria) y de distribuciones
basadas en los siguientes elementos clave:

e Incremento de Rentas. Las rentas de mercado estan creciendo a través de la mayoria de
nuestros mercados. Creemos que esta tendencia continuara, ya que las rentas de mercado
contindian por debajo de las rentas acorde al costo de reemplazo de los edificios. Creemos que la
demanda de edificios para uso logistico es sélida y soportara los aumentos en las rentas netas
efectivas ya que muchos de nuestros arrendamientos se celebraron durante periodos donde las
rentas tenian niveles mas bajos. Durante el segundo trimestre del 2014, las tasas de renta en
“rollover” incrementd en un 7.2 por ciento y las rentas han aumentado a lo largo de todos
nuestros mercados.

e Adquisiciones. Bajo la exclusividad con Prologis celebrada en conexién con el IPO creemos que
tenemos acceso a adquisiciones que nos permitira incrementar nuestras inversiones en bienes
inmuebles. Todas las adquisiciones identificadas actualmente son propiedad de Prologis y son
edificios bajo operacién o bajo desarrollo. Esperamos que 12 activos estabilizados por
aproximadamente 3.2 mpc, sean ofrecidos a FIBRA Prologis en los préximos 12 meses.
Tenemos la liquidez necesaria para realizar estas adquisiciones una vez que estén estabilizadas.

e Costo de la Deuda. Estamos comprometidos a reducir nuestras tasas de interés ponderado
promedio, aumentar la vigencia ponderada promedio de nuestra deuda y mejorar al mismo
tiempo nuestra liqguidez, manteniendo un balance de resultados sélido, dado que 86 por ciento de
nuestra deuda total expira entre 2016 y 2017.
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Liquidez y Recursos de Capital

Resumen

Consideramos que nuestra habilidad para generar efectivo que proviene de los resultados de operacion y
de recursos de financiamiento disponibles, es adecuada para lograr nuestras futuras adquisiciones, asi
como cubrir el servicio de deuda y distribuciones futuras.

Recursos de Capital en Efectivo a Corto Plazo y Usos

En adicién a las distribuciones a los tenedores de CBFI de FIBRA Prologis, se espera que nuestras
principales necesidades de efectivo consistan en lo siguiente:

e Pago de deudas, incluyendo pagos de nuestro crédito revolvente y pagos de principal
programados para lo que resta del 2014, de aproximadamente $56 millones de pesos
(aproximadamente $4.0 millones de ddlares).

e gastos de capital y costos de arrendamiento de propiedades de nuestro portafolio; y

e adquisicién de propiedades estabilizadas.

Esperamos fondear nuestras necesidades de efectivo principalmente de las siguientes fuentes, todas
sujetas a las condiciones del mercado:

e Balances de efectivo disponible no restringido por $495.8 millones de pesos (aproximadamente
$38.1 millones de délares) al 30 de junio del 2014, provenientes de los recursos del IPO;

e resultados de la operacion;
e reembolso del Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) por aproximadamente $1,980 millones de
Pesos (aproximadamente $152.3 millones de dolares) que esperamos sean reembolsados en los

siguientes 12 meses; y

e Capacidad de fondeo proveniente de la linea de crédito revolvente por aproximadamente $3,055
millones de Pesos ($235 millones de dolares).

Deuda
Al 30 de junio del 2014, teniamos aproximadamente $7,400 millones de pesos ($569.5 millones de

dolares) de deuda a valor par, con un promedio ponderado de tasa de interés del 5.6% y un promedio de
vencimiento ponderado de 3.1 afios.
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e Al inicio, celebramos una linea de crédito revolvente por $3,250 millones de Pesos
(aproximadamente $250.0 millones de délares) (el “Crédito Revolvente”). Utilizamos $195
millones de Pesos (aproximadamente $15.0 millones de doélares) bajo los términos del Crédito
Revolvente para pagar los costos relacionados con el IPO. Al 30 de junio del 2014, teniamos una
capacidad de préstamo adicional de $3,055 millones de pesos (aproximadamente $235 millones
de délares) bajo los términos del Crédito Revolvente. Adicionalmente este Crédito Revolvente
puede ser incrementado en aproximadamente $1,300 millones de pesos (aproximadamente
$100 millones de délares) mas.

Ver nota #10 de los estados financieros para mayor informacion sobre nuestra deuda.
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Informe de los Auditores Independientes Sobre la Revision de la Informacion Financiera
Intermedia

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes
FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/1721:

Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios adjuntos de FIBRA Prologis Fideicomiso
Irrevocable F/1721 Deutsche Bank Mexico, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Division
Fiduciara (“el Fideicomiso”), al 30 de junio de 2014, que incluyen:

e El estado de situacion financiera intermedio al 30 de junio de 2014;

e El estado de resultados integrales intermedio por el periodo del 4 de junio al 30 de junio de
2014;

e El estado de cambios en el capital contable intermedio por el periodo del 4 de junio al 30 de
junio de 2014,

e El estado de flujos de efectivo intermedio por el periodo del 4 de junio al 30 de junio de
2014;y

e notas a los estados financieros intermedios.

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros intermedios de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad 34
“Informacién Financiera Intermedia”. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre
estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision.

Alcance de la revisién

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos
de Revision 2410 “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor
Independiente de la Entidad™. Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer
averiguaciones, principalmente con las personas responsables de los asuntos financieros y
contables, asi como la aplicacion de procedimientos de revision analitica y otros procedimientos
de revisidon. Una revision es sustancialmente menor en alcance que una auditoria efectuada
conforme a las Normas Internacionales de Auditoria y en consecuencia no nos permiten obtener
la seguridad de que estamos al tanto de todos los asuntos significativos que podrian ser
identificados en una auditoria. Consecuentemente, no expresamos una opinion de auditoria.

(Continua)




Conclusion

Basados en nuestra revision, nada ha llamado nuestra atencion que nos haga creer que los estados
financieros intermedios adjuntos al 30 de junio de 2014, no proveen una vision real y razonable
de (0 no se presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales) la posicién financiera, el
desempefio financiero y los flujos de efectivo del Fideicomiso de acuerdo a la Norma
Internacional de Contabilidad 34, “Informacién Financiera Intermedia”.

KPMG CARD/F,N S DOSAL, S. C.

C.P.C. Guillérmo Ochoa Maciel

México D. F., a 18 de julio de 2014.
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Al 30 de junio
Nota de 2014
Activo
Activo circulante:
Efectivo $ 495,760
Efectivo restringido 3.9. 13,000
Cuentas por cobrar 7 74,340
Cuentas por cobrar compaiiias afiliadas 15 114,269
Impuesto al Valor Agregado por recuperar 3.i. 1,980,233
Pagos anticipados 8 55,727
2,733,329
Activo no circulante:
Propiedades de inversion 9 22,053,936
Total activo $ 24,787,265
Pasivo y capital contable
Pasivo a corto plazo:
Cuentas por pagar $ 8,911
Cuentas por pagar compafiias afiliadas 15 17,159
Porcion circulante de la deuda a largo plazo 10 286,220
312,290
Pasivo a largo plazo:
Deuda a largo plazo 10 7,591,515

Depdsitos en garantia

Total pasivo

Capital contable:
Capital contribuido 11
Otras cuentas de capital
Total de capital contable

Total de pasivo y capital contable

156,798

7,748,313

8,060,603

16,600,135

126,527

16,726,662

$ 24,787,265

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros intermedios.
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Estado de resultados integrales intermedio
Por el periodo del 4 al 30 de junio de 2014
(En miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad integral por CBFI)

Por el periodo del 4

al 30 de junio de
2014

Ingresos:
Ingresos por arrendamiento 3d. $ 126,460
Recuperacién de gastos por arrendamiento 20,023
Otros ingresos por arrendamiento 3,107
149,590
Costos y gastos:
Gastos de operacion:
Gastos de operaciéon y mantenimiento 9,826
Servicios publicos 3,540
Comisiones por administracién de propiedades 15.a. 4,013
Impuesto predial 2,991
Gastos de operacién no recuperables 3,752
Gastos directos facturables 4,970

29,092

Utilidad bruta 120,498

Otros gastos (ingresos)

Comisién por administracién de activos 15.a. 13,141
Gastos por Intereses 28,840
Pérdida cambiaria 34,409
Amortizacion de prima en deuda a largo plazo (13,463)
Otros gastos 1,788

64,715

Utilidad neta 55,783

Otros resultados integrales

Efecto por conversién de moneda funcional (70,744)
Utilidad integral del periodo $ 126,527
Utilidad integral por CBFI 6 $ 0.09

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros intermedios.
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Estado de cambios en el capital contable intermedio
Por el periodo del 4 al 30 de junio de 2014
(En miles de pesos mexicanos)

Efecto por
conversiéon

de moneda Resultados Total de
Capital contribuido funcional acumulados Capital

Aportacion inicial de capital,

neto de costos de emision $ 16,600.135 $ i $ i $16,600,135
Utilidad integral:
Efecto por conversion de i 70,744 i 70,744
moneda funcional
Utilidad neta - - 55,783 55,783
- 70,744 55,783 126,527
Saldos al 30 de junio de 2014 $ 16,600,135 $ 70,744 $ 55,783 $16,726,662

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros intermedios
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Estado de flujos de efectivo intermedio
Por el periodo del 4 al 30 de junio de 2014
(En miles de pesos mexicanos)
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Por el periodo del 4 al 30 de
junio de 2014

Actividades de operacion:
Utilidad neta del periodo

Partidas relacionadas con actividades de financiamiento
Costo de financiamiento
Amortizacién de prima en deuda a largo plazo

Aumento (disminucion) en:
Cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a compafiias afiliadas
Impuesto al Valor Agregado por recuperar
Cuentas por pagar
Cuentas por pagar a compafias afiliadas
Depdsitos en garantia

Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de
operacion

Actividades de inversion:
Desembolso para la adquisicién de propiedades de inversion
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de
inversién

Actividades de financiamiento:
Contribucion inicial de capital
Gastos de colocacion
Deuda a largo plazo
Costos de emision de deuda
Flujos netos de efectivo obtenidos de actividades de
financiamiento

Incremento neto de efectivo y efectivo restringido al
final del periodo

$

55,783

28,840
(13,463)

114,096
(114,269)
(1,980,233)
(72,805)
17,159
(3,805)

(1,968,697)

(5,032,167)

(5,032,167)

7,796,781

(464,590)
194,170

(16,737)

7,509,624

508,760

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros intermedios.
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Notas a los estados financieros intermedios
Al 30 de junio de 2014 y por el periodo del 4 de junio al 30 de junio de 2014
(En miles de pesos mexicanos)

1. Actividad principal, estructura, y eventos significativos

Actividad principal - FIBRA Prologis (“FIBRAPL”) es un fideicomiso creado conforme al Contrato
de Fideicomiso Irrevocable No. F/1721, de fecha 13 de agosto de 2013 (fecha de constitucion),
celebrado entre Prologis Property México, S. A. de C. V., como fideicomitente, y Deutsche Bank
México, S. A., Instituciébn de Banca Mudltiple, Division Fiduciaria, como fiduciario (en dichas
facultades, “Fiduciario FIBRAPL”). FIBRAPL es un fideicomiso de inversion (Fideicomiso de
Inversion en Bienes Raices o “FIBRA”) constituido bajo leyes mexicanas. FIBRAPL tiene su
domicilio en Avenida Prolongacion Paseo de la Reforma No. 1236, Piso 9, Desarrollo Santa Fe,
Cuajimalpa de Morelos, CP 05348.

FIBRAPL fue constituida mediante una contribucion inicial $1.00 peso pagado por el Fideicomitente
al Fiduciario. Desde la fecha de constitucion y hasta la fecha de colocacion en el mercado de
valores el 4 de junio de 2014, FIBRAPL no tuvo ninguna operacion, por lo que no se presenta
informacién comparativa con el afio anterior y el periodo inicial de operaciones cubre del 4 de junio
al 30 de junio de 2014

El propésito general del FIBRAPL es la adquisicion y/o construccion de bienes inmuebles
industriales en México que generalmente se destinen al arrendamiento a terceros bajo
arrendamientos operativos a largo plazo.

El plazo de vida de FIBRAPL es indefinido de acuerdo al Contrato de Fideicomiso respectivo.
FIBRAPL no tiene empleados consecuentemente no tiene obligaciones de caracter laboral. Los
servicios administrativos, de coordinacidon de proyectos, de asesoria financiera y de negocios le
son proporcionados por una parte relacionada Prologis Property México, S. A. de C. V, compafiia
subsidiaria de Prologis, Inc. (“Prologis”).

Estructura - Son partes del fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: Prologis Property México, S. A. de C. V.
Fideicomisarios en primer lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles.
Deutsche Bank México, S. A., Institucién de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria.

Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo
Financiero

Administrador: Prologis Property México, S. A. de C. V.

Fiduciario:

Representante Comun:

De acuerdo con la Ley de Instituciones de Crédito, un fideicomiso debe nombrar un comité técnico
bajo las reglas establecidas en el contrato de fideicomiso. En este sentido, antes de su oferta
publica, FIBRAPL nombr6 a su comité técnico (el "Comité Técnico"), que esta a cargo de las
siguientes actividades: (i) supervisar el cumplimiento de las directrices, politicas, controles internos
y practicas de auditoria, revisar y aprobar la auditoria e informes de FIBRAPL, (ii) tomar ciertas
decisiones relacionadas con la administracién, particularmente en el caso de un posible conflicto
con los gerentes o sus afiliadas, y (iii) supervisar el establecimiento de controles internos y el
mecanismo para verificar que cada deuda contratada por FIBRAPL cumple con las normas y
reglamentos aplicables de la Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”). Actualmente el
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Comité Técnico esta integrado por 7 miembros como maximo, los cuales en su mayoria son
independientes

Eventos significativos - El 4 de junio de 2014 (fecha de colocacién), FIBRAPL comenzé a cotizar
en la Bolsa Mexicana de Valores (“BMV”) con clave en pizarra FIBRAPL 14 a través de una oferta
global de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (“CBFIs”), integrados de la siguiente

manera:
Emisién CBFls Sobreasignacion Total
Oferta en México 99,739,131 11,939,689 111,678,820
Oferta Internacional 158,260,869 18,945,278 177,206,147
Total oferta 258,000,000 30,884,967 288,884,967
Socios fundadores 341,924,796 - 341,924,796
Total de CBFls 599,924,796 30,884,967 630,809,763

e,
PROLOGIS

En la misma fecha FIBRAPL adquirié un portafolio industrial de 177 propiedades ubicadas en las
principales ciudades de México, con una superficie total de 29,753,146 pies cuadrados (“sf’ por sus
siglas en inglés), los cuales fueron adquiridos mediante la emisién de 630.8 millones de CBFls.

Bases de presentacién

a.

Informacién financiera intermedia - Los estados financieros por el periodo del 4 al 30 de
junio de 2014 adjuntos, han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de
Contabilidad (IAS por sus siglas en inglés) No. 34, Reporte Financiero Intermedio. Por lo
tanto, dichos estados financieros no incluyen toda la informacién requerida en un reporte
anual completo preparado de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (IFRS, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS 6 IAS).

La administracién de FIBRAPL considera que todos los ajustes ordinarios recurrentes que
son requeridos para una presentacién adecuada de la informacion financiera intermedia,
estan incluidos en estos estados financieros. Los resultados del periodo no son
necesariamente indicativos de los resultados al final del afio.

Los estados financieros intermedios anexos, han sido preparados de conformidad con las
normas e interpretaciones vigentes y en efecto, o emitidas y adoptadas de manera
anticipada al 30 de junio de 2014. Las normas e interpretaciones aplicables al 31 de
diciembre de 2014, incluyendo aquellas que podran ser aplicadas de manera opcional, no
son conocidas con certeza a la fecha de preparacion de los estados financieros adjuntos.

Moneda funcional y de informe - Los estados financieros adjuntos se presentan en miles

de pesos mexicanos, moneda nacional de México, a menos que se indique otra cosa. La
moneda funcional de FIBRAPL es el dolar estadounidense.

13
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C. Juicios y estimaciones criticos - La preparacién de los estados financieros requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas y que la administracion ejerza su criterio en el
proceso de aplicar las principales politicas contables de FIBRAPL. Las notas a los estados
financieros establecen areas que involucran un grado mayor de criterio o complejidad, o
areas donde las suposiciones son importantes para los estados financieros.

Las estimaciones y los juicios se evaldan en forma continua sobre la base de la experiencia
de la administracién y otros factores, entre ellos las expectativas razonables de eventos
futuros. La administracién considera que las estimaciones utilizadas en la preparacion de los
estados financieros son razonables. Los resultados reales futuros pueden diferir de los
informados y por lo tanto es posible, segun el conocimiento existente, que los resultados del
proximo afio financiero difieran de nuestras suposiciones y las estimaciones podrian producir
un ajuste a los montos en libros de los activos y los pasivos informados previamente. Las
estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material en
los importes en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente se
examinan a continuacion:

1. Propiedades de inversion

FIBRAPL contabiliza el valor de sus propiedades de inversion utilizando el modelo del
valor razonable segun la NIC 40. La definicion de valor razonable ha sido emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Valuacion (“IVSC”) como "El importe por el cual
puede ser intercambiado un activo, entre partes experimentadas, partes dispuestas, en
una transaccion en condiciones de plena competencia”. El IVSC considera que los
requisitos del modelo de valor razonable se cumplen cuando el valor adopta Valor de
Mercado. El valor razonable no pretende representar el valor de liquidacion de la
propiedad, lo que dependera del precio negociado en el momento de la venta menos los
costos de venta asociados. El valor razonable se basa en gran parte en estimaciones
utilizando técnicas de valoracion de propiedades y otros métodos de valoracién como se
indica a continuacion. Estas estimaciones son inherentemente subjetivas y los valores
reales so6lo pueden determinarse en una transaccion de venta.

En cada fecha de valuacién, la administracion revisa las Ultimas valuaciones
independientes mediante la verificacion de los principales factores utilizados en la
valuacién y discusiones con expertos independientes para asegurar que toda la
informacion pertinente ha sido precisa y presentada adecuadamente.

Las valuaciones se realizan principalmente en un enfoque de capitalizacion de ingresos
utilizando transacciones de mercado recientes comparables en términos de mercado. En
México los flujos de caja descontados (“DCF”) es la base principal de la evaluacién del
valor, por lo tanto esa metodologia es la utilizada por FIBRAPL. Las valoraciones se
basan en diversas hipétesis en cuanto a la tenencia, arrendamiento, el urbanismo, la
condicion y la reparacion de edificios y sitios - incluyendo suelo y la contaminacion de las
aguas subterraneas, asi como las mejores estimaciones de los ingresos operativos netos
aplicables ("NOI"), las rentas de reversion, periodos de arrendamiento, costos de
adquisicién, etc.
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2. Pasivos financieros a valor razonable

El valor razonable de los pasivos que generan intereses se estimd mediante el célculo,
para cada préstamo individual, del valor presente de los pagos en efectivo anticipado de
intereses y capital durante el plazo restante del préstamo utlizando una tasa de
descuento apropiada. La tasa de descuento representa una estimacion de la tasa de
interés de mercado para un instrumento de un tipo y riesgo similar a la deuda objeto de
valoracion, y con un plazo similar. Estas estimaciones de las tasas de interés de mercado
son calculadas por la administracion de FIBRAPL con base en los mercados de capital en
base a los datos del mercado de los corredores de hipoteca, las conversaciones con los
prestamistas y de publicaciones de la industria hipotecaria.

3. Contratos de arrendamiento operativo

FIBRAPL arrienda los edificios de su cartera de propiedades de inversién. Se ha
determinado que con base en la evaluacion de los términos y condiciones de los
acuerdos, que FIBRAPL conserva todos los riesgos y beneficios significativos de la
propiedad de los inmuebles, por lo que reconoce los arrendamientos como
arrendamientos operativos.

4. Adquisiciones

Se necesita una evaluacion profunda para determinar, en una adquisicion de acciones de
una sociedad de cartera de activos inmobiliarios, si se califica como una combinacién de
negocios. La Administracion toma esta determinacion basandose en si ha adquirido un
"conjunto integrado de actividades y activos” como se define en la NIIF 3, siendo
relevante para la adquisicién de la infraestructura de apoyo, los empleados, los contratos
de proveedores de servicios y de los principales procesos de entrada y salida, asi como
el nimero y naturaleza de los contratos de arrendamiento activos.

La adquisicién de las propiedades realizadas el 4 de junio de 2014 por FIBRAPL a
cambio de CBFIs fue contabilizada como adquisicion de activos y no como una
combinacion de negocios.

Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados financieros
adjuntos, se mencionan a continuacién. Dichas politicas, las cuales han sido consistentemente
aplicadas en el periodo presentado, salvo se indique lo contrario.

a.

Nuevos pronunciamientos contables, modificaciones a las normas contables e
interpretaciones aplicables después del 1 de enero de 2014 que no han sido
adoptadas anticipadamente.

La siguiente norma emitida recientemente, aplicable para periodos anuales que comiencen
el 4 de enero de 2014 o posteriormente, no ha sido aplicado en la preparacién de éstos
estados financieros. La administracién no estima que la adopcion de dicho pronunciamiento
tendré un efecto significativo en los estados financieros de FIBRAPL.

15
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NIIF 9 Instrumentos financieros se ocupa de la clasificacion, valuacién y reconocimiento de
activos financieros y pasivos financieros. La norma es aplicable desde el 1 de enero 2018,
pero esta fecha esta sujeta a revisién y podra ser modificada. FIBRAPL esta evaluando el
impacto de la nueva norma y no anticipa un impacto significativo en sus estados financieros.

b. Informacién financiera por segmentos

Los segmentos de negocios son identificados con base en los informes utilizados por la alta
direccion de FIBRAPL identificado como jefe operativo tomador de decisiones, con el
propdsito de asignar los recursos a cada segmento y evaluar su rendimiento. En este
sentido, la informacion reportada a la Gerencia se centra en la ubicacién geogréfica de las
respectivas propiedades, que comprende seis segmentos reportables como se describe en
la nota 5.

C. Transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros intermedios de FIBRAPL se preparan en la moneda del ambiente
econdmico primario en el cual opera (su moneda funcional). Para propositos de los estados
financieros adjuntos, los resultados y la posicién financiera estdn expresados en miles de
pesos mexicanos, la cual es la moneda de reporte de los estados financieros, mientras que
la moneda funcional de FIBRAPL es el délar estadounidense.

Al preparar los estados financieros en la moneda funcional de FIBRAPL, las transacciones
en moneda distinta a la moneda funcional (moneda extranjera) se reconocen utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectian las operaciones. Al final de cada
periodo que se informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se
reconvierten a los tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias
registradas a valor razonable, denominadas en moneda extranjera, se reconvierten a los
tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el valor razonable.

La diferencia cambiaria de las partidas monetarias es reconocida en el estado de resultados
en el periodo en el cual ocurre.

Para fines de la presentacion de los estados financieros intermedios, los activos y pasivos de
FIBRAPL se expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio vigentes al final
del periodo sobre el que se informa. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los
tipos de cambio promedio vigentes del periodo, a menos que éstos fluctien en forma
significativa, en cuyo caso se utilizan los tipos de cambio a la fecha en que se efectlan las
transacciones. Las diferencias en tipo de cambio que surjan se reconocen en los otros
resultados integrales y son acumuladas en el capital.
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d. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se cuantifican al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir.

Los ingresos por arrendamiento se reconocen como ingresos en los estados financieros en
términos de los contratos de arrendamiento con los arrendatarios y utilizando el método de
linea recta durante el periodo de cada arrendamiento. También se incluyen en los ingresos
por arrendamiento, los honorarios pagados por terminacién en relaciéon con la terminacion
anticipada de los contratos de arrendamiento que son reconocidas en su totalidad en el
periodo en el que FIBRAPL tiene el derecho legal a este ingreso. Las recuperaciones,
relativas a los gastos que se prorratean a los arrendatarios se reconocen en el mismo
periodo que los gastos correspondientes.

Se puede ofrecer a los arrendatarios incentivos para que celebren contratos de
arrendamiento operativos no cancelables. Estos incentivos pueden asumir varias formas,
incluso; periodos sin pago de arrendamiento, pagos por adelantado en efectivo o una
contribucibn a ciertos costos del arrendatario, como una contribucion para
acondicionamiento. Los incentivos se capitalizan en el estado de situacién financiera como
parte de una propiedad de inversibn y se incluyen en el ajuste por revaluacion de
propiedades de inversion de cada periodo contable.

e. Pagos relacionados con las propiedades

Los gastos relacionados con propiedades que incluyen impuestos y otros pagos de
propiedades incurridos en relacion con propiedades de inversién cuando dichos gastos son
responsabilidad de FIBRAPL se reflejan como gastos de forma acumulada.

Los costos de reparacion y mantenimiento se contabilizan como gastos en el momento en
que se incurren. Estos costos de reparacion y mantenimiento seran aquellos que no sean
recuperables de los arrendatarios, en virtud de los contratos de arrendamiento pertinentes.

f. Impuesto sobre larenta (ISR) y otros impuestos

FIBRAPL es un fideicomiso de inversion en bienes raices para efectos del Impuesto Sobre la
Renta (“ISR”) en México. Conforme a los Articulos 187 y 188 de la Ley del ISR en México,
FIBRAPL esta obligada a distribuir un monto equivalente a por lo menos el 95% de su
resultado fiscal neto a los titulares de CBFI anualmente. Si el resultado fiscal neto durante un
ano fiscal es mayor que las distribuciones efectuadas a los titulares de CBFI durante dicho
ano fiscal, FIBRAPL debe pagar el impuesto correspondiente a una tasa del 30% de dicho
excedente. La Administracién estima hacer distribuciones por el 95% de la utilidad fiscal de
FIBRAPL.

FIBRAPL esta sujeta al Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) en México. El IVA se causa

segun el flujo de efectivo al desempefiar actividades especificas dentro de México, a la tasa
general de 16%.
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g. Efectivo

El efectivo en el estado de posicion financiera comprende el efectivo disponible en cuentas
bancarias, que esta sujeto a un riesgo poco significativo de cambio de valor. Los sobregiros
bancarios se registran al monto de capital. El interés se contabiliza como gasto a medida
que se devenga. El efectivo restringido se relaciona con los depésitos en un fideicomiso de
deposito para garantizar ciertos costos de deuda.

h. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
reconocen a costo amortizado. Las cuentas por cobrar a deudores usualmente vencen para
su liguidacion en 30 dias. Se presentan como activos circulantes, a menos que su cobro no
se espere realizar en los siguiente 12 meses posteriores a la fecha de reporte. La factibilidad
de cobranza de las cuentas por cobrar se revisa de manera continua. La deuda que se sabe
que es incobrable se descuenta reduciendo la cantidad en libros directamente.

i Impuesto al Valor Agregado

Al 30 de junio de 2014 los activos por impuestos a favor representan Impuesto al Valor
Agregado pagado y que fue originado principalmente por la adquisicién de las propiedades
de inversion.

j- Pagos anticipados

Los pagos anticipados se registran a su costo histdrico y se aplican a los resultados del mes
en el cual se reciben los servicios o beneficios. Al 30 de junio de 2014 los pagos anticipados
se integran, principalmente de los seguros pagados al inicio del ejercicio, depdésitos en
garantia de servicios publicos y del impuesto predial atribuible a cada propiedad de
inversion.

k. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o el
incrementar en su valor y se vallan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los
costos incurridos en la transaccién. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversiébn se vallan a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en los resultados
en el periodo en que se originan.

FIBRAPL ha estimado que los valores de las propiedades de inversion reconocidos el 4 de
junio de 2014 para la compra de las propiedades se han mantenido estables, por lo que los
mismos representan el valor razonable de las propiedades de inversion al 30 de junio de
2014.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicién o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econémicos futuros de la disposicion.
Cualquier ganancia o pérdida que surja de la eliminacion de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos netos por disposicién y el valor en libros del activo) se incluye
en el estado de resultados en el periodo en que la propiedad se dispone.
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I Distribuciones pagadas y por pagar

Las provisiones para distribuciones a pagar por FIBRAPL se reconocen en el estado de
situacién financiera como un pasivo y como una reduccion de las utilidades retenidas cuando
se ha establecido la obligacion de hacer el pago. Dichas distribuciones deben ser aprobadas
por el Comité Técnico.

m. Depdsitos en garantia

FIBRAPL obtiene depdsitos reembolsables de sus inquilinos con base en su contrato de
arrendamiento como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos
depdsitos se contabilizan como un pasivo financiero a largo plazo valuado a su costo
amortizado.

n. Deuda a largo plazo

La deuda se reconoce inicialmente a valor razonable, neto de costos de transaccion
incurridos. Las diferencias entre el producto (neto de costos de transaccion) y el monto de
canje se reconocen en el estado de resultados integrales durante el plazo del crédito usando
el método de la tasa de interés efectiva.

0. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando FIBRAPL forma parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se valGan inicialmente a su valor razonable. Los costos de
la transaccidn que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y
pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en
su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados
se reconocen inmediatamente en resultados.

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable en el caso de
deuda a largo plazo, sus costos directamente atribuibles son deducidos. Los pasivos
financieros de FIBRAPL incluyen cuentas por pagar y deuda a largo plazo.

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros a valor
razonable con cambios a través de resultados (“FVTPL”, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina
al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas de activos financieros
realizadas de forma habitual se reconocen y eliminan con base en a la fecha de negociacion.
Las compras o ventas realizadas de forma habitual son aquellas compras o ventas de
activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro del marco de tiempo
establecido por norma o costumbre en dicho mercado.
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1. Método de la tasa de interés efectiva

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumento financiero y de asignacion del ingreso o costo financiero durante el
periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta los ingresos
futuros de efectivo estimados (incluyendo todos los honorarios y puntos base pagados
o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de la
transaccion y otras primas o descuentos) durante la vida esperada del instrumento de
activo o pasivo deuda o, cuando es apropiado, un periodo menor, al valor en libros
neto al momento del reconocimiento inicial.

Los ingresos se reconocen con base en al interés efectivo para instrumentos de deuda
distintos a aquellos activos financieros clasificados como FVTPL.

2. Inversiones conservadas al vencimiento

Inversiones conservadas al vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y fechas fijas de vencimiento que FIBRAPL tiene la
intencién y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, las inversiones conservadas hasta su vencimiento se valoran a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo menos cualquier pérdida por
deterioro de valor.

3. Deterioro de activos financieros

Los activos financieros distintos a los activos financieros a valor razonable con
cambios a través de resultados, se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al final
de cada periodo sobre el cual se informa. Se considera que los activos financieros
estan deteriorados, cuando existe evidencia objetiva que, como consecuencia de uno
0 mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
financiero, los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero han sido
afectados.

Para todos los demés activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro podria

incluir:

. Dificultades financieras significativas del emisor o contraparte;

. Incumplimiento en el pago de los intereses o el principal;

. Es probable que el prestatario entre en quiebra o en una reorganizacion

financiera; o la desaparicibn de un mercado activo para el activo financiero
debido a dificultades financieras.

) Desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a
dificultades financieras.

Para los activos financieros que se contabilicen al costo, el importe de la pérdida por
deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa actual del
mercado de cambio de un activo financiero similar. Tal pérdida por deterioro no se
revertira en los periodos posteriores.
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El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente para todos los activos financieros, excepto para las cuentas por cobrar a
clientes, donde el valor en libros se reduce a través de una cuenta de estimacion para
cuentas de cobro dudoso. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es
incobrable, se elimina contra la estimacion. La recuperacién posterior de los montos
previamente eliminados se convierte en un crédito contra la estimacion. Los cambios
en el valor en libros de la cuenta de la estimacién se reconocen en los resultados.

Para activos financiero valuados a costo amortizado, si, en un periodo subsecuente, el
importe de la pérdida por deterioro disminuye y esa disminucion se puede relacionar
objetivamente con un evento que ocurre después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previamente reconocida se reversa a través de resultados hasta
el punto en que el valor en libros de la inversion a la fecha en que se reversé el
deterioro no exceda el costo amortizado que habria sido si no se hubiera reconocido
el deterioro.

4, Baja de activos financieros

FIBRAPL deja de reconocer un activo financiero Unicamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfieren
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si FIBRAPL no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del activo
transferido, FIBRAPL reconocera su participacion en el activo y la obligaciéon asociada
por los montos que tendria que pagar. Si FIBRAPL retiene substancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido,
FIBRAPL contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o
pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados integrales y
resultados acumulados se reconocen en resultados.

En la baja de un activo financiero que no sea en su totalidad (por ejemplo, cuando
FIBRAPL retiene una opcion para recomprar parte de un activo transferido), el
Fideicomiso distribuye el importe en libros previo del activo financiero entre la parte
gue continla reconociendo en virtud de su involucramiento continuo, y la parte que ya
no reconoce sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes en la
fecha de la transferencia. La diferencia entre el importe en libros imputable a la parte
gue ya no se reconoce y la suma de la contraprestacién recibida por la parte no
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada que le sea asignada que haya
sido reconocida en otros resultados integrales se reconoce en el resultado del
gjercicio. La ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales se distribuird entre la parte que continta reconociéndose y la
parte que ya no se reconocen sobre la base de los valores razonables relativos de
dichas partes.

21



FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/ 1721 Deutsche Bank r 20

Lo . . P Ly . . q9
México, S. A., Institucién de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria i S R

P. Provisiones

Las provisiones para demandas legales, garantias de servicio y obligaciones de
compensacion se reconocen cuando FIBRAPL tiene una obligacién legal o contractual
resultado de sucesos pasados, es probable que se requiera un egreso de recursos para
pagar la obligacion y que el monto se calcule de manera confiable. No hay provisiones
reconocidas para pérdidas de operacion en el futuro. Las provisiones se cuantifican a valor
actual del mejor calculo de la administracion del gasto necesario para pagar la obligacion
actual al final del periodo que se informa. La tasa de descuento utilizada para determinar el
valor actual es una tasa antes de impuestos que refleja las valuaciones en el mercado actual
del valor temporal del dinero y los riesgos especificos del pasivo. El incremento en la
provisiéon debido al paso del tiempo se reconoce como gasto de intereses.

g. Estado de flujo de efectivo

FIBRAPL presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de actividades de inversion, mientras
gue los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de actividades de
financiamiento.

r. Resultado integral

El estado de resultados integrales de FIBRAPL presenta sus resultados y otros resultados
integrales en un solo estado financiero y agrupa en dos categorias la seccion de otros
resultados integrales: (i) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultados
y (ii) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente a resultados cuando se
cumplan determinadas condiciones. Al 30 de junio FIBRAPL presenta como otras partidas
integrales el efecto de conversion de su moneda funcional a pesos mexicanos, la moneda de
reporte. Por el periodo del 4 al 30 de junio de 2014 FIBRAPL no tuvo partidas que debieran
ser reclasificadas posteriormente a resultados.

S. Resultado por CBFI

El resultado por CBFI basico se calcula dividiendo las utilidades de FIBRAPL atribuibles a
los titulares de CBFI entre el nimero promedio ponderado de CBFIs circulantes durante el
periodo financiero. Dado que FIBRAPL no tiene CBFI’'s dilutivos, el resultado por CBFI
diluido son calculados de la misma forma que el basico.

t. Capital contribuido

Los CBFIs se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de la
contraprestacion recibida por FIBRAPL. Los costos por transaccién de la colocacion
originados por la emision de patrimonio se reconocen directamente en el patrimonio como
una reduccion en las recaudaciones de los CBFls con los que se relacionan los costos.
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Ingresos por arrendamiento

La mayor parte de los ingresos por arrendamientos firmados por FIBRAPL son por periodos que
van de los tres a los diez afios forzosos. Generalmente dichos contratos de arrendamiento estan
basados en un pago minimo de renta en délares estadounidenses, mas mantenimiento.

Los ingresos minimos futuros por contratos de arrendamientos, valuados al tipo de cambio de
cierre al 30 de junio de 2014 son como sigue:

Ingresos por arrendamiento:

2014 (seis meses) $ 831,405
2015 1,390,745
2016 1,059,094
2017 854,838
2018 618,148
Afos posteriores 739,847

$ 5,494,077

Informacién financiera por segmentos

La informacioén por segmentos operativos de FIBRAPL se presenta con base al enfoque de la
gerencial, el cual incluye su presentacion por area geogréfica. El resultado proveniente de la
operacion de estos segmentos operativos se presentan por el periodo comprendido del 4 de junio
de 2014 (fecha de colocacién) al 30 de junio de 2014, mientras que los activos y pasivos, se
incluyen al 30 de junio 2014. FIBRAPL integra seis mercados que representan tales segmentos
que operan bajo IFRS 8 de la siguiente manera: Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey,
Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez, las cuales se presentan a continuacion:

Del 4 de junio (fecha de colocacién al 30 de junio de 2014

Ciudad de
México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Ciudad Juarez

Ingresos por:

Ingreso por arrendamientos $ 41,001 $ 24,751 $ 14,449 $ 16,142 $ 19,061 $ 11,056 $ 126,460
Recuperacion de gastos por
arrendamientos 8,148 2,837 1,706 2,681 2,578 2,073 20,023
Otros ingresos por
arrendamiento 753 443 561 529 461 360 3,107
49,902 28,031 16,716 19,352 22,100 13,489 149,590
Costos y gastos:
Gastos de operacion 10,186 4,619 1,823 3,502 4,378 4,584 29,092
$ 39,716 $ 23,412 $ 14,893 $ 15,850 $ 17,722 $ 8,905 $ 120,498
Propiedades de inversion:
Terreno $ 1,669,937 $ 754,421 $ 522,949 $ 550,757 $ 552,158 $ 360,566 $ 4,410,788
Edificios 6,679,748 3,017,684 2,091,797 2,203,028 2,208,633 1,442,258 17,643,148
Total de propiedades de
inversion $ 8,349,685 $ 3,772,105 $2,614,746 $ 2,753,785 $ 2,760,791 $ 1,802,824 $ 22,053,936
Total de deuda a largo plazo $ 2,872,721 $ 1,593,035 $ 1,226,917 $ 578,363 $ 923,826 $ 682,873 $ 7,877,735
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Utilidad por CBFI

La utilidad basica y diluida por CBFI durante el periodo del 4 al 30 de junio de 2014 es la misa y se
presenta a continuacion:
Al 30 de junio de

2014
Utilidad basica y diluida por CBFI (pesos) $0.09
Utilidad neta del periodo 55,783
Numero promedio ponderado de CBFI (‘000) 621,659

Cuentas por cobrar

Al 30 de junio de 2014 las cuentas por cobrar de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 30 de junio de

2014
Cuentas por cobrar a inquilinos $ 73,394
Recuperacion de gastos por cobrar 946
$ 74,340

Pagos anticipados

Los pagos anticipados al 30 de junio de 2014 Al 30 de junio de

de FIBRAPL se integran como sigue: 2014
Seguros pagados por anticipado $ 10,341
Impuesto predial 20,562

Depdsitos en garantia de servicios publicos

24,824

$ 55,727

Propiedades de inversion

FIBRAPL ha estimado que los valores de las propiedades de inversién reconocidos el 4 de junio de
2014 para la compra de las propiedades se han mantenido estables, por lo que los mismos
representan el valor razonable de las propiedades de inversion al 30 de junio de 2014.

Al 30 de junio de 2014 las propiedades de inversién se encuentran integradas de la siguiente
manera:

Area rentable en

Mercado Valor realizable Numero de edificios sf
Ciudad de Mexico $ 8,349,685 42 9,325
Guadalajara 3,772,105 23 5,308
Monterrey 2,614,746 22 3,413
Tijuana 2,753,785 33 4,216
Reynosa 2,760,791 29 4,385
Juarez 1,802,824 28 3,106
Total $ 22,053,936 177 29,753
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10. Deudaalargo plazo

Al 30 de junio de 2014, el total de la deuda de FIBRAPL asciende a $606.0 millones de ddlares
estadounidenses, integrada por préstamos contratados con instituciones financieras garantizados
mediante la conformacién de fideicomisos de garantia de la siguiente manera:

Fecha de Monto en délares Monto en pesos

Institucion financiera vencimiento americanos mexicanos

Neptuno Real Estate, S. de R. L. de 7 de octubre de
C. V. 2017 7.90% $ 64,149 $ 833,947
Metropolitan Life Insurance Co. 1 de septiembre
(Metlife 1) de 2017 6.90% 112,500 1,462,523
Metropolitan Life Insurance Co. 1 de noviembre de
(Metlife 2) 2017 6.90% 37,500 487,508
Prudential Insurance Company 15 de diciembre

- ) 4.50% 139,047 1,807,645
(Crédito Prudential) 1er. Tramo de 2016
Prudential Insurance Company 15 de diciembre

. . 4.65% 11,798 153,377
(Crédito Prudential) 2do. Tramo de 2016
Prudential Insurance Compan

. . panyy 15 de diciembre

Metropolitan Life Insurance Co. 4.58% 97,367 1,265,783

- de 2016
(Crédito Pru-Met) ler. Tramo

Prudential Insurance Company y 15 de diciembre
Metropolitan Life Insurance Co. de 2016 4.50% 12,417 1261,426
(Crédito Pru-Met) 2do. Tramo
Prudential Insurance Company y .
15 de diciembre
Metropolitan Life Insurance Co. de 2018 5.04% 70,199 912,601
(Crédito Pru-Met) 3er. Tramo
Prudential Insurance Company y

15 de diciembre

Metropolitan Life Insurance Co. de 2018 4.78% 9,568 124,390
(Crédito Pru-Met) 4to.. Tramo

Banco Nacional de México, S. A. 5 de junio de 2017  LIBOR30D+350bps 15,000 195,003
Total 569,545 7,404,203
Intereses por pagar 1,938 25,189
Prima neta 37,915 492,907
Costos de emision de deuda (3,428) (44,564)
Total de deuda 605,970 7,877,735

Porcién circulante de la deuda a largo

plazo 22,017 286,220

Deuda a largo plazo $ 583,953 $ 7,591,515
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En virtud de las operaciones de formacién, FIBRAPL asumid las siguientes obligaciones y

compromisos contractuales relacionados con las propiedades integrantes del portafolio Inicial:

a. Un contrato de crédito por $64.1 millones de ddlares estadounidenses con Neptuno Real
Estate, S. de R.L. de C.V., que vence el 7 de octubre de 2017 y que devenga intereses a

una tasa anual fija del 7.90%.

Este crédito esta garantizado por las 24 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en

favor del acreedor.

b. Un contrato de crédito por $112.5 millones de ddlares estadounidenses con Metropolitan Life
Insurance Company (el “Crédito Metlife 1”), que vence el 1 de septiembre de 2017 y

devenga intereses a una tasa anual fija del 6.90%.

Este crédito esta garantizado por las 34 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en

favor del acreedor.

c. Un contrato de crédito por $37.5 millones de ddlares estadounidenses con Metropolitan Life
Insurance Company (el “Crédito Metlife 2”), que vence el 1 de noviembre de 2017 y devenga

intereses a una tasa anual fija del 6.90%.

Este crédito esta garantizado por las 8 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en

favor del acreedor.

d. Un contrato de crédito por $150.8 millones de ddlares estadounidenses con Prudential
Insurance Company of America (el “Crédito Prudential”’), que vence el 15 de diciembre de
2016. El crédito Prudential devenga intereses a una tasa anual fija del 4.50% sobre un tramo
de $139.0 millones de délares estadounidenses y del 4.65% sobre un tramo de $11.8

millones de délares estadounidenses.

El crédito estd garantizado por las 18 propiedades que fueron financiadas por el crédito,
mismas que, junto con los flujos de efectivo que deriven de las mismas, estan sujetas a una

hipoteca a favor del acreedor.

e. Un contrato de crédito por $189.6 millones de délares estadounidenses con Prudential
Insurance Company of America y Metropolitan Life Insurance Company (el “Crédito Pru-
Met”), a una tasa anual fija del 4.58% sobre un tramo de $97.4 millones de ddlares
estadounidenses, del 4.50% sobre un tramo de $12.4 millones de ddlares estadounidenses,
del 5.04% sobre un tramo de $70.2 millones de dodlares estadounidenses y del 4.78% sobre
un tramo de $9.6 millones de ddlares estadounidenses, con una fecha de vencimiento el 15

de diciembre de 2018.
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Este crédito esta garantizado por las 32 propiedades que se financiaron con el mismo y por
los flujos de efectivo generados por las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en
favor de los acreedores.

Los contratos de crédito anteriores imponen ciertas obligaciones de hacer, incluyendo, entre otras:
(i) el suministro de informacion financiera y con respecto a las propiedades correspondientes; y (ii)
el mantenimiento de nuestra existencia juridica, los derechos de garantia sobre las propiedades
relacionadas con el crédito y cobertura de seguros adecuada con respecto a las mismas. Los
contratos también imponen ciertas obligaciones de no hacer que, sujeto a ciertas excepciones,
limitan nuestra capacidad para contratar deuda adicional o constituir gravamenes adicionales sobre
los inmuebles materia del crédito, modificar nuestra estructura, efectuar ciertos pagos, celebrar
ciertas operaciones con afiliadas, modificar ciertos contratos significativos, celebrar operaciones
con instrumentos derivados con fines especulativos, o constituir nuevas subsidiarias. Por otra parte,
los contratos establecen, entre otras, las siguientes causales de incumplimiento: (i) falta de pago;
(ii) falsedad de las declaraciones; (iii) incumplimiento de nuestras obligaciones de hacer y no hacer;
(iv) incapacidad general para pagar nuestras deudas a su vencimiento; (v) concurso mercantil o
quiebra; (vi) enajenacion de los inmuebles materia del crédito; o (vii) cambio de Control de las
propiedades correspondientes.

f. En forma simultanea al cierre de la Oferta Global, FIBRAPL celebré un contrato de crédito
revolvente por $250.0 millones de délares estadounidenses (con la opcién de incrementar la
deuda por $100.0 millones de ddlares americanos mas) con Citibank N.A., Banco Mercantil
del Norte, S.A. Institucién de Banca Mdltiple,97 Grupo Financiero Banorte, Banco Nacional
de Comercio Exterior, S.N.C., HSBC Bank USA, Credit Suisse AG, Bank of America, N.A,,
J.P. Morgan Chase Bank, N.A. y Barclays Bank PLC, encabezado por Banco Nacional de
México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex o uno de sus afiliados, que actuara
como agente administrativo. Los recursos de este crédito se destinaran a fines corporativos
de caracter general, a la adquisicion de activos, al desarrollo y la renovacion de los Activos
Inmobiliarios, a efectuar nuevas inversiones, a cubrir el servicio de cierta deuda, a liquidar
cierta deuda y al pago de los costos y gastos relacionados con la Oferta Global. En la fecha
de cierre de la Oferta Global, FIBRAPL efectué una disposicién aproximada de $15 millones
del Crédito Revolvente, la cual destiné al pago de gastos relacionados con la Oferta Global y
gastos relacionados con las Operaciones de Formacion. El Crédito Revolvente impone las
obligaciones y establece las causales de incumplimiento acostumbradas para este tipo de
operaciones. El Crédito Revolvente se rige conforme a las leyes del Estado de Nueva York,
en los Estados Unidos.

La vigencia del Crédito Revolvente es de tres afios a partir de la fecha de cierre del contrato
de Crédito Revolvente, y sujeto a una opcidén Unica para la extension de la vigencia por un
periodo adicional de un afio. El Crédito Revolvente tiene una tasa de interés LIBOR (London
InterBank Offered Rate por sus siglas en inglés), mas 350 puntos base; o para los casos en
los que la tasa LIBOR no esté disponible o refleje el costo de fondeo, aplicara una tasa de
interés base (calculada de acuerdo con la tasa publicada para dichos efectos por Citibank,
N.A. en Nueva York, Nueva York) mas 250 puntos base. Entre las obligaciones de hacer y
no hacer contenidas en el Crédito Revolvente se encuentran, entre otras; (i) el cumplimiento
de ciertas obligaciones financieras como condicion para realizar Distribuciones; (ii) mantener
el estatus del régimen fiscal de una Fibra; (iii) presentacion de estados financieros auditados
por auditores externos independientes; (iv) permitir que los acreditantes tengan acceso a
libros de contabilidad y estados financieros; y (v) derecho de compensacién y la transmision
de las propiedades que garantizan el Crédito a un fideicomiso de garantia. Para garantizar
sus obligaciones derivadas del Crédito Revolvente, la acreditada y/o sus subsidiarias
constituirdn las siguientes garantias: (i) un fideicomiso de garantia sobre 57 propiedades, asi
como los derechos derivados de los Contratos de Arrendamiento y todos los flujos de
efectivo en relacién con dichas propiedades; y (ii) una prenda sobre los derechos
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fideicomisarios de nuestros fideicomisos subsidiarios que sean los propietarios de dicha
propiedades.

El contrato de Crédito Revolvente contiene ciertos eventos de incumplimiento comunes para
créditos de esta naturaleza, incluyendo, sin limitacion, (i) que el acreditado o cualquier
garante incumpla cualquier obligacion de pago (principal o intereses) bajo el Crédito
Revolvente, sujeto a ciertos periodos de cura, (ii) si las declaraciones realizadas por el
acreditado y los garantes bajo el Crédito Revolvente resultaren falsas o inexactas en
cualquier aspecto relevante, sujeto a ciertos periodos de cura, (iii) el incumplimiento de
ciertas obligaciones establecidas en el Crédito Revolvente, sujeto a ciertos periodos de cura,
(iv) ciertos incumplimientos cruzados con otras obligaciones del acreditado y o cualquiera de
sus subsidiarias bajo contratos de deuda de $250 millones de ddlares estadounidenses o
més y (v) si se emite una resolucién u orden en contra del acreditado o los garantes en
exceso de $25 millones de délares estadounidenses sujeto a ciertos periodos de cura, entre
otros. En caso de que ocurra un evento de incumplimiento bajo el Crédito Revolvente, Banco
Nacional de México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, integrante del Grupo Financiero
Banamex, como agente de garantias en México, tendra derecho a ejercer derechos y
recursos habitualmente disponibles a los acreditantes de créditos garantizados.

Adicionalmente, el acreditado debera mantener los siguientes indices de cobertura:

¢ Un indice maximo de deuda a valor bajo el cual el monto principal total de los activos
presentes no podrd exceder el 60% del total de los activos que representan las
propiedades garantizando el Crédito Revolvente.

e Un valor neto minimo tangible segun se determine de conformidad con los principios
contables generalmente aceptados en los Estados Unidos, mismo que no debera de ser
menor a 70% del valor neto minimo tangible a la fecha de cierre més el 70% de los
ingresos en efectivo netos de las futuras emisiones.

¢ Un indice de cobertura de servicio de deuda igual o mayor a 1.6;

Un indice méximo de apalancamiento igual o menor al 60%; y

Un indice de cobertura minimo fijo igual o mayor a 1.70.

Al 30 de junio de 2014 FIBRAPL ha cumplido con todas estas obligaciones.
Patrimonio de FIBRAPL

FIBRAPL fue constituida el 13 de agosto de 2013 mediante una contribucién inicial $1.00 peso
pagado por el Fideicomitente al Fiduciario.

El 4 de junio de 2014 (fecha de colocacién), FIBRAPL comenzé a cotizar en la BMV con clave en
pizarra FIBRAPL 14, a través de su oferta publica.
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La integracién de los CBFls se presenta a continuacion:

Al 30 de junio de
2014

Emision de certificados $ 17,064,725
Gastos de colocacion (464,590)
$ 16,600,135

Administracién del capital y de riesgos financieros
Riesgo de Liquidez

Las inversiones inmobiliarias no son tan liquidas como muchas otras inversiones y esa falta de
liquidez puede limitar la capacidad de FIBRAPL de reaccionar rapidamente a los cambios en
materia econdmica, de mercado u otras condiciones. En consecuencia, la capacidad de vender
activos en cualquier momento puede ser limitada, y esa falta de liquidez puede limitar la capacidad
de hacer cambios al portafolio de manera oportuna, lo que puede afectar material y adversamente
los resultados financieros. Del mismo modo, con el fin de mantener el estatus de FIBRAPL, como
FIBRA, bajo la Ley de Impuestos sobre la Renta puede que no sea capaz de vender la propiedad,
incluso si lo hiciera de otra manera en el examen de las condiciones de mercado o cambios en
nuestro plan estratégico.

Mientras que los objetivos de negocio de FIBRAPL consisten principalmente en la adquisicion de
activos inmobiliarios y los ingresos de su operacién, habrd momentos en los que la disposicion de
algunas propiedades puede ser apropiada o deseable.

La capacidad de FIBRAPL de disponer de sus propiedades en condiciones favorables depende de
factores que estdn més alld del control, incluyendo la competencia de otros vendedores, la
demanda y la disponibilidad de financiamiento. Ademas, ciertos gastos de capital para corregir
defectos o hacer mejoras antes de la venta de una propiedad, y no se puede garantizar que se
tengan los fondos disponibles para hacer este tipo de gastos de capital. Debido a estas
limitaciones y las inciertas condiciones del mercado, no se puede garantizar que FIBRAPL sean
capaces de vender sus propiedades en el futuro o darse cuenta de la apreciacion potencial de la
venta de dichas propiedades.

Revelaciones cualitativas y cuantitativas sobre riesgos de mercado

FIBRAPL est4d expuesta a riesgos de mercado surgidos durante el curso normal de sus
operaciones que implica principalmente los cambios adversos en las tasas de interés y la inflacion,
las fluctuaciones cambiarias y los riesgos de liquidez que podrian afectar a su condicién financiera
y los resultados futuros de las operaciones. El siguiente andlisis contiene declaraciones a futuro
que estan sujetas a riesgos e incertidumbres.
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Riesgo Financiero

En el curso normal del negocio, FIBRAPL entra en acuerdos de préstamos con ciertos
prestamistas para financiar nuestras operaciones de inversion inmobiliaria. Condiciones
econOmicas desfavorables podrian incrementar nuestros costos de los préstamos relacionados,
limitar nuestro acceso a los mercados de capitales o financiamiento y evitar FIBRAPL de obtener
crédito. No hay garantia de que los acuerdos de préstamo o capacidad de obtener financiamiento
seguiran siendo disponibles, o de estar disponibles, lo estaran en términos y condiciones que sean
aceptables para nosotros.

Una disminucién en el valor de mercado de los activos de FIBRAPL también puede tener
consecuencias adversas en determinados casos en los que FIBRAPL obtuvo préstamos basado en
el valor de mercado de determinados activos. Una disminucion en el valor de mercado de dichos
activos puede dar lugar a un prestamista que requiere para FIBRAPL a constituir un depdésito
adicional o el pago de sus préstamos.

Riesgo de tasa de interés

Las tasas de interés son muy sensibles a muchos factores, como las politicas fiscales, monetarias
y gubernamentales, consideraciones econémicas y politicas nacionales e internacionales y otros
factores fuera del control de FIBRAPL. El riesgo de tasa de interés surge principalmente por los
pasivos financieros que devengan intereses a tasa variable, FIBRAPL puede contratar en el futuro
lineas de crédito con tasas de interés variables. En la medida que FIBRAPL contrate
endeudamiento a tasas variables, FIBRAPL estara expuesto al riesgo asociado a las variaciones
del mercado en las tasas de interés. FIBRAPL puede en el futuro utilizar instrumentos de cobertura
para protegerse contra las fluctuaciones de las tasas de interés.

Riesgo Cambiario

La mayoria de las transacciones de FIBRAPL, incluyendo 87.0% de sus ingresos en virtud de
contratos de arrendamiento y el 100% de sus financiamientos de deuda al 30 de junio, 2014,
estaban denominados en dodlares estadounidenses. Como resultado, FIBRAPL no mantienen los
instrumentos de cobertura para compensar el efecto de las fluctuaciones de divisas, ya que los
riesgos por fluctuaciones en moneda extranjera son bajos. Las variaciones en los resultados
FIBRAPL de las operaciones relacionadas con las fluctuaciones monetarias son generalmente
atribuibles a rubros no monetarios y no tienen un efecto significativo en las operaciones o liquidez.

Los tipos de cambio en pesos Mexicanos, vigentes a la fecha de los estados financieros y el tipo de
cambio promedio del periodo son los siguientes:

Tipos de cambio

Tipo de cambio a la fecha del estado de posicion
financiera 13.0002
Tipo de cambio promedio 12.9839
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- Andlisis de Sensibilidad de la moneda extranjera

Como se mencion6 anteriormente, la moneda funcional es el dolar de EE.UU. por lo que el
riesgo cambiario esta representado por pesos mexicanos, que no se consideran materiales.
En consecuencia, no se realizd ningun analisis.

Inflaciéon

La mayoria de los arrendamientos de FIBRAPL contienen disposiciones destinadas a mitigar los
efectos negativos de la inflacion. Estas disposiciones generalmente aumentan el valor anualizado
de las rentas contratadas durante los términos de los contratos de arrendamiento, ya sea a tasa fija
o0 incrementos escalados (con base en el indice de Precios al Consumidor de México u otras
medidas). Al 30 de junio, 2014, todos los contratos de arrendamiento de FIBRAPL tuvieron un
incremento anual de alquiler. Ademas, la mayoria de los arrendamientos son contratos de
arrendamiento “triple net”, lo que puede reducir la exposicién a los aumentos en los costos y gastos
de operacion como resultado de la inflacién, asumiendo que las propiedades permanecen
arrendadas y los clientes cumplen con sus obligaciones a asumir la responsabilidad de dichos
gastos. Al 30 de junio de 2014 el portafolio tiene un porcentaje de ocupacion de 94.3%.

Valores razonables de activos y pasivos

Algunas de las politicas y revelaciones contables de FIBRAPL requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

FIBRAPL cuenta con un marco de control establecido en relacion con la medicion de los valores
razonables. Esto incluye la supervision de un especialista interno de todas las mediciones
significativas del valor razonable, incluyendo los valores razonables de Nivel 3.

La Administracién de FIBRAPL revisa regularmente las variables no observables significativas y los
ajustes de valorizacion. Si se usa informacién de terceros, como cotizaciones de corredores o
servicios de fijacion de precios, para medir los valores razonables, la supervisién incluye la
evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valorizaciones
satisfacen los requerimientos de las NIIF, incluyendo en nivel dentro de la jerarquia del valor
razonable dentro del que deberian clasificarse esas valorizaciones.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, FIBRAPL utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos
dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de
valoracién, como sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos 0 pasivos
idénticos.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir. precios) o indirectamente (es
decir. derivados de los precios).

e Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(variables no observables).
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Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo puede clasificarse en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de
nivel mas bajo que sea significativa para la medicion total.

FIBRAPL reconoce las transferencia entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el que ocurrié el cambio.

Compromisos y pasivos contingentes

Al 30 de junio de 2014 FIBRAPL no tiene compromisos y/o contingencias adicionales a los
descritos en notas integrantes de los estados financieros.

Informacién de partes relacionadas

A continuacidn se detallan las partes relacionadas con FIBRAPL mas importantes:
a. Administrador

Prologis Property Mexico, S. A. de C.V.(el “Administrador”), en su caracter de administrador
de FIBRAPL, tiene derecho a recibir los siguientes honorarios por concepto de:

1. Comision por administracion de activos: - Cuota anual equivalente al 0.75% del
valor de actual de avallo, calculado de acuerdo con los criterios de valoracion
aprobados por el comité técnico en la Seccién 14.1 del Contrato de Fideicomiso, con
base en las avallos anuales, mas los costos de inversion para los activos no sujetos
a avaluo, mas el IVA correspondiente, la cual es pagadera trimestralmente. La
Comision por administracion de activos sera prorrateada en relacion con los activos
que hayan sido propiedad de FIBRAPL por menos de un trimestre completo.

2. Cuota por Incentivos: cuota anual equivalente al 10% del total acumulado de
rendimientos de los tenedores de CBFI en exceso de un rendimiento esperado
compuesto anual del 9%, la que se paga anualmente en forma de CBFIs, con cada
pago sujeta a un contrato de seis meses de lock-up, establecido de conformidad con
el Contrato de Gestion y como se describe mas adelante (la "Comisién de
Incentivos™).

3. Comisiéon por desarrollo: honorario contingente igual al 4.0% del costo total del
proyecto de mejoras de capital (incluyendo reemplazos y reparaciones a las
propiedades administradas por el Administrador, incluidas las mejoras del
arrendador), con exclusion del terreno o el nuevo desarrollo de la propiedad a pagar
a la finalizacion del proyecto.

4. Comisién por administracién de propiedad: Cuota igual al 3,0% de los ingresos
de alquiler de las propiedades, el cual se paga mensualmente.

32



16.

17.

FIBRA Prologis Fideicomiso Irrevocable F/ 1721 Deutsche Bank

FIBRA

b
q9

México, S. A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria PROLOGIS

5. Comisién por arrendamiento: tarifa igual a determinados porcentajes del total del
alquiler bajo los contratos de alquiler, de la siguiente manera: (i) un 5.0% en relacién
con los afios uno al cinco de los contratos de arrendamiento respectivos; (ii) el 2.5%
en relacién con los afos seis al diez de los contratos de locacion respectivos; y (iii) el
1.25% en relacibn con los afios once y subsecuentes de los contratos de
arrendamiento respectivos. La mitad de cada cuota de arrendamiento se paga a la
firma o renovacién y la otra mitad se paga al comienzo del arrendamiento pertinente.
La cuota de arrendamiento se reducira en la cantidad anual que se paga a un agente
de colocacién y adquisicion independiente.

Al 30 de junio de 2014 el saldo por pagar de FIBRAPL generado por las comisiones descritas
anteriormente, se presentan en el estado de posicion financiera intermedio como cuenta por pagar
a compafiias afiliadas por un monto de $17,159.

Al 30 de junio de 2014, FIBRAPL tiene algunas cuentas por cobrar y por pagar con compafiias
afiliadas de Prologis y otras entidades del grupo, relacionadas con ciertos resultados de operacion
de FIBRAPL del periodo del 4 al 30 de junio de 2014.

Hechos posteriores
El 3 de julio de 2014, FIBRAPL adquiri6é un edificio recientemente construido para su mercado en

Guadalajara con un area vacante de 57,064 pies cuadrados y un precio de compra de $2.8
millones de dolares estadounidenses equivalentes a $36 millones de pesos mexicanos.

Aprobacién de los estados financieros
Los estados financieros intermedios adjuntos fueron autorizados para su emision el 18 de julio de
2014, por el Ingeniero Jorge Roberto Girault Facha, Director de Finanzas de FIBRA Prologis,

consecuentemente estos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha, y estan sujetos a
la aprobacion del comité técnico de FIBRAPL, quien puede decidir su modificacion.

*kkkkkkkkk

33





