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Declaraciones a Futuro / Non-Solicitacion

Esta presentacion incluye ciertos términos y medidas financieras no-IFRS que no estan especificamente definidos aqui. Estos términos y medidas financieras estdn
definidos y, en el caso de las medidas financieras no-IFRS, conciliados con la medida IFRS mas directamente comparable, en nuestro comunicado de ganancias del
primer trimestre e informacion suplementaria que esta disponible en nuestro sitio web en www.fibraprologis.com y en el sitio web de la BMV en www.bmv.com.mx.

Las declaraciones en este comunicado que no son hechos histéricos son declaraciones a futuro. Estas declaraciones a futuro se basan en expectativas, estimaciones y
proyecciones actuales sobre la industria y los mercados en los que opera FIBRA Prologis, las creencias y suposiciones de la administracién. Tales declaraciones implican
incertidumbres que podrian impactar significativamente los resultados financieros de FIBRA Prologis. Palabras como "espera”, "anticipa", "intenta", "planea”, "cree",
"busca", "estima", variaciones de tales palabras y expresiones similares tienen la intencidn de identificar dichas declaraciones a futuro, que generalmente no son de
naturaleza histdrica. Todas las declaraciones que abordan el rendimiento operativo, eventos o desarrollos que esperamos o anticipamos que ocurran en el futuro,
incluidas declaraciones relativas al crecimiento de alquileres y ocupacion, actividad de adquisiciones, actividad de desarrollo, actividad de disposicién, condiciones
generales en las areas geograficas donde operamos, nuestra deuda y posicion financiera, son declaraciones a futuro. Estas declaraciones no son garantias de
rendimiento futuro e involucran ciertos riesgos, incertidumbres y suposiciones que son dificiles de predecir. Aunque creemos que las expectativas reflejadas en
cualquier declaracion a futuro se basan en suposiciones razonables, no podemos garantizar que nuestras expectativas se logren y, por lo tanto, los resultados y
resultados reales pueden diferir materialmente de lo expresado o pronosticado en dichas declaraciones a futuro. Algunos de los factores que pueden afectar los
resultados y resultados incluyen, pero no se limitan a: (i) climas econdmicos nacionales, internacionales, regionales y locales, (ii) cambios en los mercados financieros,
tasas de interés y tipos de cambio, (iii) aumento o competencia inesperada para nuestras propiedades, (iv) riesgos asociados con adquisiciones, desinversiones y
desarrollo de propiedades, (v) mantenimiento del estatus de Fideicomiso de inversion en bienes raices ("FIBRA") y estructuracion fiscal, (vi) disponibilidad de
financiamiento y capital, los niveles de deuda que mantenemos y nuestras calificaciones de crédito, (vii) riesgos relacionados con nuestras inversiones, (viii)
incertidumbres ambientales, incluidos los riesgos de desastres naturales, y (ix) esos factores adicionales discutidos en informes presentados ante la "Comisiéon Nacional
Bancaria y de Valores" y la Bolsa Mexicana de Valores por FIBRA Prologis bajo el titulo "Factores de Riesgo". FIBRA Prologis no asume ninguna obligacion de actualizar
las declaraciones a futuro que aparecen en este comunicado.

No-Solicitacion - Cualquier valor discutido aqui o en las presentaciones adjuntas, si las hay, no ha sido registrado bajo la Ley de Valores de 1933 o las leyes de valores
de ninguna otra jurisdiccion y no pueden ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos u otra jurisdiccion sin registro o una exencién aplicable de los requisitos de
registro en cualquier otra jurisdiccion. Cualquier anuncio de este tipo no constituye una oferta para vender o la solicitud de una oferta para comprar los valores
discutidos aqui o en las presentaciones, si y seglin corresponda.

€’, PROLOGIS



v

B

Alamar Industrial Center, Tijuana
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ORDEN DEL DIA

l. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién de los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso, correspondientes al ejercicio fiscal
del 2023, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 4.3, inciso (a), numeral (i) y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso.
Acciones y resoluciones al respecto.

Il Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién del Reporte Anual al 31 de diciembre de 2023, de conformidad con los términos establecidos en
la Clausula 4.3, inciso (a), numerales (i), (ii) y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

Il. Propuesta, discusion y, en su caso, ratificacion, designacion y/o remocion respecto de cada uno de los Miembros Independientes propietarios y/o
suplentes del Comité Técnico, asi como, en su caso, calificacion o confirmacion de su independencia de conformidad con los términos establecidos en la
Clausula 4.3, inciso (a), numeral (iii) y la Clausula 5.2, inciso (b), numeral (ii) del Contrato de Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

V. Propuesta, discusion y, en su caso, ratificacion de la remuneracién respecto de cada uno de los Miembros Independientes propietarios y/o
suplentes del Comité Técnico, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 5.3 del Contrato de Fideicomiso. Acciones y resoluciones al
respecto.

V. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacioén para (i) llevar a cabo una o varias ofertas publicas de adquisicién y suscripcion reciproca por
hasta el 100% de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios de Terrafina (Clave de Pizarrra: TERRA 13, "Terrafina") a cambio de Certificados
Bursatiles emitidos por el Fideicomiso (la "OPA"), con el objeto de que el Fideicomiso adquiera hasta el 100% de los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios de Terrafina (dichas ofertas, las “Ofertas”); (ii) delegar al Administrador la facultad para determinar los términos y condiciones de cada una
de dichas Ofertas, incluyendo, sin limitacion, el factor de intercambio aplicable a las mismas; (iii) autorizar que el Administrador lleve a cabo todos los
actos que resulten necesarios o convenientes para consumar las Ofertas, incluyendo, sin limitacién, para que lleve a cabo la preparacién, negociacion y
celebracion de todos los contratos, convenios, certificaciones y demas documentos que resulten necesarios o convenientes para la instrumentacion y
consumacion de las Ofertas, asi como la elaboracidn, presentacion y tramitacion de todas las solicitudes, autorizaciones, notificaciones y permisos que,
€n su caso, se requieran para llevar a cabo las Ofertas ante cualquier autoridad gubernamental u érgano auténomo, incluyendo sin limitar, ante la
Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. ("BMV"), la Comisién Federal de Competencia Econdmica, el
S.D. INDEVAL, Instituciéon para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., y demas autoridades o entidades y participantes en el mercado de valores cuyo
involucramiento resulte necesario; y (iv) en su momento, en Asamblea de Tenedores de Terrafina, ejercer el voto correspondiente a los certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios de Terrafina que el Fideicomiso adquiera como resultado de la(s) Oferta(s) para solicitar la cancelacion de la
inscripcion de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por Terrafina en el Registro Nacional de Valores y del listado de dichos valores
en la BMV. Acciones y resoluciones al respecto.

VI. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para (i) realizar una Emision Adicional de Certificados Bursatiles del Fideicomiso conforme a la
Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso para ser utilizados en las Ofertas,(ii) utilizar los Certificados Bursatiles actualmente inscritos en el Registro
Nacional de Valores bajo el programa de emisor recurrente autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores a través del oficio identificado con
el numero 153/11724/2019, de fecha 24 de mayo de 2019 (segun el mismo haya sido actualizado de tiempo en tiempo, el “Programa”) para llevar a cabo
una Emisién Adicional de Certificados Bursatiles conforme a la Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso para ser utilizados en las Ofertas y (iii) delegar
al Administrador la facultad para decidir los términos y condiciones de dicha Emision Adicional para dichos efectos. Acciones y resoluciongs aFiBspecto.
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VILI. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la Asamblea.



|. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso, F/BFI)A
correspondientes al ejercicio fiscal del 2023, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 4.3, e b L
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Estado de

posicion

financiera

en miles de pesos mexicanos Al 31 de diciembre de 2023 Al 31 de diciembre de 2022
Activo
Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 3,322 815 2,704,577
Cuentas por cobrar 100,528 71,361
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar 678,406 336,428
Pagos anticipados 4 586 3,748
Opciones de tipo de cambio 2,409 14,113
Activos destinados para venta - 539,218
4,108,744 3,669,445
Activo no circulante:
Propiedades de inversion 83,406,806 74,733,756
Otras propiedades de inversion 58,658 55,9594
Opciones de tipo de cambico 36,703 36,840
Otros activos 9,569 26,165
83,511,736 74,852,755
Total activo 5 87,620,480 78,522,200
Pasivo y capital contable
Pasivo a corto plazo:
Cuentas por pagar 5 166,482 89,250
Ingreso diferido 49 451 74568
Partes relacionadas 15,877 61,023
Porcian circulante de la deuda 62,219 115,685
294,029 340,526
Pasivo a largo plazo:
Deuda 15,473,071 17,785,004
Depdsitos en garantia 378,360 404,234
15,851,431 18,189,328
Total pasivo 16,145,460 18,529,854
Capital:
Tenedores de CBFI 38,885,136 31,149,718
Otras cuentas de capital y ganancias retenidas 32,589 884 28,842 628
Total de capital 71,475,020 59,992,346
Total de pasivo y capital 5 87,620,480 78,522,200
FIBRA

€’, PROLOGIS’



Por el afio terminado el 31 de diciembre de
S a O e en miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad por CBF 2023 2022

Ingresos:
lt d Ingresos por arrendamientos 5 5,001,055 & 4955701
re S u a O S Recuperacion de gastos por arrendamientos 510,283 543,219
Otros ingresos por arrendamiento 95,002 44 099
° 5,606,340 5,543,019
I n t e g r a e S Gastos de operacion y otros ingresos y gastos:
Operacian y mantenimiento (429 443) [367,183)
Servicios pablicos [38,223) [40,256)
Honorarios de administracion de propiedades {155,975]) (154,884)
Impuesto predial [120,775) {102,975)
Gastos de operacion no recuperables [59,223) [54,289)
Utilidad por valuacion de propiedades de inversion 12,354 217 4942 535
Comision por administracion de activos [550,991) [561,574)
Cuota por incentivo (1,028,451) [655,488)
Honorarios profesionales [78,768) (89,397
Costo financiero (BB0,287) (BB0,809)
Ingresos por intereses 286,291 14,1593
Pérdida por liguidacion anticipada de la deuda a largo plazo [19,067) -
Comision por no utilizacian en la linea de crédito [25,919) [23,927)
[Pérdida) utilidad no realizada de instrumentos de cobertura [47,116) (18,912)
Pérdida realizada de instrumentos de cobertura [31,281) [25,407)
Utilidad cambiaria, neta 74,603 21,279
Otros gastos generales y administrativos [23,976) 1,806
9,425,616 2,008,712
Utilidad neta 15,031,956 7,547,731
Otros resultados integrales:
Partidas gue no serdn reclosificodas subsecuentemente o vtilidodes o perdidas:
(Pérdida) utilidad por conversion de moneda funcional @ moneda de reporte (8,712,882) [3,652,333)
Portidos gue son o serdn reclasificodas subsecuentemente o utilidodes o pérdidas:
Utilidad (pérdida) no realizada en instrumentos de cobertura 246 966
(8,712,036) (3,651,367)
Utilidad integral =] 6,319,920 & 3,896,364
Utilidad por CBFI =] 13.63 5 B.47
FIBRA
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Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion del Reporte Anual al 31 de diciembre de

Il.
2023, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 4.3, inciso (a), numerales (i), (ii)
y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto
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1. Propuesta, discusion y, en su caso, ratificacién, designacién y/o remocion respecto de cada uno de los
Miembros Independientes propietarios y/o suplentes del Comité Técnico, asi como, en su caso, calificacion o
confirmacién de su independencia de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 4.3, inciso (a), numeral F/BRA W ’
(i) y la Clausula 5.2, inciso (b), numeral (ii) del Contrato de Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

PROLOGIS



Composicion Comité Técnico de FIBRAPL.

Miembro Miembro Experiencia Asistencia
Independiente desde... 2023%
1) Alberto Saavedra Junio/2014 Derecho Corporativo 100% -- -
3) Carlos Elizondo 53 Oct/2020 H Economia/Politica 100% No - -
4) Monica Flores 59 Oct/2021 M RH 100% No - -

64 Oct/2023 H Inmobiliario/Finanzas 100% No

5) Gonzalo Portilla

Mujer

' 18%

Prologis
45%

Independiente
55%

Hombre
82%

FIBRA
10 Note CT: Comité Técnico, CA: Comité de Auditoria , CP: Comité de Practicas, CE: Comité de Endeudamiento. " PROLOGIS



Voto de Ratificacion Individual Por Miembro Independiente

11

Miembro Independiente “ Miembro desde

1) Alberto Saavedra
2) Miguel Alvarez
3) Carlos Elizondo
4) Monica Flores

5) Gonzalo Portilla

6) Katia Eschenbach

60
68
53
59
64

52

Junio/2014

Junio/2021
Oct/2020
Oct/2021
Oct/2023
Dic/2023

FIBRA
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IV. Propuesta, discusion y, en su caso, ratificacion de la remuneracion respecto de cada uno
de los Miembros Independientes propietarios y/o suplentes del Comité Técnico, de conformidad
con los términos establecidos en la Clausula 5.3 del Contrato de Fideicomiso. Acciones y

resoluciones al respecto. FIBRA =% ’
PROLOGIS




Propuesta de Compensacion de Miembros Independientes.
- Sin cambios desde 2023-

Los miembros independientes del comité técnico de los Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices Mexicanos (“FIBRA") son remunerados por
entender a los comités correspondientes, segun lo establecido los estatutos de la FIBRA, por sus responsabilidades y participacion en cada comité
técnico u otros subcomités (i.e. Auditoria, Financiamiento, etc.), segun corresponda.
FIBRA Prologis solicita aprobacién para compensar a cada miembro independiente propietario con un pago anual en Pesos Mexicanos de:
1) Ps$960,000.00 anuales por la participacion en los Comités Técnicos ya sea personalmente o mediante algin medio de comunicacién.
2) Ps$480,000.00 anuales por la participacién en los Comités de Auditoria ya sea personalmente o mediante algun medio de comunicacion.
3) Ps$25k por participar en comités adicionales distintos al Comité Técnico , Auditoria y el Comité de Practicas.

4) Los miembros suplentes independientes seran retribuidos con la misma proporcién de pago en cada reunion.

Tabla con compensacién comparable (cifras en Pesos Mexicanos).

SapializaginldaiSea Compesancion Anual por Num de Miembros Compensacion Bruta Anual

Ticker Millones de Pesos - ; o m m
(a Feb 7, 2024) Miembro Independiente Independientes Asumiendo 4 Reuniones.

Fibra UNO FUNO Ps. 112,638 ~Ps$ 1,440,000 5 ~Ps$ 7,200,000
Macquaire FIBRAMQ Ps. 26,242 ~Ps$ 490,000 5 ~Ps$ 2,450,000
Terrafina TERRAT3 Ps. 29,207 ~Ps$ 432,000 7 ~Ps$ 3,024,000
FIBRA
. FIBRAPL 14 Ps. 84,477 ~Ps$ 960,000 6 ~Ps$ 5,760,000
Prologis

* US Dollar amounts were converted into Pesos at an FX of Ps$17.50 per US$1.00

FIBRA
€, PROLOGIS’



V. V. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para (i) llevar a cabo una o varias ofertas publicas de adquisicion y suscripcion reciproca por hasta
el 100% de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios de Terrafina (Clave de Pizarrra: TERRA 13, "Terrafina") a cambio de Certificados Bursatiles
emitidos por el Fideicomiso (la "OPA"), con el objeto de que el Fideicomiso adquiera hasta el 100% de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios de
Terrafina (dichas ofertas, las “Ofertas”); (ii) delegar al Administrador la facultad para determinar los términos y condiciones de cada una de dichas Ofertas,
incluyendo, sin limitacion, el factor de intercambio aplicable a las mismas; (iii) autorizar que el Administrador lleve a cabo todos los actos que resulten
necesarios o convenientes para consumar las Ofertas, incluyendo, sin limitacion, para que lleve a cabo la preparacién, negociacién y celebracion de todos
los contratos, convenios, certificaciones y demas documentos que resulten necesarios o convenientes para la instrumentacién y consumacion de las
Ofertas, asi como la elaboracion, presentacion y tramitacion de todas las solicitudes, autorizaciones, notificaciones y permisos que, en su caso, se requieran
para llevar a cabo las Ofertas ante cualquier autoridad gubernamental u érgano auténomo, incluyendo sin limitar, ante la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. ("BMV"), la Comisién Federal de Competencia Econémica, el S.D. INDEVAL, Instituciéon para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V., y demas autoridades o entidades y participantes en el mercado de valores cuyo involucramiento resulte necesario; y (iv)
en su momento, en Asamblea de Tenedores de Terrafina, ejercer el voto correspondiente a los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios de Terrafina
que el Fideicomiso adquiera como resultado de la(s) Oferta(s) para solicitar la cancelacién de la inscripcion de los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios emitidos por Terrafina en el Registro Nacional de Valores y del listado de dichos valores en la BMV. Acciones y resoluciones al respecto.

b
FIBRA ’Q y
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Racional Estratégico

« Portafolio fuertemente complementario con coincidencia en mercados estratégicos de FIBRAPL

. L . * Incorporaciones en mercados estratégicos: Guadalajara, Juarez, Ciudad de México, Monterrey,
Ajuste Estratégico

Reynosa y Tijuana

+ La reserva de tierra de Terrafina es equivale a 4.4MPC de potencial ABR

Mercados de

. + La entidad combinada incrementara la bursatilidad del Certificado
Capitales

+ Balance incrementa en tamano, los ratios financieros estaran dentro de los rangos internos de
FIBRAPL, manteniendo la flexibilidad

Balance

+ Mejora esperada de la liquidez para la entidad combinada

+ Se estima mantener ratings BBB+ / BBB+ / BBB por S&P / HR Ratings / Fitch

€’, PROLOGIS
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Perspectiva del Portafolio y Balance

La combinacién de portafolios al 31 de diciembre de 2023

P2 FIBRA . A :
. s PROLOGIS =¥ERR AETIR | Combinado

Tenencia de Prologis % N/A
Propiedades Pies Cuadrados (PC) 43 MPC
Ocupacién 98.1%
Banco de Tierra 12.8MPC 4.4MPC 17.2MPC
Renta Actual (US$) $6.41 $5.89 $6.18
Contratos Denominados en USD 97%
WARLT (afios) 3.6

Fuente: Bloomberg y FactSet. Documentos de FIBRA Prologis al 31 de diciembre de 2023 y documentos de FIBRA Terrafina al 31 de diciembre de 2023.

®
1. Representa 100% del portafolio actual de Terrafina precio a previo a cualquier venta de activos. ’Q" PRO LO GJS



FIBRA

Perspectiva del Portafolio y Balance

La combinacion de portafolios al 31 de diciembre de 2023

FIBRA
{‘, PROLOGIS’ =¥ERRAFINA : Combinado

Ingresos US$315M US$217M $532M

Ingreso Operativo Neto US$270M Us$202M $472M

Capitalizacion de Mercado? US$4,930M US$1,950M2 $6,880M

Activos Bajo Gestion US$4,941M US$3,003M $7,944M

Deuda Total US$917M US$991M $1,908M

Nivel de Apalancamiento % 31.7%

Deuda Neta a EBITDA 3.5x 5.4x 4.3x

Nivel de Apalancamiento / Servicio de o o N

Cobertura de Deuda bajo CNBV 17.7% / 14.9x 30.9% / 2.2x 22.7% / 5.0x
Fuente: Bloomberg y FactSet. Documentos de FIBRA Prologis al 31 de diciembre de 2023 y documentos de FIBRA Terrafina al 31 de diciembre de 2023. ®
1. Rleesenta 10g°/zldel portafo;o a:tual de ?I'errafina pr:cgio jcualqzierC postweenta de ac}t/ivo; ) ° - e ’Q" PRO LO GJS

2. Capitalizacion de mercado al 15 de marzo de 2024 usando un FX =Ps17.00 por US$1.0.



VI. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para (i) realizar una Emision Adicional de
Certificados Bursatiles del Fideicomiso conforme a la Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso para ser utilizados
en las Ofertas,(ii) utilizar los Certificados Bursatiles actualmente inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo
el programa de emisor recurrente autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores a través del oficio
identificado con el numero 153/11724/2019, de fecha 24 de mayo de 2019 (segun el mismo haya sido actualizado
de tiempo en tiempo, el “Programa”) para llevar a cabo una Emisiéon Adicional de Certificados Bursatiles conforme
a la Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso para ser utilizados en las Ofertas y (iii) delegar al Administrador la
facultad para decidir los términos y condiciones de dicha Emision Adicional para dichos efectos. Acciones y
resoluciones al respecto

&
FIBRA = ¥
PROLOGIS



CBFlIs Adicionales

Con respecto a este punto del orden del dia y una vez obtenida la aprobacién de los Tenedores sobre el punto del orden del
dia anterior, referente a realizar ofertas publicas de adquisicidn y suscripcidn reciproca por hasta el 100% de los certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios de Terrafina (Clave de Pizarrra: TERRA 13, "Terrafina") a cambio de Certificados
Bursatiles emitidos por el Fideicomiso (la "OPA"), con el objeto de que el Fideicomiso adquiera hasta el 100% de los
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios de Terrafina (dichas ofertas, las “Ofertas”); se solicita a los tenedores
aprobacion para:

1. Utilizar los CBFls inscritos al amparo del Programa, para poder llevar a cabo una Emisidon Adicional de CBFls para
entregar a los tenedores de Terrafina que participen en las Ofertas los CBFls de Intercambio a ser determinados con el
Factor de Intercambio.

2. Llevar a cabo una Emisidon Adicional de hasta 900,000,000 de CBFIs para poder entregar a los tenedores de
Terrafina que participen en las Ofertas los CBFIs de Intercambio a ser determinados con el Factor de Intercambio.

3. Delegar al Administrador la facultad para determinar los términos y condiciones de cualquiera de las Emisiones
Adicionales mencionadas anteriormente para entregar los CBFls de Intercambio a los tenedores de Terrafina que participen
en las Ofertas.

19 €’, PROLOGIS
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VIl. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a
las resoluciones adoptadas en la Asamblea.
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Anexo A: estados financieros anuales auditados 2023.
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Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S. A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Divisién Fiduciaria

Estados financieros al 31 de diciembre de
2023y 2022 y por los afos terminados en
esas fechas
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Informe de los Auditores
Independientes

Al Comité Técnico y a los Fideicomitentes

Fideicomiso Irrevocable 1721

Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria.

(Miles de pesos mexicanos)

Hemos auditado los estados financieros de Fideicomiso Irrevocable 1721, Banco Actinver, S. A., Institucidon
de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisidon Fiduciaria (el “Fideicomiso”), que comprenden los
estados de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los estados de resultados integrales, de
cambios en el capital contable y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, y notas que
incluyen politicas contables materiales y otra informacién explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de Fideicomiso Irrevocable 1721, Banco Actinver, S. A., Institucidon de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, al 31 de diciembre de 2023 y 2022, asi como
sus resultados y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con las
Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Normas
de Contabilidad NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mdas adelante en la seccion
Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos
independientes del Fideicomiso de conformidad con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros en México y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones
han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la
formacidn de nuestra opinion sobre estos, y no expresamos una opinion por separado sobre esas cuestiones.
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Valuacién de las propiedades de inversién ($83,406,806)

Ver nota 8 a los estados financieros.

La cuestion clave de auditoria

De qué manera se traté la cuestion en nuestra
auditoria

Al 31 de diciembre de 2023, las propiedades de
inversion representan el 95% de los activos totales
en el estado de situacidn financiera que incluyen
inversion en naves industriales.

Las propiedades de inversion se presentan a su
valor razonable con base en avallos realizados por
valuadores externos contratados por el
Fideicomiso.

El proceso de valuacién se considera una
cuestion clave de auditoria debido a que
involucra  juicios  significativos  en la
determinacion de la metodologia utilizada y en
la determinacion de los supuestos aplicados en
el desarrollo de la estimacion.

Las valuaciones son altamente sensibles a
cambios en los supuestos aplicados,
particularmente aquellos relacionados con las
tasas de capitalizacidn y de descuento utilizadas.

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria:

Obtuvimos un entendimiento del proceso de
negocio relativo a las propiedades de inversién,
especialmente del proceso de valuacion, asi
como de los planes del Fideicomiso y evaluamos
el disefio e implementaciéon de los controles
relativos al proceso de valuaciones, que incluye la
participacion de valuadores externos.

Evaluamos el conocimiento, capacidad, vy
competencia de los valuadores externos.
Asimismo, leimos los términos del contrato de los
valuadores externos con el Fideicomiso para
determinar si existen asuntos que pudieran
haber afectado la objetividad de estos, o
impuesto limitaciones al alcance de su trabajo.

Mediante procedimientos analiticos, evaluamos
la razonabilidad de cambios significativos en los
valores de mercado determinados por los
valuadores externos, asi como de los cambios
significativos en las tasas de capitalizacion y de
descuento utilizadas.

Obtuvimos de los valuadores externos la
totalidad de los avaltos de las propiedades de
inversién y mediante la participacion de nuestros
especialistas en valuacién evaluamos, por una
muestra seleccionada, la razonabilidad del valor
de mercado determinado por los valuadores
externos, comparando dichos valores contra
rangos de estimacién determinados por nuestros
especialistas en valuaciéon, tomando en
consideracién factores de comparabilidad y de
mercado  aplicables a los  inmuebles
seleccionados, lo cual incluye datos de mercado.

Evaluamos la suficiencia de las revelaciones
contenidas en las notas a los estados financieros,
las cuales incluyen las relacionadas con los
supuestos clave que tienen un alto grado de
sensibilidad en las valuaciones.




Otra informacion

La Administracidn es responsable de la otra informacién. La otra informacién comprende la informacién
incluida en el Reporte Anual correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2023 que
deberd presentarse ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores y ante la Bolsa Mexicana de Valores (el
Reporte Anual), pero no incluye los estados financieros y nuestro informe de los auditores sobre los mismos.
El Reporte Anual se estima que estara disponible para nosotros después de la fecha de este informe de los
auditores.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros no cubre la otra informacidn y no expresaremos ningun tipo
de conclusién de aseguramiento sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si
parece ser materialmente incorrecta.

Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra informacion,
estamos requeridos a reportar ese hecho a los responsables del gobierno del Fideicomiso.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion con

los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, y del control interno que la Administracion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccién material,
debida a fraude o error.

En la preparacidon de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion de la
capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha excepto
si la Administracion tiene intencidn de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto estan
libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basdndose en los estados financieros.



Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccidn material en los estados financieros, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la
elusion del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

—  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacidn revelada por la Administracién.

—  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la Administracion, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o
no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de ser un negocio en marcha.

—  Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacidén con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planeados y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y de que les hemos
comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que
pueden afectar a nuestra independencia y, en donde sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar
amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno de la entidad,
determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestidn o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una
cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Ciudad de México, a 26 de febrero de 2024.



Estados de posicidn financiera

en miles de pesos mexicanos Nota Al 31 de diciembre de 2023 Al 31 de diciembre de 2022
Activo
Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 S 3,322,815 S 2,704,577
Cuentas por cobrar 5 100,528 71,361
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar 6 678,406 336,428
Pagos anticipados 4,586 3,748
Opciones de tipo de cambio 7 2,409 14,113
Activos destinados para venta 8 - 539,218
4,108,744 3,669,445
Activo no circulante:
Propiedades de inversién 8 83,406,806 74,733,756
Otras propiedades de inversion 9 58,658 55,994
Opciones de tipo de cambio 7 36,703 36,840
Otros activos 9,569 26,165
83,511,736 74,852,755
Total activo S 87,620,480 $ 78,522,200
Pasivo y capital contable
Pasivo a corto plazo:
Cuentas por pagar S 166,482 S 89,250
Ingreso diferido 49,451 74,568
Partes relacionadas 10 15,877 61,023
Porcidn circulante de la deuda 11 62,219 115,685
294,029 340,526
Pasivo a largo plazo:
Deuda 11 15,473,071 17,785,094
Depdsitos en garantia 378,360 404,234
15,851,431 18,189,328
Total pasivo 16,145,460 18,529,854
Capital:
Tenedores de CBFI 12 38,885,136 31,149,718
Otras cuentas de capital y ganancias retenidas 32,589,884 28,842,628
Total de capital 71,475,020 59,992,346
Total de pasivo y capital S 87,620,480 $ 78,522,200

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estados de resultados integrales

Por el afio terminado el 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos, excepto porla utilidad por CBFI Nota 2023 2022
Ingresos:
Ingresos por arrendamientos S 5,001,055 S 4,955,701
Recuperacidén de gastos por arrendamientos 510,283 543,219
Otros ingresos por arrendamiento 95,002 44,099
5,606,340 5,543,019
Gastos de operacion y otros ingresos y gastos:
Operacién y mantenimiento (429,443) (367,183)
Servicios publicos (38,223) (40,256)
Honorarios de administracién de propiedades 10 (155,975) (154,884)
Impuesto predial (120,775) (102,975)
Gastos de operacién no recuperables (59,223) (54,289)
Utilidad por valuacién de propiedades de inversién 8 12,354,217 4,942,535
Comisién por administracién de activos 10 (550,991) (561,574)
Cuota por incentivo 10 (1,028,451) (655,488)
Honorarios profesionales (78,768) (89,397)
Costo financiero 18 (680,287) (880,809)
Ingresos por intereses 286,291 14,193
Pérdida por liquidacidn anticipada de la deuda a largo plazo (19,067) -
Comisioén por no utilizacién en la linea de crédito (25,919) (23,927)
(Pérdida) utilidad no realizada de instrumentos de cobertura 7 (47,116) (18,912)
Pérdida realizada de instrumentos de cobertura 7 (31,281) (25,407)
Utilidad cambiaria, neta 74,603 21,279
Otros gastos generales y administrativos (23,976) 1,806
9,425,616 2,004,712
Utilidad neta 15,031,956 7,547,731

Otros resultados integrales:
Partidas que no serdn reclasificadas subsecuentemente a utilidades o pérdidas:

(Pérdida) utilidad por conversién de moneda funcional a moneda de reporte (8,712,882) (3,652,333)
Partidas que son o serdn reclasificadas subsecuentemente a utilidades o pérdidas:

Utilidad (pérdida) no realizada en instrumentos de cobertura 7 846 966

(8,712,036) (3,651,367)

Utilidad integral $ 6,319,920 $ 3,896,364

Utilidad por CBFI 13 $ 1363 $ 8.47

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estados de cambios en el capital contable

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022

Capital de los
Nimero de tenedores de Otras cuentas Recompra de Resultados

en miles de pesos mexicanos CBFls CBFls de capital CBFls acumulados Total
Saldo al 1 de enero de 2022 856,419,497 $ 22,688,711 $ 8,686,345 $ (5,000) $ 18,378,755 $ 49,748,811

Dividendos - - - - (2,113,836) (2,113,836)

CBFls emitidos 165,449,995 8,610,751 - - - 8,610,751

Costos de emisidn de la oferta de derechos de CBFls - (149,744) - - - (149,744)
Utilidad integral:

Pérdida por conversion de moneda funcional a moneda de . . (3,652,333) . . (3,652,333)

reporte

Utilidad no realizada en instrumentos de cobertura - - 966 - - 966

Utilidad neta = - = N 7,547,731 7,547,731
(Pérdida) utilidad integral neta - - (3,651,367) - 7,547,731 3,896,364
Saldos al 31 de diciembre de 2022 1,021,869,492 $ 31,149,718 $ 5,034,978 $ (5,000) $ 23,812,650 $ 59,992,346
Saldo al 1 de enero de 2023 1,021,869,492 $ 31,149,718 $ 5,034,978 $ (5,000) $ 23,812,650 $ 59,992,346

Dividendos = - = N (2,572,664) (2,572,664)

CBFlIs emitidos 133,454,461 7,932,403 - - - 7,932,403

Costos de emisidn de la oferta de derechos de CBFls - (196,985) - - - (196,985)
Utilidad integral:

Pérdida por conversion de moneda funcional a moneda de . . (8,712,882) . . (8,712,882)

reporte

Utilidad no realizada en instrumentos de cobertura - - 846 - - 846

Utilidad neta - - - - 15,031,956 15,031,956
Utilidad (pérdida) integral neta - - (8,712,036) - 15,031,956 6,319,920
Saldos al 31 de diciembre de 2023 1,155,323,953 $ 38,885,136 $ (3,677,058) $ (5,000) $ 36,271,942 $ 71,475,020

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Estados de flujo de efectivo

Por el afio terminado el 31 de diciembre de

En miles de pesos mexicanos 2023 2022
Actividades de operacion:
Utilidad neta del periodo 15,031,956 S 7,547,731
Ajustes por:
Utilidad por valuacién de propiedades de inversion (12,354,217) (4,942,535)
Cuota por incentivo 1,028,451 655,488
Reserva para cuentas incobrables 12,618 462
Costo financiero 680,287 880,809
Intereses ganados (286,291) (14,193)
Pérdida por liquidacion anticipada de deuda a largo plazo, neta 19,067 -
Pérdida realizada en instrumentos de cobertura 31,281 25,407
Pérdida no realizada en instrumentos de cobertura 47,116 18,912
Utilidad cambiaria no realizada, neta (78,555) (21,643)
Ingresos por arrendamiento de forma lineal (55,754) (80,308)
Cambios en:
Cuentas por cobrar (29,547) (16,119)
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar (384,868) 47,552
Pagos anticipados (1,301) 4,047
Otros activos 13,261 10,165
Cuentas por pagar 88,623 (103,603)
Cuentas por pagar a partes relacionadas (37,352) 49,469
Depésitos en garantia 25,661 37,987
Rentas diferidas (15,610) 9,274
Flujos netos de efectivo obtenidos en actividades de operacion 3,734,826 4,108,902
Actividades de inversion:
Adquisicidn de propiedades de inversion (5,868,486) (2,683,146)
Disposicidon de activos propiedades de inversion 478,856 -
Gastos capitalizables de propiedades de inversion (624,391) (653,912)
Intereses ganados 286,291 14,193
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversion (5,727,730) (3,322,865)
Actividades de financiamiento:
Adquisicion de opciones de tipo de cambio (37,246) (50,953)
Dividendos pagados (2,572,664) (2,113,836)
Préstamos obtenidos - 5,671,268
Pago de préstamos (67,776) (8,379,355)
Intereses pagados (658,725) (854,076)
CBFlIs emitidos, relacionados a la oferta de derechos 6,877,831 7,955,263
Costos de emisién de la oferta de derechos de CBFls (196,985) (149,744)
Flujos netos de efectivo obtenidos en actividades de financiamiento 3,344,435 2,078,567
Incremento en efectivo, neto 1,351,531 2,864,604
Efecto por variacién de tipos de cambio en los saldos de efectivo (733,293) (502,528)
Efectivo y equivalentes de efectivo 2,704,577 342,501
Efectivo al final del periodo 3,322,815 $ 2,704,577
Transacciones que no requirieron recursos:
CBFIs emitidos, relacionados a la cuota por incentivo 1,028,451 655,488
Total transacciones que no requirieron recursos 1,028,451 S 655,488

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 por los afios terminados en esas fechas
En miles de pesos mexicanos, excepto por los Certificados Bursatiles Fiduciarios (“CBFI”)

1. Actividad principal, estructura, y eventos significativos

Actividad principal — Fideicomiso Irrevocable 1721 Banco Actinver, S.A. Instituciéon de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Divisidn Fiduciario o FIBRA Prologis ("FIBRAPL" o el "Fideicomiso") es un
fideicomiso creado conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable 1721, de fecha 13 de agosto de
2013 (fecha de constitucion).

FIBRAPL es un fideicomiso de inversion (Fideicomiso de Inversidn en Bienes Raices o “FIBRA”)
constituido bajo leyes mexicanas. FIBRAPL. Con su domicilio en Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre
2, Piso 22, Bosques de las Lomas, Cuajimalpa de Morelos, CP 05120. El propdsito general del FIBRAPL
es la adquisicidn y/o desarrollo de activos inmobiliarios logisticos industriales en México que
generalmente se destinen al arrendamiento a terceros bajo arrendamientos operativos a largo plazo.

La vigencia de FIBRAPL es indefinida de conformidad con el Contrato de Fideicomiso. FIBRAPL no tiene
empleados; por lo tanto, no tiene obligaciones laborales. Todos los servicios administrativos son
proporcionados por Prologis Property México S. A. de C. V. (el “Administrador”), una subsidiaria de
Prologis, Inc. ("Prologis").

Estructura — Son partes del fideicomiso FIBRAPL las siguientes:

Fideicomitente: Prologis Property México, S. A. de C. V.
F|de|c0n.1|sar|os en Los Tenedores de CBFI
primer lugar:
Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Divisidn Fiduciaria
Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero
Administrador:  Prologis Property México, S. A. de C. V.

Fiduciario:

De acuerdo con la Ley de Instituciones Crediticias de México, un fideicomiso debe nombrar un comité
técnico de acuerdo con las reglas establecidas en su contrato de fideicomiso. Al respecto, antes de su
oferta publica inicial, FIBRAPL nombrd a su comité técnico (el “Comité Técnico”), el cual, entre otras
cosas: (i) supervisa el cumplimiento de los lineamientos, politicas, controles internos y practicas de
auditoria, revisa y aprueba la auditoria y obligaciones de reporte de FIBRAPL, (ii) toma ciertas
decisiones relacionadas con la gobernanza, particularmente en el caso de un posible conflicto con los
gerentes o sus afiliadas, y (iii) monitorea el establecimiento de controles internos y mecanismos para
verificar que cada contraccidn de endeudamiento por FIBRAPL cumple con las reglas y regulaciones
aplicables de la Bolsa Mexicana de Valores. EI Comité Técnico cuenta actualmente con siete
miembros, la mayoria de los cuales son independientes.
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2.

Bases de presentacion

d.

Informacion financiera - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacidon Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en
adelante IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de normas internacionales de contabilidad (“IASB”,
por sus siglas en inglés).

Moneda funcional y de informe - Los estados financieros adjuntos se presenta en miles de pesos
mexicanos y las notas adjuntas son presentadas en miles o en millones de pesos mexicanos, la
moneda nacional de México, a menos que se indique otra cosa. La moneda funcional de FIBRAPL
es el ddlar estadounidense. Toda la informacidn financiera presentada en pesos mexicanos y en
ddlares estadounidenses ha sido redondeada a la cantidad en miles y millones mds cercanos.

Principio de negocio en marcha - Los estados financieros de FIBRAPL al 31 de diciembre de 2023
y 2022 y por los afios terminados en esas fechas, han sido preparados con base en el principio de
negocio en marcha, lo que supone que FIBRAPL podra cumplir con los compromisos de deuda a
largo plazo descritos en la nota 11. La administracion tiene una expectativa razonable de que
FIBRAPL tendrd recursos suficientes para continuar operando en el futuro previsible y tiene la
capacidad de FIBRAPL de realizar activos a sus valores reconocidos y extinguir o refinanciar sus
pasivos en el curso normal del negocio.

Juicios y estimaciones criticos - La preparacion de los estados financieros requiere el uso de
ciertas estimaciones contables criticas y que la administracién ejerza su criterio en el proceso de
aplicar las principales politicas contables de FIBRAPL. Las notas a los estados financieros
establecen dreas que involucran un grado mayor de criterio o complejidad, o dreas donde las
suposiciones son importantes para los estados financieros.

Las estimaciones y los juicios se evaluan en forma continua sobre la base de la experiencia de la
administracién y otros factores, entre ellos las expectativas razonables de eventos futuros. La
administracién considera que las estimaciones utilizadas en la preparacién de los estados
financieros son razonables. Los resultados reales futuros pueden diferir de los informados y por
lo tanto es posible, seglin el conocimiento existente, que los resultados del préximo afo
financiero difieran de nuestras suposiciones y estimaciones, pudiendo producir un ajuste a los
montos en libros de los activos y los pasivos informados previamente. Las estimaciones y
supuestos que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material en los importes en
libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente se examinan a
continuacion:

i. Valor razonable de las propiedades de inversion

FIBRAPL contabiliza el valor de sus propiedades de inversién utilizando el modelo del valor
razonable segun la IFRS 13.

En cada fecha de valuacidn, la administracidn revisa las ultimas valuaciones independientes
mediante la verificacidn de los principales factores utilizados en la valuacion y discusiones con
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expertos independientes para asegurar que toda la informacion pertinente ha sido precisa 'y
presentada adecuadamente.

Las valuaciones se realizan principalmente en un enfoque de capitalizacion de ingresos utilizando
transacciones de mercado recientes comparables en términos de mercado. En México los flujos
de caja descontados (“DCF”), por sus siglas en inglés es la base principal de la evaluacion del
valor, por lo tanto, esa metodologia es la utilizada por FIBRAPL.

Las valoraciones se basan en diversas hipdtesis en cuanto a la tenencia, arrendamiento, el
urbanismo, la condicion y la reparacion de edificios y sitios, incluyendo suelo y la contaminacién
de las aguas subterrdneas, asi como las mejores estimaciones de utilidad neta, las rentas de
reversion, periodos de arrendamiento, costos de adquisicidn, etc.

ii. Valor razonable de los pasivos financieros

Para efectos de revelacién Unicamente, el valor razonable de |la deuda que devenga intereses,
principalmente la deuda a largo plazo, se estima calculando, para cada préstamo individual, el
valor actual de los futuros pagos anticipados en efectivo de intereses y principal a lo largo del
plazo restante del préstamo utilizando una tasa de descuento adecuada. La tasa de descuento
representa una estimacion de la tasa de interés de mercado para una deuda de tipo y riesgo
similares a la deuda que se esta valorando, y con un plazo de vencimiento similar. Estas
estimaciones de las tasas de interés de mercado son realizadas por la administracion de FIBRAPL
basandose en datos de mercado de corredores de hipotecas, conversaciones con prestamistas y
publicaciones del sector hipotecario.

iii. Método de adquisicion de activos

Se necesita una evaluacién profunda para determinar, en una adquisicién de acciones o activos
de una sociedad de cartera de activos inmobiliarios, si se califica como una combinaciéon de
negocios.

La Administracion toma esta determinacion basdndose en si ha adquirido un "conjunto integrado
de actividades y activos” como se define en la IFRS 3, siendo relevante para la adquisicién de la
infraestructura de apoyo, los empleados, los contratos de proveedores de servicios y de los
principales procesos de entrada y salida, asi como el nimero y naturaleza de los contratos de
arrendamiento activos.

La adquisicién de las propiedades realizadas durante los afios que terminan al 31 de diciembre de
2023y 2022, por FIBRAPL, fueron contabilizadas como adquisicién de activos y no como una
combinacion de negocios.

e. Bases de medicion — Los estados financieros se prepararon sobre la base de costos histéricos,
con excepcién de los instrumentos financieros y las propiedades de inversién, los cuales se
reconocieron a costo amortizado o a valor razonable.
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3. Principales politicas contables

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacién de los estados financieros se
presentan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente en los periodos
presentados, a menos que se indique lo contrario.

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas
que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 1 de enero de 2023

Fecha efectiva normas o

IFRS 17 Contrato de Seguro
Revelacion de politicas contables - Enmiendas a NIC 1 e IFRS Practica Declaratoria 2

1 enero del 2023 Definicién de estimacién contable - Enmiendas a NIC 8

Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos por transaccién - Enmiendas a NIC 12

Al 31 de diciembre de 2023, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los
estados financieros de FIBRAPL.

Normas emitidas pero aln no vigentes: Algunas normas son efectivas para los periodos anuales que
comienzan después del 1 de enero de 2024 y se permite la aplicacidn anticipada; sin embargo,
FIBRAPL no las ha adoptado anticipadamente en la preparacion de sus estados financieros.

A continuacion, se presenta una lista de las normas/interpretaciones que han sido emitidas al 31 de
diciembre de 2023, que aun no entran en vigor y no han sido adoptadas anticipadamente por
FIBRAPL.

a

Fecha efectiva normas o er

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la NIC 1)

1 enero del 2024 Pasivos No Corrientes de Convenios (Enmiendas a la NIC 1)

Pasivo por arrendamiento posterior a la venta (Modificaciones a la IFRS 16)

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto significativo
en los estados financieros FIBRAPL.

A continuacion, se enlista las politicas contables significativas, los detalles estan disponibles en las
paginas que siguen.

a. Moneda extranjera

Transacciones y balances

Al preparar los estados financieros en la moneda funcional de FIBRAPL, las transacciones en moneda
distinta a la moneda funcional (moneda extranjera) se reconocen utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas en que se efectiian las operaciones. Las partidas de capital son

valuadas al tipo de cambio histérico. Al final de cada periodo que se informa, las partidas monetarias
denominadas en moneda extranjera se reconvierten a los tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las
partidas no monetarias registradas a valor razonable, denominadas en moneda extranjera, se
reconvierten a los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el valor razonable. La
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diferencia cambiaria de las partidas monetarias es reconocida en el estado de resultados en el periodo
en el cual ocurre.

Conversidon en moneda extranjera

Para fines de la presentacion de los estados financieros, los activos y pasivos de FIBRAPL se expresan
en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio vigentes al final del periodo sobre el que se
informa. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de cambio de la fecha de las
transacciones. Las diferencias en tipo de cambio que surjan se reconocen en los otros resultados
integrales (“ORI”) y son acumuladas en el capital contable.

b. Ingresos por arrendamientos
FIBRAPL reconoce los ingresos por arrendamiento de propiedades de inversidn como ingresos en los
estados financieros de acuerdo con los términos de los contratos de arrendamiento con los clientes, y
sobre una base lineal durante el periodo de cada contrato de arrendamiento, muchos de los cuales
son a largo plazo.

FIBRAPL arrienda sus propiedades de inversién. FIBRAPL ha clasificado estos arrendamientos como
operativos debido a que no transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de los activos. Ver nota 5.

Los ingresos por arrendamiento representan las rentas cargadas a los clientes que se reconocen
utilizando el método de linea recta tomando en cuenta los periodos de renta gratuita y cualquier otro
incentivo, durante el periodo de los contratos de arrendamiento (“Ingresos por arrendamiento de
forma lineal”). El activo por ingresos por arrendamiento de forma lineal forma parte del saldo de
propiedades de inversion, el cual es valuado como se describe en la nota 3h.

Los pagos de arrendamiento recibidos por adelantado se presentan como alquiler prepago en el
pasivo corriente, considerando que se realizardn en los proximos doce meses.

FIBRAPL ofrece ciertos servicios a los clientes que incluyen la administracion general de la propiedad,
servicios de mantenimiento de dreas comunes como jardineria, mantenimiento de la propiedad y
seguridad, asi como otros servicios administrativos y de apoyo, colectivamente, contraprestaciones no
relacionadas con el arrendamiento (transferidas separadamente del derecho de uso del activo
subyacente) y estan dentro del alcance de la NIIF 15. Los cobros por arrendamiento comprenden los
gastos facturados a los clientes y se reconocen en el periodo contable en que se prestan los servicios.
Los gastos suelen ser pagaderos en un plazo de 30 dias.

FIBRAPL contrata a terceros para prestar algunos de estos servicios a sus arrendatarios y concluyé que
actua como principal en relacién con estos servicios, ya que controla los servicios especificados antes
de transferirlos al cliente. Por lo tanto, los ingresos relacionados se registran sobre una base bruta;
otros ingresos inmobiliarios incluyen principalmente las comisiones por demora. Ver nota 5.

Todos los ingresos reconocidos por FIBARPL son analizados por la direccidén en funcién de la ubicacién
de las respectivas propiedades. Ver nota 17.
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c. Costos financieros
Los costos financieros de FIBRAPL incluyen:

e gastos por intereses;
e amortizacion de prima neta;
e amortizacidn de costo financiero diferido

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos o recibos futuros
estimados a lo largo de la vida prevista del instrumento financiero al costo amortizado del pasivo
financiero.

Al calcular los gastos por intereses, la tasa de interés efectiva se aplica al costo amortizado del pasivo.

d. Impuesto sobre la renta (ISR) y otros impuestos
FIBRAPL es un fideicomiso de inversién en bienes raices para efectos del Impuesto Sobre la Renta
(“ISR”) en México. Conforme a los Articulos 187 y 188 de la Ley del ISR en México, FIBRAPL esta
obligada a distribuir un monto equivalente a por lo menos el 95% de su resultado fiscal neto a los
titulares de CBFIl anualmente. Si el resultado fiscal neto durante un afio fiscal es mayor que las
distribuciones efectuadas a los titulares de CBFI durante dicho afo fiscal, FIBRAPL debe pagar el
impuesto correspondiente a una tasa del 30% de dicho excedente. La Administracion estima hacer
distribuciones por el 100% de la utilidad fiscal de FIBRAPL.

FIBRAPL esta sujeta al Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) en México. El IVA se causa segun el flujo de
efectivo al realizar actividades especificas dentro de México, a la tasa general de 16% para todo el
pais, con excepcion de la regidn fronteriza norte, que por decreto presidencial la tasa es del 8% desde
principios de 2019 y cuya vigencia fue extendida hasta el 31 de diciembre de 2024 mediante el
“Decreto por el que se modifica el diverso de estimulos fiscales regién fronteriza norte”, el pasado 31
de diciembre de 2020.

Al 31 de diciembre de 2023, FIBRAPL registré una utilidad fiscal de $3,925.9 millones de pesos
mexicanos, el cual serd distribuido en un 100% a los tenedores de CBFI conforme a la actual Ley del
ISR en México.

e. Efectivoy equivalentes de efectivo
El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
instituciones financieras, incluidos los fondos mantenidos para hacer frente a las obligaciones de
depdsito de los inquilinos, y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos diarios
facilmente convertibles en importes conocidos de efectivo y que estan sujetas a un riesgo
insignificante de cambio de valor.

f. Otras cuentas por cobrar e impuesto al valor agregado por recuperar
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022, los saldos por cobrar corresponden
principalmente al IVA pagado en relacidn con la compra de propiedades de inversion el cual serd
solicitado en devolucién por FIBRAPL. Adicionalmente FIBRAPL presenta retencién de impuestos a las
autoridades fiscales mexicanas como resultado de los intereses pagados a los acreedores extranjeros.
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Los pagos de retencidén de impuestos se reconocen como un gasto a menos que se espere que sean
reembolsados a FIBRAPL por el acreedor extranjero.

g. Pagos anticipados
Los pagos anticipados se registran a su costo histérico y se aplican a los resultados del mes en el cual
se reciben los servicios o beneficios. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los pagos anticipados se
integran principalmente seguros, y otros gastos atribuibles a cada propiedad de inversién.

h. Activos destinados para venta
Las propiedades de inversién se clasifican como destinadas para venta si es muy probable que se
recupere el valor en libros principalmente mediante la transaccion de venta en lugar a través de su
uso continuo, el activo esta disponible para venta inmediata en su estado actual sujeta solo a los
términos para la venta y se considera altamente probable que ocurra dentro de los préximos doce
meses. El valor de los activos destinados para venta generalmente se determina eligiendo el
que resulte menor entre el valor en libros y el valor razonable menos los costos de venta, a menos
que se trate de inversiones inmobiliarias valoradas al valor razonable o de activos financieros incluidos
en el dmbito de aplicacion de la NIIF 9, en cuyo caso se valoran de conformidad con dichas normas.

i. Propiedades de inversidn y otras propiedades de inversion
Las propiedades de inversion son aquellas propiedades que se mantienen para obtener ingresos por
rentas por medio de contratos a largo plazo y/o incrementar su valor. Se valtan inicialmente al costo
de adquisicidn, incluyendo los costos incurridos en la transaccién. Después del reconocimiento inicial,
las propiedades de inversion se vallan a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de
los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen en los resultados en el
periodo en que se originan.

Los gastos subsecuentes se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan a FIBRAPL y el costo del articulo pueda
medirse de manera confiable. Todos los demds gastos de reparaciéon y mantenimiento se reconocen
como gastos en el momento en que se incurren.

Una propiedad de inversidn se da de baja al momento de la disposicidon o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econédmicos futuros de la disposicién.

Para efectos de presentacién y mejor entendimiento, FIBRAPL ha presentado en el estado de posicion
financiera, por separado en Otras propiedades de inversién las propiedades distintas a las industriales.

Los costos de cierre se capitalizan a la base de la propiedad, que pueden incluir avalios, honorarios
legales e impuestos.

j. Disposiciones de propiedades de inversién

FIBRAPL ha optado por presentar la utilidad o pérdida de la disposicién de propiedades de inversion
dentro del rubro de utilidad por valuacidn de propiedades de inversidon en el estado de resultados
integrales, en lugar de presentarlo en un rubro por separado.

FIBRA PROLOGIS 16



k. Otros activos
Otros activos estan compuestos por depdsitos en garantia de servicios publicos principalmente con la
“Comision Federal de Electricidad” que podrian ser reembolsables una vez que el acuerdo de servicio
es cancelado.

I. Informacidn financiera por segmentos
Los segmentos de negocios son identificados con base en los informes utilizados por la alta direccién
de FIBRAPL identificado como jefe operativo tomador de decisiones, con el propdsito de asignar los
recursos a cada segmento y evaluar su rendimiento. En este sentido, la informacién reportada a la
administracién se centra en la ubicacion geografica de las respectivas propiedades, que comprende
seis segmentos reportables como se describe en la nota 16.

m. Instrumentos financieros
(i) Reconocimiento y medicién inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando FIBRAPL se convierte en parte a las
disposiciones contractuales de los instrumentos e inicialmente se miden a valor razonable. El costo de
operaciéon que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de los activos y pasivos
financieros (diferentes de activos y pasivos financieros a valor razonable a través de los estados de
resultados integrales) se agregan a, o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros,
segun el caso, al reconocimiento inicial. Los costos de operacion son directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos financieros a valor razonable a través de los estados de resultados
integrales.

(ii) Clasificacién y medicion subsecuente

Activos de financiamiento

Al reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a costo amortizado, valor
razonable de otros resultados integrales (“FVOCI” por sus siglas en inglés) -inversion en deuda; FVOCI
-inversion de capital; o valor razonable a través de utilidad o pérdida (“FVTPL”).

Los activos financieros no se reclasifican subsecuente a su reconocimiento inicial salvo que FIBRAPL
cambie su modelo comercial para administrar activos financieros, en cuyo caso todos los activos
financieros afectados se reclasifican a la nueva categoria al momento en que ocurre el cambio de

modelo comercial.

Un activo financiero se mide a costo amortizado si cumple con las siguientes condiciones y no se
clasifica como medido a través de FVTPL:

— Se tiene dentro del modelo comercial cuyo objetivo es contar con activos para cobrar flujos de
efectivo contractuales; y

— Sus términos contractuales dan lugar en fechas especificadas a flujos de efectivos que son Solo
Pagos de Principal e Intereses (“SPPI”) del monto principal pendiente.
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Los activos financieros no derivados de FIBRAPL (principalmente cuentas por cobrar) cumplen estas
condiciones y se miden sustancialmente al costo amortizado.

Los instrumentos financieros derivados se miden al valor razonable a través de la utilidad neta (ver
nota iv).

Activos financieros - Medicién subsecuente y ganancias y pérdidas

FIBRAPL reconoce la pérdida crediticia esperada con base en el comportamiento y estado de los
saldos de ciertos inquilinos con énfasis en la recuperabilidad esperada de las cuentas. FIBRAPL
determind la provisidn para cuentas incobrables considerando los criterios de nivel de riesgo
asignados a cada inquilino y mercado donde se ubica la propiedad de inversién. La tasa de pérdida
esperada correspondiente se aplica en rangos de 1.0% a 5.0% para cuentas por cobrar corrientes y
100% para cuentas por cobrar irrecuperables.

TS h

Activos financieros y ias y pérdidas

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las ganancias o pérdidas

Activos financieros a FVTPL . R A q Rvit
netas, incluidos los ingresos por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. El costo amortizado se reduce por pérdidas por deterioro.

Activos financieros a costo amortizado Los ingresos por intereses, las ganancias y pérdidas cambiarias y el deterioro se
reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas se reconoce
en resultados.

El calculo de la pérdida crediticia esperada de la provisién para cuentas por cobrar comerciales
incobrables al 31 de diciembre de 2023 y 2022 determind la reserva de cuentas por cobrar reconocida
por FIBRAPL. Ver nota 4.

Pasivos financieros - Clasificacion, medicidn subsecuente y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medicion a costo amortizado o a FVTPL.

Un pasivo financiero se clasifica como a FVTPL si se clasifica como designado para operaciones
bursatiles, es un derivado o es designado como tal al reconocimiento inicial. Los pasivos financieros a
FVTPL se miden a valor razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto de
interés, se reconoce en los resultados integrales. Otros pasivos financieros se miden
subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Gasto financiero,
ganancias y pérdidas de tipo de cambio y pérdidas en resultados integrales, cualquier ganancia o
pérdida al desreconocimiento también se reconoce en resultados integrales. Todos los pasivos
financieros no derivados de FIBRAPL, incluidos los intereses que devengan los préstamos, se valoran a
costo amortizado.

(iii) Desreconocimiento
Activos financieros

FIBRAPL desreconoce un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo
de los activos financieros vencen, o si transfiere los derechos de recibir flujos de efectivo
contractuales en una operacion en la que sustancialmente todos los riesgos y recompensas de
titularidad del activo financiero se transfieren o en la que FIBRAPL ni transfiere ni retiene
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sustancialmente todos los riesgos y recompensas de titularidad y no retiene control del activo
financiero.

Pasivos financieros

FIBRAPL desreconoce un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se liberan o
cancelan o vencen. FIBRAPL también desreconoce un pasivo financiero cuando sus términos de
modifican y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente diferentes, en cuyo caso
un pasivo financiero nuevo en base a los términos modificados se reconoce a valor razonable.

Al desreconocimiento de un pasivo financiero, la diferencia entre el valor en libros extinguido y la
contraprestacién pagada (incluidos activos no monetarios transferidos o pasivos asumidos) se
reconocen en resultados integrales.

(iv) Compensacién

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de posicidon
financiera cuando y solo cuando FIBRAPL actualmente tiene el derecho legalmente aplicable de
compensar las cantidades y tiene la intencidn ya sea de liquidarlos sobre una base neta o realizar el
activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

(v) Instrumentos financieros derivados y contabilidad de cobertura
Instrumentos financieros de cobertura

FIBRAPL tiene instrumentos financieros derivados para cubrir sus exposiciones de riesgo de tipo de
cambio y tasa de interés. Los instrumentos financieros derivados inicialmente se miden a valor
razonable. Subsecuente con el reconocimiento inicial, los instrumentos financieros derivados se
miden a valor razonable, y los cambios en los mismos generalmente se reconocen en resultados
integrales.

FIBRAPL designa ciertos instrumentos derivados de swaps como instrumentos de cobertura para
cubrir su exposicidn a tasa de interés que califican para contabilidad de cobertura de flujo de efectivo.
Los derivados se reconocen inicialmente a valor razonable y cualquier costo de operacion
directamente atribuible se reconoce en resultados integrales segun se incurre. Subsecuente al
reconocimiento inicial, los instrumentos financieros derivados se miden a valor razonable, cualquier
cambio en los mismos generalmente se reconocen en resultados integrales. Cualquier porcion
inefectiva de los cambios en el valor razonable de instrumentos financieros

derivados se reconocen de inmediato en los resultados del periodo. Ver nota 20.4.

n. Distribuciones pagadas y por pagar
Las provisiones para distribuciones por pagar por FIBRAPL se reconocen en el estado de posicion
financiera como un pasivo y como una reduccién de capital cuando se ha establecido la obligacion de
hacer el pago, dichas distribuciones deben ser aprobadas por el Administrador o el Comité Técnico,
segun aplique.

FIBRA PROLOGIS 19



r.

Depoésitos en garantia

FIBRAPL obtiene depdsitos reembolsables de sus inquilinos con base en su contrato de arrendamiento
como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depdsitos se contabilizan
como un pasivo financiero a largo plazo valuado a su costo amortizado.

Resultado por CBFI

La utilidad por CBFI basico se calcula dividiendo la utilidad neta de FIBRAPL atribuibles a los titulares
de CBFl entre el nimero promedio ponderado de CBFI circulantes durante el periodo financiero. Dado
que FIBRAPL durante los periodos presentes no existieron eventos dilutivos, el resultado por CBFI
diluido es calculado de la misma forma que el basico.

Capital contribuido
Los CBFI se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de la contraprestacién
recibida por FIBRAPL. Los costos originados por la emision de patrimonio se reconocen directamente

en el patrimonio como una reduccién en las recaudaciones de los CBFl con los que se relacionan
dichos costos.

Medicion del valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o se pagaria por transferir un
pasivo en una transaccién entre participantes del mercado a una fecha determinada de mediciéon en el
mercado o, en su defecto, en el mercado mas atractivo al que FIBRAPL tenga acceso en esa fecha. El
valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de incumplimiento.

Varias politicas y divulgaciones contables del FIBRAPL requieren la medicidon a valor razonable, tanto
para activos financieros como no financieros. Ver nota 2.d.i.

Efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo se integran como sigue:

Al 31 de diciembre

en miles de pesos mexicanos 2023 2022
Efectivo S 338,535 S 420,443
Equivalentes de efectivo 2,984,280 2,284,134

Efectivo y equivalentes de efectivo S 3,322,815 $ 2,704,577

Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar de FIBRAPL se integran como sigue:

Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2023 2022
Cuentas por cobrar a inquilinos S 104,393 $ 72,043
Reserva para cuentas incobrables (3,865) (682)

Cuentas por cobrar S 100,528 $ 71,361
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Un resumen de la exposicion de FIBRAPL al riesgo crediticio y las pérdidas estimadas para cuentas por
cobrar es el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2023 2022
Cuentas por Cuentas por

en miles de pesos mexicanos cobrar Reserva cobrar Reserva
Corriente S 98,263 $ (3,827) S 70,537 $ (680)
Desde 91 a 120 dias 2,041 (9) 467 (1)
Desde 121 a 150 dias 3,049 (20) 131 -
Mads de 150 dias 1,040 (9) 908 (1)
Total $ 104,393 $ (3,865) $ 72,043 $ (682)

El movimiento de la reserva para cuentas por cobrar incobrables se integra como sigue:

Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2023 2022
Saldo inicial S (682) $ (220)
Incremento (12,618) (462)
Aplicaciones durante el afio 9,435 -
Reserva para cuentas incobrables S (3,865) $ (682)

6. Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar

Otras cuentas por cobrar y el impuesto al valor agregado por recuperar son como sigue:

Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2023 2022
Impuesto al valor agregado S 668,902 S 328,988
Otras cuentas por cobrar 9,504 7,440

Otras cuentas por cobrar S 678,406 S 336,428

7. Actividades de cobertura

Las opciones de tipo de cambio de FIBRAPL no califican para la contabilidad de cobertura. Por lo tanto,
el cambio en el valor razonable relacionado con los contratos activos se reconoce en los resultados de
operacion del ailo dentro de la (pérdida) utilidad no realizada en instrumentos de cobertura

cambiaria.
Pesos Valor razonable -Pesos Délares
en miles. ‘mexicanos ‘mexicanos It
Fecha de Fecha de Fecha de Valor Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de
Inicio término Tipo de cambio pactado razonable Valor téorico 2023 2022 2023 2022
27 de mayo de 2022 31 de marzo de 2023 31 de marzo de 2023 20.0000 USD-MXN Nivel 2 100,000 $ - s 590 s -8 30
27 de mayo de 2022 30 de junio de 2023 30 de junio de 2023 20.0000 USD-MXN Nivel 2 100,000 - 2,446 - 126
9 de agosto de 2022 30 de septiembre de 2023 30 de septiembre de 2023 20.0000 USD-MXN Nivel 2 100,000 - 4,050 - 209
9 de agosto de 2022 31 de diciembre de 2023 31 de diciembre de 2023 20.0000 USD-MXN Nivel 2 100,000 - 5,457 - 282
25 de agosto de 2022 31 de marzo de 2023 31 de marzo de 2023 20.0000 USD-MXN Nivel 2 12,500 - 74 - 4
25 de agosto de 2022 30 de junio de 2023 30 de junio de 2023 20.0000 USD-MXN Nivel 2 12,500 - 306 - 16
25 de agosto de 2022 30 de septiembre de 2023 30 de septiembre de 2023 20.0000 USD-MXN Nivel 2 12,500 - 507 N 26
25 de agosto de 2022 31 de diciembre de 2023 31 de diciembre de 2023 20.0000 USD-MXN Nivel 2 12,500 - 683 - 35
10 de noviembre de 2022 28 de marzo de 2024 31 de marzo de 2024 20.0000 USD-MXN Nivel 2 112,500 - 7,523 - 389
10 de noviembre de 2022 28 de junio de 2024 30 de junio de 2024 20.0000 USD-MXN Nivel 2 112,500 249 8,691 15 449
10 de noviembre de 2022 30 de septiembre de 2024 30 de septiembre de 2024 20.0000 USD-MXN Nivel 2 112,500 744 9,791 a4 506
10 de noviembre de 2022 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2024 20.0000 USD-MXN Nivel 2 112,500 1,416 10,835 84 560
1 de febrero de 2023 31 de marzo de 2025 2 de abril de 2025 20.0000 USD-MXN Nivel 2 100,000 1,909 - 113 -
1 de febrero de 2023 30 de junio de 2025 2 de julio de 2025 20.0000 USD-MXN Nivel 2 100,000 2,549 - 151
1 de febrero de 2023 30 de septiembre de 2025 2 de octubre de 2025 20.0000 USD-MXN Nivel 2 100,000 3,186 - 189
1 de febrero de 2023 31 de diciembre de 2025 2 de enero de 2026 20.0000 USD-MXN Nivel 2 100,000 3,809 - 225
11 de octubre de 2023 31 de marzo de 2026 2 de abril de 2026 19.5000 USD-MXN Nivel 2 100,000 5,292 - 313
11 de octubre de 2023 30 de junio de 2026 2 de julio de 2026 19.5000 USD-MXN Nivel 2 100,000 5,984 - 354
11 de octubre de 2023 30 de septiembre de 2026 2 de octubre de 2026 19.5000 USD-MXN Nivel 2 100,000 6,660 - 394
11 de octubre de 2023 31 de diciembre de 2026 5 de enero de 2027 19.5000 USD-MXN Nivel 2 100,000 7,314 - 433 -
Total opciones de tipo de cambio $ 39,112 $ 50,953 $ 2,315 $ 2,632
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8. Propiedades de inversidn

Las propiedades de inversion se integran como sigue:

Por los doce meses termil el 31 de dici de

en miles de pesos mexicanos 2023 2022
Saldo inicial $ 74,733,756 $ 71,267,372
Disposiciéon de propiedades de inversion destinadas para venta - (539,218)
Efecto por conversién de moneda funcional (*) (10,198,941) (4,336,834)
Adquisicion de propiedades de inversion (**) 5,868,486 2,704,746
Gastos capitalizables, comisiones por arrendamiento y mejoras a las propiedades de inversion 624,391 653,912
Ingresos por arrendamiento de forma lineal 24,897 41,243
Ganancia por valuacién de propiedades de inversion 12,354,217 4,942,535
Saldo final de las propiedades de inversién $ 83,406,806 $ 74,733,756

*- El valor razonable de las propiedades de inversidon se convierte de ddlares estadounidenses a pesos
mexicanos. El tipo de cambio del délar estadounidense al peso mexicano es el siguiente:

Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre
de 2023 de 2022 de 2021
Tipo de cambio 16.8935 19.3615 20.5157

**_ Adquisiciéon de propiedades de inversion incluye costos de adquisicion.

Al 31 de diciembre de 2022 cinco propiedades fueron clasificadas como activos destinados para venta,
las cuales estaban localizadas en Hermosillo, Sonora, y Matamoros, Tamaulipas, con un drea
arrendable de 0.7 millones de pies cuadrados a un valor razonable de $27.9 millones de ddlares
estadounidenses ($539.2 millones de pesos mexicanos). Las propiedades fueron vendidas en el
segundo trimestre de 2023.

Pies C Precio de venta de activos
En millones, excepto por drea ada Fecha o drea arrendable Pesos i Délares estadounidenses
Disposiciones:
Laredo Industrial Center #1 28-junio-2023 Reynosa 84,987 S 814 $ 4.8
Matamoros Ind. Ctr. #1 22-junio-2023 Reynosa 298,840 292.6 17.0
Dynatech Ind. Ctr. #3 22-junio-2023 Judrez 106,915 39.6 23
Dynatech Ind. Ctr. #2 22-junio-2023 Judrez 175,019 47.1 2.7
Dynatech Ind. Ctr. #1 22-junio-2023 Judrez 48,078 18.2 il
Total di icil 713,839 $ 4789 $ 27.9

Las principales transacciones realizadas por FIBRAPL en sus propiedades de inversion y destinadas para
venta por los afios terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022, fueron las siguientes:

Valor de adquisicién

Pies Ci i costos de cierre pagados
En millones, excepto por area arrendada Fecha area Pesos { Délares i
Adquisiciones:
Villa Florida Il Building #2 11-diciembre-2023 Reynosa 590,108 $ 9784 $ 56.4
Juarez Building #4 8-diciembre-2023 Judrez 538,720 1,083.6 62.2
Escobedo Land Reserve 21-noviembre-2023 Monterrey 229,056 49.9 2.9
Escobedo Il B + Expansion 21-noviembre-2023 Monterrey 202,780 267.2 1535
Escobedo Il 21-noviembre-2023 Monterrey 118,093 155.8 9.1
Escobedo | 21-noviembre-2023 Monterrey 118,093 149.4 8.7
Apodaca Building #10 16-octubre-2023 Monterrey 658,568 1,017.6 56.4
Juarez Building #2 16-octubre-2023 Judrez 460,081 880.8 489
El Florido Building #2 16-junio-2023 Tijuana 304,503 680.0 39.7
Apodaca Building #8 16-junio-2023 Monterrey 104,634 193.8 113
Juarez Building #5 16-junio-2023 Juarez 242,121 412.0 24.1
Total adquisiciones 3,566,757 $ 58685 $ 335.2
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Valor de adquisiciéon
Pies Cuadr: considerando costos de cierre pagados

En millones, excepto por drea arrendada Fecha Mercado drea arrendable Pesos mexicanos Ddlares estadounidenses

Adquisiciones:

TAE #2 30-noviembre-2022 Tijuana 286,165 $ 5834 $ 30.2
TAE #1 30-noviembre-2022 Tijuana 249,696 509.1 26.4
Pantaco #1 3-agosto-2022 México 41,764 82.1 4.0
Vallejo Truck Yard #1 4-mayo-2022 Meéxico 130,244 129.6 6.4
Vallejo DC #1 10-marzo-2022 México 94,418 217.0 10.2
Juarez #18 25-enero-2022 Juarez 191,032 361.2 175
El Florido #1 7-enero-2022 Tijuana 386,880 822.3 40.2
Total isici 1,380,199 $ 2,704.7 $ 1349

a) Las propiedades de inversion por mercado se integran como sigue:

Valor razonable al Numero de

31 de diciembre de propiedades

Mercado 2023 2022 2023 2022
Ciudad de México S 35,355,188 $ 30,517,750 71 71
Guadalajara 8,151,029 8,884,896 26 26
Monterrey 11,352,432 10,506,518 31 26
Tijuana 13,081,313 12,307,382 48 47
Reynosa 7,072,464 6,506,432 30 29
Judrez 8,394,380 6,010,778 31 28

Total $ 83,406,806 $ 74,733,756 237 227

En la tabla anterior incluye una propiedad intermodal en el mercado de la Ciudad de México por un
drea rentable de 1,092 pies cuadrados y un valor razonable de $331,082.

FIBRAPL obtuvo una valuacion de peritos independientes para determinar el valor razonable de las
propiedades de inversion.

A continuacidn, se muestra la técnica de valoracién usada para medir el valor razonable de las
propiedades de inversidon junto con los datos de entrada no observables significativos usados.

i) Técnica de valoracién

El modelo de valoracién considera para los flujos de caja descontados, el valor presente de los flujos
de efectivo netos que seran generados por la propiedad, considerando la tasa de crecimiento
esperada de las cuotas de arrendamiento, los periodos de desocupacion, la tasa de ocupacidn, los
costos de incentivo de arrendamiento como periodos gratuitos y otros costos no pagados por los
arrendatarios. Los flujos de efectivo netos esperados se descuentan usando tasas de descuento
ajustadas por riesgo. Entre otros factores, la estimacién de la tasa de descuento considera la calidad
de un edificio y su ubicacion, la calidad crediticia del arrendatario y los términos del arrendamiento.
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ii) Datos de entrada no observables significativos

Al 31 de diciembre de 2023 Al 31 de diciembre de 2022

Tasa de ocupacion 99.8% 98.9%
T de d to aiustad . Del 8.25% al 11.25% Del 7.75% al 13.00%
asas de descuento ajustadas por riesgo Promedio ponderado 9.20%  Promedio ponderado 8.68%
Del 6.25% al 9.25% Del 6.00% al 10.75%

Tasas de capitalizacion ajustadas por riesgo Promedio ponderado 7.11%  Promedio ponderado 6.85%

iii) Interrelacidn entre los datos de entrada no observables claves y la medicion del valor razonable
El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si:

a. - Elcrecimiento esperado de los ingresos por arrendamiento por mercado fuera
mayor (menor);

b. - Los periodos de desocupacidn fueran mas cortos (mas largos);

c. -Llatasade ocupacién fuera mayor (menor);

d. - Los periodos de renta gratis fueran mas cortos (mas largos); o

e. - Llastasas de descuento ajustadas por riesgo fueran menores (mayores)

Analisis de Sensibilidad en propiedades de inversion

Una variacion de +/- 0.25% en las tasas de capitalizacion incrementaria o disminuiria el valor de las
propiedades de inversidn de la siguiente manera:

Valuacién % Miles de pesos mexicanos Cambio sobre valor actual
0.25% incremento S (3,204,641) (3.89%)
0.25% disminucion $ 3,483,777 4.23%

Otras propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, FIBRAPL poseia dos propiedades de oficinas con un area rentable
de 0.2 millones de pies cuadrados y un valor razonable de $58.7 y $56.0 millones de pesos mexicanos,
respectivamente.

Informacidn de afiliadas

A continuacidn, se detallan las operaciones con partes relacionadas que tiene FIBRAPL:

a. Partes relacionadas
De conformidad con el contrato de administracion entre FIBRAPL y el Administrador (“el contrato
de administracién”), el Administrador tiene derecho a recibir las siguientes cuotas y comisiones

por concepto de:

i.  Comision por administracion de activos: cuota anual equivalente al 0.75% del valor
actual de avallo, calculado de acuerdo con los criterios de valoracién aprobados por el
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comité técnico en la Seccidon 14.1 del Contrato de Fideicomiso, con base en los avaltos
anuales, mas los costos de inversion para los activos no sujetos a avalto, mas el IVA
correspondiente, la cual es pagadera trimestralmente. La Comisidn por administracion de
activos serd prorrateada en relacion con los activos que hayan sido propiedad de FIBRAPL
por menos de un trimestre completo.

ii. Cuota por Incentivos: cuota anual equivalente al 10.0% del total acumulado de
rendimientos de los tenedores de CBFIl en exceso de un rendimiento esperado compuesto
anual del 9.0%, la cual debera ser aprobada en la Asamblea de Tenedores, con cada pago
sujeta a un contrato de seis meses restringido, establecido de conformidad con el
Contrato de Gestion. La determinacion de la cuota por incentivos estd basada en un
periodo de retorno acumulado. La determinacion de la cuota por incentivos para el afio
terminado el 31 de diciembre de 2023 fue del 6 de junio de 2022 al 5 de junio de 2023.

iii. Comision por desarrollo: honorario contingente igual al 4.0% del costo total del proyecto
de mejoras de capital (incluyendo reemplazos y reparaciones a las propiedades
administradas por el Administrador, incluidas las mejoras del arrendador), con exclusion
del terreno o el nuevo desarrollo de la propiedad a pagar a la finalizacidn del proyecto.

iv. Comisién por administracion de propiedad: Cuota igual al 3.0% de los ingresos
recuperados de las propiedades, el cual se paga mensualmente.

v. Comision por arrendamiento: tarifa igual a determinados porcentajes del total del alquiler
bajo los contratos de alquiler, de la siguiente manera: (i) un 5.0% en relacién con los afios
uno al cinco de los contratos de arrendamiento respectivos; (ii) el 2.5% en relacién con los
afios seis al diez de los contratos de locacidn respectivos; y (iii) el 1.25% en relacién con
los afios once y subsecuentes de los contratos de arrendamiento respectivos. Para
renovaciones de los contratos de arrendamientos existentes, los porcentajes seran 2.5%,
1.25%, y 0.62% por los periodos mencionados en los incisos (i), (ii) y (iii), respectivamente.
La mitad de cada cuota de arrendamiento se paga a la firma o renovacion y la otra mitad
se paga al comienzo del arrendamiento pertinente. La comisién por arrendamiento se
pagara en su totalidad al Administrador, a menos que un agente de colocacion y
adquisicion independiente proporcione el servicio, en cuyo caso el Administrador no
tendra derecho a la comisién por arrendamiento.

vi. Costo de mantenimiento: Incluya los gastos de némina de los empleados de
mantenimiento mads una tarifa del 1.5% incurrida en las propiedades de FIBRAPL por la
filial de Prologis.

b. Cuentas por pagar a compaiiias afiliadas

El saldo por pagar de FIBRAPL a sus partes relacionadas, se presenta de la siguiente manera:

en miles de pesos mexicanos Al 31 de diciembre de 2023 Al 31 de diciembre de 2022
Comisidn por administracion de propiedades S 14,366 $ 12,964
Comision por administracion de activos 1,511 48,059

Total de cuentas por pagar partes relacionadas $ 15,877 $ 61,023
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c. Transacciones con compaiiias afiliadas
Las operaciones con partes relacionadas se muestran de la siguiente manera:

Por el afio terminado
el 31 de diciembre

en miles de pesos mexicanos 2023 2022
Comisién por administracién de activos S 550,991 S 561,574
Comisiones por administracién de propiedades S 155,975 $ 154,884
Comisiones por arrendamiento S 50,794 $ 31,778
Comisiones por desarrollo S 17,702 S 10,903
Cuota por mantenimiento S 7,784 S 11,492
Cuota por incentivos S 1,028,451 S 655,488
11. Deuda
La siguiente tabla muestra la deuda de FIBRAPL:
Valor de mercado Al 31 de diciembre de 2023 Al 31 de diciembre de 2022
Fecha de estadounidense Pesos estadounidense Pesos estadounidense Pesos
en miles Parrafo Il i6) imie ) Tasa s { s i s i
:::::;'é:s;’Tr:::f‘f;::i:::)":srn:;z;ﬂ i{::rg:\iizado) a. usb 1 de febrero de 2026 4.67% $ 50,920 $ 860,217 $ 52,540 S 887,584 $ 53,500 $ 1,035,840
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life de febrero d ”
Insurance Co. (The Pru-Met Loan) 2nd. Section (Garantizado) a. usD 1 de febrero de 2026 4.67 50,920 860,217 52,540 887,584 53,500 1,035,840
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) b. usp 7 de diciembre de 2026 5.18% " 65,266 1,102,571 66,714 1,127,033 68,622 1,328,625
Green bond (No garantizado) #2 c. usD 22 deabril de 2031 3.73% 59,904 1,011,988 70,000 1,182,545 70,000 1,355,305
Green bond (No garantizado) #1 d. usb 28 de noviembre de 2032 4.12% 321,266 5,427,311 375,000 6,335,063 375,000 7,260,563
Private Placement (No garantizado) e. usD 1dejulio de 2039 348%™ 250,056 4,224,321 300,000 5,068,050 300,000 5,808,450
Total 798,332 13,486,625 916,794 15,487,859 920,622 17,824,623
Intereses por pagar de la deuda a largo plazo 6,613 111,709 6,564 127,089
Prima neta 2,664 45,004 3,552 68,772
Costos de emisién de deuda (6,470) (109,282) (6,183) (119,705)
Total de deuda 919,601 15,535,290 924,555 17,900,779
Menos: Porcién circulante de la deuda a largo plazo 3,683 62,219 5,975 115,685
Deuda a largo plazo $ 915,918 $ 15,473,071 $ 918,580 $ 17,785,094

* La fecha de vencimiento del Bono verde y la Colocacion Privada contempla la tltima fecha de vencimiento de los "Bonos" y las "Notas del USPP", respectivamente.
**Tasa de interés promedio ponderada considerando todas las Notas de la USPP de la Colocacién Privada

*** Tasa de interés promedio ponderada considerando todos los contratos bajo préstamo de MetLife

Los préstamos detallados en la tabla anterior también incluyen las siguientes condiciones:

a. Este préstamo esta garantizado por 17 propiedades con un valor razonable total al 31 de
diciembre de 2023 de $336.2 millones de ddlares estadounidenses ($5,679.7 millones de pesos
mexicanos); dichas propiedades vy sus flujos de efectivo estan sujetos a un fideicomiso de garantia
de ley mexicana en beneficio de los prestamistas.

b. El préstamo se encuentra garantizado a través de un Fideicomiso de Garantia por 14 propiedades
con un valor razonable total al 31 de diciembre de 2023 de $174.8 millones de ddlares
estadounidenses ($2,953.0 millones de pesos mexicanos) localizadas en el mercado de Tijuanay
Guadalajara y los ingresos por arrendamiento de dichas propiedades.
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El préstamo se dispuso en tres tramos con una tasa de interés promedio ponderada de 5.18%,
que consiste en:

(i) $50.3 millones de ddlares estadounidenses ($849.8 millones de pesos mexicanos) del monto
principal que devenga interés de 5.30% en el tramo 1;

(ii) $7.5 millones de ddlares estadounidenses (5126.8 millones de pesos mexicanos) del monto
principal que devenga interés de 5.15% en el tramo 2;

(iii) $8.9 millones de ddlares estadounidenses (5150.4 millones de pesos mexicanos) del monto

principal que devenga interés de 4.50% en el tramo 3;

c. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo devengan intereses al 3.73% anual, los
cuales tienen fecha de vencimiento en 2031. Los Bonos son obligaciones senior no garantizadas
de FIBRAPL.

d. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo son obligaciones senior no garantizadas de
FIBRAPL, los Bonos devengardan intereses al 4.12% anual y se amortizaran de la siguiente manera:

(i) $125.0 millones de délares estadounidenses ($2,111.7 millones de pesos mexicanos) del
monto principal con vencimiento en 2028;

(ii) $125.0 millones de ddlares estadounidenses ($2,111.7 millones de pesos mexicanos) del
monto principal con vencimiento en 2030; y

(iii) $125.0 millones de ddlares estadounidenses ($2,111.7 millones de pesos mexicanos) del
monto principal con vencimiento en 2032.

e. Las Notas USPP se emitieron en cinco tramos que consisten en:

(i) $100.0 millones de ddlares estadounidenses ($1,689.4 millones de pesos mexicanos) en
monto de capital agregado que devenga interés del 3.19%, Serie A Notas USPP con
vencimiento el 1 de julio de 2029;

(ii) $80.0 millones de délares estadounidenses ($1,351.5 millones de pesos mexicanos) en monto
de capital agregado que devenga interés del 3.49%, Serie B Notas USPP con vencimiento el 1
de julio de 2031;

(iii) $80.0 millones de ddlares estadounidenses ($1,351.5 millones de pesos mexicanos) de capital
total que devenga interés del 3.64%, Serie C Notas USPP con vencimiento el 1 de julio de
2033;

(iv) $25.0 millones de ddlares estadounidenses ($422.3 millones de pesos mexicanos) en monto
de capital total que devenga interés del 3.79%, Serie D Notas USPP con vencimiento el 1 de
julio de 2036; y

(v) $15.0 millones de ddlares estadounidenses ($253.4 millones de pesos mexicanos) de capital
total que devenga interés del 4.00%, Serie E Notas USPP con vencimiento el 1 de julio de

2039.
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12.

Adicionalmente, el 27 de abril de 2023, FIBRAPL modificd y replanted su Linea de Crédito
Revolvente no garantizada de $400.0 millones de ddlares con un sindicato de nueve bancos.
FIBRAPL tiene la opcidn de aumentar la Linea de Crédito hasta $500.0 millones de ddlares, sujeto
a la aprobacion de los prestamistas. La nueva linea de crédito tiene un vencimiento inicial el 27
de abril de 2026, con dos prdrrogas de un afio a opcién del prestatario, sujetas al pago de una
comisiéon de prérroga. Al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, FIBRAPL no tiene
ningun saldo pendiente. La Linea de Crédito devenga intereses sobre el saldo remanente a una
tasa SOFR mds 133 puntos base denominados en ddlares estadounidenses. La Linea de Crédito de
Citibank NA estd sujeta a un KPI (Indicador Clave de Desempefio) de sostenibilidad basado en el
area del portafolio con iluminacion LED.

Transacciones en deuda que requirieron efectivo

2023 2022
Intereses por Prima Costo de emisién Intereses por Prima Costo de emision
en miles de pesos mexicanos Principal préstamo neta de deuda Total Principal préstamo neta de deuda Total
Transacciones que requirieron efectivo
saldo inicial $ 17,824,635 $ 127,089 $ 68,772 $ (119,717) $ 17,900,779 $ 21,768,149 $ 146,569 $ 91,000 $ (160,515) $ 21,845,293
Disposiciones de préstamos a largo plazo - - - - - 5,671,268 - - 5,671,268
Pagos de préstamo a largo plazo (67,776) - (67,776) (8,379,355) - (8,379,355)
Intereses pagados - (658,725) - - (658,725) - (854,076) - - (854,076)
Totales de transacciones en efectivo 17,756,859 (531,636) 68,772 (119,717) 17,174,278 19,060,062 (707,507) 91,090 (160,515) 18,283,130
Transacciones que no requirieron efectivo
Disposiciones de préstamos a largo plazo - - - - - - - - - -
Amortizaciones - 685,797 (15,001) 24,138 694,934 - 834,596 (17,193) 33,492 850,895
Revaluacién y otros (2,269,017) (42,418) (8,767) (13,720) (2,333,922) (1,235,427) - (5,125) 7,306 (1,233,246)
Total i $ 15487,842 $ 111,743 $ 45,004 $ (109,299) $ 15535290 _$ 17,824,635 $ 127,089 $ 68,772 _$ (119,717) $ 17,900,779

Los contratos de crédito descritos en esta nota imponen ciertas obligaciones de hacer, incluyendo,
entre otras: (a) el suministro de informacion financiera; y (b) el mantenimiento de la existencia
juridica, los derechos de garantia sobre las propiedades relacionadas con el crédito y cobertura de
seguros adecuada con respecto a las mismas. Los contratos también imponen ciertas obligaciones de
no hacer que, sujeto a ciertas excepciones, limitan la capacidad de FIBRAPL para contratar deuda
adicional o constituir gravdmenes adicionales sobre los inmuebles materia del crédito, modificar la
estructura, efectuar ciertos pagos, celebrar ciertas operaciones con afiliadas, modificar ciertos
contratos significativos, celebrar operaciones con instrumentos derivados con fines especulativos, o
constituir nuevas subsidiarias. Por otra parte, los contratos establecen, entre otras, las siguientes
causales de incumplimiento: (i) falta de pago; (ii) falsedad de las declaraciones; (iii) incumplimiento de
nuestras obligaciones de hacer y no hacer; (iv) incapacidad general para pagar nuestras deudas a su
vencimiento; (v) concurso mercantil o quiebra; (vi) enajenacién de los inmuebles materia del crédito;
o (vii) cambio de control de las propiedades correspondientes.

Al 31 de diciembre de 2023, FIBRAPL cumplia con todas estas obligaciones.
Capital

El 5 de junio de 2023, FIBRAPL registré 16,404,726 CBFls a ser emitidos con base en la cuota de
incentivo anual de $1,028.5 millones de pesos mexicanos, aprobada en asamblea ordinaria de
tenedores del 3 de julio de 2023. El 13 de octubre de 2023, FIBRAPL emitid los certificados. Ver nota 9
para mas detalle.

El 4 de mayo de 2023, FIBRAPL emitié 105,000,000 CBFIs adicionales a $59.00 pesos mexicanos por
certificado a través de un precio de oferta. La oferta consiste en (a) una oferta publica en México de
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CBFIs (la "Oferta Mexicana") y (b) una oferta internacional simultanea de CBFls a compradores
institucionales calificados segun se define en la Regla 144A de la Ley de Valores de los Estados Unidos
de América de 1933, y sus modificaciones (la "Ley de Valores"), en operaciones exentas de registro en
virtud de la misma (la "Oferta Internacional" y, junto con la Oferta Mexicana, la "Oferta Global").

En relacidn con esta oferta, el 11 de mayo de 2023, los representantes de los colocadores y
compradores iniciales ejercieron la opcién de sobreasignacién para adquirir 12,049,735 CBFls
adicionales al mismo precio de oferta de CBFI.

El 14 de junio de 2022, FIBRAPL registré 12,464,161 CBFIs emitidos con base en el incentivo anual
cuota de $ 655.5 millones de pesos mexicanos, aprobada en asamblea ordinaria de tenedores del 5 de
julio de 2022. FIBRAPL emitid los certificados el 14 de diciembre de 2022. Ver nota 9 para mas detalle.

El 11 de octubre de 2022, FIBRAPL reconocié 152,985,834 CBFls a través de una oferta de derechos de
152,985,834 CBFl a un precio de $52.00 pesos mexicanos por certificado a los tenedores de CBFI
existentes de FIBRAPL. Los ingresos de la oferta de derechos fueron de $ 7,955.3 millones de pesos

mexicanos, incluyendo costos de emisién por $ 149.7 millones de pesos mexicanos.

La integracién de las distribuciones de dividendos se presenta a continuacién:

Monto de la Distribucion

En miles de pesos mexicanos, excepto por CBFI Fecha distribucion por CBFI
Dividendos 17-octubre-2023 S 588,898 $ 0.5097
Dividendos 19-julio-2023 542,986 0.4768
Dividendos 24-febrero-2023 868,584 0.8500
Dividendos 18-enero-2023 572,196 0.5600

Total distribuciones 2023 $ 2,572,664
Dividendos 19-octubre-2022 S 605,340 $ 0.5997
Dividendos 19-julio-2022 527,726 0.6162
Dividendos 18-abril-2022 511,180 0.5968
Dividendos 20-enero-2022 469,590 0.5483
Total distribuciones 2022 $ 2,113,836

La integracién de los CBFls se presenta a continuacién:

en miles de pesos mexicanos Al 31 de diciembre de 2023 Al 31 de diciembre de 2022
Emisién de certificados S 42,856,854 S 34,924,451
Gastos de colocacion (911,458) (714,473)
Distribuciones (3,060,260) (3,060,260)

Tenedores de CBFI S 38,885,136 S 31,149,718
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13.

14.

Utilidad por CBFI

La utilidad basica y diluida por CBFI son la misma y se presenta a continuacién:
Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos, excepto por CBFI 2023 2022
Utilidad bésica y diluida por CBFI (pesos) S 1363 $ 8.47
Utilidad neta del periodo S 15,031,956 $ 7,547,731
Numero promedio ponderado de CBFls ('000) 1,102,552 891,404

Administracidn del riesgo financiero y del capital

Riesgo de Liquidez

Las inversiones inmobiliarias no son tan liquidas como muchas otras inversiones y tal falta de liquidez
puede limitar la capacidad de reaccionar rapidamente ante cualquier cambio en las condiciones
econdmicas, de mercado u otras. En consecuencia, la capacidad de vender los activos en cualquier
momento puede ser limitada. Las reglas de FIBRAPL establecen un periodo de retencién minimo de 4
afios para los bienes inmuebles a partir de la fecha de adquisicidn o finalizacién de la construccion. Si
una propiedad se vende antes del periodo de tenencia de 4 afios, se requiere que FIBRAPL pague un
impuesto del 30% sobre la ganancia obtenida dentro de los 15 dias habiles posteriores a la venta y no
puede compensar la utilidad fiscal con las pérdidas acumuladas. Esta falta de liquidez puede limitar la
capacidad de realizar cambios en la cartera de FIBRAPL de manera oportuna, lo que puede afectar
material y adversamente el desempefio financiero.

Mientras que los objetivos de negocio de FIBRAPL consisten principalmente en la adquisicion de
activos inmobiliarios y los ingresos de su operacidn, habrd momentos en los que la disposicién de
algunas propiedades puede ser apropiada o deseable. La capacidad de FIBRAPL de disponer de sus
propiedades en condiciones favorables depende de factores que estdn mas alla del control,
incluyendo la competencia de otros vendedores, la demanda y la disponibilidad de financiamiento.
Ademds, ciertos gastos de capital para corregir defectos o hacer mejoras antes de la venta de una
propiedad, y no se puede garantizar que se tengan los fondos disponibles para hacer este tipo de
gastos de capital. Debido a estas limitaciones y las inciertas condiciones del mercado, no se puede
garantizar que FIBRAPL sea capaz de vender sus propiedades en el futuro o darse cuenta de la
apreciacion potencial de la venta de dichas propiedades.
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La siguiente tabla detalla los saldos pendientes al 31 de diciembre de 2023 y 2022, de los pasivos
financieros de acuerdo con la fecha de vencimiento. La tabla incluye tanto principal como intereses
devengados y por devengar. Para los préstamos con tasas de interés variable, se utilizaron tasas de
interés spot al final de la fecha de reporte las cuales fueron usadas en la estimacion de intereses
futuros.

en miles de pesos mexicanos Menos de un afio De 1 a 5 afios Mas de 5 afios Total

Al 31 de diciembre de 2023

Cuentas por pagar S 166,482 S - S - S 166,482
Anticipo de rentas 49,451 - - 49,451
Cuentas por pagar compafiias afiliadas 15,877 - - 15,877
Principal de la deuda a largo plazo 74,702 6,628,537 8,784,620 15,487,859
Intereses 737,216 2,395,820 861,974 3,995,010

Al 31 de diciembre de 2022

Cuentas por pagar S 89,250 S - S - S 89,250
Anticipo de rentas 74,568 - = 74,568
Cuentas por pagar compafiias afiliadas 61,023 - - 61,023
Principal de la deuda a largo plazo 36,980 3,363,324 14,424,319 17,824,623
Intereses 720,964 3,166,689 1,501,622 5,389,276

Revelaciones cualitativas y cuantitativas sobre riesgos de mercado

FIBRAPL estd expuesta a riesgos de mercado surgidos durante el curso normal de sus operaciones que
implica principalmente los cambios adversos en las tasas de interés y la inflacidn, las fluctuaciones
cambiarias y los riesgos de liquidez que podrian afectar a su condicién financiera y los resultados
futuros de las operaciones. El siguiente andlisis contiene declaraciones a futuro que estan sujetas a
riesgos e incertidumbres.

Riesgo Financiero

En el curso normal del negocio, FIBRAPL entra en acuerdos de préstamos con ciertos prestamistas
para financiar sus operaciones de inversidn inmobiliaria. Condiciones econdmicas desfavorables
podrian incrementar sus costos de financiamiento relacionados, limitar su acceso a los mercados de
capitales o de deuda y evitar que FIBRAPL obtenga crédito.

No hay garantia de que los acuerdos de préstamo o capacidad de obtener financiamiento seguiran
estando disponibles, o de estar disponibles, lo estaran en términos y condiciones que sean aceptables
para FIBRAPL.

Una disminucion en el valor de mercado de los activos de FIBRAPL también puede tener
consecuencias adversas en determinados casos en los que FIBRAPL obtenga préstamos basado en el
valor de mercado de determinados activos. Una disminucion en el valor de mercado de dichos activos
puede dar lugar a un acreedor a requerir que FIBRAPL proporcione una garantia colateral al pago de
sus préstamos.
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Riesgo de tasa de interés

Las tasas de interés son muy sensibles a muchos factores, tales como las politicas fiscales, monetarias
y gubernamentales, consideraciones econdmicas y politicas nacionales e internacionales y otros
factores fuera del control de FIBRAPL. El riesgo de tasa de interés surge principalmente por los pasivos
financieros que devengan intereses a tasa variable, FIBRAPL puede contratar en el futuro lineas de
crédito o préstamos con tasas de interés variable. En la medida que FIBRAPL contrate endeudamiento
a tasas variables, FIBRAPL estara expuesto al riesgo asociado a las variaciones del mercado en las tasas
de interés. Al 31 de diciembre de 2023, FIBRAPL no tiene saldo pendiente de deuda a tasa flotante.

Se estd llevando a cabo una reforma fundamental de las principales tasas de interés de referencia a
nivel mundial, incluida la sustitucidn de algunas tasas de oferta interbancaria (IBOR) por tasas
alternativas casi libres de riesgo (denominadas "reforma IBOR").

FIBRAPL hizo la transicién a SOFR durante el afio 2022.

Andlisis de sensibilidad del crédito con tasa variable no cubierta

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, FIBRAPL no tiene saldo pendiente de deuda a tasa flotante que
puede aumentar o disminuir el gasto de interés anual.

Analisis de sensibilidad del crédito con tasa variable cubierta

Al 31 de diciembre de 2023, FIBRAPL no tiene saldo pendiente de deuda a tasa flotante sin cobertura
a través de la Linea de Crédito.

Riesgo Cambiario

El riesgo cambiario se atribuye a las fluctuaciones de los tipos de cambio entre la moneda en que
FIBRAPL realiza sus ventas, compras, cuentas por cobrar y préstamos, la moneda funcional de
FIBRAPL, que es el ddlar estadounidense. La mayoria de los ingresos y operaciones de deuda de
FIBRAPL, incluyendo 67.1% y 66.6% de ingresos bajo contratos de arrendamiento y 100% de su deuda
a largo plazo al 31 de diciembre de 2023 y 2022, estan denominadas en ddlares estadounidenses.

El resumen de informacidn cuantitativa sobre la exposicidon de FIBRAPL al riesgo cambiario tal como se
reporta a la administracién de FIBRAPL, denominada en pesos mexicanos, es como sigue:

en miles de pesos mexicanos Al 31 de diciembre de 2023 Al 31 de diciembre de 2022
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo S 356,452 $ 376,079
Cuentas por cobrar 33,366 39,299
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar 678,406 329,939
1,068,224 745,317
Pasivos
Cuentas por pagar 141,494 417,247
Ingreso diferido 37,790 72,566
Depdsitos en garantia 89,098 88,874
268,382 578,687
Exposicion neta del estado de situacién financiera S 799,842 S 166,630
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Los tipos de cambio en pesos mexicanos al 31 de diciembre y el tipo de cambio promedio de los afios
son los siguientes:

tipo de cambio 2023 2022
Ddlares estadounidenses vs. pesos mexicanos $ 16.8935 S 19.3615
Tipo de cambio promedio S 17.6585 $ 20.0122

Analisis de sensibilidad de la moneda extranjera

Un fortalecimiento (debilitamiento) razonablemente posible del peso mexicano frente al délar
estadounidense al 31 de diciembre habria afectado a la valoracion de los instrumentos financieros
denominados en moneda extranjera y habria afectado al capital y a la utilidad en los importes que se
indican a continuacién:

Utilidad Capital
en miles de pesos mexicanos Fortalecimiento Debilitamiento Fortalecimiento Debilitamiento
31 de diciembre de 2023

Pesos mexicanos (5% de movimiento) S (12,675) $ 12,675 S 12,675 S (12,675)
31 de diciembre de 2022
Pesos mexicanos (5% de movimiento) S (8,332) $ 8,332 $ 8,332 § (8,332)

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta FIBRAPL si un cliente o contraparte
en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
principalmente de las cuentas por cobrar a clientes y los instrumentos de inversidon de FIBRAPL.

Los importes en libros de los activos financieros y activos del contrato representan la
maxima exposicion al riesgo de crédito.

Inflacion

La mayoria de los arrendamientos de FIBRAPL contienen disposiciones destinadas a mitigar los efectos
negativos de la inflacidn. Estas disposiciones generalmente aumentan el valor anualizado de las rentas
contratadas durante los términos de los contratos de arrendamiento, ya sea a tasa fija o incrementos
escalados (con base en el indice de Precios al Consumidor de México u otras medidas).

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, todos los contratos de arrendamiento de FIBRAPL tuvieron un
incremento anual de alquiler. Ademas, la mayoria de los arrendamientos son contratos de
arrendamiento “triple N”, lo que puede reducir la exposicion a los aumentos en los costos y gastos de
operacion como resultado de la inflacién, asumiendo que las propiedades permanecen arrendadas y
los clientes cumplen con sus obligaciones al adquirir la responsabilidad de dichos gastos. Al 31 de
diciembre de 2023 y 2022 el portafolio tiene un porcentaje de ocupacién de 99.8% y 98.9%,
respectivamente.
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15. Valores razonables de activos y pasivos

FIBRAPL cuenta con un marco de control establecido en relacién con la medicién de los valores
razonables. Esto incluye la supervisién de un especialista interno de todas las mediciones significativas
del valor razonable, incluyendo los valores razonables de Nivel 3 (descrito mds adelante).

La Administracion de FIBRAPL revisa regularmente las variables no observables significativas y los
ajustes de valuacion. Si se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios
de fijacién de precios, para medir los valores razonables, la supervision incluye la evidencia obtenida
de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valuaciones satisfacen los requerimientos de
las IFRS, incluyendo el nivel de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian clasificarse
esas valuaciones.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, FIBRAPL utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro
de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valuacién,
como sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa, es decir precios o indirectamente, es decir, derivados de
los precios.

e Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(variables no observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicidn del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel
mds bajo que sea significativa para la medicion total.
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La siguiente tabla muestra los importes en libros y los valores razonables de los activos y pasivos
financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia del valor razonable. Esta tabla incluye cuentas por
cobrar, otras cuentas por cobrar y cuentas por pagar, ya que los importes en libros de los
instrumentos financieros a corto plazo se aproximan a su valor razonable:

Al 31 de diciembre de 2023

Saldo en libros Valor razonable
en miles de pesos mexicanos Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros medidos a valor razonable

Propiedades de inversién S 83,406,806 S - s - S 83,406,806 S 83,406,806
Otras propiedades de inversion 58,658 - - 58,658 58,658
Opciones de tipo de cambio 39,112 - 39,112 - 39,112
$ 83,504,576 $ - s 39,112 $ 83,465,464 $ 83,504,576
Activos financieros no medidos a valor razonable
Efectivo y equivalentes de efectivo S 3,322,815 S - s - S - S -
Cuentas por cobrar 100,528 - - - -
Otras cuentas por cobrar 9,504 - - - -
$ 3,432,847 $ - s - s - s -
Pasivos financieros no didos a valor r bl
Cuentas por pagar $ 166,482 S - s - S -8 -
Cuentas por pagar partes relacionadas 15,877 - - - -
Deuda 15,535,290 - 13,486,625 - 13,486,625
$ 15,717,649 $ - $ 13,486,625 $ - $ 13,486,625

Al 31 de diciembre de 2022

Saldo en libros Valor razonable
en miles de pesos mexicanos Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos fi ieros didos a valor r bl

Propiedades de inversién S 74,733,756 S - S - S 74,733,756 S 74,733,756
Otras propiedades de inversion 55,994 - - 55,994 55,994
Activos destinados para venta 539,218 - 539,218 - 539,218
Opciones de tipo de cambio 50,953 - 50,953 - 50,953
$ 75,379,921 S - S 590,171 $ 74,789,750 $ 75,379,921

Activos financieros no medidos a valor razonable
Efectivo S 2,704,577  $ - s - s - 8 -
Cuentas por cobrar 71,361 - - - -
Otras cuentas por cobrar 7,440 - - - -
$ 2,783,378 $ - 8 - 8 - 3 -

Pasivos financieros no medidos a valor razonable
Cuentas por pagar S 89,250 $ - s - S -8 -
Cuentas por pagar partes relacionadas 61,023 - - - -
Deuda 17,900,779 - 15,175,292 - 15,175,292
$ 18,051,052 S - S 15,175,292  $ - S 15,175,292

FIBRAPL reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia de valor razonable al final del
periodo durante el cual se produjo el cambio. No ha hecho transferencias entre los niveles de valor
razonable durante el periodo.
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16.

17.

Ingresos por arrendamiento

La mayor parte de los contratos de arrendamiento firmados por FIBRAPL asociados con las
propiedades de inversion son por plazos que van de los tres a los diez afios forzosos. Generalmente
dichos contratos de arrendamiento estan basados en pagos minimos de renta en délares
estadounidenses, mds honorarios por mantenimiento y recuperacion de gastos.

Los ingresos minimos futuros anuales por contratos de arrendamiento con periodos de
arrendamiento mayores a un afio, valuados al tipo de cambio de cierre al 31 de diciembre de 2023 y

2022 son como sigue:

en miles de pesos mexicanos 2023 2022

Ingresos por arrendamiento:

Menos de un afio $ 5,572,953 $§ 5,473,399
Uno a dos arios 4,800,778 5,111,049
Dos a tres afios 3,827,054 3,805,638
Tres a cuatro afios 3,129,083 2,864,495
Cuatro a cinco afnos 2,590,260 2,193,852
Mas de cinco afios 5,151,216 4,907,230
Total $ 25,071,344 $ 24,355,663

Informacidn financiera por segmentos

La informacidn por segmentos operativos de FIBRAPL se basa en la forma como la gerencia analiza el
desempeiio financiero por drea geografica. Los activos y pasivos, y resultados de la actividad de estos
segmentos operativos se presenta al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y por los afios terminados.
FIBRAPL integra seis mercados que representan sus segmentos operativos reportables bajo IFRS 8 de
la siguiente manera:

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023

en miles de pesos mexicanos Ciudad de México jara Monterrey Tijuana Reynosa Juarez Total

Ingresos:
Ingreso por arrendamiento S 2,177,066 S 627,336 S 633,142 S 726,863 S 480,595 $ 356,053 $ 5,001,055
Recuperacion de gastos por arrendamiento 216,687 44,671 79,845 61,538 50,520 57,022 510,283
Otros ingresos por arrendamiento 24,803 8,969 21,717 13,033 23,296 3,184 95,002
2,418,556 680,976 734,704 801,434 554,411 416,259 5,606,340

Gastos:

Operacién y mantenimiento (183,157) (50,253) (48,754) (55,091) (46,142) (46,046) (429,443)
Servicios publicos (17,767) (3,986) (5,348) (6,637) (1,612) (2,873) (38,223)
Honorarios de administracién de propiedades (65,882) (16,383) (21,497) (21,064) (17,908) (13,241) (155,975)
Impuesto predial (57,618) (11,530) (5,429) (16,452) (16,058) (13,688) (120,775)
Gastos de operacién no recuperables (25,535) (10,187) (2,316) (6,003) (5,580) (9,602) (59,223)
$ 2,068,597 S 588,637 S 651,360 S 696,187 S 467,111 $ 330,809 $ 4,802,701
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Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022

en miles de pesos mexicanos Ciudad de México a Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:
Ingreso por arrendamiento S 2,076,219 S 633,969 $ 596,390 $ 701,596 S 547,738 $ 399,789 $ 4,955,701
Recuperacién de gastos por arrendamiento 223,391 53,434 78,236 67,976 58,767 61,415 543,219
Otros ingresos por arrendamiento 13,489 3,488 9,883 6,233 9,020 1,986 44,099
2,313,099 690,891 684,509 775,805 615,525 463,190 5,543,019
Gastos:
Operacién y mantenimiento (158,443) (46,731) (41,853) (40,802) (38,864) (40,488) (367,181)
Servicios publicos (22,572) (4,390) (6,144) (4,332) (1,057) (1,762) (40,257)
Honorarios de administracién de propiedades (66,332) (14,212) (20,895) (19,741) (19,647) (14,057) (154,884)
Impuesto predial (61,071) (6,674) (5,217) (12,130) (6,273) (11,610) (102,975)
Gastos de operacion no recuperables (28,401) (4,435) (5,062) (2,046) (8,252) (6,094) (54,290)
$ 1,976,280 $ 614,449 $ 605,338 S 696,754 $ 541,432 $ 389,179 $ 4,823,432
. . . . .
La siguiente tabla corresponde a las partidas del estado de resultados integrales que no estan
. . . s e .
asignadas a un segmento de informacién especifico:
Por el afio ter el 31 de diciembre de
2023 2022
Utilidad bruta $ 4,802,701 $ 4,823,432
Utilidad por valuacién de propiedades de inversién 12,354,217 4,942,535
Comisién por administracién de activos (550,991) (561,574)
Cuota por incentivo (1,028,451) (655,488)
Honorarios profesionales (78,768) (89,397)
Costo financiero (680,287) (880,809)
Ingresos porintereses 286,291 14,193
Pérdida por liquidacién anticipada de la deuda a largo plazo, neta (19,067) -
Comisién por no utilizacién en la linea de crédito (25,919) (23,927)
Pérdida cambiaria no realizada de instrumentos de cobertura (47,116) (18,912)
Pérdida cambiaria realizada de instrumentos de cobertura (31,281) (25,407)
Utilidad cambiaria, neta 74,603 21,279
Otros gastos generales y administrativos (23,976) 1,806
Utilidad neta $ 15,031,956 $ 7,547,731
Al 31 de diciembre de 2023
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Juarez garantizada Total
Propiedades de inversion:
Terreno S 7,071,040 S 1,630,206 $ 2,270,486 S 2,616,263 S 1,414,493 $ 1,678,876 S - s 16,681,364
Edificios 28,284,148 6,520,823 9,081,946 10,465,050 5,657,971 6,715,504 - 66,725,442
Total de propiedades de inversién $ 35,355,188 $ 8,151,029 $ 11,352,432 $ 13,081,313 $ 7,072,464 $ 8,394,380 $ - s 83,406,806
Otras propiedades de inversién $ 58,658 $ - s - $ - $ - $ -8 -3 58,658
Deuda $ 405,867 $ 889,798 $ 1,022,836 $ 611,191 $ - $ - s 12,605,598 $ 15,535,290
Al31de e de 2022
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez garantizada Total
Propiedades de inversion:
Terreno S 6,103,550 S 1,776,979 $ 2,101,304 S 2,461,476 S 1,301,286 $ 1,202,156 S -8 14,946,751
Edificios 24,414,200 7,107,917 8,405,214 9,845,906 5,205,146 4,808,622 = 59,787,005
Total de propiedades de inversion $ 30,517,750 $ 8,884,896 $ 10,506,518 $ 12,307,382 $ 6,506,432 $ 6,010,778 $ - § 74,733,756
Activos destinados para venta $ - - $ - s - S 421,113 $ 118,105 $ - $ 539,218
Otras propiedades de inversién $ 55,994 $ - $ - $ - $ - $ - $ -8 55,994
Deuda $ 464,926 $ 1,029,370 $ 1,171,673 $ 724,939 $ - $ - s 14,509,871 $ 17,900,779

Costos financieros

Los costos financieros de FIBRAPL se integran como sigue:

En miles de pesos mexicanos

Al 31 de diciembre de 2023

Al 31 de diciembre de 2022

Gastos por intereses S (671,838) S (865,897)
Amortizacion de prima neta 15,690 18,581
Amortizacion de costo financiero diferido (24,139) (33,493)
Costo financiero $ (680,287) $ (880,809)
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20.

21.

Compromisos y contingencias

FIBRAPL no tiene compromisos y/o contingencias adicionales a los descritos en las notas a los estados
financieros al 31 de diciembre de 2023.

Eventos subsequentes

El 22 de febrero de 2024, FIBRAPL declard una distribucién en efectivo a sus tenedores de CBFls, por
la cantidad de $S0.1105 pesos mexicanos por CBFI (5S0.0065 ddlares estadounidenses por CBFI), por un
total de $130.2 millones de pesos mexicanos (57.6 millones de délares estadounidenses) y una
distribucién en especie por 4,076,000 de CBFls, equivalente a $303.7 millones de pesos mexicanos
(517.8 millones de délares estadounidenses) considerando el precio promedio de los dltimos 60 dias
de los CBFls. La distribucién serd pagada el 6 de marzo de 2024 a los tenedores de CBFls.

El 1 de febrero de 2024, FIBRAPL efectud una distribucién de dividendos mediante un pago de
efectivo de $0.6128 pesos mexicanos por CBFI, equivalente a $708.0 millones de pesos mexicanos
($41.0 millones de délares estadounidenses) y una distribuciéon en especie por 22,556,562 de CBFls,
equivalentes a $1,652.1 millones de pesos mexicanos ($95.7 millones de ddlares estadounidenses)
considerando el precio promedio de los ultimos 60 dias de los CBFls.

El 31 de enero de 2024, FIBRAPL adquirié un edificio ubicado en la Ciudad de México con un area
arrendable de 50,335 pies cuadrados por $4.9 millones de délares estadounidenses ($85.0 millones de
pesos mexicanos).

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién el 26 de febrero de 2024, por
Jorge Roberto Girault Facha, SVP de Finanzas.

Kk k Kk Kk kK Kk Kk %k
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Instrucciones de llenado

Para la correcta importacion de las notas en un documento de instancia se debe de tener en cuenta lo siguiente:
1. Incluir el contenido inmediatamente debajo de la nota que se desee importar.
2. Setiene que respetar la totalidad del documento sin eliminar conceptos.
3. Siempre se debe de guardar el documento en formato .docx (Office 2007 en adelante).
4

Siempre debe de tener como base esta plantilla para importar informacion (dotx).

[411000-AR-NBIS3] Datos generales - Reporte Anual

*[XBRL JMencionar si cuenta o no con aval u otra garantia, especificar lLa Razdn o
Denominacion Social

<

La Emision no cuenta con Aval u otra garantia Q@
%)

[412000-NBIS3] Portada rep#frte anual

*[XBRL JLogotipo de la institucion fiducv&@a

o)

%
%,

\ctinver

*[XBRL ]JDenominacidn de la institucion fiduciaria

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria como fiduciario del Fideicomiso 1721 denominado FIBRA Prologis.



*[XBRL ]Direccion del fiduciario

Montes Urales 620, Piso 1, Col. Lomas de Chapultepec 11000. Delegacion Miguel
Hidalgo, Ciudad de México.

*[XBRL JLogotipo del fideicomitente

*[XBRL JDenominacion del fideic nte.
&
S
Prologis Property Méxi@p, S.A de C.V.
xO
¥
<

*[XBRL ]Direccion del fideicomitente

Paseo de los Tamarindos 90 Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas 05120, Ciudad de
México.

Clave de Cotizacién: FIBRAPL

CBFls en circulacion: 1,155,323,953 CBFls



CBFIs en tesoreria: 0

*[XBRL JNombre de las bolsas donde estdn registrados

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

*[XBRL ]Datos relativos al contrato de fideicomiso (%)

S
Contrato de Fideicomiso irrevocable 1721 denominado FIBRA P{&)gis (antes F/1721y
previamente F/17464-3) celebrado entre Banco Actinver, S.Kﬁhstituci()n de Banca
Maltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria ggmo fiduciario, Prologis
Property México, S.A. de C.V. como fideicomitente y a%;%ﬁistrador, y Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como&@ esentante comun, el 13 agosto
de 2013, segtn el mismo ha sido modificado med| convenios modificatorios de
fechas 2 y 8 de octubre de 2013, 29 de noviembrgde 2013, 28 de mayo de 2014, 28 de
septiembre de 2017, 14 de diciembre del 20]?@8 de septiembre de 2023.

<
Fideicomisarios en primer lugar: Los T@l@dores de los CBFls
Fideicomisarios en segundo Iugal;f:b@A
A
Fideicomisarios en tercerI?L@QN/A

Otros fideicomisarios: [€A
Q}O

*[XBRL]AdminisG.)idor‘ del patrimonio del fideicomiso

Prologis Property México, S.A. de C.V.

*[XBRL ]Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por
parte del fideicomiso

No existe ningun otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
Fideicomiso.



*[XBRL JResumen de las caracteristicas mds relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso

El portafolio esta compuesto por 235 propiedades industriales desarrolladas y un patio
intermodal que equivalen a 6.9 millones de pies cuadrados y un patio intermodal de 1.1
millones de pies cuadrados. La ubicacion de nuestras propiedades esta concentrada en
seis mercados: Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Tijuana, Ciudad Juarez y
Reynosa, asi como sus areas metropolitanas. Al 31 de diciembre del 2023 la tasa de
ocupacion del portafolio fue de 99.8% (noventa y nueve punto ocho por ciento).

*[XBRL ]Distribuciones, periodicidad y procedimiento de cdlculo

A efecto de cumplir con las disposiciones que regulan a los fideicomis % inversion en
bienes raices (FIBRAS), el Fiduciario deberé llevar a cabo las distri nes a los
Tenedores de los CBFIs, de conformidad con las instrucciones prgy@as y por escrito del
Administrador, la cuales podran ser pagadas en efectivo o en Seme de conformidad
con lo establecido en la Seccién XII del Fideicomiso, en e @tendldo que el Fiduciario
distribuird cuando menos una vez al afio, al menos el 95%\hoventa y cinco por ciento)
del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterlor rado por los Activos
Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fidei so de conformidad con lo
establecido en la fraccion VI del Articulo 187 deXs’LISR. en el entendido que todas las
Distribuciones deberan cumplir con las Politigd® de Distribucion, caso contrario dichas
Distribuciones deberan ser discutidas y, engu’ caso, aprobadas por el Comité Técnico.
Nuestros CBFIs no tienen rendimiento imo garantizado. El Resultado Fiscal del
Fideicomiso se determinara en los tékminos del Titulo 11 de la Ley del Impuesto sobre la
Renta (“LISR”). Las Distribucioq§1y los pagos al amparo de los CBFIs seran
exclusivamente con cargo a IoS@enes que integran el Activo Neto del Fideicomiso.

’Z>v
*[XBRL JFuente de Lagéaistribuciones
A efecto de Cl@hr con las disposiciones que regulan a los fideicomisos de inversion en
bienes raices (FIBRAS), el Fiduciario deber llevar a cabo las distribuciones a los
Tenedores de los CBFIs, de conformidad con las instrucciones previas del Administrador,
en el entendido, que el Fiduciario distribuira cuando menos una vez al afio, al menos el

95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior
generado por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso

Nivel de endeudamiento: 17.7%

indice de cobertura de servicio de la deuda; 14.9

*[XBRL ]Indicacidn de que no existe obligacidn de pago de principal ni de intereses



No existe obligacion de efectuar pagos o hacer Distribuciones al amparo de los CBFls.
Unicamente se pagaran Distribuciones a los Tenedores en la medida que los recursos que
integran el Patrimonio del Fideicomiso sean suficientes para dichos efectos. Ni el
Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el Intermediario
Colocador, ni el Fiduciario (salvo con los recursos que integran el Patrimonio del
Fideicomiso), ni cualesquiera de sus Afiliadas o subsidiarias seran responsables de
realizar cualquier pago al amparo de los CBFIs. En caso de que el Patrimonio del
Fideicomiso sea insuficiente para realizar Distribuciones o devoluciones al amparo de los
CBFls, no existe obligacion alguna por parte del Fideicomitente, el Administrador, el
Intermediario Colocador, el Representante Comun, el Fiduciario ni de cualesquiera de sus
Afiliadas o subsidiarias de realizar dichas Distribuciones o devoluciones al amparo de los
CBFls.

&
*[XBRL ]Indicacion de que Llos certificados bursdtiles fiduciarios i@o iliarios no son
amortizables Q
«@
Los CBFIs no son amortizables. 6@
&

*[XBRL JLugar y forma de pago de Llas distr‘ibucion@

&
Todos los pagos en efectivo a los Tenedor %Ilevarén a cabo por medio de
transferencia electrénica a través de Inde@é’, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255,
piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Kiudad de México, contra la entrega del Titulo, o
contra las constancias o certificac‘jg@es que para tales efectos expida el Indeval.

&
*[XBRL JDenominacion deL(é:z?esentante comiun de los tenedores de los titulos
=4 nanc
Monex Casa de %c@ , S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.
Depositario: S.%. Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. ("Indeval”).

Régimen fiscal: EI Fideicomiso se regula por lo establecido en los articulos 187 y 188 de
la LISR y recibira el tratamiento fiscal previsto en dichos articulos.

*[XBRLJEn su caso, dictamen valuatorio

NA

La mencion de que los valores se encuentran inscritos en el registro: Los CBFIs que se
describen en el presente Reporte Anual se encuentran inscritos en el Registro Nacional de
Valores y son objeto de cotizacién en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.



Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion
sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud o veracidad
de la informacion contenida en este Reporte Anual, ni convalida los actos que, en su caso,
hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores por el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023.

Periodo que se presenta: Por el ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2023.

<
3 o
[413000-NBIS3] Informacion general 2
«@
6®
Activos Inmobiliarios significa conjuntamente, (a) bi{&inmuebles, con todo lo que les

corresponde por ley o de hecho destinados para el hdamiento; (b) los edificios y
construcciones en los bienes inmuebles destina ara el arrendamiento; (c)

*[XBRL JGLosario de términos y definiciones

financiamientos obtenidos en relacion con | uisicion o construccion de bienes
inmuebles o edificios destinados para el arggndamiento; y (d) los derechos a obtener
ingresos derivados de contratos de arre iento celebrados en relacién con cualquier

bien inmueble; en cada caso, en los. el Fideicomiso invierta directa o indirectamente a
través del Fideicomiso Subsidiari%@cualquiera de los Fideicomisos de Inversion.

Qﬁoﬂ
Administrador significagrrologis Property México, S.A. de C.V., Afiliada de Prologis
Inc. (Prologis), actua@lo en su caracter de administrador del Fideicomiso, o sus
sucesores, cesionands, o quienquiera que sea subsecuentemente designado como

administrador @eI"Fideicomiso de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

Afiliada significa, respecto de una Persona en particular, la Persona que Controle, directa
o indirectamente a través de uno o mas intermediarios, sea Controlada por o esté bajo el
Control comdn de, dicha Persona; en el entendido, que ni el Fideicomiso, ni el Fiduciario
ni las Personas Controladas por el Fideicomiso o el Fiduciario seran consideradas
“Afiliadas” del Administrador.



Afore Banamex significa Afore Banamex, S.A. de C.V., integrante del Grupo Financiero
Banamex.

FFO, modificado por FIBRA Prologis, excluyendo de la utilidad neta (i) ganancias o
pérdidas en la valuacién de propiedades de inversion; (ii) ganancias o pérdidas no
realizadas en instrumentos de cobertura de tipo de cambio; (iii) ganancias o pérdidas
cambiarias netas no realizadas; (iv) ganancias o pérdidas netas por extincion anticipada
de deuda; y (v) comisiones de incentivos pagadas en CBFls.

Por el afio terminado al 31 de diciembre,

2023 2023 2022 2022 2021 2021
uUs Ps. uUs Ps us Ps.

Utilidad neta 855,700 15,031,956 370,625 7,547,731 489,399

Utilidad por valuacién de propiedades de inversién (706,328) (12,354,217) (242,695) (4,942,535) (359,357) (7,341,196)

Pérdida no realizada en instrumentos de cobertura cambiaria 2,682 47,116 967 18,912 (1, 258) (25,718)

Pérdida no realizada en forwards de tipo de cambio - - - 3,940

Utilidad neta cambiaria no realizada 4,464 78,555 (1,099) (21, 643\@ 191 3,964

Comisién por incentivo pagada en CBFls 58,747 1,028,451 33,487 6554 @ 15,929 319,537
FFO, modificado por FIBRA Prologis 215,265 3,831,861 161,285 3, 2:‘:‘9“3 145,101 2,939,888

N\
%)

Utilizamos FFO, modificado por FIBRA Prologis, para (i luar nuestro desempefio y

el desempefio de nuestras propiedades en comparacion a§ ectativas de resultados y

resultados de periodos anteriores, relacionado con Ias\® isiones de asignacion de
recursos; (ii) evaluar el desempefio de nuestra ad tracion; (iii) presupuestar y
pronosticar los resultados futuros para que pued@y*ser de utilidad en asignacion de
recursos; (iv) valorar nuestro desempefio op 0 en comparacion a empresas
inmobiliarias similares y la industria en @ral; (v) evaluar como un inversionista
potencial especifico impactaria nuestr sultados futuros; (vi) brindar orientacion a los
mercados financieros para comprenc@ﬁuestra liquidez esperada y desempefio operativo;
y (vii) evaluar como una |nver5|o tencial especifica afectard nuestros resultados
futuros. Debido a que tomamggy s\skcisiones con respecto a nuestro desempefio con una
perspectiva a largo plazo, ¢ os que es apropiado eliminar los efectos de elementos
gue no esperamos que a R el desempefio subyacente a largo plazo de las propiedades
que poseemos. Cree ue el rendimiento a largo plazo de nuestras propiedades se debe
principalmente a Igg;igresos por alquiler.

Nuestras medi@s FFO

El propdsito especifico de esta métrica, como en otros mercados donde se utiliza el
designador "FFO" es con respecto a la rentabilidad derivada de la gestion de propiedades
de inversion. El término "propiedades de inversion” se usa en el sentido de que las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, "IFRS" lo usan, es decir, bienes
inmuebles que se desarrollan y operan con la intencion de obtener un retorno de la
inversion, ya sea a través de actividades de ingresos por renta, la reventa futura de la
propiedad, 0 ambas. Este término se usa en este documento para distinguirlo de las
entidades inmobiliarias que desarrollan, adquieren y venden propiedades principalmente
para generar ganancias transaccionales en la actividad de desarrollo / compra y venta.
Analizamos nuestro desempefio operativo principalmente por los ingresos por
arrendamiento de nuestras propiedades, neto de gastos de operacion, administracion y de



financiacion. Este flujo de ingresos no se ve afectado directamente por las fluctuaciones
en el valor de mercado de nuestras inversiones en nuestras propiedades o valor de deuda.
A pesar de estos elementos mencionados anteriormente han tenido un impacto importante
en nuestras operaciones y se reflejan en nuestros estados financieros, la eliminacion de
los efectos de estos elementos nos permite comprender mejor el desempefio operativo
central de nuestras propiedades a largo plazo.

Aportacion Inicial significa la cantidad de $1 (un Peso 00/100) aportada a la Cuenta de
Retencion en Pesos del Fideicomiso por el Fideicomitente de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso.

ABR o Area Bruta Rentable significa la superficie total de propiedades armndables de las
propiedades que conformaran nuestro Portafolio Inicial al término del odo de 12
meses, excluyendo estacionamiento exterior, espacio de maniobra,?gﬁjo en pies
cuadrados. @(\

6®
Arrendatario significa cualquier Persona que sea par;e@ﬁ’un Contrato de Arrendamiento

con derecho a ocupar o utilizar de cualquier otra f las propiedades que forman parte
de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso (as/b mo cualquier subarrendatario de

dicha parte). ?@

b@
o
Asamblea de Tenedores significa ugAsamblea Ordinaria de Tenedores o una Asamblea
Extraordinaria de Tenedores. 60(0

Q\
Asamblea Extraord'r@fgde Tenedores representard al conjunto de Tenedores y podra ser
convocada en cual@ifer momento para discutir y resolver cualquiera de los siguientes
asuntos: (a) R on y sustitucion del Representante Comun; (b) Modificaciones; (c)
Remocion y/o ststitucion del Administrador; (d) Cancelacion del listado y cancelacién

del registro de los CBFIs; (e) Disolucidon del Fideicomiso; (f) Remocion de todos los
Miembros del Comité Técnico; (g) Modificaciones a las Comisiones de Administracion.

Asamblea Ordinaria de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y se regira por
las disposiciones contenidas en el Titulo respectivo y por las disposiciones contenidas en
los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y otros articulos que resulten aplicables de la
LGTOC, de conformidad con lo establecido en los articulos 64 Bis 1y 68 de la LMV, y
cualesquiera resoluciones tomadas en dicha asamblea general seran vinculantes respecto
de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y disidentes. Podra ser convocada en
cualquier momento para resolver cualquier asunto que requiera de la aprobacion de la



Asamblea de Tenedores que no esté reservado para la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores

Auditor Externo significa KPMG Cardenas Dosal, S.C. u otro auditor externo contratado
por el Fideicomiso en cualquier momento; en el entendido, que dicho auditor debera ser
un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio internacional e
independiente del Administrador y del Fiduciario.

Autoridad Gubernamental significa cualquier pais, gobierno, dependencia, estado,
municipio o cualquier subdivision politica de los mismos, o cualquier otraggntidad o
dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, Iegislatig@,judiciales,
monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al gobiern@@

<"

BMV significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de Cé?
@f(}
o
CBEFls significa los Certificados Burséatiles Fid@irios Inmobiliarios.

b@
CBFIs Adicionales significa cuales ' (?CBFIS emitidos por el Fideicomiso en una
Emision Adicional, publica o pri , dentro o fuera de México.

N
CBFIs Iniciales signigc@los CBFIs emitidos por el Fiduciario en la Oferta Global.
X
)
N
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Circular Unica de Emisoras significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a

las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.

CNBYV significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Comisiones de Administracion significa la comisién de administracion de activos la cual
es una comision anual equivalente al 0.75% (cero punto setenta y cinco por ciento) del
monto de la valuacion actual, realizada de conformidad con las Politicas de Valuacion



aprobadas por el Comité Técnico, mas el costo de inversion de los Activos Inmobiliarios
que no han sido valuados més el IVA aplicable, pagadera trimestralmente. Y la comision
por administracion de propiedad es la comision igual a la multiplicacion de 3.0% (tres
por ciento) del monto de Ingresos Brutos, pagadera mensualmente.

Comité de Auditoria significa el comité de auditoria del Fideicomiso integrado por al
menos tres Miembros Independientes nombrados por el Comité Técnico.

Comité de Endeudamiento significa el comité de endeudamiento del Fideicomiso
integrado por al menos tres Miembros Independientes nombrados por el Ggmité Técnico.

bé

Comité de Précticas significa el comité de précticas del Fidei ?o integrado por al
menos tres Miembros Independientes nombrados por el Cor& Técnico.

\?50

Comité Técnico significa el comité técnico del Fiq&omiso.
e
%

Compradores Iniciales significa los cogapradores iniciales (initial purchasers) que
celebren un contrato de compraven Q)urchase agreement) regido por la legislacion de
Nueva York, con respecto a la ofexta internacional de CBFIs y a la opcion de
sobreasignacion internacionaLO

’bv

cion significa el contrato de administracion celebrado entre el
Fiduciario y el Inistrador, segin el mismo sea modificado, complementado o
actualizado de #®mpo en tiempo, incluyendo cualquier contrato de prestacion de servicios

de administracién que se celebre con un Administrador sustituto, en su caso, de
conformidad con el Anexo “D” del Fideicomiso.

Contrato de Admj

Contratos de Arrendamiento significa, los contratos de arrendamiento celebrados para la
ocupacién y uso de bienes inmuebles (asi como cualquier subarrendamiento) que formen
parte de los Activos Inmobiliarios del Fideicomiso.



Contrato de Fideicomiso o Fideicomiso o FIBRA Prologis significa el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable 1721, segun el mismo sea modificado, complementado o
actualizado de tiempo en tiempo.

Control y Controlado Poder de dirigir las politicas financieras y de operacion de una
entidad, para obtener beneficios de sus actividades.

Cuenta Adicional tiene el significado de otras cuentas del Fideicomiso en Pesos o
Dolares, segun sea instruido por escrito por el Administrador en cualquier momento.

@9
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Cuentas del Fideicomiso significa las cuentas que el Fiduciariogi@a su nombre
incluyendo sin limitar: la Cuenta de Retencidn, la Cuenta de ;{ bucién y las Cuentas
Adicionales de conformidad con el Contrato de Fideicomis%

&
Dafios significa todas las reclamaciones, demandg$,Yesponsabilidades, costos, gastos,
dafios, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimi@s 0 actos, ya sean judiciales,
administrativos, de investigacion o de cual L%“r otra naturaleza, conocidos o
desconocidos, determinados o por deterr@gdrse, que existan, puedan existir o que puedan
ser incurridos por cualquier Persona Cgbierta, o con respecto de las cuales cualquier
Persona Cubierta pudiera estar invgiserada, como parte o de cualquier otra forma, o con
respecto de las cuales cualquieggésona Cubierta pudiera ser amenazada, en relacion con
o que resulte como consecueg€® de las Inversiones u otras actividades del Fideicomiso,
actividades emprendidas eg&lacion con el Fideicomiso, o que de cualquier otra forma se
relacionen o resulten d ntrato de Fideicomiso o de los contratos o convenios
derivados de éste, inatyyendo cantidades pagadas en cumplimiento de sentencias o
resoluciones, en %sacciones 0 como multas o penas, y los honorarios y gastos legales
incurridos en ibn con la preparacién para o defensa o disposicion de cualquier
investigacion, acto, juicio, arbitraje u otro procedimiento, ya sea civil o penal.

Demandas significa cualesquier reclamaciones, responsabilidades, costos, gastos, dafios,
perjuicios, perdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean judiciales, administrativos,
de investigacion o de cualquier otra naturaleza, conocidos o desconocidos, determinados
0 por determinarse en contra de una Persona Cubierta.

Dia Habil significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito de México estén obligadas o autorizadas por ley, reglamento u
orden ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV.



Distribucion significa cada una de las distribuciones que el fiduciario debe realizar a los
Tenedores de los CBFIs de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Distribucion Guiada significa el monto correspondiente a la distribucion nominal guiada
para el afio respectivo, misma que el Administrador publica a lo largo de cada afio en los
reportes trimestrales presentados a la CNBV y a la BMV en términos de la legislacion
aplicable.

Documentos de la Operacion significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el
Contrato de Administracion, cada Titulo, cada contrato de colocacion celebrado en
relacion con cada Emision y cualesquier otros contratos, instrumentos, documentos y
titulos relacionados con los mismos.

Dolar, EUS$ significan la moneda de curso legal en Estados Unidos de A@jlca

Emisidn significa una emisién de CBFls llevada a cabo por el Fldeu@leo incluyendo la
Emision Inicial y cualquier Emision Adicional. @(\Q’

A
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Emision Adicional significa cualquier emision adici r@’&ie CBFls, publica o privada,
dentro o fuera de México de conformidad con las inéucciones previas y por escrito del
Administrador con la aprobacion previa de la A lea Ordinaria de Tenedores. La
Asamblea Ordinaria de Tenedores debera ap los términos de dicha Emision
Adicional, incluyendo la forma de determigadion del precio de los respectivos CBFIs
Adicionales y el monto o nimero de CBRJs a ser emitidos.
o)
O
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Emision Inicial S|gn|f|ca Q) 1{@ oferta internacional de CBFIs Iniciales en Estados
Unidos de América a “co dores institucionales calificados” (qualified institutional
buyers), en operacione ntas de registro de conformidad con la Regla 144A de la Ley
de Valores de Esta nidos de América, y fuera de México y de Estados Unidos de
América de conf a@ldad con la Regulacion S de la Ley de Valores de Estados Unidos de
América, y (ii@% oferta pablica inicial simultanea de CBFIs Iniciales en la BMV.

Endeudamiento significa en relacion con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de
dicha Persona por dinero prestado y cualesquier otras obligaciones contingentes u otras
de dicha Persona con respecto a fianzas, cartas de crédito y aceptaciones bancarias estén
0 no vencidas, excluyendo coberturas y otros contratos de derivados e instrumentos
financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha Persona evidenciadas por
pagarés, bonos, obligaciones, o instrumentos similares, (iii) todas las obligaciones de
arrendamientos financieros de dicha Persona, (iv) todos los endeudamientos referidos en
los numerales (i), (ii) o (iii) anteriores garantizados por (o por los cuales el poseedor de
dicho endeudamiento tenga un derecho existente, contingente o de cualquier otra manera,
garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo cuentas y derechos



contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya
hecho responsable del pago de dicha deuda, (v) todo el endeudamiento de terceros
garantizado por dicha Persona (sin contabilizar doblemente cualquier endeudamiento
referido en los numerales (i), (i), (iii) o (iv) anteriores) y (vi) todas las cantidades
(incluyendo, sin limitacion, intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre
cualesquier endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (iii), (iv) o (v) anteriores.
Endeudamiento no incluira cantidades disponibles para ser dispuestas o prestadas bajo
contratos de crédito u obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o
desembolsadas salvo que el Administrador espere que dichos montos sean utilizados para
fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del Fideicomiso
existentes a dicha fecha de determinacion, segun lo determine el Administrador.

Entidades Aportantes significa aquellas entidades que, directa o indirectamente, sean
propietarios de las propiedades que conformaran nuestro Portafolio Inici

inmediatamente antes de la consumacion de la oferta global y de las (@raciones de
Formacién y que aportaran dichas propiedades que integraran nue ortafolio Inicial,
indirectamente a través de un fideicomiso subsidiario del Fidej so, al patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con las Operaciones de Formacion.”Antes de la
consumacion de la oferta global y de las Operaciones de acion, los derechos de
propiedad en los Entidades Aportantes respectivos los tegian ciertas Afiliadas de Prologis
y otros inversionistas.Estabilizado(a) significa cual@@ propiedad con al menos 90%
(noventa por ciento) de ocupacion. (b((\

Estados Financieros significa la referencia c&%ma a (ii) Los Estados de posicion
financiera al 31 de diciembre de 2023, 2022y 2021 y (ii) los estados de resultados
integrales, de cambios en el capital c‘o@a e y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, y las notas a los estados financieros
que incluyen un resumen de Ias{gqﬁfas contables significativas y otra informacion
explicativa. \O

Fecha de Adquisicion si N%a cualquier fecha en la que una adquisicion de Activos
Inmobiliarios por pa{s | Fideicomiso sea consumada.
)
N
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Fecha de Negociacion Inicial significa la fecha en la que los CBFIs cotizaron por primera
vez en la BMV.

FFO modificado por FIBRA Prologis excluye de la utilidad neta (i) las ganancias o
pérdidas por valuacion de propiedades de inversion; (ii) pérdidas no realizadas en
opciones de tipo de cambio; (iii) ganancias o pérdidas cambiarias netas no realizadas; (iv)
ganancias netas por liquidacion anticipada de deuda, y (v) comisiones por incentivo
pagadas en CBFIs. Esta métrica no es definida por IFRS.



FIBRA significa, por sus siglas, un fideicomiso de inversion en bienes raices autorizado
conforme al articulo 187 para tributar con base en el tratamiento fiscal establecido en el
articulo 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta (“LISR”).

Fideicomiso de Inversion significa cualquier fideicomiso irrevocable constituido en
México en el que el Fideicomiso, directa o indirectamente, mantenga una Inversion para
adquirir, directa o indirectamente a traves de fideicomisos, Activos Inmobiliarios; en el
entendido, que los fines de dicho Fideicomiso de Inversion deberan permitir que el
mismo califique como fideicomiso de ingresos pasivos para efectos de la LISR o que de
cualquier otra manera no sea considerado como una entidad gravada conforme a la LISR.

@
Fideicomiso Subsidiario significa el Fideicomiso de Inversion constityitio conforme al
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion con Der s de Reversion
nimero 1189, de fecha 14 de octubre de 2013, celebrado entr&gtFiduciario, en su
caracter de fiduciario conforme al Contrato de FideicomisQggomo fideicomitente y
fideicomisario, Banco Actinver, S.A., Institucién de BancadViultiple, Grupo Financiero
Actinver, como fiduciario, con la comparecencia de gis Property Mexico, S.A. de
C.V., como Administrador (segun el mismo sea r@cado o reformado de tiempo en
tiempo), a traves del cual el Fideicomiso realizargNhversiones en Activos Inmobiliarios
ya sea directamente, o0 a través de otros FideigdPhisos de Inversion; en el entendido, que
los fines de dicho Fideicomiso Subsidiar;&@e eran permitir que el mismo califiqgue como
fideicomiso no empresarial para efecto la LISR o que de cualquier otra manera no sea
considerado como una entidad sujeti pago de impuestos conforme a la LISR.

,00
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Fideicomitente significa W&gis Property México, S.A. de C.V. en su caracter de
fideicomitente de confo@nidad con el Contrato de Fideicomiso.
Q\O
N

Fiduciario significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario de Fideicomiso
1721, o sus sucesores, cesionarios, 0 quien sea designado subsecuentemente como
fiduciario de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.

Gastos del Fideicomiso significa los costos, gastos y pasivos incurridos en o derivados de
la operacion y las actividades del Fideicomiso, segun sea determinado por el
Administrador y notificado al Fiduciario, incluyendo, pero no limitado a: (a) las
comisiones de administracion, (b) las comisiones y gastos relacionados con la
administracién de activos (incluyendo transporte y alojamiento), Endeudamiento,
incluyendo la evaluacion, adquisicion, tenencia y disposicion de los mismos (incluyendo



cualquier reserva, terminacion, y otras comisiones similares pagaderas por el
Fideicomiso, depositos no reembolsables, dep6sitos 0 compromiso u otras comisiones),
en la medida en que dichas comisiones y gastos no sean reembolsados por el Fideicomiso
Subsidiario, un Fideicomiso de Inversion o un tercero; (c) primas por seguros de
proteccion del Fideicomiso y las Personas Cubiertas de responsabilidad ante terceros en
relacion con las Inversiones del Fideicomiso y otras actividades, incluyendo los pagos de
indemnizacidn pagaderos a terceros (que incluye el agente de colocacion) e incluyendo
los costos asignados de cualquier péliza global de cobertura amplia en virtud de la cual
los activos de Prologis y sus Afiliadas estan cubiertos y por virtud de la cual cualquier
parte del Patrimonio del Fideicomiso esté cubierto; (d) los gastos legales, de custodia,
administrativos, de investigacion, servicios de registro y de cotizacion, gastos de
auditoria y contabilidad (incluyendo los gastos relacionados con el funcionamiento de las
Cuentas del Fideicomiso), incluyendo los gastos relacionados con la preparacion de los
estados combinados de resultados de propdsito, declaraciones de imptg@%’del
Fideicomiso y la representacion del Fideicomiso o de los Tenedores ecto de las
cuestiones fiscales, incluyendo los gastos pagados o incurridos en Qécién con la misma
(e) gastos bancarios y de consultoria y (f) los gastos de avallg )@as honorarios por
concepto de asesoria profesional; (g) los Gastos de Inversion, icluyendo, sin limitacion,
los gastos relacionados con la organizacion del Fideicomiggubsidiario o cualquier
Fideicomiso de Inversion a través de o en los cuales las/aversiones pueden realizarse; (h)
gastos y comisiones del Fiduciario, del Comité Téc@éf del Comité de Auditoria, del
Comité de Practicas, del Valuador Independiente Representante Coman, del Auditor
Externo, asi como cualquier pago de comision otros gastos necesarios de
conformidad con la legislacion aplicable par?rﬁantener los CBFls inscritos en el RNV,
listados en la BMV y depositados en Ind (incluyendo las comisiones de
mantenimiento); (i) los impuestos y oifps cargos gubernamentales (como el IVA que no
se puede recuperar), comisiones y chos pagaderos por el Fideicomiso; (j) los Dafos;
(k) los costos de las reuniones reportes con los Tenedores, con la CNBV, con la
BMV (y con cualquier otro 0{@ ismo regulador) y de las reuniones anuales o periddicas;
() gastos de cobertura y | Smisiones y los costos por intermediacion; (m) las
comisiones pagaderas m?miembros del Comité Técnico y el reembolso de sus gastos
por la asistencia a Ia%neuniones del Comité Técnico de conformidad con la Clausula
5.3,(n) salarios, p @aciones y gastos de ndmina del personal empleado exclusivamente
para la operact administracion de uno o méas Activos Inmobiliarios; (o) los costos de
terminacion y liquidacion del Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso de
Inversién y del Fideicomiso, incluyendo el pago de las comisiones derivadas de las
mismas; (p) cualesquier gastos relacionados con cualquier Asamblea de Tenedores o
cualquier sesion del Comité Técnico, y (q) gastos relacionados con la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso y el otorgamiento de poderes.

Gastos de Inversién significa, con respecto a cualquier Inversion o Inversion potencial,
todos y cualesquier gastos relacionados con dicha Inversion, que pueden incluir, sin
limitacion: (i) gastos relacionados con la creacion del Fideicomiso Subsidiario o
cualquier Fideicomiso de Inversion, si lo hay, en el que se haga la Inversion, y la emision
de cualesquier valores emitidos por el Fideicomiso Subsidiario o cualquier Fideicomiso



de Inversion, segun sea el caso, (ii) gastos relacionados con la adquisicion de Activos
Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de asesores legales,
financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, y cualesquier
otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en relacion con lo anterior,
(iii) gastos relacionados con el desarrollo, construccion, mantenimiento y monitoreo de
Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos de asesores
legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores publicos, asi
como cualesquier otros asesores, consultores, contratistas o agentes, incurridos en
relacion con lo anterior, (iv) gastos de capital y gastos para llevar a cabo remodelaciones
en Activos Inmobiliarios, (v) gastos relacionados con el apalancamiento y/o cobertura de
dicha Inversidn, incluyendo, sin limitacidn, honorarios y gastos de asesores legales,
financieros, fiscales y/o contables, (vi) gastos incurridos por el Fiduciario, el Fideicomiso
de Inversion o cualquier Fideicomiso de Inversion y/o el Administrador en relacién con
dicha Inversion (sea la misma consumada o no) y la evaluacion, adquisi@'ﬂ, venta,
financiamiento o cobertura de la misma, incluyendo, sin limitacion s de cierre,
gastos de auditoria, honorarios del notario o corredor publico, dere&s de inscripcion, y
honorarios y gastos del Fiduciario, (vii) gastos derivados del |mpuestos litigios,
indemnizaciones y gastos derivados de los seguros, (viii) cualesquier gastos y costos
derivados de la valuacion de Activos Inmobiliarios, inclu 0, sin limitacion, los
honorarios del valuador correspondiente, y (ix) ga;@é@cualquier otra naturaleza

relacionados con dicha Inversion o los Activos In arios relacionados con dicha
Inversion. (b@
%

Grupo de Personas significa las persgrgs ue tengan acuerdos, de cualquier naturaleza,
para tomar decisiones en un mismao: do. Se presume, salvo prueba en contrario, que
constituyen un grupo de person Las personas que tengan parentesco por
consanguinidad, afinidad o ciymYiasta el cuarto grado, los conyuges, la concubina y el
concubinario. b) Las soci@és que formen parte de un mismo consorcio 0 grupo
empresarial y la person;\bo onjunto de personas que tengan el control de dichas
sociedades. o)
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IASB significa el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, también conocida
por sus siglas en inglés como IASB (International Accounting Standard Board).

IFRS significa las Normas Internacionales de Informacion Financiera, también conocidas
por sus siglas en inglés como IFRS (International Financial Reporting Standards),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International
Accounting Standards Board).

Indeval significa S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.



Ingreso Operativo Neto (“NOI” por sus siglas en inglés) es una medida financiera que no
pertenece a IFRS usada para medir nuestro desempefio operativo. Es el resultado de los
ingresos netos operativos que se integran de los ingresos por arrendamientos,
recuperaciones de gastos por arrendamientos y otros ingresos por arrendamientos, menos
los gastos netos operativos que a su vez se integran de los gastos de operacion y
mantenimiento, servicios publicos, honorarios por administracion de propiedades,
impuesto predial y los gastos de operacidn no recuperables.

Instalaciones Industriales Clase A significa aquellas instalaciones que cumplen con los
requisitos de empresas manufactureras y de logistica distintas de usuariogénales con
respecto a la eficacia operativa y satisfacen ciertos criterios con respe tamario,
ubicacion, disefio de la mas alta calidad, comodidad y seguridad, i ﬁndo: (i)
ubicacidn cercana a poblaciones y estaciones de transporte, excl do de transporte
exprés; (ii) ubicacién dentro de parques industriales o zonas i triales cerradas,
brindando seguridad adicional a los clientes; (iii) un area ificacion de
aproximadamente 40% (cuarenta por ciento) de terreno erto, lo que implica un
espacio amplio para la maniobra y estacionamiento d@?niones; (iv) altura de techo
eficiente de al menos 30 pies aproximadamente, sa en el piso de al menos 6
pulgadas de grosor; y (vi) un amplio espacio d 0 para almacenaje con basto espacio
entre columnas y un espaciado entre column@%e 50 pies aproximadamente.
66
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Inversion significa cualquier inveg&idn hecha por el Fideicomiso en Activos
Inmobiliarios o en el Fideico ubsidiario o en cualquier Fideicomiso de Inversion
que a su vez invierta en Actidgds Inmobiliarios (incluyendo mediante la adquisicion de
derechos fideicomisarios, ificados fiduciarios u otros titulos de crédito o valores
emitidos por el Fideicof®iso Subsidiario o dichos Fideicomisos de Inversion).
\.)é\
Inversiones Pe?r)nitidas significa cualquier inversion que haga el Fiduciario de cualesquier
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en valores a cargo del Gobierno
Federal de México e inscritos en el RNV (denominadas en Dolares o Pesos) o en
acciones de sociedades de inversion de deuda; en el entendido, que dichos valores
deberan tener un plazo no mayor a 1 (un) afio.

ISAI significa el impuesto que grava la adquisicion de bienes inmuebles, sin importar la
denominacién que tenga dicho impuesto, conforme a las leyes fiscales vigentes en las
entidades federativas y/o en los municipios de los diferentes Estados de México.



IVA significa el Impuesto al VValor Agregado.

Ley de Valores de E.U. significa la Ley de Valores de los Estados Unidos de América de
1933 (Securities Act of 1933), segun sea modificada.

LGTOC significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito segun la misma sea
modificada o adicionada de tiempo en tiempo.

Lineamientos de Apalancamiento significa los lineamientos de apalanc @%nto del
Fideicomiso que se describen en el documento que se adjunta al Cor@% de Fideicomiso
como Anexo “A”, segin los mismos sean modificados, adicionade@o reemplazados de
tiempo en tiempo con la aprobacion de la Asamblea Ordinarig&c® enedores de
conformidad con la Clausula 4.3 inciso (g). C}Q

X
Lineamientos de Inversiéon significa los Iineamie}rb@ aprobados por el Comité Técnico.
e

Z
LISR significa la Ley del Impuesto S‘og( a Renta segun la misma sea modificada o
adicionada de tiempo en tiempo. c’)\O

>
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LIVA significa la Ley denguesto al Valor Agregado segln la misma sea modificada o
adicionada de tiempocgfﬁiempo.
A\

)
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LMV significa la Ley del Mercado de Valores segun la misma sea modificada o
adicionada de tiempo en tiempo.

México significa los Estados Unidos Mexicanos.

Miembro Independiente significa aquella Persona que satisfaga los requisitos
establecidos en los articulos 24, segundo parrafo, y 26 de la LMV para calificar como
independiente con respecto de cada uno del Fiduciario, del Fideicomitente, del
Administrador y del Fideicomiso de Inversién o de cualquier Fideicomiso de Inversion, y



que sea designado como Miembro Independiente al momento de su designacién como
miembro del Comité Técnico.

Margen Operativo Neto es el resultado de los ingresos menos los gastos, también puede
entenderse como una medida financiera que no pertenece a IFRS y es el resultado de
dividir el Ingreso Neto Operativo (NOI) entre los ingresos.

MPC significa millones de pies cuadrados.

Q%

. , o Ny
Nearshoring es la estrategia de externalizacion por la que una empresdransfiere parte de
su produccidn a terceros que, a pesar de ubicarse en otros paises, N localizados en
destinos cercanos. &Q
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NAREIT significa la Asociacion Nacional de Fond Inversion de Bienes Raices
(National Association of Real Estate Investment ts).

Operaciones con Partes Relacionadas signif&@cualquier operacién con Personas

Relacionadas respecto del Fiduciario, el icomitente, el Administrador, el Fideicomiso

Subsidiario o cualquier Fideicomiso pI(anersién, 0 que de cualquier otra forma

represente un conflicto de interés, Q}@dda caso, en términos de lo establecido en Circular

Unica de Emisoras. >

o°
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Operaciones de For @n significa la serie de operaciones que celebramos de manera

concurrente con Iaé@ta global para efectos de consolidar nuestro Portafolio Inicial de

bienes inmueb%g)\

Patrimonio del Fideicomiso el patrimonio del fideicomiso se conformaré, en cualquier
momento, de los siguientes activos (conjuntamente, el “Patrimonio del Fideicomiso™): (a)
la Aportacion Inicial; (b) los Recursos de la Emision; (c) los derechos fideicomisarios del
Fideicomiso Subsidiario y de los Fideicomisos de Inversion, Activos Inmobiliarios y/o
cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso conforme a los términos del
Contrato; (d) las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso; (e) los ingresos
y flujos que reciba el Fiduciario como contraprestacion o rendimiento de las Inversiones
realizadas o Inversiones Permitidas; y (f) todas y cada una de las cantidades, activos y/o
derechos que el Fideicomiso tenga o que adquiera en el futuro de conformidad con el
Contrato.



Pérdida Fiscal significa el resultado de restar de los ingresos acumulables del
Fideicomiso, las deducciones autorizadas, en términos de la LISR, cuando los ingresos
acumulables sean menores a las deducciones autorizadas.

Persona significa una persona fisica o moral, fideicomiso, sociedad, asociacion, entidad
corporativa, Autoridad Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier otra
naturaleza.

Persona Cubierta significa el Administrador y sus Afiliadas; cada uno d@?s accionistas,
funcionarios, consejeros (incluyendo personas que no sean consejer (&bn funciones en
cualquier consejo de asesoria u otro comité del Administrador), epipleados, personal
temporal, miembros, directivos, asesores y agentes del Admipis&gdor y de cada una de
sus respectivas Afiliadas, actuales o anteriores; el Represe e Comun y cada uno de
sus funcionarios, consejeros, empleados y representantes; &cada persona que actue, o que
haya actuado, como miembro del Comité de Auditor{ Comité de Précticas y/o el

Comité Técnico. AS)
N
&
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Persona Independiente significa aquella l@%ona que satisfaga los requisitos establecidos
en los articulos 24, segundo parrafo, %Q6 de la LMV para calificar como independiente
con respecto de cada uno del Fiduggg¥io, del Fideicomitente, del Administrador y del
Fideicomiso Subsidiario o cual@r Fideicomiso de Inversion.

?QK

Persona Relacionad{@?las que respecto de una emisora se ubiquen en alguno de los
supuestos siguientggi
A\

a) Las persona%ue controlen o tengan influencia significativa en una persona moral que
forme parte del grupo empresarial o consorcio al que la emisora pertenezca, asi como los
consejeros o administradores y los directivos relevantes de las integrantes de dicho grupo
0 consorcio; b) Las personas que tengan poder de mando en una persona moral que forme
parte de un grupo empresarial o consorcio al que pertenezca la emisora; ¢) El conyuge, la
concubina o el concubinario y las personas que tengan parentesco por consanguinidad o
civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el tercer grado, con personas fisicas que se
ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los incisos a) y b) anteriores, asi como
los socios y copropietarios de las personas fisicas mencionadas en dichos incisos con los
gue mantengan relaciones de negocios; d) Las personas morales que sean parte del grupo
empresarial o consorcio al que pertenezca la emisora; e) Las personas morales sobre las
cuales alguna de las personas a que se refieren los incisos a) a ¢) anteriores, ejerzan el
control o influencia significativa.



Pesos, M.N. o $ significa la moneda de curso legal en México.

Politica de Distribucién significa la politica de distribucion del Fideicomiso segin sea
propuesta por el Administrador y aprobada por el Comité Técnico en cualquier momento.

Portafolio Inicial significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 177
propiedades adquirido a través de las Operaciones de Formacion.

Portafolio Actual significa el portafolio de Activos Inmobiliarios consistente en 235
propiedades y un patio intermodal, mismos que comprenden el Portafolio Inicial més las
propiedades adquiridas desde la Emision Inicial.

Prologis significa Prologis, Inc.

Prologis México Fondo Logistico significa el fideicomiso emisor de ce%@gcados
bursatiles fiduciarios de los conocidos como “certificados de capital esarrollo numero
F/300870 de fecha 28 de julio de 2010, celebrado entre Prologis Ico Manager, S. de
R.L. de C.V., como fideicomitente y como administrador, H ds Realty Corporation
y Prologis Mexico Manager, LLC, como fideicomisarios r%\e@egundo lugar; HSBC
México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Finarfctero HSBC, Division
Fiduciaria, como fiduciario; y Monex Casa de Bolsa %@ de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comun de los tene(@s de dicho fondo.

Recursos de la Emision significa los recursoga@reciba el Fideicomiso derivados de
cada Emision. o

Reglamento Interior de la BMV signif§ca el Reglamento Interior de la BMV, publicado
en el Boletin de la BMV el 24 de re de 1999, y sus modificaciones.

Renta Base Anualizada signii Qa renta contractual establecida en un Contrato de
Arrendamiento a ser pag or un Arrendatario durante un periodo de 12 meses,
excluyendo reembolsosrgo gastos de propiedad, mismos que son gastos usualmente
incurridos por el arrﬁ'qyiador y repercutidos al Arrendatario.

<

Renta Neta Ef?» (“RNE”) es calculada al inicio de la renta usando el flujo estimado
total que sera récibido por esta renta (incluyendo a la renta base y rembolso de gastos) de
manera anualizada. EI nimero por pie cuadrado es calculado dividiendo la renta neta
efectiva anualizada por los pies cuadrados ocupados de la renta. Esta métrica no es
definida por IFRS.

Reporte Anual significa el presente Reporte Anual del Fideicomiso por el periodo
comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023.

Representante Comun significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero en su caracter de representante comun de los Tenedores, 0 Sus sucesores,
cesionarios, o quien sea designado subsecuentemente como representante comun de los
Tenedores de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso.



Resultado Fiscal significa la Utilidad Fiscal del Fideicomiso determinada conforme al
Titulo Il de la LISR en el ejercicio fiscal de que se trate, menos las pérdidas fiscales
pendientes de aplicar del Fideicomiso de ejercicios fiscales anteriores.

RNV significa el Registro Nacional de Valores.

Tenedores significa las Personas que tengan la titularidad de uno o mas CBFIs en
cualquier momento, de conformidad con la Clausula 2.3 del Contrato de Fideicomiso.

Titulo tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 3.6 del
Contrato del Fideicomiso.

UMA significa la Unidad de Medida y Actualizacion.

Utilidad Fiscal significa el resultado de disminuir de la totalidad de los {fresos
acumulables obtenidos por el Fideicomiso en el ejercicio, las deducc&ﬁes autorizadas en
los términos de las disposiciones de la LISR, cuando estas ultim an menores a los

ingresos. «@

Valuador Independiente significa Colliers; Cushman & V\l@%ﬁeld, Jones Lang LaSalle,
CBRE México o un banco de inversion, un despachq ntabilidad u otro despacho de
valuadores independiente que sea aprobado por el Ité Técnico.

Por gastos de propiedad se entiende como el res_;@tado de operacion y mantenimiento,
servicios publicos, honorarios de administracion de la propiedad, impuestos inmobiliarios
y gastos de operativos no recuperables. CY
AN
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*[XBRL]Resumen ejecutivo KO

El siguiente resumen O(Qﬁene cierta informacion seleccionada tomada del resto de este

Reporte Anual, pe@e posible que no incluya toda la informacion relevante para los
posibles inver%ig&tas de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso.

Panorama general

Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices con el objeto de adquirir y
administrar inmuebles destinados a actividades industriales en México. Estamos
administrados por Prologis Property México, S.A. de C.V., una filial de Prologis Inc., es
una compafiia de inversion en bienes raices constituida en Estados Unidos de América
que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York. Prologis se especializa en la tenencia,
operacion y desarrollo de inmuebles industriales y esta concentrado en los mercados
globales y regionales del continente americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de
2023, Prologis era propietario, directamente o a través de sus inversiones en asociaciones



como Unico duefio o a través de coinversiones, de inmuebles y desarrollos inmobiliarios
con una superficie total de mas de 1,200 millones de pies cuadrados (115 millones de
metros cuadrados) en 19 paises. Prologis arrienda modernas instalaciones industriales a
maés de 6,700 clientes, incluyendo fabricantes, minoristas, transportistas, proveedores de
servicios de logistica y otras empresas.

Nuestro Portafolio Actual se encuentra estratégicamente ubicado en seis mercados
industriales del pais y tenemos una Area Rentable Bruta total de 46.9 millones de pies
cuadrados. Al 31 de diciembre de2023, el indice de ocupacion de nuestros inmuebles era
99.8 (noventa y nueve punto ocho por ciento) y ningun cliente representaba mas del 4.0%
(cuatro por ciento) de nuestra ABR total. Nuestros inmuebles tienen el beneficio de estar
arrendados bajo contratos que vencen afio con afio hasta 2038 y que al 31 de diciembre de
2023 tenian una vigencia restante promedio de 42.3 meses. Al 31 de diciembre de 2023,
el 67% (sesenta y siete por ciento) de nuestros ingresos por arrendamiengastaban
denominados en Dolares en términos de Renta Neta Efectiva. bo\

Consideramos que nuestra experiencia de ser propietarios y opegg@eores de inmuebles
industriales estratégicamente ubicados en México nos permit'fﬁi provechar las
oportunidades derivadas del futuro crecimiento de una de ayores economias de
América Latina, asi como redituar atractivos rendimien@s ara nuestros inversionistas
mediante la generacion de ingresos con dividendos Ilizados, el continuo crecimiento
de nuestro portafolio y la apreciacién del capital ipgertido. Consideramos que nuestro
portafolio se beneficiard a medida que nuestros.@tentes busquen inmuebles industriales
bien ubicados y de alta calidad en los mercadp?més deseables del pais. Ante posibles
cambios, estamos permaneciendo mas c que nunca de nuestros clientes. Entendemos
sus necesidades y nos asociamos con e¢lo para ayudarles a crecer y mejorar la eficiencia

de sus negocios. O
O
(o
O
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>

Concentracion de os de alta calidad en lugares estratégicos. Nos concentraremos en
los mercados in iales de México que en nuestra opinion representan atractivos
prospectos de Eecimiento a largo plazo. Muchas de nuestras propiedades generan rentas
y tienen indices de ocupacion superiores a los del mercado en general de acuerdo con
CBRE (Coldwell Banker Richard Ellis) y Prologis Research. Nuestra presencia en el
mercado nacional nos permite contar con amplia informacién en cuanto a dicho mercado
y fortalece nuestra capacidad para responder a las oportunidades que se nos presentan en
el mismo.

Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A
altamente funcionales para aprovechar los beneficios derivados de la demanda de
modernas instalaciones segun lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b)
Descripcion del Negocio — (vi) Informacién de Mercado”. El 79% (setenta y nueve por
ciento) de nuestros inmuebles (en términos de ABR) fueron desarrollados por Prologis y
construidos conforme a las mas altas especificaciones a nivel internacional; y el 84.8%



(ochentay cuatro punto ocho por ciento) ) de nuestros inmuebles estan ubicados en
parques industriales disefiados con base en planos maestros. Las instalaciones ubicadas
en parques industriales cuentan con estandares de operacion, incluyendo seguridad a
nivel del parque, facilidad de acceso a las principales vias de comunicacion, amplias
areas de estacionamiento para remolques, grandes plazas para camiones y el
mantenimiento de alta calidad. Los edificios cuentan con caracteristicas tales como
amplios espacios entre columnas, pisos flexibles y divisibles, techos altos, grandes plazas
para camiones, multiples andenes para carga y descarga y buen acceso vehicular, ya sea
que alberguen a multiples inquilinos o a una sola empresa. Consideramos que la calidad
de nuestras propiedades, aunada al tamarfio de nuestro portafolio, nos distingue de muchos
de nuestros competidores en México; y que nuestras Instalaciones Industriales Clase A
cuentan con potencial para superar el desempefio de los inmuebles industriales de menor
calidad en términos de generacion de ingresos y apreciacion del capital a largo plazo.

Ubicaciones estratégicas. Nuestro portafolio esta ubicado en mercad @qecfustriales dentro
de México que cuentan con disponibilidad de mano de obra'y acceé grandes centros
poblacionales y redes de comunicaciones y transporte. Al 31 degiCiembre de 2023, el
64.6% (sesenta y cuatro punto seis por ciento) de nuestro por‘fﬁfo io (en términos de
ABR) estaba ubicado en los mercados impulsados por conﬁ@‘uo de la Ciudad de México,
Guadalajara y Monterrey. Estos mercados se encuentramgltamente industrializados y se
ven beneficiados por su proximidad a las principal opistas, aeropuertos y terminales
de ferrocarril. El resto de nuestro portafolio esta entrado en los mercados impulsados
por manufactura de Tijuana, Reynosa y Ciuda rez, que son los centros industriales
que albergan a las industrias automotriz, ele&Onica, médica y aeroespacial, entre otras.
Estos mercados se ven beneficiados por @@nplia oferta de mano de obra calificada a
costos atractivos. Q

O

tado. Nuestro equipo de administracion esta

tivos del Administrador, quienes cuentan con amplia
experiencia en la adminis%c’% 5n, comercializacion, arrendamiento, adquisicion,
desarrollo y financiami e inmuebles. Nuestro Director General, Luis Gutiérrez
Guajardo, cuenta con@ afios de experiencia en el sector inmobiliario, incluyendo en su
caracter de presi &de Prologis para Ameérica Latina, a cargo de todas las operaciones
de Prologis e il y México, incluyendo los aspectos operativos, las inversiones y
adquisiciones yel desarrollo de parques industriales. Nuestro Director de Operaciones,
Héctor Ibarzabal, cuenta con 34 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial
y residencial de la industria inmobiliaria, incluyendo la estructuracion y el financiamiento
de proyectos y la recaudacion de capital para los mismos. Ademas, en su caracter de
Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis en México, el sefior Ibarzabal
cuenta con amplia experiencia en la administracion de las operaciones de Prologis en
México, incluyendo el desarrollo, la operacién y la capitalizacion de proyectos. Nuestro
Director de Finanzas, Jorge Girault, cuenta con 30 afios de experiencia en los sectores
industrial, comercial, residencial y de oficinas. Esta experiencia incluye la estructuracion
y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y la recaudacion de capital para los
mismos. El sefior Girault es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V.,
administrador de Prologis México Fondo Logistico. Véanse las secciones “2. El
Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales — (i) Estructura del Fideicomiso y Principales

Equipo de administracion experi
integrado por los principales gf



Tenedores—Comité Técnico” y “3. El Administrador- (¢) Administradores y
Accionistas”.

Flujos de efectivo obtenidos en actividades de operacion crecientes. Nuestros inmuebles
desempefian un papel integral en las cadenas de abasto de nuestros clientes. Ademas de
nuestro amplio y variado portafolio de clientes, contamos con una mezcla éptima de
instalaciones para las industrias manufactureras y de logistica, asi como con Contratos de
Arrendamiento a largo plazo que generan flujos de efectivo obtenidos en actividades de
operacion crecientes. Para el 2023 el indice de ocupacion promedio de los inmuebles de
FIBRA Prologis se mantuvo en 98.5% (noventa y ocho punto cinco por ciento) y el
precio promedio de la renta neta efectiva de FIBRA Prologis para el 31 de diciembre de
2023 fue de USD$6.41 por pie cuadrado arrendado. Ademas, gracias a nuestro dedicado
equipo de administradores de inmuebles, hemos desarrollado sélidas relaciones con
clientes y hemos adquirido una amplia experiencia a nivel local, como r ado de lo
cual nuestra tasa promedio de retencion de clientes en México, entre e¢§ de enero al 31
de diciembre de 2023, ha sido del 84.3 (ochenta y cuatro punto treﬁa‘r ciento).

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices se%?visto beneficiado por
tres vertientes: 6@

La primera de ellas estara representada por las oportu@&des para incrementar nuestros
ingresos en rentas generados por nuestro Portafoli tual. Al 31 de diciembre de 2023,
la ocupacion de nuestro Portafolio Actual era 99%% (noventa y nueve punto ocho por
ciento) y la renta promedio habia aumentad n 5.4% (cinco punto cuatro por ciento)
del periodo del 1 de enero al 31 de diciemi@e de 2023. Por tanto, creemos que existen
oportunidades para incrementar nuestr €§ gresos por rentas mediante el aumento de
nuestros precios a medida que nuest@ Contratos de Arrendamiento vigentes venzan.

La segunda, por la aqu|S|C|o iInmuebles adicionales. En virtud de un acuerdo de
exclusividad con Prologis, Qemos acceso a un portafolio de propiedades que nos
permite aumentar nuestra&'ﬂ ersiones en bienes raices. Al 31 de diciembre de 2023,
Prologis tenia 3.2 milloi&s de pies cuadrados en desarrollo o pre-estabilizacion, de los
cuales el 43.6% (c@énta y tres punto seis por ciento) fue arrendado o pre-arrendado al
cierre del afo. éngp‘&amos que estas propiedades sean ofrecidas a FIBRA Prologis en el
futuro. Ante loS4novimientos en las tasas de interés, actualmente estamos dando
prioridad a la flexibilidad en nuestro balance manteniendo la liquidez y un bajo nivel de
apalancamiento sobre el uso de capital.

La tercera, refinanciamiento de la deuda. Hemos logrado disminuir el costo de deuda
desde la Oferta Publica Inicial, de 5.6% (cinco punto seis por ciento) a 4.0% (cuatro por
ciento) para el 31 de diciembre de 2023.

Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones a
nivel global, por lo que consideramos que nuestra relacion con Prologis nos proporciona
oportunidades para crecer tanto en forma organica como a través de nuevas
adquisiciones. Planeamos beneficiarnos de nuestro acceso a los canales de desarrollo de
Prologis mediante el ejercicio del derecho de preferencia que nos ha otorgado Prologis



para adquirir ciertas propiedades de inversion en México, siempre y cuando sean
enajenadas por Prologis o sus Afiliadas, asi como del ejercicio del derecho exclusivo que
nos otorga Prologis para adquirir inmuebles industriales tanto Estabilizados como todavia
no Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo o remodelacion)
en México, segun lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del
Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades Politicas de inversion Derecho
de preferencia”.

Ademas, nuestros mas de 249 clientes que ocupan nuestros 235 inmuebles y un patio
intermodal representan una fuente de crecimiento interno. Muchos de estos clientes son
lideres en el suministro de servicios de logistica a terceros y son clientes de Prologis a
nivel global.

Patrocinador global y alineacion de intereses. Prologis es una empresa ial
especializada en la propiedad, operacion y desarrollo de inmuebles i iales y esta
concentrado en los mercados globales y regionales del continente icano, Europa 'y
Asia. Al 31 de diciembre de 2023, Prologis era propietario, dire ente o0 a traves de sus
inversiones tanto como Unico duefio o a través de coinversioreg, tle inmuebles y
desarrollos inmobiliarios con una superficie total de 1.2 mil@nillones de pies cuadrados
(115 millones de metros cuadrados) en 19 paises. Prologis arrienda modernas
Instalaciones Industriales a méas de 6,700 clienteswendo fabricantes,

establecimientos comerciales, transportistas, prov; res de servicios de logistica y otras
empresas. 6’0

Prologis comenzo a invertir en México e @997 y con anterioridad a la oferta global la
propiedad y la administracion del Port (%o Inicial han estado a cargo, directa o
indirectamente, de sus afiliadas. El a@ po de administracion del Administrador esta
basado en México y es responsabda.cd la administracion de todas las inversiones en
bienes raices de Prologis, incl do la adquisicion, el desarrollo, la administracion y el
financiamiento de las pro ?§ es, asi como del control de los riesgos relacionados con
las mismas. Creemos q rcado inmobiliario es de caracter esencialmente local y
que para obtener re s Optimos la administracion de bienes raices debe
encomendarse a urégélpo especializado en el mercado local correspondiente. El equipo
de administra%bﬁel Administrador cuenta con experiencia comprobada en la
adquisicidn, el gesarrollo, el financiamiento y la administracion de inmuebles para fines
industriales en México y estuvo a cargo del crecimiento del Portafolio Inicial desde 1997.

Planeamos aprovechar los beneficios derivados del acceso de nuestro Administrador a las
politicas de Prologis en materia de administracién de riesgos, contabilidad, manejo de
efectivo y cumplimiento, asi como de su acceso a la experiencia de Prologis por lo que
respecta al arrendamiento, la administracion, la adquisicion, el desarrollo y el
financiamiento de bienes raices. Prologis cuenta con un proceso de inversion bien
definido que incluye un alto grado de trabajo en equipo, funciones de administracién de
portafolios y supervision por parte del equipo directivo de Prologis.

Véase la seccion “3. El Administrador - (¢) Administradores y Accionistas — Proceso de
inversion”.



Al 31 de diciembre del 2023 Prologis era titular de 45.1% (cuarenta y cinco punto uno
por ciento) de los CBFIs en circulacion, los que le otorgan una posicion mayoritaria entre
los Tenedores de CBFIs. Ademas, una porcion de los honorarios del Administrador
unicamente seré pagadera si los Tenedores de CBFIs han recibido previamente un
rendimiento acumulado total superior al 9% (nueve por ciento) del monto total invertido
por los Tenedores. De conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracion,
en 2023 se generd una Comisién por Incentivo por Ps. 1,028.4 millones. VVéase la seccién
2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de
Administracion — Comisiones”.

Gobierno Corporativo. Nuestro gobierno corporativo es un reflejo de una perspectiva de
liderazgo en materia de practicas empresariales que toma en consideracion los intereses
de los Tenedores de CBFIs y aprovecha al mismo tiempo la relacion con Prologis, cuyas
practicas societarias se han caracterizado por ser las mejores en la industga segun el
Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB, por sus siglagd\ inglés).

Derechos de los Tenedores de CBFIs. Los Tenedores de nuew Fls tienen derecho
de voto con respecto a ciertos asuntos importantes durante la mbleas de tenedores,
incluyendo la aprobacién de las propuestas presentadas pox@ Comité Técnico y la
remocion del Administrador en los casos descritos en lageccion “2. El Fideicomiso - (d)
Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de A@mnistraci()n —Remociény
terminacion”. Asi mismo, los Tenedores que repr@ten 10% (diez por ciento) de los
CBEFls en circulacion tendran el derecho de desi@rar a un miembro del Comité Técnico
por cada 10% (diez por ciento) de CBFIs de Yps'que sean titulares. Ademas, los
Tenedores de CBFlIs tienen derecho de api@bar cualquier inversion o adquisicion que
represente el 20% (veinte por ciento), s del valor del Patrimonio del Fideicomiso.
Véase la seccion “2. El Fideicomis ) Descripcion del Negocio — (xi) Politicas con
respecto a ciertas actividades”. ‘Q(b

Integracién y funciones del ?nité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de
Fideicomiso, el Comité T&h co esta integrado por 8 (ocho) miembros, de los cuales

cinco son Miembro%s&pendientes y en todo momento deberan serlo.

Sujeto al dere%@% los Tenedores que representen 10% (diez por ciento) de los CBFls
en circulacion @é designar un miembro del Comité Técnico por cada 10% (diez por
ciento) de CBFIs de los que sean titulares, en tanto el Administrador del Fideicomiso sea
una afiliada de Prologis, Prologis tendra derecho de nombrar a la totalidad de los
miembros del Comité Tecnico incluyendo los miembros independientes. Ademas, los
Tenedores de CBFIs tienen derecho de elegir anualmente a cada uno de los miembros
independientes del Comité Técnico del Fideicomiso propuesto por nuestro
Administrador. Nuestro Administrador tiene el derecho de designar a miembros
independientes del Comité Técnico para llenar cualquier vacante.

Subcomités independientes. EI Comité Técnico cuenta con tres subcomités
independientes: (i) el Comité de Auditoria, que vigilara el cumplimiento de los
lineamientos, las politicas, los sistemas de control interno y las practicas en materia de
auditoria del Fideicomiso y, ademas, revisara y aprobara los reportes de auditoria interna,



las entregas de informacion y los reportes elaborados por los auditores externos; (ii) el
Comité de Précticas, que proporcionaré apoyo al Comité Técnico con respecto a la toma
de ciertas decisiones relacionadas con el régimen de operacion interno del Fideicomiso,
especialmente en los casos en que puedan existir conflictos de intereses con el
Administrador o sus afiliadas; y (iii) el Comité de Endeudamiento, que vigilara que se
establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier endeudamiento que
el Fideicomitente asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apegue a lo previsto
en la normatividad aplicable. Estrategia enfocada en ASG. La gestién ambiental,
responsabilidad social y gobernanza son principios clave de las practicas comerciales de
FIBRA Prologis. Centrandonos en estos principios fortalecemos nuestras relaciones con
clientes, inversionistas, empleados y las comunidades en las que operamos. En conjunto
con nuestro patrocinador, Prologis, vamos mas all& del papel de administracion y nos
centran en iniciativas clave e innovacion. En 2023, FIBRA Prologis fue clasificada como
lider en el sector industrial por su desempefio en ASG por GRESB.. \@9

Ademas, FIBRA Prologis fue la primera empresa inmobiliaria en I\@ico que emitio
bonos verdes, vinculando un beneficio financiero al negocio %%%nado con el progreso
ASG.

<
Prologis opera una plataforma ASG comun en todas su %dades, incluyendo FIBRA,
que incluye principios, politicas, metas y sistemas d uimiento. En FIBRA Prologis,
nos relacionamos con los empleados y clientes p ducir el consumo de energia, el
agua Yy los desechos en nuestras operaciones y afolio. Con 41 certificaciones LEED al
31 de diciembre de 2023 FIBRA Prologis cowgﬁ’l]a apoyando el objetivo global de
disefiar al 100% a los estandares de certi@m’m de construccion sostenible o con
caracteristicas de disefio segln corregpenda y de acuerdo con las especificaciones del
cliente. Adicional cuenta con 179 prdpiedades con certificacion BOMA Best. A finales
de 2023, habiamos instalado ily cion LED en el 81% del Portafolio Actual. En julio
de 2022 Prologis se compro a alcanzar emisiones netas cero para 2040 y FIBRA
Prologis se unio a este co%&miso. Adicional, FIBRA Prologis tiene como meta
alcanzar el 100 por cie e iluminacién LED en sus propiedades y certificar el 100% de
su portafolio operatj r%ra 2025 tomando como base el area neta rentable al 31 de
diciembre de 202 través de estas iniciativas reforzamos nuestro compromiso con la
reduccion de Q@é e efecto invernadero.

Trabajamos con la comunidad, organizaciones de apoyo a causas educativas, ambientales
y sociales. En 2023 se completaron méas de 400 horas de voluntariado en las comunidades
donde hacemos negocio y se capacitaron a 240 personas de nuestras comunidades en
logistica a traves del programa Community Workforce Initiative.

Ofrecemos formacion periddica a los empleados de ética, seguridad de la informacion,
prevencion global del fraude, y practicas corruptas en el extranjero, adicional a esto
estamos sujetos a cumplir con nuestro codigo de ética y la regulacion local. La seguridad
de la informacion es la base de nuestro trabajo y las medidas implementadas que
priorizan tanto a nuestros empleados como a nuestros clientes.



Oportunidades de mercado Yy estrategia de negocios.

La absorcion neta de los 6 principales mercados logisticos de México fue de 8 millones
de pies cuadrados para el trimestre volviendo la cifra anual a 38.7 millones un 2 por
ciento mas respecto a 2022.

La desocupacion de mercado subio 10 puntos base este trimestre a diferencia de 1.4 por
ciento respecto al trimestre anterior principalmente derivado de una mayor vacante en el
mercado fronterizo, aunque sigue siendo un numero positivo de 2.2 por ciento. Por otro
lado, Monterrey y Ciudad de México permanecen con una desocupacion cercana a 1 por
ciento y con un limitado prospecto de oferta.

Nuestro portafolio se ha fortalecido por el aumento de solicitudes de clientes de e-
commerce que esperamos que sigan aumentando su participacion en los %rgximos

trimestres.
bo‘

Respecto al valor de nuestras propiedades seguimos realizando trangacciones de acuerdo
y arriba de nuestras valuaciones, asimismo con capital listo b&i@ndo oportunidades.
Debido a esto seguimos optimistas que el valor de las pro%@ades seguira aumentando.

A pesar de la incertidumbre mundial, ain vemos un f@e demanda, tanto interna como
de manufactura para la actividad exportadora. Adepd@s, los factores del lado de la oferta,
como la baja disponibilidad de servicios public el largo proceso de obtencion de
derechos, conducen a un mercado ajustado, wfaento en rentas y poca vacancia.

Estrategia de crecimiento interno. Busca&s resultados crecientes, incrementando los
precios de las rentas, asi como mant los indices de ocupacion. La mayoria de
nuestros Contratos de Arrendami vigentes contienen disposiciones que prevén el
incremento anual de la rentay mediante ajustes fijos anuales o ajustes con base en el
indice de inflacidn, ya sea ep®€sos con inflacion mexicana y una prima o Doélares con
inflacion en Estados Uni e América. Las renovaciones y nuevos contratos
denominados en Pesos §-celebraron a un tipo de cambio al cierre en la fecha en que se
realizaron mas una a, buscando mantener los ingresos en Pesos equivalentes a
Ddlares. Tenemog¥faneado aumentar nuestras rentas a medida que venzan los Contratos
de Arrendami vigentes. Al 31 de diciembre de 2023, los Contratos de Arrendamiento
correspondientes al 8.9% (ocho punto nueve por ciento) y 24% (veinticuatro por ciento)
de nuestra ABR ocupada vencen en el 2024 y 2025 respectivamente. EI Administrador
proporcionarad apoyo en cuanto a investigacion y personal, el uso de la marca “Prologis”
(nominativa y disefio) y otros aspectos operativos, incluyendo el apoyo con respecto a la
adquisicion de inmuebles.

Estrategia de crecimiento externo. Esperamos aprovecharnos de los beneficios derivados
de la red global de relaciones de Prologis para identificar oportunidades de inversion
dentro de sus mercados. Prologis y las Afiliadas de Prologis son propietarias y operadoras
de 5.3 millones de pies cuadrados en Instalaciones Industriales Clase A localizados en los
mercados de Ciudad de México, Tijuana, Monterrey, Reynosa y Ciudad Juarez que se
encuentran en proceso de construccion o de ser arrendados que podrian estar sujetos a



nuestro derecho de preferencia en caso de que Prologis o sus Afiliadas enajenen dichas
propiedades. Ademas, Prologis es propietario de terrenos con una superficie de 11.4
millones de pies cuadrados de ABR para el futuro desarrollo y nos ha otorgado un
derecho de preferencia para adquirir dichos inmuebles en el supuesto de que Prologis o
sus Afiliadas decidan venderlos. Adicional a esta reserva territorial, FIBRA Prologis
cuenta dentro de su portafolio con cuatro terrenos para expansion adyacente a algunos de
sus edificios actuales, que estara en posibilidades de desarrollar segun se requiera por el
mercado. Ademas de este derecho de preferencia, Prologis nos ha otorgado el derecho
exclusivo de adquirir inmuebles industriales tanto Estabilizados como todavia no
Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo y remodelacion) en
México. Igualmente, consideramos que nuestra capacidad de emitir CBFIs Adicionales
para financiar nuestras adquisiciones nos proporcionara una ventaja con respecto a ciertos
posibles compradores privados. S

La siguiente grafica contiene cierta informacion relacionada con las @rvas territoriales
de Prologis por mercado al 31 de diciembre de 2023 (millones de ;@cuadrados):

Banco y Expansion de Tierra de Prologis y FIBRA Pr@b}gls en Base a PC Construibles

‘OQ
M Ciudad de México ® Guadagg\a H Monterrey B Reynosa M Juarez M Tijuana
Q@"

Mercados en la Ciudad@e México incluyen: Lerma, Tepotzotlan y Cuautitlan lzcalli

X
Mercados de Guagétajara incluyen: Querétaro y San Luis Potosi
Mercados de Reynosa incluyen las ciudades Matamoros

Mercados de Ciudad Juérez incluyen las ciudades de Hermosillo

Al 31 de diciembre de 2023, Prologis tenia 3.2 millones de pies cuadrados en desarrollo o
pre-estabilizacion, de los cuales el 43.6% (cuarenta y tres punto seis por ciento) fue
arrendado o pre-arrendado al cierre del afio, por lo que creemos que fuentes de valor
futuro para los inversionistas de nuestro fideicomiso pueden incluir: (i) nuestra habilidad
de potencialmente adquirir estas propiedades, las cuales esperamos que sean ofrecidas a
FIBRA Prologis en el futuro. Ante los posibles cambios en la politica comercial,
actualmente estamos dando prioridad a la flexibilidad en nuestro balance manteniendo la



liquidez y un bajo nivel de apalancamiento sobre el uso de capital; y (ii) incrementos
potenciales de pago de las rentas debido al incremento de la renta bajo los contratos de
arrendamiento con rentas por debajo del valor de mercado, asi como incrementos anuales
de rentas de conformidad con nuestros contratos de arrendamiento existentes.

Propiedades

Tras las adquisiciones realizadas durante el afio, nuestro portafolio de bienes raices esta
integrado por 235 propiedades y un patio intermodal en total destinados a las industrias
manufacturera y de logistica, los cuales estdn ubicados en seis mercados industriales y
abarcan una ABR de 46.9 millones de pies cuadrados. Al 31 de diciembre de 2023 estos
inmuebles estaban arrendados a un total de 249 clientes bajo 367 Contratos de
Arrendamiento y su indice de ocupacién ascendia 99.8% (noventa y nueve punto ocho
por ciento) en términos de ABR. El siguiente mapa muestra la ubicaciéngonuestros

inmuebles. bé
PRESENCIA EN MERCADOS Qe
99.8%™ ocupac ! A%
. 0  Ocupacién Tiiuana . »
I Ciudad Juarez
ABR 6.6 MPC ABR 4.8 MPC %
TOTAL DE MERCADOS 100.0% Ocupacién 100.0% owpacié.@
% Renta @
ABR Neta Efectiva \
Q Reynosa
46.9 mpc 100% (Q ABR 5.2 MPC
%0 99.8% Ocupacion
MERCADOS DE MANUFACTURA ?‘
Ciudad Juarez, Reynosa, Tijuana @ Monterrey
% Renta 3 6 ABR 7.3 MPC
ABR Neta Efectiva Ocupacion Q 100.0% 0 B
4 . .U70 Ucupacion
L . Guadalajara ———e
16.6MPC  349%  99.9% O :
O ABR 5.9 MPC
‘2>’ 100.0% Ocupacién
MERCADOS DE CONSUMO Q
Guadalajara, Ciudad de México, Monterrey KO
% Renta Q
ABR Neta Efectiva Ocupacic’:n?* Ciudad de México
303MPC 65.1% 997 ABR 17.1 MPC
\9 99.5% Ocupacién

.

A Incluye una propiedad VA,Q\
B. Unicamente :lo’tafclic%' fivo.



La siguiente tabla contiene cierta informacion con respecto a nuestro Portafolio Actual al
31 de diciembre de 2023:

Pies Cuadrados Renta Neta Efectiva  Valor de Propiedades de Inversién
Ed\'ﬁt:): Total /T:!: 0“”““"; c“""md; NOI del Cuarto Trimestre Anualizado f:t:: Por Pie Cuadrado Total y;:t::
Ps. us$ Ps. us$ Ps. us$ Ps. us$
Mercados de Consumo
Ciudad de México 68 17,070 36.4 99.5 99.5 541,574 30,783 1,964,276 116,274 389 116 6.84 34,897,378 2,065,728 41.6
Guadalajara 26 5,865 125 100.0 100.0 145,986 8,298 598,030 35,400 11.8 103 6.07 8,151,029 482,495 9.8
Monterrey 31 7,315 15.6 100.0 100.0 163,403 9,288 729,428 43,178 14.4 100 5.90 11,318,645 670,000 13.6
Total mercados de consumo 125 30250 64.5 9.7 997 850,963 48,369 3,201,734 194,852 65.1 109 6.47 54,367,052 3,218,223 65.0
Mercados de Manufactura
Reynosa 30 5,178 111 99.8 99.8 114,321 6,498 529,104 31,320 10.5 102 6.06 7,072,464 418,650 8.5
Tijuana 48 6,590 14.1 100.0 100.0 178,880 10,168 722,501 42,768 143 110 6.49 13,081,313 774,340 15.7
Ciudad Judrez 31 4,790 10.2 100.0 100.0 87,482 4,973 508,444 30,097 10.1 107 6.35 8,394,380 496,900 10.1
Total mercados de manufactura 109 16558 35.4 9.9 99.9 380,683 21,639 1,760,049 104,185 34.9 107 632 28,508,157 1,689,890 343

Total portafoll 46,808 299,037 908,113

VAA Ciudad de Mexico 1 42 0.1 42,234 2,500 0.1

Total propiedades operativas ) 46,850 4 .6 1,231,646 70,008 5,051,783 299,037 .99 82,957,443 4,910,613

Patio intermodal ¥ 5,823 331 Q 317,598 18,800 0.4
Tierra ® @ 33,787 2,000 0.0
Otras propiedades de inversion « 58,654 3,472 0.1
‘ 97,982 5,800 01

Tierra temporalmente arrendable para futuro desarrolio

Total de propiedades de inversién ® 46,850 100 1,237,469 70,339 83,465,464 4,940,685 100.0

>
(A). 100% ocupado al 31 de diciembre de 2023. ‘Q\Q)

(B). Propiedad de oficina de 23,023 pies cuadr%&bicada en el mercado de la Ciudad
de México. Ve

7
(C). 100% vacante al 31 de diciembr‘eeg 23.
O

(D). FIBRA Prologis tiene 18.4 \de tierra en Tijuana y Guadalajara con un area
desarrollable estimada de 400 pies cuadrados al 31 de diciembre de 2023.

Durante el ejercicio 2023¥ﬂiideicomiso realizé las siguientes amortizaciones de los
financiamientos que tief® contratados:
X

en millones \ Fecha Denominacién Tasa de interés mexicanos _estadounidenses
Prudential Insurance Company #fid Wetropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-diciembre-2023 Délares estadounidenses 4.67% $ 34 S 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 8-diciembre-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 29 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-noviembre-2023 Délares estadounidenses 4.67% 35 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-noviembre-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 29 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 2-octubre-2023 Délares estadounidenses 4.67% 34 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 2-octubre-2023 Dolares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 2.8 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-septiembre-2023 Délares estadounidenses 467% 33 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-septiembre-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 2.7 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-agosto-2023 Délares estadounidenses 4.67% 33 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-agosto-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 27 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 3-julio-2023 Délares estadounidenses 467% 33 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 3-julio-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 2.7 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-junio-2023 Délares estadounidenses 4.67% 33 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-junio-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 28 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 2-mayo-2023 Dolares estadounidenses 4.67% 3.4 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 2-mayo-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 29 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 3-abril-2023 Délares estadounidenses 4.67% 34 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 3-abril-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 28 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-marzo-2023 Délares estadounidenses 4.67% 34 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-marzo-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 3.0 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-febrero-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 29 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 3-enero-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 3.0 0.2

Total pagos $ 67.8 $ 4.4




Durante el ejercicio 2023 el Fideicomiso realizd las siguientes adquisiciones: No hubo

adquisiciones de deuda en 2023.

Transacciones en la deuda a largo plazo:

Pesos Doléres
en millones Fecha Denominacién Tasa de interés mexicanos _estadounidenses
Pagos:

Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-diciembre-2023 Délares estadounidenses 4.67% $ 34 S 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 8-diciembre-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 29 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-noviembre-2023 Dolares estadounidenses 4.67% 35 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-noviembre-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 29 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 2-octubre-2023 Dolares estadounidenses 4.67% 3.4 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 2-octubre-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 28 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-septiembre-2023 Délares estadounidenses 4.67% 33 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-septiembre-2023 Dolares estadounidenses 5.18% promedio ponderada(*) 2.7 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-agosto-2023 Délares estadounidenses 4.67% 33 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-agosto-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio ponderada (*) 27 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 3-julio-2023 Délares estadounidenses 467% 33 02
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 3-julio-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio pondera @ 2.7 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-junio-2023 Délares estadounidenses 4.67% 33 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-junio-2023 Délares estadounidenses 5.18% promedio p @ ) 28 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 2-mayo-2023 Délares estadounidenses 467 3.4 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 2-mayo-2023 Délares estadounidenses 5.18% promed@n erada(*) 29 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 3-abril-2023 Délares estadounidenses 34 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 3-abril-2023 Délares estadounidenses 5.18% i ponderada(*) 28 0.2
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life Insurance Co. (Garantizado) 1-marzo-2023 Délares estadounidenses 14.67% 34 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-marzo-2023 Délares estadounidenses romedio ponderada(*) 3.0 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 1-febrero-2023 Délares estadounidenses .18% promedio ponderada(*) 29 0.2
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 3-ener0-2023 Délares estadounidensek )18% promedio ponderada (*) 3.0 0.2
Total pagos U $ 678 $ 4.4
ii. Distribuciones: (%)
® Pesos Délares
6 Pesos Délares mexicanos estadounidenses
En millones, exce, 0l Fecha mexicanos  estadounidenses por CBFI por CBFI
AN
Distribuciones: O
Dividendos \ 17-octubre-2023 $ 5889 S 326 § 0.5097 S 0.0285
Dividendos 19-julio-2023 543.0 321 0.47680 0.0284
Dividendos 24-febrero-2023 868.6 47.2 0.85000 0.0462
Dividendos 18-enero-2023 572.2 30.5 0.56000 0.0299
Total distribuciones $ 25727 % 142.4
iii. Adqmsmlo% de propiedades de inversion:
Valor de adquisicion
Pies Cuadrados considerando costos de cierre pagados
En millones, ex arrendada Fecha Mercado drea arrendable Pesos Délares
Adquisiciones:
villa Florida 11 Building #2 11-diciembre-2023 Reynosa 590,108 $ 978.4 S 56.4
luarez Building #4 8-diciembre-2023 Juarez 538,720 1,083.6 62.2
Escabedo Land Reserve 21-noviembre-2023 Monterrey 229,056 49.9 2]
Escobedo |1 B + Expansion 21-noviembre-2023 Monterrey 202,780 267.2 15.5
Escobedo Il 21-noviembre-2023 Monterrey 118,003 155.8 9.1
Escobedo | 21-noviembre-2023 Monterrey 118,093 149.4 8.7
Apodaca Building #10 16-octubre-2023 Monterrey 658,568 1,017.6 56.4
Juarez Building #2 16-octubre-2023 Juarez 460,081 880.8 48.9
El Florido Building #2 16-junio-2023 Tijuana 304,503 680.0 39.7
Apodaca Building #8 16-junio-2023 Monterrey 104,634 193.8 11.3
Juarez Building #5 16-junio-2023 Juarez 242,121 412.0 24.1
Total adquisiciones 3,566,757 $ 5,868.5 § 335.2



iv. Cuota por incentivo:

FIBRAPL esta obligado a pagar una cuota por incentivo equivalente al 10.0% de los
rendimientos totales acumulados de los tenedores de CBFIs en exceso de un rendimiento
esperado compuesto anual del 9.0%, que se mide anualmente. Como parte de la
Asamblea Ordinaria de Tenedores del 3 de julio de 2023, se aprob6 que el Administrador
reciba la Tarifa de Incentivo mediante la emision de 16,404,726 CBFIls. Los CBFlIs
emitidos al Administrador estan sujetos a un periodo de bloqueo de seis meses segun lo
establecido en el Contrato de Administracion. La medicion de rendimiento relacionada
con la tarifa de incentivo se basa en un periodo acumulativo. En junio de 2023, FIBRAPL
registro un gasto por honorarios de incentivos por $1,028.5 millones de pesos mexicanos
($58.7 millones de ddlares estadounidenses) para la medicion del retorn%égr el periodo
del 6 de junio de 2022 al 5 de junio de 2023. 60\

v. Oferta de derechos: «QQQ)

El 11 de mayo de 2023, los representantes de los colocad y compradores iniciales
ejercieron la opcidn de sobreasignacion para comprar 12a0 9,735 CBFls adicionales al
mismo precio de oferta por CBFI. ‘O\

El 4 de mayo de 2023, FIBRAPL emitio 105,0%@5%0 CBFIs adicionales a $59.00 pesos
mexicanos por certificado a través de un preQb de oferta. La oferta consiste en (a) una
oferta publica en México de CBFIs (la "Qférta Mexicana™) y (b) una oferta internacional
simultanea de CBFIs a compradores ‘irQ(i ucionales calificados segun se define en la
Regla 144A de la Ley de Valores s Estados Unidos de América de 1933, y sus
modificaciones (la "Ley de Va dq;,aen operaciones exentas de registro en virtud de la
misma (la "Oferta Internaciolg;?junto con la Oferta Mexicana, la "Oferta Global™).
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Estructura Organizacional

Los siguientes diagramas muestran las operaciones de aportacion de los inmuebles que
forman parte de nuestro Portafolio Inicial al Fideicomiso, asi como nuestra estructura

organizacional:

inmuebles Aportados a un
Fideicomiso de Garantia

Fideicomiso
Subsidiario

Contrato de Crédito

¢ deicomisos
Propietarios

Fideicomiso de Garantia




Inmuebles sin gravamen

Entidades
Aportantes

Fideicomisos

Praoetarios

Fideicomiso
subsidiario




Inmuebles Garantizados con
Hipoteca

Fideicomiso
subsidiario

Fideicomisos Fideicomiso de
Propietarios O Garantia

“ntidades Contrato de
Aportantes | Crédito




Tenedores de CBFIs

FIBRA

Fideicomiso Subsidiario

Fideicomiso Fideicomiso Pideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso
Propietario Propietario Propietario Propietario Propietario Propietario Propietario Propietario Propietario Propietario
No. 1 No.2 No.3 No.4 No.5 No. 6 No.7 No. 8 No. 9 No. 10

Inmuebles Inmuebles Inmuebles Inmuebles Inmuebles
Inmuebles sin aportados de Inmuebles sin Inmuebles sin aportados de Inmuebles sin aportados de aportados de aportados de Inmuebles sin
gravamenes Fideicomiso gravamenes gravamenes Fideicomiso gravamenes Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso gravamenes
de Garantia de Garantia de Garantia de Garantia de Garantia

La estructura esta compuesta por el Fideicomiso FIBRA, el Fideicomiso Subsidiario, 10
Fideicomisos Propietarios y 2 Fideicomisos en Garantia, el cual es propi@drio de todos
los derechos de las propiedades incluyendo ingresos por arrendamiee@

%)
FIBRA Prologis ha cumplido con el plan de negocios present Qﬁlos Tenedores,

mediante la adquisicion de propiedades por US$335.2 millone$de dolares durante el afio
2023. Mediante esta transaccion seguimos alineando nues&§éstrategia de inversion a

largo plazo. >
%]
‘Q\

fx\‘ Precio de Venta (A)
O

Pies cuadrados y moneda en miles

b@ Ps. us$
ADQUISICION DE EDIFICIOS ~ ‘
J

Mercados de Consumo b

Ciudad de México (@) . ‘OQ

Guadalajara c)\

Monterrey ®

Total Mercados de Consumo Q 1,202 1,833,653 103,910
Mercados de Manufactura \

Reynosa ?\Q

Tijuana

Ciudad Judrez @
Total Mercados de Manufactura \9 2,136 4,034,816 231,244

Total Adquisicion de Edificios 5,868,469 335,154
Promedio ponderado tas&s€Yapitalizacion estabilizado © 6.3%

(A). Las cantidades en dolares estadounidenses han sido transformadas al tipo de cambio
efectivo en la fecha del contrato de venta.

(B). Dos propiedades VAA y una Tierra temporalmente arrendable para futuro desarrollo.

(C). La tasa de capitalizacion estabilizada comprende los primeros doce meses de
ingresos por rentas basicas estabilizadas de la propiedad, incluidas las recuperaciones, los
gastos de operacion, el factor de desocupacion del 5% y cualquier ajuste por rentas
gratuitas. La base de inversion total para la tasa de capitalizacion estabilizada incluye el
precio de compra, los costos de cierre, el capital inmediato, cualquier comision
relacionada con la adquisicion, el manejo de capital y la valuacion a precios de mercado
(si procede).



Resumen de la Informacion Financiera

La informacion financiera al 31 de diciembre del 2023, 2022 y 2021, y por los afios
terminados en esas fechas debe leerse en conjunto con la seccion de comentarios y analisis
de la administracion sobre la situacion financiera y los resultados de operacion incluidos

en este Reporte Anual.

Estado de posicién financiera

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021.

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2023 2022 2021
Activo
Activo circulante:
Efectivo y equivalentes efectivo S 3,322,815 $ 2,704,57% 342,501
Cuentas por cobrar 100,528 71,& 54,622
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar 678,406 3@ 406,876
Pagos anticipados 4,586 & 48 8,008
Opciones de tipo de cambio 2,409 14,113 13,416
Activos destinados para venta - 539,218 -
4,108,744 «Q) 3,669,445 825,423
Activo no circulante:
Propiedades de inversion 83,406,806 0 74,733,756 71,267,372
Otras propiedades de inversion 58,658 6 55,994 47,900
Porcién no circulante de pagos anticipados - ® - 11,600
Opciones de tipo de cambio 36, % 36,840 -
Otros activos 26,165 38,488
83 74,852,755 71,365,360
Total activo $ ORMR0,480 $ 78,522,200 $ 72,190,783
Pasivo y capital contable %V
Pasivo a corto plazo: ?‘
Cuentas por pagar S @ 166,482 S 89,250 $ 204,347
Rentas diferidas 6 49,451 74,568 69,171
Partes relacionadas 15,877 61,023 12,234
Porcidn circulante de la deuda ) Q 62,219 115,685 169,063
‘\O 294,029 340,526 454,815
Pasivo a largo plazo: o
Deuda % 15,473,071 17,785,094 21,599,086
Depdsitos en garantia OQ 378,360 404,234 388,071
K 15,851,431 18,189,328 21,987,157
Total pasivo Q 16,145,460 18,529,854 22,441,972
Capital: v
Tenedores de CBFI @ 38,885,136 31,149,718 22,688,711
Otras cuentas de capital y gananciaget®fidas 32,589,884 28,842,628 27,060,100
Total de capital \6 71,475,020 59,992,346 49,748,811
o~
Total de pasivo y capital ’\w $ 87,620,480 $ 78,522,200 S 72,190,783

D
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Estado de resultados integrales

Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad por CBFI 2023 2022 2021
Ingresos:
Ingresos por arrendamientos S 5,001,055 $ 4,955,701 $ 4,368,774
Recuperacion de gastos por arrendamientos 510,283 543,219 490,502
Otros ingresos por arrendamiento 95,002 44,099 47,141
5,606,340 5,543,019 4,906,417
Gastos de operacion y otros ingresos y gastos:
Operacién y mantenimiento (429,443) (367,183) (333,015)
Servicios publicos (38,223) (40,256) (32,737)
Honorarios de administracién de propiedades (155,975) (154,884) (142,399)
Impuesto predial (120,775) ( ggs) (82,752)
Gastos de operacidn no recuperables (59,223) Q ,289) (51,976)
Utilidad por valuacién de propiedades de inversion 12,354,217 ,942,535 7,341,196
Comisidn por administracion de activos (550,991) @ (561,574) (453,590)
Cuota por incentivo (1,028,451 Q (655,488) (319,537)
Honorarios profesionales (7%@ (89,397) (59,537)
Costo financiero (680,28Y) (880,809) (725,560)
Ingresos por intereses @,291 14,193 -
Pérdida por liquidacion anticipada de la deuda a largo plazo Q9,067) - (3,940)
Comisidn por no utilizacién en la linea de crédito (25,919) (23,927) (38,443)
(Pérdida) utilidad no realizada de instrumentos de cobertura \@ (47,116) (18,912) 25,718
Pérdida realizada de instrumentos de cobertura Q (31,281) (25,407) (44,133)
Utilidad cambiaria, neta @ 74,603 21,279 606
Otros gastos generales y administrativos 0 (23,976) 1,806 (6,957)
?@ 9,425,616 2,004,712 5,072,944
Utilidad neta @ 15,031,956 7,547,731 9,979,361
Otros resultados integrales: 6
Partidas que no serdn reclasificadas subsecuentemente a u‘i/i@es o pérdidas:
(Pérdida) utilidad por conversion de moneda funcion&\ oneda de reporte (8,712,882) (3,652,333) 668,091
Partidas que son o serdn reclasificadas subsecuentem utilidades o pérdidas:
Utilidad (pérdida) no realizada en instrument bertura 846 966 (8,779)
Ne) (8,712,036) (3,651,367) 659,312
Utilidad integral Q\ $ 6,319,920 $ 3,896,364 S 10,638,673
Utilidad por CBFI S S 13.63 $ 847 $ 11.75

xO
)
FIBRA Prolo@}d entregado en forma completa y oportuna en los Gltimos 3 ejercicios los
reportes que la legislacion mexicana le requiere sobre eventos relevantes e informacion

periddica.

*[XBRL JFactores de riesgo

Toda inversidn en nuestros CBFIs representa un alto grado de riesgo. Ademas del resto de
la informacidn contenida en este Reporte Anual, nuestros posibles inversionistas deben
considerar cuidadosamente los siguientes riesgos antes de invertir en nuestros CBFIs. Si
cualquiera de estos riesgos llegara a materializarse, nuestro desempefio financiero u
operativo podria verse afectado en forma adversa y, por lo tanto, el precio de mercado de
nuestros CBFIs podria disminuir y nuestros inversionistas podrian perder la totalidad o
parte de su inversion. La informacion que aparece en este apartado se presenta de manera
enunciativa, no siendo en ningun caso limitativa.



Riesgos relacionados con nuestras actividades y operaciones

La mayoria de nuestras propiedades pertenecen al sector industrial Clase A y nuestras
operaciones se verian afectadas en forma adversa si dicho sector experimentara una fase
de desaceleracion.

La mayor parte de nuestro portafolio de bienes raices estd y estimamos que seguira
estando integrado por inmuebles industriales Clase A. El desempefio de nuestro
portafolio dependera directamente del desempefio de las industrias logistica y
manufacturera, asi como de la demanda de Instalaciones Industriales Clase A, que se
encuentran fuera de nuestro Control. Cualquier contraccion en la demanda de
Instalaciones Industriales Clase A tales como las que integran nuestro portafolio, podria
dar como resultado un aumento en los indices de desocupacién y una disminucion en las
rentas, lo que a su vez provocaria una disminucion en nuestros ingresos

arrendamiento y, en consecuencia, tendria un efecto adverso significati
desempefio financiero. La concentracién de nuestro portafolio en el§actor industrial
Clase A nos expone al riesgo de desacelere del mercado de propigtades industriales en
mayor medida de lo que lo haria si estuviese diversificada entfe Stros segmentos del
mercado inmobiliario. 6@

en nuestro

Nuestras propiedades estan concentradas en ciertas re@gﬁes del pais y, por lo tanto, la
situacién general de la economia y los acontecimigrigs ocurridos en dichas regiones
pueden afectar nuestro desempefio financiero. %’b

Estamos expuestos a la situacion general dg, X:aconomla a nivel local, regional, nacional
e internacional, asi como a otros suces aconteC|m|entos que afectan a los mercados

donde su ubican nuestras propleda uestras propiedades estan concentradas en
ciertas regiones del pais, princip nte en la Ciudad de Mexico. Al 31 de diciembre de
2023, las propiedades mtegra e nuestro Portafolio Actual en la Ciudad de México,

Guadalajara y Monterrey %@ entaban 64.6% (sesenta y cuatro punto seis por ciento) de
nuestra ABR total; y las edades integrantes de nuestro Portafolio Actual en
Reynosa, Tijuanay Ci uddd Juarez representaban 35.4% (treinta y cinco punto cuatro por
ciento) de nuestra total. Como resultado de esta concentracion geografica, estamos
especialmente xg‘uestos a los posibles desaceleres en las economias locales, incluyendo
el aumento deéﬁdlce de desempleo y la disminucion del ingreso disponible, la
inestabilidad social y delincuencia, los desastres naturales ocurridos en dichas zonas, las
reformas legales y fiscales a nivel local y los cambios en la situacién de los
correspondientes mercados inmobiliarios. Ademas, cualquier contraccion de la demanda
de productos manufacturados para la exportacién o para su consumo a nivel nacional
podria afectarnos en forma adversa y significativa. En el supuesto de que la situacion
econdmica de nuestros principales mercados experimente otros cambios similares o
desfavorables, nuestro desempefio financiero podria verse afectado en forma adversa y
significativa.

Practicamente todos nuestros ingresos dependen de nuestros clientes y, por lo tanto,
nuestras actividades se verian afectadas en forma adversa si un gran nimero de clientes o



cualquiera de nuestros principales clientes no puede cumplir o se rehtsa a cumplir con
sus obligaciones.

Practicamente todos nuestros ingresos se derivan de las rentas generadas por nuestras
propiedades. Nuestros ingresos y nuestros recursos disponibles para efectuar
Distribuciones se verian afectados en forma negativa si un nimero considerable de
clientes o cualquiera de nuestros principales clientes prérroga la fecha de inicio de sus
arrendamientos, decide no prorrogar o renovar su contrato tras el vencimiento del mismo,
no paga oportunamente sus rentas, ejerce sus derechos de terminacion, cierra su negocio
o0 cae en insolvencia. Cualquiera de estos hechos podria resultar en la terminacion del
contrato de dicho cliente y la pérdida de los ingresos por arrendamiento relacionados por
el mismo. Al 31 de diciembre de 2023, nuestros diez principales clientes en términos de
ABR ocupaban el 22.6% (veintidds punto seis por ciento) de nuestra ABR total y
representaban el 23.5% (veintitrés punto cinco por ciento) de nuestra Repf®@Base
Anualizada. En la medida en que los negocios de un nimero consid @{e de nuestros
clientes o de cualquiera de nuestros principales clientes experimen n cambio adverso,
su situacion financiera podria debilitarse y ello podria dar lugar falta de pago
oportuno de sus rentas o0 a un incumplimiento de su contrato ddarrendamiento, lo que a
su vez podria afectar en forma adversa nuestro desemperi anciero. En el supuesto de
que las autoridades judiciales se rehisen a ejecutar o norgen efectos plenos a las
disposiciones contractuales que limitan los derech uestros inquilinos para dar por
terminados sus contratos, incluyendo el estableci to de penas contractuales por
terminacion anticipada, nuestra capacidad par tegernos en contra de las pérdidas
correspondientes podria verse limitada. Ade&as, por disposicién de ley nuestros clientes
tienen derecho de exigir una reduccion d renta bajo ciertas circunstancias y ello
podria dar lugar a que las autoridades jadiciales nos ordenen reducir dicha renta o
reembolsar la cantidad pagada en e&{fcﬁ

@
De conformidad con las leye &/arias de las jurisdicciones donde se ubican nuestras
propiedades, si alguno de itros clientes se ve impedido a ocupar su inmueble como
resultado de caso fortui% de fuerza mayor, dicho cliente tendréa derecho a una
reduccion parcial d gy enta, 0 bien, a dejar de pagar su renta por completo en tanto
subsista dicho impegimento, dependiendo del alcance de los dafios. Si el impedimento
subsistiere dur, K.m periodo prolongado, el inquilino tendria derecho a dar por
terminado su contrato sin incurrir en responsabilidad o sancién alguna. A pesar de que
contamos con cobertura de seguro contra riesgos e interrupcion de actividades en todas
nuestras propiedades, nuestros ingresos y los recursos disponibles para efectuar
Distribuciones podrian verse negativamente afectados en el supuesto de que un nimero
considerable de nuestros Contratos de Arrendamiento deje de generar pagos de rentas
como resultado de hechos imprevistos.

Ademas, en el supuesto de que cualquiera de nuestros clientes sea declarado en concurso
mercantil por un tribunal competente de conformidad con la Ley de Concursos
Mercantiles, el mediador de dicho procedimiento podria optar por conservar en sus
términos el contrato de arrendamiento correspondiente (otorgando al pago de rentas
prioridad sobre los pagos adeudados al resto de los acreedores del inquilino) o dar por
terminado dicho contrato. La declaracion en concurso mercantil de cualquiera de nuestros



clientes podria afectar o eliminar nuestra capacidad para cobrar las rentas vencidas y
cualesquiera rentas futuras; y podria postergar la reposesion del inmueble arrendado,
afectando nuestra capacidad para volver a arrendar dicho inmueble. Aunque podriamos
optar por entablar acciones judiciales u otros procedimientos legales en contra de los
clientes que hayan incumplido con sus obligaciones de los Contratos de Arrendamiento
para proteger nuestra inversion y volver a arrendar nuestro inmueble, no podemos
garantizar que recuperariamos oportunamente la posesion de dicho inmueble o que
lograriamos recuperar cantidad alguna a traves de dichos procedimientos, incluyendo los
costos y gastos en los que hayamos incurrido en relacion con dichos litigios.

Nuestros contratos de financiamiento nos exigen cubrir el servicio de nuestra deuda, nos
imponen costos de refinanciamiento y contienen disposiciones restrictivas por lo que
respecta a nuestras operaciones, lo cual podré afectar nuestras politicas operativas y en
cuanto a Distribuciones, asi como el precio de mercado de nuestros CBF&Q

Los contratos de financiamiento que celebremos en relacion con n as propiedades, asi
como los contratos de financiamiento vigentes que asumimos ¢ parte de las
Operaciones de Formacidn, incluyen o podran incluir lineas dFedito y otros tipos de
deuda incurrida al nivel de nuestras propiedades, tales co réditos hipotecarios y
contratos de garantia. Es posible que nos veamos obliga%o a destinar una parte sustancial
de los flujos de efectivo generados por nuestras operad®ones, a cubrir los pagos de
principal e intereses previstos en dichos contratos ual reducira el importe de los
recursos disponibles para efectuar Distribucio los tenedores de nuestros CBFIs, para
uso en relacion con nuestras operaciones e iﬁ?e siones en activos, para desarrollar futuras
oportunidades de negocios, o para otros WS

Al 31 de diciembre de 2023, nuestraﬁ@ﬁ}da era de $15,487.8 millones de pesos
equivalentes a USD$917 miIIonesbgﬂkdemés, tendremos la capacidad de disponer de
USD$400 millones adicionalegyié conformidad con nuestro Crédito Revolvente. Esta
linea de crédito puede incregyentarse a $500 millones de ddlares sujeto a la aprobacion de
los acreedores. Véase la s&?n()n “Comentarios y analisis de la administracion sobre la
situacién financiera y, &resultados de operacion—Obligaciones y compromisos

ContraCtuaIeS—O.b®ac10nes con nuestros acreedores”.

De nuestros $fé?487.8 millones de pesos que se encuentran insolutos al 31 de diciembre
de 2023, no se ha dispuesto del Crédito Revolvente, pero estimamos usarlo para futuras
adquisiciones. Este devenga intereses a tasas variables y es posible que en el futuro
celebremos contratos de crédito o incurramos en deuda que devengue intereses a tasas
variables. Por lo tanto, los aumentos de las tasas de interés podrian dar lugar a un
incremento en el monto de nuestros pagos de intereses a menos que logremos celebrar
operaciones de cobertura eficaces con respecto a la totalidad de dicha deuda. En el
supuesto de que nos veamos en la necesidad de refinanciar nuestra deuda vigente durante
épocas de aumento de las tasas de interés, contraccidn del mercado crediticio o
inestabilidad en los mercados financieros, podriamos vernos en la imposibilidad de
refinanciar nuestra deuda o vernos obligados a refinanciarla a tasas de interés mas altas o
en términos menos atractivos, lo cual podria tener un efecto material adverso en nosotros.
“Ver seccion “Situacion financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso -



Riesgos de Tasas de Interés, para mayores detalles sobre nuestra exposicion a tasas de
interés variables.”

El Crédito Revolvente y todos los contratos de crédito que celebremos podran
imponernos obligaciones de hacer y no hacer acostumbradas en este tipo de operaciones,
que entre otras cosas pueden limitar nuestra capacidad para: (i) adquirir o vender activos
o lineas de negocios; (ii) incurrir en deuda adicional; (iii) efectuar inversiones en activos;
(iv) constituir gravamenes sobre nuestros activos; (v) efectuar inversiones o
adquisiciones; (vi) celebrar operaciones que den como resultado un cambio de control; o
(vii) efectuar distribuciones sin el consentimiento de nuestros acreedores. Ademas, de
conformidad con algunos de nuestros contratos de crédito, en el supuesto de que nuestro
Administrador renuncie o sea removido de conformidad con lo dispuesto en nuestro
Contrato de Administracién y no logremos encontrar a un administrador sustituto que sea
aprobado por los acreedores de dichos créditos (quienes no podran negar£2emorarse en
otorgar su consentimiento sin causa justificada), o si nuestro Admini or deja de ser un
Administrador aprobado conforme dichos créditos (causando un “&Uio de control”)
entonces los acreedores de dichos créditos tendran derecho de rarnos en
incumplimiento. Por otra parte, algunos de nuestros contratoﬁle crédito exigen que el
acreditado mantenga una razén crédito/valor maximo, un tal total minimo, una razon
de cobertura del servicio la deuda minimay un indice mimo de ocupacion de los
inmuebles que integran nuestro portafolio. El Crédi volvente también nos obligara a
mantener ciertas razones y a cumplir con ciertas as financieras. Véase la seccion “4.
Informacion Financiera — (d) Informe de Crédi elevantes— Crédito Revolvente”. La
falta de observancia de cualquiera de estos c&npromisos, incluyendo las razones de
cobertura financiera, podrfa constituir una€ausal de incumplimiento o dar lugar al
vencimiento de toda o parte de la deydavelacionada con nuestras propiedades en un
momento en el que no podamos obfalér financiamiento para pagar dicha deuda en
términos atractivos o en lo absng, lo cual podria tener un efecto materia adverso en
nosotros. \O

Q

Es posible que nuestras s?ﬁtegias de cobertura no logren mitigar los riesgos
relacionados con la a5 de interés y podrian reducir el rendimiento total de las
inversiones efect por nuestros inversionistas.

O
Es posible quecd'écidamos utilizar instrumentos financieros derivados para protegernos en
ciertas medidas contra las fluctuaciones en las tasas de interés, aunque no existe
operacion con instrumentos derivados que nos proteja por completo. Los instrumentos de
cobertura conllevan riesgos tales como la posibilidad de que nuestras contrapartes en
estas operaciones no cumplan con sus obligaciones o de que los instrumentos que
adquiramos no sean eficaces para reducir nuestra exposicion a los riesgos relacionados
con las variaciones de las tasas de interés. Ademas, la naturaleza de estas operaciones y el
momento en que las celebremos pueden influenciar la eficacia de nuestra estrategia de
cobertura. Las estrategias mal disefiadas y las operaciones celebradas en forma indebida
podrian tener el efecto opuesto e incrementar nuestros riesgos y pérdidas. Ademas, las
estrategias de cobertura conllevan costos relacionados con las operaciones celebradas y
otros gastos. No podemos garantizar que nuestra estrategia de cobertura y los
instrumentos derivados que utilicemos, contrarrestaran de manera eficaz el riesgo




relacionado con la volatilidad de las tasas de interés, o que las operaciones de cobertura
que celebremos no nos acarrearan pérdidas que puedan reducir el rendimiento recibido
por nuestros inversionistas.

Tenemos obligaciones que estan garantizadas por parte de nuestros activos y, por lo
tanto, nuestros activos y desempefio financiero podrian verse afectados en forma adversa
si no efectudramos los pagos necesarios en relacién con nuestra deuda.

Los acreedores bajo los contratos de crédito existentes son beneficiarios de gravamenes
constituidos sobre algunas de las propiedades que integran nuestro Portafolio Actual, y
sobre los flujos de efectivo generados por dichas propiedades.

En el supuesto de que no cumplamos debidamente con nuestras obligaciones de servicio
de nuestra deuda, nuestros acreedores podrian ejecutar sus derechos de gagantia y obtener
la adjudicacién de las propiedades respectivas. Por lo tanto, cualquier ig¢dmplimiento
con nuestras obligaciones de deuda podria dar lugar a la pérdida de gafte de nuestras
inversiones. En tanto subsista cualquier causal de incumplimiente¢on nuestros contratos
de crédito, tendremos prohibido recibir los flujos de efectivoéqﬁérados por las
propiedades gravadas, o nuestro derecho a recibir dichos flu@ys se veré limitado.
Prevemos gue en el futuro incurriremos en deuda adiciggal; tanto a tasa fija como a tasa
variable, para financiar la adquisicion de propiedades\@iicionales, lo cual incrementara
nuestro total de deuda. La contratacion de dicha d o0 el incumplimiento de nuestras
obligaciones con la misma podrian dar lugar a nstitucion de prendas, gravdmenes u
otros derechos de garantia sobre los activos Qéﬂiestro fideicomiso, y dichos derechos de
garantia podrian ser preferentes a los der%mos de los tenedores de nuestros CBFIs.

Es posible que recurramos a fuentes @%nanciamiento externas para cubrir nuestras
futuras necesidades de capital de @bajo; y si llegdsemos a experimentar problemas para
obtener financiamiento, podrial8ds vernos en la imposibilidad de concretar las
adquisiciones necesarias pags‘el crecimiento de nuestros negocios, para concluir el
desarrollo o la remodelaci?n e proyectos, para cumplir con nuestras obligaciones de
deuda a su vencimiczz&% para efectuar inversiones en activos.

A fin de cumplir\'g% los requisitos establecidos en el articulo 187 de la LISR y asi poder
ser consideradt®como una FIBRA en los términos del articulo 188 de dicha ley,
estaremos obligados, entre otras cosas, a distribuir anualmente a los tenedores de nuestros
CBFIs a més tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de
nuestro Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior. En términos de la LISR, nuestro
Resultado Fiscal neto representa nuestra utilidad antes de impuestos por el afio
respectivo, menos las deducciones autorizadas por la propia LISR y la amortizacién de
pérdidas fiscales de ejercicios anteriores. Debido a esta obligacion de distribucion de
nuestro resultado fiscal, prevemos que los flujos de efectivo generados por nuestras
operaciones podrian no ser suficientes para satisfacer nuestras futuras necesidades de
capital de trabajo, incluyendo el capital necesario para efectuar adquisiciones, para
proporcionar mantenimiento a nuestras propiedades o remodelarlas, y para cumplir con
nuestras obligaciones de deuda a su vencimiento o refinanciar dicha deuda. Ademas, los
ingresos generados por nuestras operaciones que retengamos también podrian resultar



insuficientes para cubrir los costos relacionados con las inversiones en activos necesarias
para mantener nuestras propiedades en condiciones adecuadas de operacion y
funcionamiento, o para subsanar cualesquiera deficiencias de los edificios construidos
sobre las mismas. Por otra parte, no tenemos previsto mantener reservas de capital de
trabajo permanentes.

Como resultado de lo anterior, podriamos recurrir a fuentes de financiamiento externas,
incluyendo la emision de instrumentos de deuda y capital, para financiar nuestras futuras
necesidades de capital. Las tasas de interés y los términos y condiciones generales de los
financiamientos disponibles en México no son competitivos en comparacion con otros
paises. La disponibilidad de financiamiento mediante la emision de instrumentos de
capital dependera en parte del precio de mercado de nuestros CBFIs, que podria fluctuar
con base en nuestro desempefio operativo y en la situacion general del mercado. Si no
lograsemos obtener el capital que necesitamos, podriamos vernos en la iggfosibilidad de
efectuar las inversiones que necesitamos para el crecimiento de nue réSnegocios, para
concluir en desarrollo o la remodelacion de proyectos, o para cum@on nuestras
obligaciones y compromisos a su vencimiento, ya sea sin incurri\én costos adicionales o
en lo absoluto. Nuestro acceso a fuentes de capital dependerd te muchos factores sobre
los que tenemos un control limitado o que se encuentran f de nuestro control,
incluyendo la situacion general del mercado, las percepegipnes del mercado en cuando a
nuestros ingresos y nuestra capacidad de pago de Dj uciones tanto en el presente
como en el futuro, y el precio de mercado de nue CBFIls. Si no lograramos obtener
acceso a los mercados de capitales en forma o na o en términos favorables,
podriamos vernos en la imposibilidad de apr@'echar las oportunidades de crecimiento
que se presenten en el mercado. 6®

deuda requerida conforme a la Ciggtlar Unica de Emisoras afecten adversamente nuestra

Es posible que los lineamientos de@ﬁ@lancamlento y el indice de cobertura de servicio de
capacidad de incurrir en ende{&niento adicional.

La Circular Unica de E &)Sr%s nos obliga a cumplir con un requerimiento de liquidez de
largo plazo al mome e asumir cualquier Endeudamiento. El limite de apalancamiento
establecido para E@g,% Prologis y aprobado en la Asamblea de Tenedores es un
porcentaje ma '@de endeudamiento de 50% (cincuenta por ciento). El indice de
servicio de cobeftura de deuda minimo establecido actualmente es un indice de servicio
de cobertura de deuda de 1.0x. Al 31 de diciembre de 2023, el nivel de endeudamiento de
FIBRA Prologis se ubicaba en un 17.7% (diecisiete punto siete por ciento). Por otra
parte, al 31 de diciembre de 2023, el indice de cobertura de servicio de deuda es de 14.9
veces, estando en cumplimiento con lo estipulado en la legislacion aplicable. En estos
momentos estamos en pleno cumplimiento conforme a los calculos establecidos en la
Circular Unica de Emisoras. Los céalculos se realizaron de acuerdo a la siguiente
metodologia:

1. Metodologia de calculo del nivel de endeudamiento

Donde:



Financiamientos: Al monto agregado correspondiente a cualquier crédito, préstamo o
financiamiento por virtud del cual la emisora quede obligada a pagar, con cargo al
patrimonio fideicomitido, el principal y, en su caso, los accesorios financieros de los
recursos recibidos.

Deuda bursatil: Al valor de los certificados bursatiles en circulacion emitidos por la
emisora, con cargo al patrimonio fideicomitido, distintos de los titulos fiduciarios a que
alude el articulo 70., fraccion 11, inciso c) de la Circular Unica de Emisoras.

Activos totales: A la sumatoria de todos los rubros del activo que formen parte del estado
de situacion financiera de la emisora reconocidos conforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “International Financial Reporting Standards” que emita el

Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad “International Accounting Standards

Board”. )
\Q

O
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2. Metodologia de célculo del indice de cobertura de servicioQ@a deuda
6@
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Donde: 6®

ICDt = indice de cobertura de servig\'@?ﬂa la deuda al cierre del trimestre t.

ICD, =

ALO = Activos liquidos al cier@ trimestre O (esto es al cierre del trimestre que se esta
reportando), incluyendo efect(% e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.

IVAt = Impuesto al Val@t%gregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de
recuperacion t. xO

)
UOt = Utilida@b}raﬁva estimada después del pago de dividendos para el trimestre t.

LRO = Lineas de Crédito Revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del
trimestre 0.

It = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre
t.

Pt = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.
Kt = Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.

Dt = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.



Las estimaciones que se realicen para el calculo del ICD deberan ser consistentes con las
politicas de financiamiento, de distribucion de dividendos y de operacion seguidas por la
emisora en el trimestre que se esté reportando, y ser consistentes con los niveles
observados del mercado e incluir supuestos operativos verificables.

El calculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en los
conceptos de apalancamiento se realizara considerando el valor en libros del estado de
situacion financiera al cierre del trimestre reconocidos en su contabilidad de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera “International Financial
Reporting Standards” que emita ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
“International Accounting Standards Board” aplicables a la emisora.

Cumpliremos con los requerimientos de la CNBV establecidos en la Circular Unica de
Emisoras. Sin embargo, dichos requerimientos de la Circular Unica de Enfisoras podrian
impedir que incurramos en endeudamiento adicional, lo cual podria e@k gir nuestra
flexibilidad operativa y nuestra capacidad para hacer crecer nuestr ocio a través de
adquisiciones o financiarnos de cualquier otra manera. En caso € N0 Seamos capaces
de aumentar nuestro apalancamiento bajo la nueva regulaciér'r,(p driamos vernos en la
necesidad de emitir CBFIs adicionales, lo cual diluiria la pa@icipacion de nuestros
Tenedores existentes o vender algunos activos para pagas, uda y reducir el nivel de
apalancamiento. ‘Q\Q

En caso de que se exceda nivel maximo de end miento y/o no se cumpla con el indice
minimo de cobertura de servicio de deuda n riamos imposibilitados para continuar
asumiendo Endeudamientos lo cual podr?ner un efecto adverso sobre nuestra
capacidad para realizar Inversiones adi les, en tanto no se cumpla nuevamente con
dichos lineamientos. De igual modo\@ as restricciones no podran ser renunciadas por
nuestro Comité Técnico y si incuréremos en un incumplimiento al respecto el
Administrador estard requerld ometer a discusion de la Asamblea de Tenedores un
reporte detallado de cualqu %\mcumpllmlento a los limites de apalancamiento o indice de
cobertura del servicio d (&“ a minimo, asi como un plan correctivo que debera
establecer las medld e se deberan tomar para cumplir con dichos requerimientos.
Dicho reporte y p.l@ orrectivo requiere la aprobacion de la mayoria de los miembros
independiente uestro Comité Técnico. Las métricas anteriores no estan definidas por
IFRS.

La existencia de una fuerte competencia podria dar como resultado una disminucién o
impedir el aumento de nuestros indices de ocupacion y nuestras rentas, asi como limitar
nuestras oportunidades de inversion.

Competimos con una gran cantidad de propietarios, desarrolladores y administradores de
Instalaciones Industriales y bienes raices, muchos de los cuales cuentan con propiedades
similares a las nuestras, en los mismos mercados en los que operamos. Nuestras
propiedades compiten con base en diversos aspectos, incluyendo ubicacion, edad,
funcionalidad, calidad de la construccion, mantenimiento y disefio. En los Gltimos afios el
sector inmobiliario se ha vuelto mas institucionalizado y han incursionado en el mercado
varias FIBRAS nuevas, incluyendo FIBRAS concentradas en inmuebles industriales. Por



lo tanto, es posible que nos enfrentemos a una competencia en el corto plazo cada vez
maés fuerte de parte de instituciones que cuenten con mayores recursos y puedan o estén
dispuestas a asumir mayores riesgos que nosotros, para concretar adquisiciones, atraer
clientes y otros aspectos. Ademas, es posible que incursionen en el mercado nuevos
fondos que también quieran aprovechar las ventajas fiscales derivadas de las inversiones
inmobiliarias a través de FIBRAS u otros vehiculos similares, lo cual podria incrementar
considerablemente las presiones competitivas en el sector inmobiliario. La competencia
entre posibles compradores reduce nuestras oportunidades de inversion y puede
incrementar el poder de negociacion de los propietarios que deseen vender sus inmuebles.
Ademas, es posible que algunas de las propiedades con las que competimos sean mas
nuevas, estén mejor ubicadas o sean mas atractivas que las nuestras. Por otra parte,
dependiendo de su disponibilidad de recursos, es posible que nuestros competidores
tengan mayor flexibilidad que nosotros para ofrecer descuentos en rentas a fin de atraer
clientes. En el supuesto de que nuestros competidores ofrezcan espacio tas méas bajas
que las imperantes en el mercado o que las que nosotros cobramos a mente a nuestros
clientes, podriamos perder clientes ya existentes y posibles cliente ernos presionados
para reducir los precios de nuestras rentas, ofrecer descuentos derables, efectuar
mejoras u otorgar derechos de terminacién anticipada u opciones de renovacién en
términos favorables para nuestros clientes para conservarlggras el vencimiento de sus
contratos, lo cual podria afectar en forma adversa y si%(zﬁcativa nuestro desemperio

financiero. ‘Q\

Si no lograramos renovar nuestros arrendamie actuales o arrendar los espacios
vacantes en nuestras propiedades, ya sea a &mos de renta iguales o superiores a los
actuales o en lo absoluto, nuestros ingre or arrendamiento podrian verse afectados en

forma adversa. Q

O
Al 31 de diciembre de 2023, 99, noventa y nueve punto ocho por ciento) (en términos
de ABR) de las propiedades itegrantes del Portafolio Actual se encontraban ocupadas y

los Contratos de Arrenda |Q1 o de las mismas tenian una vigencia restante promedio de
42.3 meses. Al 31 de digietnbre de 2023, los Contratos de Arrendamiento con
vencimientos en 20 @%n 2025 representaban el 8.2% (ocho punto dos por ciento) y el
22% (veintidos paigtento) de nuestra RNE total, respectivamente. No podemos
garantizar que, remos renovar la totalidad de dichos contratos o volver a arrendar
nuestras propiedades a precios iguales o superiores a los actuales, o que no nos veremos
obligados a ofrecer reducciones de rentas, a efectuar mejoras para nuestros inquilinos o a
otorgarles derechos de terminacion anticipada u opciones de renovacion favorables, a fin
de atraer nuevos clientes o conservar a nuestros clientes actuales. Ademas, como parte de
nuestra estrategia de crecimiento, en el futuro podriamos adquirir propiedades ya
desarrolladas adicionales; y no podemos garantizar que lograremos adquirir y mantener
clientes para dichas propiedades en términos favorables o en lo absoluto.

Existen varios factores que podrian provocar una disminucion en las rentas que cobramos
a nuestros clientes, incluyendo las presiones para ofrecer precios competitivos en
nuestros mercados y la actual incertidumbre economica a nivel global; y nuestra
capacidad para mantener nuestros precios actuales o incrementarlos en el futuro podria
ser limitada. Los precios de las rentas previstas en los contratos que se encuentran



proximos a vencer, pueden ser mas altos que los que logremos establecer en nuestros
nuevos contratos; y también podriamos vernos obligados a ofrecer mayores concesiones
que las ofrecidas anteriormente. En la medida en que nuestras propiedades o partes de las
mismas permanezcan desocupadas por largos periodos, podriamos percibir rentas mas
bajas 0 no percibir rentas en relacion con dichas propiedades. Ademas, el precio de venta
de una propiedad podria verse afectado debido a que el valor de mercado de un
determinado inmueble depende en gran medida del valor de los Contratos de
Arrendamiento de dicha propiedad.

Podria darse el caso de que no logremos sacar a un cliente rapidamente después del
vencimiento de su contrato, lo cual podria afectar en forma adversa nuestros ingresos y
resultados de operacion.

En el supuesto de que algun cliente incumpla con el pago de sus rentas y $®rehuse a
desocupar el inmueble correspondiente, nos veremos forzados a inte ;@q I una demanda
de eviccion en su contra. De conformidad con la ley, el arrendador gficamente puede
retomar la posesion de un inmueble arrendado con base en una ncia definitiva
dictada por un tribunal competente, pero en términos generale& ley tiende a favorecer
al inquilino. De conformidad con los codigos civiles de m s de los estados donde se
ubican nuestras propiedades, se requiere aviso previo paga Jue proceda la eviccion al
final del arrendamiento. La celebracidn de un juicig *{@ejecucién de la sentencia
respectiva, la eviccion del inquilino y el cobro d’%égentas vencidas, pueden representar
procedimientos largos y costosos que pueden targer varios afios en resolverse. Nuestra
capacidad para lanzar a un inquilino en form?%ortuna y reemplazarlo con un nuevo
cliente, podria afectar en forma adversa r@stro desempefio financiero.

Nuestra estrategia de crecimiento fu{@%dependeré en parte de que adquiramos nuevas
propiedades, y es posible que no @chretemos dichas adquisiciones o que las
adquisiciones que concretemC{aQJ generen el desempefio previsto.

Nuestra capacidad para oﬁﬁer resultados rentables y crecer en términos de activos
dependera en gran m (@ de nuestra capacidad para identificar y adquirir propiedades y
conservar a nuestr Ientes en téerminos favorables. Nuestra capacidad para adquirir
propiedades e t@mnos favorables e integrarlas y administrarlas exitosamente, esta
sujeta a los sigG#entes riesgos: podria suceder que no lograramos identificar propiedades
que satisfagan nuestros objetivos de inversion o que seamos capaces de adquirir
exitosamente; la competencia de parte de otros posibles adquirentes podria dar lugar a un
aumento en el precio de la propiedad deseada; podria darse el caso de que nuestras
operaciones no generen flujos de efectivos suficientes, o de que no logremos obtener el
financiamiento (ya sea a través de deuda o de capital) necesario para efectuar una
adquisicion, ya sea en términos satisfactorios o en lo absoluto; los contratos relacionados
con la adquisicion de propiedades generalmente estan sujetos a condiciones de cierre
estandar, incluyendo la conclusién de auditorias preliminares con resultados
satisfactorios; y podria darse el caso de que invirtamos una cantidad considerable de
tiempo y recursos en posibles adquisiciones que no lleguemos a consumar; nuestras
estimaciones con respecto a los costos necesarios para adaptar una propiedad adquirida a
fin de adecuarla a los estandares del mercado podrian resultar erréneas.



Podria resultar que las propiedades que adquiramos no contribuyan a mejorar nuestros
resultados tras su adquisicién, o que no logremos administrar y arrendar exitosamente
dichas propiedades a fin de que cumplan con nuestras expectativas; y podria suceder que
adquiramos propiedades sin recurso o con recursos limitados contra cualesquiera
responsabilidades conocidas o desconocidas, incluyendo: obligaciones de remediacion de
la contaminacion ambiental; Demandas de clientes, proveedores u otras personas en
contra de los anteriores propietarios de los inmuebles correspondientes; y Demandas de
indemnizacién interpuestas por los socios, consejeros, funcionarios y otras personas
relacionadas con los anteriores propietarios de dichos inmuebles.

Si no logrdsemos consumar la adquisicién de propiedades en términos favorables o
administrar las propiedades adquiridas de manera que las mismas cumplan con nuestros
objetivos o expectativas, nuestro desempefio financiero podria verse afectado en forma
adversa y significativa. @9

N\

. : : O
Es posible que no logremos ampliar nuestras operaciones a nuevos@rcados lo cual
podria afectar en forma adversa los ingresos generados por nues&@s Inversiones
inmobiliarias en dichos mercados.

Si se nos presenta la oportunidad, podriamos explor uisicion de propiedades en
nuevos mercados dentro de México. Todos los ries e@?atlvos a nuestra capacidad para
adquirir, integrar y administrar exitosamente propjedddes en nuestros mercados actuales
son igualmente aplicables a nuestra capacidad adquirir, integrar y administrar
exitosamente propiedades ubicadas en nuev ercados. Ademas de estos riesgos, es
posible que no poseamos el mismo nivel onocimientos con respecto a la dinamica y
las condiciones de cualquier mercado que pretendamos incursionar, lo cual podria
afectar nuestra capacidad para mcur@ ar y operar en dicho mercado. Cabe la posibilidad
de que no logremos obtener los repeimientos deseados sobre nuestras inversiones en
estos nuevos mercados. Si no @amos incursionar exitosamente en nuevos mercados,
nuestro desempefio operawﬁ)odrla verse adversamente afectado.

Dependemos de nues&sa@elacién con Prologis.

Nuestra relacién@% Prologis es importante para nuestro negocio. Entre otros riesgos
creemos que té@iremos beneficios y dependeremos en cierta medida de nuestra posicion
como Afiliada de Prologis para obtener acceso a experiencia en la industria,
conocimientos sobre el mercado, una amplia red de relaciones con clientes, personal
altamente calificado y posibles oportunidades de inversién o asesoria. Por lo tanto, en el
supuesto de que nuestra relacion con Prologis se deteriore o de que Prologis no nos
proporcione apoyo suficiente para lograr nuestros objetivos estratégicos y de negocios,
nuestro desempefio financiero podria verse afectado significativamente en forma adversa.

Podria suceder que no lograramos identificar todos los defectos importantes u otras
deficiencias relacionadas con nuestras propiedades o con cualesquiera propiedades que
adquiramos en el futuro y, por lo tanto, podriamos vernos expuestos a pasivos
desconocidos que podrian afectar el valor y la rentabilidad de dichas propiedades.



Tenemos la intencion de efectuar adquisiciones futuras y las mismas podrian exponernos
a pasivos que desconozcamos. Aungue consideramos que las auditorias preliminares que
Illevamos a cabo son razonables, no podemos garantizar que nuestras auditorias, estudios
e inspecciones descubriran todos los defectos o deficiencias de las propiedades
correspondientes, incluyendo por lo que respecta a sus titulos de propiedad y a la
existencia de contaminacion ambiental o substancias peligrosas en las mismas. Ademas,
como parte de las Operaciones de Formacion, las Entidades Aportantes Unicamente
efectuaron declaraciones y otorgado garantias limitadas con respecto a las propiedades, y
dichas declaraciones y garantias Gnicamente estaran vigentes durante ciertos plazos.
Ademas, sujeto a ciertos deducibles, limites minimos y limites méximos, las Entidades
Aportantes se han obligado a indemnizarnos en caso de que dichas declaraciones resulten
incorrectas. Dada la posibilidad de que no logremos identificar muchos defectos y
pasivos durante la vigencia de dichas declaraciones y garantias, incluyendo posibles
responsabilidades en materia ambiental, podriamos perder nuestros rec Qf?;, en contra de
los propietarios originales en caso de que posteriormente surjan defe&é‘,
responsabilidades y/o pasivos. (\Q)

Los defectos y las deficiencias de caracter desconocido puedéﬁu@ncluir defectos en el
titulo de propiedad, conflictos con respecto a dicho tl’tulo,@@vémenes, servidumbres y
otras afectaciones. Las responsabilidades y los pasivos @ caracter desconocido pueden
incluir obligaciones de limpieza o remediacion de ciones ambientales no reveladas,
demandas interpuestas por clientes, proveedores as personas que hayan tenido tratos
con las entidades correspondientes con anteriogad a la Fecha de Adquisicion,
obligaciones fiscales, problemas laborales Rﬂswos devengados, pero no pagados,
incurridos en el curso habitual de los ne s 0 por cualquier otro motivo. Si dichos
defectos, deficiencias, responsabilidades y pasivos son de una magnitud considerable ya
sea en lo individual o en su conjun’@, odrian afectar en forma adversa nuestro
desempefio financiero. Adema osible que en el futuro adquiramos propiedades que
tengan obligaciones de deudaK odriamos vernos en la necesidad de pagar dicha deuda,
obtener nuevos créeditos umplir con el servicio de nuestra deuda, o refinanciar la
deuda correspondiente azg has propiedades. Podria darse el caso de que no contemos con
los recursos necesari@s para cumplir con las obligaciones relacionadas con dichas deudas
y que no podamos\? ar las deudas relacionadas con dichas propiedades, lo cual podria
tener un efect rso significativo sobre nuestro fideicomiso.

Es posible que no tengamos éxito en la venta de propiedades a terceros.

Las inversiones en inmuebles son relativamente iliquidas y dificiles de vender
rapidamente. Esta falta de liquidez podria limitar nuestra capacidad para reaccionar
oportunamente ante los cambios en la situacién econdmica y otros factores. Podriamos
enfrentar problemas para vender o volver a arrendar cualquier propiedad que se haya
guedado vacante como resultado del incumplimiento del cliente con su contrato de
arrendamiento, del vencimiento de su arrendamiento o de cualquier otra circunstancia.
Ademas, el precio de venta de una propiedad podria disminuir en virtud de que el valor
de mercado de una propiedad depende principalmente del valor de los Contratos de
Arrendamiento de dicha propiedad. También podriamos adquirir propiedades a través de
contratos que limiten nuestra capacidad para vender dicha propiedad antes de cierto



periodo de tiempo. Estas prohibiciones podrian afectar nuestra capacidad para
intercambiar una propiedad por efectivo y podrian afectar el efectivo disponible para
efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFIs.

Los contratos de crédito relacionados con nuestras propiedades también nos imponen
ciertas obligaciones de no hacer que limitan nuestra capacidad para vender activos sin el
consentimiento de los acreedores respectivos. Ademas, nuestra capacidad para vender
nuestras propiedades en términos ventajosos se ve afectada por la competencia de parte
de otros propietarios de inmuebles que también estén intentando vender sus inmuebles,
por la situacion del mercado incluyendo los indices de capitalizacidn aplicables a nuestras
propiedades y por otros factores que se encuentran fuera de nuestro control. Los terceros
que pretendan adquirir nuestras propiedades podrian requerir financiamiento mediante de
la colocacion de instrumentos de deuda o capital en mercados publicos o privados, para
comprarnos dichas propiedades. En caso de que éstos terceros no tenganeteso o tengan
acceso limitado a fuentes de financiamiento en términos favorables, g;}enta de nuestras
propiedades podria postergarse y ello podria tener un efecto adversg nuestro
desempefio financiero. Q(\

A

Ademas, nuestra capacidad para vender nuestras propieda@esta sujeta a las
limitaciones inherentes al cumplimiento de los requisit cesarios para conservar
nuestro tratamiento fiscal de FIBRA. Para ser consi 0s como una FIBRA, debemos
cumplir con diversos requisitos que incluyen el a ernos de vender cualquier inmueble
desarrollado o adquirido por nosotros, durante eriodo de cuando menos cuatro afios
contados a partir de la conclusion de su desaRpotlo o del cierre de su adquisicion, segun
sea el caso. Si vendiésemos alguna propi durante dicho periodo, sufririamos
consecuencias fiscales adversas sumangente considerables que podrian hacer menos
deseable la venta de dicha prome@aﬁs stas restricciones y derechos podrian suprimir

a

nuestra capacidad para vender s propiedades y recaudar capital rapidamente o en
el momento oportuno.

Si incurriésemos en pér &E no aseguradas, no asegurables o que excedan de los montos
amparados por nuestr olizas de seguro, nos veriamos obligados a pagar dichas
pérdidas y ello pQ ener un efecto adverso en nuestro desempefio financiero.

Contamos concebbertura de seguros contra dafios en bienes y pérdida de ingresos por
arrendamiento por causas tales como incendios y otros siniestros amparados por una
poliza de cobertura extendida que abarca tornados, inundaciones, terremotos y actos de
terrorismo; y con cobertura de seguros por responsabilidad comercial general y
responsabilidad ambiental, todo ello en la medida adecuada para los mercados donde se
ubican nuestras operaciones y negocios. Nuestras pélizas de seguro incluyen las
especificaciones y limites asegurados acostumbrados para otras propiedades, actividades
de negocios y mercados similares. Existen algunas pérdidas que no estan aseguradas o no
pueden asegurarse por completo incluyendo las ocasionadas por inundaciones,
terremotos, guerras, actos de terrorismo o insurrecciones debido a que consideramos que
su aseguramiento seria incosteable o no seria prudente desde el punto de vista econémico.
Si las pérdidas se encuentran aseguradas, podriamos vernos obligados a pagar un
deducible considerable como parte de nuestra reclamacion de pago, antes de que la



aseguradora esté obligada a reembolsarnos el importe de dicha pérdida, y la pérdida
podria exceder del limite asegurado. Si una o varias de nuestras propiedades se viere
afectada por una pérdida que no esté asegurada o que exceda del limite asegurado,
sufririamos una pérdida considerable por concepto del capital invertido y los futuros
ingresos de dichas propiedades; y podriamos continuar obligados al pago de cualquier
deuda con recurso relacionada con dicha propiedad.

Por otra parte, no podemos garantizar que nuestras aseguradoras continuaran ofreciendo
productos que proporcionen suficiente cobertura a primas razonables desde el punto de
vista comercial. Si sufriéramos una pérdida que no esté asegurada o que exceda del limite
asegurado, en relacion con una o0 méas de nuestras propiedades, 0 si nuestras aseguradoras
incumplen con sus compromisos de cobertura respecto de las pérdidas aseguradas,
podriamos perder el capital invertido en las propiedades afectadas y los futuros ingresos
esperados de dichas propiedades; y si dichas propiedades tienen contrat euda,
seguiriamos estando obligados a pagar cualesquiera créditos hipotec r@s u otras
obligaciones financieras relacionadas con dichas propiedades. Cualgitera de las pérdidas
antes descritas y cualquier incremento en los costos de nuestrgs g8guros podrian afectar
en forma adversa nuestra situacion financiera, nuestros resul@os de operacion, nuestros
flujos de efectivo, nuestra capacidad para efectuar Distribpcfdnes y pagos a los tenedores
de nuestros CBFIs, y el desempefio del precio de merc&@ e los CBFls.

Ademas, en el futuro podriamos reducir o desconti
las condiciones aplicables a la totalidad o algu e nuestras propiedades, Si
consideramos que el costo de las primas de quiera de dichas pdlizas es superior al
valor de la cobertura descontada para ref el riesgo de pérdida. La falta de obtencién o
mantenimiento de cobertura de segur‘o@a bién podria constituir una causal de
incumplimiento con nuestros contre@ de crédito.

r la cobertura de ciertos riesgos o

Podria darse el caso de que no&réramos controlar nuestros costos de operacion o de
que nuestros gastos se mantgyieran constantes 0 aumentaran aun cuando nuestros
ingresos no se mcremer%%‘n lo cual podria afectar en forma adversa nuestros resultados
de operacion.
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Nuestros costochQg.\operamon podrian aumentar como resultado de factores que se
encuentran fuerd de nuestro control, incluyendo factores relacionados con el incremento
de: (i) los costos de nuestros seguros; (ii) el mantenimiento requerido por nuestras
propiedades; (iii) el indice de desocupacién de nuestras propiedades; (iv) los costos
relacionados con el cumplimiento de la regulacion gubernamental, incluyendo la
legislacion en materia de uso del suelo, ambiental, inmobiliaria y fiscal, asi como con las
multas y sanciones aplicables; y (v) las tasas de interés y nuestras necesidades de
inversion en activos. Por lo general, mientras las propiedades estan ocupadas, los gastos
por concepto de seguros, seguridad y mantenimiento se trasladan al cliente. Sin embargo,
nosotros tenemos que cubrir estos costos en relacion con las propiedades que se
encuentran vacantes.

Los gastos relacionados con la propiedad y operacion de un inmueble no necesariamente
disminuyen cuando los factores tales como la situacion del mercado y la competencia



ocasionan una disminucion en los ingresos generados por dicho inmueble. Ademas,
algunos costos relacionados con las inversiones en inmuebles tales como los impuestos
prediales y los pagos de deuda no disminuyen, aunque el inmueble no se encuentre
ocupado por completo o cuando las circunstancias ocasionan una disminucién en los
ingresos. Por lo tanto, si nuestros ingresos disminuyeran podriamos vernos en la
imposibilidad de reducir nuestros gastos en la misma medida; y si nuestros costos de
operacion aumentan debido a cualquiera de los factores antes descritos, nuestro
desempefio financiero podria verse afectado en forma adversa.

Podriamos vernos forzados a efectuar inversiones de capital significativas para mejorar
nuestras propiedades con el fin de retener y atraer clientes, lo cual podria provocar una
disminucion en nuestros ingresos de operacion y reducir los recursos disponibles para
efectuar Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFIs.

inmuebles nos veamos forzados a otorgar concesiones en rentas a ros clientes, 0 a
acceder a sus solicitudes de que efectuemos remodelaciones de Cter general 0
conforme a sus especificaciones y otras mejoras, o de que Ies'& temos servicios
adicionales. Como resultado de lo anterior, podriamos verpg® forzados a efectuar
inversiones o a incurrir en gastos considerables para conservar a los clientes cuyos
arrendamientos se encuentren proximos a vencer y atraer una cantidad suficiente de
nuevos clientes. Ademaés, podriamos vernos en la sidad de recaudar capital adicional
para cubrir dichos gastos. En el supuesto de q logremos recaudar dicho capital o de
que no identifiguemos fuentes de financiamignto, podriamos vernos en la imposibilidad
de cubrir los gastos necesarios. Esto podégﬂar lugar a que nuestros clientes no renueven
sus contratos a su vencimiento, lo cu‘al@o ria afectar en forma adversa y significativa
nuestro desempefio financiero. O

,bO
Nuestras operaciones estan sm@@s a una extensa regulacién en materia ambiental y de
seguridad; y si incurriésech n un incumplimiento de las leyes y reglamentos o en
cualquier responsabilid d\d& conformidad con dichas leyes y reglamentos, podriamos
incurrir en costos Vel cten en forma adversa y significativa nuestro desempefio
financiero. . Q\

9
Es posible que tras el vencimiento de los Contratos de Arrendamienio Qﬁuestros

Nuestras operz%?\o)nes estan sujetas a la legislacion federal y estatal en materia de
proteccion ambiental. Al amparo de estas leyes, el gobierno ha implementado un
programa de proteccion del medio ambiente mediante la promulgacién de disposiciones
sobre cuestiones tales como la planeacion ecologica, la elaboracion de estudios de
impacto y riesgo ambiental, la contaminacion atmosférica, la designacion de areas
naturales protegidas, la proteccion de la flora y fauna, la conservacion y racionalizacion
del uso de los recursos naturales y la contaminacién del suelo, entre otras. Tanto las
autoridades federales, incluyendo la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(la “SEMARNAT?”), la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (la “PROFEPA™)
y la Comision Nacional del Agua (Ia “CONAGUA”) como los gobiernos estatales y
municipales, estan facultados para: (i) entablar acciones civiles, administrativas y penales
en contra de las empresas que violen la legislacion en materia ambiental; (ii) clausurar
total o parcialmente de forma temporal o definitiva cualquier establecimiento que no se



encuentre en cumplimiento con dicha legislacion; (iii) imponer multas econdémicas por el
equivalente de hasta 50,000 UMAs vigentes; entre otros. Ademas, bajo las leyes federales
mexicanas en materia ambiental, el duefio o su operador pueden ser responsables por el
costo de remover, o remediar el dafio causado por, sustancias toxicas o peligrosas en
dicha propiedad. Dichas leyes cominmente atribuyen responsabilidad al duefio o al
operador, ya sea que hayan tenido conocimiento o no, o sean responsables, de la
presencia de sustancias peligrosas o toxicas.

A pesar de que los Contratos de Arrendamiento celebrados con nuestros clientes nos
otorgan recursos en el supuesto de que sus operaciones ocasionen dafios ambientales, y
de que contamos con cobertura de seguros en contra de algunos de estos riesgos
ambientales por cantidades que consideramos equiparables a las contratadas
habitualmente de acuerdo con los estandares aplicables a nuestra industria, no podemos
garantizar que nuestros clientes nos reembolsaran el importe total de las g&pdidas que
suframos o remediaran los dafios ambientales ocasionados, que nues répélizas de seguro
seran suficientes para cubrir los dafios que suframos, o que siempr dremos acceso a
cobertura de seguros contra estos posibles dafios. Ademas, pc&?ﬁeneral las pdlizas de
seguro no amparan las multas y sanciones derivadas de la faltaxde cumplimiento de las
leyes y reglamentos en materia ambiental. Ademas, las progéédades que integran nuestro
portafolio no cuentan con reportes de impacto ambientapactualizados a la fecha del
presente Reporte Anual, por lo que podrian existir gencias ambientales en las
propiedades recientes de las cuales no tengamos cimiento.

Prevemos que la regulacién ambiental de nu&g%\s operaciones a nivel federal, estatal y
municipal se volvera mas estricta con el del tiempo. No podemos estimar el impacto
de los posibles efectos de la adopcion QQ yes y reglamentos adicionales 0 mas estrictos
en materia ambiental, en nuestra sitisaion financiera, nuestros resultados de operacion,
nuestros flujos de efectivo y nue inversiones en activos.

El cumplimiento de las le *foeglamentos y obligaciones aplicables a nuestras
propiedades, incluyend &go que respecta a los requisitos en materia de permisos,
licencias, uso de suel o0 de agua y aspectos ambientales, podrian generar altos costos
y afectar en forma é&ersa nuestra estrategia de crecimiento.

Nuestras prop@gﬂes estan sujetas a diversas obligaciones y requisitos legales y
reglamentarios a nivel local, incluyendo requisitos de obtencién de permisos y licencias.
La regulacidn a nivel local, incluyendo los ordenamientos y las restricciones estatales y
municipales en materia de uso del suelo y el resto de las obligaciones de hacer y no hacer
impuestas por las autoridades locales o las asociaciones de vecinos, podrian limitar el uso
de nuestras propiedades y obligarnos a obtener en cualquier momento la autorizacién de
dichas entidades para cualquier efecto relacionado con nuestras propiedades, incluyendo
en forma previa a la adquisicion o el desarrollo de dichas propiedades, durante el proceso
de desarrollo de las mismas, o para efectuar remodelaciones. Entre otras cosas, estas
restricciones pueden involucrar requisitos en materia de prevencion de incendios,
seguridad, resistencia a sismos y remocion de asbestos y materiales peligrosos. No
podemos garantizar que las politicas de regulacion actuales no tendran un efecto adverso
en nuestras propiedades o en la fecha o el costo de las adquisiciones, desarrollos o



remodelaciones que efectuemos en el futuro, o que no se promulgaran reglamentos
adicionales que puedan ocasionar demoras o costos adicionales. Nuestra estrategia de
crecimiento podria verse en forma adversa y significativa por nuestra falta de capacidad
para obtener los permisos de uso de suelo, licencias y aprobaciones necesarias. La falta
de obtencion de dichos permisos, licencias y aprobaciones podria tener un efecto material
adverso en nuestro desempefio financiero.

No podemos garantizar que efectuaremos Distribuciones. Los Tenedores podrian no
recibir recursos por distribuciones, ya que podriamos decidir reinvertir dichos recursos.
Podremos usar fondos derivados de créditos o fondos de otras personas para el pago de
Distribuciones.

Tenemos la intencion de efectuar Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs en la
medida necesaria para conservar nuestro caracter de FIBRA. En el supu de que
nuestros activos sean insuficientes para pagar Distribuciones en efecti 0 estaremos
obligados a efectuar Distribuciones a dichos Tenedores. Unicamengg@stamos obligados a
pagar Distribuciones en la medida de los recursos que formen de nuestros activos.
Nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador y las Afiliadas te Ultimo no tendran
obligacion alguna de efectuar Distribuciones con respectoa@uestros CBFls.

Adicionalmente a las Distribuciones en efectivo que &mos a cabo, podremos realizar
Distribuciones en especie cuando el Resultado Fi el ejercicio inmediato anterior sea
mayor que el monto total nominal de la Distribu@n Guiada para el afio respectivo y el
monto equivalente a la Distribucion Guiada istribuido en efectivo. La diferencia
existente entre el Resultado Fiscal del ejet@cio inmediato anterior y la Distribucion
Guiada, podra ser distribuido a nuestra(q era discrecion, en especie o efectivo o una
combinacion de ambos.

Nuestro Administrador deterrr@@ra las fechas en que se pagaran dichas Distribuciones
conforme a la politica de dlﬁi ciones. Los pagos de Distribuciones dependeran de
nuestras utilidades, nuest&’s uacion financiera y fiscal y otros factores que estimemos
oportunos de tiempo empo El Administrador podria determinar que, en lugar de
destinarse el pago istribuciones, las cantidades disponibles se utilicen para reinvertir
los recursos recikigios, lo que podria tener como consecuencia que los Tenedores no
reciban por und-0 mas periodos las Distribuciones correspondientes. En la medida en que
el importe de las Distribuciones exceda de nuestras utilidades o de los flujos de efectivo
generados por nuestras operaciones, podriamos vernos obligados a financiar el pago de
dichas Distribuciones con nuestro capital de trabajo, los recursos netos de la oferta global
o la venta de nuestros activos. El uso de nuestro capital de trabajo para financiar los
pagos de Distribuciones podria restringir nuestras operaciones. Finalmente, las ventas de
activos podrian forzarnos a enajenar nuestras propiedades en algin momento o por algin
medio que no sea congruente con nuestra estrategia de venta. En el supuesto de que
incurramos en deuda para financiar el pago de Distribuciones, nuestro apalancamiento y
nuestros futuros gastos en intereses podrian aumentar y ocasionar que nuestras utilidades
y nuestros recursos en efectivo resulten inferiores a los proyectados. Es posible que no
logremos pagar Distribuciones.



Bajo nuestros contratos de crédito podriamos estar limitados en nuestra capacidad de
pagar Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs. Aunque dichas limitaciones en
todo momento nos permitiran realizar las Distribuciones necesarias para cumplir con el
régimen de FIBRA, dichas limitaciones podran afectar nuestra capacidad de realizar
Distribuciones en exceso de los requisitos minimos para calificar como FIBRA.

El valor razonable de nuestros Activos Inmobiliarios podria sufrir un deterioro que nos
obligue a reconocer una perdida por deterioro que afecte en forma adversa y significativa
nuestro desempefio financiero.

Nuestros Activos Inmobiliarios se reconocen a su valor razonable en nuestros estados
financieros. Dicho valor se basa inicialmente en los costos de adquisicion mas los gastos
incurridos en la transaccion y, posteriormente, en avaluos practicados trimestralmente por
peritos independientes. Cada perito independiente podra determinar que égyalor de
nuestros activos ha sufrido un deterioro. El valor razonable de nuestr, piedades
podria deteriorarse como resultado de diversos factores que se en ﬁran fuera de
nuestro Control, incluyendo la situacion del mercado, la incapa de nuestros clientes
para cumplir con sus obligaciones de pago de renta o la termifia&ion anticipada de
nuestros Contratos de Arrendamiento. Ademas, de conformidad con las IFRS el valor
total de nuestras propiedades debe calcularse sumando lor razonable de cada
propiedad en lo individual. En virtud de que la cont ad inicial de la adquisicion de
un portafolio de bienes raices (incluyendo nuestr tafolio Inicial y cualquier portafolio
inmobiliario que adquiramos en el futuro) se b n la contraprestacion total pagada con
motivo de dicha adquisicidn, dicha contabilidd inicial refleja una “prima del portafolio”
que no existira en los avallos posteriores\@ los que el valor del portafolio se
determinara con base en la suma de lo ores de avallo de cada una de las propiedades
en lo individual) y, por lo tanto, da@@)mo resultado una disminucién en el valor
reportado de nuestros activos.

En el supuesto de que los ar?ms futuros del valor razonable den como resultado una
disminucion en el valor able de nuestro portafolio inmobiliario, deberemos
reconocer una pérdid r revaluacion dentro del Estado de Resultados del periodo en
cuestion, que sin egapargo seria una pérdida no realizada y que no generaria un uso de
efectivo. Las f uﬁm ventas o enajenaciones de dichos activos podrian afectar ain mas
nuestras futuras-ganancias y pérdidas debido a que las mismas se basan en la diferencia
entre el monto de la contraprestacion recibida y el valor contable de dichos activos a la
fecha de su enajenacion o venta. El reconocimiento de cualquier deterioro en el valor
razonable de nuestros activos podria afectar en forma adversa nuestro desempefio
financiero y el precio de mercado de nuestros CBFIs.

Dependemos de la informacion preparada por terceros, incluyendo avallos, reportes
ambientales y de ingenieria e informacion sobre el mercado y la industria; y dicha
informacion conlleva un nivel considerable de incertidumbre.

Posiblemente solicitemos avaltos y reportes ambientales y de ingenieria para ayudarnos a
valuar la adquisicion de propiedades o determinar la forma en que administraremos los
inmuebles de los que somos propietarios. Sin embargo, estos reportes no tienen la



intencion de servir a manera de declaracion en cuanto al valor o las condiciones
ambientales y de ingenierias pasadas, presentes o futuras de las propiedades
correspondientes. Ademas, el uso de distintas metodologias o conjuntos de presunciones
podria afectar los resultados de dichos estudios y las conclusiones derivadas de los
mismos. Por lo tanto, la evaluacion de un mismo inmueble por distintos expertos podria
resultar en conclusiones muy distintas.

Los avaltos inmobiliarios se basan en gran medida en informacion con respecto al futuro,
que por su propia naturaleza es especulativa y dificil de comprobar; y es posible que los
avaluos que obtengamos no reflejen el precio que podriamos obtener en el supuesto de
venta de una determinada propiedad. Los valores de avaluo de cada propiedad reflejan el
analisis y la decision por parte del valuador correspondiente con base en sus propias
presunciones, estimaciones y opiniones en cuanto al valor de dicha propiedad, lo que
necesariamente incluye elementos subjetivos. El uso de distintas presunciéfes o
diferentes estimaciones y opiniones podria dar como resultado valor sée avaltio muy
distintos con respecto a una misma propiedad. Por lo tanto, otros vgipddores podrian
llegar a conclusiones muy distintas con respecto al valor de nue%@s propiedades,
incluyendo las que pretendemos adquirir. A

<
No obstante que los reportes de ingenieria que hemos obée%do en relacion con nuestro
Portafolio Actual de propiedades no han revelado ni pasivo que en nuestra opinion
pueda tener un efecto adverso y significativo en ng@stros negocios, muchos de dichos
riesgos frecuentemente son ocultos y dificiles aluar y, por lo tanto, es posible que
los reportes obtenidos no hayan tomado en a consideracion dichos riesgos. Ademas,
el enfoque de las revisiones efectuadas ep@telacion a dichos reportes generalmente es
de menor amplitud que el de otras reyl@%es similares efectuadas bajo circunstancias
similares en otras jurisdicciones. Si:\egaremos a descubrir algun pasivo significativo en
materia ambiental o en cuestic’)Qﬁ;@Eﬁgenierl’a que no hayamos identificado previamente,
el valor del inmueble afectad ria disminuir, podriamos vernos obligados a incurrir en
costos adicionales y la re l&n de dicho pasivo podria involucrar una cantidad de
tiempo considerable. >

Ademas, al efectuaé}%ersiones en inmuebles y tomar decisiones con respecto a nuestras
operaciones, r@&samos en ciertos reportes sobre el mercado y la industria, asi como en
andlisis y datos-sobre el mercado y la industria, preparados por fuentes independientes de
informacidn sobre la industria. Por lo general, no verificamos directamente los datos o
andlisis obtenidos de dichas fuentes, que son reflejo de las presunciones, estimaciones y
opiniones utilizadas por dichas fuentes en dichos momentos. Por lo tanto, no podemos
garantizar que los analisis, datos e informacion sobre el mercado y la industria preparados
por dichas fuentes contienen una evaluacion correcta de la situacion del mercado
correspondiente a la fecha en que utilicemos dicha informacion como base para la toma
de nuestras decisiones con respecto a nuestras adquisiciones y operaciones. Si alguno de
estos andlisis o datos resultara ser incorrecto, tendencioso o incompleto, las decisiones
tomadas con base en los mismos nos expondrian a posibles riesgos. Por ejemplo, es
posible que dichos analisis y datos nos induzcan a efectuar ciertas inversiones a precios
demasiado altos, a vender otras inversiones a precios demasiado bajos, o a desaprovechar
del todo oportunidades favorables.



Algunas de nuestras propiedades podrian verse expuestas a desastres naturales o de otro
tipo que ocasionen dafos significativos y afecten en forma adversa nuestro desempefio
financiero.

Algunas de nuestras propiedades estan ubicadas en regiones mas susceptibles a desastres
naturales y podrian verse afectadas en forma significativa por desastres de este tipo que
les ocasionen dafios significativos. En particular, muchas de nuestras propiedades estan
ubicadas en regiones susceptibles a los temblores, en tanto que otras estan ubicadas en
regiones propensas a sequias y escasez de agua que podrian dar lugar a aumentos
inesperados en los costos de abastecimiento de agua de nuestro fideicomiso o nuestros
clientes. En el supuesto de que dichos desastres naturales u otros siniestros similares nos
ocasionen una pérdida que no esté asegurada o cuyo monto exceda de los limites
asegurados, podriamos incurrir en costos significativos y perder el capital invertido en la
propiedad afectada y los futuros ingresos esperados de la misma, lo cualgmna afectar en
forma adversa nuestro desempefio financiero. bo\

Los clientes de nuestras propiedades podrian concluir que, en viéfg)de la celebracién de
las Operaciones de Formacion, la ley les otorga un derecho dép ferencia para adquirir
los inmuebles arrendados por los mismos. 6@

En los estados donde se ubican nuestras propledades\@(?dlsposmon de ley los
Arrendatarios (y, en ciertos casos, los copropletar gozan de un derecho de preferencia
para adquirir los inmuebles arrendados por los os en el supuesto de que el
propietario desee vender dicho inmueble a u cero. Nuestro Portafolio Actual de
bienes raices no fue objeto de una operaci@ de compraventa como parte de las
Operaciones de Formacion, sino que 5\ portafolio fue adquirido por nuestro
Fideicomiso mediante la compra de@ derechos de fideicomisario de los Fideicomisos
de Inversion que son los propletarzﬁé directos o indirectos de los inmuebles. Por lo tanto,
en nuestra opinidn nuestros cI s no tienen derecho de preferencia alguno con respecto
a los inmuebles que tienen ?endados Sin embargo, los clientes que no hayan
renunciado a dicho dere t%‘ e preferencia a través de su contrato de arrendamiento
podrian llegar a un@@ usion distinta e interponer demanda para invocar dicho

derecho; y en la meglitia en que alguna de dichas Demandas prospere, la adquisicion de la
propiedad corr, diente por nuestro fideicomiso podria rescindirse o declararse nula, o
podriamos resutar responsables del pago de dafios y perjuicios. En dicho caso, la
adquisicion de dicha propiedad se revertiria y podriamos vernos obligados a devolver
dicha propiedad a cambio del precio pagado por la misma, o podriamos resultar
responsables del pago de dafios y perjuicios.

Las fluctuaciones del tipo de cambio podrian ocasionarnos pérdidas relacionadas con
nuestros Contratos de Arrendamiento denominados en dolares.

Al 31 de diciembre de 2023, 67.1% (sesenta y siete punto uno por ciento) de nuestra
Renta Neta Efectiva, estaban denominados en Dolares; y 32.9% (treinta y dos punto
nueve por ciento) de nuestra Renta Base Anualizada, estaban denominados en Pesos. De
conformidad con la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos, las obligaciones
denominadas en moneda extranjera y pagaderas en México a personas fisicas o morales



nacionales o extranjeras por disposicion contractual o en ejecucion de sentencia, podran
liberarse en Pesos al tipo de cambio publicado por el Banco de México en el Diario
Oficial de la Federacion, que se vigente en la fecha y el lugar del pago o la ejecucion. Por
lo tanto, es posible que no recibamos las cantidades en Dolares que nuestros clientes
estan obligados a pagar por concepto de renta y que nos veamos obligados a recibir
dichas cantidades en Pesos. En dicho supuesto, podriamos vernos en la imposibilidad de
convertir las cantidades recibidas a Dolares al mismo tipo de cambio utilizado para
convertir a Pesos las cantidades denominadas en Dolares.

Riesgos relacionados con nuestra estructura y administracion

Existen posibles conflictos de intereses entre nuestro fideicomiso, Prolo%sgnuestro
Administrador y el Comité Técnico. 60\

En virtud de que: (i) nuestro Administrador es una Afiliada de Prgdédis, (ii) todos los
miembros del equipo directivo de nuestro Administrador son/ﬁ{?elonarlos de Prologis y
(iii) todos los miembros del Comité Técnico (salvo los no(%@ados por los Tenedores (0
grupos de Tenedores) de CBFIs que representen el 10% (¥&z por ciento) o mas de
nuestros CBFIs en circulacion) seran nombrados por@étro Administrador e incluiran a
funcionarios de Prologis, estamos sujetos a posibl nflictos de intereses por lo que
respecta al cumplimiento de las obligaciones de as entidades para con nuestro
Fideicomiso. Prologis es un Administrador arrollador de Instalaciones Industriales a
nivel global y cuenta con una amplia gamagje inversiones e intereses de negocios,
algunos de los cuales es probable que itan o se encuentren en conflicto con los
intereses de nuestro fideicomiso o dedys tenedores de nuestros CBFls. Los negocios de
Prologis en México actualmente igghuyen inmuebles industriales Clase A que alin no son
aportados a nuestro fideicomiga\Prologis seguira siendo propietario y Administrador de
estas propiedades exclmdas?s egun lo descrito méas adelante, algunos miembros de
nuestro equipo directivo t&n ién son miembros del equipo directivo y/o el Comité
Técnico, segun apliq Qe otras entidades administradas por Prologis. Ademas, Prologis
tiene la intencion, gU|r desarrollando Instalaciones Industriales en México y no esta
obligado a ofreces ninguna de dichas propiedades en virtud de nuestro derecho de
preferencia o % cualquier otro motivo. En el supuesto de que Prologis, nuestro
Administrador o el Comité Técnico actue o reciba instrucciones de actuar en interés
propio o de manera que ponga en riesgo los intereses de nuestro fideicomiso y del resto
de los tenedores de nuestros CBFIs, nuestro desempefio financiero podria verse afectado
en forma adversa y significativa. Dichos conflictos de intereses podrian incluir lo
siguiente:

Los Convenios de Aportacion fueron negociados por personas relacionadas. Nuestro
Portafolio Actual de bienes raices fue aportado por Afiliadas de Prologis y es posible que
en el futuro adquiramos inmuebles adicionales que pertenezcan a afiliadas de Prologis.
En virtud de que estas aportaciones y/o adquisiciones no se negociaran en términos de
mercado y no se obtenga ningun avalto independiente, existen posibles conflictos de
intereses con respecto a la negociacion del precio pagadero y al resto de los términos. Por



lo tanto, los términos de la aportacion o adquisicion de una determinada propiedad
pueden ser menos favorables que los términos que se habrian establecido si los mismos se
hubiesen negociado como parte de una operacion entre personas no relacionadas.
Ademas, debido a nuestro deseo de mantener una relacion continua con Prologis y sus
Afiliadas, es posible que no hagamos valer nuestros derechos conforme a los Convenios
de Aportacion o adquisicion que hemos celebrado o que celebremos en el futuro con
Afiliadas de Prologis, 0 que no los hagamos valer con la suficiente fuerza.

Nuestro Contrato de Administracion fue negociado por personas relacionadas. Nuestro
Contrato de Administracion no se negocio en términos de mercado y, por lo tanto,
involucra ciertos conflictos de intereses por lo que respecta a la negociacion de algunos
de sus términos, incluyendo los honorarios pagaderos a nuestro Administrador y el
procedimiento aplicable a la remocion del mismo. Por lo tanto, los términos de nuestro
Contrato de Administracion pueden ser menos favorables que los térming$ue se habrian
establecido si los mismos se hubiesen negociado como parte de una @ﬁ‘acién entre
personas no relacionadas. Ademas, debido a nuestro deseo de mantgér una relacion
continua con Prologis y sus Afiliadas, es posible que no hagam ler nuestros derechos
conforme a nuestro Contrato de Administracion o que no los flagamos valer con la
suficiente fuerza. Por otra parte, nuestro Contrato de Admj§gtracion sélo puede darse por
terminado en los casos limitados descritos en la seccion@y2. El Fideicomiso— (d)
Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato dgé@hinistracién, Remocion;
terminacion”. fb®

Posibles conflictos relacionados con los hon&gﬂos de nuestro Administrador. Es posible
que en algunas ocasiones las decisiones ?uestro Administrador sean contrarias al
mejor de los intereses de nuestro Fideigamiso o no estén totalmente alineadas con dicho
interés. Los honorarios que pagare a nuestro Administrador podrian influir en sus
decisiones con respecto a nuestr tividades. Entre otras cosas, esta contraprestacion
podria afectar el juicio de nu &Administrador con respecto a la oferta de CBFIs
Adicionales, asi como la acion de adquisiciones o ventas futuras, o los Contratos de
Arrendamiento actuales Yuturos de nuestros clientes. Los honorarios recibidos por
nuestro Administraqi?séﬁ relacion con las operaciones que involucren el manejo de
nuestros activos y, kg administracion de nuestras propiedades y Contratos de
Arrendamient ecesariamente se basan en la calidad a largo plazo de la inversion o
el arrendamiento o en la calidad de los servicios prestados a nuestro fideicomiso.
Ademas, algunos de los honorarios de nuestro Administrador se basan en su desempefio y
esta forma de compensacion podria fomentar la celebracion de ciertas adquisiciones,
arrendamientos, contratos de prestacion de servicios y otras operaciones o actividades
relacionadas con nuestras operaciones por las que paguemaos un precio 0 incurramos en
un riesgo excesivo. Véase la seccion “2. El Fideicomiso— (d) Contratos y Acuerdos
Relevantes — (ii) Contrato de Administracion, Comisiones”. Adicionalmente, seglin se
describe mas adelante, las Afiliadas de Prologis, en su calidad de tenedores de CBFIs
podran participar y votar en asambleas de Tenedores en las que se proponga la
modificacion (incluyendo incrementos) de las comisiones u honorarios del
Administrador.



Afiliadas de Prologis y nuestro Administrador pudieran implementar estrategias de
negocios similares a las de nuestro fideicomiso y es posible que compitan con nosotros
con el mismo en el futuro. Prologis continda siendo propietario y operando algunas naves
industriales en México que no han sido aportadas al Fideicomiso. No podemos asegurar
que estas entidades no competiran con nosotros, ya sea con respecto a nuestros clientes
conforme a lo descrito abajo o en cualquier otro sentido.

Competencia con respecto a las oportunidades de inversion. Es posible que tengamos que
competir con otras entidades de Prologis para capturar las oportunidades de adquisicion
de inmuebles que se presenten; y nuestro Administrador podria verse sujeto a conflictos
de intereses si compite en contra de dichas entidades en nuestra representacion. En
consecuencia, es posible que no logremos o no tengamos oportunidad de adquirir
propiedades atractivas que también les interesen a otras entidades de Prologis. Aunque de
conformidad con lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descgif2ion del
Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades, Politicas @qversién,
Derecho de preferencia”, Prologis nos ha otorgado y se ha obligad ausar que sus
Afiliadas nos otorguen un derecho de preferencia para adquirit ¢j8itas propiedades de
inversion cuando sean puestas a la venta por terceros en Méfoo. Existen algunas
limitaciones a dicho derecho. Por lo tanto, no podemos ga@{izar que tendremos acceso a
todas las oportunidades de inversion atractivas que tanébaén sean identificadas por

Prologis. ‘0\

Competencia con respecto a clientes. También riamos competir con otras entidades
relacionadas con o administradas por Prologi~para atraer clientes. Aunque de
conformidad con lo descrito en la seccion@. El Fideicomiso — (b) Descripcion del
Negocio — (xi) Politicas con respecto Al rtas actividades, Politicas de inversion,
Derecho de preferencia”, Prologi a otorgado un derecho de preferencia para
adquirir ciertas propiedades de in@srsion en México cuando y si decide enajenar dichas
propiedades, existen limitaciQqgs significativas a dicho derecho tales como: (i) la falta de
recurso contra el propietagi@fel inmueble en caso que Prologis no logre causar que
dichas entidades cumplap €on los compromisos asumidos por Prologis en virtud del
derecho de preferenc@ (ii) el documento mediante el cual se otorga el derecho de
preferencia no contgmpla penalidades para Prologis en caso de incumplimiento, por lo
que es posible%ﬁb\vampoco puedan reclamarse cantidades (incluyendo dafios y
perjuicios) a Prologis en dicho supuesto. Por lo tanto, es posible que tengamos acceso a la
adquisicion de las propiedades objeto del derecho de preferencia que se describe en la
seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi) Politicas con respecto a
ciertas actividades, Politicas de inversion, Derecho de preferencia”, y que no podamos
reclamar pago o compensacion alguna a ninguna persona. Como alternativa, podriamos
optar por no comprar una o varias de las propiedades que nos sean ofrecidas como
resultado de nuestro derecho de preferencia. En cuyos casos, podemos competir por
clientes con las entidades de Prologis que sean duefias de Instalaciones Industriales Clase
Ay otras propiedades similares a las nuestras.

Dedicacion de tiempo y atencion por parte del equipo directivo de nuestro Administrador.
Nuestro Administrador se dedica a otras actividades adicionales a la administracion de
nuestro fideicomiso y, por lo tanto, no se dedicara exclusivamente a ello. Aun cuando no



exista ningun conflicto de intereses directo, los demas negocios e inversiones de Prologis
podrian distraer el tiempo y la atencidn dedicados a nuestro fideicomiso por el
Administrador o por los miembros del Comité Técnico, lo cual podria tener un efecto
material adverso en el desempefio de sus obligaciones para con nuestro Fideicomiso y, en
consecuencia, en nuestro desempefio financiero.

Posibles coinversiones. Es posible que efectuemos inversiones en forma conjunta con
otros fondos o vehiculos de inversion administrados o patrocinados por afiliadas de
Prologis; la relacion con dichas entidades podria influir en las decisiones adoptadas por
nuestro Administrador, el Comité Técnico o el personal a cargo de dichas coinversiones.

A pesar de que hemos adoptado politicas y procedimientos con respecto a la celebracion
de Operaciones con Personas Relacionadas y a los conflictos de intereses, no podemos
garantizar que dichas politicas y procedimientos resultaran eficaces para ifgpedir que los
conflictos de intereses reales o los posibles conflictos de intereses se r@gﬂla\?an en
términos desfavorables para nuestro Fideicomiso o para los Tened de nuestros
CBFls. Ademas, no tendremos recurso alguno en contra de Prol en el supuesto de que
éste decida desarrollar, adquirir o administrar Instalaciones I riales que se
contrapongan a nuestras estrategias de negocios y crecimia®a. En el supuesto de que
surja algun conflicto de intereses y de que el mismo se elva de manera que se otorgue
un tratamiento favorable a las entidades o a los fond Iliados de Prologis o a los otros
intereses del personal de nuestro Administrador oggos miembros del Comité Técnico, o
de manera que dafie la reputacion de nuestro Fjd@ttomiso, nuestro desempefio operativo
podria verse afectado en forma adversa 'y sig it

Tanto Prologis como nuestro Admws%%r ejercen una considerable influencia en
nuestros negocios y actividades de i@Zersion; y Prologis ejerce una considerable
influencia en nuestro Administradﬁ)y el Comité Técnico.

De conformidad con nuestn% ntrato de Administracion, nuestro Administrador goza de
amplias facultades para a&n istrar nuestros negocios y tomar decisiones de inversion
(incluyendo por lo qu pecta a nuestras adquisiciones, ventas, financiamientos y pago
de Distribuciones) gatanto del Comité Técnico como los tenedores de nuestros CBFls,
gozan de derechqsNimitados para revisar y aprobar las decisiones de nuestro
Administradorebn respecto a la administracion de nuestro Fideicomiso. Nuestro
Fideicomiso esta afiliado a Prologis y, por lo tanto, nuestras decisiones con respecto a la
adquisicion y venta de propiedades estan sujetas al proceso de toma de decisiones del
comité de inversiones de Prologis. Cada una de las inversiones que efectuemos estara
sujeta a los objetivos de las politicas del comité de inversiones de Prologis. Véase la
seccion “3. El Administrador - (¢) Administradores y Accionistas — Proceso de
inversion”. Estas decisiones podrian afectar el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la LISR por parte de nuestro Fideicomiso, asi como las adquisiciones,
ventas, estrategias de crecimiento, operaciones, endeudamiento, capitalizacion y pagos de
Distribuciones del mismo. Lo anterior podria afectar en forma adversa el precio de
mercado de nuestros CBFIs y nuestra capacidad para redituar rendimientos a nuestros
inversionistas. Ademas, Prologis es titular del 45.1% (cuarenta y cinco punto uno por
ciento) de nuestros CBFIs y, por lo tanto, ejercen una considerable influencia sobre las



deliberaciones de las asambleas de tenedores de CBFIs, incluyendo, sin limitacion,
respecto de modificaciones al Contrato de Fideicomiso y al Contrato de Administracion,
y modificaciones en los esquemas de compensacion y Comisiones de Administracion del
Administrador. Por otra parte, en tanto nuestro Administrador sea una Afiliada de
Prologis, nuestro Administrador tendra derecho de nombrar a la totalidad de los
miembros del Comité Técnico. No obstante que, los Tenedores que en lo individual o
conjuntamente tengan el 10% (diez por ciento) de los CBFlIs en circulacion tendran el
derecho de designar y, en su caso, revocar, la designacion de un miembro del Comité
Técnico (y a su respectivo suplente) por cada 10% (diez por ciento) de los CBFIs de los
que sean titulares, nuestro Contrato de Fideicomiso establece que, con excepcion de
Prologis y cualquier Tenedor que adquiera CBFIs en la oferta global, después de la oferta
global ningun tenedor de CBFIs podra adquirir méas del 9.9% (nueve punto nueve por
ciento) de los CBFIs que se encuentren en circulacion, salvo con el consentimiento previo
del Comité Técnico. \@

No podemos garantizar que estas entidades no ejerceran dicha infll@ia de manera
contraria al mejor interés de nuestro Fideicomiso o de los Ten S de nuestros CBFls,
ya sea como resultado de la existencia de conflictos o posiblgsiconflictos de intereses de
conformidad con lo descrito en esta seccion bajo el subtityph$?‘Existen posibles conflictos
de intereses entre nuestro fideicomiso, Prologis, nuestragdministrador y del Comité
Técnico”, o por cualquier otro motivo. En el supue que estas entidades ejerzan su
influencia de manera contraria al mejor de los intef@ses de nuestro Fideicomiso, nuestro
desempefio operativo podria verse afectado de@nera adversa y significativa.

Dependemos de nuestro Administrador p&@rel manejo de nuestros negocios, la
implementacién de nuestra estrategla} administracion y el mantenimiento de nuestras

propiedades. C)\
Nuestro fideicomiso no tiene Ieados El personal y los servicios que requiramos seran
suministrados por nuestro |n|strador Nuestra capacidad para lograr nuestros

objetivos de negocios d ?n‘ erd de nuestro Administrador y de su capacidad para
administrar nuestro Figeéicomiso, identificar y concretar nuevas adquisiciones en nuestra
representacion e u@§mentar nuestra estrategia de financiamiento, asi como para
contratar a perég‘,a calificado que cuente con la experiencia profesional y los
conocimientos Aecesarios para manejar nuestros negocios. También dependemos de la
capacidad de nuestro Administrador para proporcionar mantenimiento a nuestras
propiedades y administrar nuestros Contratos de Arrendamiento con clientes, entre otras
cuestiones relacionadas con la administracion diaria de nuestras propiedades. Por lo
tanto, nuestro negocio depende de los esfuerzos, la experiencia, la diligencia, la habilidad
y los contactos de negocios de nuestro Administrador y su personal. En el supuesto de
que perdiéramos los servicios suministrados por nuestro Administrador o por cualquiera
de sus empleados clave, nuestros negocios y nuestro desempefio financiero podrian verse
afectados en sentido adverso.

No podemos garantizar que nuestro Administrador o sus funcionarios clave continuaran
en sus respectivas funciones o que seguiremos teniendo acceso a los servicios y la
experiencia de dichas personas; y nuestra incapacidad para retener los servicios de dichas



personas podria tener un efecto adverso en nuestro desempefio financiero. Nuestro
Contrato de Administracion esta sujeto a terminacion de conformidad con lo descrito en
la seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii) Contrato de
Administracion —Remocion; terminacion”. La administracion de nuestro fideicomiso
requiere de una gran experiencia y no podemos garantizar que lograremos contratar a un
sustituto que satisfaga los requisitos necesarios para cumplir con el objeto y los fines de
nuestro fideicomiso, ya sea en términos sustancialmente similares a los previstos en
nuestro Contrato de Administracion o en lo absoluto. En el supuesto de que asumamos
nuestra propia administracion o seamos administrados por un administrador sustituto,
podriamos vernos en la imposibilidad de igualar la calidad y experiencia de nuestro
Administrador en cuanto a la prestacion de servicios de administracion de inversiones y,
por lo tanto, podriamos vernos en la imposibilidad de implementar nuestro plan de
negocios. Ademas, dependemos de los servicios del personal clave de nuestro
Administrador y podriamos vernos en la imposibilidad de conservar los @'ﬁlicios de
dichas personas ya sea debido a la competencia para atraer personal I@ﬁ‘nente calificado
incluyendo la competencia de parte de otras empresas inmobiliariag,FIBRAs,
fideicomisos de inversion inmobiliaria e instituciones de banc @@tiple 0 banca de
inversion, o a cualesquiera otras razones. Asimismo, en el suptesto de que nuestro
Administrador o cualquiera de sus empleados clave deje (gztuar con tal caréacter, los
costos relacionados con la contratacion de servicios sus@utos podrian ser superiores a los

honorarios pagados a dicha personas de conformid n los contratos que se encuentren
vigentes en ese momento, en cuyo caso experimegtariamos un incremento en nuestros
gastos. S

La remocion renuncia o sustitucion de n 0 Administrador también podria dar lugar al
vencimiento anticipado de nuestros cogiratos de financiamiento o de otro tipo, o generar
otros derechos u obligaciones contragttiales de conformidad con los mismos. Por
ejemplo, las contrapartes contr es de nuestro Fideicomiso, tales como sus
acreedores, podrian exigir qug®Us contratos de financiamiento incluyan condiciones en el
sentido de que Prologis s?@ tenga involucrado en nuestro Fideicomiso, que la renuncia
0 remocién de nuestro inistrador y su sustitucion por una entidad que no esté
relacionada con Projqgis constituya una causal de incumplimiento que dé lugar al
vencimiento antici@do de todas las obligaciones de pago, u otros derechos u
obligaciones c@gtuales. Ademas, los contratos de coinversion que lleguemos a
celebrar con otros coinversionistas (incluyendo con Prologis o con cualesquiera vehiculos
de inversion administrados por Prologis) también podran sujetarse a la condicion de que
Prologis se mantenga involucrado en nuestro Fideicomiso y establecer que la renuncia o
remocion de nuestro Administrador y su sustitucién por una entidad que no esté
relacionada con Prologis daré lugar al ejercicio de ciertos derechos en favor de los
coinversionistas. Las consecuencias de cualquiera de estos supuestos, derechos u
obligaciones contractuales como resultado de la renuncia o remocion de nuestro
Administrador y su sustitucién por una entidad que no esté relacionada con Prologis,
podrian afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.

Nuestro Contrato de Fideicomiso contiene disposiciones que limitan la capacidad de los
tenedores de nuestros CBFIs para adquirir una participacion significativa en nuestro



numero total de CBFIs, lo cual podria ser contrario a los intereses de nuestros
inversionistas.

Nuestro Contrato de Fideicomiso establece que, con excepcion de Prologis y cualquier
Tenedor, ningun tenedor de CBFIs podra adquirir més del 9.9% (nueve punto nueve por
ciento) de los CBFIs que se encuentren en circulacion salvo con la autorizacion previa del
Comité Técnico. Por lo tanto, algunos tenedores de nuestros CBFIs, ya sea en lo
individual o actuando como grupo, no podran adquirir la participacion del 10% (diez por
ciento) que se requiere para tener derecho a nombrar a un miembro del Comité Técnico.
Como resultado de ello, nuestro Administrador podréa ejercer una mayor influencia sobre
nuestro Fideicomiso. La escaza influencia de los tenedores de nuestros CBFls, aunada al
alto nivel de influencia de nuestro Administrador, podria dar como resultado que las
decisiones adoptadas por nuestro fideicomiso no sean en el mejor de los intereses de los
tenedores de nuestros CBFIs. \Q%

No somos un fideicomiso de garantia sino un fideicomiso emisor. Q)b

No somos un fideicomiso de garantia constituido de conformiﬁ@%' con un contrato en
virtud del que los tenedores de CBFIs adquieren el derechg@recibir distribuciones sobre
sus CBFIs con cargo a los recursos netos que de tiempon-iempo integran nuestro
patrimonio, sino que somos un fideicomiso emisor. P@ tanto, la recuperacion de la
inversion efectuada por los tenedores de nuestros Is depende de que nuestras
inversiones inmobiliarias nos generen suficient Cursos.

Los activos de nuestro fideicomiso podri&r@i?;tinarse al pago de indemnizaciones.

El Fiduciario podra destinar los recu@?disponibles en nuestras cuentas, para indemnizar
y mantener libres de toda responsalifidad a nuestro Administrador, a las afiliadas de
nuestro Administrador y a sus ectivos accionistas, empleados, asesores, personal
eventual, socios, consejeros entes; a las afiliadas de todas las personas antes
indicadas; el Fiduciario y alquiera de sus empleados, asesores, agentes o delegados
fiduciarios; a cualquier @ersona que sea o haya sido miembro del Comité Técnico; y a
cualquier otra pers esignada por nuestro Administracion como persona amparada y
gue nos preste s i0s, entre otras. Estas indemnizaciones también podrian ser
aplicables al ré&mbolso de los costos incurridos con motivo de cualquier reclamacion. En
el supuesto de que el Fiduciario utilice los activos de nuestro fideicomiso para pagar
indemnizaciones, los recursos disponibles para efectuar Distribuciones disminuirian y
dichas Distribuciones se verian afectadas en sentido negativo.

Riesgos relacionados con México

Estamos constituidos en México y todos nuestros activos y operaciones estan ubicados en
México. Por lo tanto, estamos sujetos a los riesgos de caracter politico, econdémico,
juridico y regulatorio aplicables concretamente a México y a la industria inmobiliaria del
pais.



Somos un fideicomiso constituido en México, todos nuestros activos y operaciones estan
ubicados en México, y nuestro negocio se ve afectado por el desempefio de la economia
nacional.

En el pasado México ha atravesado por prolongados periodos de crisis econdmica debido
a factores tanto internos como externos que se encuentran fuera de nuestro Control.
Dichos periodos se han caracterizado por la inestabilidad del tipo de cambio, altos niveles
de inflacion, aumentos en las tasas de interés, contraccion economica, disminucion de los
flujos de capitales provenientes del exterior, contraccion de la liquidez del sector
bancario y altos indices de desempleo. La disminucion del ritmo de crecimiento de la
economia nacional o las economias de los estados donde se ubican nuestras propiedades,
los periodos de crecimiento negativo y los incrementos en la inflacion y las tasas de
interés, pueden dar lugar a la disminucion de la demanda de nuestras propiedades. En
virtud de que un alto porcentaje de nuestros costos y gastos son de caractgifijo, es
posible que no podamos reducir dichos costos y gastos en el supuest @}que se presente
alguna de las condiciones antes descritas, en cuyo caso nuestros masgenes podrian verse
afectados. No podemos garantizar que la situacién econémica d%ﬁexico no sufrird un
deterioro o que dichas condiciones no tendran un efecto advefgo en nuestro desemperio
financiero. Los acontecimientos de orden politico, social otro tipo ocurridos en
Mexico, podrian afectar a nuestro negocio. La inestabiligad social, incluyendo las
huelgas, los paros, las manifestaciones, la violencizg@@& atentados terroristas en los
estados en los que realizamos operaciones, podri asionar trastornos en nuestro
desempefio financiero. Ademas, en la actualiggbmg(m partido politico representa una
mayoria absoluta en ninguna de las camaras §&f congreso. Tanto la ausencia de una clara
mayoria en el poder legislativo como la de alineacion entre este Gltimo y el poder
ejecutivo podrian dar lugar a desacugrgss insuperables e impedir la implementacion de
reformas estructurales en forma ope’) na, lo que a su vez podria tener un efecto adverso

en la economia nacional. Las e nes presidenciales de 2018 generaron incertidumbre
e impacto en los mercados figgbtieros con el triunfo de Andrés Manuel Lopez Obrador y
su partido de izquierda. L. inistracion entrante sigue en transicion de la retdrica de la

campafa a la aplicaciér}zg las politicas reales, lo que podria dar lugar a importantes
cambios en las politigas gubernamentales y podria contribuir a la incertidumbre
econdmica o dar | a un aumento en la volatilidad de los mercados de capitales y los
precios de Ios@ﬁz de las emisoras mexicanas. No podemos garantizar que los
acontecimientoS de orden politico en el pais no tendran un efecto adverso en nuestro
desempefio financiero.

Los acontecimientos ocurridos en otros paises pueden afectar en forma adversa a la
economia de México, nuestro desempefio financiero o el precio de mercado de nuestros
CBFls.

La economia de México y el valor de mercado de las emisoras mexicanas pueden verse
afectados en distintos grados por la situacién econémica y de los mercados a nivel global,
en otros paises con mercados emergentes y en los principales socios comerciales de
nuestro pais, incluyendo principalmente los Estados Unidos de América. A pesar de que
la situacion econdmica de otros paises puede ser muy distinta de la situacion econémica
de México, las reacciones de los inversionistas ante los acontecimientos ocurridos en



otros paises pueden tener un efecto adverso en los precios de mercado de los valores de
las emisoras mexicanas o en los activos ubicados en México. Por ejemplo, los precios de
los valores de deuda y capital de las emisoras mexicanas disminuyeron sustancialmente
como resultado de la afectacion en la economia mundial por la pandemia del Covid-19,
los cuales se han ido recuperando.

En particular, como resultado de la celebracion del Acuerdo Estados Unidos-México-
Canada (USMCA, por sus siglas en inglés) y del resultante incremento en la actividad
comercial entre México y los Estados Unidos de América, la situacion econémica de
México esta estrechamente relacionada con la situacion economica de los Estados Unidos
de América. El resurgimiento de una situacion econémica adversa en los Estados Unidos
de América, cambios en el USMCA y cualquier otro suceso similar, podria tener un
efecto adverso en la economia nacional. Ademas, cualquier crisis financiera que se
experimente a nivel global podria afectar a las economias de México y ebfesto del
mundo. No podemos garantizar que nuestro desempefio financiero n éveré afectado en
forma adversa por los acontecimientos ocurridos en otros paises. 1%

Conflicto entre la Federacion de Rusia y Ucrania ’\Q

%
gcrania han provocado, y
parte de Estados Unidos, la

Las intervenciones militares de la Federacion de Rusia
pueden provocar, la imposicion de nuevas sanciones
Unidn Europea, Japdn y otros paises contra Rusia Incursion militar de la Federacion
de Rusia y las sanciones resultantes podrian af negativamente a los mercados
financieros mundiales y a los precios de las rias primas (y esto a su vez podria
disparar la inflacion) y, por lo tanto, podrigh afectar los resultados y las operaciones del
Fideicomiso, asi como el valor de los 2&5. El alcance y la duracion de la accion
militar, las sanciones y las perturbac’@ws del mercado resultantes son imposibles de
predecir, pero podrian ser sustano@és. Cualquiera de estas perturbaciones causadas por
la accion militar rusa o las sar@@m resultantes pueden magnificar el impacto de otros
riesgos descritos en esta secQ’n.

restricciones cam,t{ s podrian afectar en forma adversa nuestro desempefio financiero.
Nuestros resul%d\gs de operacion dependen de la situacion econémica de México,
incluyendo las fluctuaciones de los tipos de cambio. Las fluctuaciones de los tipos de
cambio pueden afectar en forma adversa nuestra capacidad para adquirir activos
denominados en moneda extranjera; y también pueden afectar en forma adversa el
desempefio de nuestras inversiones en dichos activos. De tiempo en tiempo el Banco de
México interviene en el mercado cambiario para minimizar la volatilidad y respaldar el
mantenimiento de un mercado ordenado. Ademas, el Banco de Mexico y el gobierno han
promovido el uso de mecanismos basados en el mercado para estabilizar los tipos de
cambio y dotar de liquidez al mercado de divisas, incluyendo el uso de contratos de
instrumentos derivados en los mercados extrabursatiles y contratos de futuros cotizados
en la Bolsa Mercantil de Chicago. Sin embargo, la devaluacion del Peso que comenzoé a
finales de 2014 y que se recuperd parcialmente en diciembre 2022 ha experimentado una
elevada volatilidad. Desde el segundo semestre de 2008, el valor del Peso frente al Dolar

Las fluctuaciones en E! Q@ilor del Peso frente al Dolar y el restablecimiento de controles y



ha fluctuado considerablemente, particularmente en 2015. Segun el Banco de México,
durante dicho periodo el tipo de cambio mas bajo fue de $9.9200 M.N. por USD#$1,
reportado el 6 de agosto de 2008; y el tipo de cambio mas alto en 2023 fue de $19.4883
M.N. por USD$1, reportado el 3 de enero de 2023 y cerr6 el afio 2023 en $16.8935 M.N.
por USD$1. En virtud de que podemos comprar activos y recibir ingresos denominados
en Pesos, el valor de dichos activos, medido en nuestra moneda funcional, que es el
Dolar, podria verse afectado en forma favorable o desfavorable por las fluctuaciones en
los tipos de cambio, los costos de conversion y la regulacién en materia cambiaria. Como
resultado de ello, nuestra utilidad reportada, que esta expresada en Pesos, esta sujeta a las
fluctuaciones en el valor del Peso frente al Dolar. De igual manera, en virtud de que
nuestros CBFIs estdn denominados en Pesos, los tenedores de CBFIs estan expuestos a
los riesgos relacionados con las fluctuaciones en el indice Nacional de Precios al
Consumidor (“INPC”), que pueden ocasionar una disminucion en el poder adquisitivo de
los Pesos recibidos por dichos tenedores con motivo de las Distribucion@(é‘ue
efectuemos. 60\

Las fuertes devaluaciones o depreciaciones del Peso han prov Q)trastornos en los
mercados de divisas a nivel internacional. Esto podria Iimitan%uestra capacidad para
convertir Pesos a Délares y a otras monedas y podria tenee@ efecto adverso en nuestro
desempefio financiero durante periodos futuros, incremegtando el monto en Pesos de
nuestros pasivos denominados en moneda extranje s instancias de incumplimiento
por parte de las entidades acreedoras, por ejempl({Q

La inflacion y las medidas adoptadas por el @gferno para controlarla podrian tener un
efecto adverso en nuestro desempefio fine@iero.

Historicamente, México ha experim@?do altos indices de inflacion y dichos indices
pueden afectar en forma adversa rbfe’stro desempefio financiero. En 2018, 2019, 2020,
2021, 2022 y 2023 el indice d%@flacién anual publicado por el Banco de México es de
4.83% (cuatro punto ochentayy tres por ciento), 2.83% (dos punto ochenta y tres por
ciento), 3.15% (tres pun o%“u nce por ciento), 7.36% (siete punto treinta y seis por
ciento), 7.82% (siete 0 ochenta y dos por ciento) y 4.66% (cuatro punto sesenta y seis
por ciento) respect@%lente. Si México llegase a experimentar nuevamente altos indices
de inflacién eqﬁ}{%turo, podriamos vernos en la imposibilidad de ajustar las rentas
cobradas a nuestros clientes con el objeto de contrarrestar el efecto de la inflacion en
nuestras operaciones.

La mayoria de los Contratos de Arrendamiento de nuestras propiedades contemplan
aumentos en las rentas a tasas fijas o indizadas a la inflacion. Al 31 de diciembre de
2023, el 67% (sesenta y siete por ciento) de nuestros Contratos de Arrendamiento, en
términos de Renta Neta Efectiva estaban denominados en Délares. Es posible que los
ajustes de nuestros ingresos para reflejar los efectos de la inflacion no reflejen el nivel
real de la inflacion en nuestros gastos de operacion, la mayoria de los cuales estaran
denominados en Pesos. Ademas, los indices de aumento de las rentas de nuestras
propiedades estan anualizados y, por lo tanto, es posible que los ajustes de las rentas para
contrarrestar la inflacion no surtan efectos sino hasta el afio siguiente y no logren igualar
el indice de inflacién real. Por otra parte, muchos clientes pertenecen a la industria



manufacturera y, por lo tanto, cualquier incremento en los costos relacionados con la
mano de obra como resultado de la inflacion, podrian afectar en forma adversa el
desempefio financiero de dichos clientes y, en consecuencia, su capacidad para cumplir
con sus obligaciones de pago de renta, lo que a su vez podria afectar en forma adversa
nuestro desempefio financiero.

México ha experimentado un incremento en el nivel de violencia, lo cual podria afectar a
la economia nacional y nuestro desempefio financiero.

El nivel de violencia relacionado con el narcotrafico y otras formas de delincuencia
organizada ha aumentado considerablemente desde que en 2006 el gobierno federal
comenzara a recurrir en mayor medida a la policia y a las fuerzas armadas para combatir
el narcotrafico. Los carteles de drogas han emprendido ataques dirigidos principalmente
en contra de carteles rivales y funcionarios de las autoridades gubernamegfales, aunque
también han victimizado a algunas empresas y a sus empleados y pr @%ﬁes
industriales a través de extorsiones, robos de camiones o en sus instglaciones, secuestros
y otros tipos de delitos y actos de violencia. Este aumento en lo eles de violencia 'y
delincuencia han dado lugar a un incremento en los costos defa empresas debido al robo
de sus productos y el aumento de sus gastos por concepto 8@5eguridad Yy Seguros.

El 35.4% (treinta y cinco punto cuatro por ciento) de{%%ropiedades integrantes de
nuestro Portafolio Actual, en términos de ABR, e ubicadas en Reynosa, Tijuanay
Ciudad Juérez, que se encuentran entre las regi maés afectadas por las actividades de
los carteles de drogas. El nivel de actividad s carteles de drogas y el riesgo
relacionado con la delincuencia en determyi@ados estados podria cambiar con el paso del
tiempo, ocasionando un aumento en %I%{ centaje de nuestras propiedades que esta
ubicado en zonas consideradas de al{Qriesgo o riesgo medio a alto por lo que respecta a
las actividades relacionadas con efbgércotréfico y la delincuencia. Lo anterior ha dado
como resultado una contraccic’@@n las actividades de negocios en algunas de las ciudades
donde operamos, lo que a s\yrez ha afectado los indices de ocupacion de las Instalaciones
Industriales ubicadas en d%h s ciudades. En el supuesto de que se desarrolle o continte

la violencia en diccrg?@dades 0 en otras ciudades en las que tenemos propiedades,

nuestro desempefigAiianciero podria verse afectado en forma adversa. La corrupcion y
los vinculos er%esfas organizaciones criminales y las autoridades también generan
condiciones que“afectan nuestras operaciones y fomentan las extorsiones y otras formas
de intimidacion, lo cual podria limitar las medidas adoptadas por el gobierno federal y los
gobiernos estatales en respuesta a dichas actividades.

Las autoridades podrian iniciar procedimientos de expropiacion respecto de cualquiera de
nuestras propiedades en terminos de la Ley Federal de Extincion de Dominio.

El Gobierno Federal tiene la facultad de expropiar propiedades que sean utilizadas para la
comision de delitos relacionados con narcotréfico, secuestro, robo de automoviles o trata
de personas. Si cualquiera de nuestras propiedades es utilizada para la comision de
cualquiera de dichos delitos y las autoridades y las autoridades ejercieran su facultad de
expropiacion respecto de cualquiera de nuestras propiedades, podriamos perder todo o
parte de nuestra inversion en dicha propiedad. La expropiacion de cualquiera de nuestras



propiedades podria afectar de manera adversa nuestro desempefio financiero. No
podemos garantizar que las autoridades respectivas no ejerceran su facultad de
expropiacion en una o mas de las propiedades que conforman el portafolio actual. La
expropiacion de cualquiera de nuestras propiedades podria afectar adversamente el
rendimiento esperado, y consecuentemente los flujos disponibles para llevar a cabo
Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs.

Estamos obligados a cumplir con la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita debido a las actividades que
desarrollamos.

Con fecha 17 de octubre de 2012, se publico en el Diario Oficial de la Federacion la Ley
Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia
Ilicita (la “Ley Antilavado™), la cual entrd en vigor el 17 de julio del 2013%Asimismo, el
Reglamento de la Ley Antilavado publicado el 16 de agosto de 2013 cuerdo 2/2013
publicado el 23 de agosto de 2013, entraron en vigor el 1 de septie de 2013
(conjuntamente con la Ley Antilavado, las “Disposiciones Antil& 0”). De conformidad
con las Disposiciones Antilavado, estamos obligados a preserﬁﬁ ante la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico ciertos avisos, a mas tardar el & 17 del mes inmediato
siguiente a aquel en que hayamos llevado a cabo: (i) un cimiento habitual o
profesional de servicios de construccion o desarrollgxd@bienes inmuebles o la
intermediacion en la transmision de la propiedad stitucion de derechos sobre dichos
bienes en los que se involucren operaciones de pra o venta de los propios bienes por
cuenta o a favor de clientes de quienes prestégrdichos servicios, siempre y cuando dichas
actividades respecto de un mismo client eren el equivalente a ocho mil veinticinco
UMA s vigentes o (ii) la constitucion, rechos personales de uso o goce de bienes
inmuebles siempre y cuando el mo el acto u operacién mensual con un mismo
cliente, sea igual o superior al e lente a tres mil doscientas diez UMAS
vigentes(dicha actividad se cogsidera como vulnerable a partir de que el monto de la
operaciéon mensual con u o cliente sea igual o superior al equivalente a mil
seiscientas cinco UMA%ir%entes (conjuntamente, las “Actividades Vulnerables”) .

Asimismo, entre n@&ras obligaciones establecidas las Disposiciones Antilavado, se
encuentra la d in)@grar y conservar expedientes con informacion de los clientes con los
que celebremos-as Actividades Vulnerables y la de nombrar a un representante ante las
autoridades financieras para cumplir con nuestras obligaciones conforme a las
Disposiciones Antilavado. En la medida en que no cumplamos con las obligaciones
mencionadas anteriormente en los términos establecidos en las Disposiciones Antilavado,
podriamos hacernos acreedores a diversas sanciones, incluyendo multas, las cuales
podrian impactar negativamente el resultado de nuestras operaciones.

El gobierno ha ejercido y continta ejerciendo considerable influencia sobre la economia
nacional.

El gobierno federal ha ejercido y continua ejerciendo considerable influencia sobre la
economia nacional. Por lo tanto, las acciones y politicas del gobierno con respecto a la
economia, las entidades de participacion estatal y las instituciones financieras



controladas, financiadas o influenciadas por el gobierno, podrian tener un efecto
significativo en las entidades del sector privado en general y en nuestro Fideicomiso en
particular, asi como en la situacion del mercado y en los precios y rendimientos de los
valores de las emisoras mexicanas. Ocasionalmente, el gobierno federal modifica
sustancialmente sus politicas y lineamientos, y podria hacerlo nuevamente en el futuro.
Entre otras cosas, las medidas para controlar la inflacion y las politicas y lineamientos del
gobierno han incluido aumentos en las tasas de interés, cambios en la politica fiscal,
controles de precios, devaluaciones monetarias, controles del capital y limites a las
importaciones. La legislacion fiscal es reformada continuamente y no podemos garantizar
que el gobierno mantendra sus politicas actuales en materia social, econémica o de otro
tipo, o que los cambios que implemente no tendran un efecto adverso significativo en
nuestro desempefio financiero.

Ademas, las autoridades gubernamentales estan facultadas para expropi tivos en
ciertas circunstancias. Aunque el gobierno esta obligado por ley a in @nlzar alos
propietarios de los bienes expropiados, con frecuencia dicha inde cion es inferior al
valor de mercado de dichos bienes. Si los activos fideicomitid ualquiera de nuestras
propiedades fuesen expropiadas, podriamos perder la totalid parte de nuestra
inversion en dichas propiedades y ello tendria un efecto a@so significativo en nuestro
desempefio financiero. @rb

&
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Riesgos relacionados con nuestro regl[Eg iscal

La falta de cumplimiento de los rggl}rsnos aplicables a nuestro fideicomiso de
conformidad con la LISR pod ner un efecto adverso significativo sobre nuestro
fideicomiso. Q

Tenemos la intencion d@eumplir con los requisitos establecidos en la LISR con respecto
a las FIBRAS. El cu@limiento de lo dispuesto por la LISR depende de una serie de
requisitos muy ¢ lejos, sobre los cuales existen muy pocas interpretaciones
administrativa&y judiciales. De conformidad con las disposiciones aplicables a las
FIBRAs, para conservar el caracter fiscal de una FIBRA, entre otros requisitos, debemos
distribuir anualmente una cantidad equivalente a cuando menos el 95% (noventa y cinco
por ciento) de nuestro Resultado Fiscal neto. Aun cuando nuestro fideicomiso cumpla
con este requisito, para conservar el caracter de FIBRA tendremos que pasar ciertas
pruebas relacionadas, entre otras cosas, con nuestras Distribuciones, la naturaleza de
nuestros activos y nuestras fuentes de ingresos. Todas las Distribuciones se efectuaran de
conformidad con nuestra politica al respecto (a menos que el Comité Técnico autorice lo
contrario) y dependeran de nuestras utilidades, nuestra situacion financiera, nuestras
necesidades de efectivo, los compromisos establecidos en nuestros contratos de crédito,
el cumplimiento continuo de los requisitos aplicables a las FIBRAS y otros factores que
se estimen pertinentes de tiempo en tiempo. Si incumpliésemos con estos requisitos
podriamos perder nuestro caracter de FIBRA y vernos obligados, entre otras cosas, a



modificar la forma en que operamos, lo cual podria afectar en forma adversa nuestro
desempefio financiero.

Estamos expuestos a la promulgacién de reformas adversas a las leyes y reglamentos en
materia fiscal, lo cual podria afectar a nuestro fideicomiso o el valor de nuestros CBFls.

Las leyes y los reglamentos en materia fiscal a nivel tanto federal como estatal o su
interpretacion por las autoridades administrativas o judiciales, pueden cambiar en
cualquier momento. No podemaos predecir si se promulgara o entrara en vigor alguna
nueva ley o reglamento o si se adoptara alguna nueva interpretacion judicial de las
mismas, ni en su caso, cuando sucedera ello. Ademas, cualquiera de dichas nuevas leyes,
reglamentos o interpretaciones podria entrar en vigor o aplicarse con efectos retroactivos.
Tanto nuestro Fideicomiso como los Tenedores de nuestros CBFIs podrian verse
afectados por cualquiera de dichos cambios e interpretaciones o de la progfmlgacion de
nuevas leyes o reglamentos fiscales. Ademas, los Tenedores de nuestr, BFIs deben
tener presente que los posibles cambios futuros en dichas leyes y reglamentos,
especialmente por lo que respecta a las disposiciones fiscales re nadas con la
actividad econémica en general y a las disposiciones aplicablé& las FIBRAS en
particular, podrian afectar en forma adversa nuestro desen@ﬁo financiero.

Nuestros impuestos prediales podrian aumentar comg@fgjltado de la modificacion de las
tasas aplicables o el revalto de nuestras propieda@o cual afectaria en forma adversa
nuestros flujos de efectivo. %’b

Estaremos obligados a pagar impuestos E@i les a nivel estatal en relacion con nuestras
propiedades. Nuestros impuestos predigles’ podrian aumentar como resultado de la
modificacion de las tasas o el avaliQ@Yevaliio de nuestras propiedades por parte de las
autoridades. En el supuesto de q%ﬁuestros impuestos prediales aumenten, nuestra
capacidad para efectuar Distrib¥e1ones a los tenedores de nuestros CBFIs podria verse
afectada en forma adversa )@ignificativa.

Las consecuencias fiscd®s experimentadas por los inversionistas originales de las
Entidades Aportan omo resultado de la venta de las propiedades integrantes de
nuestro PortafoI'Q icial, podrian ocasionar que los intereses de dichos inversionistas
sean distintos &0 intereses de los tenedores de nuestros CBFls.

Nosotros pagamos el impuesto sobre adquisicion de inmuebles relacionado con el
Portafolio Inicial en la fecha en la que se adquirio dicho portafolio y los inversionistas
originales de las Entidades Aportantes, incluyendo Prologis, experimentaron
consecuencias fiscales al momento de vendernos las propiedades. Los impuestos
aplicables a la aportacion de dichas propiedades se pueden diferir inicialmente, pero en el
supuesto de que nosotros vendamos alguna propiedad del Portafolio Inicial o de que
dichos inversionistas enajenen los CBFIs recibidos por los mismos como
contraprestacion por la aportacion de las propiedades, deberan pagar el impuesto que
hubieren diferido, actualizado por el transcurso del tiempo y con motivo de los cambios
de precios en el pais, de conformidad con las disposiciones fiscales vigentes en ese
momento; por lo tanto, dichos inversionistas podrian tener objetivos distintos en cuanto al



precio, la fecha y cualquier otro término significativo de cualquier venta de las
propiedades y podrian ejercer una influencia considerable sobre nuestras operaciones y
podrian tratar de retrasar, diferir o impedir cualquier operacion que beneficie al resto de
los tenedores de nuestros CBFIs.

Posiblemente, nuestras futuras adquisiciones estaran sujetas al pago del impuesto sobre la
adquisicion de inmuebles.

Es posible que tengamos que pagar impuestos en relacion con adquisiciones futuras.
Dependiendo de la ubicacion de cada propiedad, la tasa de estos impuestos podria
ascender hasta el 5.95% (cinco punto noventa y cinco por ciento) de la cantidad que
resulte mas alta de entre precio de compra y el valor de avalo de la propiedad respectiva.
Tratandose del Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles o su equivalente, dependiendo
de la legislacién aplicable en el municipio donde se ubique el inmueble irido, las
autoridades fiscales podrian determinar que una adquisicién o conjunt& adquisiciones
constituye una “enajenacion” y que, por lo tanto, estamos sujetos aLfxgo del dicho
impuesto o su equivalente. @Q

Riesgos relacionados con nuestros CBFIs \@(b
S

El precio de mercado de nuestros CBFIs podria J#&uar considerablemente y nuestros
inversionistas podrian perder la totalidad o p§f9de su inversion.

La volatilidad del precio de mercado de @%stros CBFls podria impedir que nuestros
tenedores de CBFIs logren vender susCBFIs al mismo precio o a un precio superior al
que pagaron por dichos CBFIs. El grecio de mercado y la liquidez de nuestros CBFIs
pueden verse afectados en for gnificativa por muchos factores, algunos de los cuales
se encuentran fuera de nues QQontroI y pueden no estar relacionados con nuestro
desempefio operativo. ESQ& ctores incluyen, entre otros:

las tendencias genergl®s de la economia o los mercados financieros en México, los
Estados Unidos gg@(mérica u otros paises;

la alta volatilidad del precio de mercado y los volimenes de operacién de los valores
emitidos por las entidades pertenecientes al sector inmobiliario, que no necesariamente
estan relacionadas con su desempefio operativo;

la reputacion de las FIBRAS en general y los atractivos ofrecidos por sus CBFIs en
comparacion con otros valores representativos de capital (incluyendo los valores emitidos
por otras entidades pertenecientes al sector inmobiliario);

los aumentos de las tasas de interés, que pueden dar como resultado que los tenedores de
nuestros CBFIs exijan un rendimiento mas alto;

los cambios en las utilidades o las variaciones en los resultados de operacion;



la publicacion de estudios con respecto a nuestro fideicomiso o a la industria
inmobiliaria;

la promulgacién de nuevas leyes o reglamentos, o el desarrollo de nuevas
interpretaciones de las leyes o reglamentos existentes, incluyendo los lineamientos
fiscales o los principios de contabilidad aplicables a nuestra industria; y la percepcion del
mercado en cuanto a nuestro potencial de crecimiento y nuestro potencial actual y futuro
para efectuar Distribuciones en efectivo, asi como en cuanto al valor de mercado de
nuestros activos subyacentes.

Ademas, los valores colocados a través de una oferta publica inicial frecuentemente se
cotizan a un precio de descuento con respecto a su precio inicial debido a los descuentos
por colocacion y los gastos relacionados con la oferta. Esto representa una dilucion
inmediata del valor por CBFI para los nuevos inversionistas que adquier@’muestros
CBFIs a traves de dicha oferta al precio de colocacién inicial. Como.r ado de esta
dilucion, es posible que los inversionistas que adquieran nuestros satravés de la
oferta reciban un precio inferior al que pagaron por dichos vagl(ocr%Q\ n el supuesto de que
nuestro fideicomiso se liquide. La posibilidad de que nuestro Fls se coticen a
descuento con respecto al valor neto de nuestros activos, r&senta un riesgo distinto e
independiente del riesgo de disminucion del valor neto uestros activos por CBFI. No
podemos predecir si nuestros CBFIs se cotizaran a%@recio superior, igual o inferior al
valor neto de nuestros activos. (Q

Las futuras emisiones de CBFIs y las ventas?%peculaciones en cuanto a la venta de la
participacién mantenida en nuestro fidei(@iso por nuestros principales tenedores de
CBFls, podrian diluir la inversion de‘ IQg nedores de CBFIs o afectar el precio de
mercado de nuestros CBFIs. O\O

&

Tenemos la intencion de crecerf¥incipalmente a traves de adquisiciones, lo cual nos
obligara a obtener financiar@ to adicional. Es posible que intentemos incrementar
nuestra capitalizacion a tr%e de futuras emisiones de CBFls, lo cual podria diluir la
participacién de los t &ores de CBFIs, disminuir el precio de mercado de nuestros
CBFls, 0 ambas QO%%SEn virtud de que la decision de emitir CBFIs en el futuro
dependera de | &acién del mercado y de otros factores que se encuentran fuera de
nuestro Contrté?y de que dicha Emision estara sujeta a la aprobacion de los tenedores de
CBFls, no podemaos predecir o estimar el monto, la fecha o la naturaleza de cualquier
Emision futura de CBFIs. Ademas, nuestro Contrato de Fideicomiso no otorga a los
tenedores de CBFIs derechos del tanto que les permitan participar en nuestras futuras
ofertas de CBFIs. Por lo tanto, los tenedores de nuestros CBFIs corren el riesgo de que
nuestras futuras emisiones de CBFIs tengan efectos dilutivos sobre su participacion en
nuestro Fideicomiso y afecten el precio de mercado de sus CBFls. Ademas, de
conformidad con lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos
Relevantes — (ii) Contrato de Administracién — Comisiones”, en términos de nuestro
Contrato de Administracion nuestro Administrador recibird una porcion de sus honorarios
en forma de CBFls, lo cual diluira la participacion de los tenedores de CBFIs.



Nuestros principales inversionistas, incluyendo Prologis, o los inversionistas que tienen el
caracter de personas relacionadas con nuestro Fideicomiso, incluyendo Prologis, nuestro
Administrador y sus respectivas afiliadas, podrian vender su participacion en nuestro
Fideicomiso o una cantidad significativa de CBFIs. Cualquiera de dichas emisiones
podria diluir los derechos econdmicos y de voto de nuestros tenedores de CBFlIs; y
cualquiera de dichas ventas o el surgimiento de especulaciones al respecto, podria crear
percepciones negativas en el mercado y ocasionar una disminucion en el precio de
nuestros CBFIs. Prologis es titular de 45.1% (cuarenta y cinco punto uno por ciento) de
nuestros CBFIs. Prologis y sus Afiliadas pueden vender nuestros CBFIs; y dichas ventas
o las especulaciones al respecto por parte de la prensa, los analistas de valores, los
tenedores u otras personas, respecto de la enajenacion por parte de Prologis o0 sus
Afiliadas de nuestros CBFIs, podrian afectar en forma adversa el precio de mercado de
nuestros CBFIs.

9

En virtud de que nuestra decisién de emitir cualesquiera valores par @?olocacién
mediante oferta, o de incurrir en deuda, dependera de la situacion f@}nercado y de otros
factores que se encuentran fuera de nuestro Control, no podeg&‘ﬁ}edecir 0 estimar el
monto, la fecha o la naturaleza de nuestras futuras ofertas de Valores o contrataciones de
deuda, cualquiera de las cuales podria provocar una dismie@ién en el precio de mercado

y diluir el valor de nuestros CBFIs. 003
&
Las ofertas de valores y las obligaciones de deud erentes que realicemos o

incurramos en el futuro, podrian limitar nuestra @eXxibilidad operativa y financiera; y las
emisiones de valores convertibles o canjeabl&~podrian diluir la participacion de los
Tenedores de CBFls. 6®

Si decidiésemos emitir valores o incf@ﬁ? en obligaciones de deuda que confieran
derechos de crédito preferentes a@g’de nuestros CBFIs, posiblemente dichos valores y
deuda se regirian por un contr e Emision u otros instrumentos que nos impongan
compromisos que limiten n@tra flexibilidad operativa y nuestra capacidad para efectuar
Distribuciones a los ten d?“ de nuestros CBFIs. Ademas, si decidiésemos emitir

cualesquiera valores ertlbles o0 canjeables, posiblemente dichos valores confieran
derechos, preferengis’y privilegios méas favorables que los conferidos por nuestros
CBFls, incluy or lo que respecta al pago de Distribuciones y podrian tener efectos

dilutivos para les tenedores de nuestros CBFlIs.

Nuestro Contrato de Fideicomiso contiene disposiciones que podrian limitar la liquidez
de nuestros CBFIs.

Conforme a nuestro Contrato de Fideicomiso, con excepcion de Prologis y cualquier
Tenedor que adquirié CBFIs en la oferta global, ningun tenedor de CBFIs podra adquirir
mas del 9.9% (nueve punto nueve por ciento) de los CBFIs que se encuentren en
circulacion salvo con la autorizacion previa del Comité Técnico. Dichas restricciones
podrian afectar la liquidez de nuestros CBFIs y la posibilidad de nuestros Tenedores de
aprovecharse de oportunidades de venta de los mismos.



*[XBRL]Otros valores emitidos por el fideicomiso

FIBRA Prologis realizd una emision de bonos verdes por Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Largo Plazo a 10 afios el 4 de mayo de 2021 por un monto total de USD
$70. 0 millones de ddlares estadounidenses ($1,436.0 millones de pesos mexicanos) con
un tipo de cambio de $20.1902, listado bajo clave de pizarra FIBRAPL 21DV y otra
emision de bonos verdes por Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo a 12 afios
el 8 de diciembre de 2020 por un monto total de USD $375. 0 millones de dolares
estadounidenses ($7,693.4 millones de pesos mexicanos) con un tipo de cambio de
$19.8213, listado bajo clave de pizarra FIBRAPL 20DV. Adicional a esto ni el
Fiduciario, ni el Fideicomitente mantienen valores inscritos en el RNV o Jstado en otro
mercado distintos a los valores inscritos bajo la clave de pizarra FIBR@@Z.

La emisora ha entregado de forma completa y oportuna en los unq&s 3 ejercicios los
reportes que la legislacion mexicana le requiere sobre eventosa({@évantes e informacion
periodica. e}@
>

&
AS

*[XBRL JCambios significativos a los derechos de @or‘es inscritos en el registro

&
No se han registrado cambios significativo&)&?;s derechos de los valores inscritos en
Registro Nacional de Valores durante el ﬁ}rlodo comprendido del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2023. ,@(\

S
@
o°

*[XBRL JDestino de los fon@en su caso

No hay recursos pen@entes de aplicarse derivados de la Emisién Inicial o alguna Emision
Adicional. Final e, el destino de los fondos que se especificd en el prospecto de
colocacion noag ido variacion alguna.

*[XBRL [Documentos de cardcter publico

Toda la informacion contenida en el presente Reporte Anual podra ser consultada por los
inversionistas a traves de la BMV, en sus oficinas, 0 en su pagina de Internet:
www.bmv.com.mx, 0 a través de la CNBV, en su pagina de Internet: www.gob.mx/cnbv

El Administrador tendra a disposicion de los tenedores de los CBFIs la informacién
relevante del Fideicomiso, incluyendo lo relativo a su constitucion, su administracion y
su situacion al momento de la consulta. La persona encargada de relaciones con
inversionistas por parte del Administrador es Jorge Girault Facha, con domicilio ubicado



en Paseo de los Tamarindos 90 Torre 2, Piso 22, Bosques de las Lomas, niUmero
telefonico 55-11-05-29-00 y correo electrénico jgirault@prologis.com

Representante Comun:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
Paseo de la Reforma 284, piso 9,

Col. Juarez, C.P. 06600,

Ciudad de México.

Lic. Claudia Alicia Garcia Ramirez / Lic. Alejandra Tapia Jiménez S
claudiagarcia@monex.com.mx / altapia@monex.com.mx 666

%)
(55) 52310134/ (55) 5231 0161 Q)Q
b@
o >
Fiduciario: <&
o

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Muligple, Grupo Financiero Actinver,
Divisién Fiduciaria V

<
Montes Urales 620, Piso 1, Col. Lomai\(QChapultepec 11000. Delegacion Miguel
Hidalgo, Ciudad de México. Re)
O
Lic. Mauricio Rangel Laisequg@?aren Castro Diaz/ Jorge Luis Muro Sosa/Nalleli
Garcia Rubio Q

Q
(55) 1103 6600 Ext. 6648 / 55 1103 66 75/ (55) 1103 6600 Ext.1272/ 4685
O

i R\ )
mranqell@actmv&&om.mx/ kcastro@actinver.com.mx /
imuro@actinvéb\:%h.mx/nqarciar@actinver.com.mx/ FiduciarioADM@actinver.com.mx

[421000-NBIS3] El fideicomiso

*[XBRL JHistoria y desarrollo del fideicomiso

Nuestro fideicomiso se constituyd mediante contrato de fideicomiso de administracion
numero F/17464-3 de fecha 13 de agosto de 2013; en el entendido que: (i) con fecha 2 de
octubre de 2013 fue celebrado un convenio de sustitucion fiduciaria en virtud del cual
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria fue
nombrado como fiduciario y se cambio el namero del contrato a F/1721, (ii) con fecha 8
de octubre de 2013 se celebrd un segundo convenio modificatorio mediante el cual se
cambi6 la denominacion del Fideicomiso por la de “FIBRA Prologis”, (iii) con fecha 29
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de noviembre de 2013 se celebro un tercer convenio modificatorio y (iv) con fecha 28 de
mayo de 2014 se celebrd un cuarto convenio modificatorio, (v) con fecha 28 de
septiembre de 2017 se celebrd un quinto convenio modificatorio, (vi) con fecha 14 de
diciembre del 2017 se celebrod un sexto convenio modificatorio y, con fecha 8 de
septiembre de 2023 se celebrd un séptimo convenio modificatorio en virtud del cual
dicho fideicomiso se reformo en su integridad para quedar segun se describe en el
presente Reporte Anual, incluyendo la sustitucion fiduciaria de Deutsche Bank México
S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria por Banco Actinver S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, y la
modificacion del nimero de referencia del Fideicomiso para quedar como 1721. Nuestro
Contrato de Fideicomiso se presentd ante la CNBV y la BMV y se encuentra disponible
para su consulta en las paginas web de dichas autoridades, www.gob.mx/cnbv y
Www.bmv.com.mx, respectivamente.

9
Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices constituido con jeto de adquirir
y administrar inmuebles destinados a actividades industriales en N@&:o. Estamos
de Prologis, Inc.

administrados por Prologis Property México, S.A. de C.V., un
Prologis es un Fideicomiso de Inversion en bienes raices con§§(mdo en Estados Unidos
de América que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva YB@. Al 31 de diciembre de
2023, Prologis era propietario, directamente o a través dgysus inversiones en asociaciones
tanto como propietario Unico o a través de coinversj , de inmuebles y desarrollos
inmobiliarios con una superficie total de 1,200 miidhes de pies cuadrados (115 millones
de metros cuadrados) en 19 paises. Prologis argida modernas instalaciones industriales
a mas de 6,700 clientes, incluyendo fabricanks, minoristas, transportistas, proveedores de
servicios de logistica y otras empresas. O

De conformidad con el Contrato de’{'@l(;icomiso, el propdsito general de nuestro
fideicomiso es la adquisicion o ruccion de bienes inmuebles en México que se
destinen al arrendamiento, asj o la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrenda |§to de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para
estos fines con una gar IS? e los bienes arrendados, en todo caso directamente o a
través de fideicomi o&’&cluyendo, sin limitacion, a través de los Fideicomisos de
Inversion), de co idad con los articulos 187 y 188 de la LISR. Banco Actinver, S.A.,
Institucion de Mudltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, ha sido
nombrado fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso y, en tal caracter, realizara
ciertos actos en nuestra representacion de conformidad con las instrucciones que le
proporcione al efecto nuestro Administrador en términos de nuestro Contrato de
Administracion.

El Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno vigor y efecto hasta que los Fines del
Fideicomiso hayan sido satisfechos en su totalidad, el plazo del Contrato de Fideicomiso
no podra exceder del plazo de 50 (cincuenta) afios contemplado en el articulo 394 de la
LGTOC; en el entendido, que en caso de que el plazo del Contrato de Fideicomiso bajo
dicho articulo 394 fuera a expirar, el Administrador debera instruir al Fiduciario, con la
aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, ya sea para: (a) crear un
nuevo fideicomiso al cual se transfieran los Activos Inmobiliarios, en cuyo caso, el
Administrador debera instruir al Fiduciario para que lleve a cabo todas las acciones



relacionadas con los CBFIs con el fin de definir el tiempo en el que se deberan de tomar
las medidas concernientes a los CBFIs emitidos bajo el Fideicomiso terminante, o (b)
llevar a cabo la disolucion del Fideicomiso y liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso
en conformidad con el procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del Contrato de
Fideicomiso, o (c) distribuir el Patrimonio del Fideicomiso en especie a los Tenedores en
una base a prorrata. Si la Asamblea Ordinaria de Tenedores no aprueba alguna de estas
alternativas, entonces el Administrador debera instruir al Fiduciario para que lleve a cabo
la disolucién del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en
conformidad con el procedimiento descrito en la Clausula 15.3 del Contrato de
Fideicomiso. En caso de terminacion del Fideicomiso, o en caso de que el Fiduciario
haga la cancelacion de su registro de los CBFIs en el RNV segun lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera dar aviso por escrito con su debido tiempo
a Indeval respecto de dicha situacion.

Las oficinas se encuentran en Paseo de los Tamarindos No. 90, Torr é@so 22, Bosques
de las Lomas en la Ciudad de México, con teléfono +(52) 55 11055%@

A continuacion, se enlistan los eventos relevantes que se dlerdq%’n 2023 en cuanto a
disposiciones y adquisiciones de activos:

El 11 de diciembre del 2023, FIBRAPL adquiri6 una %ledad de 590,108 pies cuadrados
en Reynosa por un valor total de $56.4 mlllones Olares estadounidenses (Ps. $978.4
millones).

El 8 de diciembre del 2023, FIBRAPL a%g?:) una propiedad de 538,720 pies cuadrados
en Juérez por un valor total de $62.2 ones de dolares estadounidenses (Ps. $1,083.6

millones). O\O

El 21 de noviembre del 2023 (QAPL adquirio cuatro propiedades de 229,056; 202,780;
118,093 y 118,093 pies cu 0s; respectivamente, en Monterrey por un valor total de
$36.2 millones de dolares\estadounidenses (Ps. $622.3 millones).

>
El 16 de octubre desl@)23, FIBRAPL adquirié una propiedad de 658,568 pies cuadrados
en Monterrey poﬁg%’valor total de $56.4 millones de délares estadounidenses (Ps. $1,017.6
millones).

El 16 de octubre del 2023, FIBRAPL adquiri6 una propiedad de 460,081 pies cuadrados
en Juarez por un valor total de $48.9 millones de ddlares estadounidenses (Ps. $880.8
millones).

El 16 de junio del 2023, FIBRAPL adquirié una propiedad de 304,503 pies cuadrados en
Tijuana por un valor total de $39.7 millones de ddlares estadounidenses (Ps. $680.0
millones).

El 16 de junio del 2023, FIBRAPL adquirié una propiedad de 104,634 pies cuadrados en
Monterrey por un valor total de $11.3 millones de dolares estadounidenses (Ps. $193.8
millones).



El 16 de junio del 2023, FIBRAPL adquirié una propiedad de 242,121 pies cuadrados en
Juarez por un valor total de $24.1 millones de ddlares estadounidenses (Ps. $412.0
millones).

El 28 de junio del 2023, FIBRAPL dispuso una propiedad de 84,987 pies cuadrados en
Reynosa por un valor total de $4.8 millones de dodlares estadounidenses (Ps. $81.4
millones).

El 22 de junio del 2023, FIBRAPL dispuso una propiedad de 298,840 pies cuadrados en
Reynosa por un valor total de $17.0 millones de dolares estadounidenses (Ps. $292.6
millones).

El 22 de junio del 2023, FIBRAPL dispuso tres propiedades de 106,915; 175,019 y 48,078
pies cuadrados; respectivamente, en Juarez por un valor total de $6.1 m%@es de ddlares
estadounidenses (Ps. $104.9 millones). O\

Las actividades de uso de capital se muestran en la siguiente tab@@@

A
6@

>
2023 Q\Q
Adquisiciones @
>
S
Costo de adquisicién 335.2 ?“
%
ABR (miles PC) 3.3 MSF O
O
Promedio ponderado de tasa 10. O

de capitalizacidn estabilizada 60

Q
,b?“

o
e

*[XBRL ]Des cr‘v‘.;@}\deL negocio

La descripcién del negocio se detalla en los siguientes apartados.

*[XBRL ]Sectores inmobiliarios en los que el fideicomiso estard enfocado a invertir

Nuestro portafolio consiste en 235 propiedades y un patio intermodal, destinados a las
industrias manufacturera y de logistica en México, los cuales se encuentran
estratégicamente ubicados en seis mercados industriales del pais y tenemos una ABR
total de 46.9 millones de pies cuadrados. Al 31 de diciembre de 2023, el indice de
ocupacion promedio de nuestros inmuebles era del 99.8% (noventa y nueve punto ocho
por ciento) y ningun cliente representaba mas del del 4.0% (cuatro por ciento) de nuestra



ABR total. EIl 64.6% (sesenta y cuatro punto seis por ciento) de nuestro portafolio de
inmuebles de Prologis en México en términos de ABR estaba ubicada en mercados
globales representados por los principales mercados logisticos de la Ciudad de México,
Guadalajara y Monterrey; y 35.4% (treinta y cinco punto cuatro por ciento) estaba
ubicada en mercados regionales representados por los principales mercados
manufactureros de Reynosa, Tijuana y Ciudad Juarez. Nuestros inmuebles tienen el
beneficio de estar arrendados bajo contratos que vencen en distintos momentos y que al
31 de diciembre de 2023 tenian una vigencia restante promedio de 42.3 meses. Al 31 de
diciembre de 2023, el 67.1% (sesenta y siete punto uno por ciento) de nuestros ingresos
por arrendamiento estaban denominados en Doélares en términos de Renta Neta Efectiva.

Nuestros objetivos incluyen la adquisicion, posesion y administracion de inmuebles
industriales ubicados en México, asi como incrementar el valor de las inversiones
efectuadas por los Tenedores de CBFIs mediante el mantenimiento de u rtafolio que
genere ingresos en dividendos estables, asi como continuar con el cr |ento de dicho
portafolio y su administracion en forma proactiva, y la apreC|ac on@Nargo plazo del
capital invertido. Intentaremos cumplir estos objetivos a trave %%esempeno de nuestro
portafolio de inmuebles industriales de alta calidad, su adml racion y su gobierno
corporativo, que son los mejores en la industria, y nuestro@)geeso a la plataforma global,
experiencia y red de relaciones de Prologis.

Consideramos que nuestra experiencia como pro@los y operadores de inmuebles
industriales estratégicamente ubicados en Mé 0s permitira aprovechar las
oportunidades derivadas del futuro crecimie e una de las mayores economias de
América Latina, asi como redituar atracti rendlmlentos para nuestros inversionistas
mediante la generacion de ingresos co idendos estabilizados, el continuo crecimiento
de nuestro portafolio y la apremau%@el capital invertido.

Creemos que nuestro portafol Q beneficiara a medida que nuestros clientes busquen
inmuebles industriales bien |cados y de alta calidad en los mercados mas deseables del
pais. Ademas, creemos U€R crecimiento de la clase consumidora en México seguira
estimulando el consu8 nterno y, a su vez, la demanda de las instalaciones ofrecidas por
el Fideicomiso. . @

*[XBRL JPatentes, Llicencias, marcas y otros contratos

Otros contratos - Seguros

Contamos con cobertura de seguros con respecto a nuestros inmuebles e instalaciones,
incluyendo cobertura contra dafios en bienes y pérdida de rentas debido a siniestros tales
como incendios, tornados, inundaciones, terremotos y actos de terrorismo, asi como
cobertura de seguros por responsabilidad comercial general y responsabilidad ambiental,
en los términos y por los montos que considera apropiados y razonables desde el punto de
vista comercial y apropiados y razonables para sus Instalaciones Industriales Clase A.
Nuestras pélizas de seguro contienen las especificaciones y estan sujetas a los limites



asegurados acostumbrados para otros inmuebles, actividades y mercados similares.
Existen algunos riesgos de pérdida que no estan asegurados o0 no pueden asegurarse por
completo, incluyendo las pérdidas derivadas de inundaciones, terremotos, guerras, actos
de terrorismo o insurrecciones, debido a que consideramos que la contratacion de los
seguros respectivos es incosteable 0 no es prudente por motivos econdmicos.

La cobertura de seguros sobre nuestros bienes se mantiene a través de una combinacién
de aseguradoras comerciales, operaciones de auto aseguro y una aseguradora cautiva
perteneciente a Prologis. Sin embargo, aunque estemos asegurados, los dafios sufridos
por las instalaciones, el equipo, la maquinaria o los edificios podrian tener un efecto
adverso significativo en nuestra situacion financiera y los resultados de operacion o en la
administracion habitual de nuestros bienes sufran trastornos. Para mas informacion al
respecto, véase la seccion “1. Informacion General- (C) Factores de riesgo, Riesgos
relacionados con las actividades y operaciones del Fideicomiso.”

Z
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*[XBRL JPrincipales clientes «@

<
Al 31 de diciembre de 2023, los diez clientes principaleﬁo Fideicomiso representan el

23.5% (veintitrés punto cinco por ciento) en términos\® renta neta efectiva, sin que
alguno supere el 10% (diez por ciento) del total d resos por rentas, por lo que la
terminacion del contrato con alguno de ellos ng @fectaria de forma adversa los resultados
de la operacion. ??
b@
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Nuestros clientes reflejan un portafolio diversificado por sector, region y balanceado
entre consumo y manufactura.
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*[XBRL JLegislacion aplicable y régimen fiscal

Nuestros inmuebles estan sujetos a diversas leyes, reglamentos y normas. Consideramos
que contamos con las aprobaciones y permisos necesarios para operar cada una de sus
propiedades y nos encontramos en cumplimiento con la legislacion aplicable.



Régimen Fiscal

Reportamos bajo el régimen fiscal aplicable a las FIBRAS en términos de lo dispuesto por
los articulos 187 y 188 de la LISR, a partir del afio que termind el 31 de diciembre de
2013y cada periodo futuro comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre del afio
correspondiente. De conformidad con la LISR, las FIBRAs estan obligadas a distribuir
anualmente cuando menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado Fiscal
neto del ejercicio inmediato anterior. De conformidad con la propia LISR, el Resultado
Fiscal neto de cada afio se calcula disminuyendo a la totalidad de los ingresos gravables,
las deducciones autorizadas por la misma ley. Para més informacion al respecto, véase la
seccion “2. El Fideicomiso - (b) Descripcion del Negocio— (iv) Legislacion aplicable y
Régimen Fiscal”. A efecto de cumplir con los requisitos necesarios para sfp considerados
como una FIBRA, distribuiremos anualmente a los Tenedores de nu CBFlIs un
importe equivalente a cuando menos el 95% (noventa y cinco por ¢ifoto) de nuestro
Resultado Fiscal neto. La LISR dispone expresamente que cuan Resultado Fiscal de
un determinado afio exceda de la cantidad efectivamente distrfiafida a los Tenedores de
los CBFIs a mas tardar el 15 de marzo del siguiente afio, ek@deicomiso debera pagar el
ISR por la diferencia, aplicando la tasa del ISR vigente ejercicio de que se trate
(30% (treinta por ciento) para 2021), en representaci®&cde los tenedores de CBFIs. Los
Tenedores de CBFIs podran acreditar el impuestodagado por el Fideicomiso en la
medida en que los ingresos provenientes de la diferencia mencionada sean acumulables
para dichos Tenedores; y el Fideicomiso no ra sujeto a obligacion de retencion alguna
con respecto a la diferencia pagada. 66

*[XBRL JRecursos humanos é§3

\

No tenemos empleados. L?sgunciones gue normalmente serian desempefiadas por
empleados estan a car @del Administrador y de otras entidades contratadas
periodicamente pp@& ideicomiso o en representacion del mismo. Véase la seccion “3.
El Administra%& ) Descripcion del Negocio— (ii) Recursos humanos”.

*[XBRL JDesemperio ambiental

Certificaciones Ambientales

BOMA: “Building Owners and Managers Association International” es una certificacion
que avala la excelencia en practicas ambientales y de energia en la industria de Bienes
Raices Industriales. La obtuvimos gracias a los siguientes puntos esenciales: eficiencia en
consumo de energia y agua, residuos electronicos (computadoras, impresoras, baterias,
etc.), reciclaje y division de residuos, contar con espacios y naves industriales con
caracteristicas sustentables como los techos de Poliolefina termopléastica, los cuales



reducen la temperatura en interiores y reducen los costos de calefaccion, en algunos
casos, hasta en 50%, contar con sistemas de energia eficiente y renovable en las
instalaciones, y por ultimo, mantener una comunicacion constante y sana entre los
trabajadores.

Al cierre de 2023 contabamos con 179 certificaciones que representaban 36.9 millones de
pies cuadrados o el 79% (setenta y nueve por ciento) de nuestro portafolio.

LEED: “Leadership in Energy and Environmental Design™ es un sistema de certificacion
de edificios sostenibles, desarrollado por el Consejo de la Construccién Verde de Estados
Unidos de América (US Green Building Council). Se basa en la incorporacion en el
proyecto de aspectos relacionados con la eficiencia energética, el uso de energias
alternativas, la mejora de la calidad ambiental interior, la eficiencia del consumo de agua,
el desarrollo sostenible de los espacios libres de la parcelay la seleccic’)n\gomateriales.

Al cierre de 2023 contabamos con 41 certificaciones que represent 13.6 millones de
pies cuadrados o el 29% (veintinueve por ciento) de nuestro porg0 10.

GRESB: “Global Real Estate Sustainability Benchmark”. certificado es otorgado a
las empresas con rendimiento y préacticas excepcionales,.l'8% evaluaciones GRESB
permiten comparar el desempefio ASG, identificar é@@%e mejora y profundizar el
compromiso con los inversionistas. GRESB tiene uaciones para fondos inmobiliarios,
REIT, empresas inmobiliarias y desarrolladores;ﬁa fondos y activos de
infraestructura. ?\

, : “J
FIBRA Prologis fue reconocido como Séor Lider en su ramo en 2023 por GRESB
otorgado a activos de bienes raices p\@ce\ desempefio en ASG.

A finales de 2023, habiamos im@(ﬁdo iluminacion LED en el el 81% (ochenta y un por
ciento) del Portafolio Actua &Qrcéndonos a nuestra meta del 100 por ciento para 2025.
A traveés de estas iniciati forzamos nuestro compromiso con la reduccion de gases de
efecto invernadero. @

b e@’?
Aspectos ambien
&y

Nuestras operaciones estan sujetas a la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la
Proteccion del Medio Ambiente (la “LGEEPA”), que establece el marco general
aplicable a la preservacion, remediacion y proteccion del ambiente en México. Las
disposiciones emitidas al amparo de la LGEEPA abarcan areas tales como el
planeamiento ecologico, la evaluacion de los riesgos y el impacto ambiental, la
contaminacion aérea, las areas naturales protegidas, la proteccion de la flora y fauna, la
conservacion y el uso racional de los recursos naturales y la contaminacion del suelo.

Nuestras operaciones también estan sujetas a la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y la Ley General de Vida Silvestre, entre otras, asi como a diversas
Normas Oficiales Mexicanas que complementan la legislacion en materia ambiental.



La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente son las principales autoridades federales responsables de la
vigilancia, ejecucion, formulacion e implementacion de las politicas ambientales en
México, incluyendo el otorgamiento de autorizaciones de impacto ambiental para
participar en ciertas actividades. La Comision Nacional del Agua es responsable de la
administracion del suministro de agua y las descargas de agua residual en zonas
federales. Ademas, los gobiernos estatales pueden promulgar leyes y reglamentos
ambientales con respecto a las cuestiones que se encuentran bajo sus respectivas
jurisdicciones, siempre y cuando no estén expresamente reservadas al gobierno federal.
Las disposiciones locales pueden ser implementadas y aplicadas a nivel municipal. Las
autoridades estatales y federales estan facultadas para entablar procedimientos civiles,
administrativos y penales contra quienes violen la legislacion ambiental aplicable, y
pueden suspender los desarrollos que no cumplan con dichas disposiciones.

. - o <&
Actualmente no existen procedimientos legales o administrativos pe @ntes de
resolucion en nuestra contra en relacion con cuestiones ambientalegy*€onsideramos que
nuestras operaciones cumplen en todo sentido significativo con eyes y reglamentos
ambientales aplicables.
6@
>
&
*[XBRL ]Informacion de mercado @sQ
. - 0
Panorama general del ciclo econémico e

%
Nuestro portafolio se ha fortalecido po umento de solicitudes de clientes de e-

commerce que esperamos que sigan\&g entando su participacién en los proximos
trimestres. ,00

Respecto al valor de nuestr opiedades seguimos realizando transacciones de acuerdo
y arriba de nuestras valua@s es, asimismo con capital listo buscando oportunidades.
Debido a esto seguim(o)@ptimistas que el valor de las propiedades seguira aumentando
4
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Fuente: Prologis Research
Ventajas

Concentracion de activos de alta calidad en lugares estratégicos. Nos concentramos en los
mercados industriales de México que en nuestra opinion representan atractivos de
crecimiento a largo plazo. Muchas de nuestras propiedades generan rentas y tienen
indices de ocupacion superiores a los del mercado en general. Nuestra presencia en el
mercado nacional nos permite contar con amplia informacién en cuanto a dicho mercado
y fortalece nuestra capacidad para responder a las oportunidades que se nos presentan en
el mismo.

Activos de alta calidad. Nos enfocamos en la oferta de Instalaciones Industriales Clase A
altamente funcionales para aprovechar los beneficios derivados de la dem&sda de
modernas instalaciones segun lo descrito en la seccion “2. El Fideico 'r%'— (b)
Descripcion del Negocio — (vi) Informacion de mercado”. El 79.0% (¥¢&tenta y nueve por
ciento) de nuestros inmuebles (en términos de ABR) fueron desar(%adas por Prologis y
construidos conforme a las mas altas especificaciones a nivel‘q@ﬂ'nacional; y 84.8%
(ochenta y cuatro punto ocho por ciento) de nuestros inmuel@es estan ubicados en
parques industriales disefiados con base en planos maesgs0s: Las instalaciones ubicadas
en parques industriales cuentan con altos estandares g€operacion, incluyendo seguridad a
nivel del parque, facilidad de acceso a las princip ias de comunicacion, amplias
areas de estacionamiento para remolques, grandgsplazas para camiones y el
mantenimiento de alta calidad. Los edificios{gs€ntan con caracteristicas tales como
amplios espacios entre columnas, pisos fle@bles y divisibles, techos altos, grandes plazas
para camiones, multiples andenes para, a 'y descarga y buen acceso vehicular, ya sea
que alberguen a multiples inquilinos@ una sola empresa. Consideramos que la calidad
de nuestras propiedades, aunada abgdmaﬁo de nuestro portafolio, nos distingue de muchos
de nuestros competidores en I\@Qico; y que nuestras Instalaciones Industriales Clase A
cuentan con potencial para goperar el desempefio de los inmuebles industriales de menor
calidad en términos de generacion de ingresos y apreciacion del capital a largo plazo.

Ubicaciones estrqt@@as. Nuestro portafolio esta ubicado en mercados industriales dentro
de Mexico ql?agman con mas activos de México dada su atractiva infraestructura,
disponibilida mano de obra y acceso a grandes centros poblacionales y redes de
comunicaciones y transporte. Al 31 de diciembre de 2023, 64.6% (sesenta y cuatro punto
seis por ciento) de nuestro portafolio (en términos de ABR) estaba ubicado en los
mercados logisticos globales de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey. Estos
mercados se encuentran altamente industrializados y se ven beneficiados por su
proximidad a las principales autopistas, aeropuertos y terminales de ferrocarril. Tras la
crisis financiera de 2008, en los Ultimos afios estos mercados han experimentado una
solida recuperacion por lo que respecta a los indicadores clave del sector inmobiliario, un
rapido ritmo de absorcion de espacio, bajos indices de desocupacién y un continuo
aumento en los precios de las rentas. El resto de nuestro portafolio esta concentrado en
los mercados manufactureros regionales de Tijuana, Reynosa y Ciudad Juarez, que son
los centros industriales que albergan a las industrias automotriz, electronica, médica y



aeroespacial, entre otras. Estos mercados regionales se ven beneficiados por la amplia
oferta de mano de obra calificada a costos atractivos y el Nearshoring.

Equipo de administracion experimentado. Nuestro equipo de administracion esta
integrado por los principales ejecutivos del Administrador, quienes cuentan con amplia
experiencia en la administracion, comercializacion, arrendamiento, adquisicion,
desarrollo y financiamiento de inmuebles. Nuestro Director General, Luis Gutiérrez
Guajardo, cuenta con 35 afios de experiencia en el sector inmobiliario, incluyendo en su
caracter de Presidente de Prologis para América Latina, a cargo de todas las operaciones
de Prologis en Brasil y México, incluyendo los aspectos operativos, las inversiones y
adquisiciones y el desarrollo de parques industriales. Nuestro Director de Operaciones,
Héctor Ibarzabal, cuenta con 34 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial
y residencial de la industria inmobiliaria, incluyendo la estructuracion y el financiamiento
de proyectos y la recaudacion de capital para los mismos. Ademas, en s acter de
Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis en México, e&enor Ibarzébal
cuenta con amplia experiencia en la administracion de las operaciopég de Prologis en
México, incluyendo el desarrollo, la operacion y la capitalizac'(@Qre proyectos. Nuestro
Director de Finanzas, Jorge Girault, cuenta con 30 afios de e>($er|encia en los sectores
industrial, comercial, residencial y de oficinas. Esta experpgd¢ia incluye la estructuracién
y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y la recagglacion de capital para los
mismaos. El sefior Girault es director de Prologis Méxj$é Manager, S. de R.L. de C.V.,
administrador de Prologis México Fondo Logisti¢$ ¢anse las secciones “2. El
Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales — (i) E ura del Fideicomiso y Principales
Tenedores—Comité Técnico” y “3. El Admi?i'strador- (c) Administradores y
Accionista”. o4

Sostenibilidad y crecimiento de los ' (gs netos de efectivo obtenidos en actividades de
operacion. Nuestros inmuebles \& pefian un papel integral en las cadenas de abasto de
nuestros clientes. Ademas de tro amplio y variado portafolio de clientes, cuenta con
una mezcla éptima de ins% iones para las industrias manufactureras y de logistica, asi
como con Contratos de Arfendamiento a largo plazo que generan flujos de efectivo
obtenidos en activid de operacion crecientes. Durante 2023, el indice de ocupacion
promedio de los in@wrebles de FIBRA Prologis fue de 99.8% (noventa y nueve punto
ocho por cien@ﬂs}\’a renta neta efectiva al 31 de diciembre de 2023 de FIBRA Prologis
fue de USD$6.41 por pie cuadrado arrendado. Ademas, gracias a nuestro dedicado
equipo de administradores de inmuebles, hemos desarrollado sélidas relaciones con sus
clientes y hemos adquirido una amplia experiencia a nivel local, como resultado de lo
cual entre el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023 nuestra tasa
promedio de retencidn de clientes en México ha sido del 84.3% (ochenta y cuatro punto
tres por ciento).

Creemos que el valor de nuestro portafolio de bienes raices seguira creciendo por dos
vertientes. La primera de ellas estara representada por las oportunidades para incrementar
nuestros ingresos en rentas generados por nuestro Portafolio Actual; y la segunda, la
adquisicion de inmuebles adicionales.



Contamos con amplios conocimientos sobre el mercado y con una red de relaciones a
nivel global, por lo que consideramos que nuestra relacion con Prologis nos
proporcionara oportunidades para crecer tanto en forma organica como a través de nuevas
adquisiciones. Planeamos beneficiarnos de nuestro acceso a los canales de desarrollo de
Prologis mediante el ejercicio del derecho de preferencia que tenemos para adquirir
activos de ciertas propiedades de inversion en México, siempre y cuando hayan sido
enajenadas por Prologis, asi como del ejercicio del derecho exclusivo que nos otorga
Prologis para adquirir inmuebles industriales tanto Estabilizados como todavia no
Estabilizados pertenecientes a terceros (salvo proyectos de desarrollo o remodelacion),
segun lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio — (xi)
Politicas con respecto a ciertas actividades, Politicas de inversion, Derecho de
preferencia”.

Ademas, nuestros 249 clientes que ocupan nuestras 235 propiedades y ug,patio
intermodal representan una fuente de crecimiento interno. Muchos d éios clientes son
lideres en el suministro de servicios de logistica a terceros y son cligisfes de Prologis a

nivel global. «@

Patrocinador global y alineacion de intereses. Prologis es K@ en la propiedad, operacion
y desarrollo de inmuebles industriales, de acuerdo con EIT, y esta concentrado en
los mercados globales y regionales del continente a ano, Europa y Asia. Al 31 de
diciembre de 2023, Prologis era propietario, direc nte o a través de sus inversiones en
asociaciones tanto como Unico propietario 0 a s de coinversiones, de inmuebles y
desarrollos inmobiliarios con una superficie de 1,200 millones de pies cuadrados
(115 millones de metros cuadrados) en 18§aises. Prologis arrienda modernas
Instalaciones Industriales Clase A a mas.de 6,700 clientes, incluyendo fabricantes,
establecimientos comerciales, trans&@nstas, proveedores de servicios de logistica y otras

empresas. >
oy

Prologis es titular de 45.1%cfuarenta y cinco punto uno por ciento) de los CBFIs, que le
otorgan una posicién m% ritaria entre los Tenedores de CBFIs.

Gobierno Corporg@QCreemos que nuestro gobierno corporativo es un reflejo de una
perspectiva deéiﬁ?ﬁsazgo en materia de practicas empresariales que toma en consideracion
los intereses dé<fbs Tenedores de CBFIs y aprovecha al mismo tiempo la relacion con
Prologis.

Derechos de los Tenedores de CBFIs. Los Tenedores de nuestros CBFIs tendran derecho
de voto con respecto a ciertos asuntos importantes durante las asambleas de tenedores,
incluyendo la aprobacidn de las propuestas presentadas por el Comité Técnicoy la
remocioén de nuestro Administrador en los casos descritos en la seccion “2. El
Fideicomiso - (d) Contratos y acuerdos relevantes — (ii) Contrato de Administraciéon —
Remocion y terminacion”. Asi mismo, los Tenedores que representen 10% (diez por
ciento) de los CBFlIs en circulacion tendran el derecho de designar a un miembro del
Comité Técnico por cada 10% (diez por ciento) de CBFIs de los que sean titulares.
Ademas, los Tenedores de CBFIs tendran derecho de aprobar cualquier inversion o
adquisicion que represente el 20% (veinte por ciento) o més del valor del Patrimonio del



Fideicomiso. Véase la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del negocio — (Xi)
Politicas con respecto a ciertas actividades”.

Integracidn y funciones del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de
Fideicomiso, el Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 (veintiun)
miembros, de los cuales la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo
momento. El Comité Técnico esta integrado por ocho miembros, de los cuales cinco son
miembros independientes.

Sujeto al derecho de los Tenedores que representen 10% (diez por ciento) de los CBFlIs
en circulacion de designar un miembro del Comité Técnico por cada 10% (diez por
ciento) de CBFIs de los que sean titulares, en tanto el Administrador del Fideicomiso sea
una afiliada de Prologis, Prologis tendra derecho de nombrar a la totalidad de los
miembros del Comité Técnico incluyendo los miembros independientes. SAolemas, los
Tenedores de CBFls tienen derecho de elegir anualmente a cada uno @@Miembros
Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso propuesto por gestro
Administrador. Nuestro Administrador tiene el derecho de demg@? a Miembros
Independientes del Comité Técnico para llenar cualquier vacdhE’Subcomités
independientes. EI Comité Técnico contara con tres subco@e independientes: (i) el
Comité de Auditoria, que vigilara el cumplimiento de | eamientos, las politicas, los
sistemas de control interno y las practicas en materi *@’auditoria del Fideicomisoy,
ademas, revisara y aprobara los reportes de audit[@nterna, las entregas de informacion
y los reportes elaborados por los auditores exterf@s; (ii) el Comité de Practicas, que
proporcionara apoyo al Comité Técnico con ecto a la toma de ciertas decisiones
relacionadas con el régimen de operacmrq?(erno del Fideicomiso, especialmente en los
casos en que puedan existir conflictos tereses con el Administrador o sus afiliadas; y
(iii) el Comité de Endeudamiento, V|g|Iara que se establezcan los mecanismos y
controles para verificar que cualg@er Endeudamiento que el Fideicomitente asuma con
cargo al Patrimonio del Fidei S0, se apegue a lo previsto en la normatividad

aplicable. ?Q

Oportunidades de me&%o y estrategia de negocios

Estrategias de %;{g\mlento interno. Buscamos crecer a nivel interno mediante el
incremento de t&5s flujos de efectivo generados por nuestro Portafolio Actual, aumentando
tanto los precios de sus rentas como sus indices de ocupacion. Todos nuestros Contratos
de Arrendamientos vigentes contienen disposiciones que prevén el incremento anual de la
renta ya sea mediante ajustes fijos anuales o ajustes con base en el indice de inflacion. Al
31 de diciembre de 2023, el 0.2% (punto dos por ciento) de nuestro espacio se encontraba
vacante y disponible para renta; y los Contratos de Arrendamiento correspondientes a
8.9% (ocho punto nueve por ciento) y el 24% (veinticuatro por ciento) de nuestra ABR
vencen en el 2024 y 2025, respectivamente. A pesar de que esperamos capturar los
beneficios derivados de la constante recuperacion de nuestros mercados logisticos,
consideramos que nuestros mercados manufactureros también cuentan con un potencial
de crecimiento adicional y que, por tanto, nuestros mercados manufactureros estan
destinados a crecer. EI Administrador proporcionara apoyo en cuanto a investigacion y



personal, el uso de la marca “Prologis” (nominativa y disefio) y otros aspectos operativos,
incluyendo el apoyo con respecto a la adquisicion de inmuebles.

Estrategia de crecimiento externo. Esperamos aprovecharnos de los beneficios derivados
de la red global de relaciones de Prologis para identificar oportunidades de inversion
dentro de sus mercados. Prologis y las afiliadas de Prologis son propietarias y operadoras
de 3.2 millones de pies cuadrados en Instalaciones Industriales Clase A localizados en los
mercados de Ciudad de México, Tijuana, Monterrey, Reynosa y Ciudad Juarez que se
encuentran en proceso de construccion o de ser arrendados que estaran sujetos a nuestro
derecho de preferencia y derecho de tanto en caso de que Prologis enajene dichas
propiedades. Ademas, el banco y expansion de tierra de Prologis y FIBRA Prologis es de
12.8 millones de pies cuadrados de ABR que podrian utilizarse para futuro desarrollo y
nos ha otorgado un derecho de preferencia para adquirir dichos inmuebles en el supuesto
de que Prologis decida venderlos. \Q;%

La siguiente grafica contiene el banco y expansion de tierra de Pro@s y FIBRA
Prologis: «Q)

P
2

Banco y Expansion de Tierra de Prologis y FIBRA R@Dgis en Base a PC Construibles

(N

. @Q
M Ciudad de México B Gua@ra B Monterrey B Reynosa M Juarez M Tijuana
Mercados en la Cludslj?e Mexico incluyen: Lerma, Tepotzotlan y Cuautitlan Izcalli
Mercados de Qg)ﬁlajara incluyen la ciudad de Querétaro y San Luis Potosi
Mercados de Reynosa incluyen la ciudad de Matamoros

Mercados de Ciudad Juarez incluyen la ciudad de Hermosillo

*[XBRL]Estructura de administracidn

No formamos parte de un grupo empresarial, ni contamos con la participacion de
sociedades asociadas o subsidiarias significativas.



*[XBRL JProcesos judiciales, administrativos o arbitrales

Ni nosotros, ni las propiedades que conforman nuestro Portafolio Actual, ni nuestro
Administrador estan involucrados actualmente en ningun litigio significativo y, hasta
donde es de nuestro conocimiento, no existe amenaza de algun litigio en nuestra contra.
Es posible que de tiempo en tiempo nosotros y el Administrador nos veamos
involucrados en litigios como parte del curso habitual de nuestras operaciones.

*[XBRL ]Derechos que confieren Llos certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios

Conforme al articulo 63 y 64 Bis 1 de la Ley del Mercado de Valores (“LMV?), los
CBFls confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el derecho g.@na parte de los
frutos, rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o der, s afectos con
ese propdsito al Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del prod que resulte de la
venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del Fi miso, en cada caso,
en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, y%b el derecho a una parte
del producto que resulte de la venta de los bienes o derechg&gue formen el Patrimonio
del Fideicomiso, en cada caso, en los términos establecigps’en el Contrato de
Fideicomiso. Adicionalmente, los CBFIs confieren a\& enedores los siguientes
derechos: (i) a los Tenedores que en lo individue&@)lectivamente tengan el 10% (diez
por ciento) o méas de los CBFIs en circulacion, rén el derecho de solicitar al
Representante ComUn que convoque a una blea de Tenedores especificando en su
peticion los puntos que en dicha Asamblagdle Tenedores deberan tratarse; (ii) los
Tenedores que en lo individual o colgc{k mente tengan el 10% (diez por ciento) o0 mas
de los CBFIs en circulacion, tendran@ derecho de solicitar al Representante Comun que
se aplace por una sola vez, por 3 naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la
votacion de cualquier asunto égecto del cual no se consideren suficientemente
informados; (iii) los Tene (? que en lo individual o colectivamente tengan el 20%
(veinte por ciento) o m 0s CBFls en circulacion, tendrén el derecho de oponerse
judicialmente a las r ciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores; (iv) los
Tenedores que en I@\ndividual o colectivamente tengan el 10% (diez por ciento) de los
CBFls en circ%&sn tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar, la
designacion dedn miembro del Comité Técnico (y a su respectivo suplente) por cada
10% (diez por ciento) de los CBFIs de los que sean titulares; y (v) los Tenedores que en
lo individual o en su conjunto tengan el 15% (quince por ciento) de los CBFIs en
circulacion, podran ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por
el incumpliendo de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, en el
entendido, que dicha accidn prescribira en cinco afios contados a partir de que se dio el
hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

La designacién que hagan los tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) estara sujeta a lo siguiente: (1) los Tenedores que tengan derecho
a nombrar o revocar a los miembros del Comité Técnico s6lo podran ejercer dicho
derecho en una Asamblea de Tenedores; (2) los miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores que califiquen



como Personas Independientes al momento de su designacion deberan ser designados
como Miembros Independientes; (3) la designacion de un miembro del Comité Técnico
(v su respectivo suplente) efectuada por un Tenedores conforme a lo aqui previsto,
Unicamente podra ser revocada mediante Asamblea de Tenedores cuando la totalidad
de los miembros del Comité Técnico sean destituidos; en el entendido, que los miembros
del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a
la revocacion de su nombramiento; (4) el derecho de los Tenedores a nombrar miembros
del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) podra ser renunciado por los Tenedores
dentro de una Asamblea de Tenedores; y (5) en el caso que, en cualquier momento, los
Tenedores que han nombrado un miembro del Comité Técnico dejen de tener el 10%
(diez por ciento) o méas de los CBFIs en circulacion, dichos Tenedores deberan entregar
una notificacion por escrito en relacion a lo anterior a la Subsidiaria, al Fiduciario y al
Representante en Comun, y dichos Tenedores deber&dn remover al mien{@designado en
la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente. bo

%)

S

*[XBRL [Distribuciones 6®

FIBRA conforme a la LISR. De conformidad con gimen legal aplicable a las FIBRAS,
para conservar el caracter de FIBRA estamags/@bligados a distribuir anualmente a los
Tenedores de CBFIs una cantidad equivalelﬂb cuando menos el 95% (noventa y cinco
por ciento) de nuestro Resultado Fiscal. onformidad con lo dispuesto por la LISR, el
Resultado Fiscal del Fideicomiso se‘c@c a disminuyendo de la totalidad de los ingresos
gravables del afio respectivo, las deg@aciones autorizadas por la propia LISR. Nosotros no
incurrimos en pérdidas fiscales pynontos por deducir que no nos correspondan respecto
de la adquisicion de nuestros ji ebles, ya que adquirimos los inmuebles que conforman
nuestro Portafolio Actual@ alor de mercado.

Tenemos la intencion de cumplir en todo moment@%n la regulacion aplicable de una

Ademas, podremos dj} {@uir a los Tenedores cantidades en exceso una vez que se haya
dado por cumplid requisitos que se soliciten para calificar como FIBRA
mencionados s&ormente. El tiempo, forma, frecuencia y los montos de dichas
distribuciones?n% su caso, deberan de estar aprobadas por el Comité Técnico tomando en
cuenta diversos factores, incluyendo:

los resultados de operacion reales (incluyendo su Resultado Fiscal anual);

nivel de flujos de efectivo retenidos por el Fideicomiso;

los términos, requisitos y condiciones de cualesquiera contratos de crédito;

los requisitos en materia de inversion en activos relacionados con nuestras propiedades;
nuestros gastos de propiedad;

nuestras perspectivas futuras, nuestro desempefio financiero esperado y nuestras
necesidades del capital de trabajo;

las reformas legales y los cambios en la situacion econdémica y de negocios; y

los demas factores que el Comité Técnico estime pertinentes, incluyendo el monto de las
Distribuciones efectuadas por otros negocios similares.



No podemos garantizar que realizaremos Distribuciones anualmente un determinado
monto o que las Distribuciones que en su caso efectuemos se mantendran con la misma
tendencia que en el periodo anterior. Todas las Distribuciones futuras que llevemos a
cabo dependeran de nuestros resultados de operacion reales, de la situacion econdémica y
de otros factores que podrian diferir sustancialmente de nuestras expectativas actuales.
Nuestros resultados reales de operacion se ven afectados por diversos factores,
incluyendo los ingresos generados por nuestro portafolio de bienes raices, nuestros gastos
de propiedad, nuestro gasto en intereses y la capacidad de nuestros clientes para cumplir
con sus obligaciones. En el supuesto de que nuestro portafolio de bienes raices no genere
suficientes flujos de efectivo, nos podriamos ver en la necesidad de fondear las
Distribuciones a través de: (i) capital de trabajo, incluyendo los recursos derivados de la
oferta global y (ii) financiamientos mediante la emision de instrumentos de deuda o
capital, que no tiene la certeza de obtener. S

\Q)
Q)bo
QO
«Q)

*[XBRL JInmuebles propiedad del fideicomiso

Pies Cuadrados 60 Renta Neta Efectiva  Valor de Propiedades de Inversion
Edm’i:’: Total /T:(:.‘ 0“““"; c"""“‘“{; NOI del Cuarto Trimestre h@nnuanzado :u‘::: Por Pie Cuadrado Total /Tﬂ‘::
Ps. uss \Chbs. us$ Ps. uss Ps. Uss
Mercados de Consumo ™
Ciudad de México 68 17,070 36.4 99.5 99.5 541,574 8’ ‘—1,%4,776 116,274 38.9 116 6.84 34,897,378 2,065,728 41.6
Guadalajara 26 5,865 2 100.0 000 145986 @ 598,030 35400 118 103 607 8,151,009 482495 9.8
Monterrey 31 7,315 5.6 100.0 00.0 163,403 r%]xx 729,428 43,178 14.4 100 5.90 11,318,645 670,000 13.6
Total mercados de consumo 15 30250 64.5 9.7 99.7  85098g o? 48,369 3,291,734 194,852 65.1 109 647 54,367,052 3,218,223 65.0
Mercados de Manufactura ~ (s
Reynosa 30 5178 1 99.8 9.8 71 6498 529104 31320 105 102 606 7,072,464 418650 85
Tijuana 48 6,590 4.1 100.0 0Q0 wﬁxo 10,168 722,501 42,768 14.3 110 6.49 13,081,313 774,340 15.7
Ciudad Judrez 31 4,790 10.2 100.0 “é 87,482 4973 508444 30,097 10.1 107 635 8394380 496900 10.1
Total mercados de manufactura 109 16,558 35.4 99.9 ¢, Us?e 380,683 21,639 1,760,049 104,185 34.9 107 6.32 28,548,157 1,689,890 343

Total portafolio operativo . 9.0 99.8 1,231,646 5,051,783 299,037 . 82,915,209 4,908,113
L/
VAA Ciudad de Mexico 1 42 0. 103 - - 42,234 2,500 0.1

Total propiedades operativas ) . 98.6 1,231,646 5,051,783 299,037 . 82,957,443 4,910,613

Patio intermodal * ® 5,823 331 317,598 18,800 0.4

Ties 33,787 2,000 0.0
tr 5 58,654 3,472 0.1
p3 desarrollo *! 97,982 5,800 0.1
X%)
AN
Total de propiedades de inversion 46,850 100 1,237,469 70,339 83,465,464 4,940,685 100.0

(A). 100% ocupado al 31 de diciembre de 2023.

(B). Propiedad de oficina de 23,023 pies cuadrados ubicada en el mercado de la Ciudad
de México.

(C). 100% vacante al 31 de diciembre de 2023.

(D). FIBRA Prologis tiene 18.4 acres de tierra en Tijuana y Guadalajara con un area
desarrollable estimada de 400,616 pies cuadrados al 31 de diciembre de 2023.



*[XBRL JAdquisiciones inmobiliarias o desarrollos inmobiliarios

Pies cuadrados y moneda en miles

Precio de Venta (A)

Ps. uss$

ADQUISICION DE EDIFICIOS

Mercados de Consumo
Ciudad de México (g)
Guadalajara
Monterrey
Total Mercados de Consumo 1,202 {@ﬁ 103,910

Mercados de Manufactura
Reynosa
Tijuana «

Ciudad Juarez x@
Total Mercados de Manufactura ®\2’,136 4,034,816 231,244

Total Adquisicién de Edificios . 5,868,469 335,154
Promedio ponderado tasa de capitalizacion estabilizado © @ 6.3%

(A). Las cantidades en ddlares estadgyfNdenses han sido transformadas al tipo de cambio
efectivo en la fecha del contrato dea

(5
(B). Dos propiedades VAA yﬁu‘:g? Tierra temporalmente arrendable para futuro desarrollo.

(C). La tasa de capitali %?1 estabilizada comprende los primeros doce meses de ingresos
por rentas basicas est %Tzadas de la propiedad, incluidas las recuperaciones, los gastos de
operacion, el factg desocupacmn del 5% (cinco por ciento) y cualquier ajuste por rentas
gratuitas. La Qﬁ&e inversion total para la tasa de capitalizacion estabilizada incluye el
precio de comprg, los costos de cierre, el capital inmediato, cualquier comision relacionada
con la adquisicion, el manejo de capital y la valuacion a precios de mercado (si procede).

Al 31 de diciembre de 2023, un total de 31 propiedades principalmente en los mercados de
la Ciudad de México, Monterrey, Guadalajara y Tijuana se encuentran comprometidas en
garantia de créditos contratados con Prudential Insurance Company y Metropolitan Life
Insurance Co. por un monto total de $2,902 millones de pesos Mexicanos ($175.6 millones
de dolares estadounidenses), representando el 18.7% (dieciocho punto siete por ciento) del
valor total de la deuda del Fideicomiso.

*[XBRL JEvolucion de Llos activos del fideicomiso



*[XBRL ]Desempefio de Los activos del fideicomiso

Los resultados de las propiedades de inversion, como producto del desempefio de los
activos del Fideicomiso por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, se
presentan agrupados de acuerdo con el mercado donde se encuentran ubicados a

continuacion:

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos:

Ingreso por arrendamiento S 2,177,066 $ 627,336 S 633,142 $ 726,863 S 480,595 36 356,053 $ 5,001,055
Recuperacidn de gastos por arrendamiento 216,687 44,671 79,845 61,538 50,520 @ 57,022 510,283
Otros ingresos por arrendamiento 24,803 8,969 21,717 13,033 75, 3,184 95,002
2,418,556 680,976 734,704 801,434 11 416,259 5,606,340
Gastos:
Operacién y mantenimiento (183,157) (50,253) (48,754) (55,0 1)@0 (46,142) (46,046) (429,443)
sicios publicos (17,767) (3,986) (5,348) (6/O%Y) (1,612) (2,873) (38,223)
Honorarios de administracion de propiedades (65,882) (16,383) (21,497) @064 (17,908) (13,241) (155,975)
Impuesto predial (57,618) (11,530) (5,429) 1452) (16,058) (13,688) (120,775)
Gastos de operacion no recuperables (25,535) (10,187) (2,316) 6(6,003) (5,580) (9,602) (59,223)
$ 2,068,597 $ 588,637 $ ssl,a@@ 696,187 $ 467,111 $ 330,809 $ 4,802,701
AN
Q Por el aiio ter lo el 31 de diciembre de 2022
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara @terrw Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos: 0
Ingreso por arrendamiento 5 2,076,219 § 633.?\ 596,330 S 701,596 $ 547,738 § 399,783 § 4,955,701
Recuperacidn de gastos por arrendamiento 223,391 43 78,236 67,976 58,767 61,415 543,219
Otros ingresos por arrendamiento 13,489 6@488 9,883 6,233 9,020 1,986 44,099
z,smobo 690,801 684,509 775,805 615,525 463,190 5,543,019
Gastos: \
Operacion y mantenimiento ,443) (46,731) (41,853) (40,802) (38,864 (40,488) (367,181)
Servicios publicos Q 2,572) (4,390) (6,144) (4,332) {1,057) (1,762) (40,257)
Honorarios de administracidn de propiedades KO (66,332) (14,212) (20,895) (19,741) (19,647) (14,057) (154,884)
Impuesto predial (61,071) (6,674) (5,217} (12,130) (6,273) (11,610) (102,975)
Gastos de operacion no recuperables v (28,401) (4,435) (5,062) (2,046) (8,252) (6,094) (54,290)
(9.8 Ve 1,976,280 5 614,449 § 605338 $ 696754 § 541,432 § 389,179 S 4,823,432
L4
. Q\'O Por el afio ter lo el 31 de diciembre de 2021
en miles de pezos mexicanos \ Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos: %0
Ingreso por arrendamiento 5 1,951,373 & 564,025 & 533,790 & 470,190 5 500,744 § 348,652 & 4,368,774
Recuperacidn de gastos por arrendamiento 210,033 45,286 69,322 54,147 56,992 54,722 490,502
Otros ingresos por arrendamiento 26,230 6,634 12,340 257 1,253 427 47,141
2,187,636 615,945 615,452 524,504 558,989 403,801 4,906,417
Gastos:
Operacién y mantenimiento (136,098) (45,279) (37,774) (38,901) (38,292) (36,667) (333,011)
Servicios publicos (16,665) (3,218) (5,955) (3,629) (1,338) (1,933) (32,738)
Heonorarios de administracion de propiedades (63,592 [16,295) [18,078) [13,184) (18,001} (13,250) (142,400)
Impuesto predial (46,210) (5,862) (5,058) (9,460) (6,273) (9,890) (82,753)
Gastos de operacidn no recuperables (27,847) (1,508) (2,432) (2,398) (9,312) (8,480) (51,977)
s 1,897,224 $ 543,783 $ 546155 $ 457,022 § 485773 § 333581 S 4,263,538



Al 31 de diciembre de 2023

Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México  Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez garantizada Total
Propiedades de inversién:
Terreno 5] 7,071,040 $ 1,630,206 $ 2,270,486 $ 2,616,263 $ 1414493 S 1678876 S - $ 16,681,364
Edificios 28,284,148 6,520,823 9,081,946 10,465,050 5,657,971 6,715,504 = 66,725,442
Total de propiedades de inversién $ 35,355,188 $ 8,151,029 $ 11,352,432 $ 13,081,313 $ 7,072,464 $ 8,394,380 $ - $ 83,406,806
Otras propiedades de inversion $ 58,658 $ - $ - S - S - s - $ - s 58,658
Total de deuda a largo plazo $ 405,867 $ 889,798 $ 1,022,836 $ 611,191 $ - S - $ 12605598 $ 15,535,290
Al 31 de diciembre de 2022
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez garantizada Total
Propiedades de inversidn
Terreno 5 6,043,036 S 1,747,574 S 2,080616 & 2,430,880 $ 1,283633 S 1,194135 § $ 14,779,874
Edificios 24 172,147 6,990,294 8,322 464 9,723,519 5,134,537 4,776,536 = 58,119,497
30,215,183 8,737,868 10,403,080 12,154,390 6,418,170 5,070,671 . 73,899,371
Ingresos por arrendamiento en forma lineal 302,567 147,028 103,438 152,983 88,262 40,107 = 834,385
Total de propiedades de inversion 5 30,517,750 § 8,884,896 & 10,506,518 % 12,307,382 § 6,506432 5 6,010,778 $ % 74,733,756
Activos destinados para venta 5 5 5 - 5 5 421,113 5 118,105 $ s 539,218
Otras propiedades de inversion S 55994 S S - 5 s 5 - 5 ~ - 5 55,994
Total de deuda a largo plazo 5 464,926 5 1,029,370 5 1,171,673 $ 724,939 $§ 5 - DTJ,SDQ,S?] % 17,900,779
Kv
60 Al 31 de diciembre de 2021
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México Guadalajara Monterrey Tijuana ReynosaQ Judrez garantizada Total
Propiedades de inversidn &Q
Terreno = 6,065,053 $ 1,772,584 § 1,877,171 $ 1,937,367 5 47,535 § 1,095,137 § $ 14,094,847
Edificios 24 260,203 7,090,337 7,508,684 7,749,469 éD,ld—l 4,380,549 > 56,379,383
30,325,256 8,862,921 9,385,855 9,686,/ 6,737,676 5,475,686 . 70,474,230
Ingresos por arrendamiento en forma lineal 280,379 127,116 117,838 é@ 87,896 36,882 - 793,142
Total de propiedades de inversidn 5 30,605,635 $ 8,990,037 § 9,503,693 S‘RWT % 6825572 § 5512,568 § $ 71,267,372
Otras propiedades de inversidn 5 47,900 % - & - _?\\J - & - & - & - & 47,900
Total de deuda a largo plazo 5 492,392 § 1,095,739 & LZQDJSW\ 789,345 § - & - & 18,149,788 § 21,768,149

e
Q)?“

Los indices de los resultados operat,i\Qs generados durante este ejercicio se presentan a
continuacion: 0\0
@

S
O
W

Dcu_pacmn al final del O 99 8%
periodo . O

i
Contratos de Ar@j& iento 6.4 MPC
Empezados
Retencion de Clientes 84.3%
Caml?lo en la Renta Neta 41.8%
Efectiva
NOI en efectivo sobre 9.4%

mismas propiedades

Costo de Rotacion en

Contratos Empezados (por UsS$2.05
pie cuadrado)

Retencidn de clientes son los pies cuadrados de todos los arrendamientos iniciados
durante el periodo que son arrendados por los por los arrendatarios existentes, divididos
entre los pies cuadrados de todos los arrendamientos terminados y rentados durante el



periodo que se reporta, excluyendo los pies cuadrados de arrendatarios que incumplieron
0 compraron antes de la terminacion de su arrendamiento, y arrendatarios a corto plazo,
las rentas de menos de un afio.

Cambio en renta neta efectiva representa el cambio porcentual en la renta neta efectiva
del alquiler (tasa promedio durante el plazo del arrendamiento), en renovaciones y
nuevos arrendamientos iniciados durante el periodo en comparacién con el porcentaje de
la renta neta efectiva vigente anterior en ese mismo espacio. Esta medida excluye los
arrendamientos a corto plazo de menos de un afio y los pagos remanentes.

Costos de rotacion promedio por pie cuadrado arrendado representan los costos
incurridos en relacion con la firma de un arrendamiento, incluyendo comisiones de
arrendamientos y mejoras del arrendatario, y son presentados para los contratos iniciados
durante el periodo. Las mejoras del arrendatario incluyen costos por la pggfaracion de un
espacio para un nuevo arrendatario y para la renovacion de un arren nto con el
mismo arrendatario. Excluye costos por la preparacion de un espacigdjue es rentado por
primera vez (ejemplo: en una nueva propiedad de desarrollo y a&@a amientos de corto
plazo de menos de un afio).

6@

0

*[XBRL JPLan de negocios, andlisis y calendario de ersiones y, en su cadso,

desinversiones @

FIBRA Prologis ha cumplido con el pla &%ﬁouos presentado a los Tenedores,
mediante la adquisicién de edificios en 2Q¥3 de US$335.2 millones de Dolares, en
propiedades industriales provement.e\&@l patrocinador y terceros.

O
En relacion con la parte intern recimiento, mediante el incremento de rentas de los

espacios industriales que exptf@Xon durante el 2023 y se rentaron a tasas mayores de
renta, FIBRA Prologis Io%&n incremento del 41.8% (cuarenta y uno punto ocho por
ciento) sobre la renta nepg efectiva en comparacion con las rentas que vencieron en el
mismo periodo. \O

N

Desempefio d valores emitidos

La siguiente gréfica muestra el desempefio del CBFI comparando Unicamente cambios en
precios de cierre, tomando como base el precio al cierre del primer dia habil del afio, 22
de enero de 2023 al ultimo dia habil del afio, 29 de diciembre de 2023, asi como el IPC
publicado por la Bolsa Mexicana de Valores (BMV).
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*[XBRL]Informe de deudores relevantes

Esta seccion no es aplicable, toda vez que nuestro Fideicomiso no tiene a la fecha
deudores relevantes.



*[XBRL JContratos y acuerdos relevantes

(i)Contrato de Fideicomiso

Nuestro fideicomiso se constituyé mediante contrato de fideicomiso de administracion
numero F/17464-3 de fecha 13 de agosto de 2013; en el entendido que: (i) con fecha 2 de
octubre de 2013 fue celebrado un convenio de sustitucion fiduciaria en virtud del cual
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria fue
nombrado como Fiduciario y se cambié el nimero del contrato a F/1721, (ii) con fecha 8
de octubre de 2013 se celebr6 un segundo convenio modificatorio mediante el cual se
cambio la designacion del Fideicomiso por la de “FIBRA Prologis”, (iii) con fecha 29 de
noviembre de 2013 se celebro un tercer convenio modificatorio, (iv) con fecha 28 de
mayo de 2014 se celebrd un cuarto convenio modificatorio, (v) con fecha 28 de
septiembre de 2017 se celebré un quinto convenio modificatorio, (vi) copfecha 14 de
diciembre del 2017 se celebrd un sexto convenio modificatorio y, (v'i&on fecha 8 de
septiembre de 2023 se celebrd un séptimo convenio modificatorio irtud del cual
dicho fideicomiso se reformd en su integridad para quedar segUp:S describe en el
presente Reporte Anual, incluyendo la sustitucion fiduciaria @& Beutsche Bank México
S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria p anco Actinver S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinvgy, Division Fiduciaria, y la
modificacion del nimero de referencia del Fideicor{l?@para quedar como 1721. Nuestras
oficinas principales estan ubicadas en Av. ProlongQsion Paseo de la Reforma 1236, Piso
9, Ciudad de México. Nuestro Contrato de Fidgf€édmiso se present6 ante la CNBV y la
BMV y se encuentra disponible para su consm'ra en las paginas web de dichas
autoridades, www.cnbv.gob.mx y www.w.com.mx, respectivamente.

De conformidad con el Contrato de’{'@l(;icomiso, el propdsito general de nuestro
Fideicomiso es la adquisicién g truccion de bienes inmuebles en México que se
destinen al arrendamiento, asj o la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrenda i? de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para
estos fines con una gar IS? e los bienes arrendados, en todo caso directamente 0 a
través de fideicomiso&?&cluyendo, sin limitacion, a través de los Fideicomisos de
Inversion), de con@‘midad con los articulos 187 y 188 de la LISR. Banco Actinver,
S.A., Institucig 3Banca Maltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, ha
sido nombrado€omo fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso y, en tal
caracter, realizara ciertos actos en nuestra representacion de conformidad con las
instrucciones que le proporcione al efecto nuestro Administrador en términos de nuestro
Contrato de Administracion.

CBFls

El Contrato de Fideicomiso establece que nuestro Fiduciario podra emitir CBFIs de
tiempo en tiempo, incluyendo para efectos de la oferta global y las Operaciones de
Formacién, de conformidad con lo dispuesto en el propio Contrato de Fideicomiso y los
requisitos legales aplicables. Hemos solicitado la inscripcion de nuestros CBFIs para su
cotizacién en la BMV bajo la clave de pizarra FIBRAPL sujeto a la aprobacion de la
BMV. Nuestros CBFls, estaran denominados en Pesos, no tienen expresion de valor



nominal y pueden ser emitidos para, pagados y adquiridos por, inversionistas tanto
mexicanos como extranjeros. Nuestros CBFIs no otorgan a sus Tenedores el derecho de
utilizar directamente los inmuebles que integran nuestro patrimonio.

El 11 de octubre de 2022, se realiz6 la emision y liquidacion de 152,985,834 CBFlIs en
relacion con un derecho de preferencia otorgado a los Tenedores.

El 14 de diciembre de 2022, se realiz6 una emisién de 12,464,161 CBFIs por concepto de
pago de una Comisién por Incentivo al Administrador, de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Administracion.

Al 31 de diciembre de 2023 se encontraban en circulacién 1,155,323,953 (mil ciento
cincuenta y cinco millones trescientos veintitrés mil novecientos cincuenta y tres) CBFIs.

Los CBFIs materia de la oferta global fueron emitidos por nuestro Fid @r%niso y no
representan ningun derecho de participacion en nuestro Administrad@&el Fiduciario, el
Representante Comun o cualquiera de sus Afiliadas, ni les impo bligacion alguna.
Ademas, nuestros CBFIs no constituyen depdsitos u otras obhqgelones de alguna
institucion de credito ni una poliza de seguro emitida por Wng institucion de seguros; y no

estan garantizados por el Instituto para la Proteccién del rro Bancario o por cualquier
otra entidad gubernamental o institucion de seguros. tros CBFIs no tendran el
beneficio de ninguna pdliza de garantia ni cobertu{réae asociacion o protecciones
similares. ’0

Se considerara que por el hecho de adqui Ygstros CBFls, los Tenedores de los mismos
han aceptado que el Fiduciario seréa res (ésable del cumplimiento de las obligaciones de
nuestro Fideicomiso conforme a la Leysdel Impuesto Sobre la Renta, asi como de
determinar el importe de dichas o%@aciones.

Restricciones aplicables a | uisicion de nuestros CBFls

?\

A partir de la oferta glolgl, cualquier Persona (distinta de Prologis o cualquiera de sus
afiliadas) que preten@adqumr por cualquier motivo y por cualquier medio en el
mercado secunda é anto bursatil como extrabursatil, ya sea directa o indirectamente, el
9.9% (nueve p@nto nueve por ciento) o mas de nuestros CBFIs en circulacion, requerira
de la autorizacion previa del Comité Técnico para dicha adquisicion, en el entendido que
si un Tenedor (distinto a Prologis o a cualquiera de sus Afiliadas) que ya es titular del
9.9% (nueve punto nueve por ciento) o mas de nuestros CBFIs en circulacién, pretende
adquirir un 9.9% (nueve punto nueve por ciento) o mas adicional de nuestros CBFIs en
circulacion, debera obtener autorizacion previa del Comité Técnico para llevar a cabo
dicha adquisicion, previo aviso por escrito de dicha circunstancia a nuestro
Administrador y al Comité Técnico. Dicho aviso debera contener por lo menos lo
siguiente: (a) una declaracion en la que el posible adquirente manifieste si pretende
realizar la compra a titulo individual o en conjunto con otra persona o grupo de personas;
(b) el namero de CBFIs del que es titular directa e indirectamente; (c) el nimero de
CBFIs que dicha persona o grupo de personas desea adquirir; (d) una declaracion donde
manifieste de si dicha persona o grupo de personas pretende adquirir control de nuestro



Fideicomiso; (e) la identidad y nacionalidad de la persona o grupo; y (f) una explicacion
del origen de los fondos que serén utilizados para dicha compra. El criterio que usara el
Comité Técnico para determinar si autoriza dicha adquisicion incluye, entro otros
factores, (i) si la persona o grupo de personas pretende adquirir el control, influencia
significativa o poder de mando de nuestro Fideicomiso; (ii) si el adquirente es un
competidor de nuestro Fideicomiso o de Prologis; (iii) la identidad y nacionalidad del
adquirente; (iv) la fuente y origen de los fondos que seran utilizados para la compra de
los CBFls, y (v) el mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores. Dentro de los cinco
Dias Habiles siguientes a la recepcion de dicho aviso, nuestro Administrador convocara
una sesion del Comité Técnico; y el Comité Tecnico debera emitir una resolucién al
respecto dentro de los 30 dias habiles siguientes a la fecha en que haya recibido el aviso;
en el entendido que, si el Comité Técnico no emite una resolucion en este plazo, se
considerara que se ha negado la solicitud. Si cualquier Persona o Grupo de Personas
(distinta a Prologis o a cualquiera de sus afiliadas) adquiere CBFIs eniﬁonto igual o
mayor al 9.9% (nueve punto nueve por ciento) sin obtener la previa izacion del
Comité Técnico, el comprador o Tenedor correspondiente no tendré%alesquier derechos
corporativos respecto de dichos CBFIs adquiridos, incluyendg imitacion alguna, el
derecho de atender, ser contado para el quérum necesario para «e voto de cualquier
Asamblea de Tenedores o el derecho de nombrar a un mle&‘ro del Comité Técnico por
cada 10% (diez por ciento) del total de CBFIs en ciggén con respecto a dichos CBFls

adicionales. El comprador de dichos CBFIs tambié responsable frente a nuestro
Fideicomiso por los dafios y perjuicios derivados@ icha compra.
e
Z
Cambios en los CBFls; otros valore‘s;(sie echos del tanto; amortizacion
O

Podremos emitir CBFIs en cual uz&\momento, ya sea en México o en el extranjero, por
instrucciones de nuestro Adm rador y de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 63, 64 y demas rel%vos de la LMV y el Contrato de Fideicomiso, previa
autorizacion de la Asa e Tenedores de CBFls. Estaremos obligados a cumplir con
ciertos requisitos de I respecto, incluyendo la obtencion de cualesquiera
autorizaciones gu.b@q mentales necesarias. El Contrato de Fideicomiso no establece
limite alguno %nowﬁanto al nimero de CBFIs que podremos emitir.

Los CBFIs emitidos por el Fiduciario en relacion con cada Emision de CBFlIs se
consideraran parte de una misma Emisién, estaran sujetos a los mismos términos y
condiciones, y otorgaran a sus tenedores los mismos derechos de los que gozan el resto
de los tenedores de nuestros CBFIs. Los CBFIs emitidos por el Fiduciario deberan
cumplir en todo caso con lo dispuesto por la legislacion aplicable.

Por el hecho de adquirir nuestros CBFls, los tenedores de dichos CBFIs se obligan a
sujetarse a los términos del Contrato de Fideicomiso y de los propios CBFIs; y convienen
expresamente que: (i) no tendran ningun derecho del tanto para adquirir los CBFIs
emitidos por el Fiduciario en relacion con cualquier Emision futura y (ii) el Fiduciario es
el legitimo y Unico propietario de los bienes que integran nuestro patrimonio, por lo que
los tenedores de nuestros CBFIs no tendran derecho alguno con respecto a dichos bienes



0 a recibir los ingresos generados por los mismo, salvo en la medida de lo dispuesto por
nuestro Contrato de Fideicomiso y los CBFls.

El Representante Comun

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero ha sido nombrado como representante comdn de los Tenedores.

Las comisiones pagaderas al Representante Comun seran las sefialadas en el Contrato de
Fideicomiso.

De conformidad con la Clausula 6.2 del Contrato de Fideicomiso el Representan Comdn
tendré los deberes, derechos y facultades establecidos en la LMV, en | OC,enel
Titulo y nuestro Contrato de Fideicomiso. Por lo demas, el Represen&ﬁ(e Comun actuara
de conformidad con las instrucciones que reciba de la Asamblea enedores de
nuestros CBFIs. Los derechos y obligaciones del RepresentauQ@ mun incluyen, de
manera enunciativa pero no limitativa, los siguientes: suscr@r el Titulo, habiendo
verificado que cumpla con todas las disposiciones Iegales% acionadas con el mismo;
verificar la celebracion de nuestro Fideicomiso; tene @%cultad de verificar la existencia
del Patrimonio del Fideicomiso; tener la facultad %gilar el cumplimiento del uso de
los Recursos de la Emisién que surjan de la Emi Inicial y las Emisiones Adicionales.
tendra la facultad de vigilar el cumplimiento%@ iduciario y, en su caso de nuestro
Administrador con sus respectivas oblig c@n s conforme al Contrato de Fideicomiso y el
Contrato de Administracion, e iniciar cudyjuier accion en contra del Fiduciario y/o
solicitar al Administrador que inicie quier accion en contra del Administrador,
conforme a las instrucciones de la,&8amblea de Tenedores; tener la facultad de notificar
cualquier incumplimiento del Ei@uciario a sus obligaciones conforme a nuestro Contrato
de Fideicomiso a través de edios; convocar y presidir las Asambleas de Tenedores
cuando la legislacion apli@ge 0 los términos del Titulo y/o el Contrato de Fideicomiso
asi lo requieran, y cuan@® lo considere necesario o deseable para obtener confirmaciones
de los Tenedores ¢ specto a la toma de cualquier decision o la realizacion de
cualesquier asu ue deban ser resueltos por una Asamblea de Tenedores; desarrollar
todas las actividades necesarias o deseables con el fin de cumplir con cualquier
resolucion adoptada por la Asamblea de Tenedores; en representacion de los Tenedores,
celebrar de tiempo en tiempo documentos y contratos con el Fiduciario en relacion con
nuestro Contrato de Fideicomiso y/o nuestros CBFIs; ejercer todas las acciones
necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores en su conjunto; actuar
como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores con respecto al pago de cualquier
cantidad pagadera a los mismos en relacion con los CBFlIs, y con respecto a cualesquiera
otros asuntos requeridos; ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones
establecidas en el Titulo respectivo, en el Contrato de Fideicomiso y en los demas
documentos de los que sea parte; solicitar al Fiduciario y a nuestro Administrador toda la
informacion y documentacion en su posesion en relacion con los Activos Inmobiliarios
en los que haya invertido el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion, los
Fideicomisos de Inversion y cualesquiera otra sea necesaria para el cumplimiento por



parte del Representante Comun de sus obligaciones el ejercicio de sus facultades
conforme al Contrato de Fideicomiso y los CBFls, en el entendido, que el Fiduciario y
nuestro Administrador proporcionaran la informacion y documentacion relacionada con
los Activos Inmobiliarios en los que haya invertido el Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversion, los Fideicomisos de Inversion del Contrato de Fideicomiso y
con los CBFIs segun les sea requerida por el Representante Comun para los fines
anteriores; proporcionar, cuando sea requerido, a cualquier Tenedor copias de los
reportes que le hayan sido entregados al Representante Comun por el Fiduciario y/o el
Administrador; en el entendido, que el Representante Comun podra revelar a los
Tenedores cualquier informacion en su poder que no haya sido clasificada como
confidencial por el titular de dicha informacion o por la parte reveladora; y en general,
llevar a cabo todos los actos y cumplir con las obligaciones, y ejercer todas las facultades,
del Representante Comun segun se establezca en la LGTOC, la LMV, la regulacion
aplicable emitida por la CNBV y las précticas bursatiles de mercado apI\@Ies.

Todos y cualesquiera actos realizados por el Representante Coml]r@representacién de
los Tenedores de nuestros CBFIs de conformidad con lo dispug n los términos
establecidos en nuestro Contrato de Fideicomiso, en el Tl'tuldﬁue ampara la Emision, y
en los deméas documentos de los que sea parte o en la Iegi@én aplicable, obligaran a
todos los Tenedores de nuestros CBFIs y se considerar@é@aceptados por los mismos.

AN
El Representante Comun podra ser removido en cu@iquier momento por una resolucion
adoptada por una la Asamblea Extraordinaria nedores de nuestros CBFls, en

términos de la Clausula 4.5(b) del Fideicom@: en el entendido, que dicha remocién no
surtiré efectos sino hasta que un represergﬁte comdun sustituto haya aceptado y tomado
posesion de su cargo. S Q

La institucién que ocupe el car o«ﬁ’\representame comun conforme a nuestro Contrato de
Fideicomiso podra renunciar :éao representante comdn de los Tenedores en cualquier
momento, de conformida%a? o0 previsto en la LGTOC. El Representante Comun debera
proporcionar al Administrgdor y al Fiduciario con no menos de 60 (sesenta) dias de
anticipacion un aviso é’escrito de dicha renuncia, y en cualquier caso dicha renuncia no
entrara en vigor ha@»que el representante comun sustituto haya sido nombrado hasta que
la Asamblea Eént?{b&)rdinaria de Tenedores y dicho representante comdn sustituto haya
aceptado su nomtbramiento y tomada posesion de su cargo.

Las obligaciones del Representante Comun terminaran cuando el Fideicomiso haya
terminado conforme a los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario
Las obligaciones del Fiduciario incluyen, entre otras:

(i) cumplir con las obligaciones y ejercer los derechos previstos en nuestro Contrato de
Fideicomiso para lograr los fines del mismo; y



(ii) actuar de conformidad con los demas documentos que celebre en términos de nuestro
Contrato de Fideicomiso, y de conformidad con las instrucciones por escrito que reciba
de nuestro Administrador, el Comité Técnico o el Representante Comun.

El Fiduciario actuara en términos generales de conformidad con las instrucciones de
nuestro Administrador, y les concedera a las personas designadas por nuestro
Administrador un poder general para actuar en nombre de nuestro Fideicomiso. El
Fiduciario tendra derecho a las comisiones previstas en nuestro Contrato de Fideicomiso.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario solo seré responsable en
caso de incumplimiento de las leyes y regulaciones aplicables, violacion o
incumplimiento en términos de nuestro Contrato de Fideicomiso, negligencia, fraude o
mala fe (segln sea interpretado por los estandares legales mexicanos aplicables). El
Fiduciario no sera responsable por ninguna accion adoptada por nuestro inistrador o
sus afiliados de conformidad con nuestro Contrato de Administracid %—Zualquier
incumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones deriva%de la delegacidn al
Administrador, a menos que el Fiduciario haya incurrido en ne%e cia, fraude o mala fe
de su parte (segun lo determinado de conformidad con los esténdtares legales mexicanos
aplicables). De conformidad con el Contrato de Fideicomi&el Fiduciario estara libre de
cualquier responsabilidad de reparar o compensar los dago causados a terceros como
consecuencia de la produccidn, la manipulacion o Ia\s@minacién de residuos, materiales
peligrosos o contaminantes en las propiedades qu man parte del Patrimonio del
Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso se-@@Hizara para pagar cualquier riesgo y
costos relacionados con dafios o responsabil&% atribuida a los contaminantes, asi como
para indemnizar al Fiduciario por cualqu?proceso y gastos operativos relacionados con
las condiciones ambientales en las proiedades del Fideicomiso.

Banco Actinver, S.A., Instituciérrg@\Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Divisién Fiduciaria podra ser @Qovido de su cargo como Fiduciario por resolucion de la
Asamblea de Tenedores a%ﬁvés del Administrador con la aprobacion previa de la
Asamblea Ordinaria de/&&é ores, mediante aviso por escrito de dicha circunstancia con
cuando menos 60 di urales de anticipacion a la fecha en que haya de surtir efectos la
remocion; en el entghdido, que dicha remocion no surtira efecto menos que dentro de
dicho plazo d as: (i) nuestro Administrador o la Asamblea Ordinaria de Tenedores
haya nombrado-a un fiduciario sustituto y: (ii) el fiduciario sustituyo haya aceptado su
nombramiento y tomado posesion de su cargo de conformidad con nuestro Contrato de
Fideicomiso. Cualquier sucesor del Fiduciario debera ser una institucion de banca
mexicana.

El Fiduciario podra renunciar como Fiduciario de nuestro Fideicomiso mediante
notificacion por escrito entregada al Administrador y al Representante Comun al menos
60 (sesenta) dias naturales antes de la fecha efectiva de dicha renuncia, y sélo por causa
grave a juicio de un tribunal de primera instancia con jurisdiccion en su domicilio de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 391 de la LGTOC,; en el entendido, que el
Fiduciario no dejara de ser el Fiduciario de nuestro Fideicomiso, sino hasta que la
Asamblea de Tenedores de CBFIs haya nombrado a un fiduciario sustituto (que haya sido



aprobado por escrito por el Administrador) y dicho fiduciario sustituto haya aceptado su
nombramiento por escrito.

Asambleas de Tenedores de nuestros CBFIs

El Representante Comun estara obligado a convocar una Asamblea Ordinaria de
Tenedores de nuestros CBFIs cuando menos una vez al afio (dentro de los cuatro meses
siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal) para: (i) discutir y, en su caso, aprobar los
estados financieros anuales auditados de nuestro Fideicomiso; (ii) discutir y, en su caso,
aprobar nuestro Reporte Anual; y (iii) elegir o no elegir y calificar la independencia de
los Miembros Independientes del Comité Técnico propuestos por nuestro Administrador.
El Administrador y los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el
10% (diez por ciento) de la totalidad de los CBFIs en circulacion, teMderecho de
solicitar al Representante Comun que convoque a una asamblea de dores
especificando en su peticion los puntos del orden del dia que en c{léfa asamblea de
tenedores debera tratarse. La asamblea de Tenedores se celeb@%’en el domicilio del
Representante Comun o en cualquier otro sitio que se espegiique en la convocatoria
respectiva. La asamblea de Tenedores sera presidida pong epresentante Comun, quien
fungirad como presidente y designara a un secretario w@ representante a fin de verificar
que el quérum se cumple y asi como el conteo d@otos en cada Asamblea de
Tenedores. EI Administrador y el Fiduciario ten@san derecho a asistir a las Asambleas de
Tenedores, pero no podran emitir voto algurx@\ dicho caréacter respecto de los asuntos a
tratar en dichas Asambleas de Tenedoress &) Representante Comun debera expedir la
convocatoria para que la Asamblea ggedores se retina dentro de 30 (treinta) dias
naturales siguientes a la fecha en que(3e reciba la solicitud. Si el Representante Comun no
cumpliere con esta obligacion, el@fe’z competente del domicilio del Fiduciario, a peticion
de nuestro Administrador o de@ Tenedores que individualmente o en conjunto posean
10% (diez por ciento) del to%f‘f de los CBFls en circulacion, segln sea el caso, debera
expedir la convocatoria 3¢31a reunion de la Asamblea de Tenedores respectiva. Todas
las Asambleas de TerB res de nuestros CBFIs seran presididas por el Representante
Comun. . Q\

D
Tan pronto coﬁa sea posible, pero en todo caso dentro de un plazo de 30 dias naturales
siguientes a la fecha en que se consume la oferta global, el Representante Comun
convoco una asamblea de tenedores inicial en la que, entre otras cosas: (a) los Tenedores
que tengan derecho de nombrar a un miembro para el Comité Técnico tuvieron la
oportunidad de ejercer dicho derecho de conformidad con nuestro Contrato de
Fideicomiso o podran renunciar a dicho derecho bastando para ello notificacion por
escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun y (b) dicha Asamblea
Ordinaria califico la independencia de los Miembros Independientes propuestos.

El Comité Técnico podra convocar una Asamblea de Tenedores de CBFIs para resolver
cualquier asunto que no este previsto en el Contrato de Fideicomiso. Los asuntos para los
que no se convogue una Asamblea de Tenedores de CBFIs por requerir atencién



inmediata seran resueltos a la mayor brevedad por el Comité Técnico oyendo la opinion
del Comité de Practicas de Gobierno y el Comité de Auditoria, si ello es necesario.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran al menos una vez en
cualquier periodico de amplia circulacion a nivel nacional y a través de Emisnet
(“Sistema Electronico de Envio y Difusion de Informacion”), y seran entregadas al
Fiduciario y al Administrador por correo electrénico, con al menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la
convocatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse.
Para asistir a una Asamblea de Tenedores, cada Tenedor debera entregarle al
Representante Comun las constancias de depésito emitidas por Indeval y las listas de
Tenedores emitidas por los intermediarios financieros correspondientes, en su caso, en
relacion con los CBFIs propiedad de dicho Tenedor, en el lugar especificado por el
Representante Comun en la convocatoria respectiva, a mas tardar el Dia il anterior a
la fecha en que la Asamblea de Tenedores se lleve a cabo. Cada Ten @s podra ser
representado en una Asamblea de Tenedores por un representante damente
designado, incluyendo mediante carta poder otorgada ante do's:{%ﬁgos.

Una vez que la Asamblea de Tenedores de CBFIs sea instal@la, los Tenedores no pueden
retirarse de la asamblea a fin de prevenir que la asamblegs a celebrada. Los Tenedores
que se retiren o que no asistan a la Asamblea de Te%@res de CBFIs se consideraran que
se han abstenido de votar sobre los temas discuti

La informacién y documentacion relacionad?@n el orden del dia de cada Asamblea de
Tenedores estara disponibles, de forma gga@ita, para su revision por los Tenedores de
CBFIs en el domicilio que se indiquq convocatoria para cualquiera de los Tenedores
que asi lo soliciten por escrito por Io@ nos con 10 dias naturales previos a la fecha de
dicha Asamblea de Tenedores. ’bo

Hacemos notar que algunos@QOS plazos descritos anteriormente son menores a los
plazos aplicables a sociedm'e anonimas bursatiles, en particular, respecto de: (i) la
informacion y docum (fs relacionados con el orden del dia de una asamblea de
accionistas, la cualgebera estar disponible con 15 dias naturales de anticipacion a dicha
asamblea de a @Nstas; y (i) la publicacién de la convocatoria a asamblea de
accionistas la &I deberé realizarse con al menos 15 dias de anticipacion a la fecha de
dicha asamblea de accionistas, salvo que los estatutos sociales prevean otra cosa.

Todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 10% (diez por ciento) de
los CBFlIs en circulacion, tendra el derecho de solicitar al Representante Comun que la
votacidn con respecto a un determinado asunto respecto del que no se considere
suficientemente informado, se aplace por una sola vez por un plazo de tres dias naturales.

Las actas de cada Asamblea de Tenedores deberan ir firmadas por las personas que
actuen como presidente y secretario de la Asamblea de Tenedores. La lista de asistencia
debera ser firmada por los Tenedores presentes, 0 por sus representantes, en la Asamblea
de Tenedores a fin de verificar que se cumple el quérum y para contar los votos
respectivos, la cual sera adjuntada al acta de asamblea. Las actas y otra informacion y



documentacion con respecto a la asamblea de tenedores estaran en posesion del
Representante Comun y podran ser consultada en cualquier momento por los Tenedores,
quienes tendran el derecho, a su propio costo, de solicitar copias de dichos documentos al
Representante Coman.

Derechos de voto

Cada CBEFls en circulacion confiere a su Tenedor el derecho a un voto sobre todos los
asuntos gque se sometan a votacion por parte de los Tenedores de nuestros CBFIs. Sujeto a
lo establecido mas adelante, cualquier Tenedor podra celebrar uno 0 mas convenios en
relacion con el ejercicio de sus derechos de voto en una asamblea de Tenedores. La
celebracion de un convenio de ese tipo y sus términos, y cualquier terminacion
subsecuente de dicho convenio, deberan ser notificadas al Fiduciario (con copia para el
Representante Comun) dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a su cele ion (o
terminacion) y el Fiduciario debera revelar dicha informacion al publl ver5|on|sta a
través de la BMV y Emisnet. La existencia y los términos de dlchog)@wvemo deberén ser
revelados en cada Reporte Anual mientras dicho convenio per ca vigente. Dichos
convenios podran incluir la renuncia de los Tenedores de ejer& u derecho a nombrar
miembros del Comité Técnico. No obstante, lo anterior, cﬁﬂqwer convenio de votacion
con respecto a los CBFIs que represente el 9.9% (nuev to nueve por ciento) o méas de
los CBFIs en circulacion debe de ser aprobado por eN&@mité Técnico de conformidad
con los términos de nuestro Contrato de Fideicomiger Cualesquier Tenedores que
pretendan celebrar convenios de votacién con cto a los CBFIs que represente el
9.9% (nueve punto nueve por ciento) 0 mas £CBF|S en circulacion, deberén
proporcionar una notificacion y solicitarﬁ@orizacic’)n por escrito a nuestro Administrador
y al Comite Técnico, la cual debera ip al menos lo siguiente: (a) un descripcion del
convenio de votacion, (b) el nimer CBFIs que seran cubiertos por el convenio de
votacion (c) una declaracion acer@de la intencion de los Tenedores de adquirir en
control de nuestro Fideicomi (d) la identidad y nacionalidad de los Tenedores. El
criterio que usara el ComitéQ¥cnico para determinar si autoriza dicho convenio incluye,
entro otros factores, (i) persona o grupo de personas pretende adquirir el control,
influencia signific @poder de mando de nuestro Fideicomiso, (ii) si el adquirente es
un competidor de. réstro Fideicomiso o de Prologis, (iii) la identidad y nacionalidad de
los tenedores. ho convenio no es autorizado por el Comité Técnico este sera nulo e
invalido, carecefa de validez y no producira efectos y los Tenedores que (implicita o
explicitamente) celebren o intenten hacer valer dicho convenio, seran responsables frente
a nuestro Fideicomiso y nuestro Administrador por cualesquier dafios derivados de la
celebracion o intento de celebracion del convenio.

Las Asambleas de Tenedores de nuestros CBFIs pueden ser ordinarias o extraordinarias.
La asamblea ordinaria tendré la facultad de:

aprobar los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso;

elegir y calificar la independencia de los miembros independientes del Comité Técnico
propuestos por nuestro Administrador, o no elegir a dichos Miembros Independientes;
aprobar el Reporte Anual de nuestro Fideicomiso;



aprobar cualquier Inversion, adquisicion o desinversion hecha directa o indirectamente
por nuestro Fideicomiso, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion que
represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor de nuestro patrimonio al cierre del
trimestre inmediato anterior, incluyendo las que se ejecuten de manera simultanea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que comience la primera
operacion, pero que pudieren considerarse como una sola operacion;

aprobar cualquier Inversion, adquisicion que pretendan realizarse, directamente por el
Fideicomiso o a traves del Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion,
cuando representen el 10% (diez por ciento) o mas del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, con independencia de que dichas Inversiones o adquisiciones se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que
se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola
operacion, y dichas Inversiones se pretendan realizar con Personas que iquen en al
menos uno de los dos supuestos siguientes: (i) aquellas relacionadas (x) el
Fideicomiso Subsidiario o cualquier otro Fideicomiso de Inversic’)ngé) el Fideicomitente,
y (2) el Administrador; o (ii) que representen un conflicto de i @@E; en el entendido que,
los Tenedores de CBFIs que se ubiquen en alguno de los dos'g)puestos sefialados en los
sub-incisos (i) y (ii) anteriores, deberan de abstenerse de r@&fcipar y estar presentes en
las deliberaciones y votaciones correspondientes de la Adambleas Ordinaria de Tenedores
en las que se discuta dicho punto, sin que ello afect uorum requerido para la
instalacion de dicha Asamblea Ordinaria de Tene@' S.

aprobar la remocién de Banco Actinver, S.A,, @Q’itucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria cor%“nuestro Fiduciario y la designacion, a
recomendacion de nuestro Administradobg{e otra institucion bancaria mexicana o casa de
bolsa para actuar como fiduciario dengestro Fideicomiso;

D)
aprobar emisiones adicionales %@%Fls, y los términos para su emision, incluyendo la
manera en la que se determing®Fprecio al cual dicho CBFIs fue vendido haya sido una
colocacion publica o priv entro o fuera de México, asi como el numero de CBFls a
emitirse, asi como aprop& las ampliaciones a las Emisiones que pretendan realizarse, ya
sea en el monto o eq\@ numero de CBFls.

<
aprobar la con@%acién de los Miembros Independientes del Comité Técnico;

aprobar las politicas de contratacion de Endeudamiento o Lineamientos de
Apalancamiento propuestos por el Administrador, asi como cualquier modificacion a los
mismos, en el entendido, que la Asamblea Ordinaria de Tenedores debera de

aprobar cualquier incurrimiento o asuncion de Endeudamiento que no sea conforme a los
Lineamientos de Apalancamiento); en el entendido, que no obstante lo anterior, el nivel
de Endeudamiento del Fideicomiso no podra ser superior al limite maximo de
Endeudamiento permitido conforme a la Circular Unica de Emisoras en cualquier
momento;

aprobar cualquier modificacién a los Lineamientos de Inversidn y cualquier otro cambio
en el o regimen de inversion del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que la
Asamblea de Tenedores debera reunirse y, en su caso, aprobar cualquier Inversion que no



cumpla con dichos Lineamientos de Inversion o régimen de inversion del Patrimonio del
Fideicomiso; y

realizar cualquier otra accion reservada para la Asamblea de Tenedores de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso y la ley aplicable que no se encuentre expresamente
reservada para la asamblea extraordinaria.

Para que una Asamblea Ordinaria se considere validamente instalada en virtud de primera
convocatoria deberan estar presentes en la misma los Tenedores que representen mas del
50% (cincuenta por ciento) de la totalidad de los CBFIs con derecho a voto en
circulacion, en el entendido, que si dicho quérum no se cumple y se celebra la asamblea
ordinaria en virtud de una segunda o ulteriores convocatorias, la asamblea quedara
validamente instalada con cualesquier Tenedores con derecho a voto que se encuentren
presentes en dicha asamblea ordinaria. Cada resolucion de una Asambleg,@rdinaria serd
adoptada por los Tenedores que representen mas del 50% (cincuent iento) de los
CBFls con derecho a voto representados en dicha Asamblea Ordin&.

o S
La Asamblea Extraordinaria tendra la facultad de: Al

%
aprobar la remocion y/o sustitucion del Administradoré)'% a Conducta de Remocion de

nuestro Administrador o sin causa conforme a nuestrQ ntrato de Administracion; y
aprobar la designacion de otra entidad para que ac omo Administrador de nuestro
Fideicomiso de conformidad con nuestro Contr e Administracion;

aprobar la remocion del Representante Comg “'9 a designacion de otra institucion
bancaria o casa de bolsa mexicana para agy?zomo Representante Comun de los
Tenedores de conformidad a los térmi stablecidos en el Titulo;

aprobar cualquier modificacién a n 0 Contrato de Fideicomiso, nuestro Contrato de
Administracion, al Titulo y a cualggder otro documento de la operacion, pero solo en la
medida en que dicha modific pudiera razonablemente tener un efecto material
adverso en los Tenedores d@uestros CBEFls; aprobar la cancelacion del listado de los
CBFIsdelaBMVy la cam acion del registro de los mismos en el RNV; aprobar la
disolucion de nuestro Fi@eicomiso; aprobar la remocion de todos los miembros del
Comité Técnico; y bar cualquier modificacion a las comisiones del Administrador o
cualquier otrag@&aprestacién que deba ser pagado al Administrador por el desempefio
de sus activida@és como administrador del Fideicomiso, o cualquier otro concepto a favor
del Administrador del Patrimonio del Fideicomiso, o cualquier tercero.

Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores, encargada de resolver la remocion
del Administrador en caso de que ocurra y continte cualquier Conducta de Remocion, se
considere validamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los
Tenedores que representen mas del 50% (cincuenta por ciento) de la totalidad de los
CBFIs en circulacion con derecho a voto, deberan estar presentes en dicha asamblea, y
cada resolucion debera ser adoptada mediante el voto favorable de los Tenedores que
representen mas del 50% (cincuenta por ciento) del total de los CBFIs en circulacion con
derecho a voto, en el entendido, que los CBFIs propiedad de Prologis o cualquiera de sus
Afiliadas no deberan ser considerados para efectos de calcular los requisitos de quérum



para que se considere validamente instalada dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores
y los Tenedores de dichos CBFIs no tendran derecho a votar en dicho asunto.

Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores encargada de resolver la remocion
del Administrador sin causa, se considere validamente instalada en virtud de primera o
ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen por lo menos el 66% (sesenta y
seis por ciento) del total de los CBFIs en circulacion con derecho a voto, deberan estar
presentes en la Asamblea Extraordinaria de Tenedores, y cada resolucion de dicha
Asamblea Extraordinaria de Tenedores deberd ser adoptada mediante el voto favorable de
los Tenedores que representen por lo menos el 66% (sesenta y seis por ciento) del total de
los CBFls en circulacion con derecho a voto.

Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver la remocion del
Representante Comun, apruebe la remocion de todos los miembros de Cogité Tecnico o
cualquier cambio a nuestro Contrato de Administracion, a nuestro C r&g?de
Fideicomiso o al Titulo que ampara nuestros CBFIs, considere validéente instalada en
virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores con cho a voto que
representan el 75% (setenta y cinco por ciento) o méas de la t ad de los CBFls en
circulacion deberan estar presentes en dicha asamblea extra@dinaria, y cada resolucion
de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada p&rél voto favorable de los
Tenedores con derecho a voto que representan el 75"6@3etenta y cinco por ciento) 0 mas
de la totalidad de los CBFIs en circulacion. (Q

Para que una Asamblea Extraordinaria enca@aﬁ’a de resolver la cancelacion de la
inscripcion de nuestros CBFIs en la BM{ @la disolucion de nuestro Fideicomiso, se
considere validamente instalada en vir e primera o ulteriores convocatorias, los
Tenedores con derecho a voto que re'@ senten el 95% (noventa y cinco por ciento) 0 mas
del total de los CBFIs en circulaa’ﬁ deberan estar presente en la asamblea, y cada
resolucién de dicha asamblea %Beré ser adoptada mediante el voto favorable de los
Tenedores con derecho a vatgrque representen el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas
del total de los CBFls e%&r“c lacion.

Cada Tenedor pod@gr representado en una asamblea de tenedores por un representante
debidamente d&s@sado, incluyendo mediante carta poder.

Cualesquiera resoluciones adoptadas seran vinculatorias para todos los Tenedores,
incluyendo los disidentes o aquellos no presentes.

En el supuesto de que hayamos adquirido CBFIs propios conforme a lo previsto en
nuestro Contrato Fideicomiso y dichos CBFIs no hayan sido cancelados a la fecha de una
asamblea de tenedores de CBFIs, dichos CBFIs no podran estar representados ni votar en
dicha asamblea.

Registro y transmision



Los Tenedores de nuestros CBFIs mantendran sus CBFIs indirectamente. Nuestros
CBFIs estan amparados por un Titulo que se encuentra depositado en Indeval y se
inscribio en el RNV y listados en la BMV para su oferta al publico. Indeval es el Tenedor
inscrito de todos los CBFIs mantenidos mediante registros en sus libros.

Las transmisiones de nuestros CBFIs deberan inscribirse en Indeval. Las transmisiones de
los CBFIs depositados en Indeval se inscribirdn mediante registros electronicos de
conformidad con lo dispuesto por la LMV.

Distribuciones (%)
@
Véase la seccion 2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del negocio - (@)istribuciones.
<&
Valuacion 6®
>

Véase la seccion “Politicas con respecto a ciertas aq@gdades, Avaltos Independientes”.

S

Vigencia y terminacién S

El Contrato de Fideicomiso permanecerdxc@pleno vigor y efecto hasta que los fines de
nuestro Fideicomiso hayan sido satisf S en su totalidad; en el entendido, que el
Contrato de Fideicomiso terminara;{&§)tuando se hayan desinvertido todas las
Inversiones que integran el Patri io de Fideicomiso y todas las cantidades depositadas
en las Cuentas del Fideicomi a%yan sido Distribuidas a los Tenedores de CBFlIs; (ii) a
peticion de nuestro Admi&ig dor, si el Fiduciario no lleva a cabo la Emision Inicial de
CBFIs dentro de los 90 gi&s naturales siguientes a la celebracion del Contrato de
Fideicomiso; o (iii) solucion de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores. No
obstante, lo anterigp,el Contrato de Fideicomiso no terminara hasta que todas las
obligaciones pﬁﬁwras con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hayan sido pagadas en
su totalidad. Lo anterior, en el entendido, que la vigencia del Contrato de Fideicomiso no

podra exceder del plazo previsto en el articulo 394 de la LGTOC, es decir, 50 afios.

Liquidacion

Tras la disolucion de nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, actuando como
liquidador, concluira todos nuestros asuntos. Todos los CBFIs pagados y en circulacion
tendran derecho a participar en la misma medida en cualquier Distribucion que se efectle
con motivo de la liquidacién de nuestro Fideicomiso.



Tras la terminacion del Contrato de Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso se
liquidara como sigue: (i) nuestro Administrador actuard como liquidador de nuestro
Fideicomiso y contara con todas las facultades necesarias para llevar a cabo dicha
liquidacion, (ii) el administrador deberd Ilevar a cabo todas las acciones que sean
necesarias o0 convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores, preservar el
Patrimonio del Fideicomiso y cancelar la inscripcion de los CBFIs en el RNV y en
cualquier otro registro, y el listado de los CBFIs en la BMV o en cualquier otro mercado
de valores, ya sea en México o el extranjero; y (iii) el liquidador debera pagar todas las
obligaciones de nuestro Fideicomiso y distribuir cualquier excedente del Patrimonio del
Fideicomiso a los Tenedores de nuestros CBFIs de manera proporcional.

Para efectos de la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, el liquidador debera
apegarse a ciertos procedimientos y efectuar dicha liquidacion de conformidad con lo
previsto en el Contacto de Fideicomiso. \Q%

Protecciones otorgadas por el Contrato de Fideicomiso a los Tene minoritarios de
CBFls &QQ

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 63 y 64 Bég de la LMV, los Tenedores
de nuestros CBFIs tendran los siguientes derechos: >

todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFlIs ten erecho a: (i) una porcion de
nuestras utilidades o rendimientos, o al valor resigtial de nuestros bienes y derechos; y (ii)
participar en los recursos derivados de la ve e los bienes o derechos que integran
nuestro patrimonio, en cada uno de amb%@ os de conformidad con lo dispuesto en
nuestro Contrato de Fideicomiso;

Ko

todo Tenedor o grupo de Tenedor e CBFls que represente conjuntamente el 10% (diez
por ciento) de los CBFIs en cir@¥dcion, tendra el derecho de solicitar al Representante
Comun que convoque una lea de Tenedores de CBFIs;

todo Tenedor o grupo de dores de CBFIs que represente conjuntamente el 10% (diez
por ciento) de los CBFIQen circulacion, tendra el derecho de solicitar al Representante

Com0n que la votagior con respecto a un determinado asunto respecto del que no se
considere sufici ente informado, se aplace por una sola vez por un plazo de tres dias
naturales;

todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 20% (veinte por ciento)
de los CBFlIs en circulacion, podra oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas
por la Asamblea de Tenedores de CBFls; en el entendido que los Tenedores que se
quieran oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo
concurrido a ella, hayan dado su voto en contra de la resolucidn respectiva, y en cualquier
caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias naturales siguientes a
la fecha en que se adoptaron las resoluciones respectivas, sefialando en dicha demanda la
disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de
violacién. La ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de
primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente
para cubrir los dafios y perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores



por la inejecucion de dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o
improcedente la oposicion. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion surtira
efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma
resolucion deberan decidirse en una sola sentencia;

todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 10% (diez por ciento) de
los CBFls en circulacion, tendré el derecho de nombrar y, en su caso, remover a un
miembro del Comité Técnico (y a su respectivo suplente); y

todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 15% (quince por ciento)
de los CBFls en circulacion, tendra el derecho de ejercer acciones de responsabilidad en
contra Administrador por el incumplimiento a sus obligaciones; en el entendido, que
dicha accidn prescribira en cinco afios contados a partir de que se dio el hecho o acto que
haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

%
o
O

Otras disposiciones

%)
o e
Legislacion aplicable; jurisdiccion Al

México. Para todo lo relacionado con el Contrato de &@€icomiso, las partes de este se
han sometido a la jurisdiccion de los tribunales fe es competentes que se localicen en
la Ciudad de México, renunciando al fuero de cughjuier otra jurisdiccion que les pudiere
corresponder en virtud de sus domicilios actv@s o futuros o por cualquier otro motivo.

66
Ko
Modificaciones )

&

Salvo que el Contrato de Fide\IéDmiso disponga expresamente lo contrario, el Contrato de
Fideicomiso Unicamente a ser modificado mediante un convenio por escrito firmado
por nuestro Administraggr, el Fiduciario y el Representante Comun con el
consentimiento de Ia\@amblea extraordinaria de tenedores; en el entendido, que no se
requerira dicho ¢ ntimiento si la modificacion tiene por objeto: (i) reflejar un cambio
que no afecte rsamente los derechos de ningln tenedor bajo los CBFIs o nuestro
Contrato de Fideicomiso; (ii) subsanar alguna ambiguedad, corregir o complementar
alguna disposicion, o efectuar otros cambios respecto a cuestiones relacionadas con
nuestro Contrato de Fideicomiso que no sean incompatibles con la ley o con lo dispuesto
por nuestro Fideicomiso y que no afecten en forma adversa a ningun Tenedor; o (iii)
cumplir con algun requisito, condicién o lineamiento legal.

<&
El Contrato de Fideicomiso sera regido e interpretado dﬁ c@hformidad con las leyes de

Salvo que el Contrato de Fideicomiso disponga expresamente lo contrario, el Fiduciario
s6lo podra modificar el resto de los documentos relacionados con las Operaciones de
Formacion de los que sea parte, con el consentimiento de la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores de nuestros CBFIs; en el entendido, que nuestro Administrador podréa instituir
al Fiduciario que efectte una modificacion sin el consentimiento de los Tenedores de
nuestros CBFIs si dicha modificacion tiene por objeto: (i) reflejar un cambio que no
afecte adversamente los derechos de ningun Tenedor bajo los CBFIs o el contrato



relacionado con las Operaciones de Formacion correspondiente; (ii) subsanar alguna
ambigliedad, corregir o complementar alguna disposicion, o efectuar otros cambios
respecto a cuestiones relacionadas con el contrato relacionado con las Operaciones de
Formacion correspondiente que no sean incompatibles con la ley o con lo dispuesto por el
propio contrato y que no afecte en forma adversa a ningun tenedor; o (iii) cumplir con
algun requisito, condicién o lineamiento legal contenido en cualquier orden, directiva,
opiniodn, resolucion o reglamento de cualquier Autoridad Gubernamental federal, estatal o
municipal.

Auditor Externo

Nuestro Administrador podra instruir al Fiduciario que reemplace al Auditor Externo del
Fideicomiso, sujeto a la previa autorizacion del Comité de Auditoria.

9
A més tardar el 30 de abril de cada afio durante la vigencia del Contra @é Fideicomiso,
el Auditor Externo debera emitir su reporte de auditoria sobre los e s financieros de
nuestro Fideicomiso por el afio anterior y entregar dicho reporte Q%estro Administrador,
al Fiduciario, al Representante Comun y a los miembros del &@ﬁté Técnico. Dichos
estados financieros auditados deberan ir acompafiados de si@ declaracion de dicho
Auditor Externo con respecto a su independencia en térpsi s de las disposiciones
emitidas al respecto por la CNBV. ‘O\Q

@"}@
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Administracion de efectivo 66
En la medida en que requiramos ases@% con respecto a la valuacion de valores o a la
conveniencia de efectuar alguna ingersion, compra o venta de valores, y en la medida que
asi nos lo exija la legislacién apiis‘able, celebraremos un contrato de prestacion de
servicios con un tercero con 0 en inversiones o con una Afiliada de Prologis, o
celebraremos cualquier oftpsontrato o implementaremos cualquier otra estructura o
acuerdo que considerenfs necesario o adecuado para cumplir con la legislacion
aplicable. La celebra@jn de cualquiera de dichos contratos debera ser aprobada por el
Comité Técnico, & mayoria de votos de sus miembros independientes. Ademas, en la
medida aplicabfp, cualquier autorizacion que debamos otorgar de conformidad con
cualquier ley o reglamento (o0 en su caso, el tercero consejero en inversiones o la Afiliada
de Prologis deba otorgar en relacidén con nuestro fideicomiso) seréa otorgada por el
Comité Técnico por mayoria de votos de sus miembros independientes.

(i) Contrato de Administracion
Servicios de administracion del fideicomiso

Celebramos un Contrato de Administracion con nuestro Administrador (el “Contrato de
Administracion’) que autoriza a Prologis Property México, S.A. de C.V., a ceder el cargo
de Administrador a cualquier Afiliada de Prologis. De conformidad con nuestro Contrato



de Administracion, nuestro Administrador nos presta diversos servicios de administracion
de nuestro Fideicomiso. Dichos servicios son prestados exclusivamente por nuestro
Administrador o sus delegados, nuestro Administrador podra contratar asesores, sujeto a
la aprobacién de cualquier operacion con partes relacionadas, para el cumplimiento de
sus obligaciones. Entre otras cosas, de conformidad con nuestro Contrato de
Administracion, el Administrador debera: (a) prestarnos servicios de administracion de
inversiones relacionados con la identificacion, la valuacion, la adquisicion y la
enajenacion de nuestras propiedades; (b) administrar y operar nuestro Fideicomiso y
patrimonio, incluyendo el Fideicomiso Subsidiario y los Fideicomisos de Inversion; y (c)
prestarnos servicios incidentales a los descritos en los incisos (a) y (b) anteriores,
incluyendo, de manera enunciativa pero no limitativa, los siguientes:

servicios de administracion de portafolio y activos, relacionados con la identificacion,

valuacion, adquisicion y venta de nuestras propiedades; \Qg
ejecucion de todas las funciones de planeacion estratégica, incluyepdo, de manera
enunciativa pero no limitativa, nuestras estrategias con respecto afecimiento y

adquisicion de propiedades, administracion de portafolio y a s, Distribuciones y
mercadotecnia (salvo las reservadas expresamente a la Ase@nlea de Tenedores de CBFls,
el Comité Técnico o nuestro Administrador); 23

%

operaciones del mercado de capitales, incluyendo gReraciones de financiamiento
mediante instrumentos de deuda y de capital y% n publicas o privadas;

Auditoria preliminar, valuacion, control %@?;didas y administracion de riesgos con
respecto a nuestras propiedades;
Ko

contabilidad y apoyo para la prepagacion de nuestra informacion financiera, asi como
administracién de tesoreria y rB@ jo de efectivo;
N\

elaboracion de los estado%&ancieros trimestrales del Fideicomiso, de conformidad con
las IFRS y la Circular 4ica de Emisoras, revision de declaraciones de impuestos, asi
como funciones de a@itoria interna y cumplimiento de las disposiciones fiscales
aplicables al Fideiggmiso (incluyendo sin limitar lo establecido en los articulos 187 y 188
de laLISR;

funciones juridicas y de cumplimiento;
administracién de propiedades e instalaciones;
apoyo tecnoldgico y en cuanto a sistemas;

llevar a cabo todas las funciones de relaciones con inversionistas, incluyendo
comunicaciones con los tenedores de nuestros CBFIs;

revision y aprobacion de todos los avisos y demas informacion a presentarse a la CNBV,
la BMV y cualquier otra entidad gubernamental o bolsa de valores;



cumplimiento de todas las obligaciones de presentacion de informacion de conformidad
con nuestro Contrato de Fideicomiso y la legislacion aplicable;

ejercicio de todos los derechos y cumplimiento de todas las obligaciones de nuestro
Administrador bajo nuestro Contrato de Fideicomiso y los deméas documentos
relacionados;

Ilevar a cabo todo tipo de actividades relacionadas con relaciones laborales o de recursos
humanos de nuestro Administrador;

preparacion del Reporte Anual y realizacion de cualquier acto necesario para su
publicacién de conformidad con lo dispuesto por nuestro Contrato de Fideicomiso y la
legislacion aplicable;

identificar, evaluar, estructurar y recomendar a nuestro Fideicomiso q@t/ersmnes a
realizar por nuestro Fideicomiso y la disposicién de dichas mversm@de conformidad
con el enfoque de inversion de nuestro Fideicomiso y segun Ia e gla establecida en
nuestro Contrato de Fideicomiso; <

administrar las operaciones del dia a dia de nuestro Fldelcénlso

Ilevar a cabo o ayudar en el cumplimiento de dlcha C|ones administrativas o de
gestion necesarias en la administracion de nuest deicomiso y nuestros activos del
Fideicomiso segln sean acordados con el FI% i0 aplicable;

preparar y mantener o asistir en la preparég’on y el mantenimiento de todos los libros,
registros y cuentas de nuestro Fideic 0 segun lo requieran los organismos
reguladores, cambiarios, comités dﬁﬁtorldades que tienen jurisdiccion sobre nuestro
Fideicomiso; y

notificar a los Tenedores ?\%Fls y terceros (segun corresponda), informes, estados
financieros y otros mat escritos segun lo requieran los organismos reguladores,
cambiarios, comitésyjas autorldades que tienen jurisdiccion sobre nuestro Fideicomiso o
seglin sea razonabl@riente solicitado de tiempo en tiempo por el Fiduciario, y asistir
segun se requi la preparacion de los mismos, asi como cuando sea necesario 0
conveniente, coordinar la aprobacion de su contenido.

Servicios de administracion de propiedades

De conformidad con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Administrador también
nos presta diversos servicios de administracion de propiedades, incluyendo, entre otros:
(a) servicios de administracion de propiedades relacionados con el desarrollo, la
operacion y el arrendamiento de nuestras propiedades; y (b) servicios incidentales a los
descritos en el inciso (a) anterior, incluyendo, de manera enunciativa pero no limitativa:



manejar y operar nuestro Fideicomiso y nuestro Patrimonio del Fideicomiso incluyendo
servicios de administracion de portafolio y activos en relacion con la construccion, el
desarrollo, la operacién y el arrendamiento de nuestras propiedades;

investigar, seleccionar, negociar, pagar honorarios a, celebrar contratos con, emplear o
contratar los servicios de terceros proveedores en relacion con el desarrollo o la
administracion de la propiedad, y

supervision de prestadores de servicios independientes con respecto al desarrollo o la
administracion de propiedades.

Comisiones

De conformidad con el Contrato de Administracion, como contraprestacig®por los
servicios proporcionados a nuestro Fideicomiso, el Administrador tie recho a
percibir las siguientes comisiones: &

Comision por administracion de activos: una comision anual a’q@r\/alente al 0.75% (cero
punto setenta y cinco por ciento) del monto de la vaIuaciéIE}I@:tual, realizada de
conformidad con las Politicas de Valuacién aprobadas p Comité Técnico, en
términos de lo dispuesto en la Clausula 14.1 del Con de Fideicomiso, mas el costo de
inversion de los Activos Inmobiliarios que no han valuados més el IVA aplicable,
pagadera trimestralmente. Si una propiedad ha sig®parte de nuestro Fideicomiso por
menos de un trimestre calendario completo, el Administrador ha prestados sus
servicios como Administrador por meno&@ n trimestre calendario completo, la
Comision por Administracion de Act‘i\a eré prorrateada.

Comision por incentivos: una corpf}()n anual equivalente al 10% (diez por ciento) del
total de los rendimientos acu 0s de los tenedores de CBFIs que excedan del
rendimiento esperado compu8sto anual de 9% (nueve por ciento), pagadera anualmente
en forma de CBFls, estan&lr ujeto cada pago a la restriccion de transmitir los CBFls
correspondientes duranf®un plazo de seis meses, segln lo establecido en el Contrato de
Administracion y lgidescrito mas adelante (la “Comision por Incentivos™).

Comision por @esarrollo: una comisién contingente equivalente al 4.0% (cuatro por
ciento) del costo total de las mejoras de capital (que deberan incluir repuestos o
reparaciones a las propiedades administradas por el Administrador incluyendo mejoras
del arrendador) realizadas a las propiedades existentes o proyectos de nuevos desarrollos
de propiedades (excluyendo terreno), pagables una vez que se haya terminado con el
proyecto.

Comision por administracion de propiedad: una comisién igual a la multiplicacion de
3.0% (tres por ciento) del monto de nuestros Ingresos Brutos, pagadera mensualmente.

Comision por arrendamiento: una comisién igual a ciertos porcentajes de las rentas brutas
de conformidad con los Contratos de Arrendamiento: (i) 5.0% (cinco por ciento) en
relacién con los afios uno al cinco del contrato de arrendamiento respectivo; (ii) 2.5%
(dos punto cinco por ciento) en relacion con los afios seis a diez del contrato de



arrendamiento respectivo; y (iii) 1.25% (uno punto veinticinco por ciento) en relacion
con los afios once en adelante del contrato de arrendamiento respectivo. Con respecto a
una renovacion de un arrendamiento existente, ya sea 0 no que dicha renovacién se haya
celebrado de conformidad con una disposicién especificada del arrendamiento existente o
que se evidencie mediante un nuevo contrato de arrendamiento o una modificacion al
arrendamiento existente, igual al: (i) 2.5% (dos punto cinco por ciento) de la Renta Base
Total pagadera en términos de dicho arrendamiento inicial o contrato de ampliacién
durante los primeros cinco afios del arrendamiento, (ii) 1.25% (uno punto veinticinco por
ciento) en relacion con los afios seis al diez del arrendamiento respectivo; y (iii) 0.62%
(cero punto sesenta y dos por ciento) en relacion con los afios once en adelante del
arrendamiento. La Comision por Arrendamiento por arrendamientos iniciales, ampliacion
0 renovaciones debera pagarse en efectivo de la siguiente manera: la mitad (1/2) de la
Comision por Arrendamiento debera pagarse Unicamente al momento de la celebracion
total del contrato de arrendamiento inicial, ampliacion o renovacion, la @'@pcién del
pago del primer mes de renta y la recepcion del deposito de garantia,g)'su caso, y la otra
mitad (1/2) de la Comisidn por Arrendamiento debera pagarse l’Jni@Qente al momento de
(i) la ocupacion del espacio por parte de Arrendatario en térmi e dicho contrato de
arrendamiento inicial, ampliacion o renovacion junto con el pago del primer mes de renta
o (ii) un reconocimiento por escrito por parte del arrenda el inicio de la vigencia del
arrendamiento, ampliacion o renovacion junto con el pa@e del primer mes de renta. La
Comision por Arrendamiento sera pagada en su tota&?;l Administrador, excepto si un
agente o corredor de bienes raices haya llevado a@bo el servicio del arrendamiento,
expansion o renovacion, en cuyo caso el Adm'uj&rador no tendra derecho a la Comision
por Arrendamiento. Si, de conformidad con Ws?términos de un contrato de
arrendamiento, la renta base se incremen@%urante la vigencia del arrendamiento con
base en un rango de porcentaje minim&a maximo y el aumento real es mayor que el
minimo, el Fideicomiso pagara la Q’;gaisién por Arrendamiento al Administrador sobre
dicho monto adicional de renta\?&ticién de la misma por el Administrador. El
Administrador esta exploran posibilidad de modificar el Contrato de Administracion
con el fin de modificar la isiones por arrendamiento, en cuyo caso se requerira la
aprobacion de la Asambé; de Tenedores.

De conformidad e{%’;\el Contrato de Administracion, la Comision por Incentivos de
nuestro Admiig or se calcula al cierre de operaciones en cada aniversario de nuestra
Fecha de NegoClacion Inicial en la BMV, con base en la siguiente formula:



(10%x (A+B-C ))-D

Donde

A= Lacapitalizacion de mercado del fideicomiso;

B= el monto agregado de todas las Distribuciones, incrementado a una tasa igual al monto
de forma agregada (tasa acumulada compuesta) de 9% (nueve por ciento) anual a partir
de sus fechas de pago respectivas;

C= el precio de emision de forma agregada de todas las emisiones de CBFis de tiempo en tiempo,
menos el monto de forma agregada de todas las recompras de CBFis de tiempo en tiempo,
en cada caso, incrementando a una tasa acumulada compuesta equivalente al 9% (nueve por
ciento) anual a partir de las fechas de su respectiva emision o recompras {segin resulte aplicable) y

D= elmontoagregado de las Comisiones por Incentivo pagadas al Administrador con respecto a periodos

de comision por incentivos anteriores., %
Para efectos del calculo de la Comision por Incentivos, la capitaliz de mercado de
nuestro fideicomiso durante un periodo de desempefio es el prod de multiplicar: (i) el
numero de CBFIs en circulacion al cierre de operaciones en anlversarlo de nuestra

negociacion inicial en la BMV, por (ii) el promedio del p §?) de cierre por CBFI durante
el periodo de 60 dias anterior (pero incluyendo) cada an ario de nuestra Fecha de
Negociacion Inicial; en el entendido, que la Com|5|01\ Incentivos no podréa ser un
namero negativo.

Sujeto a su autorizacion previa y por escrito %ﬁ? Asamblea Ordinaria de Tenedores de
CBFls, la Comisidn por Incentivos se pa ectamente a nuestro Administrador (0 a
cualquiera de sus subsidiarias o afiliad n forma de CBFIs con base en el promedio del
precio de cierre de los mismos duran@ periodo al que corresponde el pago de la
Comision por Incentivos. Todos BFIs emitidos en pago de la Comision por
Incentivo estardn sujetos a lar. |ccic’>n de transmision durante un periodo de seis meses.
En el supuesto de que la A: @v ea Ordinaria de Tenedores de CBFIs no apruebe el pago
de la Comision por Incen en forma de CBFls, estaremos obligados a pagar la
Comisién por Incentl&o@a nuestro Administrador (o a cualquiera de sus subsidiarias o
afiliadas) en efectl@

N
<
Ejemplos numéricos
Ejemplo Comisién por Administracion de Propiedades:

Con el fin de mostrar la Comision por Administracion de propiedades a ser pagada al
Administrador a continuacién un ejemplo numérico que simula el supuesto en que se
haya obtenido una renta trimestral efectivamente cobrada de $1,000,000

Renta trimestral efectivamente cobrada = $1,000,000

Comision por Administracion de inmuebles (3.0% (tres por ciento)) = $30,000



Ejemplo Comision por Administracion de Activos:

Con el fin de demostrar la Comision por Administracion de Activos a ser pagada al
Administrador, a continuacion, un ejemplo numérico que simula dicho supuesto:

Valuacion Actual de los Activos Administrados = $1,653,254,000

Comision por Administracion de inmuebles (0.75% (cero punto setenta y cinco por
ciento)) = $12,399,405

Ejemplo Comision por Desarrollo:

Con el fin de demostrar la Comisién por Desarrollo a ser pagada al Ad (%trador, a
continuacion, un ejemplo numérico que simula dicho supuesto tomapdo en cuenta el
costo total de proyectos de mejoras de capital a propiedades existe@es o de nuevos
desarrollos de propiedad con respecto al Patrimonio Inmoblllp(@ el Fideicomiso no
desarrollado: C}

Inversion en un edificio industrial/Bodega: \@fb
Construccion: $100,000,000 (60
Terreno: $35,000,000 ?‘

Inversion total: $135,000,000 (\b

Comision por Desarrollo $100,0 <&)O X 4%= $4,000,000 (4.0% (cuatro por ciento)
sobre construccion y gastos d@ﬁ)pledad relacionados, excluye terreno)

?9
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Ejemplo de Com[s%@mr Arrendamiento:

Conel finde d'éﬁ?ostrar la Comision por Arrendamiento a ser pagada al Administrador, a
continuacion, un ejemplo numérico que simula dicho supuesto con respecto a un
arrendamiento:

Renta anual nominal = $1,000,000
Plazo arrendamiento = 7 afios
Formula:

5% (cinco por ciento) sobre renta nominal de 1 a 5 afios = $1,000,000 X 5 afios =
$5,000,000 X 5% = $250,000



2.5% (dos punto cinco por ciento) sobre renta nominal de 6 a 10 afios = $1,000,000 X 2
afios = $2,000,000 X 2.5% (dos punto cinco por ciento) = $50,000

Comisién de arrendamiento total $250,000+ $50,000 = $300,000

Ejemplo de Comisidn por Incentivo:

Con el fin de demostrar la Comisidon por Incentivo a ser pagada al Administrador, a
continuacion, un ejemplo numeérico que simula dicho supuesto con respecto a un afio:

Valor del CBFls:

Al inicio del afio: $100 \G%
O

Al final del afo: $110 b

%)
S
Rendimiento anual: (110/100)-1 = 10% (diez por ciento) @«

Rendimiento esperado: 9% (nueve por ciento) de $100 o).
Por arriba del rendimiento esperado: $1 (Q

Premio por arriba del rendimiento esperado:?&% (diez por ciento) de $1 = $0.1

66
Numero de CBFIs = 1,000,000 Q

@)
Comisién por incentivo (pagaderf;.bED\CBFls) = $100,000
o
N\
W

Dedicacion de Tiempo @)

Administrado ya sido removido o haya renunciado, nuestro Administrador causara
que su equipo de administracion dedique el tiempo necesario para que nuestro
Administrador desempefie todas sus obligaciones en términos del Contrato de
Administracion. Hacemos notar que esto sera una obligacién de nuestro Administrador, y
que los miembros del equipo de administracion del Administrador no firmaran un
compromiso expreso al respecto.

O
Conforme a nuesE;&ontrato de Administracion, siempre y cuando nuestro

Terminacién

Nuestro Contrato de Administracion terminaré en la fecha de terminacion de nuestro
Fideicomiso, o al ocurrir la renuncia de nuestro Administrador bajo las circunstancias
descritas en la seccion 2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerdos Relevantes — (ii)



Contrato de Administracion — Remocion.” Al vencimiento del Contrato de
Administracion, todas las instrucciones al Fiduciario, salvo en relacion con asuntos
reservados especificamente para la Asamblea de Tenedores, se realizaran por el Comité
Técnico a menos que se designe a un administrador sustituto. Cualquier administrador
sustituto debera ser un administrador calificado aprobado por una Asamblea
Extraordinaria de Tenedores.

Remocidn del Administrador

El Administrador podra ser removido como administrador del Fideicomiso por la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores, de conformidad con la clausula 4.5(b)(ii) del
Contrato de Fideicomiso dentro de los 180 (ciento ochenta) dias siguientegs que se haya
presentado cualquier Conducta de Remocion; en el entendido, que la blea de
Tenedores haya designado un administrador sustituto que sea una Pgfsona permitida por
la legislacion aplicable para actuar como administrador del Fideigdfiso. El Fiduciario
inmediatamente al tener conocimiento, notificara a los Tened&@ de
cualquier determinacién acerca de que se ha presentado cuafguier Conducta de
Remocion. En este caso, se debera convocar al Comité Féenico dentro de los 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a que se presente la Conductag Remocidn para elegir 3 (tres)
opciones de administradores reconocidos de fond mobiliarios en México que
pudieran actuar como administrador substituto mos que deberan a ser presentados a
la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de {eriedores debera designar a un
administrador sustituto de los propuestosﬁ: el Comité Técnico o elegir terminar y
liquidar el Fideicomiso conforme a Ig érminos del Contrato de Fideicomiso. En este
caso, la resolucién debera ser adoptz\dh ediante el voto favorable de los Tenedores que
representen mas del 50% (cincuer@g)por ciento) del total de los CBFIs en circulacion con
derecho a voto, en el entendid Que los CBFIs propiedad de Prologis o cualquiera de sus
Afiliadas no deberan ser co ‘i?erados para efectos de calcular los requisitos de quérum
para que se considere v'Ii?a%ente instalada dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores
y los Tenedores de g\@% CBFIs no tendran derecho a votar en dicho asunto.

Asimismo, el d@%istrador podra ser removido como Administrador de nuestro
Fideicomiso siRtausa, por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de conformidad con
la clausula 4.5(b)(iii) del Contrato de Fideicomiso mediante el voto favorable de los
Tenedores que representen por lo menos 66% (sesenta y seis por ciento) del total de los
CBEFls en circulacion con derecho a voto. La remocion de nuestro Administrador no da
lugar al pago de ninguna comision.

“Conducta de Remocion” de nuestro Administrados significa: (i) fraude, dolo, mala fe o
negligencia grave por parte de nuestro Administrador en la prestacion de los servicios de
conformidad con nuestro Contrato de Administracion y nuestro Contrato de Fideicomiso,
segun sea determinado en una resolucion final e inapelable emitida por un tribunal de
jurisdiccion competente que, en cada caso ocasione un efecto material adverso al
Patrimonio del Fideicomiso; (ii) una sentencia definitiva e inapelable dictada por un
tribunal de jurisdiccion competente que declare el concurso mercantil o la quiebra o



procedimientos similares del Administrador; o (iii) si el Administrador deja de ser
Prologis Property México, S.A. de C.V. u otra Afiliada o subsidiaria de Prologis sin la
previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores de CBFIs.

Si fuera ilegal para nuestro Administrador servir como Administrador de nuestro
Fideicomiso en los términos nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de
Fideicomiso o cualquier otro documento relacionado, nuestro Administrador podra,
mediante notificacion por escrito al Fiduciario, renunciar a su nombramiento como
Administrador de nuestro Fideicomiso. Ademas, nuestro Administrador podré, mediante
notificacion por escrito al Fiduciario no menos de seis meses, renunciar a su
nombramiento como Administrador de nuestro Fideicomiso, en el entendido, que la
efectividad de la renuncia no podra ser antes del quinto aniversario de la fecha de cierre
de la oferta global.

9
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Responsabilidad e indemnizacién @QQ’

Las Personas Cubiertas de conformidad con nuestro Contratg,de Administracion seran
responsables de los actos realizados por las mismas cuapnd®’incurran en negligencia
grave, dolo, mala fe o fraude en relacion con el cumpl@tiento de sus obligaciones bajo
nuestro Contrato de Administracion. “Persona Cu a” significa el Administrador, sus
afiliadas y cada uno de los miembros, funcionarigs, directores, administradores,
empleados, socios, accionistas, directivos, asQ@res y agentes del Administrador y de
cada una de sus Afiliadas. 66

Ninguna Persona Cubierta seréd respd@ole de dafios o pérdidas monetarias en relacion
con la conducta de nuestro Fideicgfiso en conexion con nuestro Contrato de
Administracion, nuestro Contr e Fideicomiso o cualquier otra documentacion
relacionada, independiente e de si el Fiduciario tomd en consideracion cualquier
recomendacion hecha poryadestro Administrador cuando incurrié en dichos dafios
monetarios. Ninguna Pélona Cubierta tendra responsabilidad frente a nuestro
Fideicomiso, el Fi rio, el Representante Comun, los Tenedores de CBFls o cualquier
otra Persona por.dafios monetarios o pérdidas que surjan de la conducta del Fiduciario o
cualquier otra ®2rsona en relacion con nuestro Contrato de Administracion, nuestro
Contrato de Fideicomiso o cualquier otra documentacion relacionada con dichos
contratos, excepto dichos dafios o pérdidas monetarias surjan de actos de negligencia
grave, dolo, mala fe o fraude de dicha Persona Cubierta seglin sea determinado por una
sentencia final no apelable emitida por un tribunal competente.

Ninguna Persona Cubierta sera responsable de cualesquiera dafios o pérdidas monetarias
derivadas de o relacionadas con cualquier error, omision, falta de cumplimiento,
negligencia, fraude, falta de probidad, mala fe u otra conducta de cualquier agente,
representante, auditor, asesor fiscal, agente, administrador profesional u otro prestador de
servicios contratado por nosotros o nuestro Administrador, excepto en los casos en que
nuestro Administrador haya incurrido en negligencia grave, dolo, mala fe o fraude al



contratar o supervisar a dicho proveedor de servicios segun sea determinado por una
sentencia final no apelable emitida por un tribunal competente.

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, estamos obligados a indemnizar y
sacard en paz y a salvo a las Personas Cubiertas de y en contra de cualesquiera pérdida o
gastos monetarios derivados de nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de
Fideicomiso o cualquier otro documento o relacionado, salvo que dichas pérdidas hayan
surgido principalmente como resultado de su negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de
las Personas Cubiertas, segun sea determinado por una sentencia final no apelable
emitida por un tribunal competente. Las obligaciones de indemnizacion previstas en
nuestro Contrato de Administracion continuaran vigentes hasta que el derecho a exigir
dicha indemnizacion prescriba de conformidad con la ley.

Nuestro Administrador podra, en nombre y representacion del Fideicomisép contratar
cobertura de seguros o fianzas contra cantidades de indemnizaciones ualquier dafio
monetario y pérdida causada por cualquiera de las Personas Cubie%é, de nuestro
Fideicomiso, el Fiduciario, el Representante Comun, cualquier %ﬁ‘e or de CBFlIs o
cualquier otra persona como resultado de la conducta de dichds.Personas Cubiertas en
relacion con nuestro Contrato de Administracion, nuestro trato de Fideicomiso o
cualquier documento relacionado con los mismos exce I dichas pérdidas surgieron
principalmente como resultado de la negligencia gra olo, mala fe o fraude de las
Personas Cubiertas, segin sea determinado por u ntencia final no apelable emitida
por un tribunal competente. %(b

De conformidad con nuestro Contrato des&Iministracion, el Fiduciario sera responsable
por el cumplimiento de sus obligaciqn n respecto de cualesquier declaraciones,
compromisos u obligaciones en el G@ﬁato de Administracidn, hasta por el valor del
Patrimonio del Fideicomiso. Todaéclhs declaraciones, compromisos u obligaciones
Ilevadas a cabo por el Fiducia@lenforme al Contrato de Administracion no obligaran al
Fiduciario o a sus delegado?‘e una forma personal, sélo se pretende comprometer el
Patrimonio del Fideico%&? ada de lo establecido en el Contrato de Administracion

debera ser consideradq mo una responsabilidad para el Fiduciario, sus accionistas o
suscriptores del ca@a social, sus delegados fiduciarios 0 miembros del consejo de
administraciérbb\)\

Resumen de la administracion

FIBRA Prologis (BMV: FIBRAPL 14) es un fideicomiso de inversion en bienes raices
lider y administrador de inmuebles industriales de Clase-A en México. Al 31 de
diciembre de 2023, FIBRA Prologis era duefia de 235 inmuebles de logistica y
manufactura en seis mercados industriales en México, que alcanzan un total de 46.9
millones de pies cuadrados (4.4 millones de metros cuadrados) de Area Bruta Rentable
(GLA por sus siglas en inglés). Estas propiedades fueron arrendadas a 249 clientes,
incluyendo proveedores de logistica, compafiias de transporte, minoristas y fabricantes.



El 65.2 por ciento de nuestra renta neta efectiva se ubica en mercados logisticos globales
(Mercados Globales), mientras que el 34.8 por ciento restante lo hace en mercados de
manufactura regionales (Mercados Regionales). Los Mercados Globales incluyen a la
Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey, los cuales son mercados altamente
industrializados y orientados al consumo, que se benefician de su proximidad a las
principales autopistas, aeropuertos y “hubs” ferroviarios. Ademas, su presencia en areas
densamente pobladas ofrece beneficios tangibles del crecimiento sostenido de la clase
media. Por su parte, los Mercados Regionales incluyen a Ciudad Juérez, Tijuanay
Reynosa, los cuales son centros industriales especializados en los sectores automotriz,
electrénico, médico y aeroespacial, entre otros, que se benefician de una amplia oferta de
mano de obra calificada, asi como de su proximidad con la frontera de los Estados
Unidos.

A continuacion, mostramos los principales resultados que se dieron dur los afios
finalizados el 31 de diciembre de 2021, 2022 y 2023, la siguiente infgdsacién respalda
nuestras prioridades de negocio y estrategia: 1%

_ S
Resultados Operativos: A
g@

Portafolio Operativo 2023 2022 (0’ 21 Notas 2023
Ocupacién al final del \Q) Nuelstros 6me"rcados
el 99.8% 98& 97.9% estdn por encima del

' > ' 99% y el mds alto
?@ desde la OPI
Contratos de Arrendamiento (%) La acti Vid‘;d estuvo
Empezados en el Afio 6.am O 7.3 MpC 5.6Mpc Concentradaen
] Reynosa, Guadalajara
’\CD y Ciudad de México
Retencién de Clientes NS 3% 91% 65.6 %
: Liderado por
Cambio en la Renta Neta O
Efectiva QK 41.8% 20.5% 8.8% Monterrey y Tijuana
xO

)
Actividades d@)\de capital:

En millones de dolares
estadounidenses
Adquisiciones

Costo de Adquisicion US$335.2 US$134.9 US$232.6

ABR 3.3 MPC 1.4 MPC 2.8 MPC
Ventas

Precio de Venta US$27.9 US$25.5

ABR 0.7 MPC 0.5 MPC



Perspectiva Operacional

La absorcion neta de los 6 principales mercados logisticos de México fue de 8 millones
de pies cuadrados para el trimestre volviendo la cifra anual a 38.7 millones un 2 por
ciento mas respecto a 2022.

La desocupacion de mercado subio 10 puntos base este trimestre a diferencia de 1.4 por

ciento respecto al trimestre anterior principalmente derivado de una mayor vacante en el
mercado fronterizo, aunque sigue siendo un numero positivo de 2.2 por ciento. Por otro

lado, Monterrey y Ciudad de México permanecen con una desocupacion cercana a 1 por
ciento y con un limitado prospecto de oferta.

Nuestro portafolio se ha fortalecido por el aumento de solicitudes de clientes de e-
commerce que esperamos que sigan aumentando su participacion en los %rgximos

trimestres.
bo‘

Respecto al valor de nuestras propiedades seguimos realizando trangacciones de acuerdo
y arriba de nuestras valuaciones, asi mismo con capital listo K@ando oportunidades.
Debido a esto seguimos optimistas que el valor de las pro%@ades seguira

&
. O .
Nuestro acuerdo de exclusividad con Prologis, qﬁﬁ%a un acceso a un importante
portafolio de propiedades. Al cierre del trimgstés; Prologis y FIBRA Prologis tenian 3.2
millones de pies cuadrados en desarrollo opre-estabilizados, de los cuales el 43.6 por
ciento fue arrendado o pre-arrendado. Estacceso exclusivo al portafolio de desarrollo de
Prologis es una ventaja competitivaﬁFlBRA Prologis ya que nos provee la
posibilidad de adquirir edificios de@ita calidad en nuestros mercados existentes. Las
adquisiciones a terceros tambiéc(}’%n posibles para FIBRA Prologis, sin embargo,
dependen del producto disp fele y su capacidad para cumplir con nuestros rigurosos
criterios de calidad y ubi n. Todas las adquisiciones potenciales, sin importar su
procedencia, son evalua@as por la administracion, considerando las condiciones del
mercado inmobiliari@ del mercado de capitales, y estan sujetas a la aprobacion del
Comité Técnico@ﬁleRA Prologis de acuerdo a los estatutos.

Adgquisiciones

Exposicién de divisas

Al cierre del trimestre, nuestros ingresos denominados en ddlares estadounidenses
representaban el 67.1 por ciento de la renta neta efectiva anualizada, resultando en una
exposicion del peso de 32.9 por ciento. En el corto plazo, esperamos que la cantidad de
ingresos denominados en pesos esté alrededor del 35 por ciento de la renta neta efectiva.

Liquidez y Recursos de Capital



Resumen

Nuestra capacidad para generar flujos de efectivo a partir de actividades de operacion y
las fuentes de financiamiento que tenemos disponibles (incluyendo nuestra linea de
crédito), asi como el manejo de nuestro balance, nos permite lograr adquisiciones
anticipadas, cumplir nuestras necesidades operativas, de servicio de deuda, asi como
requerimientos de distribuciones.

Principales fuentes y usos de efectivo en el corto plazo

Como FIBRA, tenemos la obligacién de distribuir al menos 95% (noventa y cinco por
ciento) de nuestro resultado fiscal. Ademas de las distribuciones que realicemos a los
tenedores de CBFls, esperamos que los principales usos de efectivo incluyan:

9
* pago por comision por administracion de activos; y OKQ
» gastos de capital y costos de arrendamiento de inmuebles que sQdarte de nuestro
portafolio operativo. «@
* adquisiciones. 66
>

Esperamos financiar nuestras necesidades de efecti\@%curriendo principalmente a las
siguientes fuentes, todas ellas sujetas a las condi‘%@es del mercado:

9
» efectivo disponible no restringido, por Ps. &?23 millones (aproximadamente US$197
millones) al 31 de diciembre de 2023, re%ﬁ%\do del flujo operativo de las propiedades

operativas; y O
O

* capacidad de endeudamiento %bcs) 8,447 millones (US$500 millones) bajo nuestra
linea de crédito no garantizad@ euda

Al 31 de diciembre de XT contabamos con Ps. 15,488 millones (US$917 millones) de
deuda a la par con unatasa de interés efectiva promedio ponderado de 4.0 por ciento (una
tasa de cupon prm& ponderada de 4.0 por ciento) y un plazo promedio ponderado de
6.5 afios. C,)\)

Al 31 de diciembre de 2022, contdbamos con Ps. 17,825 millones (US$921 millones) de
deuda a la par con una tasa de interés efectiva promedio ponderado de 4.0 por ciento (una
tasa de cupon promedio ponderada de 4.0 por ciento) y un plazo promedio ponderado de
7.5 afos.

Al 31 de diciembre de 2021, contdbamos con Ps. 21,691 millones (US$1,057 millones)
de deuda a la par con una tasa de interés efectiva promedio ponderado de 3.8 por ciento
(una tasa de cupon promedio ponderada de 3.8 por ciento) y un plazo promedio
ponderado de 8.5 afios.



Legislacion aplicable; jurisdiccion

Nuestro Contrato de Administracion se firmo en espafiol y se rige por las leyes de
México. Para cualquier disputa que surja de o en relacion con nuestro Contrato de
Administracion, las partes de este se han sometido, de manera expresa e irrevocable, a la
jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de México; y han renunciado
expresa e irrevocablemente a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en
virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otro motivo.

*[XBRL JAdministrador

Prologis Property Mexico, S.A. de C.V., una sociedad Afiliada de Prologis. Nuestro
Administrador se constituyo con el objeto de prestar servicios de administracion de
propiedades y otros servicios a afiliadas de Prologis. 69

N\

Celebramos un Contrato de Administracion con nuestro Administr que autoriza a
Prologis Property Meéxico, S.A. de C.V., a ceder el cargo de Admgntstrador a cualquier
Afiliada de Prologis. De conformidad con nuestro Contrato dégdministracién, nuestro
Administrador nos presta diversos servicios de administragi@n de nuestro Fideicomiso.
Para informacion detallada sobre el contenido del Contr, e Administracion, ver la
seccion “2. El Fideicomiso - (d) Contratos y Acuerd levantes — (ii) Contrato de
Administracion” del presente Reporte Anual. (Q
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Gobierno corporativo del Fideicomiso

Resumen de nuestros principales 6rganos de gobierno corporativo y sus funciones

Administrador de Propiedades

Comité Técnico

Administrador

Comité de Auditoria

Prestar servicios de
administracién relacionados con
el desarrollo, operacién y el
arrendamiento de nuestras
propiedades.

Prestar servicios de
administracion de portafolio y
activos relacionados con el
desarrollo, la operacion y el
arrendamiento de nuestras
propiedades.

Llevar a cabo las acciones
necesarias  para  investigar,
seleccionar, negociar el pago de
comisiones, contratar con
empleados o servicios contratados
con proveedores en relacién con el
desarrollo o administracién de
nuestras propiedades.

Contratar 'y  supervisar a
prestadores independientes de
servicios de desarrollo o
administracién de propiedades.

Aprobar la Emision inicial de e
CBFIs y su inscripcién en el
RNV.
Aprobar
formacion.
Aprobar los Lineamientos de
Inversion iniciales. .
Aprobar la inversién de activos
del Fideicomiso en inversiones
permitidas.

Discutir y aprobar cualquier
venta o adquisicion de nuestros
activos, propiedades o derechos ®

las operaciones de

por el Fideicomiso (o por
cualquier Fideicomiso
Subsidiario o el Fideicomiso

Propietario) que represente el
5% 0 més (pero menos del 20%)
del valor del Patrimonio del
Fideicomiso ~ al  trimes€2

Asamblea de tenedores de CBFIs

Prestar Servicios de
administracion de
inversiones respecto a la
identificacion,  valuacion,
adquisicion 'y venta de
propiedades.

Administrar 'y operar el
fideicomiso y el patrimonio
del mismo, incluyendo el
Fideicomiso Subsidiario y
los Fideicomisos % de
Inversion.
Prestar
administrac
y activo
est ; y realizar otras
agtividades de planeacién

atégica.

levar a cabo planeacion
estratégica de actividades,

D

inmediato anterior, que incluyendo aquellas
sido celebrada mediant o relacionadas al crecimiento
varias operaciones I@onadas y adquisicion de
simultaneas o su?%as en un propiedades, activos,
periodo—de—is—treses-er—el———administracion de

peHoae

entendido, @ en adicién a lo

ant

Aprobar los estados financieros

auditados anuales del
Fideicomiso.

Elegir a los miembros del Comité
Técnico y calificarlos

independientes.
Aprobar el Reporte An@ del
fideicomiso.

Aprobar cualquie&%ﬁificacién a
los Li 0s de
Apalancamie%propuestos por el
Administrador, o asuncién de
Endeudamiento que no sea
conforme a los Lineamientos de
Apalancamiento; en el entendido,
que no obstante lo anterior, el
nivel de Endeudamiento del
Fideicomiso no podra ser superior
al limite maximo de
Endeudamiento permitido
conforme a la Circular Unica de
Emisoras en cualquier momento.

Aprobar  cualquier inversion,
venta o adquisicion directa o
indirecta que represente el 20%
(veinte por ciento) més del valor
del Patrimonio del Fideicomiso al

Qe

'

cual adquisicion 0 e
eyéehacién de activos,
piedades o derechos por parte
Fideicomiso (0  los
Fideicomisos de Inversion) que
representen el 5% (cinco por
ciento) o méas pero menos del
20% (veinte por ciento) del valor
del Patrimonio del Fideicomiso e
deberd cumplir con cualquier
otro requisito que resulte
aplicable conforme a la Circular
Unica de Emisoras vigente al
momento de dicha adquisicion o
enajenacion de activos,
propiedades o derechos.
Aprobar cualquier adquisicion
de CBFIs en el mercado
secundario, que represente el
9.9% o mas de los CBFIs en e
circulacion.
Aprobar, con la recomendacion

por escrito del Comité de e
Practicas, las politicas de
operacion con personas

relacionadas  respecto  del
Fideicomiso Subsidiario y los

portafolio, distribuciones y
rcadotecnia.
Operaciones del mercado de
capitales, incluyendo
operaciones de
financiamiento mediante la
Emision de instrumentos de
capital y deuda para su

colocacion publica o
privada.

Funciones de auditoria
preliminar, valuacion,

control de pérdidas (seguros
y fianzas), ambiental y de
sostenibilidad,

investigacion, contabilidad,
preparacion de informacion
financiera, operaciones de

cobertura 'y  funciones
fiscales, legales y de
cumplimiento.

Contabilidad y reportes

financieros y manejo de
tesoreria y efectivo.

Elaboracion de los estados
financieros trimestrales del
Fideicomiso, de
conformidad con las IFRS y
la Circular Unica de

Aprobar la designacion de
nuestro  Auditor Externo
(salvo la efectuada
previamente en términos del
Contrato de Fideicomiso,
para la cual no se requiere
esta aprobacion), y aprobar
la remocion de nuestro
Auditor Externo y los
servicios prestados por el
mismo.

Evaluar el desempefio del
Auditor Externo, analizar
las opiniones, reportes y
documentos preparados por
el Auditor Externo y
celebrar por lo menos una
sesion por cada ejercicio
fiscal con dicho Auditor
Externo.

Discutir nuestros estados
financieros con las personas
que los prepararon y, en
caso de ser aplicable,
recomendar al  Comité
Técnico su aprobacién o
rechazo.

Informar al Comité Técnico
la situacién que guardan
nuestros controles internos
y nuestros procedimientos
de auditoria y
cumplimiento, incluyendo
cualquier irregularidad
detectada en los mismos.
Solicitar del Administrador,
del  Fiduciario o de
cualesquier otras personas
con responsabilidades en
relacion con la
administracion del
fideicomiso,  cualesquier
reportes relacionados con la
preparacion de nuestros
estados financieros que les
sea necesaria para cumplir
con sus deberes conforme al
Contrato de Fideicomiso.
Investigar cualesquier
posibles violaciones de los
lineamientos, politicas,
controles internos 0
practicas de auditoria del
fideicomiso.



cierre del trimestre fiscal anterior,
incluyendo  mediante  varias
operaciones relacionadas
simultdneas o sucesivas en un
periodo de 12 meses a partir de la
fecha de la primera operacion pero
gue pudieran considerarse como
una sola operacion.

Aprobar las Inversiones o
adquisiciones  que  pretendan
realizarse, directamente por el
Fideicomiso o a través de del
Fideicomiso Subsidiario o los
Fideicomisos  de  Inversién,
cuando representen el 10% (diez
por ciento) o mas del valor del
Patrimonio del Fideicomiso, al
trimestre inmediato anterior, con
independencia de que dichas
Inversiones o adquisiciones se
ejecuten de manera simultinea o
sucesiva en un periodo de 12
(doce) meses contados a partir de
que se concrete la primera
operacién, pero que pudieran
considerarse como una sola
operacion, y dichas Inversiones se
pretendan realizar con Personas
que se ubiquen en al menos uno de
los dos supuestos siguientes: (i)
aquellas relacionadas con (x) el
Fideicomiso Subsidiario o
cualquier otro Fideicomiso de
Inversion, (y) el Fideicomitente, y
(z) el Administrador; o (ii) que

representen un conflicto de
interés.

Aprobar  las  politicas
contratacion o  asuncién
créditos, pré%m S,
financiamientos, asj, 0mo

cualquier modificaci

Remover o susti Fiduciario
o0 al Represe man.

Aprobar la ‘Temocién y/o la
sustitucion de nuestro

Administrador en caso de que
ocurra una Conducta de Remocion
del Administrador o sin causa de
conformidad con nuestro Contrato
de Administracion, y aprobar la
entidad que  sustituya al
Administrador en dicho caracter
de acuerdo con el Contrato de
Administracion.

Aprobar emisiones adicionales de
nuestros CBFIs, y los términos
para su emision, incluyendo la
manera en la que se determind el
precio al cual dicho CBFls sean

©

demas Fideicomisos de
Inversion, del Fideicomitente,
asi como del Administrador;
aprobar cualesquiera
Operaciones con  Personas
Relacionadas; en el entendido,
que: (1) la mayoria de los votos
favorables de los Miembros
Independientes del  Comité
Técnico seran requeridos para
aprobar dicho punto, (2)
cualquier miembro del Comité
Técnico que tenga un conflicto
de interés no tendra derecho a
votar sobre dicho punto, y (3) en
adicién a lo anterior, cualquier
operacion con personas
relacionadas  respecto  del
Fideicomiso Subsidiario y los
demas Fideicomisos de
Inversién, del Fideicomitente,
asi como del Administrador que
se celebren conforme al presente
punto deberdn celebrarse a
precio de mercado asi como

Emisoras,  revision  de
declaraciones de impuestos,
asi como funciones de
auditoria interna y
cumplimiento de las
disposiciones fiscales
aplicables al Fideicomiso
(incluyendo sin limitar lo
establecido en los articulos
187 y 188 de la LISR.
Actividades legales y de
cumplimiento relacionadas
entre si.

Administracion de
propiedades e instalaciones.
Soporte tecnolégico y de

sistemas.
%sos

Asesoria en
humanos con re to a los
empleados nuestro
Admlnlst
as Ias func1ones
relac10nes

Q rsionistas, |nc|uyendo
s tenedores de CBFls y

cumplir con cualquier otro fb otros inversionistas.

requisito que resulte apllca
conforme a la Circ
Emisoras vigente al m
dicha operacién;  Ca!

Revisar y aprobar todos y

Discutir y recomendar al
Comité Técnico, la
aprobacion de las politicas
de contabilidad aplicables a

nuestro  fideicomiso, o
cualquier cambio a las
mismas.

Recibir cualquier
comentario o queja de los
tenedores de CBFls,
acreedores, miembros del
Comité Técnico, nuestro
Administrador o]

cualesquier otros terceros
interesados en relacién con
los lineamientos, politicas,
controles internos o}
précticas de auditoria del
fideicomiso.

Reunirse, segln se
considere apropiado, con los
funcionarios
correspondientes del
Administrador, el
Representante Comun y el
Fiduciario.

coqu;clu reportes;
informacion, documentos,
solicit Mnc‘ prgsengcinnoc Vi

Comité de Practicas

Aprobar el nomb fento de un
Valuador @ Independiente,
excepto deg aprobado en el
Fideicomiso.
el nombramiento de los
del Comité de
uditoria, del Comité de
Practicas y del Comité de
Endeudamiento.
Aprobar las politicas contables,
nuestro  control interno y
lineamientos de auditoria, con el
consentimiento previo y por
escrito del Comité de Auditoria.
Aprobar, con el consentimiento

avisos que deban darse a la
CNBV, la BMV, otras
bolsas de valores nacionales
o extranjeras, a los tenedores
de los CBFIs u otros
inversionistas, o a cualquier
autoridad gubernamental.
Llevar a cabo todas las
obligaciones de reportar
bajo el Contrato de
Fideicomiso y la Ley
Aplicable.

Ejercitar todos los derechos
y cumpliendo todas las
obligaciones de nuestro

Expresar su opinién sobre

Operaciones con  Partes
Relacionadas, incluyendo
operaciones con el
Administrador 'y sus
afiliadas.

Recomendar que el Comité
Técnico  requiera  del
Administrador  y/o el
Fiduciario cualquier
informacién que pueda

requerir para cumplir con
sus obligaciones.

previo y por escrito del Comité
de Auditoria, los estados

Administrador conforme a
nuestro Contrato de

Comité de Endeudamiento

financieros que se presentaran a
la Asamblea de Tenedores para
su aprobacion.

Aprobar y modificar la politica
de distribuciones,__en el
entendido, que dicha Politica de
Distribucion debera cumplir en
todo momento con lo dispuesto
en el articulo 187 de la LISR.
Aprobar la disposicién de
cualquier Inversién durante los
primeros cuatro afios a partir de
la  adquisicibn de esta,

Fideicomiso y documentos
relacionados.

Preparar el Reporte Anual y
realizar los actos necesarios
0 convenientes para
difundirlo conforme a lo
dispuesto por la LMV vy
otras leyes y reglamentos en
Meéxico o el extranjero.
Identificar, evaluar,
estructurar y recomendar a
nuestro  Fideicomiso las
inversiones a realizar por

Vigilar que se establezcan
los mecanismos y controles
para verificar que cualquier
Endeudamiento que el
Fideicomitente asuma con
cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, se apegue a lo
previsto en la normatividad
aplicable y la Circular Unica
de Emisoras.

informar oportunamente el
ejercicio de su facultad al
Comité Técnico, asi como



vendidos a través de una
colocacion pulblica o privada
dentro o fuera de México, asi
como el nimero de CBFIs a
emitir, asi como aprobar las
ampliaciones a las Emisiones que
pretendan realizarse, ya sea en el
monto o en el nimero de CBFlIs.
Aprobar cualquier modificacion al
Contrato de Fideicomiso,
Contrato de  Administracion,
Titulo o a cualesquier otros
documentos relacionados con la
Emisién en tanto no tenga un
efecto adverso significativo en los
tenedores de los CBFls.

Aprobar la cancelacion del listado
de los CBFIs en la BMV y su
inscripcion en el RNV.

Aprobar nuestra disolucion.
Aprobar la remocién de todos los
miembros del Comité Técnico.
Aprobar la compensacion de los
Miembros Independientes del
Comité Técnico.

Aprobar cualquier modificacién a
las Comisiones de Administracion
bajo  nuestro  Contrato  de
Administracién, o cualquier otro
concepto a favor del
Administrador o cualquier otro
tercero.

Aprobar cualquier modificacion a
nuestros Lineamientos de
Inversion y cualquier otro cambio
en el régimen de inversion del
Patrimonio del Fideicomiso.

S
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independientemente de su valor
(salvo que dicha disposicion
deba ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores en los
términos del Contrato de
Fideicomiso).

Instruir al Fiduciario que revele
los eventos previstos en la LMV,
incluyendo cualquier contrato e
contrario a la opinion de Comité

de Auditoria o el Comité de
Practicas. .
Aprobar cualquier otra cuestion
relacionada con el negocio del
fideicomiso que el
Administrador someta a la
consideracion  del ~ Comité
Técnico.

Monitorear el desempefio de e
nuestro  Administrador  u
cualquier prestador de servicios
contratado por nuestro
administrador de conformidad

con el Contrato de
Administracion

Permanecer informado  col
respecto a todos los asp;
materiales de nuestros S
Inmobiliarios y co r a e
nuestro  Adminigtré@l”  dicho
tema. %‘

Solicitar Ia&rmacién y los
reportes esarios, a su
disc;e’@, para facilitar el
magTifereo de nuestro

@ninistrador y cualquier otro
O rcero prestador de servicios

contratado por nuestro
Administrador; en el entendido,
que nuestro  Administrador
considerard de buena fe las
recomendaciones emitidas por el
Comité Técnico respecto a
dichos temas en los que esta
siendo consultado.

nuestro Fideicomiso y la
disposicion  de  dichas
inversiones, de conformidad
con el enfoque de inversion
de nuestro fideicomiso y
seglin la estrategia
establecida en  nuestro
Contrato de Fideicomiso.
Administrar las operaciones
del dia a dia de nuestro
fideicomiso.

Llevar a cabo o ayudar en el
cumplimiento de funciones
administrativas o de gestion
necesarias en la
administracion de nuestro

Fideicomiso 'y  nugstros
activos del Fideicor@%

Preparar y mant 0 asistir
en la prep n vy el
mantenimi de todos los

librag, rosy cuentas de
nu&q ideicomiso segun
I@equieran los organismos

guladores,  cambiarios,

@ comités y las autoridades

que tienen jurisdiccion sobre
nuestro fideicomiso; y
Notificar a los tenedores de
CBFls y terceros (segun
corresponda), informes,
estados financieros y otros
materiales escritos segun lo
requieran los organismos
reguladores,  cambiarios,
comités y las autoridades
que tienen jurisdiccion sobre
nuestro Fideicomiso.

de cualquier

incumplimiento  a
establecido en
normatividad aplicable.

lo
la



Comité Técnico

El Comité Técnico esta integrado por once miembros nombrados por nuestro
Administrador, cinco de los cuales son independientes. La siguiente tabla muestra el
nombre y la edad de dichos miembros.

Nombre Edad Genero
Luis Gutiérrez 65 Hombre
Héctor Ibarzabal 62 Hombre
Edward S. Nekritz 57 Hombre
Miguel Alvarez del Rio* 68 Hombre
Carlos Elizondo Mayer-Serra* 62 Hombye
Alberto Saavedra* 60 %&\nbre
Katia Eschenbach* 51 QQ) ujer

Monica Flores* 59 A2 Mujer

Gonzalo Portilla* 64 6@ Hombre
Daniel S. Letter 46 Q Hombre
Armando Fregoso R Hombre

*Miembro Independiente (en términos de lo dis%@to por la LMV).
Nombramiento e integracion del Comité Téc?mo

Los Tenedores de CBFIs que en lo ir]d'Qd%Jal 0 conjuntamente tengan la titularidad del
10% (diez por ciento) de la totalidat\§® nuestros CBFIs en circulacion, tendran el
derecho de designar a un mie el Comité Técnico (y su suplente) por cada 10%
(diez por ciento) de tenencia &BHS en circulacion, sujeto a los siguientes términos: (i)
si la persona designada e Persona Independiente en el momento de su designacion,
debera ser designada c un Miembro Independiente en términos de la LMV y sus
disposiciones relacigggdas; (ii) el Tenedor o los Tenedores que tengan derecho a nombrar
a un miembro del@mité Técnico podran renunciar a dicho derecho bastando para ello
notificacion p ito al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun; y (iii)
en caso de que,&n cualquier momento, un Tenedor o grupo de Tenedores que haya
designado a un miembro del Comité Técnico deje de ser propietario individual o
conjuntamente del 10% (diez por ciento) del total de los CBFIs en circulacién, dichos
Tenedores deberan entregar una notificacién por escrito de dicha situacion a nuestro
Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun, y deberan de remover al
miembro del Comité Técnico que hayan designado, dentro de la Asamblea de Tenedores
inmediata siguiente, y dicho miembro designado y su suplente no tendran derecho a voto
en cualquier sesion del Comité Técnico, y no sera considerada para efectos del calculo de
los requisitos de quorum para la instalacion y la votacion en las sesiones Comité Técnico.
Siempre que una Afiliada de Prologis Property México, S.A. de C.V. sea nuestro
Administrador, Prologis tendra derecho de designar y revocar el nombramiento del resto
de los miembros del Comité Técnico y de ocupar cualquier vacante de los miembros no
independientes; en el entendido, que si Prologis Property México, S.A. de C.V. o alguna



de sus afiliadas deja de ser nuestro Administrador, el resto de los miembros del Comité
Técnico seran nombrados por la Asamblea de Tenedores de CBFIs.

Miembros Independientes

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 (veintiun) miembros, de los
cuéles la mayoria deberan ser Miembros Independientes en todo momento. La Asamblea
de Tenedores de CBFls en la que se apruebe el nombramiento de los miembros del
Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes), calificara la independencia de los
Miembros Independientes y sus respectivos suplentes. Para efectos de dicha calificacion,
la Asamblea de Tenedores de CBFIs tomara en consideracion la relacion de dichos
miembros con nuestro Fideicomiso, el Fideicomiso Subsidiario y los Fideicomisos de
Inversion, el Fiduciario y nuestro Administrador. En el supuesto de que uno o mas de los
Miembros Independientes propuestos por nuestro Administrador no sea brado por
dicha Asamblea de Tenedores, o0 si uno 0 mas Miembros Independie a fallecido, se
vuelve incapaz, es removido, renuncia o deja de ser independiente, sfestro Administrador
tendra el derecho, a su entera discrecion, de designar a las perso#{@s que ocuparan
cualesquier vacantes de Miembros Independientes en cualquiéx omento con previa
notificacion por escrito al Fiduciario, al Representante Co y al Comité Técnico, en el
entendido que la independencia de dicho miembro debeag er calificada por la siguiente
Asamblea anual de Tenedores. ‘Q\Q

De conformidad con la LMV, en ningun caso p n designarse ni fungir como
Miembros Independientes del Comité Técni S personas siguientes:

a) los directivos relevantes o empleado @Qnuestro Administrador, el Fiduciario del
Fideicomiso Subsidiario ni de los Figefcomisos de Inversion o de las personas morales
que integren el grupo empresarialg£&onsorcio al que aquellos pertenezcan, asi como sus
respectivos auditores. Esta li 10n sera aplicable a aquellas personas fisicas que
hubieren ocupado dichos caggos durante los doce meses inmediatos anteriores a la fecha
de su designacion;

Administrador fduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion;

S

c) los accionistas que sean parte del Grupo de Personas que mantenga el Control
de nuestro Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de
Inversion;

b) las personas Wue tengan influencia significativa o poder de mando en nuestro

d) los clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores, acreedores, SOCI0S,
consejeros o0 empleados de una empresa que sea cliente, prestador de servicios,
proveedor, deudor o acreedor importante de nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador,
el Fiduciario, Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion. Se considera que
un cliente, prestador de servicios o proveedor es importante, cuando sus ventas a nuestro
Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, Prologis, el Fideicomiso Subsidiario o
los Fideicomisos de Inversion representen mas del 10% (diez por ciento) de las ventas
totales del cliente, del prestador de servicios o del proveedor, durante los doce meses



anteriores a la fecha del nombramiento. Asimismo, se considera que: (i) un deudor es
importante, cuando el importe que dicho deudor deba a nuestro Fideicomiso, nuestro
Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversién
es mayor al 15% (quince por ciento) de los activos de dicho deudor; y (ii) un acreedor es
importante, cuando el importe del crédito otorgado por dicho acreedor a nuestro
Fideicomiso, nuestro Administrador, el Fiduciario, el Fideicomiso Subsidiario o los
Fideicomisos de Inversion es mayor al 15% (quince por ciento) de los activos de dicho
acreedor.

e) los consejeros o empleados de un cliente que represente el 10% (diez por ciento) o méas
de nuestra Renta Base Anualizada, incluyendo a aquellas personas fisicas que hubieren
ocupado dichos cargos durante los doce meses inmediatos anteriores a la fecha de
designacion;

Fideicomiso Subsidiario o los Fideicomisos de Inversion, incluyen aquellas personas
fisicas que hubieren ocupado dichos cargos durante los doce meé\@ nmediatos anteriores
a la fecha de designacién; o

9
f) los auditores externos de nuestro Fideicomiso, nuestro Administ& %I Fiduciario, el

<
g) las que tengan parentesco por consanguinidad, afi% civil hasta el cuarto grado,

asi como los cényuges, la concubina y el concubinarigZde cualquiera de las personas
fisicas referidas en los incisos (a) a (f) anteriores.(60

: _ >

Presidente y Secretario ?@

El presidente y el secretario del Comité '@cnlco seran nombrados por los miembros del
propio Comité Técnico de conformi@\con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

O
Eleccién y calificacion de los %@&lbros del Comité Técnico

En cada Asamblea Ordina{jghe Tenedores de CBFIs, que debera celebrarse dentro de los
cuatro meses siguientesl cierre de cada ejercicio fiscal, los Tenedores de nuestros
CBFls elegiran a Ios@liembros Independientes del Comité Técnico designados por
nuestro Adminis r. La eleccion de los Tenedores respecto un Miembro Independiente
del Comité TéG@tgo también tendra el efecto de calificar a dicho miembro como
independiente. En el supuesto de que la Asamblea de Tenedores de CBFIs no elija a
algin Miembro Independiente propuesto por nuestro Administrador, nuestro
Administrador tendra derecho (pero no la obligacion) de nombrar a otra persona en
sustitucion del Miembro

Independiente no elegido (y a su respectivo suplente); en el entendido que, la
independencia de dicha Persona no serd confirmada sino hasta la siguiente Asamblea
Ordinaria de Tenedores, independientemente de que su nombramiento se mantendra
vigente hasta dicha fecha. Por disposicion de ley, el nombramiento de los miembros del
Comité Técnico (y sus suplentes) designados por nuestro Administrador o cualquier
Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs, en terminos generales, Unicamente podréa ser
revocado por la persona o Grupo de Personas que originalmente designaron a dicho
miembro (o suplente), en todo caso, mediante aviso por escrito al Fiduciario y a nuestro



Administrador (en su caso). EI nombramiento de un miembro del Comité Técnico (y su
suplente) también podra ser revocado por los Tenedores de nuestros CBFIs durante una
Asamblea de Tenedores de CBFIs en la que también se revoque el nombramiento del
resto de los miembros del Comité Técnico. Los miembros del Comité Técnico que hayan
sido removidos no podran ser reasignados como miembros del Comité Técnico durante
los 12 meses siguientes a dicha remocion. La muerte, incapacidad o renuncia de un
miembro del Comité Técnico debera resultar en la terminacion automatica de su cargo, en
cuyo caso, su suplente sera el miembro interino del Comité Técnico hasta que la persona
que nombré a dicho miembro nombre a un nuevo miembro y su suplente o ratifique el
nombramiento del suplente como miembro o un suplente.

Sesiones

El Comité Técnico se reunird de acuerdo con el calendario aprobado en lg%rimera sesion
que celebre cada afio; y en sesiones extraordinarias cuando sea nece - Nuestro
Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun tendran el %&cho de asistir a
cualquier sesion del Comité Técnico con voz, pero sin derecho g sto y, por lo tanto, no
tendra ninguna responsabilidad con respecto a las resolucion optadas por el Comité
Técnico. Nuestro Administrador o cualquiera de los miemifds del Comité Técnico
podran solicitar que el secretario del Comité Técnico cQyOQue una sesion del mismo,
mediante el envio de la solicitud respectiva con al m cinco dias de anticipacion,
indicando brevemente los asuntos a tratar en dich ion. La convocatoria sera entregada
por escrito a todos los miembros del Comité Téédito, al Representante Comun y al
Fiduciario, y contendra el orden del dia paraﬁién, el lugar, hora y fecha de la sesion
y todos los documentos necesarios o con?ientes para ser revisados por los miembros
con relacion a los puntos a discutir contermidos en el orden del dia. No se requerira
convocatoria previa si se encuentr esentes la totalidad de los miembros del Comité
Técnico o cuando un miembro renunciado mediante notificacion por escrito.
Cualquier miembro del ComigéyFecnico podra designar asuntos a tratar, mismos que se
incluiran en el orden del % ediante notificacion previa y por escrito a los demas
miembros con al menosg%r s Dias Habiles previos a que se publique la convocatoria. Las
sesiones del Comité 'ES ico podran ser celebradas por teléfono o cualquier otro medio
que permita la co cacion entre sus miembros en tiempo real y dichas comunicaciones
podran ser gra%sh . Para que una sesién del Comité Técnico considere validamente
instalada, la mdyoria de sus miembros o sus respectivos suplentes deberan estar presentes
en la sesion. Cada miembro tendré derecho a un voto. Cualquier miembro del Comité
Técnico que tenga un conflicto de interés con respecto a alguna decision remitida al
Comité Teécnico para discusion y aprobacion, debera abstenerse de votar y no tendra
derecho a voto con respecto a dicha decision y dicho miembro no sera tomado en cuenta
para efectos de quérum. Cada resolucion debera ser adoptada por mayoria de votos de los
miembros presentes, salvo en los casos en que el Contrato de Fideicomiso exige el voto
de la mayoria de los miembros independientes (incluyendo con respecto a las operaciones
entre nuestro Fideicomiso y nuestro Administrador o sus afiliadas, y con respecto a las
operaciones entre personas relacionadas). Una resolucion del Comité Técnico adoptada
fuera de sesion mediante el consentimiento unanime de todos los miembros (o sus
respectivos suplentes), siempre que sea confirmada por escrito, tendra la misma validez
que si dicha resolucion hubiera sido validamente adoptada en una sesion del Comité



Técnico. Copia de las resoluciones asi adoptadas debera ser enviada por el Secretario del
Comité Técnico al Fiduciario y al Representante Comun. En caso de que la mayoria de
los Miembros Independientes haya votado en contra de una resolucion que haya sido
vélidamente adoptada por el Comité Técnico, dicha circunstancia deberé ser revelada al
publico inversionista a través de la BMV en Emisnet.

Duracion de los cargos

El nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes)
tendrd una vigencia de un afio y seré renovado automéaticamente por periodos
consecutivos de un afo salvo que la persona que haya nombrado a dichos miembros del
Comité Técnico (y a sus respectivos suplentes) disponga lo contrario. Previo a la
siguiente Asamblea anual Ordinaria de Tenedores de CBFIs, nuestro Administrador
presentard a los Tenedores una lista de los Miembros Independientes del Gomité Técnico
designados por nuestro Administrador, para que la Asamblea Ordinari Tenedores de
CBEFls elija y califique la independencia de dichos Miembros Inde@entes del Comité
Técnico. «@Q

Facultades y Deberes del Comité Técnico @

El Comité Técnico tendré la facultad para llevar a ¢ tﬂ&das y cada una las acciones
relacionadas con nuestro Fideicomiso no reservad a Asamblea de Tenedores de

CBFls, algunas de las cuales se delegaran a nueggpo’ Administrador segun lo descrito mas
adelante. No obstante lo anterior, las siguien?@facultades no podrén ser delegadas por el

Comité Técnico: 66

dentro de los tres Dias Habiles siguiéqﬁs a la celebracion de nuestro Contrato de
Fideicomiso, aprobar las Operaci de Formacion y cualesquiera otros actos
relacionados con la constitucig nuestro Fideicomiso y la oferta global;

N
aprobar la celebracion devg(:onvenios de Aportacion;

aprobar nuestros Lingamientos de Inversion iniciales y cualquier otro cambio en el
régimen de inver t@\ del Patrimonio del Fideicomiso;

aprobar la inversién del efectivo que forme parte del Patrimonio de Fideicomiso, en
Inversiones Permitidas (es decir, en valores a cargo del gobierno federal e inscritos en el
RNV, o en acciones de sociedades de inversion);

aprobar la disposicion de cualquier propiedad durante los primeros cuatro afios a partir de
la adquisicion de la misma, independientemente de su valor;

discutir y, en su caso, aprobar cualquier adquisicion o disposicion de activos, propiedades
o0 derechos por parte de nuestro Fideicomiso (o del Fideicomiso Subsidiario o los
Fideicomisos de Inversidn) que representen el 5% (cinco por ciento) 0 mas pero menos
del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, ya sea que se
ejecuten de manera simultanea o de manera sucesiva dentro de un plazo de 12 (doce)
meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda considerarse como



una sola operacion; en el entendido, que en adicion a lo anterior, la aprobacion de
cualquier adquisicion o enajenacion de activos, propiedades o derechos por parte del
Fideicomiso (o los Fideicomisos de Inversion) que representen el 5% (cinco por ciento) o
mas pero menos del 20% (veinte por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso
deberd cumplir con cualquier otro requisito que resulte aplicable conforme a la Circular
Unica de Emisoras vigente al momento de dicha adquisicion o enajenacion de activos,
propiedades o derechos;

aprobar la adquisicion por cualquier persona o Grupo de Personas (a excepcion de
Prologis o cualquiera de sus afiliadas), del 9.9% (nueve punto nueve por ciento) o mas de
los CBFls en circulacion;

con la recomendacion por escrito del Comité de Préacticas, aprobar las politicas de
operacion con personas relacionadas respecto del Fideicomiso Subsidiarj¢?y los demés
Fideicomisos de Inversion, del Fideicomitente, asi como del Adminis@gﬁj y discutir y,
en su caso, aprobar, cualquier contrato material, operacion (incluy la adquisicion o
aportacion de inmuebles) o relacion significativa con una perso acionada con
nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador o sus afiliadas, constituya por
cualquier otro motivo una operacién con personas relaciorfas; en el entendido, que: (1)
la mayoria de los votos favorables de los Miembros Inde&z dientes del Comité Técnico
seran requeridos para aprobar dicho punto, (2) cual miembro del Comité Técnico
que tenga un conflicto de interés no tendré derec otar sobre dicho punto, y (3) en
adicion a lo anterior, cualquier operacion con nas relacionadas respecto del
Fideicomiso Subsidiario y los demas Fideic os de Inversion, del Fideicomitente, asi
como del Administrador que se celebren s@iforme al presente punto deberan celebrarse a
precio de mercado asi como cumplir‘cqq%alquier otro requisito que resulte aplicable
conforme a la Circular Unica de Erej@ras vigente al momento de dicha operacion;

aprobar el nombramiento de u@)Qaluador Independiente para valuar nuestras propiedades
(salvo ciertos avallos apro s previamente conforme a lo indicado en el Contrato de
Fideicomiso, para los cygks“ 0 se requiere aprobacion del Comité Técnico);

aprobar el nombra@&to de los miembros del Comité de Auditoria, del Comite de
Practicas y del&)@mté de Endeudamiento;

con la aprobacion previa y por escrito del Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas
contables, aprobar nuestro control interno y lineamientos de autoria;

con la aprobacion previa y por escrito del Comité de Auditoria, aprobar la presentacion
de nuestros estados financieros a la Asamblea de Tenedores para su aprobacion;

aprobar cualquier politica de Distribuciones y cualquier modificacion de la mismay
cualquier distribucion propuesta por el Administrador, que no sea conforme a lo
establecido en la politica de Distribuciones, en el entendido, que cualquier politica de
Distribucion debera cumplir siempre con lo dispuesto en el articulo 187 de la LISR;

aprobar la disposicion de cualquier Inversion durante los primeros cuatro afios a partir de
la adquisicion de esta, independientemente de su valor (salvo que dicha disposicion deba



ser aprobada por la Asamblea de Tenedores en los términos del Contrato de
Fideicomiso);

instruir al Fiduciario a revelar cualquier evento relevante de conformidad con la LMV,
incluyendo la celebracién de cualquier contrato contrario a la opinion del Comité de
Auditoria, del Comité de Practicas o del Comité de Endeudamiento;

aprobar otros asuntos presentados ante el Comité Técnico por el Administrador; y

monitorear el desempefio del Administrador conforme a nuestro Contrato de
Administracion, y el desempefio de cualquier tercero prestador de servicios contratado
por el Administrador conforme a lo establecido en nuestro Contrato de Administracion;

mantenerse informado con respecto a todos los aspectos materiales de los &ctivos
Inmobiliarios y consultar con el Administrador en relacién con los mis&@é; y

O

solicitar la informacion y los reportes que considere necesarios, aéaentera discrecion,
para facilitar su vigilancia sobre el Administrador y cualquiepQ@s ador de servicios
tercero contratado por nuestro Administrador; en el entendigg, que el Administrador
considerara, de buena fe, las recomendaciones del Comitérecnico en relacion con los
asuntos en los que el Comité Técnico sea consultado\@(O

Deberes de cuidado y lealtad de los miembros d%(@omité Técnico
&

Nuestro Contrato de Fideicomiso impone I&“miembros del Comité Técnico los mismos
deberes de diligencia y lealtad impuesto&r la LMV a los miembros del consejo de
administracion de una sociedad ané.n@} bursatil.

D)

De conformidad con la LMV, e{@%er de diligencia implica que los miembros del
Comité Técnico actlen de b fe y en el mejor interés de nuestro Fideicomiso. Los
miembros del Comité Té(%@ cumplen con su deber de diligencia solicitando a nuestro
Administrador, al Audi xterno o a cualquier otra persona toda la informacion que sea
razonablemente neo&@rla para participar en cualquier deliberacion que requiera su
presencia, asi co Sistiendo a las sesiones del Comité Técnico y revelando en dichas
sesiones cualq&%ﬁ‘ormacién importante que obre en su poder.

El deber de lealtad implica que los miembros del Comité Técnico deben guardar
confidencialidad respecto de la informacion que adquieran con motivo de sus cargos y
deben abstenerse de participar en la deliberacion y votacion de cualquier asunto en el que
tengan algun conflicto de interés. Se incurrird en deslealtad frente a nuestro Fideicomiso
cuando un Tenedor de CBFIs o grupo de Tenedores de CBFls, a sabiendas, favorezcan a
un determinado miembro del Comité Técnico, o cuando, sin la autorizacion expresa del
Comité Técnico, un miembro toma ventaja de una oportunidad corporativa en nuestro
detrimento. El deber de lealtad también implica que los miembros del Comité Técnico
deben: (i) informar al Comité de Auditoria y a los auditores externos todas aquellas
irregularidades de las que adquieran conocimiento durante el ejercicio de sus cargos; y
(ii) abstenerse de difundir informacion falsa y de ordenar u ocasionar que se omita el



registro de operaciones efectuadas por nuestro Fideicomiso, afectando cualquier concepto
de nuestros estados financieros.

Remuneracion

Unicamente los Miembros Independientes del Comité Técnico tendran derecho a
remuneracion por actuar como miembros del Comité Técnico, cuyo monto serd propuesto
por nuestro Administrador y aprobado por la Asamblea de Tenedores, ya sea en efectivo
o retribucion en especie. La remuneracion de los Miembros Independientes del Comité
Técnico inicial sera determinada por el Administrador y presentada a la primera
Asamblea anual de Tenedores, misma que debera discutir y, en su caso, aprobar la
continuacion de pago de dicha remuneracion posterior a la Asamblea de que se trate.
Adicionalmente, rembolsaremos todos los gastos razonables de los miembros de Comité
Técnico incurridos por asistir a sesiones del Comité Técnico. Dichas re raciones y
cualesquier reembolsos por gastos constituiran Gastos del Fideicomis%estro
Fideicomiso. >

@
U S
Responsabilidad e indemnizacion Al

Los miembros del Comité Técnico Unicamente seran re gﬁ%ables de los actos realizados
por los mismos en dicho caracter, cuando incurran e gb, mala fe o fraude. Ningun
miembro del Comité Técnico sera responsable del fg#0 de dafios o pérdidas que se
causen como resultado del cumplimiento de susgpligaciones tomo tales, a menos que
dichos dafios o pérdidas sean imputables a d%@mala fe o fraude en el cumplimiento de
dichas obligaciones. 66

De conformidad con el Contrato de.r-'q'ﬁcomiso, estamos obligados a indemnizar y
sacara en paz y a salvo a cada mig%ﬁro del Comité Técnico por cualquier pérdida
derivada de nuestro Contrato ministracion, nuestro Contrato de Fideicomiso o
cualquier otro documento r onado con los mismos, salvo en la medida en que dichas
pérdidas hayan surgido p palmente como resultado de su dolo, mala fe o fraude. Las
disposiciones de indemf@zacion previstas en nuestro Contrato de Fideicomiso
continuaran vigent sta que el derecho a exigir dicha indemnizacion prescriba de

conformidad con? ey.
AN

El Comité Técnico podra contratar cobertura de seguros o fianzas contra las pérdidas
incurridas por los miembros del Comité Técnico, nuestro Administrador, el
Representante Comun, cualquier Tenedor de CBFIs o cualquier otra persona como
resultado de cualquier acto u omision de los miembros del Comité Técnico en relacion
con nuestro Contrato de Administracion, nuestro Contrato de Fideicomiso o cualquier
documento relacionado con los mismos; en el entendido, de que dicha cobertura de
seguros o fianzas no amparara los pagos de indemnizacion por concepto de las pérdidas
incurridas como resultado de la negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de los
miembros del Comité Técnico.

Comités de Auditoria y Précticas

Comité de Auditoria



El Comité Técnico nombrara al menos a tres miembros independientes para que formen
un comité de auditoria (el “Comité de Auditoria”). El Comité de Auditoria tendra las
siguientes facultades:

designar y aprobar (salvo la efectuada previamente en términos del Contrato de
Fideicomiso, para la cual no se requiere aprobacion del Comité de Auditoria), remover
y/o sustituir a nuestro Auditor Externo y aprobar los servicios prestados por el mismo;

evaluar el desempefio del Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y documentos
preparados por el Auditor Externo y celebrar por lo menos una sesion por cada ejercicio
fiscal con dicho Auditor Externo.

discutir nuestros estados financieros con las personas que los prepararon y, con base en
dicha revision, recomendar al Comité Técnico su aprobacion o rechazo;

informar al Comité Técnico la situacién que guardan nuestros controles jgternos y
nuestros procedimientos de auditoria y cumplimiento, incluyendo cua@&l r irregularidad
detectada en los mismos;

solicitar del Administrador, del Fiduciario o de cualesquier ogﬁe@sonas responsables
de nuestra administracion, cualesquier reportes relacionados a preparacion de
nuestra informacion financiera que les sea necesaria para Q@plir con sus deberes
conforme al Contrato de Fideicomiso; 1.3

investigar cualesquier posibles violaciones de los li lentos, politicas, controles
internos o practicas de auditoria aprobados por n Fideicomiso;

discutir y recomendar la aprobacion de las politigas contables aplicables a nuestro
Fideicomiso, o cualquier modificacion a las Rtsmas, para el Comité Técnico;

recibir cualquier comentario o queja de lagrenedores de CBFIs, acreedores, miembros
del Comité Técnico, nuestro Adminis r o cualesquier otros terceros interesados en
relaciéon con nuestros lineamientos, ‘geliticas, controles internos o practicas de auditoria,
en cuyo caso el Comité de Aud\ib adoptara las medidas necesarias para investigar y
remediar dicha violacion; y \O

reunirse, segun se consi e%“ propiado, con los funcionarios correspondientes del

Administrador, el Rse\ES entante Comun y el Fiduciario;

En la siguient @%se encuentran los miembros de Comité de Auditoria, los cuales son
en su totalidad#dependientes:

Nombre Edad Genero
Miguel Alvarez del Rio* 68 Hombre
Carlos Elizondo Mayer-Serra* 62 Hombre
Alberto Saavedra* 60 Hombre

*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).

Comité de Préacticas



El Comité Técnico designara al m

enos a tres miembros independientes para formar un

comité de practicas (el “Comité de Practicas”). El Comité de Practicas tendra las

siguientes facultades:

expresar su opinion sobre Operaci

ones con Partes Relacionadas, incluyendo operaciones

con nuestro Administrador y sus afiliadas.

recomendar que el Comité Técnic

o solicite del Administrador y/o el Fiduciario cualquier

informacidn que pueda ser requerida por el Comité Técnico para cumplir con sus

obligaciones.

En la siguiente tabla se encuentran los miembros de Comité de Practicas, los cuales son

en su totalidad independientes:

)
Nombre Edad gﬁéro
Miguel Alvarez del Rio* 63 Q)élvombre
Carlos Elizondo Mayer-Serra* 62 «@Q Hombre
Alberto Saavedra* 60 Hombre

*Miembro Independiente (en términos de lo dispu

Comité de Endeudamiento

6@
e@&@rgr la LMV).
N

S

El Comité Técnico designara al menos a 3@res) miembros para formar un comité de

endeudamiento (el “Comité de Endeu

d§§ento”), cuya mayoria deberan ser Miembros

Independientes. EI Comité de Endet(da iento tendra las siguientes facultades:

<>

vigilar que se establezcan los

O
anismos y controles para verificar que cualquier

Endeudamiento que el Fidej %éihtente asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se

apegue a lo previsto en Ia?o ati
informar oportuna
cualquier incumpli

vidad aplicable y la Circular Unica de Emisoras.

ment&el ejercicio de su facultad al Comité Técnico, asi como de
@éto a lo establecido en la normatividad aplicable.

o . y |
En la smment&r) la se encuentran los miembros de Comité de Endeudamiento:

Nombre Edad Genero
Miguel Alvarez del Rio* 68 Hombre
Alberto Saavedra* 60 Hombre
Luis Gutiérrez 65 Hombre

*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).

Asamblea General de Tenedores



Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de fecha treinta de enero del dos mil
veintitrés.

Quorum 76.01% (setenta y seis punto cero y un por ciento)
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA:
Orden del Dia:

.- Propuesta, discusion y en su caso aprobacion para modificar el Contrato de
Fideicomiso, el Titulo y, en su caso, los Demas Documentos de la Operacién, en caso de
asi resultar aplicable a efecto de permitir, entre otros, que el Fideicomiso realice
Distribuciones en especie de conformidad con los términos establecidos en la Clausula
4.4, inciso (b), y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso. Accionesgresoluciones

al respecto.
p 60\
Resolucion: QQ)
%2)

PRIMERA.- Se aprueba llevar a cabo las modificacionesszg%o trato de Fideicomiso, al
Titulo y, a los demas Documentos de la Operacion, en casQde asi resultar aplicable, con
el objeto de permitir, entre otros, que el Fideicomiso r e Distribuciones en especie de
CBEFls, a discrecion del Administrador, en el entend@® que dicha Distribucion en especie
Unicamente podra realizarse en caso de que, con ivo de la legislacion fiscal aplicable,
la utilidad fiscal de un afio sea mayor a la Di cién guiada divulgada por el
Administrador de tiempo en tiempo en esegnismo afio en el entendido, de que: (i) al
menos la Distribucién guiada divulgada ﬁ)@el Administrador de ese mismo afio sea
distribuida en efectivo y (ii) si el dia ue se realice dicha Distribucion en especie, el
precio de dichos CBFIs se ve afect@d® en un 5% (cinco por ciento) o mas a la baja,
respecto del precio promedio d Gltimos 30 (treinta) dias de cotizacion previos a la
fecha de pago de dichos CB S?se requerira autorizacion de la Asamblea de Tenedores
para realizar la siguiente Ristribucion en especie con CBFIs, en términos sustancialmente
similares a los que fuer@y presentados por el Administrador a la Asamblea y, en su caso,
las demas modificao(@nes solicitadas por la CNBV, BMV, Indeval, el Representante
Comun y/oel &@aﬁo, en la medida en que se relacionen con las modificaciones
planteadas en samblea, resulten consistentes y no impliquen una variacion sustancial
a las mismas.

ASAMBLEA ORDINARIA:
Orden del Dia

I1. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para utilizar los CBFIs que se
encuentren inscritos preventivamente al amparo del programa de emisor recurrente
autorizado por la CNBYV a través del oficio identificado con el nimero 153/11724/2019,
de fecha 24 de mayo de 2019 (segun el mismo haya sido actualizado de tiempo en
tiempo) para llevar a cabo Distribuciones en especie que realice el Fideicomiso de tiempo
en tiempo. Acciones y resoluciones al respecto.



I11. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para instruir al Fiduciario y al
Representante Comun, en la medida que a cada uno corresponda, a realizar los actos
necesarios y/o convenientes para cumplir con las resoluciones adoptadas en la Asamblea,
sin limitacion, celebrar todos los documentos y llevar a cabo todos los procedimientos,
publicaciones y/o comunicados que sean necesarios y/o convenientes, en relacion con lo
anterior. Acciones y resoluciones al respecto.

IV. Propuesta, discusion y, en su caso, ratificacion y/o designacion de Miembros
Independientes propietarios y/o suplentes del Comité Técnico, asi como, en su caso,
calificacion o confirmacion de su independencia de conformidad con los términos
establecidos en la Clausula 5.2, inciso (b), numeral (ii) y demés aplicables del Contrato
de Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

V. Propuesta, discusion y, en su caso, ratificacion de la remuneracion de A& Miembros
Independientes propietarios y/o suplentes del Comité Técnico, de co @ﬁjad con los
términos establecidos en la Clausula 5.3 y demaés aplicables del Co%& o0 de Fideicomiso.
Acciones y resoluciones al respecto. @Q

A

Resoluciones: 6@
La Asamblea por mayoria tomd las siguientes resoluc\@%s:

SEGUNDA. Se aprueba que el Fiduciario utiliceZ@CBFls que se encuentran inscritos
preventivamente al amparo del programa de or recurrente autorizado por la CNBV a
través del oficio identificado con el nim gl 3/11724/2019 de fecha 24 de mayo de
2019, a efecto de que el Fideicomiso reali@e Distribuciones en especie de tiempo en

H 1
tiempo. C}O
TERCERA. Se instruye al Rep@%tante Comaun y al Fiduciario, para que, en la medida
que a cada uno le correspon Qientro del ambito de sus respectivas facultades, con la
colaboracion y asistencia espacho legal de la eleccién del Administrador y con cargo
al Patrimonio del Fidei€pmiso, realicen todos los actos necesarios y/o convenientes para
dar cumplimiento asl@ acuerdos adoptados con motivo del desahogo del primer y
segundo puntos rden del dia de la presente Asamblea, incluyendo sin limitar, la
obtencion de dmorizaciones por parte de las autoridades correspondientes, la suscripcion
de todos los documentos que resulten pertinentes, asi como el tramite de actualizacion de
la inscripcién de los CBFIs en el RNV, en su caso, el canje del Titulo vigente y
depositado en el Indeval y demas tramites, publicaciones y avisos relacionados con lo
anterior, en su caso.

CUARTA. Se ratifica el nombramiento de los Miembros Independientes propietarios y de
sus respectivos suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso y se confirma la
calificacion de su independencia, de conformidad con las Clausulas 4.3 inciso (a)

numeral (iii), 5.2 inciso (b) y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso.

QUINTA. Se aprueba el nombramiento de Alejandro Del Valle Morales como Miembro
Independiente, suplente de Gimena Pefia Malcampo y se califica su independencia, de



conformidad con las Clausulas 4.3 inciso (a) numeral (iii) y 5.2 inciso (b) del Contrato de
Fideicomiso.

SEXTA. Se aprueba el esquema de remuneracion de los Miembros Independientes
propietarios y/o suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso, mismo que se aumenta en
un 20% (veinte por ciento), en los términos y condiciones que fueron informados en la
Asamblea, y de conformidad con la Clausula 5.3 y demas aplicables del Contrato de
Fideicomiso.

ASUNTOS COMUNES DE LA ASAMBLEA ORDINARIA'Y EXTRAORDINARIA
DE TENEDORES

Orden del Dia:

o : oD
VI. Designacién de delegados que, en su caso, formalicen y den cump nto a las
resoluciones adoptadas en la Asamblea. &

Resolucion: «@Q

La Asamblea por mayoria tomo la siguiente resolucién: 6@

SEPTIMA. Se designan como delegados especiale q’a presente Asamblea a Fernando
José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio | n, Elena Rodriguez Moreno,
Alejandra Tapia Jimenez, José Luis Urrea Squegtla, Lucila Adriana Arredondo Gastélum,
José Daniel Hernandez Torres, José Antonjo Guerrero Luna, Mariel Martinez Chavez,
José Roberto Flores Coutifio, Yunnuel iel Flores, Ricardo Ramirez Gutiérrez, o
cualquier apoderado del Representanggl€omun y/o del Fiduciario, para que, conjunta o
separadamente, realicen todos los @)@S//o los tramites necesarios o0 convenientes que se
requieran, en su caso, para dar I cumplimiento a los acuerdos adoptados en la
presente Asamblea, incluyen(@sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su
eleccidn, en caso de ser nesesario, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en
lo conducente, presentajds avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como
realizar los tramitesxgQe en su caso se requieran ante la CNBV, la BMV, el Indeval y las
autoridades corre&@ndientes.

<
Asamblea General de Tenedores
Asamblea Ordinaria de Tenedores del veintiuno de marzo del dos mil veintitrés.
Quoérum 92.50% (noventa y dos punto cincuenta por ciento)
Orden del dia:

I. Propuesta, discusidn y, en su caso, aprobacion de los estados financieros anuales
auditados del Fideicomiso, correspondientes al ejercicio fiscal del 2022, de conformidad



con los términos establecidos en la Clausula 4.3, inciso (a), numeral (i) del Contrato de
Fideicomiso.

I1. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion del Reporte Anual al 31 de diciembre
de 2022, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 4.3, inciso (a),
numeral (ii) del Contrato de Fideicomiso.

I11. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para aumentar: (i) el monto méximo de
emisiones bajo el programa de emisor recurrente autorizado por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (la “CNBV”) a través del oficio identificado con el nimero
153/11724/2019, de fecha 24 de mayo de 2019 (segun el mismo haya sido actualizado de
tiempo en tiempo, el “Programa”), (ii) el monto méximo para emisiones de certificados
bursatiles fiduciarios de largo plazo (“Cebures”) al amparo del Programa; y (iii) el monto
total de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (“CBFIs”) a emigse al amparo
del Programa. Acciones y resoluciones al respecto. 60\

IV. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para (i) utiliza(@BFls actualmente
inscritos en el Registro Nacional de Valores al amparo del Pr&g@ma, previamente
aprobados por la Asamblea de Tenedores el pasado 26 de algtil de 2021 y conforme a la
presente Asamblea de Tenedores, con la finalidad de lleyar-a cabo emisiones adicionales
de CBFls a través de ofertas publicas, privadas o deregdos de suscripcion, dentro o fuera
de México, dentro o fuera del Programa, conform Clausula 3.2 del Contrato de
Fideicomiso y autorizar al Administrador para este decida el destino de los recursos
de dichas emisiones adicionales, y (ii) autori I Administrador para que determine los
términos y condiciones de dichas emisio%@adicionales. Acciones y resoluciones al
respecto.

&
N

V. Designacion de delegad e, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones adoptadas er’Rra samblea.

o

Resoluciones:  xO
La Asamblea @#nayoria tomé las siguientes resoluciones:

PRIMERA. Se aprueban, de conformidad con la Clausula 4.3 inciso (a) numeral (i) del
Fideicomiso, los estados financieros anuales auditados correspondientes al ejercicio fiscal
del 2022, con los diferentes rubros que los integran, en los términos en que fueron
presentados a la Asamblea.

SEGUNDA. Se aprueba, de conformidad con la Clausula 4.3 inciso (a) numeral (ii) del
Fideicomiso, el Reporte Anual correspondiente al ejercicio fiscal del 2022, conforme a la
informacidn que se hizo del conocimiento de la Asamblea, en el entendido, que dicho
Reporte Anual pudiera ser sujeto de algun ajuste o adecuacion que resulte pertinente, sin
variar sustancialmente su contenido, a efecto de dar cumplimiento a la obligacién de
proporcionar el mismo en los términos de la Circular Unica de Emisoras.



TERCERA. Se aprueba aumentar el monto maximo de emisién bajo el Programa, en los
términos que fue presentado por el Administrador a la Asamblea y se autoriza e instruye
al Representante Comun y al Fiduciario, para que, en la medida que a cada uno le
corresponda, con la colaboracién y asistencia del despacho legal de la eleccion del
Administrador, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, realicen todos los actos
necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento al presente acuerdo, incluyendo sin
limitar, la actualizacion del Programa, la obtencion de autorizaciones por parte de las
autoridades correspondientes, la suscripcion de todos los documentos que resulten
pertinentes y demas tramites, publicaciones y avisos relacionados con lo anterior, en su
caso.

CUARTA. Se aprueba aumentar el monto maximo para emisiones de Cebures al amparo
del Programa, en los términos que fueron presentados por el Administrador a la
Asamblea y se autoriza e instruye al Representante Comun y al Fiduciarigidara que, en la
medida que a cada uno le corresponda, con la colaboracion y asistencigysiel despacho
legal de la eleccion del Administrador, y con cargo al Patrimonio ideicomiso,
realicen todos los actos necesarios y/o convenientes para dar ¢ Imiento al presente
acuerdo, incluyendo sin limitar, la obtencién de autorizacionégpor parte de las
autoridades correspondientes, la suscripcion de todos los mentos que resulten
pertinentes, la respectiva inscripcion de los Cebures en ghRNV 'y demas tramites,
publicaciones y avisos relacionados con lo anterior\sgéu caso.

QUINTA. Se aprueba aumentar el monto total BFIs a emitirse al amparo del
Programa, en los términos en que fueron preS§gritados por el Administrador a la Asamblea
y se autoriza e instruye al Representante uny al Fiduciario, para que, en la medida

que a cada uno le corresponda, con la @ oracion y asistencia del despacho legal de la
eleccion del Administrador, y con 0 al Patrimonio del Fideicomiso, realicen todos los
actos necesarios y/o convenient ra dar cumplimiento al presente acuerdo, incluyendo
sin limitarla obtencion de aut ciones por parte de las autoridades correspondientes, la
suscripcion de todos los d% entos que resulten pertinentes, asi como el tramite de
actualizacion de la insc;%g ion de los CBFIs y demas tramites, publicaciones y avisos

relacionados con lo aaterior, en su caso.
Y

.

SEXTA. Se aQuQJéﬁ?utilizar los CBFls inscritos en el Registro Nacional de Valores,
aprobados por g Asamblea de Tenedores del pasado 26 de abril de 2021 y la presente
Asamblea de Tenedores, para llevar acabo emisiones adicionales de CBFIs a través de
ofertas publicas o privadas, dentro o fuera de México, dentro o fuera del Programa,
conforme a la Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso y se autoriza que el
Administrador decida el destino de los recursos de dichas emisiones adicionales.
Asimismo, se autoriza e instruye al Representante Comun y al Fiduciario, para que, en la
medida que a cada uno le corresponda, con la colaboracion y asistencia del despacho
legal de la eleccion del Administrador, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
realicen todos los actos necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento al presente
acuerdo, incluyendo sin limitar, la obtencién de autorizaciones por parte de las
autoridades correspondientes, la suscripcion de todos los documentos que resulten
pertinentes, asi como el trdmite de actualizacién de la inscripcion de los CBFls, en su



caso, y el canje del Titulo depositado en el Indeval, y demas tramites, publicaciones y
avisos relacionados con lo anterior, en su caso.

SEPTIMA. Se autoriza al Administrador para que determine los términos y condiciones
de las emisiones adicionales de CBFIs a que se refiere el acuerdo anterior, y, en su caso,
el mecanismo de asignacion de los CBFIs de las emisiones adicionales entre los
Tenedores existentes de los CBFIs. Asimismo, se instruye al Representante Comin y al
Fiduciario, para que, en la medida que a cada uno le corresponda, con la colaboracién y
asistencia del despacho legal de la eleccion del Administrador, y con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, realicen todos los actos necesarios y/o convenientes para dar
cumplimiento al presente acuerdo, incluyendo sin limitarla obtencion de autorizaciones
por parte de las autoridades correspondientes, la suscripcion de todos los documentos que
resulten pertinentes y demas tramites, publicaciones y avisos relacionados 9con lo anterior,
en su caso.

&

OCTAVA. Se designan como delegados especiales de la presente Oblea a Fernando
José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Elena R uez Moreno,
Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, Lucila Adxigha Arredondo Gastélum,
José Daniel Hernandez Torres, José Antonio Guerrero Lu ariel Martinez Chavez,
José Roberto Flores Coutifio, Yunnuel Montiel Flores, Ricardo Ramirez Gutiérrez,
Jazmin Leyva Chacon o cualquier apoderado del Repi€sentante Comun, para que,
conjunta o separadamente, realicen todos los acto los tramites necesarios o
convenientes que se requieran, en su caso, par% cabal cumplimiento a los acuerdos
adoptados en la presente Asamblea, mcluyerﬂfo sin limitar, acudir ante el fedatario
publico de su eleccion, en caso de ser ne@rlo para protocolizar la presente acta en su
totalidad o en lo conducente, presentg avisos y notificaciones que resulten aplicables,
asi como realizar los tramites qu caso se requieran ante la CNBV, BMV, el
Indeval y las autoridades corres\E)@{:‘\ entes.

Asamblea General de Tenec@‘es

Asamblea Ordinaria %%nedores del tres de julio del dos mil veintitrés.
Quorum 84. 57‘%\g%henta y cuatro punto cincuenta y siete por ciento)
Orden del D|a.

I. Informe del Administrador respecto de la generacion de una Comisién por Incentivo
durante el Periodo de Comision por Incentivo que concluyd el 5 de junio de 2023, de
conformidad con lo establecido en la Clausula 8.2 del Contrato de Administracion.

I1. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para instruir al Fiduciario a fin de que
lleve a cabo una emision de CBFIs adicionales, los cuales seran suscritos por el
Administrador y/o cualquiera de sus Afiliadas aplicando la Comision por Incentivo (neta
de impuestos) a la que se refiere el punto I del presente orden del dia, de conformidad con
lo establecido en el inciso (b) de la Clausula 8.2 del Contrato de Administraciony la
Clausula 3.2 del Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.



I11. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones adoptadas en la Asamblea.

Resoluciones
La Asamblea por mayoria tomé las siguientes resoluciones:

PRIMERA. Se toma conocimiento del informe del Administrador respecto de la

generacion de una Comisién por Incentivo durante el Periodo de Comisidn por Incentivo
que concluyd el 5 de junio de 2023, de conformidad con lo establecido en la Clausula 8.2
del Contrato de Administracion y en los términos que fueron presentados a la Asamblea.

@

O
SEGUNDA. Se aprueba que el Fiduciario lleve a cabo una emisi@CBFls adicionales,
a ser suscritos por el Administrador y/o cualquiera de sus Afil¢a@ss, aplicando la
Comisidn por Incentivo (neta de impuestos) a la que se hizoJeterencia con motivo del
desahogo del primer punto del orden del dia, de conformi&con lo establecido en la
Clausula 8.2 del Contrato de Administracion, la Cla 3@3.2 del Contrato de Fideicomiso
y en los términos que fueron presentados a la Asaméa
?@®
TERCERA. Se instruye al Representantet&!mun y al Fiduciario, para que, en la medida
que a cada uno le corresponda, con la gdlaboracion y asistencia del despacho legal de la
eleccion del Administrador, y con gatgo al Patrimonio del Fideicomiso, realicen todos los
actos necesarios y/o convenier&'@ara dar cumplimiento al acuerdo segundo anterior de
la presente Asamblea mcluy sin limitar, la obtencion de autorizaciones por parte de
las autoridades correspon??tes la suscripcién de todos los documentos que resulten
pertinentes, asi como e ite de actualizacion de la inscripcion de los CBFls en el

RNV vy el canje del o vigente y depositado en el Indeval por uno nuevo que refleje la
totalidad de CBF lo derivado del cambio en el nimero de CBFIs que se encontraran
en circulacion tud de la Emision Adicional de CBFls, y demas tramites,

publicaciones y avisos relacionados con lo anterior, en su caso.

CUARTA. Se designan como delegados especiales de la presente Asamblea a Fernando
José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Elena Rodriguez Moreno,
Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, Lucila Adriana Arredondo Gastélum,
José Daniel Hernandez Torres, José Antonio Guerrero Luna, Mariel Martinez Chavez,
José Roberto Flores Coutifio, Jazmin Leyva Chacon o cualquier apoderado del
Representante Comun, para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o
los tramites necesarios 0 convenientes que se requieran, en su caso, para dar cabal
cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar,
acudir ante el fedatario publico de su eleccion, en caso de ser necesario, para protocolizar



la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones
que resulten aplicables, asi como realizar los trdmites que en su caso se requieran ante la
CNBV, BMV, el Indeval y las autoridades correspondientes.

*[XBRL]Comisiones, costos y gastos del administrador, asesor o de cualquier otro(s)
tercero(s) que reciba(n) pago por parte del fideicomiso

A continuacion, se detallan las operaciones con partes relacionadas que tiene FIBRAPL.:
a. Partes relacionadas

De conformidad con el contrato de administracion entre FIBRAPL y el Administrador
(“el contrato de administracion”), el Administrador tiene derecho a reciE@ s siguientes
cuotas y comisiones por concepto de: 60

Comision por administracion de activos: cuota anual equivale @O 75% (cero punto
setenta y cinco por ciento) del valor actual de avallo, calculatis de acuerdo con los
criterios de valoracion aprobados por el comité técnico eng&Seccion 14.1 del Contrato de
Fideicomiso, con base en los avallios anuales, mas los cgstos de inversion para los activos
no sujetos a avaluo, mas el IVA correspondiente, | es pagadera trimestralmente. La
Comisioén por administracion de activos sera pror da en relacion con los activos que
hayan sido propiedad de FIBRAPL por menosgbun trimestre completo.

Cuota por Incentivos: cuota anual equiv e aI 10.0% del total acumulado de
rendimientos de los tenedores de CBF exceso de un rendimiento esperado compuesto

anual del 9.0%, la cual debera ser ada en la Asamblea de Tenedores, con cada pago
sujeta a un contrato de seis mes tringido, establecido de conformidad con el Contrato
de Gestion. La determinacio a cuota por incentivos esta basada en un periodo de

retorno acumulado. ?Q

@'honorarlo contingente igual al 4.0% del costo total del proyecto
de mejoras de capiggMincluyendo reemplazos y reparaciones a las propiedades
administradas Administrador, incluidas las mejoras del arrendador), con exclusion
del terreno o el+iuevo desarrollo de la propiedad a pagar a la finalizacion del proyecto.

Comision por desarr

Comisidon por administracion de propiedad: Cuota igual al 3.0% de los ingresos
recuperados de las propiedades, el cual se paga mensualmente.

Comision por arrendamiento: tarifa igual a determinados porcentajes del total del alquiler
bajo los contratos de alquiler, de la siguiente manera: (i) un 5.0% en relacion con los afos
uno al cinco de los contratos de arrendamiento respectivos; (ii) el 2.5% en relacion con
los afos seis al diez de los contratos de locacion respectivos; y (iii) el 1.25% en relacion
con los afios once y subsecuentes de los contratos de arrendamiento respectivos. Para
renovaciones de los contratos de arrendamientos existentes, los porcentajes seran 2.5%,
1.25%, y 0.62% por los periodos mencionados en los incisos (i), (ii) y (iii),
respectivamente. La mitad de cada cuota de arrendamiento se paga a la firma o



renovacion y la otra mitad se paga al comienzo del arrendamiento pertinente. La
comision por arrendamiento se pagara en su totalidad al Administrador, a menos que un
agente de colocacion y adquisicion independiente proporcione el servicio, en cuyo caso el
Administrador no tendra derecho a la comision por arrendamiento.

Cuentas por pagar a compafiias afiliadas

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, el saldo por pagar de FIBRAPL a sus partes
relacionadas, se presenta de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre

en miles de pesos mexicanos 2023 de 2022 de 2021
Comisidn por administracién de activos S 1,511 $ 48,059 S
Comisién por administracion de propiedades 14,366 12,964 12,234
Total de cuentas por pagar partes relacionadas S 15,877 $ 6, S 12,234
Transacciones con compaiiias afiliadas Q)b

Las operaciones con partes relacionadas por los afios terminad'q?al 31 de diciembre de
2023, 2022 y 2021 se muestran de la siguiente manera: 6@

\®®' Por el aiio terminado
0 el 31 de diciembre de

N
en miles de pesos mexicanos AQ 2023 2022 2021
Comisién por administracién de activos $ O 550,991 $ 561,574 453,590

)
Comisiones por administracidon de propiedades & 155,975 154,884 142,399
Comisiones por arrendamiento . ‘(\Q 50,794 31,778 30,622
Comisiones por desarrollo SO 17,702 10,903 19,632
Cuota por mantenimiento ,‘\Qu 7,784 11,492 12,836
Cuota por incentivos AV 1,028,451 655,488 319,537
S?C(
&

*[XBRL JOperaciones con personas relacionadas y conflictos de interés

El Fideicomitente/Administrador no tiene conocimiento de la existencia de algun conflicto
de interés entre él y alguno de sus empleados y/o funcionarios.

Nuestro Contrato de Administracion

Nuestro Fideicomiso fue constituido por una Afiliada de Prologis. Como parte de la
estructuraciéon de nuestro Fideicomiso, Prologis preparé y negocié nuestro Contrato de
Fideicomiso y nuestro Contrato de Administracion. Por tanto, estos contratos no se
negociaron en términos de mercado con nuestro Administrador, que es una Afiliada de
Prologis. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso y nuestro Contrato de



Administracion, nuestro Administrador cuenta con autoridad suficiente para dirigir el curso
de nuestras operaciones diarias, incluyendo (sujeto a ciertos requisitos de obtencion de
ciertas autorizaciones) nuestras inversiones, ventas de activos, financiamientos y
relaciones diarias con nuestros clientes. De conformidad con el Contrato de Fideicomiso,
nuestro Administrador tiene derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del Comité
Técnico, sujeto al derecho de todo tenedor o grupo de tenedores de CBFIs que represente
el 10% (diez por ciento) de nuestros CBFIs, quienes podran nombrar a un miembro y a su
respectivo suplente. Para una descripcion de nuestros 6rganos de administracion y su
personal, véanse las secciones “2. El Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales — (i) Estructura
del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico” y “3. El Administrador- (C)
Administradores y Accionistas”. Para una descripcion de los riesgos relacionados con
nuestra estructura y administracion, véase la seccion “1. Informacion General- (c) Factores
de Riesgo—Riesgos relacionados con nuestra estructura y administracion.”

@
60
QQ)
«@
Estamos expuestos a posibles conflictos de intereses cow&esultado de nuestra relacién
con Prologis, asi como con nuestro Administrador q s una Afiliada de Prologis y
algunos ejecutivos y empleados de este ultimo. Estas s@véa\des y personas fisicas participan
en otros negocios que no estan relacionados con tro fideicomiso, y Prologis ejercera
una influencia considerable en nuestras acgé es. Véase la seccion “1. Informacion

General- (c) Factores de Riesgo - Ries relacionados con nuestra estructura y
administracion”. 6®

Conflictos de intereses

Nuestro Contrato de Fideicomiso esk’(égce ciertas politicas y procedimientos para resolver
nuestros posibles conflictos deplatereses. Por ejemplo, las Operaciones con Partes
Relacionadas o que puedan @esentar un conflicto de intereses deben ser aprobadas
previamente por el Comité AeCnico, previa aprobacion del Comité de Précticas, durante
una sesion en la que los my@mbros no independientes no podran votar con respecto a dicho
asunto. Sin embargo, c@'odemos garantizar que lograremos eliminar o limitar todo posible
o0 verdadero confli e intereses a la entera satisfaccion de los Tenedores de CBFls, 0
que nuestras %@mas y procedimientos resultardn adecuados para resolver todos los
conflictos que s¢ presenten. Véase la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del
Negocio — (xi) Politicas con respecto a ciertas actividades—Politicas en materia de
conflictos de intereses”.

Otras propiedades administradas por Prologis; derecho de preferencia otorgado por
Prologis

Tanto Prologis como las Afiliadas de Prologis, seguirdn siendo propietarios,
administradores e inversionistas de varias propiedades que no nos fueron aportadas o
adquiridas por nosotros como parte de las Operaciones de Formacion. Prologis nos ha
otorgado, y se ha obligado a causar que sus Afiliadas nos otorguen un derecho de
preferencia para adquirir algunas de sus inversiones en propiedades en México, de
conformidad con lo descrito en la seccion “2. El Fideicomiso — (b) Descripcion del Negocio



— (x1) Politicas con respecto a ciertas actividades—Politicas de inversion—Derecho de
preferencia”; y, en ciertos casos, las propiedades que dichas entidades deseen vender o
adquirir de terceros estaria sujeta a dicho derecho de preferencia u oferta de compra,
respectivamente. Sin embargo, no podemos garantizar que todas las ventas o adquisiciones
que realicen dichas entidades estaran sujetas a dicho derecho de preferencia y, por tanto,
no podemos garantizar que dichas entidades no competiran con nuestro Fideicomiso para
capturar las oportunidades de inversion y adquisicion que se presenten, para atraer
inquilinos o en cualquier otro sentido. Véase la seccion “l. Informaciéon General- (C)
Factores de Riesgo — Relacionados con nuestra estructura y administracion—Estamos
expuestos a posibles conflictos de intereses entre nuestro fideicomiso, Prologis, nuestro
Administrador y el Comité Técnico”.

Tenencias de CBFIs; Comité Técnico
S

Prologis tiene derecho de nombrar a la totalidad de los miembros del @&é Técnico, salvo
por el derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico otorgagddpor la ley a cualquier
tenedor o grupo de tenedores que represente el 10% (diez por ci de nuestros CBFlIs.

Otras operaciones con partes relacionadas 6®

Solution Insurance, Ltd. (“Solution”), una Afiliada d: &logis, es una institucién de
seguros cautiva que proporciona cobertura de seg contra todas o cualesquiera
pérdidas que asciendan a un monto inferior al d deducibles establecidos en las
polizas de seguro expedidas por terceros co ecto a nuestras propiedades. Solution
establece las primas anuales aplicables a Pgglogis con base en proyecciones derivadas de
las pérdidas sufridas en el pasado por | s%ropiedades de Prologis. Prologis asigna a
nuestras propiedades una parte de | stos por concepto de seguros incurridos por él
mismo, con base en su opinion enxgdanto a los riesgos de caracter regional a los que esta
expuesto en relacién con nues@ propiedades.

N\

*[XBRL JAuditores ext@vos del fideicomiso

2
o

KPMG Cardenas Dosal, S.C., fue nombrado el auditor externo de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso. Se contratd al Auditor Externo a fin de llevar a cabo una
auditoria de los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2023, 2022 y
2021 por los afios terminados en esas fechas. EI Auditor Externo emitié su dictamen sin
salvedades sobre dichos estados financieros.

No ha habido ningun cambio en el Auditor Externo.
No se ha emitido ninguna otra opinion de cualquier otro experto independiente.

A continuacion, los servicios de auditoria relacionados prestados al 31 de diciembre de
2023:



Concepto Pesos Mexicanos

Servicios de auditoria 8,351,127.00
Oferta publica 8,244,679.76
Cuota por incentivos 440,000.00

S 17,035,806.76

*[XBRL JOtros terceros obligados con el fideicomiso o lLos tenedores

No existen terceros obligados con nuestro Fideicomiso o con los CBFls, tales como
avalistas, garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o deéobertura 0
apoyos crediticios. &
60

%)
S
*[XBRL JEstructura del fideicomiso y principales tenedores @«
&
Tenedores de mas del 10% (diez por ciento) deI%@ al social de FIBRA Prologis.

Principales Tenedores

: - ) .
No se tiene conocimiento de otra persona flska 0 moral sea Tenedor del 10% (diez por
ciento) o mas de los CBFIs en circulacic’)b@e Fibra Prologis.

- - - - ‘ -
Tenedores que ejerzan influencia se@ﬁ:atlva.

Prologis Inc. a través de sus s (garias mantiene una tenencia de 45.1% (cuarenta y
cinco punto uno por ciento 0s CBFls en circulacion de FIBRAPL y su afiliada es el
administrador de FIBRAPY., gjerciendo una influencia en la operacion del dia a dia de
FIBRAPL. o

xO
Es importante%ngnar que Prologis tiene 5 de los 11 miembros del Comité Técnico de
la FIBRA, por1d que no ejerce el control sobre las decisiones y no tiene voto en las

decisiones de partes relacionadas.
Tenedores que ejerzan control o poder de mando.

No se tiene conocimiento de un Tenedor o grupo de Tenedores que ejerzan el control de
mando en el Administrador o FIBRAPL.

Estructura del Fideicomiso

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, nuestro fiduciario es Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria. De conformidad con nuestro Contrato de Administracion, nuestro
Administrador es Prologis Property México, S.A. de C.V., una Afiliada de Prologis, que



tiene a su cargo la administracion diaria de nuestro fideicomiso. En términos generales, el
Fiduciario actua en nuestra representacion exclusivamente con base en las instrucciones
que reciba del Administrador, con la salvedad de que existen algunos asuntos que deben
ser aprobados por el Comité Técnico o por los Tenedores de nuestros CBFIs. El manejo
de las operaciones diarias de nuestras propiedades esta a cargo del Administrador. Somos
los Unicos beneficiarios de los derechos de propiedad de nuestros inmuebles y
mantenemos dichos derechos a través de fideicomisos (incluyendo fideicomisos de
garantia), sujeto a cualesquiera gravdmenes constituidos en favor de nuestros acreedores.

Cambios significativos en los ultimos 3 afios, en el porcentaje de propiedad mantenido
por los principales accionistas actuales.

Desde el inicio de cotizacion de FIBRA Prologis, el unico cambio importante de los
principales tenedores es que Afore Banamex a través de diversas SIEFO dejo de
poseer el 10% (diez por ciento) o mas del total de los CBFIs en circ%

Prologis Property Mexico SA de CV es afiliada de Prologis Inc. q&en tiene el 100%
(cien por ciento) del Administrador. Las decisiones de opera@k’l@del dia a dia se llevan a
cabo por Prologis Property México en sincronia con Prologglnc. El Administrador no
tiene conocimiento de ningun tipo de compromiso que 98 a significar un cambio de
control en sus acciones. ‘O\Q

Informacion financiera de la administracion intefie.
No se cuenta con alguna sociedad con ng@ifso% (cincuenta por ciento) de FIBRAPL.
Comité Técnico . 'O(\

D)

El Comité Técnico esta integr or ocho miembros nombrados por nuestro
Administrador, cinco de los eu@es son independientes. La siguiente tabla muestra el
nombre y la edad de dich@iembros.

>
o
Nombre %Q)\\ Edad Genero
Luis Gutiérrez 65 Hombre
Héctor Ibarzabal 62 Hombre
Edward S. Nekritz 57 Hombre
Miguel Alvarez del Rio* 68 Hombre
Carlos Elizondo Mayer-Serra* 62 Hombre
Alberto Saavedra* 60 Hombre
Katia Eschenbach* 51 Mujer
Monica Flores* 59 Mujer
Gonzalo Portilla* 64 Hombre




Daniel S. Letter 46 Hombre
Armando Fregoso 37 Hombre

*Miembro Independiente (en términos de lo dispuesto por la LMV).
Informacion biografica

Luis Gutiérrez. El sefior Gutiérrez cuenta con 3 afos de experiencia en el sector
inmobiliario. Ademas de fungir como Director General de FIBRA Prologis desde 2014,
es Presidente de Prologis en Latinoamérica. En dicho cargo, es responsable de todo el
negocio de Brasil y México, incluyendo operaciones, inversiones, adquisiciones y
desarrollo de propiedades industriales. Luis Gutiérrez fue co-fundador y Director General
de “Fondo Opcién” (anteriormente G. Accion), la primera empresa inmobiliaria publica
en México. Es miembro del Comité Ejecutivo del Consejo de Empresas Globales y
también del Consejo Directivo de Finaccess y Central de Estacionamie[{ > Luis también
ha sido presidente de la Asociacion Mexicana de Parques Industriales@n el periodo 2005-
2006. Luis Gutiérrez es egresado de la carrera en Ingenieria Civi@a Universidad
Iberoamericana y tiene una maestria en Administracién de Ern&@ as por el Instituto
Panamericano de Alta Direccion de Empresas. e}@

Héctor Ibarzabal cuenta con 34 afos de experiencia e ector inmobiliario, con una

amplia carrera en la estructuracion, financiamiento tacion de capital para bienes
raices en los segmentos de oficinas, industrial, ¢ cial y residencial. Ademas de su
posicion como Director de Operaciones en F, Prologis, Héctor Ibarzébal colabora

como Director de las Actividades de PrologiXen México desde 2011. En dicha funcion,
dirige el desarrollo, operaciones asi com@yd inversion de capital de Prologis en México.
Antes de integrarse a Prologis, Héctor{barzabal co-fund6 G. Accién, una empresa
inmobiliaria plblica, donde fue Diggptor de Finanzas, Director de Operaciones y
Presidente. Es miembro del C Técnico de Prologis México Fondo Logistico, un
vehiculo de inversién industr{&Dmmobiliaria en México, operado por una filial de
Prologis. El Sr. Ibarzabal SQctualmente Presidente de la Asociacion Mexicana de
Parques Industriales (AM4PIP), y ha servido como Consejero Independiente en Sare, Fibra
Shop y Actinver For@bs. El Sr. Ibarzabal es Ingeniero Civil egresado de la Universidad
Iberoamericana ()t@he una maestria en Administracion de Empresas por el IPADE.

Edward S. Nekritz. El sefior Nekritz es Director Juridico y Secretario del Consejo de
Prologis, Inc., desde la Fusion. De diciembre de 1998 a junio de 2011, ocupd el cargo de
Director Juridico de Prologis, Inc.; de marzo de 1999 a junio de 2011 ocupé asimismo el
cargo de Secretario de Prologis, Inc.; y de marzo de 2009 a junio de 2011 ocup0 también
el cargo de Director de Estrategia Global de Riesgo de Prologis, Inc. Antes de
incorporarse a Prologis, Inc., en septiembre de 1995, el sefior Nekritz trabajo en el
despacho de abogados Mayer, Brown & Platt (actualmente, Mayer Brown LLP). El
sefior Nekritz es licenciado en asuntos de gobierno egresado de Harvard College y
licenciado en derecho egresado de la Escuela de Leyes de la Universidad de Chicago. Mr.
Nekritz tiene 33 afios de experiencia en la industria.

Miguel Alvarez del Rio. El sefior Alvarez es el director general de Finacces Mexico SA
de CV, un gestor independiente de activos, desde el 2009. De junio de 1998 a mayo de



2000, el sefior Alvarez fue director general de las divisiones corporativas, transaccionales
y banca domestica privada del Grupo Financiero Santander Mexicano. Dicha posicion fue
precedida por tres afios de experiencia, del 1995 al 1998, como director general de Banco
Santander de Negocios, SA de CV, una subsidiaria de Santander Investments, en la cual
fue responsable de banca de inversidn, mercados de capital, banca domestica privada,
gestor de activos, custodia de activos. El sefior Alvarez tiene un bachillerato en Ingeniera
Industrial de la Universidad Iberoamericana, de la cual se gradud con honores y tienen un
MBA de Columbia University.

Alberto Saavedra. El sefior Saavedra es socio de la firma legal mexicana Santamarina y
Steta, en la cual se ha desenvuelto en el derecho corporativo desde 1983. El sefior
Saavedra actualmente es miembro del consejo de Kimberly-Clark de México, S.A.B. de
C.V., Sanluis Corporacion, S.A.B. de C.V., Corporacion Geo, S.A.B. de C.V. y Mexican
Derivatives Exchange, S.A. El sefior Saavedra también fue miembro indgg@ndiente del
comité técnico de Prologis México Fondo Logistico, una Entidad A o@nte y fue
miembro del consejo de administracion de G. Accion, S.A. de C.Vg¢ 1988 a 2008. El
seflor Saavedra tiene un grado en derecho por la Universidag& mericana, una
especialidad en Derecho Mercantil por la Universidad PananfexiCana y un diplomado en
Desarrollo Humano por la Universidad Iberoamericana. e}Q

Carlos Elizondo Mayer-Serra. En 1994 obtuvo un d (oado en Ciencias Politicas por la
Universidad de Oxford, del Reino Unido. De 199 995 fue profesor en el Centro de
Investigacion y Docencia Economicas (“CIDE§&h 1995 se convirtid en su presidente
hasta 2004 cuando fue nombrado Embajado México ante la OECD. En 2007 regreso
como profesor al CIDE. Desde 2016 es sor de la Escuela de Gobierno y
Transformacion Piblica del Tecnologigq de Monterrey en la Ciudad de Mexico.

Autor de varios libros entre ellos dag?de Adelante corren mucho: Desigualdad,
privilegios y democracia. Taw@@n escribe cada domingo en el periddico Reforma. Junto
con Federico Reyes Heroles(éparece en un programa semanal, Primer Circulo, cada
lunes en ADN 40.

>
Katia Eschenbach. ggnenbach es una ejecutiva altamente competente con mas de 25
afios de experi en desarrollo empresarial, comercio y administracion en general. De
2010 a 2023, Katia se desempefid como directora ejecutiva de Trafigura México, la

segunda empresa comercializadora de materias primas mas grande. En este cargo,
administro el negocio de comercializacidn de petrdleo y gas para México y Costa Rica,
enfocandose en establecer estrategias comerciales de corto y largo plazo, implementar
infraestructura y liderar procesos de fusiones y adquisiciones. Tiene una Maestria en
Ciencias en Gestion de Empresas de la London School of Economics y una Licenciatura
en Economia del Instituto Tecnologico Auténomo de México.

Monica Flores. Presidente de Manpower Group para Latinoamérica, responsable de la
operacion de 18 paises, con mas de 3,700 empleados staff, 12 Servicios Especializados en
México y méas de 70,000 empleados tercerizados a su cargo en el resto de la region.
Miembro de diferentes consejos de instituciones educativas, gubernamentales y
empresariales. Ex Presidente de American Chamber of Commerce of Mexico, Presidente



de Fundacion ManpowerGroup, Lider Global para la marca Manpower, miembro del
Grupo de Accion Regional (RAG) del Foro Econémico Mundial, Miembro del Taskforce
del Futuro del Trabajo y Educacién del B20, miembro del Consejo de JA Americas,
aliada estratégica de la Alianza del Sector Privado para el Empoderamiento y Progreso de
la Representacion Economica de las Mujeres (EMPOWER) del G20, Consejera del
Movimiento STEAM.

Reconocida como una de las empresarias mas poderosas de los negocios en
Latinoamérica, como una de las 500 personas que generan valor y contribuyen al
desarrollo de la regién y como uno de los 10 principales promotores globales de la
diversidad. Distinguida por el Senado de la Republica Mexicana como “Mujer Destacada
del Afio 20117, como “Mujer destacada del afio de México y Latinoamérica en los
Negocios 2016” por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos y como “Mujer de la
Década en Innovacion y Liderazgo” en el 2019, por el Women Economi@%bmm.

Gonzalo Portilla. MD en CBRE Loan Servicing. Responsable del;@ocucién de los
Servicios de Préstamo y Estructuracion de Deuda. Gonzalo tien s de 30 afios de
experiencia operativa en el mercado de deuda y capitales y ceﬁ(% su trabajo en el sector
inmobiliario desde 2006 como responsable de la practica i&&)biliaria en Citibanamex y
liderar su ejecucion hasta 2018. Q(o

Gonzalo es Licenciado en Ciencias Actuariales d \niversidad Anahuac y cuenta con
una Maestria en Administracion del MIT. %’b

Daniel S. Letter. Es presidente de PrologisgPan Letter es responsable de las operaciones
globales de la empresa y de las activid de uso de capital en los 19 paises en los que
opera Prologis. Antes de ocupar est &o, se desempefié como director global de
Implementacion de Capital, dondg§de responsable del Comité de Inversiones de la
compaiiia, la prevision de imgg&entacién y las adquisiciones. Se unié a AMB en 2004.

El Sr. Letter tiene una Licv%iatura en Ingenieria Civil de la Universidad de Marquette.
Participa activamente efUrban Land Institute, la Asociacion Nacional de Propiedades
Industriales y de Offcinas y forma parte del consejo asesor del Centro de Bienes Raices
de la Universid Marquette.

Armando Fregoso. Armando es Presidente Senior y Country Manager de Prologis, Inc. en
Latinoamérica. En dicho cargo, es responsable de todo el negocio de Sao Paulo, Brasil y
México, incluyendo operaciones, inversiones, adquisiciones y desarrollo de propiedades
industriales. Se. Es responsable de gestionar los parques de Prologis Brasil en su
totalidad, que consta de aproximadamente 20 millones de pies cuadrados, gestionados y
en construccién, con cerca de U$2 mil millones en activos y un equipo de 60 empleados.

El Sr. Fregoso se uni6 al equipo de Brasil desde la region Suroeste de Prologis, donde
hizo una contribucién significativa a la actividad transaccional, habiendo completado casi
50 transacciones por un total de mas de 21 millones de pies cuadrados de espacio de
almacén industrial desarrollable y/o existente con un costo bruto total estimado del
proyecto superior a 1,.600 millones de dodlares. Antes de unirse a Prologis en 2010, fue



asociado en Xebec Realty Partners, una firma de bienes raices industriales con sede en
Los Angeles. Su experiencia internacional previa incluye trabajar para Colliers
International en Budapest, Hungria.

El Sr. Fregoso ha participado en la Dartmouth Society of Investment and Economics,
Tuck Real Estate Club y la National Association of Industrial and Office Properties, entre
otras organizaciones. Actualmente es miembro del Capitulo RICS Brasil, GRI 'y YPO. Se
gradud en el Dartmouth College.

Katia Eschenbach es una ejecutiva senior altamente exitosa con mas 25 afios de
experiencia en desarrollo de negocios, comercializacion y administracion en general. Es
conocida por sus habilidades de liderazgo estratégico y experiencia en rentabilidad,
formacion de equipos y gestion de pérdidas y ganancias.

9
Con una sélida trayectoria en el sector energético, Katia ha logrado (@&ito disefiar e

implementar oportunidades de negocios comerciales y forjar alianz ra impulsar el
crecimiento.
S

De 2010 a 2023, Katia se desempefié como directora ejec:&'@al de Trafigura México, La
segunda mayor empresa comercializadora de materias pgirsds. En este puesto, logré el
negocio de comercializacion de petroleo y gas para !\g 0y es miembro de la Royal
Institution Costa Rica, enfocandose en establecer egias comerciales a corto y largo
plazo, implementando infraestructura y lideran ocesos de fusiones y adquisiciones.

Desarroll6 con éxito el mercado minorisg&ré importantes infraestructuras, incluida
la construccidn de instalaciones de almadenamiento y una unidad divisora a base de
condensado. Re)

O

Antes de su puesto en Trafigursqﬁxico, Katia trabajé como Trading manager en
PEMEX Internacional, don stiond exitosamente el Fuel Oil, VGO, entre otros.

Katia tiene una Maestri@e?Ciencias en Gestion Empresarial en London School of
Chartered Surveyors@)/lRlCS) y del GRIEconomics y una Licenciatura en Economia del
Instituto Tecnolé\g@) Autonomo de México.

o)

Habla espafriol, inglés y aleméan con fluidez y tiene un sélido compromiso con la
sostenibilidad, la normativa, el cumplimiento y el control de crisis. A lo largo de su
carrera, Katia ha asesorado y desarrollado empleados para lograr los objetivos
corporativos, demostrando su dedicacion para la formacion de equipos y el liderazgo.

Para informacion relacionada con los directivos del Administrador, ver la seccion “3. El
Administrador — (¢) Administradores y Accionistas” del presente Reporte Anual.



*[XBRL JComportamiento de los certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios en el
mercado de valores

A continuacion, se muestra el desempefio del precio y volumen operado en el total del
periodo, asi como el volumen promedio diario de los CBFlIs:

Desempefio de los ultimos 3 afios:

Volumen \ @Iumen
. , . Precio
ATEL [ R Minimo Operado (miles) 60 Promedio
)
Q)Q (miles)
2023 $81.44 $55.51 379,449« 1517
2022 $59.98 $44.00 149 595
2021 $58.93 $39.91 é’&,939 460
o
i - S . -
Desempefio de los ultimos 6 meses compre &aos en el periodo del 1 de julio al 31 de
diciembre de 2023: o)
O
CJ\O Volumen Volumen
Precio recio . .
Mximo &Il’nimo Operado (miles) Promedio
\ _
Q (miles)
Julio (bszg.g $59.01 23,039 1,097
Agosto \O $64.23 $59.22 19,996 869.41
R
Septiembre 0N $62.1 $59.22 23,483 174
Octubre $67.13 $58.74 36,251 1,812
Noviembre $75.02 $64.04 135,992 6,799
Diciembre $81.44 $73.73 3,996 2,103

Desempefio por trimestre desde Oferta Publica Inicial:

: Volumen Volumen
Precio

Precio Maximo Operado

Minimo ; Promedio
(miles)



(miles)

4T 2023 $81.44 $58.74 214,412 3,514
372023 $66.98 $60.05 67,659 1,040
272023 $68.06 $57.01 53,656 865
1T 2023 $71.00 $55.51 43,720 705
4T 2022 $59.98 $46.87 52,748 851
372022 $58.80 $49.04 33,563 518
27 2022 $57.66 $47.21 25,705 408
1T 2022 $58.03 $44.00 37,938 603
4T 2021 $46.00 $39.91 39,081 653
372021 $49.00 $42.82 18,686 297
27 2021 $50.00 $42.72 35,098 552
1T 2021 $58.93 $44.03 22,073 339
4T 2020 $45.78 $39.99 34,403 Q)% 552
372020 $45.85 $40.39 32,417 O\ 494
2T 2020 $47.57 $32.30 49,0 787
1T 2020 $44.50 $28.81 1 671
4T 2019 $46.03 $40.63 AZ915 364
372019 $42.00 $38.24 60 35,899 552
272019 $44.98 $37.75 2 24,353 393
1T 2019 $39.50 $32.67 2 24,817 407
4T 2018 $39.91 $29.40 ((‘\Q 36,293 585
372018 $41.04 $34.50 27,646 425
272018 $38.99 $33.10 ?@ 24,617 385
1T 2018 $37.45 $3209, 33,346 556
4T 2017 $38.10 S go 33,715 553
372017 $38.89 < 47 48,273 743
272017 $36.77 ,00 $29.87 53,997 871
1T 2017 $31.25 QY $25.53 54,716 869
4T 2016 534,660 $27.12 82,408 1,329
372016 e v $27.58 60,228 927
2T 2016 ?»8.93 $25.26 76,512 1,177
1T 2016 xO $27.27 $23.98 74,790 1,247
4T 2015 0{? $28.76 $25.64 33,354 529
372015 %) $28.92 $25.50 78,113 1,202
272015 $29.00 $25.05 20,678 334
1T 2015 $29.99 $24.55 72,664 1,191
4T 2014 $30.60 $25.60 57,695 916
372014 $29.55 $27.00 54,340 836
272014 $28.10 $26.90 82,698 4,353

Al 31 de diciembre de 2023, FIBRA Prologis cuenta con un contrato de servicios de
formador de mercado con BTG Pactual.



*[XBRL ]Denominacion del formador de mercado

FIBRA Prologis firmo en 2023 el contrato de prestacion de servicios de formador de
mercado con BTG Pactual Casa de Bolsa, S.A. de C.V., con vigencia al 4 de diciembre
de 2024.

*[XBRL JDuracion del contrato con el formador de mercado

El contrato podra darse por terminado de manera anticipada: (i) por cualquiera de las
Partes mediante notificacion por escrito, la cual debera hacerse llegar a la otra Parte con
una antelacion de al menos 20 (veinte) dias habiles, caso en el cual, la Parte solicitante se
compromete a notificar a la BMV sobre dicha terminacion, mediante es enviado con
al menos 15 (quince) dias habiles previos a la fecha en que deje de teh%\ ectos el
Contrato; o (ii) cuando se actualicen cualesquiera de los supuestos lecidos en el
articulo 2.015.00 del Reglamento Interior de la BMV. «@

*[XBRL JDescripcion de Los servicios que prestard el ador de mercado, asi como Llos
términos y condiciones generales de contratacion ~<>

<

Los servicios que presto el formador de mer«egggon los siguientes:

e Mantener una presencia operaﬁ)@f continua sobre los Valores durante cada
Sesion de Remate del Mer de Capitales administrado por la BMV.

e Tener una permanencia @MNos corros de la BMV del 80% (ochenta por ciento).

e EIl monto minimo d turas fue de $300,000 (Trescientos mil Pesos 00/100

M.N.). $
e Establecer post de compra y de venta con un spread maximo de hasta el
2.0% (dos E))cfbelento)
&

*[XBRL JDescripcion general del impacto de la actuacion del formador de mercado en Llos
niveles de operacion y en lLos precios de Los certificados bursdtiles fiduciarios
inmobiliarios con lLos que opere dicho intermediario

Lo anterior a fin de promover la liquidez de los Valores, asi como para establecer precios
de referencia y contribuir a la estabilidad y continuidad de precios de los mismos.



[422000-NBIS3] Administrador del patrimonio del
fideicomiso

*[XBRL JHistoria y desarrollo del administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien
se le encomienden dichas funciones

Prologis Property México, S.A. de C.V., surge de la compra en el 2008 de la
desarrolladora G. Accion, S.A. de C.V., y la fusion en el 2011 con AMB Property
Corporation. EI Administrador ha operado en México desde 1997, aunque el equipo de
direccion de la empresa en México ha estado involucrado en el sector inmobiliario desde
1988. Desde 1997 la empresa se ha enfocado sus esfuerzos de inversion en el desarrollo y
adquisicion de edificios industriales en México. S

Principales clientes del Administrador 60\6

Los principales clientes del Administrador son empresas que ar an los inmuebles

industriales del Administrador, dichos clientes son lideres en&s diversas ramas de

especializacion, dentro las cuales se encuentran industria @@ufacturera, electrénica,

automotriz, logistica, entre otras. @rb

Experiencia del Administrador (@
>

Nuestro administrador presta los siguientes Wiﬁicios en materia de administracion de
propiedades: b@

Administracion de propiedades conf\lsgnte en cobranza, relacion con clientes y otras
actividades relacionadas. O

Servicios de desarrollo consis@@e en supervision de obra.

Arrendamiento de inmuebles™

Nuestro Administrador Presta servicios de administracion de propiedades a Prologis
Mexico Manager, 8 R.L. de C.V., una afiliada de nuestro Administrador, en su
caracter de admi ador de Prologis México Fondo Logistico.

Las comisiones que nuestro Administrador cobra por estos servicios son del 4% (cuatro
por ciento) de la base de la comision de desarrollo, que consiste en el presupuesto de
adquisicion/desarrollo menos: (i) el precio de compra de los inmuebles, (ii) los costos de
financiamiento y de cierre del proyecto, y (iii) las comisiones o cuotas relacionadas con
el arrendamiento del proyecto.

A la fecha, no existen cambios relevantes en las politicas o procedimientos aplicables a
las actividades que lleva a cabo nuestro Administrador aqui descritas.

Prologis mantiene el liderazgo en la industria en aspectos de ética empresarial y valores
fundamentales:



Politica de anticorrupcion global, incluyendo la Ley de Practicas Corruptas en el
Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act).

. Nombrada una de las 100 empresas mas sustentables del mundo de acuerdo a
NAREIT.

. Los valores fundamentales de Prologis: integridad, tutoria, pasion, responsabilidad,
coraje y trabajo en equipo (IMPACT por sus siglas en inglés) fomentan una cultura
empresarial, manteniendo los mas altos estandares a nivel mundial.

Para mayor informacién favor de referirse a la seccion de “Historia del Administrador”
del presente Reporte Anual.

@

*[XBRL JActividad Principal e§)
QQ)

Preparar y llevar a cabo proyectos para el desarrollo, construggi@ ' de infraestructura y
urbanizacion de toda clase de bienes inmuebles, incluyen Oghn nciativa mas no
limitativamente, el desarrollo y construccion de propiedades comerciales, industriales y
de vivienda, asi como la administracion, supervisién{ rdinacion de los mismos, de
igual forma la promocién y venta de bienes inmue y la celebracion de todo tipo de
Contratos de Arrendamiento, como arrendador Q&@ndatario, realizar dichos actos en
representacion de terceros y prestar todo tip Servicios técnicos y de administracion
relacionados con lo anterior. 66

*[XBRL JRecursos Humanos del administ r del patrimonio
O
Q@'
O
Q&
v
Al 31 de diciembre @2%23, 2022 y 2021, el nimero de personas empleados por el
Administrador erade 100 con 47% mujeres, 95 con 47% mujeres y 92 empleados con
49% mujeres, tivamente. EI 100% (cien por ciento) de los empleados son de
confianza.
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» Hombres
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*[XBRL JEstructura corporativa @

El capital del Administrador es variable(é@c |tal minimo fijo sin derecho a retiro del
Administrador es de $14,905,460.74 ( ce millones novecientos cinco mil
cuatrocientos sesenta Pesos 74/100) Q) capital variable es ilimitado. El capital social
del Administrador esta representq%@por acciones clase “I” representativas de la parte
minima fija sin derecho a reti capital social del Administrador, las cuales seran
ordinarias, sin expre5|on ? or nominal y conferiran iguales derechos econémicos y
corporativos, asi como i 121' obligaciones a sus titulares. Las acciones clase “II”
representan la parte v Ie del capital social del Administrador, las cuales seran
ordinarias, sin exp n de valor nominal y conferiran iguales derechos econémicos y
corporativos, l\gbmo iguales obligaciones a sus titulares. Ademas, se podran emitir
acciones prefe %ﬁes 0 acciones que confieran derechos especiales o preferenciales a sus
tenedores, las cuales seran distintas de las acciones clase “I” y clase “II”, las cuales
podran ser emitidas con la aprobacion de la asamblea de accionistas.

Objeto Social

(i) Preparar y llevar a cabo proyectos para el desarrollo, construccion de infraestructura y
urbanizacion de toda clase de bienes inmuebles, incluyendo, enunciativa mas no
limitativamente, el desarrollo y construccion de propiedades comerciales, industriales y
de vivienda, asi como la administracion, supervision y coordinacion de los mismos, de
igual forma la promocién y venta de bienes inmuebles y la celebracion de todo tipo de
Contratos de Arrendamiento, como arrendador o Arrendatario, realizar dichos actos en
representacion de terceros y prestar todo tipo de servicios técnicos y de administracién



relacionados con lo anterior; (ii) participar como socio, accionista o inversionista en toda
clase de personas morales, mercantiles o de cualquier naturaleza, mexicanas o
extranjeras, ya sea desde su constitucion o adquiriendo acciones o participaciones en las
ya constituidas, asi como ejercer los derechos corporativos y econdmicos derivados de
dicha participacion y comprar, votar, vender, transmitir, suscribir, tener, usar, gravar,
disponer, alterar, permutar o rematar bajo cualquier titulo toda clase de acciones, partes
sociales, valores y participaciones y cuotas de toda clase de personas morales en la
manera que sea permitido por la legislacion aplicable; (iii) obtener y otorgar toda clase de
financiamientos, préstamos o créditos, y emitir valores, bonos, fianzas, papel comercial,
certificados de participacion ordinaria y otros tipos de deuda, con o sin una garantia
especifica, por medio de un compromiso, hipoteca, prenda, fideicomiso o cualquier otra
forma legal y garantizar obligaciones de terceros y deuda, ya sea como garante, fianza,
aval o en cualquiera otra capacidad, incluyendo como obligado solidario; %/J) expedir,
ejecutar, aceptar, endosar, certificar, garantizar o de cualquier otra manegg3uscribir todo
tipo de titulos de crédito, asi como llevar a cabo toda clase de operaci@yes de crédito; (v)
otorgar y recibir las garantias reales o personales que fueren neces 0 convenientes;
constituir hipoteca o prenda, y otorgar fianzas o cualquier clas arantias, en negocios
en que tenga interés el Administrador, asi como en obligacion®s a cargo de terceros; (vi)
brindar toda clase de servicios profesionales, incluyendo aé&oria inmobiliaria, servicios
operativos, de administracion, de planeacion, de desarrgPjo, de ingenieria, de
investigacion, entrenamiento, consultoria, asesoria general, brindar cualquier tipo de
servicios a sociedades comerciales o civiles; (vii)gélebrar toda clase de acuerdos,
convenios, contratos, y documentos, incluyendg,8in limitar, de corretaje, de compra-
venta, suministro, distribucion, remesa, agenm, comisidn, hipoteca, fianza, permuta,
arrendamiento, subarrendamiento, admingstfacion, servicios, asistencia técnica,
consultoria, comercializacion, fideic\%?so, co-inversion, asociacion y otros acuerdos,
COmo sea necesario o apropiado coé) fin de que el Administrador lleve a cabo el
ejercicio de su objeto social; (wiHydquirir, vender, arrendar, rentar, subarrendar, usar,
disfrutar, poseer, licenciar y ¢iSponer de, bajo cualquier forma legal, toda clase de bienes
inmuebles, muebles y per es, equipo y bienes, incluyendo como depositario y
depositante, y tener der s sobre dichas propiedades, incluyendo todo tipo de
maquinaria, equipo,,@:esorios, oficinas y otras provisiones necesarias 0 convenientes
para la realizacion@e su objeto social; (ix) actuar como apoderado legal o agente de todo
tipo de person% ociedades, sea como representante, intermediario, comisionista,
gestor o en cualquier otra capacidad; (X) sujeto a la legislacion aplicable, obtener,
adquirir, poseer, usar, disfrutar, explotar y disponer de, bajo cualquier titulo, de toda clase
de concesiones, permisos, licencias, autorizaciones, franquicias, patentes, marcas,
nombres comerciales asi como cualesquiera otros derechos de propiedad intelectual e
industrial; (xi) celebrar y/o llevar a cabo, dentro de México o en el extranjero, por su
cuenta o por cuenta de otros, toda clase de actos, sean principales o auxiliares, civiles o
mercantiles o de cualesquiera otra naturaleza (incluyendo actos de dominio); y (xii) llevar
a cabo y realizar toda clase de contratos y actos juridicos que sean necesarios o
convenientes para la realizacion de su objeto social.

*[XBRL JProcesos Judiciales, administrativos o arbitrales del administrador del
patrimonio



El Administrador no esta involucrado en procesos judiciales, administrativos, arbitrales
relevantes o que constituyan un riesgo.

*[XBRL JAdministradores y tenedores de Llos certificados

La direccion y administracion del Administrador estaré a cargo de un administrador Gnico
o0 de un consejo de administracion, el cual estara integrado con por lo menos 3 (tres)
consejeros propietarios, y en su caso, por el nimero de consejeros suplentes designados
por la asamblea de accionistas; en el entendido de que el nimero de consejeros no podra
ser menor de 2 (dos). Los miembros del consejo de administracién o el administrador
anico, en su caso, podran o0 no ser accionistas del Administrador, duraran en su cargo 1
(un) afo a partir de la fecha de su nombramiento o ratificacion, y podrén ser reelectos por
términos sucesivos, pero en todo caso continuaran en funciones hasta qu%jas personas
designadas para sustituirlos tomen posesion de sus cargos. Para tale 0s, se entendera
por un afo el periodo transcurrido entre la fecha de celebracion de dg8iguiente asamblea
ordinaria anual de accionistas. El administrador Unico, y en s , los consejeros
propietarios del consejo de administracion del Administrado(g\sus respectivos suplentes
seran designados por simple mayoria de votos de los acci as del Administrador en
una asamblea ordinaria de accionistas. El consejo de adrpjinistracion celebrara sus
sesiones cuando sea convocado por alguno de sus ros propietarios, o bien, por el
secretario o pro-secretario. El consejo de adminisp@€ion podra determinar en la primera
sesion que celebre después de la clausula de ¢ jercicio social, las fechas para la
celebracion de que se trate; en el entendido, &nembargo, que dicho programa no impide
la posibilidad de convocar sesiones adicip§ales del consejo de administracion. Para que
las sesiones del consejo de administragien se consideren legalmente instaladas, debera
estar presente la mayoria de los copsejeros propietarios o sus respectivos suplentes. El
consejo de administracion ado Sus resoluciones por mayoria de votos de los
consejeros presentes, ya sean S propietarios o sus respectivos suplentes. Las
resoluciones tomadas fue Q la sesion de consejo de administracion, por unanimidad de
los consejeros, seran va ?y legales, siempre que se confirmen por escrito y sean
firmadas por todos nsejeros del consejo de administracion. Las asambleas
ordinarias de acci as se consideran legalmente instaladas, en virtud de primera
convocatoria, @} ncuentran representadas cuando menos el 51% (cincuenta y un por
ciento) de las aCciones ordinarias representativas del capital social. En caso de segunda o
ulteriores convocatorias, las asambleas ordinarias de accionistas seran consideradas
legalmente instaladas cualquiera que sea el nimero de las acciones presentes 0
representadas. Las asambleas extraordinarias de accionistas se consideraran legalmente
instaladas en virtud de primera convocatoria, si Se encuentran representadas cuando
menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de las acciones ordinarias representativas del
capital social; en caso de segunda o ulteriores convocatorias, se considerara legalmente
instalada si se encuentra representado cuando menos el 51% (cincuenta y uno por ciento)
de las acciones ordinarias representativas del capital social.

El administrador de FIBRA Prologis se sujeta en todo momento a la legislacion de FCPA
(Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero por sus siglas en inglés) a los estandares



contenidos en su codigo de ética, los cuales contienen normatividad en relacion con la
prevencion en el fraude y/o corrupcion en sus operaciones.

En la siguiente tabla se muestra las prestaciones que se percibieron de la emisora:

Compensacion Anual
Clave de por Miembro

Miembros Compensacion anual
Independientes total bruta a los
Propietarios miembros
independientes

Nombre cotizacion Independiente

Propietario

FIBRA Prologis  FIBRAPL 14 ~Ps$960,000" 6 ~Ps$4,800,000

1.Calculo equivalente a 4 reuniones anuales

Respecto a directivos relevantes no existe algln tipo de prestacion que ban hasta el
momento. 60
%)

No existe parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el ckzgﬁgrado 0 civil,
incluyendo a sus cényuges, concubinas o concubinarios, entre sualquier miembro del
Comité Técnico o directivos relevantes del Administradorbg

La siguiente tabla incluye los nombres, cargos y ed%@de los principales ejecutivos de

nuestro Administrador. (0(0
Nombre Cargo ?@ Edad Género  Antigledad
66
-
Luis Gutiérrez * Directo&@neral 65 Hombre 35
Héctor Ibarzabal Dir Comercial 62 Hombre 34
Jorge Girault Qf?ctor de Finanzas 53 Hombre 30

*Luis Gutiérrez. Pa(ﬂa%s&sultar biografia del sefior Luis Gutiérrez, vease seccion “2. El
Fideicomiso - (j) ado de Capitales - (i) Estructura del Fideicomiso y Principales
Tenedores - C@}h Técnico”.

Héctor Ibarzabal. El sefior Ibarzabal es Director de Operaciones de nuestro
Administrador y cuenta con 34 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial,
residencial y de oficinas del mercado inmobiliario, incluyendo la estructuracion y el
financiamiento de proyectos y la recaudacion de capital para los mismos. Ademas, en su
caracter de Gerente Nacional y Director de Operaciones de Prologis en México, el sefior
Ibarzabal cuenta con amplia experiencia en la administracion de las operaciones de
Prologis en México, incluyendo el desarrollo, la operacion y la capitalizacion de
proyectos. Antes de incorporarse a Prologis, el sefior Ibarzabal fue uno de los fundadores
de Fondo Opcidn (anteriormente, G. Accidn), una empresa inmobiliaria publica y fungi6
como Director de Finanzas, Director de Operaciones y Presidente de la misma.
Actualmente, es el presidente de la Asociacion Mexicana de Parques Industriales
Privados, AMPIP. Es miembro del comité técnico de Prologis México Fondo Logistico y



también es miembro del consejo de administracion de Actinver Fondos and Escala. El
sefior Ibarzabal es ingeniero civil egresado de la Universidad Iberoamericana y cuenta
con una maestria en administracion de empresas por el IPADE. Se unid al equipo del
Administrador en 1989.

Jorge Girault. El sefior Girault es Director de Finanzas de nuestro Administrador y cuenta
con 30 afos de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas.
Esta experiencia incluye la estructuracion y el financiamiento de proyectos inmobiliarios
y la recaudacion de capital para los mismos. El sefior Girault cuenta con amplia
experiencia en la celebracion de operaciones de colocacion de instrumentos de capital y
deuda de Prologis y es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V.,
administrador de Prologis México Fondo Logistico. El sefior Girault comenzd su carrera
profesional en G. Accidn, S.A. de C.V., donde ocupd los cargos de Gerente de Proyecto,
Vicepresidente de Relaciones con Inversionistas y Director de Finanzas.gbseﬁor Girault
es ingeniero industrial egresado de la Universidad Panamericanay ¢ @a con una
maestria en administracion de empresas por la Universidad Iberoarpa#icana. Se unid al
equipo del Administrador en 1994. «QQ

Comité de Inversion de nuestro Administrador 6@

Hemos adoptado el proceso utilizado por el comité d\@;eersién de Prologis para la toma
de decisiones de asignacion de capital. Prologis, ¢ empresa operadora de servicios
completos para el sector inmobiliaria, cuenta corpeapacidad para administrar
directamente el ciclo completo de la vida de 8-{)ortafolio de bienes raices, desde su
formacion inicial hasta su venta final. A g@btinuacion, se incluye una descripcién de la
plataforma de servicios ofrecida por Py |6Gis a toda su red de inversionistas y clientes a
nivel global. En virtud de que somos@na Afiliada de Prologis, dichas politicas son
aplicables a nuestro Fideicomiso.(bo

. o°
Proceso de inversion Q\
Prologis ha desarrolladéin disciplinado enfoque por lo que respecta al proceso de
inversion. Tenemo %gntencién de ser un inversionista activo y de continuar adquiriendo
y vendiendo p@ades en el futuro, algunas de las cuales perteneceran a terceros y
otras a afiliadasle Prologis. Cada una de las inversiones que efectuemos esta sujeta al
curso general de la politica del comité de inversion de Prologis, un 6rgano ejecutivo
interno con funciones cruzadas y diversidad geografica de Prologis que analiza las
oportunidades de inversion y decide cuales abordar.

Las etapas del proceso de inversion estan altamente integradas y sujetas a revision en los
puntos criticos del proceso:

Originacion de Operaciones. Prologis utiliza un enfoque proactivo hacia la generacion de
oportunidades de inversion, aprovechando sus relaciones con corredores, inversionistas
institucionales y vendedores directos, asi como presentando ofertas espontaneas.
Consideramos que la experiencia de Prologis a nivel local, aunada a su concentracién en



un sélo tipo de propiedades, contribuye a su capacidad de generar exitosamente
oportunidades de adquisicion.

Comité de Inversion Inicial. Una vez que se ha identificado una posible operacion, un
equipo del area de inversiones integrado por el director de adquisiciones o el director de
desarrollo, segun sea el caso, y por el administrador del portafolio que esta a cargo de la
administracion de la propiedad tras su adquisicion, o el gerente de desarrollo que tiene a
su cargo el desarrollo o la remodelacién de la misma, elabora una recomendacién inicial
al comité de inversion oyendo la opinion del administrador de portafolios. Por lo general,
la recomendacién del comité de inversion inicial contenida en un exhaustivo y detallado
memorandum incluye las consideraciones financieras, operativas, de mercado y
estructurales de la inversion propuesta. La recomendacion inicial al comité de inversion
inicial, misma que se presenta en forma de memorandum detallado, en términos generales
incluye las consideraciones financieras, operativas, estructurales y de megtado de la
posible inversion. Dicha recomendacion se evalla a fondo y debe se @robada por el
comité de inversion para poder proceder a su contratacion y a la re cion de una
auditoria preliminar detallada. Las operaciones valuadas en U millones 0 menos se
someten a un tramite expedito y no requieren de aprobacion d\aivel del comité de
inversién, aunque también involucra la preparacion de un p&Haustivo memorandum por
escrito y su aprobacién por un subcomité del comité d%@versién.

AN
Auditoria. Una vez obtenida la aprobacién del c@de inversion, el equipo de
inversiones y el Administrador del portafolio ican la auditoria ambiental, inspeccién
fisica y del titulo de propiedad, revision de cRgdito y analisis financiero, como parte del
proceso de valuacién formal. EI Admini or del portafolio regional de propiedades o
el gerente de desarrollo generay ver|f resunciones que avalen la transaccion y disefia
la estrategia de operacion y desarrg ue se implementara tras el cierre, incluyendo
cualquier estrategia especifica d @éﬁta de una determinada inversién. EI Administrador
del portafolio regional abog r nuestro fideicomiso para garantizar que todas las
inversiones propuestas se nénmstentes con los Lineamientos de Inversion y objetivos
del portafolio de nuestrpb eicomiso.

Aprobacién deflm@aQGeneralmente se requiere la aprobacién plena y definitiva del
comité de invetg&, a menos que desde la fecha de aprobacion de la operacion por el
comité de inversidn inicial no haya ocurrido ningn cambio significativo con respecto a
la misma, haya ocurrido un retraso significativo en la operacion o se hayan excedido los
parametros establecidos para la misma. Si no es necesario que el comité de inversion
otorgue su aprobacion plena y definitiva para la operacion, esta sera aprobada por
mayoria de votos a nivel de un subcomité del comité de inversion.

Politica de Portafolio Unico de Prologis

El “Portafolio Prologis” comprende propiedades pertenecientes en un 100% (cien por
ciento) a Prologis (en conjunto, el “Grupo Prologis del Portafolio Unico”); propiedades
mantenidas en copropiedad por entidades pertenecientes al Grupo Prologis del Portafolio
Unico y por terceros independientes, a través de acuerdos conjuntos o fondos con
contabilidades separadas (cada uno, un “Fondo del Portafolio Unico”); y propiedades



pertenecientes a terceros, a las que Private Capital, LLC presta servicios de
administracién de inversiones o servicios de administracion de fideicomiso (cada uno, un
“Cliente del Portafolio Unico™). La Politica de Portafolio Unico de Prologis tiene por
objeto administrar el Portafolio Prologis independientemente del duefio, sin importar si
una propiedad pertenece en un 100% (cien por ciento) a una entidad integrante del Grupo
Prologis del Portafolio Unico, a un Fondo del Portafolio Unico o a un Cliente del
Portafolio Unico. Por tanto, se tiene la intencion de que todas las propiedades
comprendidas en el Portafolio Prologis participen en todos los programas establecidos
por el Grupo Prologis del Portafolio Unico para efectos de la operacion del Portafolio
Prologis.

La “Politica de Portafolio Unico” esta disefiada para beneficiar a todos los propietarios
del Portafolio Prologis, al crear una mayor escala. Algunos ejemplos de ello incluyen la
cobertura del Portafolio Prologis a través de polizas de seguro genéricas J@que en
opinion del Grupo Prologis del Portafolio Unico se traduce en uno d @s costos de
seguros mas bajos en la industria inmobiliaria, reduce las comisio e administracion
de propiedades mediante la negociacion de contratos de admég‘igfaklén maestros, e
implementar un programa de sefiales consistentes. Las propi es comprendidas en el
Portafolio Prologis también participan en varias oportunide@s de acrecentamiento de
ingresos que en nuestra opinion incrementan los ingresgg) y en iniciativas de
abastecimiento, que en nuestra opinion reducen Ios@@bs.

En materia de arrendamiento, el Grupo Prologi ‘D%IQPortafolio Unico considera que la
magnitud del Portafolio Prologis genera may@r€s oportunidades para atraer a ciertos
clientes especificos que arriendan mas d inmueble. El Grupo Prologis del Portafolio
Unico considera que el hecho de cont n una mayor plataforma le permite atraer mas
clientes; y todas las Afiliadas de Proledis reciben el beneficio del equipo global de
soluciones para clientes de Prol\gg'@

O

Las decisiones en materia rrendamiento se centran en el Arrendatario individual,
sabiendo que no todos | s%ﬁ ficios y no todos los locales son igualmente adecuados para
un determinado Arre %ario por diversos motivos. Parte de operar el Portafolio Prologis
sin importar quién@a el duefio significa que la compensacion de los empleados que
administran y @\adan propiedades se basa en el desempefio de las propiedades sin
importar quién@és propietario. Como resultado de ello, si se reubica a un cliente a una
propiedad perteneciente a otro duefio antes del vencimiento del plazo del arrendamiento
existente, el propietario del inmueble original quedara “resarcido” por el propietario del
nuevo inmueble por lo que respecta a la vigencia restante en compensacién por haber
permitido la terminacidn anticipada y reubicacion a través un contrato de arrendamiento
maestro u otro acuerdo disefiado para compensar al propietario del inmueble original por
la resultante pérdida de recursos economicos durante el plazo de vigencia restante.
Aunque esta politica puede dar lugar a la reubicacion de Arrendatarios de una propiedad
a otra durante el plazo del arrendamiento, esta politica se aplica de manera uniforme a
todo el Portafolio Prologis; y el Grupo Prologis del Portafolio Unico considera que a la
larga la politica beneficiara a todos los propietarios del Portafolio Prologis. Para evitar
dudas, cualquier reubicacion de un Arrendatario de una propiedad a otra durante el plazo
del arrendamiento también puede estar sujeta a otros requisitos aplicables, incluyendo la



posible aprobacion del acreedor para el traslado y la terminacién anticipada del

arrendamiento.

Ademas, Prologis ha adoptado ciertas politicas de asignacién de oportunidades de
inversion y cobertura y pagos de seguros que forman parte de la Politica de Portafolio
Unico. Estas politicas estan disefiadas para garantizar que todos los propietarios del
Portafolio Prologis reciban un tratamiento equitativo.

Nuestro cddigo de ética se enfoca en los siguientes puntos principales:

En relacién con nuestra gente:

En relacion con nuestra compaiiia:

En relacidon con nuestros clientes:

>
o

N
c’)\O

Valoramos la diversidad e inclusion.
Respetamos a los demas.
Ponemos la seguridad en primg@a%gar.
Mantenemos registros pre&@%

«@
Protegemos lo nues&o.

Mantenemos cgpfidencial la informacion

confidenciak}@

Evita ﬁ%s conflictos de intereses.
I-&(Zemos negocios de manera honesta.
Protegemos nuestra reputacion.

Usamos las redes de forma responsable.

N
En relacion con nuestros Q&)s comerciales: Competimos de forma justa.

O’b

X
R

o

En relacién con nuestro sector:

En relacién con nuestra comunidad:

Somos huenos socios comerciales.

Colaboramos con las auditorias e
investigaciones gubernamentales.

Luchamos contra la corrupcion.

Seguimos las reglas cuando se trata de obsequios
y cortesias.

Seguimos las leyes en todos los lugares donde
operamos.

Jugamos limpio al comprar o vender valores.

Protegemos los derechos humanos.



Cuidamos el medio ambiente.
Retribuimos a la comunidad.

Participamos de forma responsable en
actividades politicas.

Directores Ejecutivos y Gobierno Corporativo de Prologis

Las biografias de los Directores Ejecutivos de Prologis se describen a continuacion:

Nombre Cargo Edad Género %AntigUedad
Hamid Moghadam Director General 67 Ho & 41

Dan Letter Presidente 47 I-(o%bre 20

Gary E. Anderson Director Comercial 58 «%ombre 30

Edward S. Nekritz Director Juridico 58 GQ’ Hombre 34

Tim Arndt Director Financiero S@rb Hombre 20

Eugene F. Reilly Director General (Q 2 Hombre 38

Colleen McKeown Director de Recurg?@(b 60 Mujer 6

Humanos
(\66
c’)\O
Hamid Moghadam. Afios de e&@encia en la industria: 43

El Sr. Moghadam es Presi Ke de la Junta Directiva, Director Ejecutivo y miembro del
Comité de Inversiones ¢g. Prologis. El es el principal responsable de formar la vision, la
estrategia, la estructy€d organizacional de la empresa y la franquicia de capital privado. El
Sr. Moghadam e %Jndador de AMB Property Corporation, el antecesor de Prologis, en
1983y dirigio mpresa a través de la oferta pablica inicial en 1997 y la fusion con
Prologis en 2011. EI Sr. Moghadam ha ocupado diversos puestos de liderazgo dentro de
la industria de bienes raices.

Actualmente, es miembro del Consejo del Instituto de Suelo Urbano y miembro del
Comité Ejecutivo de la Junta Directiva. En el pasado, se desempefiéo como presidente de
la Asociacion Nacional de Fondos de Inversion Inmobiliaria (NAREIT por sus siglas en
inglés) y del Comité de Accion Politica de Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices
(REITPAC por sus siglas en inglés), fue director de Plum Creek Timber Company
(NYSE: PCL) y miembro fundador del Real Estate Roundtable. EI Sr. Moghadam es
miembro del Consejo de la Universidad de Stanford y se desempefié como Presidente de
la Compafiia de Administracion de Stanford.



El Sr. Moghadam obtuvo un MBA por la Escuela de Negocios de Stanford y una
Licenciatura y Maestria en Ciencias en Ingenieria por parte del Instituto Tecnolégico de
Massachusetts.

Gary E. Anderson. Afos de experiencia en la industria: 32

El Sr. Anderson es Director Ejecutivo de Prologis para Europa y Asia y supervisa todos
los aspectos de la evolucion de Prologis en las operaciones europeas y asiaticas. EI Sr.
Anderson se desempefi¢ anteriormente como Director de Operaciones Globales y Gestion
de Inversiones de Prologis hasta la fusion con AMB Property Corporation en 2011. Antes
de esto, fue Presidente de la compafiia para Europa y Medio Oriente, asi como Presidente
del Comité de Operaciones

Europeo. De 2003 a 2006, el Sr. Anderson fue el funcionario responsabl%dj la inversién
y el desarrollo de la compafiia en las regiones de Meéxico y el suroesteO\

Antes de 2003, dirigio las oficinas regionales y locales respectivaq@hte en Nueva Jersey,
Pensilvania, Washington y Oregén, y fue una de las dos perso(@)responsables de la
direccion del establecimiento y la expansion de los negociggyle Prologis en México.
Antes de Prologis, el Sr. Anderson formo parte de SecurjtyXCapital Group, Inc., una
compaiiia de inversién inmobiliaria diversificada, d e centro en los mercados de
capital, inversiones y estrategia y trabajé con un gD reducido para desarrollar la
estrategia de expansion mundial de Prologis. oy

El Sr. Anderson es miembro de la OrganéJ %Fl de J6venes Presidentes. Obtuvo un MBA
en finanzas y bienes raices en la Escuela©uperior de Administracion Anderson de la
UCLA 'y Licenciatura en Marketing@a Universidad del Estado de Washington.

O
Dan Letter. Afios de experienciO(&Ia industria: 20

\
Como presidente, Dan L es responsable de las operaciones inmobiliarias globales de
la empresa y de las actigidades de desarrollo en los 19 paises en los que opera Prologis.

O
Antes de ocupar \'cargo, se desempefié como director global de Implementacion de

capital, donde sponsable del Comité de inversiones de la empresa, la prevision de
implementacién, la gestion de proyectos de implementacion y las adquisiciones y
disposiciones del portafolio de maltiples mercados. Anteriormente, ocupd el cargo de
director, Capital Deployment de la regidn Oeste, y presidente, region Central, donde era
responsable de todas las actividades, incluido el desarrollo, las adquisiciones y las
operaciones. Se unio a AMB en 2004 y se ha desempefiado en multiples niveles en las
regiones central y oeste de los EE. UU.

El Sr. Letter tiene una Licenciatura en Ciencias en Ingenieria Civil de la Universidad de
Marquette. Participa activamente en Urban Land Institute, la Asociacién Nacional de
Propiedades Industriales y de Oficinas y forma parte del consejo asesor del Centro de
Bienes Raices de la Universidad de Marquette.



Edward S. Nekritz (Favor de ver la seccion “2. El Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales
— (i) Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico”)

Tim Arndt. Afios de experiencia en la industria: 20

Tim Arndt es el director financiero de la empresa y es responsable de la funcion de
finanzas corporativas a nivel mundial de la empresa. Sus areas de responsabilidad
incluyen tesoreria, gestion de liquidez, planificacion e informes financieros, contabilidad,
impuestos, relaciones con inversionistas y auditoria interna.

El Sr. Arndt es un lider financiero experimentado que se unié a AMB Property
Corporation, la empresa predecesora de Prologis, en 2004. Desde entonces, ha prestado
servicios a la empresa en amplias capacidades, incluida la gestion de portafolios en la
division de Capital Estratégico de la empresa y el asesoramiento sobre fingszas
estratégicas e inversiones globales. Mas recientemente, el Sr. Arndt s
tesorero de la compafiia, supervisando la planificacion y el levanta
global, ademas de desempefiar un papel clave en las actividades ggsfusiones y
adquisiciones de la compafiia. Antes de unirse a AMB, trabaj&g@f estrategia inmobiliaria
en Gap Inc. y en mercados de capital de deuda en Forest %@ Enterprises.

El Sr. Arndt recibio su BBA de la Universidad de T @y un MBA de la Universidad
Estatal de Cleveland. Ademas, completd el Progreg@ jecutivo de Stanford en la
Stanford Graduate School of Business. 00}

Eugene F. Reilly. (Favor de ver la seccion s ?El Fideicomiso- (j) Mercado de Capitales —
(i) Estructura del Fideicomiso y Principales Tenedores—Comité Técnico” del Prospecto).
Afios de experiencia en la industria: @E\

O
Colleen McKeown. Afios de e (Q'encia en la industria: 6

Colleen McKeown, actUa?@o Directora de Recursos Humanos de Prologis y es
responsable de establecgs [a politica global de recursos humanos de la empresa y las
estrategias relaciona@ con el talento, compensacion, beneficios, capacitacion y
desarrollo. Se unig@la compaiiia en julio 2018.

Antes de trabajar en Prologis, MCKeown fue la directora de recursos humanos de Zulily,
una empresa de comercio electrénico que ayudo a hacer crecer a mas de 3 mil empleados
a constituirse como compafiia publica, trabajando a través de la venta a Liberty
Interactive en 2017. Abrid y atendid tres importantes centros de distribucién de Zulily en
los Estados Unidos de América y uno en China.

Antes de Zulily, McKeown trabajé como directora de recursos humanos para varias
compariias propiedad de una firma de capital privada, incluida ON Semiconductor, donde
liderd recursos humanos, seguridad y las instalaciones para ayudar a completar una serie
de adquisiciones. Durante esos siete afios, aumento la operacion de la compariia a mas de
24 mil empleados en 31 paises. Antes de eso, McKeown trabajé con los equipos de
recursos humanos y relaciones laborales de US Airways. Como la directora general de
eFunds Corporation, McKeown ayud6 a configurar las operaciones de la India 'y



completo una exitosa OPI. En Northwestern Airlines, desempefio las funciones de
negociadora de relaciones laborales, vicepresidenta regional para ventas nacionales y
corporativas en América del Norte, y directora de recursos humanos.

McKeown tiene una licenciatura en economia e historia de la Universidad de Tufts en
Massachusetts y una maestria en relaciones laborales e industriales de la Universidad de
[llinois en Urbana-Champaign.

Prologis ha demostrado consistentemente ser lider en aspectos de Gobierno Corporativo:

*#1 en el ranking de Gobierno Corporativo por 15 afios consecutivos entre los
Fideicomisos de Inversion Inmobiliarios en USA de acuerdo a Green Street.

*La estructura de gobierno ofrece la rendicion cuentas significativas a los ggcionistas e

inversionistas.
o
Practicas de compensacion liquidas al rendimiento, es de suma i rtancia.
. N K@
Consejo de Administracion o

La direccion y administracion del Fideicomitente estarg@cargo de un administrador
Unico o de un consejo de administracion, el cual es&ntegrado con por lo menos 3
(tres) consejeros propietarios, y en su caso, por %@mero de consejeros suplentes
designados por la asamblea de accionistas; ep eh€ntendido de que el nimero de
consejeros no podra ser menor de 2 (dos). &"miembros del consejo de administracion o
el administrador Unico, en su caso, podr&no ser accionistas del Fideicomitente,
duraran en su cargo 1 (un) afio a part la fecha de su nombramiento o ratificacion, y
podran ser reelectos por términos Sivos, pero en todo caso continuaran en funciones
hasta que las personas designa ara sustituirlos tomen posesion de sus cargos. Para
tales efectos, se entendera pog@m afio el periodo transcurrido entre la fecha de celebracion
de la siguiente asamblea %ﬁmaria anual de accionistas.

El administrador UnjgD, y en su caso, los consejeros propietarios del consejo de
administracion del@deicomitente y sus respectivos suplentes seran designados por
simple mayoriaés otos de los Accionistas del Fideicomitente en una asamblea ordinaria
de accionistas. EI consejo de administracion celebrara sus sesiones cuando sea convocado
por alguno de sus miembros propietarios, o bien, por el secretario o pro-secretario. El
consejo de administracion podra determinar en la primera sesién que celebre después de
la clausula de cada ejercicio social, las fechas para la celebracion de que se trate; en el
entendido, sin embargo, que dicho programa no impide la posibilidad de convocar
sesiones adicionales del consejo de administracion. Para que las sesiones del consejo de
administracion se consideren legalmente instaladas, debera estar presente la mayoria de
los consejeros propietarios o sus respectivos suplentes. El consejo de administracion
adoptara sus resoluciones por mayoria de votos de los consejeros presentes, ya sean estos
propietarios o sus respectivos suplentes. Las resoluciones tomadas fuera de la sesion de
consejo de administracion, por unanimidad de los consejeros, seran validas y legales,
siempre que se confirmen por escrito y sean firmadas por todos los consejeros del consejo
de administracion. Las asambleas ordinarias de accionistas se consideran legalmente



instaladas, en virtud de primera convocatoria, si se encuentran representadas cuando
menos el 51% (cincuenta y un por ciento) de las acciones ordinarias representativas del
capital social. En caso de segunda o ulteriores convocatorias, las asambleas ordinarias de
accionistas seran consideradas legalmente instaladas cualquiera que sea el nimero de las
acciones presentes o representadas. Las asambleas extraordinarias de accionistas se
consideraran legalmente instaladas en virtud de primera convocatoria, si Se encuentran
representadas cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de las acciones
ordinarias representativas del capital social; en caso de segunda o ulteriores
convocatorias, se considerara legalmente instalada si se encuentra representado cuando
menos el 51% (cincuenta y uno por ciento) de las acciones ordinarias representativas del
capital social.

Ninguna empresa, gobierno extranjero, o cualquier otra persona fisica o moral pueden

Ilevar a cabo esas acciones @9
o
El Consejo de Administracion de la sociedad es el siguiente: Q)b
| | o S
Miembros de Consejo de Administracion Al
L @
Propietario Cargo
>
\Q

Luis Enrique Gutiérrez Guajardo Presk@e

Héctor Rubén Ibarzabal Guerrero S ario

Jorge Roberto Girault Facha @/ Miembro

Mariano José Riva Palacio Leal 0(\ Secretario No Miembro

O
Lop

A
Se ratificaron a los miemk%ggl consejo mediante el Acta de Asamblea General
Ordinaria de Accionistas, brada con fecha 11 de octubre del 2019. Dicho acto qued6
protocolizado median e@scritura publica nimero 83,305 de fecha 28 de noviembre del
2019, otorgado argt% e del Licenciado Guillermo Oliver Bucio, Notario Publico no.
246 en el protg Q?p,de la Notaria 212 de la que es titular el Licenciado Francisco I.
Hugues Vélez @2 la Ciudad de México.

Con relacion a si algun miembro del Consejo de Administracién arriba mencionado es
accionista de Prologis Property México, S.A. de C.V., la respuesta es negativa, ya que
ningn miembro del consejo tiene algun tipo de tenencia accionaria, lo anterior se
desprende de la estructura accionaria de Prologis Property México, S.A. de C.V ala
fecha, la cual se detalla a continuacion:

De acuerdo con la informacion disponible, a la fecha de este Informe, el capital social de
Prologis Property México es de $622,131,240 representado por 2,953 acciones ordinarias,
sin valor nominal expresado, distribuido de la siguiente manera:



Acclonistas Acxiones Serie " A" Acdones Serie "C"

Clase | Clasell Clasel Clase 1 Total
Prologis México Holding (A) BVBA 551 591
Prologis México Holding Il (A) BVBA 551 551
Prologis México Holding Ill (A) BVBA 280 310 550
Prologis México Holding IV (A) BVBA 224 366 550
Prologis México Holding V (A) BVBA 551 591
Subtotal 1,196 957 2,153
Total 2953

Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Saavedra Olavarrieta Alberto
Sexo Tipo de Consejero (Propietaris
7

Designacion [Sinopsis

Fecha de designacion

</
2014.07-09 N

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ccizpando el cargo (afios) Tenencia de
CBFIs &gt;
1%y &lt;

eMo en el derecho corporativo desde 1983. El sefior Saavedra actualmente
8. de C.V., Corporacién Geo, S.A.B. de C.V. y Mexican Derivatives
ogis México Fondo Logistico, una Entidad Aportante y fue miembro del

consejo de administracion de G. Accién, S.A. de C.V. de 1988 a 2008. El sefior Saave un grado en derecho por la Universidad Iberoamericana, una especialidad en

Alvares del Rio Miguel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Hombre Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2021-06-21

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFIs &gt;

1%y &lt;
10%

Anual (ratificable) + (/ Miembro Independiente del Comité Técnico

Informacion adicional

El sefior Alvarez es el dirdcs@Ppeneral de Finacces Mexico SA de CV, un gestor independiente de activos, desde el 2009. De junio de 1998 a mayo de 2000, el sefior Alvarez
fue director general de las divfsiones corporativas, transaccionales y banca domestica privada del Grupo Financiero Santander Mexicano. Dicha posicion fue precedida por
tres afios de experiencia, del 1995 al 1998, como director general de Banco Santander de Negocios, SA de CV, una subsidiaria de Santander Investments, en la cual fue
responsable de banca de inversion, mercados de capital, banca domestica privada, gestor de activos, custodia de activos.

El sefior Alvarez tiene un bachillerato en Ingeniera Industrial de la Universidad Iberoamericana, de la cual se gradu6 con honores y tienen un MBA de Columbia University.

Carlos Elizondo Mayer-Serra

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2020-10-26

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFIs &gt;
1%y &lt;
10%

Anual (ratificable Miembro Independiente del Comité Técnico

Informacién adicional




El sefior Carlos en 1994 obtuvo un doctorado en Ciencias Politicas por la Universidad de Oxford, del Reino Unido. De 1991 a 1995 fue profesor en el CIDE y en 1995 se
convirtié en su presidente hasta 2004 cuando fue nombrado Embajador de México ante la OECD. En 20076 regreso como profesor al CIDE. Desde 2016 es profesor de la
Escuela de Gobierno y Transformacion Publica del Tec de Monterrey en la Ciudad de México.

Autor de varios libros entre ellos Los de Adelante corren mucho... Desigualdad, privilegios y democracia. También escribe cada domingo en el periédico Reforma. Junto con
Federico Reyes Heroles, aparece en un programa semanal, Primer Circulo, cada lunes en ADN 40.

2.4

Ménica Flores Barragan

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente;

Mujer Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacién

2021-10-29

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFls &gt;
1%y &lt;
10%

Anual (ratificable) Miembro Independiente Suplente del Comité 217 NA
Técnico

Informacion adicional
Presidente de Manpower Group para Latinoamérica, responsable de la operacion de 18 paises, con mas de 3,700 empleados staff, 12 Servicios E: jalizados en México y
més de 70,000 empleados tercerizados a su cargo en el resto de la region. Miembro de diferentes consejos de instituciones educativas, guber! Byitales y empresariales.

er, miembro del Grupo de
onsejo de JA Americas, aliada
ER) del G20, Consejera del

Ex Presidente de American Chamber of Commerce of Mexico, Presidente de Fundacion ManpowerGroup, Lider Global para la marca
Accion Regional (RAG) del Foro Econdémico Mundial, Miembro del Taskforce del Futuro del Trabajo y Educacion del B20, miembr
estratégica de la Alianza del Sector Privado para el Empoderamiento y Progreso de la Representacién Econémica de las Muijeres (|

Movimiento STEAM. Q
ﬂ;@lneran valor y contribuyen al desarrollo de la

Reconocida como una de las empresarias mas poderosas de los negocios en Latinoamérica, como una de las 500 person,
region y como uno de los 10 principales promotores globales de la diversidad. Distinguida por el Senado de la Republica icana como “Mujer Destacada del Ano 20117,

como “Mujer destacada del afio de México y Latinoamérica en los Negocios 2016 por el Instituto Mexicano de or@res Publicos y como “Mujer de la Década en
Innovacion y Liderazgo™ en el 2019, por el Women Economic Forum.

>
@v

Portilla Gonzalo
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente;

Mujer N Propietario

Designacion [Sinopsis]

ha de d
2023-10-23
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el car 0S) Tenencia de
CBFIs &gt;
1%y &lt;
10%

Y
Anul | viegihdependiente cel comité técnico

Informacion adicional

Katia Eschenbach es una ejecutiva senior altamegte &itpsa con mas 25 afios de experiencia en desarrollo de negocios, comercializacién y administracién en general. Es
conocida por sus habilidades de liderazgo estratédig xperiencia en rentabilidad, formacion de equipos y gestion de pérdidas y ganancias.Con una sélida trayectoria en el
sector energético, Katia ha logrado con éxito diseftr e implementar oportunidades de negocios comerciales y forjar alianzas para impulsar el crecimiento.

c@tora ejecutiva de Trafigura México, La segunda mayor empresa comercializadora de materias primas. En este puesto, logro el
as para México y Costa Rica, enfocdndose en establecer estrategias comerciales a corto y largo plazo, implementando

siones y adquisiciones.Desarroll6 con éxito el mercado minorista y logré importantes infraestructuras, incluida la construccion de
unidad divisora a base de condensado.

De 2010 a 2023, Katia se desempefi6 ¢
negocio de comercializacion de petr
infraestructura y liderando procasoj
instalaciones de almacenamient

Antes de su puesto en Tr. @ éxico, Katia trabajé como Trading manager en PEMEX Internacional, donde gestiond exitosamente el Fuel Oil, VGO, entre otros.Katia
tiene una Maestria en Ciencfds en Gestion Empresarial en London School of Economics y una Licenciatura en Economia del Instituto Tecnolégico Auténomo de
México.Habla espafiol, inglés y aleman con fluidez y tiene un sélido compromiso con la sostenibilidad, la normativa, el cumplimiento y el control de crisis. A lo largo de su
carrera, Katia ha asesorado y desarrollado empleados para lograr los objetivos corporativos, demostrando su dedicacion para la formacion de equipos y el liderazgo.

Eschenbach Katia
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Mujer Propietario
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2023-10-23

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFIs &gt;
1%y &lt;
10%

Miembro independiente dl comité técnico

Informacion adicional




Katia Eschenbach es una ejecutiva senior altamente exitosa con mas 25 afios de experiencia en desarrollo de negocios, comercializacién y administracion en general. Es
conocida por sus habilidades de liderazgo estratégico y experiencia en rentabilidad, formacion de equipos y gestion de pérdidas y ganancias.Con una sélida trayectoria en el
sector energético, Katia ha logrado con éxito disefiar e implementar oportunidades de negocios comerciales y forjar alianzas para impulsar el crecimiento.

De 2010 a 2023, Katia se desempefié como directora ejecutiva de Trafigura México, La segunda mayor empresa comercializadora de materias primas. En este puesto, logré el
negocio de comercializacion de petréleo y gas para México y Costa Rica, enfocandose en establecer estrategias comerciales a corto y largo plazo, implementando
infraestructura y liderando procesos de fusiones y adquisiciones.Desarrollé con éxito el mercado minorista y logré importantes infraestructuras, incluida la construccion de
instalaciones de almacenamiento y una unidad divisora a base de condensado.

Antes de su puesto en Trafigura México, Katia trabajé como Trading manager en PEMEX Internacional, donde gestioné exitosamente el Fuel Oil, VGO, entre otros.Katia
tiene una Maestria en Ciencias en Gestion Empresarial en London School of Economics y una Licenciatura en Economia del Instituto Tecnolégico Auténomo de
México.Habla espafiol, inglés y aleman con fluidez y tiene un sélido compromiso con la sostenibilidad, la normativa, el cumplimiento y el control de crisis. A lo largo de su
carrera, Katia ha asesorado y desarrollado empleados para lograr los objetivos corporativos, demostrando su dedicacion para la formacion de equipos y el liderazgo.

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Suplerte

Designacion [Sinopsis.

Fecha de designacion

2014-07-09

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFIs &gt;
1%y &lt;
10%

Anual (ratificable Miembro Independiente del Comité Técnico _

Informacién adicional

El sefior Aguado es parte de la firma de abogados de Santa Maria y Steta. Esta en el grupo de practices lidereado por el pri sizg de la firma, enfocada a temas corporativos,
especialmente en fusiones y adquisiciones, listados ptblicos y temas financieros. Otorga servicios legales para empresa& y privadas, como la emision de titulos en el

mercado de deuda tanto pablico como privado, asi como colocaciones de capital en el mercado accionario local. También a%sora a dichas empresas en sus labores de dia a dia
como emisora publica Mexicana. El Sr. Aguado es abogado por la Universidad Anéhuac del Norte. Cuenta con una % de diplomas en las areas de finanzas y liderazgo de
diferentes instituciones Mexicanas

Eschenbach Katia
Sexo - Tipo de Consejero (Propietario/Suplente
Mujer Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2023-10-23

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFls &gt;
1%y &lt;
10%

Anual | Viegbodefdependiente del comité técnico

Informacion adicional

Katia Eschenbach es una ejecutiva senior altamen: a con més 25 afios de experiencia en desarrollo de negocios, comercializacién y administracion en general. Es conocida
por sus habilidades de liderazgo estratégico y exp%l en rentabilidad, formacion de equipos y gestion de pérdidas y ganancias.Con una sélida trayectoria en el sector
energético, Katia ha logrado con éxito disefial ementar oportunidades de negocios comerciales y forjar alianzas para impulsar el crecimiento.

negocio de comercializacion de petré s para México y Costa Rica, enfocandose en establecer estrategias comerciales a corto y largo plazo, implementando infraestructura y
liderando procesos de fusiones y ad ones.Desarrollé con éxito el mercado minorista y logré importantes infraestructuras, incluida la construccion de instalaciones de
almacenamiento y una unidad diw a base de condensado.

De 2010 a 2023, Katia se desempefié @lremora ejecutiva de Trafigura México, La segunda mayor empresa comercializadora de materias primas. En este puesto, logré el

Antes de su puesto en Tra@México, Katia trabajé como Trading manager en PEMEX Internacional, donde gestiond exitosamente el Fuel Oil, VGO, entre otros.Katia tiene
una Maestria en Ciencias en Gestion Empresarial en London School of Economics y una Licenciatura en Economia del Instituto Tecnolégico Auténomo de México.Habla
espafiol, inglés y aleman con fluidez y tiene un sélido compromiso con la sostenibilidad, la normativa, el cumplimiento y el control de crisis. A lo largo de su carrera, Katia ha
asesorado y desarrollado empleados para lograr los objetivos corporativos, demostrando su dedicacién para la formacién de equipos y el liderazgo.

No Independientes [Miembro]

Nekritz Steven Edwards
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Hombre Propietario
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2014-06-04

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFIs &gt;
1%y &lt;
10%

Anual Director Juridico y Secretario de Consejo de 9.7 NA
Prologis, Inc.




Informacion adicional

El sefior Nekritz es Director Juridico y Secretario del Consejo de Prologis, Inc., desde la Fusién. De diciembre de 1998 a junio de 2011, ocup6 el cargo de Director Juridico de
Prologis, Inc.; de marzo de 1999 a junio de 2011 ocupd asimismo el cargo de Secretario de Prologis, Inc.; y de marzo de 2009 a junio de 2011 ocupd también el cargo de
Director de Estrategia Global de Riesgo de Prologis, Inc. Antes de incorporarse a Prologis, Inc., en septiembre de 1995, el sefior Nekritz trabajé en el despacho de abogados
Mayer, Brown & Platt (actualmente, Mayer Brown LLP). El sefior Nekritz es licenciado en asuntos de gobierno egresado de Harvard College y licenciado en derecho
egresado de la Escuela de Leyes de la Universidad de Chicago. Mr. Nekritz tiene 29 afios de experiencia en la industria.

Gutierrez Guajal is Enrique
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Propietario

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion
2014-06-04

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFls &gt;
1%y &lt;
10%

Director General PROOGIS Latin America

Informacion adicional
El sefior Gutiérrez cuenta con 31 de experiencia en el sector inmobiliario. Ademas de fungir como Director General de FIBRA Prologis desde 2084)es Presidente de Prologis
en Latinoamérica. En dicho cargo, es responsable de todo el negocio de Brasil y México, incluyendo operaciones, inversiones, aqu|S|C|ones arrollo de propiedades
industriales. Luis Gutiérrez fue co-fundador y Director General de “Fondo Opcion” (anteriormente G. Accidn), la primera empresa inmol ja publica en México. Es

miembro del Comité Ejecutivo del Consejo de Empresas Globales y también del Consejo Directivo de Finaccess y Central de Estacio 0s. Luis también ha sido
presidente de la Asociacién Mexicana de Parques Industriales en el periodo 2005-2006. Luis Gutiérrez es egresado de la carreraen | ria Civil por la Universidad
Iberoamericana y tiene una maestria en Administracion de Empresas por el Instituto Panamericano de Alta Direccién de Empresas
2 2
A

DanielDaniel S. Letter

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Propietario

Designa Sinopsis’

Fecha de designa

2023-03-01

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFls &gt;
1%y &lt;
10%

e e e A ‘“ as e Proloat _-
Inc

Informacion adicional

El Sr. Letter tiene una Licenciatura en Ingenieria Civil d iversidad de Marquette. Participa activamente en Urban Land Institute, la Asociacién Nacional de Propiedades
Industriales y de Oficinas y forma parte del consejo a; i( Centro de Bienes Raices de la Universidad de Marquette.

Fregoso Armando
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

[ bompre ________«O _____________________________| rropietrio

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2023-10-23 - |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFIs &gt;
1%y &lt;
10%

Presidente América LatinaLatina

Informacién adicional

Armando Fregoso es vicepresidente Senior y Country Manager de Prologis, Inc. en Sao Paulo, Brasil. Es responsable de gestionar los parques de Prologis Brasil en su
totalidad, que consta de aproximadamente 20 millones de pies cuadrados, gestionados y en construccion, con cerca de U$2 mil millones en activos y un equipo de 60
empleados.

El Sr. Fregoso se unid al equipo de Brasil desde la Regién Suroeste de Prologis, donde contribuyé significativamente a la actividad transaccional, habiendo completado casi
50 transacciones por un total de mas de 21 millones de pies cuadrados de espacio de almacén industrial desarrollable y/o existente con un costo bruto total estimado del
proyecto superior a 1.600 millones de délares. Antes de unirse a Prologis en 2010, fue asociado en Xebec Realty Partners, una firma de bienes raices industriales con sede en
Los Angeles. Su experiencia internacional previa incluye su trabajo para Colliers International en Budapest, Hungria.

El Sr. Fregoso ha participado en la Dartmouth Society of Investment and Economics, Tuck Real Estate Club y la National Association of Industrial and Office Properties,
entre otras organizaciones. Actualmente es miembro del Capitulo RICS Brasil, GRI'y YPO. Se gradud en el Dartmouth College.




Fregoso Armando

Sexo ‘ Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Propietario

Designacion [Sinopsis:

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFIs &gt;
1%y &It;
10%

Presidente América Latina

Informacion adicional

Armando Fregoso es vicepresidente Senior y Country Manager de Prologis, Inc. en Sao Paulo, Brasil. Es responsable de gestionar los parques de Prologis Brasil en su totalidad,
que consta de aproximadamente 20 millones de pies cuadrados, gestionados y en construccion, con cerca de U$2 mil millones en activos y un equipo de 60 empleados.

El Sr. Fregoso se unié al equipo de Brasil desde la Regién Suroeste de Prologis, donde contribuy® significativamente a la actividad transaccional, habiendo completado casi 50
transacciones por un total de més de 21 millones de pies cuadrados de espacio de almacén industrial desarrollable y/o existente con un costo bruto total estimado del proyecto
superior a 1.600 millones de délares. Antes de unirse a Prologis en 2010, fue asociado en Xebec Realty Partners, una firma de bienes raices industriales con sede en Los Angeles.
Su experiencia internacional previa incluye su trabajo para Colliers International en Budapest, Hungria.

El Sr. Fregoso ha participado en la Dartmouth Society of Investment and Economics, Tuck Real Estate Club y la National Association of Industrial and Office Properties, entre
otras organizaciones. Actualmente es miembro del Capitulo RICS Brasil, GRI'y YPO. Se gradu6 en el Dartmouth College.

Directivos relevantes del administrador [Miembro] 60

Ibarzabal Guerrero Héctor Rubén 3

Sexo Tipo de Coiistjero (Propietario/Suplente)
Hombre Propieta

Designacion [Sinopsis

Fecha de designacion de asamblea

L
2014-06-04
Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFls &gt;
1%y &lt;
10%

Director de Operaciones

Informacion adicional
El sefior Ibarzabal es Director de Operaciones de nuestro Administrador y cuen {0J31 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas del
mercado inmobiliario, incluyendo la estructuracion y el financiamiento de pro y la recaudacion de capital para los mismos. Ademas, en su caracter de Gerente Nacional
y Director de Operaciones de Prologis en México, el sefior Ibarzabal cuen@n amplia experiencia en la administracion de las operaciones de Prologis en México, incluyendo
el desarrollo, la operacion y la capitalizacion de proyectos. Antes de in arse a Prologis, el sefior Ibarzabal fue uno de los fundadores de Fondo Opcién (anteriormente, G.
Accidn), una empresa inmobiliaria pablica y fungié como Director zas, Director de Operaciones y Presidente de la misma. Actualmente, es el presidente de la
Asociacién Mexicana de Parques Industriales Privados, AMPIF% bro del comité técnico de Prologis México Fondo Logistico y también es miembro del consejo de

administracion de Actinver Fondos and Escala. El sefior Ibarzal ingeniero civil egresado de la Universidad Iberoamericana y cuenta con una maestria en administracion
de empresas por el IPADE. Se uni6 al equipo del Administ 1989.

=)

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Girault Facha Jorge Roberto

Fecha de designacion Tipo de asamblea
2014-06-04 Ordinaria

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios) Tenencia de
CBFls &gt;
1%y &lt;
10%

Director de Finanzas

Informacidn adicional

El sefior Girault es Director de Finanzas de nuestro Administrador y cuenta con 28 afios de experiencia en los sectores industrial, comercial, residencial y de oficinas. Esta
experiencia incluye la estructuracion y el financiamiento de proyectos inmobiliarios y la recaudacion de capital para los mismos. El sefior Girault cuenta con amplia
experiencia en la celebracion de operaciones de colocacion de instrumentos de capital y deuda de Prologis y es director de Prologis México Manager, S. de R.L. de C.V,,
administrador de Prologis México Fondo Logistico. El sefior Girault comenz6 su carrera profesional en G. Accién, donde ocup6 los cargos de Gerente de Proyecto,
Vicepresidente de Relaciones con Inversionistas y Director de Finanzas. El sefior Girault es ingeniero industrial egresado de la Universidad Panamericana y cuenta con una
maestria en administracion de empresas por la Universidad Iberoamericana. Se unié al equipo del Administrador en 1994.




Porcentaje total de hombres como directivos 100

relevantes:

Porcentaje total de mujeres como directivos 0
relevantes:

Porcentaje total de hombres miembros de 82

Comité Técnico:

Porcentaje total de mujeres miembros de 18
Comité Técnico:

Cuenta con programa o politica de inclusion Si
laboral:

9
&

*[XBRL JDescripcion de La politica o programa de inclusiodn Labor‘algbo
)

La igualdad de oportunidades y la eliminacion de las distancﬁ%\en la participacion laboral

entre hombres y mujeres han sido uno de los objetivos de &@Iogis y se han logrado

muchos avances. Actualmente, contamos con un buen nce entre hombres y mujeres,

el acceso al empleo y a las condiciones laborales sapjtales y hemos ido incrementando
la presencia de las mujeres en puestos gerenciale avés del coaching y la capacitacion.

Tenedores beneficiarios de més del 10% de los CB?rsetMiembro]

b@

PROLOGIS

Tenencia (en %)
Informacién adicional

. . . \.J ., . . . .
Prologis es lider en la propieda eracion y desarrollo de inmuebles industriales y esta concentrado en
los mercados globales y regi del continente americano, Europa y Asia. Al 31 de diciembre de
2022, Prologis era propietafie, directamente o a traves de sus inversiones tanto como Unico duefio 0 a
través de coinversion%@ inmuebles y desarrollos inmobiliarios con una superficie total de

aproximadamente % I millones de pies cuadrados (113 millones de metros cuadrados) en 19 paises.
Prologis arriend% rnas Instalaciones Industriales a mas de 6,600 clientes, incluyendo fabricantes,
establecimientos«ebmerciales, transportistas, proveedores de servicios de logistica y otras empresas.

Subcomités [Sinopsis]
Independientes [Miembro]

Alberto Saavedra

Tipo de Subcomité al que pertenece Comité de Auditoria, Comité de Précticas, y Comité de Endeudamiento
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2014-07-09 Ordinaria

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Anual (ratificable Hombre

Informacién adicional

El sefior Saavedra es socio de la firma legal mexicana Santamarina y Steta, en la cual se ha desenvuelto en el derecho corporativo desde 1983. El sefior Saavedra actualmente
es miembro del consejo de Kimberly-Clark de México, S.A.B. de C.V., Sanluis Corporacion, S.A.B. de C.V., Corporacién Geo, S.A.B. de C.V. y Mexican Derivatives
Exchange, S.A. El sefior Saavedra también fue miembro independiente del comité técnico de Prologis México Fondo Logistico, una Entidad Aportante y fue miembro del




consejo de administracion de G. Accidn, S.A. de C.V. de 1988 a 2008. El sefior Saavedra tiene un grado en derecho por la Universidad Iberoamericana, una especialidad en
Derecho Mercantil por la Universidad Panamericana y un diplomado en Desarrollo Humano por la Universidad Iberoamericana.

Carlos Elizondo Sierra

Tipo de Subcomité al que pertenece Comité de Auditoria y Comité de Practicas

Designa Sinopsis;

Fecha de designa Tipo de Asamblea (En su caso;

2020-10-26 Ordinaria
Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Anual (ratificable) Hombre

Informacion adicional

El sefior Carlos en 1994 obtuvo un doctorado en Ciencias Politicas por la Universidad de Oxford, del Reino Unido. De 1991 a 1995 fue profesor en el CIDE y en 1995 se
convirtié en su presidente hasta 2004 cuando fue nombrado Embajador de México ante la OECD. En 2007 regreso como profesor al CIDE. Desde 2016 es profesor de la
Escuela de Gobierno y Transformacion Publica del Tec de Monterrey en la Ciudad de México.

Autor de varios libros entre ellos Los de Adelante corren mucho... Desigualdad, privilegios y democracia. También escribe cada domingo en el periédico Reforma. Junto con
Federico Reyes Heroles, aparece en un programa semanal, Primer Circulo, cada lunes en ADN 40.

Alvarez del Rio Miguel
Tipo de Subcomité al que pertenece Comité de Auditoria, Comité de Précticas, y Comité ge
Designacion [Sinopsis

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

2021-06-21 Ordinaria

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer;
Anual (ratificable) Hombre
Informacion adicional

El sefior Alvarez es el director general de Finacces Mexico SA de CV, un gestor independiente de activos, desde eh2Q@9. De junio de 1998 a mayo de 2000, el sefior Alvarez
fue director general de las divisiones corporativas, transaccionales y banca domestica privada del Grupo Financie€p Yantander Mexicano. Dicha posicion fue precedida por
tres afios de experiencia, del 1995 al 1998, como director general de Banco Santander de Negocios, SA de Cysuna subsidiaria de Santander Investments, en la cual fue
responsable de banca de inversion, mercados de capital, banca domestica privada, gestor de activos, custogk ctivos.

El sefior Alvarez tiene un bachillerato en Ingeniera Industrial de la Universidad Iberoamericana, de’s@\se gradud con honores y tienen un MBA de Columbia University.

Q’O‘
. .
No Independientes [Miembro] ? '

Luis Enrique Gutiérrez Guajardo

Tipo de Subcomité al que pertenece Comité de Endeudamiento

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)
2014-06-04 -‘ Ordinaria

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Anal S | Home

Informacién adicional
El sefior Gutiérrez cuenta con 35 afios de exp@ncia en el sector inmobiliario. Ademés de fungir como Director General de FIBRA Prologis desde 2014, es Presidente de
Prologis en Latinoamérica. En dicho cagddyes responsable de todo el negocio de Brasil y México, incluyendo operaciones, inversiones, adquisiciones y desarrollo de
propiedades industriales. Luis Gutiér® co-fundador y Director General de “Fondo Opcidn” (anteriormente G. Accion), la primera empresa inmobiliaria publica en
México. Es miembro del Comité.
sido presidente de la Asociacign
Iberoamericana y tiene u

ytivo del Consejo de Empresas Globales y también del Consejo Directivo de Finaccess y Central de Estacionamientos. Luis también ha
icana de Parques Industriales en el periodo 2005-2006. Luis Gutiérrez es egresado de la carrera en Ingenieria Civil por la Universidad
1a’en Administracion de Empresas por el Instituto Panamericano de Alta Direccién de Empresas.

[425000-NBIS3] Informacion financiera del
fideicomiso

*[XBRL JInformacion financiera seleccionada del fideicomiso

La siguiente tabla contiene los estados de resultados integrales por los afios terminados el
31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, los que representan la informacion financiera
seleccionada correspondiente a las propiedades integrantes del Patrimonio del fideicomiso.
Esta informacion debe leerse en conjunto con la seccion “4. Informacion Financiera- (C)



Comentarios y andlisis de la administracion sobre la situacién financiera y los resultados
de operacion” y con los estados financieros dictaminados incluidos en este Reporte Anual.

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021.

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre de

en miles de pesos mexicanos 2023 2022 2021
Activo
Activo circulante:
Efectivo y equivalentes efectivo S 3,322,815 $ 2,704,577 $ 342,501
Cuentas por cobrar 100,528 71,361 54,622
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar 678,406 336,428 406,876
Pagos anticipados 4,586 3,748 8,008
Opciones de tipo de cambio 2,409 14,113 13,416
Activos destinados para venta - 539,218 -
4,108,744 3,669,445 825,423
Activo no circulante:
Propiedades de inversion 83,406,806 74,733,756 71,267,372
Otras propiedades de inversion 58,658 55,994 % 47,900
Porcién no circulante de pagos anticipados - - Q 11,600
Opciones de tipo de cambio 36,703 36,84 -
Otros activos 9,569 2 é 38,488
83,511,736 74&%5 71,365,360
A
Total activo s 87,620,480 $ 322,200 $ 72,190,783
Pasivo y capital contable «Q\
Pasivo a corto plazo:
Cuentas por pagar S 166,482 S 0 89,250 $ 204,347
Rentas diferidas 49,451 6 74,568 69,171
Partes relacionadas 15,877 61,023 12,234
Porcién circulante de la deuda 62,219 ® 115,685 169,063
294,02\® 340,526 454,815
Pasivo a largo plazo: Q
Deuda 17,785,094 21,599,086
Depdsitos en garantia 404,234 388,071
18,189,328 21,987,157
Total pasivo 18,529,854 22,441,972
Capital:
Tenedores de CBFI 6@ 38,885,136 31,149,718 22,688,711
Otras cuentas de capital y ganancias retenidas 32,589,884 28,842,628 27,060,100
Total de capital "\Q 71,475,020 59,992,346 49,748,811
Total de pasivo y capital }\}) 87,620,480 $ 78,522,200 $ 72,190,783

Estados de resultados int es

Por los afios termienq,ﬂbs el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021

&>



Por el aiio terminado el 31 de

en miles de pesos mexicanos, excepto por la utilidad por CBFI 2023 2022 2021
Ingresos:
Ingresos por arrendamientos $5,001,055 $4,955,701 S 4,368,774
Recuperacion de gastos por arrendamientos 510,283 543,219 490,502
Otros ingresos por arrendamiento 95,002 44,099 47,141
5,606,340 5,543,019 4,906,417
Gastos de operacion y otros ingresos y gastos:
Operacion y mantenimiento (429,443)  (367,183) (333,015)
Servicios publicos (38,223) (40,256) (32,737)
Honorarios de administracién de propiedades (155,975) (154,884) (142,399)
Impuesto predial (120,775)  (102,975) (82,752)
Gastos de operacidn no recuperables (59,223) (54,289) (51,976)
Utilidad por valuacion de propiedades de inversiéon 12,354,217 4,942,535 7,341,196
Comisidn por administracion de activos (550,991)  (561,574) (453,590)
Cuota por incentivo (1,028,451) (655,488) (319,537)
Honorarios profesionales (78,768) 9,397) (59,537)
Costo financiero (680, 287)\@880 809) (725,560)
Ingresos por intereses 286} 14,193 -
Pérdida por liquidacion anticipada de la deuda a largo plazo ( ) - (3,940)
Comisién por no utilizacion en la linea de crédito ,919) (23,927) (38,443)
(Pérdida) utilidad no realizada de instrumentos de cobertura «@(47 116) (18,912) 25,718
Pérdida realizada de instrumentos de cobertura (31,281) (25,407) (44,133)
Utilidad cambiaria, neta 66 74,603 21,279 606
Otros gastos generales y administrativos ® (23,976) 1,806 (6,957)
\@ 9,425,616 2,004,712 5,072,944
Utilidad neta &Q 15,031,956 7,547,731 9,979,361
Otros resultados integrales: 0
Partidas que no serdn reclasificadas subsecuentemente a utili?@ o pérdidas:
(Pérdida) utilidad por conversion de moneda funcional gambneda de reporte (8,712,882) (3,652,333) 668,091
Partidas que son o serdn reclasificadas subsecuentemen@ tilidades o pérdidas:
Utilidad (pérdida) no realizada en instrumentos ertura 846 966 (8,779)
.\O (8,712,036) (3,651,367) 659,312
Utilidad integral (‘)} ¥ $6,319,920 $3,896,364 $10,638,673
Utilidad por CBFI A $ 1363 $ 847 $ 1175

La informacion por\ngentos operativos de FIBRAPL se basa en la forma como la

gerencia analiza 3@9

sempefio financiero por &rea geogréfica.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México a Monterrey Tijuana Rey Juarez Total
Ingresos:

Ingreso por arrendamiento S 2,177,066 $ 627,336 $ 633,142 726,863 S 480,595 $ 356,053 $ 5,001,055
Recuperacion de gastos por arrendamiento 216,687 44,671 79,845 61,538 50,520 57,022 510,283
Otros ingresos por arrendamiento 24,803 8,969 21,717 13,033 23,296 3,184 95,002
2,418,556 680,976 734,704 801,434 554,411 416,259 5,606,340
Gastos:

Operaciéon y mantenimiento (183,157) (50,253) (48,754) (55,091) (46,142) (46,046) (429,443)
Servicios publicos (17,767) (3,986) (5,348) (6,637) (1,612) (2,873) (38,223)
Honorarios de administracion de propiedades (65,882) (16,383) (21,497) (21,064) (17,908) (13,241) (155,975)
Impuesto predial (57,618) (11,530) (5,429) (16,452) (16,058) (13,688) (120,775)
Gastos de operacion no recuperables (25,535) (10,187) (2,316) (6,003) (5,580) (9,602) (59,223)
$ 2,068,597 $ 588,637 $ 651,360 696,187 $ 467,111 $ 330,809 $ 4,802,701




Por el afio terminado el 31 de diciembre de

2023 2022
Utilidad bruta $ 4,802,701 $ 4,823,432
Utilidad por valuacién de propiedades de inversin 12,354,217 4,542,535
Comisién por administracién de activos (s50,951) (561,574)
Cuota por incentivo (1,028,451) 1655,488)
Honorarios profesionales (78,768) (89,397)
Costo financiero (680,287) (880,809)
Ingresos por intereses 286,251 14,153
Pérdida por liguidacién anticipada de |a deuda a largo plazo, neta (19,067)
Comisién por no utilizacién en la linea de crédito (25,919) (23,927)
Pérdida cambiaria no realizada de instrumentos de cobertura (47,118) (18,912)
Pérdida cambiaria realizada de instrumentos de cobertura (31,281) (25,407)
Utilidad cambiaria, neta 74,603 21,279
Otros gastos generales y administrativos (23,976) 1,806
Utilidad neta $ 15,031,956 $ 7,547,731
Por el afio ter lo el 31 de diciembre de 2022
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México ‘Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos: %
Ingreso por arrendamiento $ 2,076,219 5 633,969 5 596,390 S 701,596 S 547,738 % 399,789 § 4,955,701
Recuperacion de gastos por arrendamiento 223,391 53,434 78,236 67,976 58,7 \ 61,415 543,219
Otros ingresos por arrendamiento 13,489 3,488 9,883 56,233 &}9 1,986 44,099
2,313,009 690,801 684,509 775,805 Q:s,szs 463,190 5,543,019
Gastos: Q
Operacidn y mantenimiento (158,443) (46,731) (41,853) (40.802) (38,864) (40,488) [367,181)
Servicios publicos (22,572) (4,390) (6,144) 32) (1,057} (1.762) (40,257)
Honorarios de administracién de propiedades (66,332) (14,212) (20,895) 9,741) (19,647) (14,057) (154,884)
Impuesto predial (61,071) (6,674) (5,21 {12,130) (6,273) {11,610) (102,975)
Gastos de operacidn no recuperahbles (28,401) (4,435) 1@ (2,048) (8,252) (6,004) (54,290)
5 1,976,280 % 614,443 S _ﬁds $ 695754 5 541,432 § 389,179 $§ 4,823,432
\\

@ Por el afio ter lo el 31 de diciembre de 2021
en miles de pesos mexicanas Ciudad de México Guadala Monterrey Tijuana Reynosa Judrez Total
Ingresos: @ N

Ingreso por arrendamiento 5 1,951,373 § 64.025 S 533,790 § 470,190 5 500,744 & 348,652 % 4,368,774
Recuperacidn de gastos por arrendamiento 210,q3 45,286 69,322 54,147 56,992 54,722 490,502
Otros ingresos por arrendamiento ZB{ 6,634 12,340 257 1,253 427 47,141
@ 615,945 615,452 524,504 558,989 403,801 4,906,417
Gastos: é
Operacién y mantenimiento Oles,osaJ (45,279) (37,774) (38,901) (38,292) (36,667) (333,011)
Servicios publicos \ (16,665) (3,218) (5,955) (3,629) (1,338) (1,933) (32,738)
Heonorarios de administracién de propiedade: Q (63,592) (16,295) (18,078) (13,184) (18,001) (13,250) (142,400)
Impuesto predial ?\ (46,210) (5,862) (5,058) (9,460) (6,273) (9,800) (82,753)
Gastos de operacion no recuperables ® (27,847) (1,508) (2,432) (2,398) (9,312) (8,480) [51,977)
~ s 1,897,224 5 543,783 § 546155 § 457,022 § 485773 § 333581 $ 4,263,538
Q&
4
Al 31 de bre de 2023
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México dalaj; y Tijuana Judrez d Total
Propiedades de inversién:
Terreno S 7,071,040 $ 1,630,206 $ 2,270,486 S 2,616,263 S 1,414,493 S 1678876 S - $ 16,681,364
Edificios 28,284,148 6,520,823 9,081,946 10,465,050 5,657,971 6,715,504 = 66,725,442
Total de propiedades de inversién $ 35,355,188 $ 8,151,029 $ 11,352,432 $ 13,081,313 $ 7072464 $ 8,394,380 $ - $ 83,406,806
Otras propiedades de inversion $ 58,658 S - S - S - S - S - S -8 58,658
Total de deuda a largo plazo $ 405867 $ 889,798 $ 1022836 § 611,191 $ - s -~ S 12,605508 § 15,535,200
Al 31 de de 2022
Deuda no
en miles de pesos mexicanos Ciudad de México falaj y Tijuana Judrez | Total
Propiedades de inversion:

Terreno s 6,103,550 $ 1,776,979 S 2,101,304 S 2,461,476 $ 1,301,286 $ 1,202,156 $ - $ 14,946,751
Edificios 24,414,200 7,107,917 8,405,214 9,845,906 5,205,146 4,808,622 - 59,787,005
Total de propiedades de inversién $ 30,517,750 $ 8,884,896 $ 10,506,518 $ 12,307,382 $ 6,506,432 $ 6,010,778 $ - $ 74,733,756
Activos destinados para venta $ -8 - S - S - S 421,113 $ 118,105 $ - S 539,218
Otras propiedades de inversion $ 55,994 $ - $ - $ - 3 - 3 - s - s 55,994
Total de deuda a largo plazo $ 464,926 $ 1,029,370 $ 1,171,673 $ 724939 $ - $ - $ 14,509,871 $ 17,900,779




Al 31 de diciembre de 2021

Deuda no

en miles de pesos mexicanos Ciudad de México  Guadalajara Monterrey Tijuana Reynosa Juarez garantizada Total
Propiedades de inversion:

Terreno S 6,065,053 $ 1,772,584 $ 1877171 $ 1,937,367 S 1,347,535 S 1,095137 $ - $ 14,094,847

Edificios 24,540,582 7,217,453 7,626,522 7,892,500 5,478,037 4,417,431 = 57,172,525
Total de propiedades de inversién $ 30,605,635 $ 8,990,037 $ 9,503,693 $ 9,829,867 $ 6,825572 $ 5,512,568 $ - $ 71,267,372
Otras propiedades de inversion $ 47,900 $ - $ - S - S - 3 - s - S 47,900
Total de deuda a largo plazo $ 492,392 $ 1,095739 $ 1,240,885 $ 789,345 $ - 3 - $ 18,149,788 $ 21,768,149

*[XBRL JInforme de créditos relevantes del fideicomiso

por préstamos contratados con instituciones fina

siguiente manera:

<

A

Z
Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, el total de la gguda de FIBRAPL esta integrada

S

Q

%]
\\
60

©

s denominados en délares, de la

Valor de mercado

Al31 de diciembre de 2023

Al31 de diciembre de 2022

Al 31 de diciembre de 2021

a de Délares Pesos Délares Pesos Délares. Pesos Délares. Pesos
en mil Parrafo _Denominacién Pento(*) Tasa estadounidenses  mexicanos i mexicanos i mexicanos i mexicanos
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life
Insorance Co. (Tne b Vies Lonn) 1t Section (Garantizado) a. usD 1 467% $ 50,820 860,217 52500 §  887sE4 $ 53500 § 1035840 $ 53500 § 1,097,590
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life usD :d febrero de 2026 467% 50,920 860,217 52,540 887,584 53,500 1,035,840 53,500 1,097,590
Insurance Co. (The Pru-Met Loan) 2nd. Section (Garantizado) > O @ febrero de . g 8 g g g 03 g T

K LIBOR +
Citibank NA Credit facility (No garantizado) 14 de abril de 2026 e 135,000 2,769,620
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) 7 de diciembre de 2026 5.18%"" 65,266 1,102,571 66,714 1,127,033 68,622 1,328,625 70,288 1,442,008
Green bond (No garantizado) #2 22 de abril de 2031 3.73% 59,904 1,011,988 70,000 1,182,545 70,000 1,355,305 70,000 1,436,099
Green bond (No garantizado) #1 \ d usD 28 de noviembre de 2032 412% 321,266 5,427,311 375,000 6,335,063 375,000 7,260,563 375,000 7,693,388

.

Private Placement (No garantizado) 0 e usD 1de julio de 2039 348%™ 250,056 4224321 300,000 5,068,050 300,000 5,808,450 300,000 6,154,710
% Total 798332 13486625 91679 15,487,859 920622 17824623 1,057,288 21,691,005
Intereses por pagar de Ia deuda a largo plazo 6613 111,709 6,564 127,089 7,144 146,569
Prima neta 2,664 45,004 3,552 68,772 4,440 91,090
Costos de emision de deuda (6470) (108,282) (6,183) (119,705) (7,824) (160,515)
Total de deuda 919601 15535290 924555 17,900,779 1,061,048 21,768,149
Menos: Porcion circulante de la deuda a largo plazo 3,683 62,219 5975 115,685 8,241 169,063
915918 § 15473071 $ 918580 $ 17785094 $ 1,052,807 $ 21,599,086

Deuda a largo plazo

Transacciones en deuda a largo plazo que requirieron efectivo:



2023 2022 2021
Interés Prima Emision Tnterés Prima Emision Emision

rés
por préstamo neta de deuda Total PrindPal por préstamo neta dedeuda Total Prindp3l | porpréstamo _Prima neta de deuda

Total

$ 17824635 $ 127,089 $ 68772 $  (119717) § 17900779 $ 21768149 $ 146569 S 91090 $  (160515) §  21,845293 $ 17,0846 $ 29668 S5 (28 s 17,0906
- - - - - 5,671,268 E - 5,671,268 12116024 - 91,849 (64,391) 12,143,482

- (67,776) (8,379,355) (8379,355) (9,457,442) (9,457,442)
- (658,725) - (658,725) (854,076) - (854,076) (548,148) - (548,148)
17,756,859 (531,636) 68,772 (119,717) 17,174,278 19,060,062 (707,507) 51,090 (160,515) 18,283,130 19,743,048 (518,480) 91,849 (135,619) 19,180,798

- - - 1,442,013

685,797 (15,001) 24,138 694,934 834,59 (17,193) 33,492 850,895 699,579 772) 26,753 725,560
(2269,017) (2,418 (8,767) (13,720) (2,333,922) (1,235,427) - (5,125) 7,306 (1,233,246) 505,944 (34,530) 13 (51,649) 219,778
1548782 § 11743 5 45004 S (109299) § 15535200 5 17,824, 635 § 127,089 S 672§ (19717) $ 17900779 5 21691, 005 § 146569 § 9100 §  (160515) § 21,768,149

s

a. Este préstamo esta garantizado por 17 propiedades con un valor razonable total al 31 de
diciembre de 2023 de $336.2 millones de dolares estadounidenses ($5,679.7 millones de
pesos mexicanos); dichas propiedades y sus flujos de efectivo esrgo sujetos a un
fideicomiso de garantia de ley mexicana en beneficio de los prestamjstss.

b. EI 27 de abril de 2023, FIBRAPL modifico y reformulé su Ll'n(a.%e Credito Revolvente
no garantizada sujeta a sostenibilidad de $400.0 millones deoﬂQ@res estadounidenses con
un sindicato de nueve bancos. FIBRAPL tiene la opcion d@aumentar la linea de crédito
hasta $500.0 millones de ddlares estadounidenses, suje a aprobacion del prestamista.
La nueva Linea de Crédito tiene un vencimiento inic§gi"del 27 de abril de 2026 con dos
prérrogas de un afio a opcion del prestatario, suj QI pago de una tarifa de prérroga. Al
31 de diciembre de 2023 y 2022, FIBRAPL noafene saldo pendiente en este crédito. La
linea de crédito esta sujeta a un area de carter ada en KPI (Key Performance Indicators)
de sostenibilidad con iluminacion LED@.a linea de crédito puede ser utilizada por
FIBRAPL para adquisiciones, necesi‘d de capital de trabajo y propoésitos corporativos
en general y devenga intereses sob&s préstamos pendientes a SOFR mas 133 puntos
base denominados en dolares egixdounidenses. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022,
FIBRAPL no tiene ningun sa{@})endiente de la Linea de Crédito.

c. Los Certificados Bursﬁﬁ%s Fiduciarios de Largo Plazo son obligaciones senior no
garantizadas de FIBR Qt, los Bonos devengaran intereses al 4.12% anual y se amortizaran
de la siguiente manger.

)
Q) $125.0%millones de délares estadounidenses ($2,111.7 millones de pesos
mexicanos) del monto principal con vencimiento en 2028;

(i) $125.0 millones de dolares estadounidenses ($2,111.7 millones de pesos
mexicanos) del monto principal con vencimiento en 2030; y

(iii)  $125.0 millones de dolares estadounidenses ($2,111.7 millones de pesos
mexicanos) del monto principal con vencimiento en 2032.

d. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo devengan intereses al 3.73%
anual, los cuales tienen fecha de vencimiento en 2031. Los Bonos son obligaciones senior
no garantizadas de FIBRAPL.



e. Las Notas USPP se emitieron en cinco tramos que consisten en:

Q) $100.0 millones de dolares estadounidenses ($1,689.4 millones de pesos
mexicanos) en monto de capital agregado que devenga interés del 3.19%, Serie A Notas
USPP con vencimiento el 1 de julio de 2029;

(i) $80.0 millones de dolares estadounidenses ($1,351.5 millones de pesos mexicanos)
en monto de capital agregado que devenga interés del 3.49%, Serie B Notas USPP con
vencimiento el 1 de julio de 2031;

(iii) ~ $80.0 millones de dolares estadounidenses ($1,351.5 millones de pesos mexicanos)
de capital total que devenga interés del 3.64%, Serie C Notas USPP con vencimiento el 1
de julio de 2033;

9
(iv)  $25.0 millones de dolares estadounidenses ($422.3 millones de[$ésos mexicanos)
en monto de capital total que devenga interés del 3.79%, Seriect” Notas USPP con
vencimiento el 1 de julio de 2036; y @Q

(V) $15.0 millones de dolares estadounidenses ($253.4 @%ones de pesos mexicanos)
de capital total que devenga interés del 4.00%, Serie E N&as USPP con vencimiento el 1
de julio de 2039. @°

S
>

f. El préstamo se encuentra garantizado t&“/és de un Fideicomiso de Garantia por 14
propiedades con un valor razonable totalst’'31 de diciembre de 2023 de $174.8 millones
de dolares estadounidenses ($2,953 illones de pesos mexicanos) localizadas en el
mercado de Tijuanay Guadalajarz;p@?r:gresos por arrendamiento de dichas propiedades.

El préstamo se dispuso en t{éQramos con una tasa de interés promedio ponderada de
5.18%, que consiste en: ?Q

Q) $50.3 millon@gg dolares estadounidenses ($849.8 millones de pesos mexicanos)
del monto princip e devenga interés de 5.30%;

@) $75 m'cﬂ?ones de dolares estadounidenses ($126.8 millones de pesos mexicanos)
del monto principal que devenga interés de 5.15%;

(iii)  $8.9 millones de dolares estadounidenses ($150.4 millones de pesos mexicanos)
del monto principal que devenga interés de 4.50%;

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, FIBRAPL pago6
intereses sobre la deuda a largo plazo por un monto de $37.2 millones de doélares
estadounidenses ($658.7 millones de pesos mexicanos) $42.8 millones de doblares
estadounidenses ($854.1 millones de pesos mexicanos), $26.7 millones de dolares
estadounidenses ($548.1 millones de pesos mexicanos), y pago principal por $3.8 millones
de dolares estadounidenses ($67.8 millones de pesos mexicanos), $416.5 millones de



dolares estadounidenses ($8,379.4 millones de pesos mexicanos), $470.0 millones de
dolares estadounidenses ($9,457.4 millones de pesos mexicanos) respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2023, FIBRAPL cumplia con todas estas obligaciones.

La siguiente tabla contiene un resumen del valor nominal de las principales obligaciones
contractuales relacionadas con nuestro Portafolio Actual al 31 de diciembre de 2023:

Menos de un afia De 1 a5 afios Mas de 5 afios Total
Al 31 de diciembre de 2023
Cuentas por pagar S 166,482 S - 5 = 5 166,482
\nticipo de rentas 49,451 i - 49,451
ientas por pagar compafias afiliadas 15,877 - - 15,877
Principal de la deuda a largo plazc 74,702 6,628,537 8,?&%620 15,487,859
Intereses 737,216 2,395,820 A(@l,um 3,995,010
Al 31 de diciembre de 2022 &
entas por DoRa: S 89,250 § Q@' S 89,250
Anticipo de rentas 74,568 «Q) - 74,568
Jentas por pagar compariias afiliadas 61,023 - 61,023
| de la deuda a largo plaze 36,980 &3,324 14,424,319 17,824,623
Intereses 720,964 ,{0:;,1 B6,689 1,501,622 5,389,275
Al 31 de diciembre de 2021 "
o pagar 5 204,347K%” 5 - S 204,347
nticipo de rentas 5] - - 69,171
Cuentas por pagar compariias afiliadas m?ﬂ- - - 12,234
Principal de la deuda a largo plazo Q31179 7,808,728 13,848,008 21,691,005
Intereses Q820,546 3,534,486 2,043,200 6,398,232

O
Obligaciones con acreedores ro

Consideramos que el efectn@kgenerado por nuestras operaciones, aunado a las cantidades
disponibles de conformld% nuestros contratos de crédito y a los recursos derivados
de la oferta global, se 1 Rificiente para cumplir con nuestras obligaciones por lo que
respecta al servicj uestra deuda y para financiar nuestros costos de operacion,
necesidades d al de trabajo, Distribuciones de resultados e inversiones en activos
por cuando meRros los siguientes 12 meses. En el futuro, nuestro desempefio financiero y
operativo, nuestra capacidad para cubrir el servicio de nuestra deuda o refinanciarla, y
nuestra capacidad para cumplir con los compromisos y las restricciones establecidas por
nuestros contratos de crédito, dependeran de la situacion de la economia y de una serie de
factores financieros, de negocios y de otro tipo, muchos de los cuales se encuentran fuera
de nuestro control. Véanse las secciones “1. Informacion General- (¢) Factores de
Riesgo” y “Declaraciones con Respecto al Futuro”.




Crédito Pru-Met

En la fecha de cierre de la oferta global y las Operaciones de Formacion, asumimos la
deuda documentada en un contrato de crédito por USD$182.2 millones con Prudential
Insurance Company of America y Metropolitan Life Insurance Company, cuyos recursos
se destinaron, entre otras cosas, a financiar, refinanciar, adquirir, desarrollar, construir y
arrendar inmuebles industriales.

El contrato de crédito nos impone ciertas obligaciones de hacer, incluyendo, entre otras: (i)
el suministro de informacion financiera y con respecto a las propiedades correspondientes;
y (ii) el mantenimiento de nuestra existencia juridica, los derechos de garantia sobre las
propiedades relacionadas con el crédito y cobertura de seguros adecuada ¢cgp respecto a las
mismas. El contrato también nos impone ciertas obligaciones de n%a%‘er que, sujeto a
ciertas excepciones, limitan nuestra capacidad para contratar deud cional o constituir
gravamenes adicionales sobre los inmuebles materia del crég%b, modificar nuestra
estructura, efectuar ciertos pagos, celebrar ciertas @t&(%ciones con afiliadas,
modificar ciertos contratos significativos, celebrar operaciw con instrumentos derivados
con fines especulativos, o constituir nuevas subsidiarias,b

Por otra parte, el contrato establece, entre otras, las \uientes causales de incumplimiento:
(i) falta de pago; (ii) falsedad de las declar es; (iii) incumplimiento de nuestras
obligaciones de hacer y no hacer; (iv) incapagiddd general para pagar nuestras deudas a su
vencimiento; (v) concurso mercantil o q{%@ ; (vi) procedimiento judicial que resulte en
sentencia condenatoria al pago de una dad superior a USD$500,000; (Vii) enajenacion
de los inmuebles materia del créditgQyviii) cualquier supuesto previsto en la ERISA que
pueda tener un efecto adverso siggi'-ﬂcativo; 0 (ix) cambio de Control de las propiedades
correspondientes. 60
N\

El Crédito Pru-Met deveﬁ@oa intereses a una tasa anual fija del 4.58% (cuatro punto
cincuenta y ocho por_ciénto) sobre un tramo de USD$93.5 millones y del 4.5% (cuatro
punto cinco por cj#gto) sobre un tramo de USD$11.9 millones, ambos de los cuales
vencieron el 15 ciembre de 2016. Este crédito fue refinanciado el 26 de enero de 2016
a una tasa anualfija de 4.67% (cuatro punto sesenta y siete por ciento) sobre un tramo de
USD$107.0 millones el cual vence el 1 de febrero de 2026. El crédito esta garantizado por
17 propiedades que se financiaron con el mismo y por los flujos de efectivo generados por
las mismas, a través de un fideicomiso de garantia en favor de los acreedores. El Crédito
Pru-Met esta sujeto a las leyes del estado de Nueva York.

Adicionalmente, El Crédito Pru-Met que vencia el 15 de diciembre de 2018 y estaba
garantizado por 10 propiedades, con una tasa anual fija del 5.04% (cinco punto cero cuatro
por ciento) sobre un tramo de USD$67.6 millones y del 4.78% (cuatro punto setenta y por
ciento) sobre un tramo de USD$9.2 millones. EI 15 de marzo de 2018 fue refinanciado con
una tasa anual fija del 4.67% (cuatro punto sesenta y siente por ciento) sobre dos tramos
de USD$53.5 millones cada uno los cuales vencen el 1 de febrero de 2026 el cual esta



garantizado por 17 propiedades en los mercados de Ciudad de México, Guadalajara y
Monterrey.

Crédito Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado)

El 15 de diciembre de 2021, FIBRAPL asumié un nuevo préstamo denominado
Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) de $70.3 millones de dolares
estadounidenses ($1,442.0 millones de pesos), con vencimiento del 7 de diciembre de
2026. Al 31 de diciembre de 2022, el préstamo correspondia a $68.6 millones de ddlares
estadounidenses ($1,328.6 millones de pesos). Al 31 de diciembre de 2023, el préstamo
correspondia a $66.7 millones de dolares estadounidenses ($1,127.0 millones de pesos). El
préstamo se encuentra garantizado a través de un Fideicomiso de Garantia por propiedades
localizadas en el mercado de Tijuana y Guadalajara y los ingresos por arrendamiento de

dichas propiedades. @9
N\
El préstamo se dispuso en tres tramos con una tasa de interés promedé nderada de 5.18%

puntos, que consiste en: QQ

Q) $50.3 millones de ddlares estadounidenses (84%@'mllones de pesos) del monto
principal que devenga interés de 5.30%;

(i) $7.5 millones de dolares estadounidenses @@68 millones de pesos) del monto
principal que devenga interés de 5.15%:~0

(iii)  $8.9 millones de dolares estadounide ($150.4 millones de pesos) del monto
principal que devenga interées de @59%

: Z
Bono Verde (No Garantizado) #1 o

)

El 8 de diciembre de 2020 FIBRAQ}:Ovanré una oferta de bonos verdes por Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Larg 0 a 12 afios de Fideicomiso a Largo Plazo por un monto
total de emision de USD $ 3&3-0 millones de dolares estadounidenses ($ 6,335.1 millones
de pesos mexicanos) los ¢ 0s”, que se amortizaran de la siguiente manera:

* $125.0 millones sk@d()lares estadounidenses ($2,111.7 millones de pesos mexicanos)
monto principal &agivencimiento en 2028;

 $125.0 millones de dodlares estadounidenses ($2,111.7 millones de pesos mexicanos)
monto principal con vencimiento en 2030; y

* $125.0 millones de ddlares estadounidenses ($2,111.7 millones de pesos mexicanos)
monto principal con vencimiento en 2032.

Los Bonos devengan intereses al 4.12% anual. Los Bonos son obligaciones senior no
garantizadas de FIBRAPL. Las ganancias netas utilizadas para financiar el reembolso de
préstamos a plazo pendientes que vencieron en 2022 y vencen en 2023 que se utilizaron
para financiar o refinanciar, en su totalidad o en parte, la "Cartera de proyectos ecoldgicos
elegibles”.



Bono Verde (No Garantizado) #2

El 4 de mayo de 2021 FIBRAPL llevo a cabo una oferta de bonos verdes por Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo a 10 afios por un monto total de emision de $70.0
millones de dblares estadounidenses ($1,182.5 millones de pesos mexicanos) los “Bonos”,
los cuales tienen fecha de vencimiento en 2031.

Los Bonos devengan intereses al 3.73% anual. Los Bonos son obligaciones senior no
garantizadas de FIBRAPL. Los fondos fueron utilizados para financiar el reembolso de
préstamos a plazo pendientes que vencen en 2023 y 2024 que se utilizaron para financiar
o refinanciar, en su totalidad o en parte, la "Cartera de proyectos ecolégicos elegibles".

Colocacion Privada (No garantizado)

El 1 de julio de 2021, FIBRAPL emiti6 pagarés senior no garantizados
de ddlares estadounidenses ($5,068.1 millones de pesos mexicanos otas del USPP”)
manteniendo el precio de las notas de la USPP anunciadas previ te en mayo 2021. El
mercado de Colocacion Privada en Estados Unidos de Améri @ SPP" por sus siglas en
inglés) es un mercado de bonos privados de EE.UU. qug}@ta disponible para empresas
estadounidenses y no estadounidenses. Las notas USP mitieron en cinco tramos que
consisten en:

monto de capital agregado que devenga i S del 3.19%, Serie A Notas USPP con

$100.0 millones de dolares estadounidenses ($§b§%9'4 millones de pesos mexicanos) en
vencimiento el 1 de julio de 2029;

66
$80.0 millones de ddlares estadoupiegnses ($1,351.5 millones de pesos mexicanos) en
monto de capital agregado que nga interés del 3.49%, Serie B Notas USPP con

vencimiento el 1 de julio de 20%)

N
$80.0 millones de délar?&tadounidenses ($1,351.5 millones de pesos mexicanos) de
capital total que devenggihterés del 3.64%, Serie C Notas USPP con vencimiento el 1 de
julio de 2033; xO

$25.0 miIIone@%blares estadounidenses ($422.3 millones de pesos mexicanos) en monto
de capital total que devenga interés del 3.79%, Serie D Notas USPP con vencimiento el 1
de julio de 2036; y

$15.0 millones de dolares estadounidenses ($253.4 millones de pesos mexicanos) de
capital total que devenga interés del 4.00%, Serie E Notas USPP con vencimiento el 1 de
julio de 2039.

Crédito Revolvente

El 14 de abril de 2021, FIBRAPL renegocio su linea de crédito con Citibank N.A. Al 31
de diciembre de 2022, FIBRAPL tiene una linea de crédito revolvente no garantizada por
$400.0 millones de dodlares estadounidenses (la “Linea de Crédito”) con Citibank N.A.



como agente administrativo. FIBRAPL tiene la opcion de aumentar la Linea de Credito en
$100.0 millones de dolares estadounidenses.

La Linea de Crédito puede ser utilizada por FIBRAPL para adquisiciones, necesidades de
capital de trabajo y propdsitos corporativos generales. La Linea de Crédito devenga
intereses sobre la tasa LIBOR mas 199 puntos base denominada en dolares
estadounidenses. Esta linea de crédito vence el 14 de abril de 2024 y contiene dos opciones
separadas de prorroga de un afio que pueden extenderse a opcion del prestatario y con la
aprobacién del Comité de Riesgos del prestamista.

La Linea de Crédito estd sujeta a un area de cartera basada en KPI (Key Performance
Indicators) de sostenibilidad con iluminacion LED. Al 14 de abril de 2021, FIBRAPL
obtuvo un descuento sobre Margen Aplicable de 200 pbs a 199 pbs.

9

Perfil de Vencimiento de Deuda / Tasa de Interés OKQ
A continuacion, se presenta nuestro perfil de vencimiento de la %@@h

El promedio de la tasa de interés promedio ponderada esfe 4.0% (cuatro por ciento),
asimismo, el promedio ponderado de vencimiento de deudaes de 7.5 afios.

Fecha de.

6 Délares
ParrafoDenominacion vencimiento(*) Tasa i

Vi \Qcadn Al31 de diciembre de 2023 Al31 de diciembre de 2022
Glar Pesos. Délares. Pesos
e) mexicanos i i i

‘ompany and Metropolitan Life
Met Loan) 1st. Section (Garantizado)

. usD 1 de febrero de 2026 4.67%

[ esos
dounid xi mexicanos mexicanos i i
2 b $ 860,217 $ 52,540 § 887,584 S 53500 $ 1035840 $ 53500 $ 1,097,590

estado
$
Prudential Insurance Company and Metropolitan Life usp 1 de febrero de 2026 2.67% % 50,920 860,217 52,540 887,584 53,500 1,035,840 53,500 1,097,590
Insurance Co. (The Pru-Met Loan) 2nd. Section (Garantizado) 2 e febrero de 4 ) 2 G ) 035, ) 097,

Citibank NA Credit facility (No garantizado) b. Usp 14 de abril de 2026 - 135,000 2,769,620

Metropolitan Life Insurance Company (Garantizado) b, usp 7 de diciembre de 2026 @;%“"1 65,266 1,102,571 66,714 1,127,033 68,622 1,328,625 70,288 1,442,008

Green bond (No garantizado) #2 3 usp 22 de abril @ 3.73% 59,904 1,011,988 70,000 1,182,545 70,000 1,355,305 70,000 1,436,099
.

Green bond (No garantizado) #1 d Usp 28de nn@\de 2032 4.12% 321,266 5,427,311 375,000 6,335,063 375,000 7,260,563 375,000 7,693,388

Private Placement (No garantizado) e, usb Q lio de 2039 348%™ 250,056 4,224,321 300,000 5,068,050 300,000 5,808,450 300,000 6,154,710

O Total 798,332 13,486,625 916,794 15,487,859 920,622 17,824,623 1,057,288 21,691,005

6,613 111,709 6,564 127,089 7,144 146,569

2,664 45,004 3,552 68,772 4,440 91,090

(6,470) (109,282) (6,183) (119,705) (7,824) (160,515)

Total de deuda 919,601 15,535,290 924,555 17,900,779 1,061,048 21,768,149

3,683 62,219 5,975 115,685 8,241 169,063

$ 915918 $ 15473,071 § 918580 $ 17785094 $  1052,807 $ 21,599,086

* La fecha de vencimiento del Bono verde #1 y la Colocacion Privada contempla la Gltima
fecha de vencimiento de los "Bonos" y las "Notas del USPP", respectivamente.

**Tasa de interés promedio ponderada considerando todas las Notas de la USPP de la
Colocacién Privada

*** Tasa de interés promedio ponderada considerando todos los contratos bajo préstamo
de MetL ife

Al 31 de diciembre de 2023, FIBRAPL cumplia con todas las obligaciones de los prestamos
a largo plazo.



*[XBRL JComentarios y andlisis de lLa administracidon sobre Los resultados de operacion

(fideicomiso)

Los comentarios y analisis de la administracion sobre la situacion financiera y los
resultados de operacion deben leerse en conjunto con los Estados Financieros contenidos

en este Reporte Anual, incluyendo las Notas a los mismos se presentan en la seccion 2,

inciso d), subinciso (ii) “Resumen de la Administracién”. La informacidn financiera
incluida en el siguiente analisis esta preparada de conformidad con IFRS. Dichas
politicas estan de conformidad con IFRS emitidas por el IASB. Los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, por los afios terminados en esas fechas,
adjuntos han sido preparados de conformidad con las IFRS. Ademas del resto de la

informacion contenida en este Reporte Anual, los inversionistas deben evaluar

cuidadosamente el siguiente analisis y la informacion incluida en la seccidp “Factores de
riesgo”, antes de evaluar nuestro Fideicomiso y nuestro negocio. 60\

Las variaciones de los estados de resultados pueden analizarse eQn)Q% siguientes tablas:

Por el afio termi

2023 2023 2022
en miles uss % uss$
Ingresos:

Ingresos por arrendamientos S 280,775 S 55 S$ 245,852
Recuperacion de gastos por arrendamientos 28,627 10,283 27,007
Otros ingresos por arrendamiento 52 @ 95,002 2,115
31, % 5,606,340 274,974

Gastos de operacion y otros ingresos y gastos:
Operacion y mantenimiento @(24,212) (429,443) (18,290)
Servicios publicos 6 (2,149) (38,223) (2,005)
Honorarios de administracion de propiedades ) (8,876) (155,975) (7,740)
Impuesto predial (’,)\O (6,396) (120,775) (5,043)
Gastos de operacidn no recuperables % (3,375) (59,223) (2,712)
Utilidad por valuacion de propiedades de inversiénQ 706,328 12,354,217 242,695
Comision por administracion de activos K (31,131) (550,991) (27,996)
Cuota por incentivo Q (58,747)  (1,028,451) (33,487)
Honorarios profesionales ?* (4,455) (78,768) (4,468)
Costo financiero % (38,420) (680,287) (43,771)
Ingresos por intereses 16,640 286,291 705
Pérdida por liquidacién antjci Qe la deuda a largo plazo, neta (1,055) (19,067) -
Comision por no utilizacid linea de crédito (1,477) (25,919) (1,197)
(Pérdida) utilidad no r&a#mata de instrumentos de cobertura (2,682) (47,116) (967)
Pérdida realizada de instrumentos de cobertura (1,804) (31,281) (1,262)
Utilidad cambiaria, neta 4,239 74,603 1,081
Otros gastos generales y administrativos (1,355) (23,976) 108
Total 541,073.00 9,425,616 95,651
Ingreso neto 855,700 15,031,956 370,625

do el 31 de diciembre de

2022
Ps.

$ 4,955,701
543,219
44,099
5,543,019

(367,183)
(40,256)
(154,884)
(102,975)
(54,289)
4,942,535
(561,574)
(655,488)
(89,397)
(880,809)
14,193

(23,927)
(18,912)
(25,407)
21,279
1,806
2,004,712

7,547,731

2023 - 2022 % Cambio

us$

14.2%
6.0%
147.0%
14.4%

32.4%
7.2%
14.7%
26.8%
24.4%
191.0%
11.2%
75.4%
-0.3%
-12.2%
2260.3%
100.0%
23.4%
177.4%
42.9%
292.1%

-1354.6%

465.7%
130.9%

Ps.

0.9%
-6.1%
115.4%
1.1%

17.0%
-5.1%
0.7%
17.3%
9.1%
150.0%
-1.9%
56.9%
-11.9%
-22.8%
1917.1%
100.0%
8.3%
149.1%
23.1%
250.6%

-1427.6%

370.2%
99.2%



Por el afio terminado al 31 de diciembre de

2022-2021 % Cambio

2022 2022 2021 2021
uss Ps. Uss Ps. uUss
Ingresos:
Renta por arrendamiento 5 245852 5 4955701 5 215273 5 4,368,774 14.2%
Recuperaciones de alquiler 27,007 543,219 24,182 450,502 11.7%
Otos ingresos de la propiedad 2,115 44 059 2,407 47,141 -12.1%
Total ingresos 274,974 5,543,019 241,862 4,906,417 13.7%
Gastos operativos:

Operacion y mantenimiento (18,290) (367,183) (16,456) (333,015) 11.1%
Utilidades {2,005) (40,258) {1,617) {32,737) 24.0%
Honorarios de gestion de la propiedad (7,740) (154,884) (6,993) (142,399) 10.7%
Impuestos de bienes inmuebles (5,043) (102,975) (4,141) (82,752) 21.8%
Gastos operativos no recuperables (2,712) (54,289) (2,558) (51,976) 6.0%
Ganancia en valuacién de propiedades de inversidn 242 695 4,842 535 359,357 7,341,196 -32.5%
Cuotas de gestion de activos (27,996) (561,574) (22,358) (453,590) 25.2%
Cuotas de incentive (33,487) (655,488) (15,929]) (319,537) 110.2%
Honorarios profesionales (4,468) (89,397) (2,825) (59,537 % 58.2%
Costo financiero (43,771) (880,809) (35,625) (725,560) @ 22.9%
Pérdida neta por extincidn anticipada de deuda - - (197) (3,94 -100.0%
Comisidn de facilidad de crédito no utilizada (1,197) (23,927) (1,892) [38@ -36.7%
Ganancia (pérdida) no realizada en instrumentos de cober (967) (18,912) 1,258 718 -176.9%
Ganancia (pérdida) realizada en instrumentos de cobertur (1,262) (25,407) (2,174) @Q ,133) -42.0%
Ganancia cambiaria neta 1,081 21,279 606 3627.6%
Impuesto recuperado - > 0.0%
Otros gastos generales y administrativos 813 15,999 ) (8,957) -337.7%
Total 95,651 2,004,712 %4?,53? 5,072,944 -61.4%
Ingreso neto @ -24.3%

S 370,625 § st,?@g 489,399 $ 9,979,361

?9’0

Las variaciones afio a afo se explican a c@@ﬁnuacién:

El Informe Anual 2023 incluye los

31 de diciembre de 2023 y 202
financieros al 31 de diciembr.

Q

O

Ps.

13.4%
10.7%

-6.5%
13.0%

10.3%
23.0%
8.8%
24.4%
4.5%
-32.7%
23.8%
105.1%
50.2%
21.4%
-100.0%
-37.8%
-173.5%
-42.4%
3411.4%
0.0%
-330.0%
-60.5%

-24.4%

dos financieros auditados de FIBRA Prologis al
or los afios terminados en esas fechas, y los estados
2022 y 2021 y por los afios terminados en esas fechas.

Ingreso: Incremento en‘%o% con respecto a con respecto a 2022 en 130.9% en ddlares
estadounidenses (99.2%0 en pesos mexicanos) de $0.5 millones de délares

es
valuacion de
a. 2021 en 24.3%

estadounidens ? millones de pesos mexicanos) se debe principalmente a la
;@& d

ades de inversidn. Disminucién en 2022 con respecto a con respecto
délares estadounidenses (24.4% pesos mexicanos) de $0.1 millones de

dolares estadounidenses ($2.4 millones de pesos mexicanos) se debe principalmente a la

valuacion de propiedades de in

version.

Por el afo terminado al 31 de diciembre

En millones de U.S.D 2023 % 2022 % 2021

Ingreso neto 855,700 130.9% 370,625 243 489,399
Por el afno terminado al 31 de diciembre

En millones de pesos mexicanos 2023 % 2022 % 2021

Ingreso neto 15,031,956 99.2% 7,547,731 -24.4 9,979,361



Ganancias por valuacion de propiedades de inversion: Obtenemos valuaciones de
valuadores independientes para determinar el valor razonable de nuestras propiedades de
inversion, lo que resulté en una ganancia de Ps.12,354 millones (US$706 millones)
durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2023, en comparacién con una ganancia
de Ps.4,943 millones (US$243 millones) durante el afio terminado el 31 de diciembre de
2022. Esta diferencia se debid principalmente a factores fundamentales influenciados por
la pandemia y las cadenas de suministro globales en 2021. Dichos efectos se reflejaron en
aumentos de renta, aumento de la ocupacion, volatilidad en las tasas de descuento,
aumento de la inflacion y el entorno macroecondmico en general.

Por el afio terminado al 31 de diciembre

En miles de U.S.D 2023 % _ 2022

Utilidad por valuacién de propiedades de inversion 706,328 191@‘0 242,695

En miles de pesos mexicanos 2023 & 2022

Utilidad por valuacion de propiedades de inversion 12,354,217 0@150-0% 4,942,535
%)

Utilidad (pérdida) no realizada en instrumentos de cobertuggyle tipo de cambio: En 2023
esta linea presentd una utilidad por $48 millones de dél% mientras que en 2022 esta
linea presentd una utilidad por $48 millones de délar&@

(b® Por el aiio terminado al 31 de diciembre

En millones de U.S.D b@ 2023 2022 2021
Utilidad (pérdida) no realizada en instrumentos dg @b%rtura 48 48 (461)
. ‘OQ Por el aiio terminado al 31 de diciembre
en millones de pesos mexicanos ("\ 2023 2022 2021
Utilidad (pérdida) no realizada en inst@ntos de cobertura 846 966 (8,779)

N
Pérdidas por extinci@anticipada de deuda, netas: el aumento en 100.0% do6lares
estadounidenses (1@0.0% pesos mexicanos) para el afio terminado en 2023, y
disminucion afio terminado 2022 en 100.0% ddlares estadounidenses (100.0%
pesos mexicanos), en comparacion con 2022 y 2021, respectivamente, se debe al

préstamo a plazo senior sin garantia ("Citibank (sin garantia) que se renegocid de la linea
de crédito Citibank N.A. en 2023 antes de la fecha de vencimiento programada.

Por el afo terminado al 31 de diciembre

en miles de U.S.D. 2023 % 2022 % 2021
(Pérdida) Utilidad por extincién anticipada de deuda, neta (1,055) 100 - (100) 197
en miles de pesos mexicanos 2023 % 2022 % 2021

(Pérdida) Utilidad por extincién anticipada de deuda, neta (19,067) 100 - (100) 3,940



El aumento en 2023 de 75.4% dolares estadounidenses (56.9% pesos mexicanos) de
$0.03M ddlares estadounidenses ($0.6M pesos mexicanos) en comparacion con 2022 se
debe al desempefio de los certificados.

Por el aio terminado al 31 de

diciembre,
en miles de U.S.D. 2023 % 2022
Cuota de incentivo pagada en CBFls 58,747 75.4% 33,487
en miles de pesos mexicanos 2023 % 2022
Cuota de incentivo pagada en CBFls 1,028,451 56.9% e65 488
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*[XBRL JResultados de La operacion del fideicomiso (0
&
Panorama general <$Q
>

Somos un fideicomiso de inversion en biene ces constituido con el objeto de adquirir
y administrar inmuebles destinados a act ades industriales en México. Somos
administrados por Prologis Property 0, S.A. de C.V., una filial de Prologis, Inc.
Prologis Inc., es una compafiia de i i6n en bienes raices constituida en Estados
Unidos de América que cotiza en olsa de Valores de Nueva York. Las propiedades
integrantes del Portafolio Act 31 de diciembre de 2023 consisten en 235
propiedades operativas y urﬁa 10 intermodal destinados a las industrias manufacturera y
de logistica en México, lo¥'tlales se encuentran estratégicamente ubicados en seis
mercados industrial%g@pal’s y tenemos una ABR total de 46.9 millones de pies
cuadrados. Al 31 ciembre de 2023, el indice de ocupacion promedio de los
inmuebles int: I:@tes del Portafolio Actual era de 99.8% (noventa y nueve punto ocho
por ciento) y r?g?gun cliente representaba mas del del 4.0% (cuatro por ciento) de nuestra
ABR total. El 64.6% (sesenta y cuatro punto seis por ciento) del portafolio de inmuebles
de Prologis en México en términos de ABR estaba ubicado en mercados impulsados por
consumo representados por los principales mercados logisticos de la Ciudad de México,
Guadalajara y Monterrey; y el 35.4% (treinta y cinco punto cuatro por ciento) estaba
ubicado en mercados regionales representados por los principales mercados
manufactureros de Reynosa, Tijuana y Ciudad Juarez. Nuestros inmuebles tienen el
beneficio de estar arrendados bajo contratos que vencen en distintos momentos y que al
31 de diciembre de 2023 tenian una vigencia restante promedio de 42.3 meses. Al 31 de
diciembre de 2023, el 67.1% (sesenta y siete punto uno por ciento) de nuestros ingresos
por arrendamiento, en términos de Renta Neta Efectiva estaban denominados en Dolares.
Para méas informacion sobre los resultados de la operacidn, referirse al Resumen de la
Administracion.




NOI por adquisiciones: representa el ingreso por las rentas menos los Gastos de
Propiedad de las rentas sobre las propiedades adquiridas durante el ejercicio de
referencia.

La explicacion para las variaciones de FIBRA Prologis Ingreso Operativo Neto (NOI) se
mencionan a continuacion:

Por el afio terminado al 31 de diciembre Q)QOZS - 2022
2023 2023 2022 2022 é % Variacion
(miles de USS (miles de Ps.) (miles de USS) (miles @5‘) uss Ps.
«@
NOI 269.6 4,802.70 239.2 6@ 4,823.40 12.7% -0.4%

El aumento en el NOI en 2023 en comparacion cor@’?por $30.4 millones de délares
estadounidenses ($-20.7 millones de pesos mexicgles) se debid principalmente al
crecimiento de las rentas por renovacion y al nto en las tasas de ocupacion a 99.8%.
En pesos mexicanos, el decremento en el NC?Se debid principalmente al impacto a las
variaciones del tipo de cambio.

El aumento en el NOI en 2022 en comyaracion con 2021 por $29.16 millones de ddlares
estadounidenses ($559.9 millones esos mexicanos) se debio principalmente al
crecimiento de las rentas por rq@bacmn y al aumento en las tasas de ocupacion.

Respecto a las varlamongg%l de Otro Ingreso Comprehensivo (ORI por sus siglas en
inglés): >

La siguiente tabla Q'}?enta los montos reconocidos en ORI por los afios terminados el 31
de diciembre q% 3, 2022y 2021.

Por el afio terminado al 31 de diciembre

en millones de pesos mexicanos 2023 2022 2021 Total

Utilidad (pérdida) por conversion de moneda funcional a moneda de reporte (8,712.9) (3,652.3) 668.0 (11,697.2)
Utilidad no realizada en swaps de tasa de interés 0.9 1.0 (8.8) (6.9)
Resultado integral total (8,712.0) (3,651.3) 659.2 (11,704.1)

Los estados financieros de FIBRAPL se preparan en dolares estadounidenses, la moneda
del ambiente econémico primario en el cual opera, y subsecuentemente se convierten a
pesos mexicanos para efectos de presentacion.



La pérdida por conversion de moneda funcional a reporte fue por $8,712.9 millones de
pesos mexicanos por FIBRAPL durante el afio terminado en 2023.

La pérdida por conversion de moneda funcional a reporte fue por $3,652.3 millones de
pesos mexicanos por FIBRAPL durante el afio terminado en 2022, mientras que para 2021
se determind una ganancia por conversion de $668.1 millones de pesos mexicanos, la
variacion entre la pérdida de 2022 frente a la ganancia de 2021 se debe principalmente a la
disminucion en el tipo de cambio de cierre por $1.15 al cierre de 2022 con respecto al tipo
de cambio de al cierre de 2021.

Por el afio terminado al 31 de diciembre

en millones de pesos mexicanos 2023 2022 2021 Total
Utilidad (pérdida) por conversion de moneda funcional a moneda de reporte (8,712.9) (3,652.3) 668.0 (11,697.2)
Utilidad no realizada en swaps de tasa de interés 0.9 1.0 (8.8) (6.9)
Resultado integral total (8,712.0) (3,651.3) (7:0 659.2 (11,704.1)
o

%)
En términos de nuestro balance, el 100% de nuestra deuda a PS(&S plazo permanece en
dolares estadounidenses, el costo de deuda promedio pon 0 de 4.0% al cierre de

2023 en comparacion con 4.0% al cierre de 2022 y 3.8%,para el cierre de 2021 y el
vencimiento de la deuda pasé a 6.5 afios promedio el\@) paracion con 7.5 afos
promedio en 2022 y de 8.5 afios en 2021. Realiza@? una oferta de derechos a en octubre
de 2022 por $7,955 millones de pesos. %fo

Las variaciones se encuentran en la secci '@‘%Esultados de la operacién de fideicomiso”.
1
Ko
O
La siguiente tabla contiene un r@@%en de las propiedades integrantes de nuestro
Portafolio que estaban admi adas por Prologis al final de cada uno de los afios

indicados. Ve
O’b
&

Al 31 de %\” No. de propiedades Pies cuadrados en indice de ocupacion al
diciembre miles final del afio
2023 235 + un patio intermodal 46,808 99%
2022 226 + un patio intermodal 43,553 99%
2021 224 + un patio intermodal 42,634 98%
2020 205 + un patio intermodal 40,211 97%
2019 191 + un patio intermodal 34,898 98%
2018 200 + un patio intermodal 36,000 97%
2017 196 + un patio intermodal 34,600 97%
2016 194 + un patio intermodal 34,170 97%
2015 188 + un patio intermodal 32,396 96%
2014 184 31,530 96%

Presentacion de informacion financiera

Bases de presentacion:



Informacion financiera - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas
en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de normas internacionales de
contabilidad (“TASB”, por sus siglas en inglés).

Moneda funcional y de informe - Los estados financieros adjuntos se presenta en miles de
pesos mexicanos y las notas adjuntas son presentadas en miles o en millones de pesos
mexicanos, la moneda nacional de México, a menos que se indique otra cosa. La moneda
funcional de FIBRAPL es el dolar estadounidense. Toda la informacion financiera
presentada en pesos mexicanos y en dolares estadounidenses ha sido redondeada a la
cantidad en miles y millones mas cercanos.

Juicios y estimaciones criticos - La preparacion de los estados financieros requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas y que la administracion ejerza riterio en el
proceso de aplicar las principales politicas contables de FIBRAPL. a&a tas a los
estados financieros establecen areas que involucran un grado mayoxQ® criterio o
complejidad, o areas donde las suposiciones son importantes pa%fg)s estados financieros.

Las estimaciones y los juicios se evaluan en forma contin bre la base de la
experiencia de la administracion y otros factores, entre las expectativas razonables
de eventos futuros. La administracién considera que {@; stimaciones utilizadas en la
preparacion de los estados financieros son razonakdes’ Los resultados reales futuros
pueden diferir de los informados y por lo tanto osible, segln el conocimiento
existente, que los resultados del proximo af anciero difieran de nuestras suposiciones
y estimaciones, pudiendo producir un ajus@a los montos en libros de los activos y los
pasivos informados previamente. Las gst aciones y supuestos que tienen un riesgo
significativo de causar un ajuste matétial en los importes en libros de los activos y
pasivos dentro del ejercicio finan@gfo siguiente se examinan a continuacion:

Valor razonable de las prop'@i@des de inversion

FIBRAPL contabiliza e@valor de sus propiedades de inversion utilizando el modelo del
valor razonable sg%@a IFRS 13.

En cada fecha@p\z\aluacién, la administracion revisa las Gltimas valuaciones
independientes mediante la verificacion de los principales factores utilizados en la
valuacion y discusiones con expertos independientes para asegurar que toda la
informacion pertinente ha sido precisa y presentada adecuadamente.

Las valuaciones se realizan principalmente en un enfoque de capitalizacion de ingresos
utilizando transacciones de mercado recientes comparables en términos de mercado. En
Meéxico los flujos de caja descontados (“DCF”), por sus siglas en inglés es la base
principal de la evaluacion del valor, por lo tanto, esa metodologia es la utilizada por
FIBRAPL.

Las valoraciones se basan en diversas hipotesis en cuanto a la tenencia, arrendamiento, el
urbanismo, la condicién y la reparacion de edificios y sitios, incluyendo suelo y la



contaminacion de las aguas subterraneas, asi como las mejores estimaciones de utilidad
neta, las rentas de reversion, periodos de arrendamiento, costos de adquisicion, etc.

Pasivos financieros a valor razonable

El valor razonable de los pasivos que generan intereses, principalmente deuda a largo
plazo para propdsitos de revelacion, se estim6 mediante el calculo para cada préstamo
individual, del valor presente de los pagos en efectivo anticipado de intereses y capital
durante el plazo restante del préstamo utilizando una tasa de descuento apropiada. La tasa
de descuento representa una estimacion de la tasa de interés de mercado para un
instrumento de un tipo y riesgo similar a la deuda objeto de valoracion, y con un plazo
similar. Estas estimaciones de las tasas de interés de mercado son calculadas por la
administracion de FIBRAPL con base en los mercados de capital conforme a los datos
del mercado de los corredores de hipotecas, las conversaciones con los pgstamistas y de

publicaciones de la industria hipotecaria. 60\
Método de adquisicion de activos @QQ’
Se necesita una evaluacion profunda para determinar, en @/a%quisicién de acciones o
activos de una sociedad de cartera de activos inmobiliarjo$/si se califica como una
combinacion de negocios. 2

‘O

La Administracion toma esta determinacion bas se en si ha adquirido un "conjunto
integrado de actividades y activos” como se ?ne en la IFRS 3, siendo relevante para la
adquisicion de la infraestructura de apoyQ,dos empleados, los contratos de proveedores
de servicios y de los principales proceso$de entrada y salida, asi como el nimero y
naturaleza de los contratos de arrend\ ento activos.

O
La adquisicion de las propiedad@@ealizadas durante los afios que terminan al 31 de
diciembre de 2023, 2022 y , por FIBRAPL, fueron contabilizadas como adquisicion

de activos y no como una binacion de negocios.

Bases de medicion \Oos estados financieros se prepararon sobre la base de costos
histdricos, con e cion de los instrumentos financieros y las propiedades de inversion,
los cuales se réegnocieron a costo amortizado o a valor razonable.

Principio de negocio en marcha - Los estados financieros de FIBRAPL al 31 de
diciembre de 2023, 2022 y 2021 y por los afios terminados en esas fechas, han sido
preparados con base en el principio de negocio en marcha, lo que supone que FIBRAPL
podra cumplir con los compromisos de deuda a largo plazo. La administracion tiene una
expectativa razonable de que FIBRAPL tendra recursos suficientes para continuar
operando en el futuro previsible y tiene la capacidad de FIBRAPL de realizar activos a
sus valores reconocidos y extinguir o refinanciar sus pasivos en el curso normal del
negocio.

Factores que influyen en nuestros resultados de operacién

Referirse a seccion Resumen de la Administracion.



Ingresos por arrendamiento

Nuestros ingresos se derivan principalmente de las rentas recibidas de conformidad con
los Contratos de Arrendamiento celebrados con nuestros clientes. El monto de los
ingresos por arrendamiento generados por nuestras propiedades depende principalmente
de nuestra capacidad para mantener los niveles de ocupacion de las propiedades que
actualmente estan arrendadas, asi como para arrendar el espacio que actualmente se
encuentra disponible y el que se vuelva disponible como resultado de la terminacion de
los Contratos de Arrendamiento o la ampliacion y el desarrollo de propiedades. El monto
de nuestros ingresos por arrendamiento también depende de nuestra capacidad para
cobrar las rentas pagaderas por nuestros clientes de conformidad con sus contratos y para
mantener o incrementar los precios de las rentas de nuestras propiedades. La mayoria de
nuestros contratos estan sujetos a ajustes con base en la inflacién o a aumentos
contractuales. Las tendencias positivas o negativas en los negocios de n os clientes o
en las zonas geograficas donde se ubican nuestras propiedades, tam '@%ueden afectar
nuestros ingresos por arrendamiento durante periodos futuros. Por fios terminados el
31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, el 67.1 (sesenta y siete %Qo uno por ciento),
66.6% (Sesenta y seis punto seis por ciento) y 64.3% (sesenta wcCuatro punto tres por
ciento) respectivamente de nuestros ingresos por arrendanpgfto estaba denominado en
Dolares en términos de Renta Neta Efectiva y se convieige a Pesos utilizando el promedio
de los tipos de cambio de cierre de mes durante el g$@do aplicable y, por tanto, las
fluctuaciones en el valor del Peso con relacién al Eto ar también afectan nuestros ingresos
por arrendamiento reportados. %’b

Vencimiento de Contratos de Arrendamie@o

Nuestra capacidad para volver a arra'@ﬁr los inmuebles cuyos contratos se encuentran por
vencer que esta influenciada por l&ltuacién econdémica y la competencia en los
mercados donde operamos af an nuestros resultados de operacion. Al 31 de
diciembre de 2023, los C n@(os de Arrendamiento que venceran en 2024 representaban
el 8.9% (ocho punto nugv %b r ciento) de nuestra ABR total; y los Contratos de
Arrendamiento que 81 ran en el 2025 representaban el 24% (veinticuatro por ciento)
de nuestra ABR toig)¥

)
Situacion del r%rcado

Los cambios positivos o negativos en la situacion de los mercados donde operamos
afectan nuestro desempefio en general. Las futuras desaceleraciones econémicas o
regionales que afecten a dichos mercados, o las desaceleraciones en los mercados
inmobiliarios que afecten tanto nuestra capacidad para renovar nuestros contratos o re-
arrendar nuestros inmuebles industriales, asi como la capacidad de nuestros clientes para
satisfacer sus obligaciones contractuales, como es el caso de los incumplimientos en el
pago de rentas o la quiebras de dichos clientes, pueden afectar en forma adversa nuestra
capacidad para mantener o incrementar los precios de las rentas de nuestras propiedades
y pueden afectar en valor de las mismas.

Efecto de las fluctuaciones cambiarias



Nuestra informacion financiera esta expresada en Pesos. Sin embargo, en virtud de que la
mayor parte de las operaciones celebradas dentro del curso habitual del negocio de
nuestro fideicomiso incluyendo los Contratos de Arrendamiento, los contratos de crédito
y las inversiones en propiedades estan denominadas en Ddlares, nuestra moneda
funcional es el Dolar. Los gastos denominados en Pesos se convierten a Dolares al tipo de
cambio vigente en la fecha de celebracién de la operacién correspondiente (que puede ser
un tipo de cambio promedio para el periodo). Posteriormente, las partidas de ingresos y
gastos se convierten de Dolares a Pesos al tipo de cambio promedio del periodo
respectivo. Como resultado de ello, las fluctuaciones en el tipo de cambio del Peso frente
al Ddlar afectan nuestros resultados de operacion.

Los tipos de cambio en pesos mexicanos al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 y el tipo
de cambio promedio de los afios son los siguientes:

Al 31 de diciembre de Al 31 de diciembre | 31 de diciembre de

2023 2021

Dalares estadounidenses vs pesos mexicanos 16.8935 615 20.5157
Tipo de cambio promedio 17.6585 «Win.auz 20.1725

Como se menciono anteriormente, la moneda funcional s@%délar estadounidense por lo
que el riesgo cambiario esta representado por pesos &anos. La administracién de
FIBRAPL considera que el riesgo de la exposicio Ignoneda extranjera disminuye, ya
que la mayoria de sus transacciones son realiza n dolares estadounidenses incluyendo
el 67.1% de los contratos de arrendamiento % de su deuda en 2022 y no requiere un
andlisis adicional. 66

Eventos subsecuentes . 'O(\
N\

O
El 22 de febrero de 2024, FIBR@ declaro una distribucion en efectivo a sus tenedores
de CBFls, por la cantidad d Q@ 105 pesos mexicanos por CBFI ($0.0065 dolares
estadounidenses por CBFty~gor un total de $130.2 millones de pesos mexicanos ($7.6
millones de dolares estagiounidenses) y una distribucion en especie por 4,076,000 de
CBFls, equivalente a"®303.7 millones de pesos mexicanos ($17.8 millones de dolares
estadounidenses)s$hsiderando el precio promedio de los Gltimos 60 dias de los CBFIs.
La distribucid a pagada el 6 de marzo de 2024 a los tenedores de CBFls.

El 1 de febrero de 2024 FIBRAPL efectud una distribucion de dividendos mediante un
pago de efectivo de $0.6128 pesos mexicanos por CBFI (aproximadamente $0.0355
dolares estadounidenses por CBFI) equivalente a $708.8 millones de pesos mexicanos
($41.0 millones de ddlares estadounidenses) y una distribucion en especie por 22,556,562
de CBFls, equivalentes a $1,652.1 millones de pesos mexicanos ($95.7 millones de
ddlares estadounidenses) considerando el precio promedio de los Gltimos 60 dias de los
CBFls.

El 31 de enero de 2024, FIBRAPL adquiri6 un edificio ubicado en la Ciudad de México
con un area arrendable de 50,335 pies cuadrados por $4.9 millones de délares
estadounidenses ($85.0 millones de pesos mexicanos).



*[XBRL JSituacion financiera, Lliquidez y recursos de capital del fideicomiso

Histdricamente, las operaciones de las propiedades integrantes de nuestro Portafolio
Inicial se han financiado con recursos generados a nivel interno, aportaciones de capital y
préstamos bancarios.

Nuestras necesidades de liquidez a corto plazo estaran relacionadas principalmente con el
servicio de nuestra deuda, el pago de Distribuciones a los tenedores de nuestros CBFIs y
ciertos gastos de operacidn y otros gastos imputables directamente a nuestras
propiedades, incluyendo las inversiones de capital en mejoras, las comisi
arrendamiento, los honorarios pagaderos de conformidad con nuestro
Administracion, los gastos administrativos y generales, los impues cualesquiera
inversiones de capital previstas o imprevistas. Tenemos planead rir nuestras
necesidades de liquidez a corto plazo con el efectivo generad&{%r nuestras operaciones,
con una porcion de los recursos que recibimos como resul@ de la oferta global y con
disposiciones a cuenta de nuestro Crédito Revolvente. >

Nuestras necesidades de liquidez a largo plazo est \Iacionadas principalmente con la
adquisicion, renovacion y ampliacion de propie s, el pago de nuestra deuda a su
vencimiento y otras inversiones de capital n urrentes que nos veamos en la necesidad
de efectuar periddicamente. Tenemos plagggdo cubrir nuestras necesidades de liquidez a
largo plazo a través de varias fuentes ital, incluyendo el efectivo generado por
nuestras operaciones, disposicio enta de nuestro Crédito Revolvente, la
contratacion de deuda adicional yﬁmlsmn de valores de deuda y capital.

Inversiones de capital Q

Los gastos que ocasiong un aumento en el valor de las propiedades para fines de
inversion o en los flt@s de efectivo futuros, se reconocen como inversiones de capital.

Durante el per@k\comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2023, 2022, y
2021, llevamos a cabo inversiones de capital por un monto agregado de USD$335.2, (Ps.
5,868.5 millones) USD$134.9, (Ps. 2,705 millones) y USD$232.5, (Ps. 4,848.2 millones),
respectivamente.

Operaciones no reflejadas en el balance

A la fecha de este Reporte Anual no existia ninguna operacion relacionada con las
propiedades integrantes de nuestro Portafolio Actual que no esté registrada en el balance
general de las mismas.



Riesgo de Liquidez

Las inversiones inmobiliarias no son tan liquidas como muchas otras inversiones y tal
falta de liquidez puede limitar la capacidad de reaccionar rapidamente ante cualquier
cambio en las condiciones econémicas, de mercado u otras. En consecuencia, la
capacidad de vender los activos en cualquier momento puede ser limitada. Las reglas de
FIBRAPL establecen un periodo de retencion minimo de 4 afios para los bienes
inmuebles a partir de la fecha de adquisicion o finalizacién de la construccién. Si una
propiedad se vende antes del periodo de tenencia de 4 afios, se requiere que FIBRAPL
pague un impuesto del 30% sobre la ganancia obtenida dentro de los 15 dias habiles
posteriores a la venta y no puede compensar la utilidad fiscal con las pérdidas
acumuladas. Esta falta de liquidez puede limitar la capacidad de realizar cambios en la
cartera de FIBRAPL de manera oportuna, lo que puede afectar material y adversamente
el desempefio financiero.

Mientras que los objetivos de negocio de FIBRAPL consisten prm@? mente en la
adquisicion de activos inmobiliarios y los ingresos de su operac bra momentos en
los que la disposicion de algunas propiedades puede ser apro o deseable. La
capacidad de FIBRAPL de disponer de sus propiedades e@ndluones favorables
depende de factores que estan mas alla del control, incl do la competencia de otros
vendedores, la demanda y la disponibilidad de finangi&niento. Ademas, ciertos gastos de
capital para corregir defectos o hacer mejoras ant la venta de una propiedad, y no se
puede garantizar que se tengan los fondos disp les para hacer este tipo de gastos de
capital. Debido a estas limitaciones y las incf@%s condiciones del mercado, no se puede
garantizar que FIBRAPL sea capaz de vﬁer sus propiedades en el futuro o darse cuenta
de la apreciacion potencial de la vem;aée chas propiedades.

La siguiente tabla detalla los saldgg)pendlentes al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021,
de los pasivos financieros de@erdo a la fecha de vencimiento. La tabla incluye tanto
principal como intereses ngados y por devengar. Para los préstamos con tasas de
interés variable, se Utl|lé¥h tasas de interés spot al final de la fecha de reporte las cuales
fueron usadas en la eeg acion de intereses futuros.

Q)&



Menos de un afio De1la5 afios M4s de 5 afios Total

Al 31 de diciembre de 2023

Cuentas por pagar S 166,482 S - 5 = 5 166,482
nticipo de rentas 49,451 : . 49,451
lentas por pagar compafias afiliadas 15,877 - - 15,877

a deuda a largo plazo 74,702 6,628,537 8,784,620 15,487 859
arese 737.216 2,395,820 861,974 3,995,010

Al 31 de diciembre de 2022
gar 5 89,250 S 3 3 29,250
nticipo de rentas 74,568 . . 74,568
\aar compahifas afiliadas 61,023 . - 61,023
leuda a o plaze 36,9280 3,363,324 14,424 319 17,824,623
ereses £20,964 3,166,689 1,501,622 5,389,275

Al 31 de diciembre de 2021
antas por pagas S 204347 $ 5 ®9$ 204,347
Anticipo de rentas 69,171 - O\- 69,171
Cuentas por pagar companias afiliadas 12,234 - 6 - 12,234
e la deuda a largo plazo 34,179 7,808,728 &J&i&ﬂgg 21,691,005
ntereses 820,546 3.53&,&3&@ 2,043,200 6,398,232

Revelaciones cualitativas y cuantitativas sobre riesgos de ﬁ?rcado

>
FIBRAPL esta expuesta a riesgos de mercado surgi@se)durante el curso normal de sus
operaciones que implica principalmente los cam adversos en las tasas de interés y la
inflacion, las fluctuaciones cambiarias y 10s (i s de liquidez que podrian afectar a su
condicion financiera y los resultados futll_gg e las operaciones. El siguiente analisis

contiene declaraciones a futuro que estan(stijetas a riesgos e incertidumbres.

1
Riesgo Financiero ’bé}o
En el curso normal del negoc'é?lBRAPL entra en acuerdos de préstamos con ciertos
prestamistas para financi Qg operaciones de inversion inmobiliaria. Condiciones
econdmicas desfavorab, ﬁ?odn’an incrementar sus costos de financiamiento
relacionados, Iimité? acceso a los mercados de capitales o de deuda y evitar que
FIBRAPL obten@\ dito.

No hay garant%)de que los acuerdos de préstamo o capacidad de obtener financiamiento
seguiran estando disponibles, o de estar disponibles, lo estaran en términos y condiciones
que sean aceptables para FIBRAPL.

Una disminucion en el valor de mercado de los activos de FIBRAPL también puede tener
consecuencias adversas en determinados casos en los que FIBRAPL obtenga préstamos
basado en el valor de mercado de determinados activos. Una disminucion en el valor de
mercado de dichos activos puede dar lugar a un acreedor a requerir que FIBRAPL
proporcione una garantia colateral al pago de sus préstamos.



Analisis de Sensibilidad en propiedades de inversion

Una variacion de +/- 0.25% en las tasas de capitalizacion incrementaria o disminuiria el
valor de las propiedades de inversion de la siguiente manera:

Miles de pesos mexicanos Cambio sobre valor actual

2023 2022 2021 2023 2022 2021
0.25% incremento S (3,204,641) $ (2,863,694) $ (2,512,529) -3.89% -3.83% -3.73%
0.25% disminucién S 3,483,777 5 3,162,721 § 2,805,042 4.23% 4.23% 4.16%

Riesgo de tasa de interés

Las tasas de interés son muy sensibles a muchos factores, tales como las politicas fiscales,
monetarias y gubernamentales, consideraciones econdémicas y politicas nacionales e
internacionales y otros factores fuera del control de FIBRAPL. El riesgo gétasa de interés
surge principalmente por los pasivos financieros que devengan inter a tasa variable,
FIBRAPL puede contratar en el futuro lineas de crédito o présta on tasas de interés
variable. En la medida que FIBRAPL contrate endeudamiento a tg36s variables, FIBRAPL
estard expuesto al riesgo asociado a las variaciones del mercafiQ®n las tasas de interés. Al
31 de diciembre de 2023, FIBRAPL no ha contratado pg&rumentos de cobertura para
protegerse contra las fluctuaciones de las tasas de inter(é0 0 que su Unica tasa flotante es
LIBOR.
o

Se estd llevando a cabo una reforma fundam de las principales tasas de interés de
referencia a nivel mundial, incluida la sustitggtdn de algunas tasas de oferta interbancaria
(IBOR) por tasas alternativas casi libres %@iesgo (denominadas "reforma IBOR").

La Unica exposicion IBOR de FIBR#@ﬁ‘_\aI 31 de diciembre de 2023 era su linea de crédito
revolvente, la cual estd indexada'g-’}JSD LIBOR. FIBRAPL hizo la transicion a SOFR
durante el afio 2023. \60

Al 31 de diciembre de ZOS@&IBRAPL no tiene ninguna variacion en la tasa de interés
para la Linea de CréditéQyue puede aumentar o disminuir el gasto de interés anual.

X
Al 31 de diciembkg&e 2023, FIBRAPL ha calculado una variacion de +/- 0.50% en la tasa
de interés parad@XLinea de Crédito que puede aumentar o disminuir el gasto de interés anual
como sigue:

Valuacion% Impacto en el estado de resultados integrales
2023 2022 2021

0.50% incremento  $ - $ - 3 13,848
0.50% disminucién  $ - $ - 3 (13,848)

Al 31 de diciembre de 2023, FIBRAPL no tiene saldo pendiente de deuda a tasa flotante
sin cobertura a través de la Linea de Crédito.



Durante 2023, FIBRAPL termind todos los contratos de swap debido al pago anticipado
de la deuda en 2022.

Al 31 de diciembre de 2023, FIBRAPL no cuenta con ningun adeudo en la Linea de
Crédito.

Riesgo Cambiario

El riesgo cambiario se atribuye a las fluctuaciones de los tipos de cambio entre la moneda
en que FIBRAPL realiza sus ventas, compras, cuentas por cobrar y préstamos, la moneda
funcional de FIBRAPL, que es el délar estadounidense. La mayoria de los ingresos y
operaciones de deuda de FIBRAPL, incluyendo 67.1%, 66.6% y 64.3% de ingresos bajo
contratos de arrendamiento y 100% de su deuda a largo plazo al 31 de diciembre de 2023,
2022 y 2021, estan denominadas en dolares estadounidenses. @9

El resumen de informacion cuantitativa sobre la exposicién de &@RAPL al riesgo
cambiario tal como se reporta a la administracion de FIBRAPdeenominada en pesos
mexicanos, es como sigue: &Q

4 .
Al 31 de diciembre de

\&3 2022 2021

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo S @ 56,452 S 376,079 S 234,164
Cuentas por cobrar % 33,366 39,299 33,801
Impuesto al valor agregado y otras cuentas por cobrar ?‘ 678,406 329,939 401,274
66 1,068,224 745,317 669,239

Pasivos . Q
Cuentas por pagar ~\O 687,827 417,247 61,377
Rentas anticipadas ,00 37,790 72,566 59,156
Depdsitos en garantia \Q 89,098 88,874 80,830
A O 814,715 578,687 201,363
Exposicion neta del estado de sitl?b‘c’l financiera S 253,509 $ 166,630 S 467,876

>
xO

R,

Riesgo de cré@b\

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta FIBRAPL si un cliente
0 contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales,
y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes y los instrumentos de
inversion de FIBRAPL.

Los importes en libros de los activos financieros y activos del contrato representan la
maxima exposicion al riesgo de crédito.



Inflacion

La mayoria de los arrendamientos de FIBRAPL contienen disposiciones destinadas a
mitigar los efectos negativos de la inflacion. Estas disposiciones generalmente aumentan
el valor anualizado de las rentas contratadas durante los términos de los contratos de
arrendamiento, ya sea a tasa fija 0 incrementos escalados (con base en el indice de
Precios al Consumidor de México u otras medidas).

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, todos los contratos de arrendamiento de
FIBRAPL tuvieron un incremento anual de alquiler. Ademas, la mayoria de los
arrendamientos son contratos de arrendamiento “triple N, lo que puede reducir la
exposicion a los aumentos en los costos y gastos de operacién como resultado de la
inflacion, asumiendo que las propiedades permanecen arrendadas y los tes cumplen

con sus obligaciones al adquirir la responsabilidad de dichos gastos. 1 de diciembre
de 2023, 2022 y 2021, el portafolio tiene un porcentaje de ocupaci@jde 99.8%, 98.9% y
97.9%, respectivamente. «QQ
Politicas contables significativas de nuestro Fideicomiso bg

- B 2
Principales politicas contables ‘Q\
Politicas contables de tesoreria %’O(Q

Las politicas contables significativas apli s en la preparacion de los estados financieros
se presentan a continuacion. Estas pQitfcas han sido aplicadas consistentemente en los
periodos presentados, a menos que digue lo contrario.

Nuevos requerimientos actualgdla tabla a continuacion enumera los cambios recientes a
las normas que se adoptarar@ﬂ os periodos anuales que comenzaron el 1 de enero de 2021

Fecha e@va Nuevas normas o enmiendas

Reforma de |2 Tasa de Interés de Referenciz-Fase 2 (Enmiendas 2 la NIIF 3, NIC 33,
NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16)

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Contratos onerosos; costo de cumplir un contrato (Enmiendas a la NIC 37)

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la NIC 1)

1 enero del 2023 o . . — - 4
Definicién de Estimaciones Contables (Enmiendas a la NIC &)

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes (Enmiendas a la NIC 1)

1 enero del 2024 Pasivos No Corrientes de Convenios (Enmiendas a la NIC 1)

Pasivo por arrendamiento posterior a la venta (Modificaciones a la IFRS 16)



Al 31 de diciembre de 2023, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto
significativo en los estados financieros de FIBRAPL.

A continuacion, se enlista las politicas contables significativas, los detalles estan
disponibles en las paginas que siguen:

Moneda extranjera
Conversion en moneda extranjera

Los estados financieros de FIBRAPL se preparan en dolares estadounidenses, la moneda
del ambiente economico primario en el cual opera, y subsecuentemente ge convierten a
pesos mexicanos para efectos de presentacion. Para propoésitos de los os financieros
adjuntos, los resultados y la posicion financiera estan expresadoé)Qn miles de pesos
mexicanos, la cual es la moneda de reporte de los estados fina,&@eros, mientras que la
moneda funcional de FIBRAPL es el dolar estadounidense. «@

Al preparar los estados financieros en la moneda funcional@@FlBRAPL, las transacciones
en moneda distinta a la moneda funcional (moneda e jera) se reconocen utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efsctian las operaciones. Las partidas de
capital son valuadas al tipo de cambio histérico inal de cada periodo que se informa,
las partidas monetarias denominadas en mo extranjera se reconvierten a los tipos de
cambio vigentes a esa fecha. Las partida monetarias registradas a valor razonable,
denominadas en moneda extranjera, se fgeonvierten a los tipos de cambio vigentes a la
fecha en que se determind el valqrAszonable. La diferencia cambiaria de las partidas
monetarias es reconocida en el es de resultados en el periodo en el cual ocurre.

Para fines de la presentacion q@los estados financieros, los activos y pasivos de FIBRAPL
Se expresan en pesos mexi s, utilizando los tipos de cambio vigentes al final del periodo
sobre el que se informey Las partidas de ingresos y gastos se convierten a los tipos de
cambio de la fecha @Ias transacciones. Las diferencias en tipo de cambio que surjan se

reconocen en lo\’S\gtros resultados integrales (“ORI”) y son acumuladas en el capital
contable. &

Ingresos por arrendamientos

FIBRAPL arrienda sus propiedades de inversion. FIBRAPL ha clasificado estos
arrendamientos como operativos debido a que no transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos.

Los ingresos por arrendamientos reconocidos por FIBRAPL al 31 de diciembre de 2023,
2022 y 2021 fueron de $5,001,055, $4,955,701 y $4,368,774 pesos mexicanos,
respectivamente.

IFRS 16 establece los ingresos por arrendamiento representan las rentas cargadas a los
clientes que se reconocen utilizando el método de linea recta tomando en cuenta los



periodos de renta gratuita y cualquier otro incentivo, durante el periodo de los contratos de
arrendamiento (“Ingresos por arrendamiento de forma lineal”). El activo por ingresos por
arrendamiento de forma lineal forma parte del saldo de propiedades de inversion.

Los pagos de arrendamiento recibidos por adelantado se presentan como alquiler prepago
en el pasivo corriente, considerando que se realizaran en los proximos doce meses.

La recuperacion de gastos por arrendamientos incluye principalmente los ingresos de las
recuperaciones de impuestos a la propiedad, servicios publicos, seguros y mantenimiento
de &reas comunes de acuerdo con los contratos de arrendamiento; Otros ingresos por
arrendamiento incluyen principalmente cargos por demora.

Costos financieros

9

Los costos financieros de FIBRAPL incluyen: 0\6
* gastos por intereses; QQ

«@
* amortizacion de prima neta; 66
 amortizacion de costo financiero diferido \@fb
La tasa de interés efectiva es la tasa que descuentg‘@Xactamente los pagos o recibos
futuros ()

estimados en efectivo a través de la vida @erada del instrumento financiero para:
: : O
* el costo amortizado del pasivo ﬁne’@lero.

Al calcular los gastos por inte@és, la tasa de interés efectiva se aplica al costo
amortizado del pasivo. Q

d. Impuesto sobre la 6@ (ISR) y otros impuestos
X

FIBRAPL es un&%ﬁcomiso de inversién en bienes raices para efectos del Impuesto
Sobre la Rent& SR”) en México. Conforme a los Articulos 187 y 188 de la Ley del ISR
en México, FIBRAPL esté obligada a distribuir un monto equivalente a por lo menos el
95% de su resultado fiscal neto a los titulares de CBFI anualmente. Si el resultado fiscal
neto durante un afio fiscal es mayor que las distribuciones efectuadas a los titulares de
CBFI durante dicho afio fiscal, FIBRAPL debe pagar el impuesto correspondiente a una
tasa del 30% de dicho excedente. La Administracion estima hacer distribuciones por el
95% de la utilidad fiscal de FIBRAPL.

FIBRAPL esta sujeta al Impuesto al Valor Agregado (“IVA”) en México. El IVA se
causa segun el flujo de efectivo al realizar actividades especificas dentro de México, a la
tasa general de 16% para todo el pais, con excepcion de la region fronteriza norte, que
por decreto presidencial la tasa es del 8% desde principios de 2019 y cuya vigencia fue
extendida hasta el 31 de diciembre de 2024 mediante el “Decreto por el que se modifica



el diverso de estimulos fiscales region fronteriza norte”, el pasado 31 de diciembre de
2020.

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, FIBRAPL registré una ganancia fiscal de
$3,805.2, $3,247.4 y $1,897.1 millones de pesos mexicanos, el cual sera distribuido en un
100% a los tenedores de CBFI conforme a la actual Ley del ISR en México, es decir,
$3,925.9 millones de pesos correspondientes a 2023.

e. Otras cuentas por cobrar e impuesto al valor agregado por recuperar

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, los saldos por cobrar
corresponden principalmente al IVA pagado en relacion con la compra de propiedades de
inversion el cual sera solicitado en devolucion por FIBRAPL. Adicionalmente FIBRAPL
presenta retencion de impuestos a las autoridades fiscales mexicanas comgyesultado de
los intereses pagados a los acreedores extranjeros. Los pagos de retenci@f¥de impuestos
Se reconocen como un gasto a menos que se espere gque sean reembodados a FIBRAPL
por el acreedor extranjero. @Q

A

f. Pagos anticipados
6@

Los pagos anticipados se registran a su costo histéri%@@e aplican a los resultados del
mes en el cual se reciben los servicios o beneficios @I 31 de diciembre de 2023, 2022 y
2021, los pagos anticipados se integran princip nte seguros, predial y otros gastos
atribuibles a cada propiedad de inversion. ?@

g. Activos destinados para venta 66

1
Las propiedades de inversion se cl Sifican como destinadas para venta si es muy probable
que se recupere el valor en Iibr%@fincipalmente mediante la transaccién de venta en
lugar a través de su uso conti@, el activo esta disponible para venta inmediata en su
estado actual sujeta solo términos para la venta y se considera altamente probable
que ocurra dentro de loggproximos doce meses. El valor de los activos destinados para
venta generalmente&@determina eligiendo el que resulte menor entre el valor en libros y
el valor razonabl @enos los costos de venta.

h. Propiedades(?e inversién y otras propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas propiedades que se mantienen para obtener
ingresos por rentas por medio de contratos a largo plazo y/o incrementar su valor. Se
valUan inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la
transaccion. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se valGan a
su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor
razonable de las propiedades de inversion se incluyen en los resultados en el periodo en
gue se originan.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econdémicos futuros de la
disposicion.



Cuando las propiedades de inversion son clasificadas como mantenidas para venta dichas
propiedades ya no se valoran como propiedades de inversion.

Para efectos de presentacion y mejor entendimiento, FIBRAPL ha presentado en el
Estado de posicidn financiera, por separado en Otras propiedades de inversion las
propiedades distintas a las industriales.

i. Disposiciones de propiedades de inversion

FIBRAPL ha optado por presentar la utilidad o pérdida de la disposicion de propiedades
de inversion dentro del rubro de utilidad por valuacion de propiedades de inversion en el
estado de resultados integrales, en lugar de presentarlo en un rubro por separado.

J. Otros activos
®%

Otros activos estan compuestos por depdsitos en garantia de servm%@qbllcos
principalmente con la “Comision Federal de Electricidad” que poé@&n ser reembolsables
una vez que el acuerdo de servicio es cancelado. «@

k. Pagos relacionados con las propiedades ’06@
Los costos de cierre se capitalizan a la base de la p dad, que pueden incluir avaluos,
honorarios legales e impuestos.

%’b

I. Informacion financiera por segmentos @?‘

Los segmentos de negocios son identif(s.a?os con base en los informes utilizados por la
alta direccion de FIBRAPL identifj como jefe operativo tomador de decisiones, con
el proposito de asignar los recur cada segmento y evaluar su rendimiento. En este
sentido, la informacion repor@?la Administracion se centra en la ubicacion geografica
de las respectivas propied@, que comprende seis segmentos reportables.

m. Instrumentos finapgiéfos
&
(i) Reconocim%@sy medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando FIBRAPL se convierte en parte a
las disposiciones contractuales de los instrumentos e inicialmente se miden a valor
razonable. El costo de operacidn que son directamente atribuibles a la adquisicion o
emision de los activos y pasivos financieros (diferentes de activos y pasivos financieros a
valor razonable a través de los estados de resultados integrales) se agregan a, o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, segun el caso, al reconocimiento
inicial. Los costos de operacion son directamente atribuibles a la adquisicion de activos o
pasivos financieros a valor razonable a través de los estados de resultados integrales.

(ii) Clasificacion y medicidn subsecuente

Activos de financiamiento



Al reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a costo
amortizado, valor razonable de otros resultados integrales (“FVOCI” por sus siglas en
inglés) -inversion en deuda; FVOCI -inversion de capital; o valor razonable a través de
utilidad o pérdida (“FVTPL”).

Los activos financieros no se reclasifican subsecuente a su reconocimiento inicial salvo
que FIBRAPL cambie su modelo comercial para administrar activos financieros, en cuyo
caso todos los activos financieros afectados se reclasifican a la nueva categoria al
momento en que ocurre el cambio de modelo comercial.

Un activo financiero se mide a costo amortizado si cumple con las siguientes condiciones
y no se clasifica como medido a través de FVTPL:

— Se tiene dentro del modelo comercial cuyo objetivo es contar con actié% para cobrar

flujos de efectivo contractuales; y 60\
— Sus téerminos contractuales dan lugar en fechas especificadas :(&jos de efectivos que
son Solo «@

. <
Pagos de Principal e Intereses (“SPPI”’) del monto prlnC}gbpendlente.

Todos los activos financieros no clasificados como@%o amortizado o valor razonable a
través de la utilidad integral (Other comprehm\%@ncome “OCTI”, por sus siglas en
inglés) como se describe arriba se miden a tr, de FVTPL. Esto incluye todos los
activos financieros derivados. Al reconocimiénto inicial, FIBRAPL puede
irrevocablemente designar un activo finaﬁ}géro que de otra forma cumple con los
requisitos a medirse a costo amortiz a valor razonable a través de OCI como a
FVTPL si al hacerlo elimina o de%QBma importante reduce una discrepancia contable que
de otra forma surgiria. 60

A\
Activos financieros - Val ion de modelo comercial

FIBRAPL realiza u@goracién del objetivo del modelo comercial en el que el activo
financiero se ma t%ne a nivel de portafolio ya que esto refleja de mejor manera la forma
en que el negaCi administra y la informacion se proporciona a la administracion. La
informacion considerada incluye:

—Ias politicas y objetivos declarados para el portafolio y a la operacion de estas politicas
en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la administracion se centra en obtener
ingresos por interés contractual, mantener un perfil de tasa de interées particular, coincidir
la duracion de los activos financieros a la duracién de cualquier pasivo relacionado o
salidas de efectivo esperados o realizar los flujos de efectivo a través de la venta de
activos;

—como el desemperio del portafolio se evalta y reporta a la administracion de
FIBRAPL;



—Ios riesgos que afectan el desempefio del modelo comercial (y activos financieros que
se tiene dentro de ese modelo comercial) y como se gestionan los riesgos;

—Cc0Omo los gerentes del negocio son compensados -€j., si la compensacion se basa en el
valor razonable de los activos administrados o los flujos de efectivo contractuales
cobrados; y

—Ia frecuencia, volumen y oportunidad de las ventas de activos financieros en periodos
anteriores, los motivos de dichas ventas y las expectativas acerca de las futuras
actividades de ventas.

La transferencia de activos financieros a terceros en operaciones que no califican para des
reconocimiento no se consideran ventas para este proposito, consistente con el continuo
reconocimiento de FIBRAPL de los activos. (%)

&
Los activos financieros se tienen para comercializar o se administrar&uyo desempefio
se evalua sobre una base de valor razonable se miden a través deE@’TPL.

Activos financieros - Valoracién de si los flujos de efectivo®ontractuales son solamente
pagos de principal e intereses. o

Lo

Para los propdsitos de esta valoracion, “principal’z‘@%ﬁne como el valor razonable de
los activos financieros al reconocimiento inicial ereses” se define como la
contraprestacion por el valor temporal del digy@y por el riesgo de crédito relacionado
con el monto principal pendiente durante eriodo particular de tiempo y para otros
riesgos y costos de préstamo basicos (e'.,t‘m sgo de liquidez y costos administrativos), asi
como un margen de ingreso. ©

Al valorar si los flujos de efectiyg<ontractuales son SPPI, FIBRAPL considera que los
términos contractuales del in&@mento. Esto incluye valorar si los activos financieros

contienen un plazo contr I que puede cambiar la oportunidad o el monto de los flujos
de efectivo contractualesyde forma que no cumpliria con esta condicion.
xO

Al realizar esta val@acion, FIBRAPL considera:
—eventos conﬁﬁgentes que cambiarian el monto u oportunidad de los flujos de efectivo;

—términos que pueden ajustar la tasa cupon contractual, incluyendo caracteristicas de
tasa variable;

—caracteristicas de pre-pago y extension; y

—términos que limiten la demanda de FIBRAPL por flujos de efectivo de activos
especificados (ej., caracteristicas de no recurso).

Una caracteristica de pre-pago es consistente con el criterio de SPPI si el monto del pre-
pago substancialmente representa montos insolutos de principal e intereses sobre el



monto principal pendiente, que puede incluir compensacion adicional razonable por la
terminacion anticipada del contrato.

Adicionalmente, para los activos financieros que se adquieren a un descuento o prima a
su valor nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere el pre-pago a un
monto gue sustancialmente represente el valor nominal contractual mas intereses
contractuales devengados (pero insolutos) (que también puede incluir compensacion
razonable adicional por terminacion anticipada) se trate como consistente con este
criterio si el valor razonable de la caracteristica de prepago es insignificante al
reconocimiento inicial.

Activos financieros - Medicion subsecuente y ganancias y pérdidas @9

Activos financieros Medicion Qﬂcuente ¥ ganancias y pérdidas

Estos activos se miden posteriormente 3l valor zonable. Las ?na&a perdidas netas, incluidos los
ingrasos por intereses o dividendos, se reconocanen resultadas
Estos activos se miden posteriormente 2l costo amortizado&ando el metodo de interes efectivo. El costo
e mtoin amaortizado se reduce por perdidas por detarioro. @

Activos financieros a FVTP

Los ingresos por intereses, |as ganancias y pardid mbizrias y 2l deterioro se reconocen n resultados.
Cuszlguier ganancia o perdidz en |2 baja en :@ e reconoce en resultados.

AS
FIBRAPL reconoce la pérdida crediticia esperad%‘c%n base en el comportamiento y estado
de los saldos de ciertos inquilinos con én$@5 en la recuperabilidad esperada de las

cuentas. 6®

FIBRAPL determind la provision p uentas incobrables considerando los criterios de
nivel de riesgo asignados a cad dj}quilino y mercado donde se ubica la propiedad de
inversion. La tasa de pérdida e da correspondiente se aplica en rangos de 1.0% a 5.0%
para cuentas por cobrar corrigxtes y 100% para cuentas por cobrar irrecuperables.

v

El calculo de la pérdiga ‘crediticia esperada de la provision para cuentas por cobrar
comerciales incobralfls al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 determind la reserva de
cuentas por cobr&%conocida por FIBRAPL.

Pasivos financieros - Clasificacion, medicion subsecuente y ganancias y pérdidas
Los pasivos financieros se clasifican como medicion a costo amortizado o a FVTPL.

Un pasivo financiero se clasifica como a FVTPL si se clasifica como designado para
operaciones bursatiles, es un derivado o es designado como tal al reconocimiento inicial;
los pasivos financieros a FVTPL se miden a valor razonable y las ganancias y pérdidas
netas, incluyendo cualquier gasto de interés, se reconoce en los resultados integrales. Otros
pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo, gasto financiero y ganancias y pérdidas de tipo de cambio y pérdidas
en resultados integrales, cualquier ganancia o pérdida al desreconocimiento también se
reconoce en resultados integrales.



(iii) Desreconocimiento
Activos financieros

FIBRAPL desreconoce un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos
de efectivo de los activos financieros vencen, o si transfiere los derechos de recibir flujos
de efectivo contractuales en una operacion en la que sustancialmente todos los riesgos y
recompensas de titularidad del activo financiero se transfieren o en la que FIBRAPL ni
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y recompensas de titularidad y no
retiene control del activo financiero.

Pasivos financieros

FIBRAPL desreconoce un pasivo financiero cuando sus obligaciones _ggntractuales se
liberan o cancelan o vencen. FIBRAPL también desreconoce un pasiv anciero cuando

sus términos de modifican y los flujos de efectivo del pa modificado son
sustancialmente diferentes, en cuyo caso un pasivo financiero nu n base a los términos
modificados se reconoce a valor razonable. &Q

Al desreconocimiento de un pasivo financiero, la dlfeénua entre el valor en libros
extinguido y la contraprestacion pagada (incluidos @Qos no monetarios transferidos o
pasivos asumidos) se reconocen en resultados inte S.

: > >

(iv) Compensacion ?@

Los activos y pasivos financieros se cor&san y el monto neto se presenta en el estado
de posicion financiera cuando y z;&‘euando FIBRAPL actualmente tiene el derecho

legalmente aplicable de compensardas cantidades y tiene la intencidn ya sea de liquidarlos
sobre una base neta o realizar elé&’ivo y liquidar el pasivo simultdneamente.
O

(v) Instrumentos financfvfés derivados y contabilidad de cobertura Instrumentos
financieros de coberturab

de tipo de camgipAPtasa de interés. Los instrumentos financieros derivados inicialmente se
miden a valor Tazonable. Subsecuente con el reconocimiento inicial, los instrumentos
financieros derivados se miden a valor razonable, y los cambios en los mismos
generalmente se reconocen en resultados integrales.

O
FIBRAPL tiene igz@\umentos financieros derivados para cubrir sus exposiciones de riesgo

FIBRAPL designa ciertos instrumentos derivados de swaps como instrumentos de
cobertura para cubrir su exposicion a tasa de interés que califican para contabilidad de
cobertura de flujo de efectivo.

Los derivados se reconocen inicialmente a valor razonable y cualquier costo de operacién
directamente atribuible se reconoce en resultados integrales segun se incurre.
Subsecuente al reconocimiento inicial, los instrumentos financieros derivados se miden a
valor razonable, cualquier cambio en los mismos generalmente se reconocen en
resultados integrales. Cualquier porcidn inefectiva de los cambios en el valor razonable



de instrumentos financieros derivados se reconocen de inmediato en los resultados del
periodo.

n. Estado de flujo de efectivo

FIBRAPL presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de actividades de financiamiento.

0. Provisiones

Las provisiones para demandas legales y otras obligaciones se reconocen cuando
FIBRAPL tiene una obligacion legal o contractual resultado de sucesos pasados, es
probable que se requiera un egreso de recursos para pagar la obligacion y que el monto se
calcule de manera confiable. Las provisiones para perdidas de operacionegfuturas no se
reconocen. Las provisiones se cuantifican a, valor presente de la mejor. Q@lmacién de la
administracion del gasto necesario para pagar la obligacién actual alaﬁ?al del periodo que
se informa. La tasa de descuento utilizada para determinar el val esente es una tasa
antes de impuestos que refleja las valuaciones en el mercado a’q@al del valor temporal del

dinero y los riesgos especificos del pasivo. a}@
p. Distribuciones pagadas y por pagar \@(b
. o O
Las provisiones para distribuciones por pagar p RAPL se reconocen en el estado de
posicion financiera como un pasivo y como duccion de capital cuando se ha

establecido la obligacion de hacer el pago, dighas distribuciones deben ser aprobadas por
el Administrador o el Comité Técnico, ségdn aplique.

1
g. Depositos en garantia é}o

FIBRAPL obtiene depositos @bolsables de sus inquilinos con base en su contrato de
arrendamiento como garagst® de los pagos de arrendamiento por cierto periodo.

Estos depdsitos se q@ggilizan como un pasivo financiero a largo plazo valuado a su
costo amortizado\:)\g

r. Utilidad integfal del periodo
FIBRAPL presenta los costos y gastos ordinarios en funcion de la naturaleza del costo.

El estado de resultados integrales (“OCI”’) de FIBRAPL presenta sus resultados y otros
resultados integrales en un solo estado financiero y agrupa en dos categorias la seccién de
otros resultados integrales: (i) las partidas que no seran reclasificadas posteriormente a
resultados y (ii) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente a resultados
cuando se cumplan determinadas condiciones. Por los afios terminados al 31 de
diciembre de 2023, 2022 y 2021, FIBRAPL presenta como otras partidas integrales el
efecto de conversion de su moneda funcional a la moneda de reporte y la ganancia no
realizada en swaps de tasa de interés.



s. Resultado por CBFI

La utilidad por CBFI bésico se calcula dividiendo la utilidad neta de FIBRAPL
atribuibles a los titulares de CBFI entre el nimero promedio ponderado de CBFI
circulantes durante el periodo financiero. Dado que FIBRAPL durante los periodos
presentes no existieron eventos dilutivos, el resultado por CBFI diluido es calculado de la
misma forma que el bésico.

t. Capital contribuido

Los CBFI se clasifican como patrimonio y se reconocen al valor razonable de la
contraprestacion recibida por FIBRAPL. Los costos originados por la emisién de
patrimonio se reconocen directamente en el patrimonio como una reduccion en las
recaudaciones de los CBFI con los que se relacionan dichos costos. (%)

<

A\
u. Medicion de valor razonable Q)bo

Valor razonable es el precio que se recibiria para vender un agti@o o pagar para transferir
un pasivo en una operacion ordenada entre los participan:g\@e mercado en la fecha de
medicion en el principal o, en su ausencia, el mercado corfPnayor ventaja al que
FIBRAPL tiene acceso en esa fecha. El valor razonaK@% un pasivo refleja su riesgo de

incumplimiento. (60

Un ndmero de las politicas contables de FIB%{S& y divulgaciones requieren la medicion
de valor razonable, tanto para activos y pg%v s financieros y no financieros.

utilizando el precio cotizado en un cado activo para ese instrumento. Un mercado
considerado como activo si Ias@@(aciones para el activo o pasivo tienen lugar con
suficiente frecuencia 'y volun@ para proporcionar informacion de precio continuamente.

Cuando uno esta disponible, FIBRgé?ﬂide el valor razonable de un instrumento

Si no existe un precio c%&';do en un mercado activo, entonces FIBRAPL utiliza técnicas
de valuacion que maximice el uso de los inputs observables relevantes y minimice el uso

de inputs inobser\g@ es.

La técnica de valuacion elegida incorpora todos los factores que los participantes del
mercado toman en cuenta al darle precio a una operacion.

Si un activo o pasivo medido a valor razonable tiene un precio ofertado y precio de venta,
entonces FIBRAPL mide los activos y posiciones largas a precio ofertado y pasivos y
posiciones cortas a precio de venta.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero al reconocimiento
inicial normalmente es el precio de la operacién por ejemplo, el valor razonable de una
contraprestacion dada o recibida. Si FIBRAPL determina que el valor razonable al
reconocimiento inicial difiere del precio de la operacion y el valor razonable no consta ni
por un precio cotizado en un mercado activo para un activo o pasivo idéntico ni en una
técnica de valuacion para la cual no hay inputs inobservables que se consideren



importantes en relacion con la medicion, entonces el instrumento financiero se mide
inicialmente a valor razonable, ajustado para diferir la diferencia entre el valor razonable
al reconocimiento inicial y el precio de operacidn. Subsecuentemente, esa diferencia se
reconoce en resultados sobre una base adecuada durante la vida del instrumento pero a
mas tardar cuando la valuacion es plenamente soportada por datos de mercado
observables o la operacion de cierre.

*[XBRL JControl Interno del fideicomiso

Los controles internos de Prologis para la generacion de la informacion financiera son
los mismos utilizados en la preparacion de los estados financieros de FIBRA Prologis por
el afo terminado el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021. El objetivo de dichos
controles es contribuir a que se registren fielmente, bajo las normas financieras
internacionales (“IFRS”), las transacciones realizadas, asi como proporciggar una
seguridad razonable en relacion con la prevencion o deteccion de err., @s que pudieran
tener un impacto material en los estados financieros anuales. Dich %Ontroles estan
basados en los criterios y politicas delineados por la Direccion rologis,
correspondiendo a la Direccion la responsabilidad de mante%éﬁos efectivos.

Dadas las limitaciones inherentes a todo sistema de conpgg Interno, pueden producirse
errores, irregularidades o fraudes que pueden no ser ctados. Igualmente, la
proyeccion a periodos futuros de la evaluacion de trol interno esta sujeta a riesgos,
tales como que dichos controles internos resultefdadecuados a consecuencia de cambios
futuros en las condiciones aplicables, o que eda reducir en el futuro el nivel de
cumplimiento de las politicas o procedin@tos establecidos.

En nuestra opinion, FIBRA Prologis{@gntiene, al 31 de diciembre de 2022, en todos los
aspectos significativos, controlesdgternos efectivos sobre la generacion de la informacion
financiera contenida en los esta{ids financieros elaborados conforme a las Normas y
Procedimientos adoptadas IBRA Prologis, los cuales estan basados en los criterios y
politicas definidos por I&Bﬂ ccion de Prologis.

*[XBRL]Estimaciones\g*ovisiones o0 reservas contables criticas del fideicomiso
-

N

Politicas contaﬁﬂes significativas de nuestro Fideicomiso
Principales politicas contables

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacion de los estados financieros
se presentan a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente en los
periodos presentados, a menos que se indique lo contrario.

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacién enumera los cambios recientes a
las normas que se adoptaran en los periodos anuales que comenzaron el 1 de enero de
2023.



Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

IFRS 17 Contrato de Seguro
Revelacién de politicas contables - Enmiendas a NIC 1 e IFRS Préctica Declaratoria 2

1enero del 2023 Definicidn de estimacién contable - Enmiendas a NIC 8

Impuesto diferido relacionado con activos y pasives por transaccidn - Enmiendas a NIC 12

Al 31 de diciembre de 2023 los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto
significativo en los estados financieros de FIBRAPL.

[428000-NBIS3] Informacion financiera de la

administracion interna @%
©)

*[XBRL JInformacidon financiera seleccionada de la administracion &r‘na
NA «

*[XBRL JComentarios y andlisis de La administracion sob{&?os resultados de operacion de
La Administracion Interna \@

<
NA %’0

*[XBRL JResultados de La operacion de La a@i istracion interna

=
NA c’)\O

*[XBRL JSituacion financiera, L‘éq&aez y recursos de capital de la administracion

interna )
?9\
NA 178
xO
)
»
%0



Anexo C: Biografias de miémbros independientes.
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MIGUEL ALVAREZ DEL RIO

El sefor Alvarez es el director general de Finacces
Mexico SA de CV, un gestor independiente de
activos, desde el 2009. De junio de 1998 a mayo de
2000, el sefior Alvarez fue director general de las
divisiones corporativas, transaccionales y banca
domestica privada del Grupo Financiero Santander
Mexicano. Dicha posicion fue precedida por tres
anos de experiencia, del 1995 al 1998, como director
general de Banco Santander de Negocios, SA de CV,
una subsidiaria de Santander Investments, en la cual
fue responsable de banca de inversién, mercados de
capital, banca domestica privada, gestor de activos,
custodia de activos.

El sefor Alvarez tiene un bachillerato en Ingeniera
Industrial de la Universidad Iberoamericana, de la
cual se gradud con honores y tienen un MBA de
Columbia University.

ALBERTO SAAVEDRA OLAVARRIETA

El sefior Saavedra es socio de la firma legal
mexicana Santamarina y Steta, en la cual se ha
desenvuelto en el derecho corporativo desde
1983. El sefior Saavedra actualmente es miembro
del consejo de Kimberly-Clark de México, S.A.B. de
C.V, Invex Controladora, S.A.B. de C.V,, La Comer,
S.AB. de C.\V, Asociacion Empresarial Mexicano
Suiza, A.C., y Sociedad Operadora de Fondos de
Inversion de BBVA Bancomer, entre otros. El sefior
Saavedra también fue miembro independiente del
comité técnico de Prologis México Fondo
Logistico, una entidad aportante, y fue miembro
del consejo de administracion de G. Accion, S.A.
de C.V. de 1988 a 2008.

El sefior Saavedra tiene un grado en derecho por
la Universidad |beroamericana, una especialidad
en Derecho Mercantil por la Universidad
Panamericana y un diplomado en Desarrollo
Humano por la Universidad Iberoamericana.
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MONICA FLORES

Presidente de ManpowerGroup para Latinoamérica,
responsable de la operacion de 18 paises. Miembro de
diferentes consejos de instituciones educativas,
gubernamentales y empresariales.

Expresidente de la Camara de Comercio Americana de
México, Presidente de la Fundacion ManpowerGroup,
Lider Global de la marca Manpower, miembro del
Grupo de Accion Regional (RAG) del Foro Econdmico
Mundial, Miembro del Grupo de Trabajo sobre el
Futuro del Trabajo y la Educacién B20, entre otros.

Reconocida como uno de los emprendedores de
negocios mas poderosos de América Latina, como una
de las 500 personas que crean valor y contribuyen al
desarrollo de la regién, y como uno de los 10
principales promotores globales de la diversidad.

CARLOS ELIZONDO SERRA-MEYER

Nacio el 23 de febrero de 1962. En 1994 obtuvo
un doctorado en Ciencias Politicas por la
Universidad de Oxford, del Reino Unido. De 1991
a 1995 fue profesor en el CIDE y en 1995 se
convirtio en su presidente hasta 2004 cuando fue
nombrado Embajador de México ante la OECD. En
20076 regreso como profesor al CIDE. Desde 2016
es profesor de la Escuela de Gobierno vy
Transformacion Publica del Tec de Monterrey en la
Ciudad de México.

Autor de varios libros entre ellos Los de Adelante
corren mucho... Desigualdad, privilegios vy
democracia. También escribe cada domingo en el
periodico Reforma. Junto con Federico Reyes
Heroles, aparece en un programa semanal,
Primer Circulo, cada lunes en ADN 40.
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GONZALO PORTILLA FORCEN

Gonzalo tiene mas de 30 aflos de experiencia operativa en los mercados
de deuda y capitales, enfocando su trabajo en bienes raices desde 2006
como responsable de la practica inmobiliaria en Citibanamex y liderd su
ejecucion hasta 2018.

Gestiond los equipos de cobertura de clientes, innovd estructuras
financieras para todo el segmento y desarrollé sus programas de
administracion de préstamos y extension de créditos para clientes
grandes y pequefos. Esta actividad gener6 mas de USD 3.5 mil millones
en financiamientos directos y otros USD 3.5 mil millones en transacciones
lideradas y sindicadas con otros prestamistas.

Esta actividad abarcoé desde la construccion hasta la estabilizacion de la
propiedad, préstamos garantizados y no garantizados, lineas revélver o
puente y préstamos sobre préstamos o mezanine, colocaciones de bonos
publicos y privados, asi como la estructuracion y colocacién de fondos de
capital inmobiliario privados y publicos (CKD) inmobiliarios (USD 5.400
millones en fondos publicos o emisiones de mercados).

Antes de 2006, Gonzalo liderd las practicas de Citibanamex y Citibank
Asset Based Finance (arrendamiento y financiamiento de programas de
proveedores) y Channel Finance (factoring y proveedores/financiamiento
de ventas) atendiendo a clientes en las industrias agroindustrial, de
transporte, Tl, impresion y manejo de materiales.

Desde 2018, Gonzalo lanzd y dedica su trabajo a fomentar los servicios de
préstamos institucionales e independientes de CBRE (actualmente +2.5
mil millones de dodlares en activos bajo gestion) y las practicas de
financiamiento de estructuras de deuda para proporcionar una plataforma
alternativa para brindar un mejor servicio a prestamistas y prestatarios.

Gonzalo estudié ciencias actuariales en la Universidad Anahuac y tiene
una Maestria en Administracion del MIT'S Sloan School.

KATIA ESCHENBACH

Katia Eschenbach es una ejecutiva senior altamente exitosa con
mas de 25 afos de experiencia en desarrollo empresarial, comercio
y gestion general. Es conocida por sus habilidades de liderazgo
estratégico y su experiencia en rentabilidad, formacién de equipos
y gestion de pérdidas y ganancias.

Con una solida experiencia en el sector energético, Katia ha
disefiado e implementado con éxito oportunidades de negocios
comerciales y forjado asociaciones para impulsar el crecimiento. De
2010 a 2023, Katia se desempefié como directora ejecutiva de
Trafigura México, la segunda empresa comercializadora de
productos basicos mas grande. En este cargo, administré el
negocio de comercializacion de petréleo y gas para México y Costa
Rica, enfocandose en establecer estrategias comerciales de corto y
largo plazo, implementar infraestructura y liderar procesos de
fusiones y adquisiciones. Desarroll6 con éxito el mercado minorista
y logré importantes avances en infraestructura, incluida la
construccién de instalaciones de almacenamiento y una unidad
divisora de condensado.

Katia tiene una Maestria en Ciencias en Gestion Empresarial de la
London School of Economics y una Licenciatura en Economia del
Instituto Tecnoldgico Autonomo de México.

Habla espafiol, inglés y aleman con fluidez y tiene un fuerte
compromiso con la sostenibilidad, las regulaciones, el
cumplimiento y el control de crisis.
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BERNARDO AGUADO ORTIZ

(SUPLENTE AL SR. ALBERTO SAAVEDRA
OLAVARRIETA)

El sefior Aguado es parte de la firma de abogados
de Santa Maria y Steta. Esta en el grupo de
practicas lidereado por el presidente de la firma,
enfocada a temas corporativos, especialmente en
fusiones y adquisiciones, listados publicos y temas
financieros.

Otorga servicios legales para empresas publicas y
privadas, como la emision de titulos en el mercado
de deuda tanto publico como privado, asi como
colocaciones de capital en el mercado accionario
local. También asesora a dichas empresas en sus
labores de dia a dia como emisora publica
Mexicana.

El Sr. Aguado es abogado por la Universidad
Anahuac del Norte. Cuenta con una serie de
diplomas en las areas de finanzas y liderazgo de
diferentes instituciones Mexicanas.

ALEJANDRO DEL VALLE MORALES

(SUPLENTE DE MIGUEL ALVAREZ)

Alejandro desde 2021 tiene la posicion de
Director General Adjunto de Negocios en
Finaccess. Antes de incorporarse a Finaccess
estuvo en Banorte donde tuvo diferentes
responsabilidades desde 1991, siendo la Ultima a
de Director General Adjunto Estrategia Comercial
y Segmentos.

El Sr. del Valle estudio contaduria publica en el
ITAM y en 2005 obtuvo un MBA por la escuela de
negocios del IPADE.
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